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PLANBESTAMMELSELISTA

PLANBESTAMMELSER

Fallande galier Inom omriden med nedanstients teteckningar.
Endast angiven anvandning och wiformning ar fkkten.

Oar beteckning saknas galler bestammelsan Inom all kvatersmark elier all allman plats elier alit wattenomride

pd plankartan.
GRAMSLINJER

- — le-:-mriuesgran 5
——— Anvandningsgrans
— -- —- Egenskapsgrans

ANVANDMING AV KVARTERSMARK

Transformaiorstation
1

.l Industrd

Z ierksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utnyttjandegrad
Starsta byggnatsarea ar 50,0 % av fastighetsarean nom anvandningsomridet.

e

e; Sharsta oruttoarea ar 72000,0 m* inom m'ﬁ'al'lﬂmﬂgs‘:lmrimt
Héajd pa byggnadsverk

hy Higsta tofalha]d ar 3,5 meter

hs Higsta totalha]d ar 3,0 mater

hs Hogsta nockhald ar 15,0 mater.

Begransning av markens utnyttiande

Marken far Inte forses mad byggnad.

Marken fir endast firses med komplemenibyggnad.
4t o+

Utfarande
b1 Marken k3 vara genomslapplig och Innefatta 1sning fdr dagvatiennanienng

Skydd mot stériningar
m1 Fasad mot nom och Sster tr 2| Mreses med annan fasadbelysning an abetsoelysning

Markreservat for allménnyttiga ndamal
U1 Markreservat for allmannytiiga underordiska kedningar.

Upphivande av strandskydd
Strangskyddet 37 upphav.

GENOMFORANDETID
Genommrandetiden r 5 ir Sver hela planomrddat och barar gaila from. [aga krat datem.
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Har arvinu

Uppdrag Program Samrad Antagande | Laga kraft

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger Planenheten i

uppdrag att inleda ett planarbete.

Program - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger Planenheten i
uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehéller 6vergripande
utgangspunkter och mal som utgér undetlag f6r f6ljande planarbeten inom
programomrédets avgrinsning. Samrad kring programmet genomfors.

Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Planf6rslag upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges

méjlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad och - Inkomna synpunkter sammanstills i en samradsredogorelse. Planen
granskning bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunktet.
Granskning - Det bearbetade planen stills ut f6r granskning. Myndigheter, sakdgare och

andra berérda ges dter méjlighet att limna synpunkter. Direfter sammanstills

ett granskningsutlatande.
Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar planen.
Laga kraft - Om ingen 6verklagar planen si vinner planen laga kraft cirka fyra veckor

efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda

kan ligga till grund for ett Gverklagande.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens syfte. Planens syfte ska

kortfattat uttrycka vad planen mojligg6r £6r samt vilka virden pa platsen eller i
omgivningen som planen ska forhalla sig till.

1.1 SYFTE

Syftet med planen ar att méjliggora f6r utveckling av verksamheter och industri inom
planomradet.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens huvuddrag samt de
overviganden som legat till grund f6r planens utformning f6r att skapa bittre
forstaelse f6r planen.

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planférslaget mojliggdr f6r 6kad bebyggelsehdjd inom storre del av planomradet dn
vad som tidigare tillats.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till radande férhallanden pa platsen, sisom
intilliggande bebyggelse, landskapsbild, geoteknik, féroreningar och dagvatten.

Planen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan, OP 2040,
Planen bedéms mojligéra for verksamhet som medfér betydande miljopaverkan.

Liansstyrelsen delar Motala kommuns bedémning om att detaljplanen mojliggor for
verksahet med betydande miljopéaverkan.

motala.se/kommun Sida10av 50
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2.2 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r utékat forfarande. Planarbetet beriknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2025-02-26

Beslut om samrad Samhallsbyggnadsnamnden 2025-10-22

Samréadstid 3 november - 2 december 2025

Beslut om granskning Samhallsbyggnadsnamnden 2026-02-25

Granskningstid 9 mars - 9 april 2026
Beslut om antagande Samhallsbyggnadsnamnden Kvartal 2 2026
Laga kraft Kvartal 2 2026

Eventuella synpunkter under samrad eller granskning ska skickas till Planenheten
senast den 9 april 2026 via post eller e-post. Den som inte framfor skriftliga
synpunkter under samrad- eller granskningsskedet kan forlora ritten att senare
overklaga beslutet att anta planen.

Postadress:  Motala kommun
Gemensam ledningsforvaltning/Planenheten
591 86 Motala

E-post: samhallsbygenad@motala.se

Under samrad och granskning hills planforslaget, miljobedémningen samt
utredningar tillgingliga i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under
kontorstid samt pa huvudbiblioteket 1 Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under
bibliotekets Gppettider.

Planférslaget, miljobedomningen samt utredningar finns tillgdngligt pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll frin Samhillsbyggnadsnimndens beslut halls tillgingligca 1 kommunens
diarium, under diariet.motala.se, och anslas i férekommande fall pa kommunens
digitala anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se.
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2.3 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Utokat forfarande tillimpas eftersom planen bedéms kunna medféra betydande
miljépaverkan, da planforslaget foreslar att den befintliga anvandningen industri (J)
aven 1 fortsattningen ska gilla. Dock bedéms planen inte vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt.

2.4 MOTIV TILL ANTAGANDEBESLUT

Planen bedéms inte uppna de kriterier som, enligt Plan- och bygglagen, bestimmer
nir Kommunfullmiktige ska anta en plan, det vill siga att planen ir av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt reglementet f6r Motala kommuns
nimnder (§ 3.4 punkt 3.c.) utgdr detaljplanen ett drende som
Sambhillsbyggnadsnimnden har delegation pa.

2.5 LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger knappt 100 meter s6der om G6ta kanal. Planomradet omfattar
hela fastigheten Vistana 10:3 samt del av Vistana 10:2 och avgrinsas av
Skinningevigen och fastigheter f6r verksamheter i vister, verksamhet 1 s6der, icke
planlagd mark med bostider och jordbruk i Gster samt en planlagd dng och direfter
bostider i norr.

Fastigheten Vistana 10:3 och Vistana 10:2 dgs av privat fastighetsigare.

2.6 BEFINTLIG MILJO

Planomradet ligger 1 ett omrade dér industriverksamhet har bedrivits 1 drygt 100 ar.
Verksamhetsomradet borjar utanfér planomradet i nordvist och 161 sig séder ut till
Visselmyravigen och fortsitter pa norra sidan om vigen. Delar av omradet, utanfor
planomradet, r planlagt for natur da det finns limningar som vittnat om
Borensbergs industrihistoria 1 form av kalkbrott och rester av kalkugnar i omradet.
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Figur 1. Bild dver sidra Borensberg med planomradet markerat i ritt.
Killa: Motala kommun

2.7 KVARTERSMARK

Planomradet omfattar sammanlagt ungefir 75 500 kvadratmeter mark. Planomradet
bestar i sin helhet av anvindningen industri (J1), kontor (J2) samt ett mindre E-
omride i nort.

2.8 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 5 ar fran det att planen har vunnit laga kraft.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna

i planen. Redovisningen ska goras utifran planens syfte och andra kapitlet i plan-
och bygglagen (PBL).

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
3.1.1  ANVANDNING AV KVARTERSMARK

E: - Transformatorstation: Motivet for bestimmelsen utgar ifran plan- och
bygglagen 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till behovet av hushallning med energi.

Regleringen gors eftersom att en befintlig transformatorstaion redan finns pa platsen.

J — Industri: Motivet att planldgga for | utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en lingsiktigt
god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i
Ovrigt samt en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. Motivet utgar
dven fran 2 kap. 6 § att ta hansyn till behovet av framtida férindringar och
kompletteringar.

Regleringen gors for att sikerstilla den anvandningen som planomradet har sedan
tidigare

Z — Verksambheter: Motivet att planligga for | utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en
lingsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
milj6férhallanden 1 Gvrigt samt en god ekonomisk tillvixt och en effektiv
konkurrens. Motivet utgar dven fran 2 kap. 6 § att ta hansyn till behovet av framtida
torindringar och kompletteringar.

Regleringen gors for att mojliggora f6r andra typer av verksamheter 4n industri.

K — Kontor: Motivet att planligga for | utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en lingsiktigt
god hushillning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda milj6forhallanden i
Ovrigt samt en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. Motivet utgar
aven fran 2 kap. 6 § att ta hansyn till behovet av framtida f6rindringar och
kompletteringar.

Regleringen gors for att mojliggora f6r andra typer av verksamheter 4n industri.
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3.1.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
3.1.21  UTNYTTJANDEGRAD

e; Storsta byggnadsarea idr 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet:
Motivet for bestimmelsen utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
milj6forhallanden 1 6vrigt.

Regleringen gors for att mojliggora f6r utveckling av verksamhetsomradet.
Planomradet bestar sedan tidigare av tre detaljplaner dir alla tilldt olika nyttjandegrad.
For att fa en enhetlig bestimmelse som galler inom hela planomradet si bestims
byggnadsarea till 50 % inom planomradet vilket i praktiken betyder en maximal
byggnadsarea om 37500 m?, vilket ar cirka 7000 m? mer dn vad som tillatits tidigare.
Regleringen bedéms kunna goras da férhallandena inom och 1 anslutning till
planomradet 1 fraiga om geotekniska forutsitningar, dagvattenhantering och parkering
kan hantera en 6kad bebyggelse.

e; Storsta bruttoatea ir 75000 m’ inom anvindningsomradet
anviandningsomradet: Motivet for bestimmelsen utgar ifran plan- och bygglagen 2
kap. 3 § att frimja en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och
ravaror samt goda milj6forhallanden 1 6vrigt.

Regleringen gors for att mojliggora f6r verksamhet som kriver stora
byggnadsvolymer for att kunna bedriva en rationell produktion. Regleringen gors
ocksa for att sikerstalla att parkeringsfriga kan l6sas inom planomradet.
Bestimmelsen gor att hela den tillaitna byggnadsarean kan bebyggas 1 tva plan.

3..2.2 HOJD PA BYGGNADSVERK

h; - Hogsta nockhdjd ar 3,5 meter: Motivet for bestimmelsen utgar ifrin plan- och
bygglagen 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar.

Regleringen gors inom E-omradet for att sikerstalla att byggnaderna hills pa en lag
hojd.

h; — Hoégsta nockhdéjd dr 8,0 meter: Motivet for bestimmelsen utgar ifran plan-
och bygglagen 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar.
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Regleringen gors 1 norra planomradet for att skapa en nedtrappning av byggnaderna i
norr fOr att minska paverkan pa nirliggande bostider och riksintresset for
kulturmiljévard.

h; — Hogsta nockhéjd dr 15,0 meter: Motivet for bestimmelsen utgar ifran plan-
och bygglagen 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ér lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar.

Regleringen gors for att befintlig och kommande verksamheter ska kunna bedriva
produktion och logistik inomhus f6r att minimera stérningar pa narliggande
bostader.

3.1.2.3 BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

- Marken fir inte férses med byggnad: Motivet for bestimmelsen utgar
ifran plan- och bygglagen 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Regleringen gors for att sikerstilla att en byggnadsfri zon om minst 10 meter finns
till kringligeande fastigheter.

I 6ster ar prickmarken nagot utokad pa ett fatal platser fOr att skapa extra avstaind
mot angriansande icke planlagd skogsmark med nirhet till bostdder och dven mot
mark planlagd for natur, dir industriminnen finns bevarade 1 form av kalkbrott och
kalkugnar.

I norr och nordvist dr prickmarken utékad med anledning av nirhet till bostidde samt
att delar av marken ér avsedd for dagvattenhantering fran ovriga ytor inom
planomradet.

- Marken fir endast férses med komplementbyggnad: Motivet fér
bestimmelsen utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Regleringen gors for att mojlioggora viss typ av byggnad utanfér industribyggnadens
byggritt.
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Den nordingast korsmarken lings plangrinsen sikerstiller att verksamhetsutovaren
kan nyttja marken, men att den inte f6r anvindas for annat dn
komplementbyggnation. Exemplvis garage eller cykelforrad.

Korsmarken i anslutning till huvudbyggnaden med planbestimmelsen h, mojliggor
for att bygga entré och skiarmtak som sticker ut fran huvudbyggnaden.

3.1.2.4 UTFORANDE

b: — Marken ska vara genomslipplig och innefatta 16sning for
dagvattenhantering: Motivet att planligga for b3 utgar ifran 2 kap. 5 § att
bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad f6r andamalet med hinsyn till
mojligheterna att forebygga vattenfororeningar samt risken for Gversvimning.

Regleringen gors for att sakerstilla att tillricklig mark finns avsatt for
dagvattenhantering pa limpligaste platsen inom planomradet.

3.1.2.5 SKYDD MOT STORNINGAR

m; — Fasad mot norr och oster far ej foreses med annan fasadbelysning 4n
arbetsbelysning: Motivet att planlagga for m1 utgar ifran 2 kap. 5 § att planlagening
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad
for indamalet med hinsyn till manniskors hilsa och sikerhet.

Regleringen gors for att hindra férekomsten av ljusfororeningar till angrinsande
bostider. Belysning som riktas mot verksamhetsyta inom planomradet tilldts.

3.1.2.6  MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

u; — Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar: Motivet att
planldgga f6r u; utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till behovet av hushallning
med energi samt ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar
limpad f6r andamalet med hansyn till méjligheterna att ordna vattenforsorjning och

avlopp.

Regleringen gors for att sikerstilla mojligheten f6r ledningsigare att soka ledningsritt
for sina allmannyttiga ledningar. I de fall byggnad behéver sta pa u-omradet ska den
vara av enklare karaktir utan grundliaggning och enkel att montera ner eller flytta.

3.1.2.7 UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Strandskyddet dr upphivt: Motivet for bestimmelsen utgar ifrin plan- och
bygglagen 2 kap. 5 § planliggning med hinsyn till méjligheterna att férebygga
vattenfOroreningar och risken for 6versvimning och 2 kap. 6 § att stads- och
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landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Strandskyddet upphivs inom kvartersmarken f6r méjlighet att hantera dagvatten
inom planomradet. Strandskyddet ber6r endast liten del av nordvistra hornet av
planomradet och bidrar inte till att sikra tillgangligheten till G6ta kanal. De sarskilda
skilen for att upphiva strandskydd inom detaljplanen beskrivs 1 avsnitt 4.6.2
Strandskydd.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsférutsittningarna, det vill
siga de forutsittningar pad platsen och i omgivningarna som har haft betydelse fo6r
planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden
och karaktirsdrag som kan ha betydelse f6r planen men ocksé vilka risker och
utmaningar som behéver hanteras 1 planarbetet. Redovisningen ska ocksé innehalla
en sammanfattning av innehéllet 1 de planeringsunderlag som anvints och vilka
slutsatser som varit relevanta f6r planens utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1.1 OVERSIKTSPLAN

Gillande 6versiktsplan, OP 2040, antagen 2022-06-07, gor inga stillningstaganden
for planomradet.

4.1.2 FORDJUPAD GVERSIKTSPLAN

Gillande férdjupade 6versiktsplan f6r Borensberg, antagen 2013-11-25, pekar ut
planomrade att dven i fortsittningen vara verksamhetsomrade. Verksamhetsomradet
1 Vistand ger inte mer utrymme for att kunna vaxa. Utveckling behéver alltsa ske
inom befintligt verksamhetsomrade.

Liansstyrelsen sager i sitt yttrande att verksamhetsomradet, dir planomradet ingar,
inte bor vixa pa ett sidant sitt att det innebir stora konsekvenser for kulturmiljé och

landskapsbilden.

Planférslaget bedéms stimma 6verens med den fordjupade Oversiktsplanen.

4.1.5 DETALJPLAN

Detaljplan, DP 419 f6r Vistana industriomrade, sodra delen (aktnr: 583-P90/5), laga
kraft 1990 anger planomradet som industri, bostider som behovs f6r skétsel och
tillsyn far finnas (J1). Planomradet ar till ndstan 50% belagd med prickmark i ostlig
och vistlig riktning. Hogst 40% av tomtens area far bebyggas (e1) och byggnader ska
placeras minst 9 meter fran tomtgrins (p1). Hogsta tillitna byggnadshojd ar 8,5
meter. Det finns dven tvd u-omriden inom planomradet.

Detaljplan, DP 510 f6r Viastana 10:3 (aktnr: 0583K-P510), laga kraft 1998 anger
planomradet som industri och lager med skyddsavstaind 50 meter (J1) och kontor (J»)
Den del av planomridet som inte slickts av annan detaljplan sedan tidigare bestar av
en ca 220 meter laing och 6 meter bred remsa som i sin helhet dr belagd med
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prickmark. Detaljplanen tillater en stérsta bruttoarea av 6000 kvadratmeter ovan
mark. Tva u-omraden korsar planen.

k over planomradet (markerad med rid linje). De

Figur 2. Detaljplanemosai
tre gallande detaljplanerna, DP 419, DP 510 samt DP 591) dr utpekade i
kartan. Killa: Motala konmun

Detaljplan, DP591 f6r Vistana 10:3 m fl. (aktnr: 0583K-P591) laga kraft 2008 anger
planomradet som industri och lager med skyddsavstand 50 meter (J1) samt en
transformatorstation (E). Kvartersmark som omfattar anvindningarna Ji, J» och E far
bebyggas med hogst 20 000 kvadratmeter. Hela planomradet har en hogsta
byggnadsh6jd om 8 meter, dir sydvistra delen dven tillater hégsta totalhéjd pa 15
meter for silo, skorsten och dyligt. Norra, stra och vistra planomradesgrinsen ar
belagd med prickmarkmed. Fem u-omraden finns inom planomradet, vara fyra beror
detta planforslag.
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Nir detta planforslag vinner laga kraft sa upphor hela den gillande planen f6r DP
510, och de delar av gillande planer DP 419 och 591 som ingar inom aktuellt
planomrade.

4.1.4 PLANBESKED

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2024-09-18 att ge ett positivt planbesked om
att en ny detaljplan ska upprittas for att prova 6kad bygghojd for fastigheten Vistana
10:3.

Nuvarande fastighetsigare, Arla Plast, ansékte om planbesked 2024-05-20 med
anledningen av att de vill nyttja befintlig bygeritt f6r att forligea mer av
verksamheten under samma tak. For att 16sa det beh6ver en storre andel av
fastigheten tillata en hogre byggnadshéjd dn de 8,5 meter som giller 6ver storre delen
av planomradet. For att skapa en detaljplan som haller 6ver tid sa tas ett storre grepp
om hela fasigheten for att ta fram en flexibel detaljplan som haller dven om
verksamheten férdndras.

4.2 RIKSINTRESSEN

4.2.1 FRILUFTSLIV
Riksintresse for friluftsliv — Gita kanals vattensystem (MB 3 kap. 6 )

Syftet med riksintresset dr att bevara omraden som har goda forutsittningar for
vistelse och upplevelser i natur- och kulturlandskap.

Figur 3. Planomradet martkeras
meed rid linje. Omradet for
riksintresse for friluftsliv kan ses i
gront. Riksintresse for

o kulturmiljivird kan ses med rida
2 markeringar. Killa: Motala

i kommnn
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Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for friluftsliv eftersom att
tillgdngligheten for det riksintresset avser, Gota kanals vattensystem, fortsatt kommer
att vara god da trafikerad gata samt bostader tydligt avgrinsar planomradet fran Gota
kanal.

4.2.2 KULTURMILJGVARD
Riksintresse for kulturmiljovard — Gota kanal (MB 3 kap. 6 ()

Syftet med riksintresset dr att bevara kulturhistoriska sammanhang i landskapet.

Planomradet ligger med en mycket liten del av det nordvistra hérnet inom
riksintresset f6r kulturmiljévard. En utveckling av planomradet bedoms inte paverka
riksintresset for kulturmiljévard pa ett betydande sitt. Eftersom att planomradet
sedan tidigare ér synligt fran besoksmal inom riksintresset sa finns sedan tidigare en
viss paverkan. For att en utveckling inom planomradet ska kunna ske utan betydande
paverkan foreslas att bebyggelsen 1 den nordliga delen av planomradet bibehaller en
hogsta totalhojd pa 8,0 meter.

4.2.3 TRAFIKKOMMUNIKATION
Riksintresse for kommunikation — MS A-omrdde, Linkdping fhygplats (MB 3 kap. 8 §)

Ett MSA-omride Minimum Safe Altitude-omrade) dr ett paverkansomrade kring en
flygplats som utgor riksintresse for totalférsvarets militira del. Det innebir att inom
en radie av 46 kilometer fran flygplatsen ska byggnation av hoga objekt remitteras till
Forsvarsmakten. Syftet med begrinsad bygghdjd ér att mojliggora for visuell
inflygning till flygplatsen.

Planomradet ligger cirka 27 kilometer nordvast frin Linkopings flygplats.

Inom planomradet ar sedan tidigare hogsta tillitna hojd 15 meter f6r de silon som
finns inom planomradet. Att tillita samma hdjd inom en storre del av planomradet
bed6ms inte innebira nagra dndrade forutsittningar for MSA-omradet

4.2.4 TOTALFORSVAR

Riksintresse for totalforsvaret — stoppomride for higa objekt, Malmens fhgflottiljfhygplats (MB 3
kap. 9 §)

Riksintresse for totalforsvaret — MS A-omrade, Malmens fhgflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 ()
Riksintresse for totalforsvaret — MSA-omride, Karlsborgs dvningsfhygplats (MB 3 kap. 9 )

Stoppomrade f6r hoga objekt dr ett paverkansomrade kring en flygplats som utgor
riksintresse for totalforsvarets militara del. Stoppomradets syfte ar att mojliggora f6r
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siakra start- och landningar for flygande verksamhet. Inom sammanhallen bebyggelse
tar objekt upp till 45 meter uppforas utan att riskera att paverka riksintresset negativt.
For omraden utanfér sammanhallen bebyggelse giller hogst 20 meters hojd pa
objekt. Om objekt hégre dn tidigare nimnda héjder 6nskas byggas sa ska
Forsvarsmakten remitteras.

Ett MSA-omrade (Minimum Safe Altitude-omrade) ar ett paverkansomrade kring en
flygplats som utgor riksintresse for totalforsvarets militira del. Det innebir att inom
en radie av 46 kilometer fran flygplatsen ska byggnation av hoga objekt remitteras till
Forsvarsmakten. Syftet med begrinsad bygghdjd ér att mojliggora for visuell
inflygning till flygplatsen.

Planomradet ligger cirka 21 kilometer nordvast om Malmens flygflottiljflygplats och
knappt 45 kilometer 6ster om Karlsborgs 6vningsflygplats.

Planomradet bedéms inte utgbra nagon paverkan pa stoppomradet f6r hoga objekt
eftersom att hogsta tillaitna nockhéjd inom planomradet bestams till 15 meter och
stoppomradet tillaiter objekt pa upp till 45 meter inom titortsavgransningen.

Inte heller bedéms planomradet utgbra paverkan pa MSA-omradena eftersom att
planomradet sedan tidigare tillater 15 meter inom del av planomradet.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER
4.3.1 LUFT

I Sveriges miljomal for Frisk luft star det att luften ska vara sa ren att manniskors
hilsa samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas. For att uppna det finns ett antal
miljokvalitetsnormer som ska hjalpa till att minska en rad olika Zmnen och
féroreningar i utomhusluften.

Kommunerna ansvarar for kontrollen av luftkvaliteten i sina titorter genom matning
eller modellberikningar. Motala kommun ir medlem i Ostra Sveriges
luftvardsférbund, som skéter matningar och modellberakningar dt oss.

Den senaste fysiska matningen som Motala kommun utférde var pa Drottningplan
under hela 2019, en av de mest trafikerade platserna i Motala. Matningen visade att
luften 1 Motala med god marginal klarar miljokvalitetsnormen (MKN) enligt
luftkvalitetsférordningen. Luftvardstérbundet utfor arligen matningar och
modellberikningar 4t kommunerna i Ostergétland.

Detaljplanen medfor ingen forsimring av miljokvalitetsnormerna for luft. Denna
bedémning grundar sig pa luftvardsforbundets senaste rapport. Enligt
luftvardstérbundets senaste rapport Rapportering av modelldata och objektiv skattning av
Iuftkvalitet ar 2024 for Ostergitlands lin, sa visar berikningarna att halterna av de allra
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flesta skadliga amnen understiger de nedre utvarderingstrosklarna (NUT). For Motala
kommun 6verstiger endast halterna av partiklar (PM10) de nedre
utvirderingstrosklarna (NUT), men halterna understiger fortfarande de 6vre
utvirderingstrosklarna (OUT), vilket innebir att fysiska mitningar inte behover
utforas.

4.3.2 VATTEN

Motala strém dr recipient for dagvatten som avleds fran planomradet. Planomradet
ligger inom grundvattenférekomst Bergs slussar (WA30190595) med god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status som fortsatt behover beaktas.
Huvudavrinningsomradet dr Motala Strom — ID SE67000

Ber6rd del av Motala strém ar 1 dagsliget klassad med otillfredsstillande ekologisk
status. De huvudsakliga miljoproblemen ir vandringshinder och fysisk paverkan.
Biologiska faktorer for fisk dr mattlig, och IPS-index for kiselalger dr god.

Aktuell miljokvalitetsnorm dr god ekologisk status med tidsfrist till 2027, med forslag
pa tidsfrist till ar 2039. For att forbittra statusen behéver vandringshinder atgérdas,
liksom vattendragets form.

Den kemiska statusen uppnar enligt VISS (2021) inte god status pa grund av
polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg). PBDE och kvicksilver
(Hg) finns 1 f6r hoga halter 1 alla svenska vattendrag pa grund av atmosfirisk
deposition, vilket gor attdessa amnen oftast dr undantagna for
miljokvalitetsnormerna da det inte édr rimligt att genomfora renande atgarder av dessa
imnen i dagsldget. Aktuell miljckvalitetsnorm ér god kemisk ytvattenstatus med
tidsfrist till 2027.

Da det finns konstaterade féroreningar inom planomradet, kommer ett
kontrollprogram for grundvatten att upprattas. Detta for att 6vervaka forekommande
féroreningshalter 6ver tid. Det ar limpligt att uppratta kontrollprogrammet i
samband med kommande markarbeten.

Planen sikerstiller att omradet rimligen inte riskerar att paverka
miljokvaltetsnormeneller paverkar méjligheten att uppna en bittre status
miljokvaltetsnormen i framtiden. Det bedéms att det finns forutsittningar f6r en
forbittrad fororeningssituation om atgarder genomfoérs. Det dr nagot som hanteras i
genomforandeskedet.

4.3.5 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller syftar till f6rhindra att omgivingsbuller
medf6r skadliga effekter pa minniskors hilsa. Med omgivningsbuller avses ett
obnskat och skadligt utomhusljud fran vigar, jarnvagar, flyg, industrier,
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byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfilt, motorsport- och bilprovningsbanor. Enligt
forordning om omgivningsbuller (2004:675) giller milj6kvalitetsnormerna for storre
kommuner med 6ver 100 000 invanare, eller stérre vigar med 6ver 3 miljoner fordon
per dr.

Motala ir inte en storre kommun med 6ver 100 000 invanare. Det finns inte heller
storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon per ar i nirheten av planomradet. Darfor
bed6éms inte planen berdra eller paverka miljokvalitetsnormerna for
omgivningsbuller.

4.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
4.4.1 FORORENINGAR

Linsstyrelsen har pekat ut fastigheten som ett potentiellt fororenat omrade med
riskklass 3. Féroreningen grundar sig i tidigare férekomst av drivmedelshantering,
men dven tillverkning av tegel, betong och cement.

Figur 4. Karta dver fororeningar och potentiella fororeningar inom och i
ndrheten av planomradet, som dr markerat med rott. Killa: Motala
kommun

motala.se/kommun Sida25av5b0



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Vastana 10:3 m.fl., Borensberg,
Motala kommun, Ostergétlands Ian

Det har utforts en miljoteknisk undersokning i en del av planomradet 2022. Den
pekar ut att det 1 jord finns féroreningar i form av petroleumkolviten och arsenik
over riktvirdet for mindre kanslig markanvindning samt oljeférorening. 1
grundvattnet patriffades forhojda halter av koppar, mangan, arsenik och
petroliumkolviten. Samtliga féroreningar kan delvis bero pa hoga bakgrundshalter,
bortsett frin oljeféroreningen.

En urschaktning av jord kommer att beh6va utféras innan grundliggning av den nya
byggnaden. I samband med detta bedoms det kunna foreligga risk f6r férekomst av
féroreningar i jorden inom det berérda omradet dir byggnation planeras och dirmed
finns behov av avhjilpandeatgirder avseende férorenad jord och eventuellt dven
grundvatten. Det finns risk att Gverskottsmassor inte kommer kunna atervinnas fritt
utanfor omradet utan en anmailan eller ett tillstind, utan behéver da bortskaffas till
godkind avfallsmottagare.

I den kompletterade MKB som togs fram 2025, som tilligg till den som togs fram foér
planarbetet 2006, hanteras risken f6r féroreningsspridning. Som underlag till
kompletteringen har den 6versiktliga miljétekniska markundersékningen som togs
fram 2022 anvants. Slutsatsen i markundersokningen, frin 2022, ar att efter att
schaktarbete genomforts sd ska uppfoljande kontroll av grundvatten genomforas.
Samtliga potentiella fororeningar inklusive PFAS ska analyseras. En anmalan om
avhjilpandeatgird enligt 28 § férordning (1998:899) om milj6farlig verksamhet och
hilsoskydd behéver ocksa goras hos tillsynsmyndigheten innan det utfors mark- och
schaktarbeten. Detta dr en rekommendation som MKBn pekar pa giller for hela
planomradet. Motala kommun stiller sig bakom rekommendationen.

Sydost om planomradet, inom fastigheten Vistana 9:1, har en kommunal soptipp
funnits. Ansvar for sanering som f6ljd av denna férorening aligger Motala kommun
om det skulle visa sig att spridning skett.

4.4.2 RAS OCH SKRED

Foretaget Mitta har tagit fram en geoteknisk utredning, 260120. Enligt utredningen
rader ingen betydande risk for ras, skred, blockutfall. inom planomradet. Pa ett par
platser inom och strax utanfér planomradet finns slinter. Dessa ar skapade pa
konstgjord vag for att justera héjdforhallandet inom fastigheten och mellan
kvartersmark och gata. Inom planomradet kommer vissa slianter att behova flyttas for
att skapa plan yta f6r den befintliga verksamhetens utveckling. De nya slinterna
kommer vid behov att sikras upp med stodmurar likt de som redan finns inom
planomradet. Vid byggnation lings Skinningevigen behover slinten som ligger strax
utanfor planomradet, parallellt med vagen, studeras mer noggrant sa att den inte
paverkas. Alternativt att atgarder genomférs for att sikra upp den.
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Det bedéms heller inte féreligga nigra risker vad giller skadlig paverkan pa
omgivning, byggnader, anliggningar.

4.4.3 OVERSVAMNING OCH SKYFALL
Se4.5.5 Dagvatten

4.4.4 OMGIVNINGSBULLER

I samband med att bullerreducerande atgirder implementerades 2014 togs en rapport
fram av AF-infrastruktur AB dir effekterna av atgirderna redovisas med fokus pa
nirliggande bostider. I figuren nedan se en 3D-vy 6ver omridet dir mottagarpunkter
1-4 (Mp1-4) ligger lings Link6pingsvigen, norr om verksamheten, Mp5 ligger Oster
om verksamheten och Mp6-7 ligger vister om planomradet i anslutning till
Skinningevigen. Mp1-5 dr placerade vid de fem nirmsta bostiderna. Mp6 ligger
lings Skinningevigen med ett 6ppet lige mellan verksamheten och bostaden. Mp7
avser campingen.

Figur 5. 3D-vy dver bebyggelse inom och i ansiutning till huvudbyggnaden pa 1 dstand 10:3. Kéilla:
AF-Infrastruktur AB

De bedomningsgrunder som anvinds vid matningen dr enligt Naturvardsverkets
riktlinjer (SNV Rad och riktlinjer 1978:5) externt industribuller f6r nyetablerad
industri och ska ej 6verstiga de ljudnivier som visas i Figur 6. Aret efter att rapporten
togs fram, 2015, slippte Naturvardsverket uppdaterade riktlinjer, dven dessa
riktvirden klarar verksamheten sig under.

Vid mitningar och simulering visade det sig att Mp5 var den plats som utsattes for
mest buller av de utvalda platserna, se Figur 8. Mest storning fran verksamheten sker
dagtid pa vardagar da den ekvivalenta ljudnivan totalt uppgar till 49,7 dB(A) vilket ar
under Naturvardsverkets riktlinjer. Den frimsta bullerkillan 4r kompressorerna vid
pafyllning av ramaterial till de silon som finns inom planomradet, da ett
tjutande/visslande ljud uppstar. Det ljudet avses minska i och med att en
fastkompressor ska installeras som 4r inbyged pa ett bittre sitt for omgivningen.
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Ekvivalent ljudniva Momentan ljudniva
dB(A) dB(A)

Dagtid kl. 07-18 50 -

Kvillstid kl. 18-22 45 -

Sén- och helgdagar kl. 45 -

07-18

Nattetid k1. 22-07 40 55

Figur 6. Tabell dver riktlinjer for externs industribuller vid nyetablerad
industri. Kélla: AF-Infrastrukinr AB

Bullerkalla Beskrivning Leq Lmax*
Lasthil Buller 3h/dag fran lasthil med kompressor 47,2 52,8
PRTG Ror fér frammatning av plastravara 37,6 37,6
Ror Buller 3h/dag fran roren vid pafylining plastravara 366 42,2
Storsadck Ror och Silo-ljud 33,7 33,7
Truck 5L Transporttruck 32,6 32,6
Ror D85 Ventilationsror pa taket 32 32
11 Omipa3  Aggregat 31,5 315
6 Omipa 2 Aggregat 31,2 31,2
Rér D35 Ventilationsror pa taket 38,3 38,3
Huwv Avluftshuv 27.8 27,8
Mp5 Totalt 49,2 536

Figur 7. De tio mest bidragande bullerkdllorna i Mp5-dagtid. Killa: AF-Infrastruktur AB

Fastighetsigaren 6nskar med detaljplanen ir att kunna bygga ut huvudbyggnaden
s6der ut, alltsa 6ver det lila omradet 1 Figur 8. P4 sa sitt kan de bygga in flera av

bullerkillorna som redovisas i Figur 7.

Figur 8. 3D-vy dver utredningsomridet dir Mp5 kan ses med en mirkt orange firg mot den vistra
husfasaden. Orange avser ekvivalent lindnivi om 45-50 Db(A). Kélla: AF-Infrastruktnr AB
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4.45 OLYCKOR

Planforslaget bedoms inte innebdra 6kade olycksrisker inom planomradet.

4.5 NATUR OCH MILJO
45.1 NATUR OCH VEGETATION

Planomradet saknar planlagd natur. Vegetation finns fraimst lings fastighetsgrinsen, i
anslutning till dagvattendammen pa norra fastigheten samt ett omrade belagd med
prickmark i sydost.

4.5.2 STRANDSKYDD

Tva mindre delar av planomradet ligger inom avgrinsningen for strandskyddet f6r
Gota kanal, se figur 9. Strandskyddet bedéms kunna upphivas med stéd av
milj6balkens 7 kap. 18 e § eftersom Planenheten bedémer att planomriadet avser
mark som enligt punkt 1 ”redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften”” och som enligt punkt 2 ”genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse,
verksambet eller annan exploatering dr vl avskilt fran omradet narmast strandlinjen”.

4.5.3 GEOTEKNIK

Geotekniska utredningar ar genomforda inom olika delar av planomradet. AB
Jacobson & Widmark tog ar 1994 fram tva geotekniska utredningar f6r den Gstra
tillbygenaden av huvudbyggnaden. Den visar att den da obebyggda marken bestod
ner till cirka 0,5 meters djup av fyllnadsmaterial besiende av stenig grus och sand.
Direfter cirka en meter av siltig torrskorplera som vila pa fast, lagrad lerig morin.

Jacobson & Widmark tog dven 1998 fram en geoteknisk utredning for den vistra
delen av huvudbyggnaden. Resultatet dir var att det under asfalterad yta, respektive
matjorden fanns ett cirka 0,4 meter tjockt lager av grusig, sandig fyllnadsmassa.
Direfter cirka 1 meter med siltig torrskorplera som vilar pa 2-3 meter av siltig morin
med mestadels hog relativ fastighet.
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Ar 2022 tog Ramboll Sweden AB fram PM fér geoteknik dir man undersékt ett
omrade 1 vistliga delen av fastigheten. Vid sondering har man konstaterat att omradet
bestar av fyllnadsmassa med grus och sand med inslag av silt ner till 3,5 meter.
Diirefter cirka 0,5 meter av sand och gyttja. Sedan foljer fast lagrad sandmorin ner till
fasta jordar fran cirka 7,2 meter. Ramboll bedémer att schaktmassor av sandmorin
lagts ovanpa markytan som tidigare befann sig i niva med sand/gyttjelagret. Ytan var
innan markuppfyllnaden troligen en vatmark/6versvimningsyta. Vid jamforelse med
flygfoton fran 1965 kan markuppfyllnaden ses, vilken innebdr att den legat i minst
cirka 60 ar.

S

Figur 9. Planomradet i rott med strandskyddsaygransningen i gult i norr.
De tre genomforda geotekniska utredningarna dr genomforda inom de
mairkrida elipserna. Kélla: Motala kommiun

4.5.4 RADON

Enligt Boverkets byggregler — foreskrifter och allmanna rad (2071:6) 6:923 ska byggnader
utformas sé att halten av radongas inte medfor oldgenheter f6r minniskors hilsa.
Bedomning om byggnader ska uppforas radonsikert sker saledes 1 bygglovsskedet.
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4.5.5 DAGVATTEN

Dagvatten uppstar idag fran hardgjorda ytor i form av asfaltsytor, som maste
hanteras pa ett korrekt sitt f6r skydda grundvatten och ytvattenrecipient. I
fastighetens norra omrade har delar av marken karterats som instingda omraden i
samband med tidigare utférd skyfallsinventering. Den del som ber6r planomradet
bedéms kunna hanteras med den dagvattenlosning som fastighetsigaren ansvarar for
inom ramarna for lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD). I s6dra delen av
planomradet finns en ligpunkt som sedan tidigare drineras av Motala kommun
(ledningsritt 0583K-2011/56.1).

Planforslaget innebir en utékad byggnadsyta. Men eftersom utbyggnation sker pa
mark som redan idag r hardgjord (asfalt blir till tak) kommer ytan som genererar
dagvatten 1 princip vara oférindrad i avrinningsomradet. Det innebir dirmed att
dagvattenflédena till kommunala ledningssystemet inte kommer att 6ka pa grund av
planerad utékad verksambhet.

Enligt Motala kommuns riktlinjer for dagvattenhantering finns ett krav pa att en
regnvolym pa minst cirka 10 millimeter nederbord fran hardgjord yta ska kunna
omhindertas och f6rdréjas lokalt pa kvartersmark. For att uppfylla detta krivs att
befintlig dagvattendamm ut6kas till minst 400 kubikmeter f6r den del av fastigheten
som avrinner norrut. Dammens lokalisering ar illustrerad 1 plankartans norra del.

Vissa dagvattenbrunnar ér férsedda med granulatfillor f6r att forhindra att
plastgranulat, ravaran till produktionen, kommer ut i dagvattennitet. Om brunnar
flyttas eller att nya anlaggs sd ska dven dessa, vid behov, férses med granulatfilter.

4.6 KULTURMILJO
4.6.1 KULTURHISTORISK BEBYGGELSEMILJO

Ingen kulturhistorisk bebyggelsemiljé finns inom planomradet.

I fastighetens nirmaste omgivning finns ett riksintresse for kulturmilj6, Go6ta kanal.
Riksintresset utgors av kanalen som sadan samt Kanalinspektorsbostaden,
slussvaktarbostille, "Gé6ta hotell", Gistgivaregirden, Vistana herrgard och
stenvalvbron frin 1787 i Borensberg. Det ir viktigt att denna miljé bevaras och att
det inte férekommer paverkan pa riksintresset.

Planomradets byggnader édr sedan tidigare synlig fran flera av ovan nimnda platser.
Men f6r att minska upplevelsen av de mojliggjorda hogre byggnadsvolymerna sa
bestims hogsta nockhojd till 8,0 meter inom ett avstand pa cirka 75 meter frin
bostadsfastigheterna norr om planomradet. Detta for att skapa en trappning av
bebyggelsen sett fran kanalomradet.
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4.6.2 FORNLAMNING

Planomradet saknar kinda fornlimningar.

Om limningar patriffas i samband med schaktning eller anliggningsarbete ska
arbetet omedelbart avbryts och patriffandet av limningen ska anmiilas till
linsstyrelsen i enlighet med Ku/turmiljolag (1988:950) 2 kap. 10 §.

4.7 FYSISK MILJO

4.7.1 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

En hogre byggnadsvolym innebir risk for skugening. Dirfor har en skuggstudie
genomforts. Skuggstudier studerar hur skuggan faller vid vardagjimning,
sommarsolstaindet samt vid hostdagjaimning. Alla vid klockslagen 09.00, 12.00 samt
15.00.

Studien ir gjord med volymer pa 15 meter, vilket dr vad planforslaget medger, i
studien dr byggnaden placerad nirmre fastighetsgrinsen dn vad detaljplanen tillater.
Utifran de férutsittningarna visar studien att endast fastigheten Vistana
Tomtomrade 1:21, vilken dr en obemannad drivmedelsstation, drabbas av skuggning
pa férmiddagen vid vardagsjaimning. Men da bebyggelse inom planomradet inte tillats
sa ndra fastighetsgrinsen som illustrationerna visar sa kommer paverkan att bli pa en

mindre yta dn vad gar att se i illustrationerna.

Figur 10. Ilustration dver hur skuggorna faller vid vardagiamning &l. 09.00, 12.00 samt 15.00. 1
den vanstra illustrationen ses skuggor kastas pa byggnad vister om planomridet. Killa. Motala
kommun
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Figur 11. Llustration ver hur skuggorna faller vid sommarsolstandet. Samma klockslag som
tidigare. Inga fastigheter utanfor planomridet skuggas av byggnadsvolymen. Kailla: Motala kommun

Figur 12. Llustration dver hur skuggorna faller vid histdagiamning. Samma klockslag som
tidigare. Inte heller har skuggas byggnader av byggnadsvolymen. Kélla: Motala kommun

4.8 TRAFIK
4.8.1 MOTORTRAFIK

Planomradet har god tillganglighet f6r motortrafik. Hastighetsgriansen ér satt till 30-
eller 40 km/tim. Ang6ring tll fastigheten sker frin LinkOpingsvigen, alternativt
Gamla Skinningevigen

4.8.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gatorna som leder till planomradet har trottoar pa en eller bada sidor av vigbanan.
Cykeltrafiken delar gatuutrymmet med motortrafiken.

4.8.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Nirmsta kollektivtrafikanslutning finns inom 100 meter fran planomradet.
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4.8.4 UTRYCKNINGSTRAFIK
Utryckningstrafiken har god tillgang till planomradet.

4.8.5 PARKERING

Behovet av parkeringsplatser har beriknats utifrin Motala kommuns Rik#linjer for
parkering, 2020. Planen innehaller anvindningarna industri (J), verksamhet (Z) och
kontor (K) for kvartersmark.

Parkeringstal

Anvéndning Kategori Bilplatser Cykelplatser
(varav besoksplatser) | (varav bescksplatser)
Bostader (B) Enbostadshus
Parkering pa egen tomt 2 Platser/bostad
Gemensam parkering 15(0,2) Platser/bostad
Bostader (B) Flerbostadshus
Lagenhet <2 rok 1(0,7) Tperrum*(05) |Platser/lagenhet
Lagenhet > 2 rok 11(0.1) 1per rum* (0,5) | Platser/Idgenhet
Centrum (C) Restaurang*** 25 (20) 15 (10) Platser/1000 m? BTA
Vard (D) Platser/1000 m? BTA
Drivmedel (G) Platser/1000 m? BTA
Detaljhandel (H) Handel***
Stormarknad 40 (35) 20 (15) Platser/1000 m? BTA
Butik 25 (20) 20 (15) Platser/1000 m? BTA
SallankGpsvaror 15 (10) 15 (10) Platser/1000 m? BTA
Livsmedel 30 (25) 20 (15) Platser/1000 m? BTA
Industri (J) Industri 10(2) 4(1) Platser/1000 m? BTA
Kontor (K) Kontor*** 15(2) 15** (2) Platser/1000 m? BTA
Friluftsliv och camping (N) Platser/1000 m? BTA
TillfAllig vistelse (0) Platser/1000 m? BTA
Bestksanlaggningar (R) Platser/1000 m? BTA
Skola (S) Skola (Iag, mellan, hog)*** 12 (8) 30 Platser/1000 m? BTA
Skola (S) Barnomrsorg*** 16 (7) 20 Platser/1000 m? BTA
Ré&ddningstjanst och Platser/1000 m? BTA
annat samhallsviktigt
andamal (U)
Hamn (V) Platser/1000 m? BTA
Verksamheter (Z) Industri 10 (2) 4(1) Platser/1000 m? BTA
*Minst hélften av platserna ska forlaggas under tak.
**Minst en tredjedel av platserna ska forlaggas under tak.
***Inom géngzoner reduceras parkeringstalet for bilparkering med 40%.

Den anvindning som detaljplanen mojliggor £6r, industri (J), bedoms utifran
kategorin for industri. For industri galler 10 parkeringsplatser per 1000 m? BTA.
Enligt en grov berikning utifran hur stor byggritt som tillats, 35 000 kvadratmeter
bruttoarea, bor saledes sammanlagt 350 parkeringsplatser uppnas. Den mingden
parkeringsplatser dr inte aktuella da flera parkeringsreducerande atgirder dr
tillimpbara inom planomradet.
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Parkeringsreducerande atgirder

Gangzon -40% Samtliga
(Centrum, Rassnis/ Vister, Chatlottenborg,

Ekoén, Verkstadstorget)

Cykelzon -30% Samtliga

Bilzon -20% Samtliga
Bilpool -25% Flerbostadshus
(1 poolbil under minst 5 4r = reducering

motsvarande 4 bilplatser)

Cykelparkering med god standard -10% Flerbostadshus
(Ladduttag for elcykel och automatiska Kontor
dérroppnare till cykelférvaringsrum. Industri
Arbetsplatser ska ha omklddningsrum med Skola

dusch. Bostadshus ska ha reperationsrum med

cykeltvittmoilighet)

Lénecyklar, lanelastcyklar -15% Flerbostadshus
(2 lanecyklar varav en lastcykel i minst 10 ar =

reducering motsvarande 1 bilplats)

Synliggjorda parkeringsavagifter for bil -5% Samtliga
(under minst 10 ar)

Subvention av kollektivtrafik -15% Flerbostadshus
(Tex rabatt pa drskort/ménadskort. Subvention Kontor

pé 100 000kr = 1 plats) Industri

Uppskattat parkeringsbehov

En berdkningsmall har anvints vid framtagandet av planens parkeringstal, som visar

resultatet nedan, vilket bedéms kunna tillgodoses inom planomradet.

Redovisning av beraknat parkeringsbehov

Antal parkeringsplatser for bil
Antal reducerade platser gangzon
Antal reducerade platser cykelzon

standard

Utnyttjad reducering

Antal Parkeringsplatser f6r cykel ca
Under tak

Totalt antal bilparkeringar

Antal reducerade platser Cykelparkering med god

350
140
105

(35 000 m?)

4.8.6 UTFARTER

Utfart fran planomradet sker mot Gamla Skidnningevigen eller Linkopingsvigen.

Ett servitut finns dir fastigheten Vistana 10:2 ska tilldtas att nyttja planomradets

utfart till Linkopingsvigen for angoring till sin fastighet.

motala.se/kommun

Sida 35 av 50



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Vastana 10:3 m.fl., Borensberg,
Motala kommun, Ostergétlands Ian

4.9 TEKNISK FORSORJNING
4.9.1 VATTEN- OCH SPILLVATTENNAT

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Motala
kommun dr huvudman f6r det allmédnna ledningsnitet. Fastigheten har flera
anslutningar for vatten och spillvatten inom omradet. Kommunala ledningar f6r
vatten och spillvatten stricker sig in Over fastigheten pa Ostra sidan och dr sikrade
med u-omride i plankarta. Vid forindring av byggnation pa fastigheten kan en extra
anslutningsavgift komma att tas ut av VA-huvudman.

4.9.2 DAGVATTENNAT

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Motala kommun ér
huvudman f6r det allminna ledningsnitet. Fastigheten har flera anslutningar till
dagvatten inom omradet. Kommunala ledningar f6r dagvatten stricker sig in 6ver
fastigheten lings Ostra sidan samt att fastigheten korsas, 1 den sodra delen, av
dagvattenledning. Dessa idr sikrade med u-omrade i plankartan.

4.9.3 BRANDVATTENFORSORJUNING

Platser f6r brandvattenférsorjning finns bade inom planomradet samt i nira
anslutning utanfor.

4.9.4 FJARRVARMENAT

Inget fjirrvirmenit finns inom eller i anslutning till planomradet. Virmef6érsorjning
far darmed losas enskilt.

4.9.5 ELNAT

Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman for elnitet inom planomradet. Mojlighet
finns att ansluta till det befintligt elnit.

I och med att Vattenfall Eldistribution AB ir elnitsdgare sa kan utveckling av
planomradet kriva dialog med nitigaren. Om markarbeten ska genomféras nira de
u-omraden dir kablar finns sa ska detta foregas av anmalan hos nitdgaren.

4.9.6 FIBERNAT

Skanova dr huvudman f6r fibernitet inom planomradet. Méjlighet finns att ansluta
till det befintligt tele- och fibernit.

4.9.7 AVFALL

Motala kommun ansvarar for att hantera kommunalt avfall fran hushall och sidant
avfall fran verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall fran hushall 1
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enlighet med 15 kap. 3 § miljobalken. I begreppet kommunalt avfall ingar
returpapper enligt 1 kap. 10 § avfallsférordningen. Med avfall som kommuner
ansvarar for avses kommunalt avfall och annat avfall som kommunen ansvarar for
enligt 6 kap. 2 och 6 §§ férordningen om producentansvar for foérpackningar.
Borttransport av detta avfall sker av avfallsorganisationen eller dess utférare.

For vissa avfall, sisom exempelvis livsmedels- eller kbksavfall, restavfall, eller
torpackningsavfall, ska insamling och borttransport ske i anslutning till bostaden, sa
kallad fastighetsnara insamling. Detaljer kring avfallshantering finns att ta del av 1
Motala kommuns gillande lokala avfallféreskrifter. For avfall fran verksamheter som
inte faller under kommunalt ansvar, sisom exempelvis verksamhetsavfall och
torpackningsavfall, ombesorjer verksamheten borttransport av detta avfall genom
avfallsentreprendr pa marknaden 1 enlighet med gallande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet med
Motala kommuns avfallstaxa.

Planen skapar forutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som ska anvindas och
tillganglighet till dessa utrymmen ska ske enligt gillande lagstiftning, lokala
avfallsféreskrifter och handboken f6r avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige
Dirfor ar det av storsta vikt att kommunens avfallsorganisation kontaktas 1 tidigt
skede for att de ska kunna ge synpunkter pa val av insamlingssystem, placering,
utformning, dimensionering av avfallsutrymmen samt framkomligheten f6r
himtningsfordon. Kommunen far meddela féreskrifter om hur utrymmen, behallare
och andra avfallsanordningar ska vara utformade och skotas och gor detta enligt
kommunens gillande lokala avfallsféreskrifter.

Avfallshantering sker inom omradet dér avfallsfordon ges tilltride och
vindningsmoijlighet finns, nar avfallet ska hamtas. Vid nya himtstillen, 4n de redan
befintliga, samverkar kund med avfallsenheten om limplig placering.
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5 KONSEKVENSER

I planen ska kommunen redovisa de konsekvenser som planens genomférande
kan medféra. Planens konsekvenser redovisas i sin helhet i planhandlingen
Undersiokning om betydande miljipaverkan. 1 planbeskrivningen redovisar kommunen
sitt stillningstagande och sin bedémning om huruvida planen kan antas medfora
betydande samt planens totala paverkanseffekt. I undantagsfall kan dven vissa

fragor redovisas i egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
5.1.1  STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJGPAVERKAN

En unders6kning om betydande miljépaverkan har genomférts i enlighet med
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 5 §. Undersokningen i sin helhet kan tas del av 1
planhandlingen Undersckning om betydande miljopaverkan. Den sammanvigda
bedémningen utifran undersokningen ér att detaljplanen inte antas medféra
betydande miljopaverkan som foranleder en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersckningen av betydande miljopaverkan har genomforts under februari-april
2025.

Verksamheten som bedrivs inom planomradet i dag ar inte en anmalnings- eller
tillstandspliktig A- eller B-verksamhet enligt foreskrifter som har meddelats med st6d
av 9 kap. 6 § MB. Men eftersom att planomradet tilliter anvindningen industri (]),
vilket mojliggor for etablering av anmalnings- och tillstandspliktiga A- och B-
verksamheter sa krivs siledes en MKB i planskedet.

5.1.2 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande redovisas i sin helhet i
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan.

I undersékningen bedoms planforslaget berora kulturvirden kopplade till
karaktirsdrag i landskap och bebyggelse, virdefulla bebyggelsemiljoer och immateriella foreteelser.
Kulturvirdena bedéms kunna paverkas av den hégre byggnadsvolymen. Dock inte
pa ett betydande satt.

I undersékningen bedéms planférslaget beréra naturvarden kopplade till
strandskyddet. Strandskyddet saknar syfte inom planomradet da barridrer av
bostider, vig och dng separerar planomradet fran Go6ta kanal, som strandskyddet
avser. Strandskyddet upphivs inom planomradet.
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I undersékningen bedéms planforslaget beréra sociala virden kopplade till frzyza for
lek och midtesplatser. De sociala virdena bedoms inte paverkas negativt eftersom att de
omgivande gronytor som finns i dag inte ingar i detaljplanen och kommer siledes
inte dndras pa grund av detaljplanen. Riksintresset for friluftsliv, Gota kanals
vattensystem, bedoms inte heller paverkas da planomradet ar separerat fran
kanalmiljén med dng, bostider och vig.

I undersékningen bedéms planférslaget beréra materiella virden kopplade till
farskvatten och riksintresse for totalforsvaret. De materiella virdena bedoms inte paverkas
negativt eftersom att inget vattenskyddsomriade bedéms péaverkas av detaljplanen
samt att bebyggelsens hojd inte 6verskrider grinshéjden (45 meter) som finns for
totalférsvarets riksintresse.

I undersokningen bedéms planforslaget berdras av risker f6r minniskors halsa och
sakerhet kopplade till znombusmiljo, utombusmiljo och miljokvalitetsnormer for grund- och
ytvatten. Riskerna f6r mianniskors hilsa och sikerhet bedéms inte 6ka eftersom att
trafiken inte avser 0ka genom detaljplanens genomférande samt att
omgivningsbullret bedoms minska kraftigt i och med planens genomférande.

5.1.3 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

I samband med upprittandet av den nya detaljplanen har en kompletterande
miljokonsekvensbeskrivning upprittats av Mitta, 2025-08-21. Foreliggande
miljkonsekvensbeskrivning dr tinkt att komplettera den tidigare
miljokonsekvensbeskrivningen som upprittades ar 2006, vid den mer genomgripande
torindring av detaljplanen som gjordes da.

Den samlade bedomningen ir att den nya planen inte kommer att paverka
nirliggande riksintresse.

For nirboende bedéms planen som positiv ur bullersynpunkt da detta kommer att
minska d4 en del av verksamheten kan ske inomhus istillet f6r utomhus. Aven om
verksamheten kommer att bli mer synlig fran nirliggande bostader bedoms inverkan
tor nirboende bli férsumbar eftersom att den sedan tidigare ar synlig for flera av
bostaderna. Skuggeffekter som paverkar nirboende bedéms inte uppkomma.

Dagvattenhanteringen kommer beh6va utredas for den planerade verksamheten,
dtminstone pa ett 6versiktligt plan, och vid behov byggas ut/om, men det bedéms
det finnas goda mojligheter for.

Den planerade byggnationen som planen medger innebir att férekomst av
féroreningar i jord och grundvatten behéver kontrolleras och vid behov avhjilpas,
men det bedéms finnas forutsittningar for en forbittrad féroreningssituation pa sikt
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inom fastigheten da kontroll, limplig masshantering och eventuellt
avhjilpandeatgirder utforts.

Fastighetsigare samrader med avfallsenheten vid férindringar som péaverkar
avfallshimtning eller avfallsrum

5.2 RIKSINTRESSE
5.2.1 FRILUFTSLIV

Planomradets allra nordligaste del ingar i riksintresset for friluftsliv. Eftersom att
planomradet separeras frain den omedelbara kanalmiljén av vig, bostider och dng
bedéms inte riksintresset paverkas pa ndgot sitt av planforslaget.

5.2.2 KULTURMILJOVARD

Planomrade i sig ingdr inte i riksintresset f6r kulturmiljévard, men undantag fér en
mycket liten del av det nordvistra hérnet.

Figur 13. Planomradet dir gransen for riksintresse kulturmiljovard ses i norra. Bild: Motala
kommun
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Vid en 6kad byggnadsh6jd kommer verksamheten bli nagot mer synlig fran
riksintresset 4n idag men detta bedéms ej utgdra en storning for riksintresset da det
finns byggnader och vegetation emellan riksintresset och verksamheten och
avstandet till verksamheten fran riksintresset ar relativt stor. Diarmed upplevs inte
den framtida byggnadsvolymen sa stor.

5.2.3 TRAFIKKOMMUNIKATION

Planforslaget kommer att tillita en hogsta byggnation pa 15 meter, vilket inte anses
vara ett hogt objekt utifran riksintresset.

5.2.4 TOTALFORSVAR

Planforslaget kommer att tillita en hogsta byggnation pa 15 meter, vilket inte anses
vara ett hogt objekt utifran riksintresset.

5.3 MILJOKVALITETSNORMER
5.3.1 LUFT

Planforslaget bedoms inte utgéra nagon forandring pa luften inom planomraet.

5.3.2 VATTEN

Planforslaget bedoms inte utgéra nagon forandring pa vattnet inom eller i anslutning
till planomradet.

5.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
5.4.1 FORORENINGAR

En urschaktning av jord kommer att beh6va utféras infor grundligening av den nya
byggnaden. I samband med detta bedoms det kunna foreligga risk for férekomst av
féroreningar i jorden inom det ber6rda omradet dar byggnation planeras och dirmed
tor behov av avhjilpandeitgirder avseende férorenad jord och grundvatten. Det
finns risk att 6verskottsmassor inte kommer kunna atervinnas fritt utanfér omradet
utan en anmilan eller ett tillstind, utan behdver da bortskaffas till godkind
avfallsmottagare.

Jordprovtagning ska utforas i lamplig omfattning for att sikerstalla att fororening inte
byggs in och 6verskottsmassor hanteras i samrad med tillsynsmyndigheten. Vid
behov ska limpliga avhjilpandeitgirder med efterféljande kontroll i samband med
den av Arla Plast planerade byggnation utféras. Vid behov av avhjilpandeatgirderna
ska dessa foregis av en 28§-anmailan enligt férordningen (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och hilsoskydd. I samband med kommande markarbeten kan det dven
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var lampligt att kontrollera férekommande féroreningshalter 1 grundvatten 6ver tid
genom upprittande av ett kontrollprogram for grundvatten.

Sydost om planomradet, inom fastigheten Viastana 9:1, har en kommunal soptipp
funnits. Ansvar for sanering som f6ljd av denna férorening aligger Motala kommun
om det skulle visa sig att spridning skett.

5.4.2 RAS OCH SKRED

Planférslaget bedéms inte medféra nagon 6kad risk f6r ras och skred inom eller 1
anslutning till planomradet.

5.4.3 EROSION

Planférslaget bedéms inte medféra nagon 6kad risk fr erosion inom eller i
anslutning till planomradet.

5.4.4 OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Planforslaget bedoms inte medféra nagon 6kad risk f6r 6versvamning och skyfall
inom eller 1 anslutning till planomradet. I PM Dagvatten visar berdkningar att
dagvattendammen behéver kunna ta emot och férdréja 400 m® dagvatten, till skillnad
frin de 300 m’ som tidigare krav angivit.

5.4.5 OMGIVNINGSBULLER

I tidigare genomf6rd bullerutredning konstateras att alla utredda nivaer
omgivningsbuller ligger under Naturvardsverkets riktlinjer pa de studerade platserna.
Dock kommer den 6kade byggnadshojden innebir att ytan som anvinds for lagring,
lastning och lossning byggs in och dessa aktiviteter da kan genomféras inomhus med
god bullerdimpning som f6ljd. Bullernivaerna fran verksamheten bedoms darmed
blir bittre f6r omradet och for angrinsande fastigheter, vilket ar positivt for
nirmiljon.

5.4.6 OLYCKOR

Planforslaget bedoms inte utgéra nagon forandring pa olycksrisken inom eller i
anslutning till planomradet.

6.4.7 SKUGGNING

Planforslaget bedoms inte utgéra nagon forindring pa skuggningen inom eller 1
anslutning till planomradet.
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5.5 NATUR OCH MILJ0
5.5.1 NATUR OCH VEGETATION

Omraden med vegetation forekommer frimst i omgivande skyddsomraden. Till
foljd av att vegetationen ar paverkad av kringliggande verksamheter och omradena
ar mycket sma saknas indigationer pa att skyddsvird flora eller fauna férekommer.
Omradena ar siledes fraimst intressanta som skyddszoner mellan
industriverksamheten och boendemiljoer. I huvudalternativet kommer
skyddszonerna bevaras. Saledes bedéms konsekvenserna pa flora och fauna som
marginella.

5.6.2 STRANDSKYDD

I och med att strandskyddet aterintrader nér ny detaljplan tas fram avses det
upphivas i detta planforslag med motivet att strandskyddets syfte kan tillgodoses
trots att det upphavs inom planomradet.

5.56.3 GEOTEKNIK

Nigra betydande risker for ras och skred, blockutfall kan ej ses inom det aktuella
omradet.

5.5.4 DAGVATTEN

Befintlig dagvattenl6sning i norra planomradet maste utkas till minst 400 m3 for att
uppfylla kraven pa att kunna férdréja 10 mm nederbord fran ytan av fastigheten som

avrinner notrut.

5.6 TRAFIK
5.6.1 MOTORTRAFIK

Planforslaget bedoms inte utgéra nagon forindring pa motortrafiken till
planomradet.

5.6.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planforslaget bedoms inte utgéra nagon forandring pa gang- och cykeltrafiken till
planomradet.

5.6.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Planforslaget bedoms inte utgéra nagon forandring pa kollektivtrafiken till
planomradet.
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5.6.4 UTRYCKNINGSTRAFIK

Planférslaget bedoms inte utgdra nagon férindring pa utryckningstrafiken till
planomradet.

5.6.6 PARKERING

Planférslaget bedéms inte utgdra nagon férindring pa till planomrade

5.7 TEKNISK FORSORJNING
5.7.1 VATTEN- OCH SPILLVATTENNAT

Ingen paverkan bedéms ske for vatten- och spillvattennitet.

5.7.2 DAGVATTENNAT

Ingen paverkan bedoms ske pa dagvattennitet i och med genomférande av
planforslaget.

5.7.3 ELNAT

Ingen paverkan bedéms ske for elnitsigare till planaomradet.

5.7.4 FIBERNAT

Ingen paverkan bedoms ske for fiberleverantéren till planaomradet.

5.7.5 AVFALL

Planforslaget bedoms inte utgéra nagon negativ paverkan for avfallshanteringen. Om
fastigheten delas kan avfallshanteringen behova samlas in pa olika platser inom
planomradet. Fastighetsidgare samriader med avfallsenheten vid forindringar som
paverkar avfallshimtning eller avfallsrum.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,
ckonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som beh6vs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska framga vilka
konsekvenser som planens genomférande medfér f6r de berérda fastighetsigarna
och andra som berérs av planen. Aven prévningar enligt annan lagstiftning som

genomforts under planprocessen ska redovisas.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1.1 ANSVARSFORDELNING

Arla Plast AB dger fastighetrna Vistana 10:3 och Vistana 10:2 och ansvarar for och
bekostar dirmed genomforandet av detaljplanen pé kvartersmark inom fastigheten.

Motala kommun ansvarar for eventuella miljokrav som kan uppstd pa grund av den
kommunala tippverksamhet som bedrivits sydost om planomradet, inom Vistana
9:1. Detta giller efter en friskrivning som Motala kommun gjorde 2010.

6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planen omfattar inget mark eller utrymmesforvarv som féranleder inlosen.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.3.1 FASTIGHETSAGARE

Vastana 10:3 — Arla Plast AB
Vastanid 10:2 — Arla Plast AB

6.3.2 RATTIGHETER
6.3.2.1 LEDNINGSRATT

Sex ledningsritter finns inom planomradet.
0583K-98/41.2 Motala Kommun

0583K-98/41.3 Vattenfall Vitterniat AB
0583K-2008/53.2 Motala Kommun
0583K-2008/53.3 Vattenfall Eldistribution AB
0583K-2008/53.4 Teliasonera Skanova Access AB
0583K-2011/56.1 Motala Kommun
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Ledningsratterna bedéms inte beroras av genomférandet av detaljplanen. Om
grivarbete ska ske nira ett u-omrade ska drende 6ppnas i Ledningskollen av
fastighetsdgare eller projektor for kontakt och samrad med ledningsigare. Eventuell
flytt av ledning f6r genomférandet av detaljplanen bekostas det av fastighetsagare.

Om behov av ledningsritt upphor eller beh6ver utkas bekostar ledningsigaren
upphivandet eller utékningen av rattigheten samt flytt av ledning.

6.3.2.2 SERVITUT

Tre servitut finns inom planomradet:

0583K-2008/53.1 Officialservitut for vig till forman for Vistand 10:2. Servitutet
ligger inom infarten till verksamheten fran Linkopingsvigen.

05-IM2-74/1051.1 Avtalsservitut for kraftledning

05-IM2-78/3606.1 Avtalsservitut for kraftledning

Servituten bedéms inte berdras av genomférandet av detaljplanen. Om flytt av
ledning och justering av servitut krivs for detaljplanens genomforande bekostas av
fastighetsagare.

Om behov av servitut upphor bekostar den hirskande aktéren f6r upphivandet av
rittigheten samt flytt av ledning dir det dr aktuellt.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR
6.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanen finansieras av fastighetsidgaren. Genomférandet av detaljplanen kan
innebira kostnader enligt kommunens Plan- och byggtaxa f6r bland annat
bygglovsprovningen.

6.4.2 PLANKOSTNADSAVTAL

Plankostnadsavtal tecknades i samband med att arbetet med detaljplanen startade
mellan Motala kommun och fastighetsagaren.

6.4.3 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

6.4.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Motala kommun dr huvudman for det allminna vatten- och avloppsnitet i
planomradet och i omgivande omraden. VA-huvudmannen ansvarar dirmed for
ledningsnitet fram till anvisad férbindelsepunkt.
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Vid fériandring av byggnation pa befintlig fastighet med VA-anslutning kommer
extra anslutningsavgift tas ut enligt aktuell taxa. Fastighetsdgare star for kostnader
som uppkommer vid 6nskemal om forindring av anslutning 1 férbindelsepunkt.

Fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar interna ledningar inom kvartersmark.

6.5 TEKNISKA FRAGOR
6.5.1 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen som VA-huvudman ansvarar f6r det allmanna vatten- och
spillvattenledningsnitet, bade inom detaljplanen och i omgivande omraden, enligt
Lagen om allminna vattentjanster (LAV, 2006:412) och édr dirmed ansvarig for
utbyggnad, drift och underhall av ledningsnit fram till anvisad férbindelsepunkt.
Fastighetsdgare ansvarar for hantering av dagvatten inom egen fastighet.

6.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Detaljplanen bedoms ej féranleda provning enligt annan lagstiftning.
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7 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de

planeringsunderlag som legat till grund f6r planen.

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Plankarta, Motala kommun, 2026-02-25
- Planbeskrivning, Motala kommun, 2025-02-25
- Samradsredogorelse, Motala kommun, 2026-02-25
- Undersékning om betydande miljopaverkan, Motala kommun, 2025-10-06
- Kompletterande miljokonsekvensbeskrivning f6r detaljplan, Vistana 10:3,
Borensberg, Mitta AB, 2025-08-21
- Grundkarta, Motala kommun, 2025-09-03
- Fastighetsférteckning, Motala kommun, 2025-10-07

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till 1
planhandlingarna:
- Opversiktsplan 2040, Motala kommun, 2022-06-07
- Fordjupad oversiktsplan, Borensberg, 2013-11-25
- Detaljplan 419 f6r Vistana industriomrade, sodra Borensberg, Motala kommun,
1990-06-25
- Detaljplan 510 f6r Vistana 10:3, Borensberg, Motala kommun, 1998-04-08
- Detaljplan 591 f6r Vistana 10:3 m fl. (Arla Plast), Borensberg, Motala kommun,
2007-02-22

7.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:
- Geoteknisk utredning, Mitta AB, 2026-01-20
- Dagvattenutredning, Structor, 2025-08-28

Foljande utredningar och handlingar, som tagits fram vid tidigare tillfille, refereras till
1 planhandlingarna:

- Miljokonsekvensbeskrivning, Miljé & Processteknik, 2006-06-15

- Dagvattenutredning, Milj6 & Processteknik, 2006-06-15

- Bullerutredning, 2014-03-12, AF-Infrastruktur AB

7.3 ANNAT

I detaljplanen har féljande handlingar refererats till i planhandlingarna:
- Friskrivning, 2010-12-14, Motala kommun
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Medverkande tjansteman
Planbeskrivningen har upprittats av Gemensam ledningsférvaltning, Motala
kommun genom Sanna Pyhisalmi, planarkitekt samt 6vriga berérda tjinsteman inom

kommunen.

Sanna Pyhasalmi
Planarkitekt
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W

Motala kommun

PLANENHETEN, GEMENSAM LEDNINGSFORVALTNING

POSTADRESS Planenheten, Motala kommun, 591 86 Motala
BESOKSADRESS Drottninggatan 2, Motala TELEFON 0141-22 50 00
E-POST samhallsbyggnad@motala.se
WEBBPLATS motala.se/kommun
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