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PLANBESTAMMELSELISTA

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstédende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ér tillaten.

Dér beteckning saknas géller bestammelsen inom all kvartersmark eller all allmén plats eller
allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

- — Planomradesgrans
—_—— Anvandningsgrans
—_—— Egenskapsgréans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B vae

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Héjd pa byggnadsverk

hl 22,0 Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.
h2 4,5 Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad &ar angivet vérde i meter.

Utnyttjandegrad

e, 7000,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2 per inom anvandningsomradet.

Begrédnsning av markens bebyggande

Marken far inte forses med byggnad.

Utférande
bl Minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 5 &r dver hela planomrédet och borjar gélla fr.o.m. laga kraft datum.
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Har arvinu

Uppdrag Program SEMIEOM Granskning | Antagande | Laga kraft

Uppdrag

Program

Samrad

Mellan samrad och
granskning

Granskning

Antagande

Laga kraft

- Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger Planenheten i

uppdrag att inleda ett planarbete.

- Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger Planenheten i
uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehiller 6vergripande
utgingspunkter och mal som utgér underlag f6r foljande planarbeten inom
programomradets avgrinsning. Samrad kring programmet genomfors.

Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

- Planforslag upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges

mojlighet att limna synpunkter.

- Inkomna synpunkter sammanstills i en samradsredogorelse. Planen

bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.

- Den bearbetade planen stills ut f6r granskning. Myndigheter, sakdgare och
andra berérda ges dter méjlighet att limna synpunkter. Direfter fardigstalls

eller sammanstills ett granskningsutldtande.
- Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar planen.
- Om ingen 6verklagar planen si vinner planen laga kraft cirka fyra veckor

efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda

kan ligga till grund for ett 6verklagande.

motala.se/kommun

Sida4av29


http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan fér Satelliten 1m fl, Agneshdg,
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

INNEHALL

PIANKAITA ..ottt 2
Planbestammelselista............ooooi 3
T aT=T 3-SR PURUSPRPRRPR 5
1 Detaljplanens SYFLE ..ooiiiiiiiiiee e 8
L TS (TSP 8
2 Beskrivning av detaljplanen .........ooueieiiiiiieeeie e 8
2.1 Hela detaljPlanen ........uueeeeieeeiieeeeeeeeeeee e 8
2.2 Arend@informMation ...........c.coeeveveeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 9
2.3 Motivtill planfOrfarande .......cccoeevveieiiiiiee e 10
2.4 Motiv till antagandebesiUt.........ccouuiviiiiiiri e 10
R T - To 1] o T=T =10 11 V1 T [ n
2 T = 1= T a1 Lo o 011 o I n
2.7 BebyggelSefOrslag ....... e 12
2.8 KVArTEIrSMAIK .....eeeeiiiiiiiiiiiiiii i 12
2.9 AMAN PIALSMArK....cooiei e e 12
2.9.1  HUvUAMANNASKAP ...uuieeiiie ettt 12
2.10 GenomMFOrandetid..........uuuueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 12

3 Motiv till detaljplanens regleringar............oeeeiiiiieeeiiiiiee e 12
3.1 MOtV FegIEriNG@Ar coc. e 13
3.1.1  Anvandning avallman platsmark .........cccoveeeeiiiiieeiiiiiee e 13

3.1.2  Anvandning av Kvartersmark .........c.ueeeeeeiiiieeeeiiiiee e 13
3.1.3  Egenskapsbestammelser for kvartersmark .........c.cooeveeeeiiiiinneiiiiinnnes 13

4 PlaneringsfOrutSatiniNgar ........oeiiii e 15
4.1 Kommunala planeringsforutsattningar...........ccoovveeiiiiiiiieeiiiiee e, 15
410 OVEISIKESPIAN ... 15

LI B S F- T o o lo | =1 1 o H PP UPPPIN 15

L I S B 1= = || o] =] P PPN 15
414 Planbesked ... 16
41.5  Kommunala Deslut ... 16

motala.se/kommun Sidabav29



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan fér Satelliten 1m fl, Agneshdg,
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

4.2 Regionala planeringsfOrutsattningar..........cceevevviiieeiiiiiiee e, 16
2 B =T | To] a1 o] =1 o USSP 16
4.3 RIKSINTIESSEN ... 16
4.3.1  TrafikkommuniKation..........ccooooiii 16
4.3.2  TOTa@IfOrSVAr... .. 16
4.3.3  ROMGEFrIUFLSIIV . ceeeeeeiieee e 17
4.4 HushallNiNgSheStAMMEISEr .........coovuiiieeeeiee e, 17
4.5 MiljOKVaAlITEISNOIMEL ... 17
LG50 LU e 17
452 Vatlen ..o 18
453  0OmMgivNiNgSDUIIEr.....cooiie e 18
4.6 Risker for manniskors hélsa och sakerhet..........ccoooovoiiiiiiiiiiiiie 18
L TN B o o] {0 =T T T = | RPN 18
4.6.2 RaASOCNSKIed ....ccoiiiiiiiiiiiiiieiiiiee e 19
4.6.3  OversvAmning 0Ch SKYfall........c.oovioveeeeeeeeeeeeeeee e 19
4.6.4  TrafikKDUIEr.... ..o 19
4.6.5  OmMGivNINGSDUIIET ... .ccoiiieee e 19
4.7 Natur 0CH MO ... 19
4771 Naturoch vegetation........oocuueeieiiiiiee e 19
4.77.2  Parker oCh IeKPIatSEr ......iiiiiiee et 19
L4.7.3  BEOTEKNIK ...eeee et 19
G784 RAUON .. 20
475 DAguatien cooeeee e 20
4.8 KUIRRUIIIIO -.eveeeeeiieee ettt e et e et e e 20
4.8.1  Kulturhistorisk bebyggelsemiljO.........ccoueeieiiiiiiiiiiiiee e, 20
4.8.2  FOINIAMNING.. ittt e e e e e e e e eeeas 20
4.9 FYSISKMILO -.eveeiiiiiiieee e 20
4.9.1 Stads-ochlandskapsbild ..........ccoueeiiiiiiiiiiiiie e 20
4.9.2  GeSTAItNING ..uuiiiiii e 21
B0 SEIVICE. .. 21
0T VATt 21
4.10.2 Kommersiell SErViCe. ...... .. 21
LT TEAFIK e 21

motala.se/kommun Sida6av29



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan fér Satelliten 1m fl, Agneshdg,
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

4117 MOTOrafiK ... 21
41.2  GANg- 0Ch CYKEITafiK....c.veeieeiie i 21
4113 KOHEKEIVEFATiK ... 21
4014 UtryCKNiNgStrafiK. ... oor e 21

L R ST = T4 10T T o T TSP 22
GI16  UtFarter . e 22
4,12 TeKNiSK fOrSOMNING ....uiiiiiee e e e e e e e e e eaannes 22
4.12.1  Vatten-ochspillvattennat..........oouiiiiiiiiiiiiiee e 22
4.02.2 Daguattennat........coeiiiiiiee e 22
4.12.3 Brandvattenforsorning........cceeeeiiieeeeiiiie e 22
4024 FJArrVArMENET . ..o 23
425 EINGT .o 23
4128 FIDErNET .. .o 23
L2.7  AVFAIL oo 23

5 KONSEKVENSE ..ttt ettt eeeeeeaaaaaas 23
5.1 Kommunala planeringSUNderlag .........couueeeeiiiieeeiiiie e e e e 24
5.1.1  Stallningstagande om betydande miljépaverkan...........ccccccoevveeennen.. 24
5.1.2  Unders6kning om betydande miljépaverkan.........ccccccooeevvveeeeeennenen. 24
5.1.3  MiljokonsekvensbesKrivNing .......coeeveviieiiiiiiieeeiee e 24

B GENOMIOrandefrAgOr ... ..eiiieeieiee et 25
B.1  0Organisatoriska fragor .......cocvveieeeeiiee e 25
B.1.1  ANSVArsfOrdelNing ......oooveeeeiiiiiie e 25
B.1.2  OVIIGAAVEAl .. .eieeeecee e 25
B.1.3  THAPIAN ettt 25
6.2 Mark-0oCch UtrymmeESTOrVAIV ....cooveiiiiiiie e 25
6.3 Fastighetsrattsliga fragor..........oiiieeviiee i 25
6.3.1  FastighetSAgare ........cooeeiiiiiiiii e 25
6.3.2 Fastighetsindelningsbestammelser .........ccoooiviieiiiiiiiiiiiiiiee e 26
6.3.3 Forandrad fastighetsindelning .........coooveiiiiiiiiiiiineeie e 26
B.3.4  RAHIGNETEI..ceeiii e 26
6.3.5 Fastighetsrattsliga KONSEKVENSEr ......coiiiiiiieiiiiiiieeeiiie e 26
B.4 EKONOMISKA FrAQOT ..oooeeiiiie e 26
6.4.1  Planekonomisk bedOmnNing ......ccoeviiiiiiiiiiiiiie e 26

motala.se/kommun Sida7av 29



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan fér Satelliten 1m fl, Agneshdg,
Motala kommun, Ostergdtlands 1an

6.4.2  Plankostnadsavtal ...............oueuiiiiiiiiiiiiiiii 26
B.4.3  PlanaVvgifl.. ... oo 26
B.4.4 Driftallman plats ....oooiiiiiiiiiee e 26
6.4.5  Drift vatten oCh avIopp ..cvueeeiiiiie e 27
8.5 TEKNISKA FrAQOT ....veieiiiieeiee e 27
B.5.1  TeKniska ALGArder........c..ccovuiiiiiiieiecie et 27
6.5.2 Utbyggnad allman platS.......coeueeririiiiiiieiiiiee e 27
6.5.3 Utbyggnad vatten oCh avlopp ....coevveiiiieeiieeeiiccee e 27
6.6 Prdvningenligtannan lagstiftning.........cccoeeeiiiiiiiiiiiiee e 27
7 PlaneringSUNAEITAQ. . ....uun it e e e e e e e e eaeeeeeaennns 27
7.1 Kommunala planeringsunderiag .........coooeeeeeieeeiiiiin e 27
/B A VA =To | a1 o - SO 28

1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens syfte. Planens syfte ska

kortfattat uttrycka vad planen méjliggor for samt vilka virden pa platsen eller 1

omgivningen som planen ska forhalla sig till.

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora vard (D) 1 form av bland annat sarskilt
boende for dldre (SABO). Syftet ir dven att sikerstilla gronstrakets funktion genom
att del av planomradet planliggs som allman plats natur.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens huvuddrag samt de

6verviganden som legat till grund f6r planens utformning f6r att skapa battre

forstaelse for planen.

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planférslaget mojliggor ett sirskilt boende f6r dldre med cirka 80—160 boendeplatser
inom fastigheten Satelliten 1. Markanvindningen dndras fran allmdnt dandamal (A)
enligt gillande stadsplan till vard (D). Enligt genomférd férstudie (2026-05-29)

motala.se/kommun Sida8av29
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foreslas ny bebyggelse i tre till fyra vaningsplan med en bruttoarea om cirka 8 000-11
100 kvadratmeter beroende pa antal boendeplatser. Ett kompletterande PM redovisar
darutéver ett alternativ om cirka 160 boendeplatser om cirka 14 200 kvadratmeter
bruttoarea, vilket planférslaget tar héjd £6r. For att rymma erforderlig bygeritt,
parkering och en funktionell utemiljé utokas planomradet med delar av de
angrinsande kommunigda fastigheterna Agneshog 3:1 1 norr och Agneshog 3:12 1
vister, mot Agneshogsgatan. Den sydostra delen av Satelliten 1, dir de befintliga
byggnaderna ligger, ingar inte i planomradet. Ett cirka 12 meter brett strak lings
planomridets nordvistra och norra grins planliggs som allmin plats natur (NATUR)
tor att sakerstilla gronstrakets funktion.

Planen bed6ms inte vara forenlig med gillande 6versiktsplan, OP 2040, som anger
omradet for verksamheter med omgivningspaverkan.

Planen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan.

2.2 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planarbetet beriknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiende preliminira tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2026-06-10

Beslut om samréad Samhallsbyggnadsnamnden september 2026

Samradstid 5 oktober - 2 november 2026
Beslut om granskning Samhéllsbyggnadsndmnden februari 2027 (preliminart)
Granskningstid XX mars - XX april 2027
Beslut om godkdnnande  Samhéllsbyggnadsndmnden april 2027 (preliminart)
Beslut om antagande Kommunfullméktige augusti-september 2027

(preliminart)
Laga kraft kvartal 4 2027 (preliminart) -

Eventuella synpunkter under samrad eller granskning ska skickas till Planenheten
senast den via post eller e-post. Den som inte

framfor skriftliga synpunkter under samrad- eller granskningsskedet kan férlora
ritten att senare 6verklaga beslutet att anta planen.

Postadress:  Motala kommun
Gemensam ledningsfoérvaltning/Planenheten

motala.se/kommun Sida9av29
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591 86 Motala
E-post: samhallsbyggnad@motala.se

Under samrad och granskning finns planférslaget, miljcbedomningen samt
utredningar att ta del av i kommunhusets foajé pa Drottninggatan 2 i Motala under
kontorstid samt pa huvudbiblioteket i Folkets Hus pa Repslagaregatan 1 1 Motala
under bibliotekets Gppettider.

Planférslaget, miljobedémningen samt utredningar finns att ta del av pd kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll frin Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planforslaget finns att ta
del av i kommunens diatium, under diariet.motala.se och anslis i forekommande fall

pa kommunens digitala anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se.

2.3 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Utokat forfarande tillimpas eftersom planen inte bedéms vara férenlig med
dversiktsplanen. Gillande éversiktsplan, OP 2040, anger omradet som
verksamhetsomride med omgivningspaverkan, medan planforslaget provar
anvindningen vard (D).

2.4 MOTIV TILL ANTAGANDEBESLUT

Planen bedéms uppna de kriterier som enligt plan- och bygglagen bestimmer nir
kommunfullmiktige ska anta en plan, det vill siga en detaljplan som inte
overensstimmer med Oversiktsplanen, varfor detaljplanen behover antas av
kommunfullmaktige.
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2.5 LAGESBESTAMNING

— &

Orienteringskarta dver planomradet. Ungefarligt planomride markerat i rott. Killa: Motala
kommun

Planomradet ligger i Agneshég 1 vistra delen av Motala titort, cirka 1,5 kilometer
vister om Motala centrum. Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och utgors av
storre delen av fastigheten Satelliten 1, med adress Agneshégsgatan 28 A, samt delar
av de angrinsande fastigheterna Agneshog 3:1 och Agneshog 3:12. Den sydostra
delen av Satelliten 1, dir de befintliga byggnaderna ligger, ingar inte 1 planomradet.
Planomradet avgransas av Agneshogsgatan i vister samt av parkmark och Agneshogs
verksamhetsomrade i 6vriga riktningar.

Fastigheten Satelliten 1 dgs av Motala kommun. Den omgivande parkmarken ligger
inom fastigheten Agneshég 3:1 och marken niarmast Agneshogsgatan inom
fastigheten Agneshog 3:12; bada fastigheterna dgs av Motala kommun.

2.6 BEFINTLIG MILJO

Fastigheten Satelliten 1 har tidigare omfattat en férskola som numera ir riven. I dag
rymmer fastigheten ett akutboende. De befintliga byggnaderna i fastighetens syddstra
del ligger utanfor planomradet. Fastigheten ligger pa ett krén dar marken lutar bort
frin planomradet i alla riktningar utom rakt visterut, dir marken 4r plan. Fastigheten
omges av parkmark i norr och Oster. Parkstraket utgor en viktig koppling mellan
stadens gronomraden. I vister grinsar planomradet till Agneshogsgatan med
bostadsbebyggelse, de sa kallade Lundbergshusen, pa andra sidan gatan. I séder ligger
Agneshogs verksamhetsomrade, dir gillande detaljplan medger bland annat

motala.se/kommun SidaTlav 29
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verksamheter, handel, restaurang och hotell. Nordvast om planomradet finns
handelsfastigheter med bland annat livsmedelsbutik.

2.7 BEBYGGELSEFORSLAG

Planférslaget mojliggor ett nytt sarskilt boende f6r dldre. Genomférd forstudie
redovisar en byggnad i tre till fyra vaningsplan i tva alternativ: cirka 76 boendeplatser
om cirka 8 000 kvadratmeter bruttoarea respektive cirka 120 boendeplatser om cirka
11 100 kvadratmeter bruttoarea. Ett kompletterande PM redovisar dirutéver ett
alternativ om cirka 160 boendeplatser om cirka 14 200 kvadratmeter bruttoarea.
Byggnaden foreslas utformas som en sammanhallen vardbyggnad, anpassad till
omgivande bebyggelse och landskapsbild; fasadmaterial ér inte faststallt. Boendet
avses dven inrymma tillagningskok.

2.8 KVARTERSMARK

Kvartersmarken planliggs for vard (D). Byggritten regleras genom en stérsta
byggnadsarea om 7 000 kvadratmeter inom anvindningsomradet samt en hogsta
nockh6jd om 22,0 meter, vilket méjliggdr en vardbyggnad i fyra till fem vaningar.
Byggritten dr dimensionerad med flexibilitet for att rymma fOrstudiens alternativ om
cirka 76 respektive cirka 120 boendeplatser samt det kompletterande PM:ets
alternativ om cirka 160 boendeplatser. Marken narmast Agneshogsgatan och
naturstraket far inte forses med byggnad (prickmark), komplementbyggnader far
uppféras med en hogsta nockh6jd om 4,5 meter och minst 30 procent av
fastighetsarean ska vara genomslapplig.

2.9 ALLMAN PLATSMARK

Ett cirka 12 meter brett strik lings planomradets nordvistra och norra grins, fran
Agneshogsgatan fram till grinsen mot Agneshog 3:11, planliggs som allmin plats
natur (NATUR). Naturmarken sikerstiller gronstrakets funktion som koppling
mellan stadens gronomraden.

2.9.1 HUVUDMANNASKAP

Motala kommun dr huvudman f6r allmin platsmark.

2.10 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar fem (5) ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fran den
dag planen vinner laga kraft.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna
i planen. Redovisningen ska géras utifran planens syfte och andra kapitlet i plan-
och bygglagen (PBL).
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3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
3.1.1  ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

NATUR - Naturomride: Motivet for bestimmelsen utgar ifran plan- och
bygglagen 2 kap. 3 § att planliggning ska frimja en fran social synpunkt god livsmilj6
som ir tillginglig och anvindbar f6r alla samhillsgrupper, 2 kap. 6 § att bebyggelse
ska placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till natur-
och kulturvirdena samt 2 kap. 7 § att ta hinsyn till behovet av att det, inom eller 1
nira anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns parker och andra
gronomraden samt limpliga platser £6r lek, motion och annan utevistelse.

Naturmarken liggs som ett cirka 12 meter brett strak lings planomradets nordvistra
och norra grins, fran Agneshogsgatan fram till grinsen mot Agneshog 3:11. Straket
siakerstiller gronstrakets funktion som koppling mellan parkmarken vister om
planomradet och parkstraket norr och Gster om fastigheten, sa att det dven fortsatt
gar att passera genom omradet. Genom anvindningen kan naturvirdena bevaras och
utvecklas och bidra till gronomraden i den bebyggda miljon.

3.1.2  ANVANDNING AV KVARTERSMARK

D - Vard: Motivet f6r bestimmelsen utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att
planldggning ska frimja en fran social synpunkt god livsmiljé som ir tillginglig och
anvindbar for alla samhaillsgrupper samt 2 kap. 7 § att det inom eller i nira
anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse ska finnas mojligheter att
anordna en rimlig samhillsservice.

Anvindningen vard inférs f6r att mojliggora ett sirskilt boende f6r dldre, vilket
svarar mot kommunens utpekade behov av vardboendeplatser.

3.1.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
3.1.3.1 HOJD PA BYGGNADSVERK

h; — Hoégsta nockhojd ar 22,0 meter: Motivet for bestimmelsen utgir ifran plan-
och bygglagen 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pd ett sitt som édr lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och
kompletteringar.

Bestimmelsen mojliggor en vardbyggnad i fyra till fem vaningar, eftersom
erforderligt antal boendeplatser kriver byggnation i flera vaningsplan. Den hogre
bebyggelsen samlas i planomradets vistra och centrala delar, dir den ansluter till
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verksamhetsomradets storre skala och till flerbostadshusen vaster om
Agneshogsgatan.

h, — Hogsta nockhéjd fér komplementbyggnad ir 4,5 meter: Motivet for
bestimmelsen utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att frimja en dandamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse samt 2 kap. 6 § att
bebyggelse ska utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med héinsyn till
stads- och landskapsbilden, intresset av en god helhetsverkan samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen reglerar sd att komplementbyggnader, exempelvis forrad, vaxthus,
lusthus och uterum, kan uppféras i en vaning och underordnar sig huvudbyggnaden i
skala. Darmed bibehalls en god helhetsverkan i métet med naturstraket och
gaturummet lings Agneshdgsgatan.

3.1.3.2 UTNYTTJANDEGRAD

e; — Storsta byggnadsarea dr 7 000 kvadratmeter inom anvindningsomradet:
Motivet for bestimmelsen utgar ifrin plan- och bygglagen 2 kap. 6 § att bebyggelse
ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida f6rindringar och
kompletteringar.

Byggritten ar tilltagen i forhallande till forstudiens bebyggelseforslag (byggnadsarea
cirka 3 000 kvadratmeter) i syfte att rymma komplementbyggnader, exempelvis
vixthus, lusthus och uterum, samt att rymma det kompletterande PM:ets alternativ
om cirka 160 boendeplatser. Vid placering och utformning av bebyggelsen ska
utrymme sikerstillas for en funktionell utemiljé med gangslingor och grona
vistelseytor, angoring och parkering samt dagvattenhantering.

3.1.3.3 BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte férses med byggnad (prickmark): Motivet f6r bestimmelsen
utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida forindringar och kompletteringar.

Prickmarken mot Agneshogsgatan ir sex meter bred och syftar till att sikerstalla att
ingen bebyggelse uppfors 1 direkt anslutning till gatan samt for att sikerstilla goda
siktforhallanden.

Prickmarken mot naturmarken (NATUR) dr sex meter bred och syftar till att
sikerstalla att ingen bebyggelse uppfors i direkt anslutning till naturstraket, sa att
strakets kantzon och gronstrakets funktion kan bibehéllas.
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3.1.3.4 UTFORANDE

bi — Minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig: Motivet for
bestimmelsen utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras
till mark som 4r limpad for andamalet med hansyn till méjligheterna att forebygga
vattenféroreningar samt risken for 6versvimning. Hur stor andel av marken som ska
vara genomslapplig regleras 1 syfte att mojliggora for fordréjning och infiltration av
dagvatten lokalt innan dagvattnet nar det kommunala ledningsnitet samt for att
minimera dagvattnets avrinningshastighet pa markytan.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsforutsittningarna, det vill

siga de forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse f6r
planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden
och karaktirsdrag som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka risker och
utmaningar som behéver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla
en sammanfattning av innehallet 1 de planeringsunderlag som anvints och vilka

slutsatser som varit relevanta for planens utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1.1 OVERSIKTSPLAN

Gallande oversiktsplan, OP 2040, antagen av kommunfullmaktige 2022-06-07, anger
omradet som verksamhetsomriade med omgivningspaverkan, med beskrivningen
”Gillande Dp 237 medger Allmént dndamal. Forskolebyggnad utdéomd”.
Planférslaget avviker dirmed fran oversiktsplanen.

4.1.2 PLANPROGRAM
Planen har inte forgatts av ett planprogram.

4.1.5 DETALJPLAN

Gallande stadsplan 237, ”Stadsdgan 114E (Agneshog)” (aktnr: 0583K-4384),
faststilldes 1976. Planen anger anvindningen allmédnt dndamal (A) for fastigheten
Satelliten 1. Byggnation far ske i hogst ett vaningsplan och byggnad far vara hogst 4,5
meter hog. Byggritten uppgar till cirka 5 200 kvadratmeter och mark som dr prickad
far inte bebyggas. Stadsplanens syfte var att mojliggéra en forskola (Cbarnstuga”) 1 ett
lige nira arbetsplatserna inom Agneshogs verksamhetsomrade.
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Detaljplan f6r handelstomter vid Agneshogsgatan, DP 557 (aktnr: 0583K-P557),
antogs 2004 med laga kraft samma ar och giller vister och nordvist om
planomridet. Efter senare planliggning ar endast delar av planens allmanna
platsmark fortfarande gillande.

Detaljplan for del av Agneshégs verksamhetsomrade, DP 670 (aktnr: 0583K-P670),
antogs 2018-06-14 och vann laga kraft 2018-07-11. Planen omfattar stora delar av
verksamhetsomradet. Narmast Satelliten 1 4r marken planlagd som park. S6der om
parkmarken tillats verksamheter, kontor, smadjursklinik, hotell och restaurang
(ZKLL10O1H3) och vister om planomradet tillats livsmedelshandel, restauranger,
verksamheter, kontor, smadjursklinik och hotell (H1ZKI.101).

4.1.4 PLANBESKED

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutade 2026-06-10 att limna positivt planbesked for
Satelliten 1. Ansokan om planbesked inkom 2026-02-04 fran Motala kommuns
Projekt- och underhéllsenhet och avser dndrad anvindning fran allmiant andamal (A)
till vard (D) f6r ett sirskilt boende f6r dldre med 80—120 platser samt en utékning av
fastigheten.

415 KOMMUNALA BESLUT
Sambhillsbyggnadsnimnden informerades om start av planuppdraget 2026-06-10.

4.2 REGIONALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.2.1 REGIONPLAN

Det finns ingen regionplan for Ostergétlands lin. Regional utvecklingsstrategi for
Ostergotland (2025) utgér den regionala utgingspunkten for planeringen.

4.3 RIKSINTRESSEN

4.5.1 TRAFIKKOMMUNIKATION
Riksintresse f6r kommunikation — MSA-omrade, Link6ping flygplats (MB 3 kap. 8 §)

4.3.2 TOTALFORSVAR

Riksintresse for totalférsvaret — stoppomrade f6r héga objekt, Malmens
flyeflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)
Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Malmens flygflottiljflygplats (MB 3

kap. 9 §)
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Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Karlsborgs 6vningsflygplats (MB 3
kap. 9 §)

4.3.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv — Vittern med 6ar och strandomraden

(MB 4 kap. 2 §)

Enligt miljobalken 4 kap. 1 § sa ska de omraden som utpekas som riksintressen for
turism och r6rligt friluftsliv, ddr Vittern med 6ar och strandomraden ér ett, beaktas.
Dir riksintresseomradena finns inom befintliga titorter ska riksintresset inte kunna
utgora ett hinder f6r utvecklingen av titorten.

Planomradet ligger i Agneshég inom Motala titort, minst 750 meter fran Vittern,
och innebir en utveckling av den befintliga titorten. Mellan planomradet och Vittern
finns gator och vigar samt tva bostadsomraden. Planen bedéms dirfor inte paverka
riksintresset for turism och rorligt friluftsliv.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Planomradet ber6r ingen jordbruksmark, skogsbruksmark eller ekologiskt sarskilt
kinsliga omriden enligt 3 kap. miljobalken.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
45.1 LUFT

I Naturvardsverkets mal f6r miljokvalitet och frisk luft star det att luften ska vara sa ren
att minniskors hailsa samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas. For att uppna det
finns ett antal miljokvalitetsnormer som ska hjilpa till att minska en rad olika amnen och

féroreningar 1 utomhusluften.

Kommunerna ansvarar for kontrollen av luftkvaliteten i sina titorter genom mitning
eller modellberikningar. Motala kommun 4r medlem i Ostra Sveriges luftvardsférbund,

som skoter matningar och modellberdkningar 4t kommunen.

Detaljplanen medfor ingen férsimring av miljokvalitetsnormerna for luft. Enligt
luftvardsférbundets senaste rapport, Rapportering av modelldata och objektiv skattning
av luftkvalitet ar 2024 for Ostergdtlands lin (2026-06-15), visar berikningarna att
halterna av de allra flesta skadliga &mnen understiger de nedre utvirderingstrosklarna
(NUT). For Motala kommun 6verstiger endast halterna av partiklar (PM10) de nedre
utvirderingstrosklarna (NUT), men halterna understiger fortfarande de dvre
utvirderingstrésklarna (OUT), vilket innebir att fysiska mitningar inte behéver utforas.
De senaste arens berdkningar och mitningar visar att det inte finns nagon risk i Motala
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kommun att miljokvalitetsnormen for utomhusluft éverskrids f6r nagot idmne och den

generella bilden ér att luftkvaliteten 4r god i kommunen.

4.5.2 VATTEN

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Motala—Klockrike (WA31160323),
en sedimentir bergférekomst som har god kemisk och kvantitativ status.
Grundvattenférekomsten ingar i Motalastréms avrinningsomrade.
Ytvattenforekomsten Vittern — Storvittern (WA11665077) ligger som nirmast cirka
760 meter fran planomradet, mot Motalaviken. Vittern har god ekologisk status men
uppnar inte god kemisk status pa grund av bromerade difenyletrar och kvicksilver.
Uppgifterna dr himtade fran VISS (Vatteninformationssystem Sverige).

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten som
avleds frin planomradet via den allminna dagvattenanldggningen avrinner till
Motalaviken, medan ytlig avrinning sker 6sterut mot Vintergatan inom
Agneshogsomradet och vidare mot Motalaviken. Dagvattnets paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten utreds vidare inom ramen for den
dagvattenutredning som genomférs under planarbetet.

45.5 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller syftar till att f6rhindra att
omgivningsbuller medfor skadliga effekter pa méinniskors hilsa. Med
omgivningsbuller avses ett oonskat och skadligt utomhusljud fran bland annat vigar,
jarnvigar, flygplatser, industrier, byggarbetsplatser, vindkraftverk, skjutfalt,
motorsport- och bilprovningsbanor. Enligt forordning om omgivningsbuller (2004:675)
galler miljokvalitetsnormerna for storre kommuner med 6ver 100 000 invanare, eller
storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon per ar.

Motala ir inte en storre kommun med 6ver 100 000 invinare. Det finns inte heller
storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon per ér i nirheten av planomradet. Darfor
bed6ms inte planen berdra eller paverka miljokvalitetsnormerna fr
omgivningsbuller.

4.6 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET

4.6.1 FORORENINGAR

Planens genomforande bedoms inte kriva prévning enligt annan lagstiftning. Om
markféroreningar patriffas ska tillsynsmyndigheten underrittas i enlighet med 10
kap. milj6balken.
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4.6.2 RAS OCH SKRED

Planomradet saknar indikationer pa f6rh6jd risk for ras och erosion. En geoteknisk
utredning genomfors under planarbetet, i vilken narliggande sluttningar utreds for att
sikerstalla att risk f6r ras och skred inte uppstar vid byggnation inom planomradet.

4.6.3 OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Till £6ljd av planomradets topografi, med ett lige pa ett kron, bedoms risken for
Oversvimning inom planomradet som liten. Vid skyfall sker den ytliga avrinningen
Osterut mot Vintergatan inom Agneshogsomradet. Vintergatan ar ett
ligpunktsomrade med kidnda 6versvimningsproblem vid storre skyfall f6r fastigheter
lings gatan. Planomradets paverkan vid skyfall utreds darfor i dagvattenutredningen,
1 syfte att se 6ver behovet av dtgirder for att inte 6ka paverkan pa lagpunkten vid
Vintergatan.

4.6.4 TRAFIKBULLER

En bullerutredning f6r Motala titort genomfordes 2024. Den ekvivalenta ljudnivan
inom fastigheten Satelliten 1 uppgar som hogst till cirka 50 dBA, vilket dr under
riktvirdena for samtliga typer av anvindning. Planférslaget avser inte heller
verksamhet med sadan trafikalstring att risk for oldgenhet pa grund av trafikbuller
bed6éms uppsta.

4.6.5 OMGIVNINGSBULLER

Norr om fastigheten, lings Drakvigen, ligger tva fastigheter dir anvindningen
industri (J) tillats. Verksamheterna dir kan generera omgivningsbuller.

4.7 NATUR OCH MILJO
4771 NATUR OCH VEGETATION

En s6kning 1 Artportalen, SLU:s 6ppna system fOr artobservationer, har gjorts f6r
Satelliten 1 och omradet i sig saknar utpekade naturvirden.

4.7.2 PARKER OCH LEKPLATSER

Planomradet omges i norr och 6ster av planlagd parkmark. Parkstrakets funktion
siakerstills genom att ett cirka 12 meter brett strak lings planomradets nordvistra och
norra grans planliges som allmién plats natur (NATUR).

4.7.5 GEOTEKNIK

Satelliten 1 ligger pa ett krén didr marken lutar bort fran planomradet i alla riktningar,
férutom rakt visterut dir marken dr plan. For en mer omfattande bebyggelse
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behover de geotekniska mojligheterna till schaktning och utfyllnad utredas. En
geoteknisk utredning genomfors under planarbetet.

4.7.4 RADON

Enligt Boverkets foreskrifter (2024:8) om skydd med hansyn till hygien, hilsa och il samt
bushallning med vatten och avfall 3 kap. 2 § far arsmedelvirdet av radonhalten i
inomhusluften inte Gverstiga 200 Bq/m? i utrtymmen dir manniskor vistas mer dn
tillfalligt. Bedomning om byggnader ska uppforas radonsakert sker saledes i
bygglovsskedet.

4.7.5 DAGVATTEN

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och dr ansluten till det
kommunala dagvattennitet. Uppkommet dagvatten ska i forsta hand hanteras inom
fastigheten. En dagvattenutredning genomfors under planarbetet for att se vilka
forutsittningar som finns samt vilka dagvattenatgirder som behéver genomfoéras
inom omradet.

4.8 KULTURMILJO

4.8.1 KULTURHISTORISK BEBYGGELSEMILJO

Planomradet och dess omgivning saknar utpekade kulturmiljévirden.

4.8.2 FORNLAMNING

Inga kidnda fornlimningar finns inom planomradet.

Om limningar patriffas i ssmband med schaktning eller anliggningsarbete ska
arbetet omedelbart avbryts och patriffandet av limningen ska anmilas till
linsstyrelsen i enlighet med Ku/turmiljolag (1988:950) 2 kap. 10 §.

4.9 FYSISK MILJO

4.9.1 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger i direkt anslutning till Agneshogs verksamhetsomrade. S6der om
planomradet finns fastigheter planlagda for framfor allt verksamhetsindamal. Norr
och 6ster om planomradet finns parkmark och direfter fastigheter f6r verksamheter
respektive industri. Nordvist om planomradet finns handelsfastigheter och vister om
Agneshogsgatan ligger de sa kallade Lundbergshusen med bostider.
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4.9.2 GESTALTNING

Genomférd férstudie férordar en sammanhallen vardbyggnad med en modern
gestaltning anpassad till omgivande bebyggelse och landskapsbild. Fasadmaterial ar
inte faststallt; kommunen bor verka for underhaillsfria material.

4.10 SERVICE
4.10.1 VARD

Virdcentral finns cirka 500 meter nordvist om planomradet. Fastigheten inrymmer i
dag ett akutboende, vilket klassas som vardverksamhet.

4.10.2 KOMMERSIELL SERVICE

Livsmedelsbutik finns cirka 50 meter nordvist om planomradet. Ytterligare
kommersiell service finns inom Agneshégs verksamhetsomrade och i Motala
centrum, cirka 1,5 kilometer 6ster om planomradet.

4.11 TRAFIK

411.1 MOTORTRAFIK

Agneshogsgatan dr angoringsgata till fastigheten Satelliten 1.

4.11.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Separerad gang- och cykelvig l6per parallellt med Agneshogsgatan. En gang- och
cykelvig foljer dven fastighetsgrinsen fran Agneshégsgatan genom parken i
nordostlig riktning mot Mossen.

4.11.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Nirmaste hallplats ligger cirka 200 meter séder om planomradet och trafikeras av
stadsbussar. Cirka 350 meter nordvist om planomradet finns en hallplats som dven
trafikeras av landsbygdsbussar samt expressbuss mot Linképing. Bada hallplatserna
trafikeras av stadsbussar mot Motala centralstation, med tagférbindelser mot Mjolby
och Orebro.

4.11.4 UTRYCKNINGSTRAFIK

Motala riddningsstation ligger inom titorten. Angoring till fastigheten sker via
Agneshogsgatan.
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4.11.5 PARKERING

Parkering finns 1 dag inom fastigheten. Eftersom anvindningen vird (D) inte har
nagot uttryckligt parkeringstal 1 Motala kommuns Riktlinjer for parkering faststalls ett
limpligt parkeringstal i samrad med kommunens trafik- och mobilitetsstrateg.
Behovet av bil- och cykelparkering beraknas direfter utifran valt antal boendeplatser
och verksamhetens faktiska behov av personal- och bes6ksparkering.

4.11.6 UTFARTER

Agneshogsgatan har en parallell strickning utmed Satelliten 1 med tvé anslutningar
till huvudstrickningen, varav en vid Siriusgatan. Fastighetens utfart féreslas ske mot
Agneshogsgatans parallella strickning. Behovet av ytterligare en utfart samt utfartens
bredd och utformning, med hinsyn till personbilstrafik och tung trafik, utreds under
planarbetet.

4.12 TEKNISK FORSORJNING

4.12.1 VATTEN- OCH SPILLVATTENNAT

Fastigheten ligger inom verksamhetsomride f6r dricksvatten och spillvatten, med ett
befintligt utbyggt allmint ledningsnit i omradet och en befintlig forbindelsepunkt.

Den kommunala VA-huvudmannen ansvarar f6r den allminna dricksvatten- och
spillvattenanliggningen fram till férbindelsepunkt. Inom fastigheten ansvarar
fastighetsagaren for vatten- och spillvattenanliggningen. Eventuella férindringar av
anslutningarna godkinns av VA-huvudmannen och bekostas av fastighetsidgaren.

4.12.2 DAGVATTENNAT

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten, med ett befintligt utbyggt
allmant dagvattenledningsnit i omradet och férbindelsepunkt mot Agneshégsgatan.

Den kommunala VA-huvudmannen ansvarar for den allmédnna
dagvattenanliggningen fram till f6rbindelsepunkt. Fran férbindelsepunkten och inom
fastigheten ansvarar fastighetsigaren for dagvattenhanteringen och f6r behovet av
utbyggnad av dagvattenanliggning.

4.12.3 BRANDVATTENFORSORJUNING

Brandposter finns pa Agneshogsgatan. Markanvindningen vard stiller krav pa 6kad
brandsikerhet, vilket kan innebira krav pa sprinkleranldggning i byggnationen.
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Fastighetsagaren behover utreda vilken sprinklerlésning som ska installeras och
samrada med VA-huvudmannen i fragan.

4.12.4 FJARRVARMENAT
Mojlighet att ansluta till fjarrvarme finns.

4.12.5 ELNAT

Mojlighet finns att ansluta till befintligt elnit. Elbehovet for
det nya boendet, och eventuellt behov av ett nytt E-omrade f6r nitstation inom
planomradet, stims av med natigaren under planarbetet.

4.12.6 FIBERNAT

Fiber finns framdraget till fastigheten.

4.12.7 AVFALL

Kommunen ansvarar for hanteringen av kommunalt avfall i enlighet med
miljobalkens avfallsbestimmelser 1 deras lydelse efter den 1 juli 2026 och
kommunens lokala avfallsforeskrifter.

Avfallsutrymmen och angdring f6r

himtningsfordon utformas enligt lokala avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges
handbok for avfallsutrymmen. Kommunens avfallsorganisation kontaktas i tidigt
skede om val av insamlingssystem, placering, utformning och dimensionering samt
framkomlighet f6r himtningsfordon.

Avfallshantering fOreslas ske via Agneshogsgatan, via samma infart som vriga
transporter till fastigheten. For det sirskilda boendet behover avfallslésningen
studeras sirskilt, exempelvis vad giller miljérum 1 byggnaden eller extern 16sning
sasom underjordsbehéllare, med hinsyn till bland annat gingavstand for personal
och lukthantering.

5 KONSEKVENSER

I planen ska kommunen redovisa de konsekvenser som planens genomférande
kan medfora. Planens konsekvenser redovisas 1 sin helhet i planhandlingen
Undersikning om betydande miljipaverkan. 1 planbeskrivningen redovisar kommunen

sitt stallningstagande och sin beddmning om huruvida planen kan antas medfora
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betydande samt planens totala paverkanseffekt. I undantagsfall kan dven vissa
fragor redovisas 1 egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

5.1.1 STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprittats i enlighet med 6 kap. 5
§ miljobalken (1998:808) parallellt med att planforslaget arbetas fram.
Undersokningen redovisas i sin helhet i planhandlingen Undersékning om betydande
miljopaverkan.

Genomférandet av detaljplanen for Satelliten 1 m fl, Agneshog, bedoms inte kunna
antas medfora sidan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljébalken. En
strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover
darfor inte upprittas.

Skilen for stillningstagandet dr 1 huvudsak foljande. Planen avser 1 huvudsak dndrad
anvindning av en redan ianspraktagen och bebyggd fastighet inom befintlig titort,
fran allmint andamal (A) till vard (D). Planomradet och dess omgivning saknar
utpekade kultur- och naturvirden och inga skyddade omraden enligt 7 kap.
miljobalken berdrs. Miljokvalitetsnormerna f6r luft klaras med god marginal och
trafikbullernivaerna understiger gillande riktvarden. De risker som identifierats —
markféroreningar inom angrinsande fastigheter, geotekniska férhallanden,
skyfallshantering och omgivningsbuller fran intilliggande verksamheter — utreds
under planarbetet och bedéms kunna hanteras genom planens utformning och
planbestimmelser. Planens paverkan ar i flera avseenden positiv genom tillskottet av
sarskilt boende for dldre i ett kollektivtrafiknira lige.

Undersokningssamrad om betydande miljopaverkan genomférs med Linsstyrelsen
Ostergétland i samband med plansamradet.

5.1.2 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande redovisas i sin helhet i
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan.

5.1.3 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Upprittas endast om undersékningen visar att planens genomférande kan antas
medféra betydande miljopaverkan.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som beh6vs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska framga vilka
konsekvenser som planens genomférande medfér f6r de berérda fastighetsigarna
och andra som ber6rs av planen. Aven provningar enligt annan lagstiftning som

genomforts under planprocessen ska redovisas.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.1.1 ANSVARSFORDELNING

Motala kommun dger fastigheten Satelliten 1 och ansvarar f6r och bekostar dirmed
genomforandet av detaljplanen pa kvartersmark inom fastigheten. Motala kommun
ar huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar f6r och bekostar dirmed
genomforandet av detaljplanen samt driften och underhallet pa allmin platsmark.

6.1.2 OVRIGA AVTAL

Kompletteras vid behov, exempelvis 6verenskommelse om fastighetsreglering vid
utokning av fastigheten.

6.1.3 TIDPLAN

Genomférandet av detaljplanen borjar nir planen har vunnit laga kraft och
genomforandetiden 4r fem ar. Utbyggnaden av det sirskilda boendet planeras
pabotjas efter att planen vunnit laga kraft, prelimindrt under 2028.

6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planen omfattar inget mark eller utrymmesférvirv som foranleder inlosen.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.3.1 FASTIGHETSAGARE

Satelliten 1 — Motala kommun
Agneshog 3:1 — Motala kommun
Agnesh6g 3:12 — Motala kommun

motala.se/kommun Sida25av 29



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan fér Satelliten 1m fl, Agneshdg,
Motala kommun, Ostergdtlands 1an

6.3.2 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.

6.3.3 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

For att mojliggora utdkningen av fastigheten Satelliten 1 kan mark komma att
Overforas fran fastigheterna Agneshog 3:1 och Agneshog 3:12 genom
fastighetsreglering. Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsbildningen. Om
fastigheten delas ska dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenlésningarna forst
sikerstillas.

6.3.4 RATTIGHETER

Inga rittigheter inom planomradet.

6.3.5 FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Planomradet omfattar endast kommunigd mark. Kvartersmark inom Agneshég 3:1
och Agneshog 3:12 kan genom fastighetsreglering 6verforas till Satelliten 1. Inga
enskilda fastighetsdgare berors.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR

6.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kostnaderna f6r planarbetet och tillhérande utredningar finansieras genom
projektbudgeten for det sirskilda boendet, godkind av kommunstyrelsen.
Genomforandet av det sirskilda boendet finansieras av Motala

kommun. Investeringens omfattning har uppskattats 1 genomférd forstudie.

6.4.2 PLANKOSTNADSAVTAL

Planavtal har inte upprittats eftersom omradet som planldggs dgs av Motala
kommun. Kostnaderna for planarbetet finansieras genom projektets budget, se
planekonomisk bedémning ovan.

6.4.5 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

6.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Motala kommun dr huvudman for allmin platsmark inom planomradet och ansvarar
for och bekostar dess drift och underhaill.
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6.4.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Motala kommun dr huvudman f6r den allméinna va-anliggningen och ansvarar f6r
drift och underhall fram till f6rbindelsepunkt. Driften finansieras via VA-taxan.
Beroende pa forandringar av fastigheten och byggnationen kan en extra
anslutningsavgift tas ut enligt vid var tid gillande VA-taxa.

6.5 TEKNISKA FRAGOR

6.5.1 TEKNISKA ATGARDER

De tekniska dtgirder som bedéms krivas f6r genomforandet dr bland annat
dagvattenatgarder inom kvartersmark, eventuell forstirkning av
brandvattenforsorjningen samt anslutning av ny bebyggelse till el-, VA-, fjirrvirme-
och fibernit.

6.5.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Motala kommun ansvarar f6r och bekostar eventuell utbyggnad av allmén platsmark
inom planomradet.

6.5.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Motala kommun ansvarar for utbyggnad av allmanna va-anliaggningar fram till
torbindelsepunkt.

6.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Om markf6roreningar patriffas ska tillsynsmyndigheten underrittas i enlighet med
10 kap. miljobalken.

7 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de
planeringsunderlag som legat till grund f6r planen.

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detaljplanen hér féljande handlingar:
- Plankarta, Motala kommun, 2026-09-08
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- Planbeskrivning, Motala kommun, 2026-09-08

- Unders6kning om betydande miljopaverkan, Motala kommun, 2026-09-08
- Grundkarta, Motala kommun,

- Fastighetsforteckning, Motala kommun,

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till 1
planhandlingarna:
- Opversiktsplan 2040, Motala kommun, 2022-06-07
- Stadsplan 237, Stadsigan 114E (Agneshég), Motala kommun, faststilld 1976
(aktnr: 0583K-4384)
- Detaljplan 557 f6r handelstomter vid Agneshégsgatan (aktnr: 0583K-P557),
Motala kommun, laga kraft 2004
- Detaljplan 670 for del av Agneshogs verksamhetsomrade (aktnr: 0583K-P670),
Motala kommun, laga kraft 2018-07-11
- PM Planbesked for Satelliten 1 (SB-2026-2), Motala kommun, 2026-05-22
- Forstudie Sirskilt boende Satelliten 1, Motala kommun, 2026-05-29
- Kompletterande PM Sirskilt boende, cirka 160 boendeplatser, Motala kommun,
2026
- Riktlinjer f6r parkering, Motala kommun, 2020

- Sambhillsbyggnadsnimndens beslut om betydande miljépaverkan,

7.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hoér féljande utredningar:
- Utredningar kompletteras under planarbetet: geoteknisk utredning och
markmiljdutredning samt dagvattenutredning (upphandling pagar).

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Gemensam ledningsférvaltning, Motala
kommun genom Carl Carlin, planarkitekt, i samrad med berérd mark- och
exploateringsingenjor samt Ovriga berérda tjanstepersoner inom kommunen.

Carl Carlin
Planarkitekt
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PLANENHETEN, GEMENSAM LEDNINGSFORVALTNING

POSTADRESS Planenheten, Motala kommun, 591 86 Motala
BESOKSADRESS Drottninggatan 2, Motala TELEFON 0141-22 50 00
E-POST samhallsbyggnad@motala.se
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