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PLANBESTAMMELSELISTA
PLANBESTAMMELSER

GRANSLINJER

w m mmm v Planomradesgrans
— s Anvandningsgrans
— --— - Egenskapsgrans

— + — Sekundar egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA| Gata
NATUR| Natur

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
E Tekniska anlaggningar

J Industri

Z Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Upphavande av strandskydd
aq Strandskyddet ar upphavt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Hdéjd pa byggnadsverk
h1 Hogsta totalhojd ar 16,0 meter.

Begransning av markens utnyttjande

-------------- Marken far inte férses med byggnad.

Placering

P1 Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréns.
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Utformning

f1 Upplag ska avskarmas fran insyn fran riksvag 50.

f2 Férdig golvhdjd pa entréplan ska vara minst 0,3 meter ovan
angransande gata.

Utférande

b1 Minst 30,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

b2 Hdgsta fyllnadshdjd &r 2,0 meter ovan befintlig markniva.

b3 Hogsta marklast ar 40 kPa.

Skydd mot stérningar
m- Anordning fér utevistelse far inte farekomma.
ms- Byggnadens ventilationssystem ska utformas med enkel avstangning.

Friskluftsintag ska placeras pa tak eller fasad som vetter sa langt som
majligt fran jarnvagen och riksvag 50.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

U+ Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Andrad lovplikt
do Marklov krévs aven fdr atgarder som kan férsdmra markens

genomslapplighet.

Upphéavande av strandskydd
ds Strandskyddet ar upphavt.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 5 ar dver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. laga
kraft datum.
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Har &rvinu
Uppdrag Program Samrad | Granskning BANEGERGEN Laga kraft
Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger Planenheten i
uppdrag att inleda ett planarbete.
Program - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger Planenheten i

uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehiller 6vergripande
utgangspunkter och mal som utgér undetlag f6r f6ljande planarbeten inom
programomrédets avgrinsning. Samrad kring programmet genomfors.

Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Planf6rslag upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges

méjlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad och - Inkomna synpunkter sammanstills i en samradsredogdrelse. Planen
granskning bearbetas eventuellt med héinsyn till inkomna synpunktet.
Gransknin - Det bearbetade planen stills ut for granskning. Myndigheter, sakigare och
p 8t g Myndig 8

andra berérda ges dter méjlighet att limna synpunkter. Direfter sammanstills

ett granskningsutlatande.
Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar planen.
Laga kraft - Om ingen 6verklagar planen si vinner planen laga kraft cirka fyra veckor

efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda

kan ligga till grund for ett Gverklagande.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens syfte. Planens syfte ska

kortfattat uttrycka vad planen maojliggor f6r samt vilka virden pa platsen eller i
omgivningen som planen ska férhalla sig till.

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora f6r mark for verksamheter och
industridndamal. Planarbetet syftar till att utveckla och utvidga Norrstens
verksamhetsomrade f6r utrymmeskrivande och transportintensiva verksamheter.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens huvuddrag samt de
overviganden som legat till grund f6r planens utformning for att skapa battre

forstaelse for planen.

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planférslaget mojliggor 1 huvudsak f6r verksamhets- och industriindamal med
tillhorande infrastruktur. Planforslaget sakerstiller skyddsavstand till omkringliggande
vig och jarnvig samt mojliggdr dagvattenhantering och hantering av
oversvamningsrisk genom planlidggning av naturmark och ytor som inte far bebyggas
eller hardgoras. Planomradet omfattar etapp 2 och 3 i det planprogram som tagits
fram for Norrstens industriomrade.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till radande foérhallanden pa platsen, sisom
omkringliggande verksamheter, landskapsbild, naturvirden samt platsens lige lings
med riksvig 50 och jarnvagen. Tillkommande bebyggelse ska inte skapa en baksida”
mot riksvig 50 och regleras dirfér genom anvindnings- och
utformningsbestimmelser.

Planen bedéms vara forenlig med gillande 6versiktsplan, OP 2040. Linsstyrelsen har
meddelat att de delar den bedémningen.

Planen bedéms medfor betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen har meddelat att de
delar den bedémningen. En milj6konsekvensbeskrivning har darfér upprittats for
planen.

motala.se/kommun Sida1lav 83



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Nyckelby 5:9 m fl (Norrstens verksamhetsomrade etapp 2),

Motala kommun, Ostergétlands Ian

2.2 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r utékat forfarande. Planarbetet beriknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2022-05-18

Beslut om samrad Samhallsbyggnadsnamnden 2022-10-19

Samréadstid 24 oktober - 21 november 2022
Beslut om granskning Samhallsbyggnadsnamnden 2024-03-20

Granskningstid 2 april - 29 april 2024

Beslut om antagande Samhallsbyggnadsnamnden 2026-02-25

Laga kraft

Eventuella synpunkter under samrad eller granskning har kunnat skickas till
Planenheten via post eller e-post. Den som inte framfor skriftliga synpunkter under
samrad- eller granskningsskedet kan forlora ritten att senare 6verklaga beslutet att
anta planen.

Postadress:  Motala kommun
Gemensam ledningsforvaltning/Planenheten
591 86 Motala

E-post: samhallsbygenad@motala.se

Under samrad och granskning fanns planforslaget, miljobedomningen samt
utredningar tillgingliga i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under
kontorstid samt pa huvudbiblioteket 1 Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under
bibliotekets Gppettider.

Planférslaget, miljobedomningen samt utredningar finns tillgdngligt pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnaimndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillgdngligt 1 kommunens diarium, under diariet.motala.se, och anslés i férekommande
fall pa kommunens digitala anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se.

2.3 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Utokat forfarande tillimpas eftersom detaljplanen efter samradet har bedomts kunna
antas medfora en betydande miljopaverkan.
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2.4 MOTIV TILL ANTAGANDEBESLUT

Planen bedéms inte uppna de kriterier som, enligt Plan- och bygglagen, bestimmer
nir Kommunfullmiktige ska anta en plan, det vill siga att planen dr av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt. Planen bedéms inte vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt reglementet f6r Motala kommuns
nimnder (§ 3.4 punkt 3) utgdr detaljplanen ett drende som
Sambhillsbyggnadsnamnden har delegation pa.

2.5 LAGESBESTAMNING

Figur 1. Orienteringskarta over planomridet. Ungefirligt planomride markerat i ritt.
Kélla: Motala kommun.
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Planomradet ligger i Norrsten séder om Motala titort, cirka 5 kilometer frain Motala
centrum, och omfattar fastigheten Nyckelby 5:9 samt samfilligheterna Norrsten S:2,
Nyckelby S:3 och Nyckelby S:4.

Planomradet avgrinsas i norr av fastigheten Nyckelby 5:8, planlagd for
industridndamal. I vist avgransas planomradet av fastigheterna Nyckelby 7:1, 2:6, 2:7
samt 2:8. Fastigheterna ir inte planlagda men omfattar i huvudsak
industriverksamheter samt en bostad 1 form av en friliggande villa. Omradet
avgrinsas dven av jirnviagen Hallsberg — Mjolby. I s6der avgrinsas planomridet av
Hamrabicken samt fastigheten Nyckelby 3:9 som utg6rs av jordbruksmark.
Planomradet avgrinsas i Oster av riksvig 50.

Planomradet omfattar sammanlagt cirka 16 hektar.

Fastigheten Nyckelby 5:9 dgs av Motala kommun.

2.6 BEFINTLIG MILJO

Norrsten ligger i det jordbrukslandskap som karaktiriserar den sodra delen av
kommunen. Inom nu aktuellt planomrade finns idag endast jordbruksmark, som
avgrinsas av riksvag 50, jairnvigen och befintligt verksamhetsomrade. Planomradet
genomkorsas dven av Fagelstavagen som ansluter till riksvig 50 samt riksvig 919 i
norr. I omradets sédra del finns en mindre vig som fungerar som transportvig till
dkermarken inom fastigheten Nyckelby 3:9 samt den tekniska anliggning som finns

inom jarnvagsomradet pa fastigheten Norrsten 2:28.

Figur 2. V'y dver norra delen av planomradet. Killa: Motala kommun. Figur 3. Riktning for bilden till vinster.
Kélla: Motala kommun.
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|

Figur 5. V'y dver sidra delen av planomradet. Killa: Motala kommiun. Figur 4. Riktning for bilden till vanster.
Kéilla: Motala kommiun.

2.7 ALLMAN PLATSMARK

Planforslaget omfattar allmén platsmark i form av gatumark samt naturmark.
Planomradet planldggs till cirka 1,1 hektar med anvindningen GATA och cirka 1,6
hektar med anvindningen NATUR.

Anvindningsomradet for gata omfattar gator fran det norra och det sédra kvarteret
inom planomrédet, vilka ansluter till genomfartsvigen, Fagelstavigen, som gar
genom Norrstens industriomrade. Lokalgatorna foreslas fa en sektion om cirka 16-24
meter med 8 meter korbana, 0,25 meter stédremsa och resterande meter for dike pa
vardera sidan for avvattning och drinering av gata och kvartersmark. Vindplatser
dimensioneras med radie 12 meter med hinsyn till férvintad trafik med linga
fordon. Fagelstavigen planliggs inte da vigen ir befintlig och det bedéms inte finnas
anledning att revidera strickning eller utformning.

Anvindningsomrade for naturmark omfattar mark lings med riksvag 50, samt slipp
inom planomradet. Naturmarken syftar till att sikerstilla limpligt avstand till
riksvdgen samt att fungera som ytor for avledning av dagvatten frin planomradet.
Planomradet omfattar inte vigomrade med diken tillhérande riksvig 50.

271  HUVUDMANNASKAP

Motala kommun dr huvudman for allmin plats inom planomradet.
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2.8 KVARTERSMARK

Planforslaget omfattar kvartersmark med anvandningarna industri och verksamheter,
samt tekniska anliggningar som syftar till att moéjligegéra pump- och
transformatorstationer. Planomradet planliggs till cirka 13 hektar med anvandningen
industri och verksamheter.

Kvartersmarken for industri och verksamheter avses inriktas pa transportintensiva,
utrymmeskrivande och stérande verksamheter som har sirskilda behov av det
avskilda liget i anslutning till storre trafikleder. For att fa ett effektivt nyttjande av
investeringar och mark bér omradet kunna inrymma volymmassigt stora byggnader
av denna typ. For att mojliggora f6r den avsedda industriverksamheten regleras
hogsta totalhoid till 16 meter.

De 6stra delarna av planomradet, med annonsligen mot riksvag 50, regleras sa att
upplag, materialgardar och liknande ska avskidrmas fran insyn frian riksvigen samt att
anordning for utevistelse inte far anordnas med hansyn till riskavstand till vagen.
Skyltning och annan annonsering vilkomnas i enlighet med Motala kommuns
riktlinjer f6r skyltning.

For att mojliggora dagvattenhantering i tillracklig omfattning, samt motverka skador
vid skyfall eller 6versvimning, sa regleras hogsta andel hardgjord yta samt niva pa
fardigt golv.

Med hinsyn till de geotekniska forutsittningarna har egenskapsbestimmelser
avseende maximal uppfyllnadsh6jd och maximalt lasttillskott pa markytan inforts

inom delar av planomradet.

Egenskapsbestimmelser som syftar till att upphiva strandskyddet giller f6r delar av
planomradet.

2.9 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden 4r 5 ar fran det att planen har vunnit laga kraft.
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3 MOTIVTILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna
i planen. Redovisningen ska goras utifran planens syfte och andra kapitlet i plan-
och bygglagen (PBL).

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

3.1.1  ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

GATA - Gata: Reglering av gatumark gors for att sikerstilla tillgingligheten till
omradet. Lokalgatorna foreslas fa en sektion om cirka 16-24 meter med 8 meter
korbana, 0,25 meter stddremsa och resterande meter for dike pa vardera sidan for
avvattning och dranering av gata och kvartersmark. Vindplatser dimensioneras med
radie 12 meter med hénsyn till férvintad trafik med linga fordon.

Motivet att planlidgga for gata utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder, samt 2 kap. 6 § bebyggelse och byggnadsverk ska utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till
trafikfors6rjning och behovet av en god trafikmiljé.

NATUR - Natur: Naturmarken syftar till att sakerstilla limpligt avstand till
riksvagen och jirnvigen, samt fungera som ytor f6r avledning av dagvatten frin
planomradet och hantering av stora regnmingder vid skyfall.

Motivet att planlidgga for natur utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig
struktur samt en lingsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror
samt goda milj6férhéillanden 1 Gvrigt.

312 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

E - Tekniska anldggningar: Mark reserveras for tekniska anliggningar som krivs
tor omradets drift. Tekniska anldggningar kan utgbras av exempelvis
transformatorstationer, nitstationer- eller pumpstationer.

Tva omraden planldggs som teknisk anligening (E), ett i séder och ett 1 norr. E-
omradena r ungefir 20x10 meter och omfattar dirmed cirka 200 kvadratmeter
vardera. De tvda E-omradena har planlagts sa att i ett omrade om 10x10 meter finns
for transformatorstaioner eller natstationer respektive pumpstaton i vardera
vaderstrick.
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Motivet att planlidgga for tekniska anlidggningar utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse
ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med
hinsyn till behovet av hushallning med energi samt ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska
lokaliseras till mark som ar limpad for andamalet med hénsyn till mojligheterna att
ordna vattenforsorjning och avlopp.

J - Industri: Markanvindningen i Norrsten ska inriktas pa transportintensiva,
utrymmeskrivande och stérande verksamheter som har sirskilda behov av det
avskilda liget i anslutning till storre trafikleder. Planomradet dr en fortsatt etapp pa
befintligt verksamhetsomrade och har valts med hinsyn till omradets goda
tillgdnglighet till 6vergripande transportnit, avskildhet fran tit bostadsbebyggelse
samt limplighet f6r stérande verksamheter.

Motivet att planligea f6r industri utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en langsiktigt god
hushallning med mark samt 2 kap. 3 § att frimja en god ekonomisk tillvaxt.

Z - Verksamheter: Genom att kombinera industri med verksamheter mo6jliggors en
mer flexibel och hillbar detaljplan. Det bedéms limpligt att komplettera
industriverksamheter med verksamheter som service, lager, tillverkning med
tillhorande forsiljning, partihandel och annan jimférlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan.

Motivet att planlidgga for verksamheter utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en langsiktigt
god hushillning med mark samt 2 kap. 3 § att frimja en god ekonomisk tillvaxt.

3.1.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATSMARK
3.1.3.1 UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

a; — Strandskyddet 4r upphévt: Skl for upphavandet av strandskydd 1 enlighet
med 7 kap. 18c § miljobalken: Omradet tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Motivet att upphava strandskydd utgar ifran 2 kap. 2 § att planlagening ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de dndamaél som omridena ar
mest lampade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Se dven 4.6.2
Strandskydd.

314 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
3..4.1 HOJD PA BYGGNADSVERK

h; — Hogsta totalhojd ar 16,0 meter: Kvartersmarken f6r industri avses inriktas pa
transportintensiva, utrymmeskravande och storande verksamheter som har sirskilda
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behov av det avskilda liget 1 anslutning till storre trafikleder. For att fa ett effektivt
nyttjande av investeringar och mark bor omradet kunna inrymma volymmissigt stora
byggnader av denna typ. For att mojliggoéra for den avsedda industriverksamheten
regleras hogsta totalh6jd till 16 meter.

Motivet att reglera h6jd utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

3.1.4.2 BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

— Marken far inte férses med byggnad: Reglering av mark som inte far
forses med byggnad gors for att sikerstilla att tillrdckligt skyddsavstind uppnas
mellan leder f6r farligt gods och bebyggelse.

Motivet f6r bestimmelsen utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 6 § att bebyggelse
ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida f6randringar och
kompletteringar.

3.1.4.3 PLACERING

p: — Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins: Reglering av
avstand till fastighetsgrins motiveras utifran brandsikerhet, sikt samt méjliggérande
av plats f6r underhall av byggnader inom den egna fastigheten.

Motivet att reglera med placeringsbestimmelse utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en
indamalsenlig struktur.

3.1.4.4 UTFORMNING

fi — Upplag ska avskdrmas fran insyn fran riksvig 50: Upplag, materialgardar
eller motsvarande far inte lokaliseras sa de dr exponerade mot riksvigen. Motivet for
regleringen 4r att nyttja annonslagena pa bista sitt och uppna ett sammanhallet
uttryck.

Motivet att reglera h6jd utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

f, — Firdig golvhéjd pa entréplan ska vara minst 0,3 meter ovan angriansande
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gata: Vid exploatering av omradet kan markhéjder forvintas forindras och for att
undvika skador pa byggnation relaterat till skyfall bedéms det limpligt att sikerstilla
detta genom att reglera nivan pa fardigt golv till att vara minst 30 centimeter 6ver
angrinsande gata.

Motivet att reglera niva pa fardigt golv utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad f6r andamalet med hinsyn till
minniskors hilsa och sikerhet samt risken for olyckor och 6versvimning.

3.1.4.5 UTFORANDE

b: — Minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig: For att mojligedra
ett indamalsenligt industri- och verksamhetsomrade krivs en relativt hég
hardgoringsgrad. For att fa en balans mellan hiardgjorda och genomslippliga ytor,
vilket bidrar bade till en god helhetsverkan och mojliggdr for lamplig
dagvattenhantering, regleras minsta andel genomslapplig yta till 30 % av
fastighetsarean.

Motivet att reglera andel genomslipplig mark utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning.

b, — Hogsta fyllnadsho6jd 4r 2,0 meter ovan befintlig markniva: Enligt
geoteknikutredningen fran 2024 framgir att restriktioner kopplat till maximal
uppfyllnadshéjd och lasttillskott pa markytan behovs inom delar av planomradet f6r
att planerad bebyggelse ska vara limplig ur geoteknisk synpunkt. Bestimmelsen
reglerar maximal uppfyllnadshéjd enligt utredningens rekommendation.

Motivet att reglera hogsta fyllnadsh6jd utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska
lokaliseras till mark som ar limpad f6r andamalet med hinsyn till jord-, berg- och
vattenforhallandena samt risken f6r olyckor.

bs; — Hogsta marklast dr 40 kPa: Enligt den geoteknikutredningen fran 2024
framgar att restriktioner kopplat till maximal uppfyllnadshéjd och lasttillskott pa
markytan beh6vs inom delar av planomradet f6r att planerad bebyggelse ska vara
limplig ur geoteknisk synpunkt. Bestimmelsen reglerar maximalt lasttillskott frin
uppfyllnad och byggnader enligt utredningens rekommendation.

Motivet att reglera hogsta marklast utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras
till mark som ar limpad f6r andamalet med hinsyn till jord-, berg- och
vattenforhallandena samt risken f6r olyckor.

3.1.46 SKYDD MOT STORNINGAR

m; — Anordning f6r utevistelse far inte forekomma: Reglering av mark som inte
far forses med anordning for utevistelse gors for att sakerstilla att uteplatser eller
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andra anordningar placeras med tillrickligt stort skyddsavstiand till leder for farligt
gods.

Motivet att reglera med skyddsbestimmelsen utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad f6r andamalet med hinsyn till
minniskors hilsa och sikerhet samt risken f6r olyckor.

m; — Byggnadens ventilationssystem ska utformas med enkel avstingning.
Friskluftsintag ska placeras pa tak eller fasad som vetter sa langt som

mdijligt fran jairnvigen och riksvig 50: Riskutredningen visar att farligt gods inte
utgor nagot hinder f6r planerad byggnation pa givet avstind om de sikerhetshéjande
atgirderna som foreslas genomfors i rimlig utstrickning. Ovanstaende reglering ir en
av de sakerhetshojande atgarderna.

Motivet att reglera med skyddsbestimmelsen utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad f6r indamalet med hinsyn till
minniskors hilsa och sikerhet samt risken f6r olyckor.

3.1.4.7 MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

u; — Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar: Reglering av
markreservat motiveras utifran befintligt lage for krafledningar i norr och va-
ledningar i planens mellersta delar som korsar planomradet. Ledningarnas lige ska
kvarsta, dirmed planlidggs ett markreservat som ger bade maojlighet till att bilda ny
ledningsritt eller sakra befintlig ledningsritt.

Motivet att planlidgga for u; utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till behovet
av hushallning med energi samt ifrdn 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till mark
som dr lampad for andamalet med hinsyn till mojligheterna att ordna
vattenforsorjning och avlopp.

3.1.4.8 ANDRAD LOVPLIKT

a; — Marklov krévs dven for atgirder som kan férsimra markens
genomslipplighet: For att sikerstilla att planbestimmelse by efterféljs krivs utokad
marklovplikt.

Motivet att utoka marklovplikten utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad f6r dndamalet med hinsyn till
minniskors hilsa och sakerhet samt risken f6r olyckor och 6versvimning.
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3.1.4.9 UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

a3 — Strandskyddet dr upphévt: Skil for upphivandet av strandskydd i enlighet
med 7 kap. 18c § miljobalken: Omradet tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Motivet att upphava strandskydd utgar ifran 2 kap. 2 § att planlagening ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvinds f6r det eller de dndamaél som omridena ar
mest lampade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Se dven 4.6.2
Strandskydd.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsférutsittningarna, det vill
siga de forutsittningar pad platsen och i omgivningarna som har haft betydelse fo6r
planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden
och karaktirsdrag som kan ha betydelse f6r planen men ocksé vilka risker och
utmaningar som behéver hanteras 1 planarbetet. Redovisningen ska ocksé innehalla
en sammanfattning av innehéllet 1 de planeringsunderlag som anvints och vilka
slutsatser som varit relevanta f6r planens utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

411 OVERSIKTSPLAN

Gillande 6versiktsplan, OP 2040, antagen 2022-06-07, anger att planomradet ir
limpligt for utveckling av verksamheter med omgivningspaverkan, objekt-id 20 och
21.

I 6versiktsplanen gor kommunen foljande stallningstagande: Kommunen ska ha
byggklar mark for verksamhetsomraden 1 en omfattning som motsvarar en
efterfrigan for cirka fem ar.

Linsstyrelsen redogor 1 sitt granskningsyttrande pa géllande 6versiktsplan inte f6r
nagon avvikande syn kopplat till aktuellt omrade.

Med utgangspunkt i dessa mal anses detaljplanens syfte 6verensstimma med
oversiktsplanens intentioner.

41.2 PLANPROGRAM

Ett detaljplaneprogram f6r utvidgning av Norrstens industriomrade godkindes av
kommunstyrelsen 2013-01-22 som underlag f6r upprittande av detaljplaner.
Programmets inriktning dr att Norrsten planliggs 1 etapper dir markanvindningar
som industri, lager, fordonsservice, tekniska anlaggningar och trafik provas genom
detaljplaneliggning.

Utbyggnaden av omradet sker i huvudsak i utrymmena mellan riksvig 50 och
jarnvagen. Vister om jarnvagen reserveras ett omrade f6r kombiterminal.

Utbyggnaden kriver bland annat nya lokalgator, ging- och cykelvigar och
dagvattenanliggningar. Programmets intentioner ir att mojliggéra goda annonsligen
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for verksamheter med beaktande av omridets entréverkan till Motala och omradets

landskapsbild.

Den nu aktuella detaljplanen omfattar etapp 2 och 3 av utbyggnaden.

2013-01-08

Reserv.omr.

Reservomr

rioringsledning WA

indelning

Figur 6. Karta fran planprogram (planomrdde markerat med rod linje). Killa: Motala konmun.
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413 DETALJPLAN

Planomradet idr inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Figur 7. Karta med gillande detaljplaner markerade som lila ytor (planomrade markerat med rid
linje). Kalla: Motala kommun.

For den forsta etappen av Norrstens verksamhetsomrade giller detaljplan 661 for
Norrstens verksambetsomrade etapp 1(aktnr: 0583K-P661), laga kraft 2016-09-20.
Detaljplanen anger anvindningen ] (industri) samt inom vissa delar dven
anvindningen G (drivmedelsférsiljning). Hogsta totalh6jd inom omradet dr 12
meter.

I norr grinsar planomradet till detaljplan 496 61 Norrstens industriomrade, Norrsten
(aktnr: 0583-P97/7), laga kraft 1996-09-10 och andringsplan 46 av detaljplan 496 for
Nyckelby 5:8, Norrsten (aktnr: 0583K-ADP46), laga kraft 2021-06-18. Detaljplan 469
tor Norrstens industriomride, Norrsten anger anvindningen ] (Industri och lager) med en
byggnadsho6jd om 7,0 meter och att upplag far hogst uppga till en héjd av 5,0 meter
(upplag 5,0). Bestimmelserna anger vidare att storsta byggnadsarea far uppga till 40
% av fastighetsarea (e, 40), att inom omradet befintliga bostadshus far endast
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utnyttjas som vaktmistar- eller tillsynsbostider (p), att avloppsystem skall férses med
oljeavskiljare da risk for oljespill foreligger (bi) samt att dagvatten ska omhéndertas 1
LOD-anliggning (bs). Hela omradet ar aven belagt med en bestimmelse om att
verksamhet endast far bedrivas om den kan ske utan betydande oligenheter f6r
omgivningen (m) och tva administrativa bestimmelser om att bygglov inte kravs for
ny- eller tillbyggnad mindre dn 300 kvm (a;) och att bygglov inte krivs f6r upplag

(22).

Andringsplan 46 av detaljplan 496 for Nyckelby 5:8, Norrsten indrar planens
hojdangivelser till en hégsta byggnadshojd om 16,0 meter (hi) och en hogsta
totalh6jd f6r silo om 19,95 meter (h,) samt dndras hojden for upplag till en héjd av
7,0 meter (upplag 7,0). I och med dndringsplanen utgér dven bestimmelsen bygglov
kravs inte f6r ny- eller tillbyggnad mindre 4n 300 kvm (a).

41.4 KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen beslutade 2022-01-25 att ge uppdrag till
samhillsbyggnadsnimnden att uppritta ny detaljplan f6r Norrstens
verksamhetsomrade etapp 2.

4.2 RIKSINTRESSEN

421 NATURVARD

Riksintresse for naturvard — Vittern (MB 3 kap. 6 §)
Planomradet har en koppling till riksintresset genom dess anslutning till
Hamrabicken. Planen bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Dagvattenutredning och miljobedomning har genomférts fOr att sidkerstalla att planen
kan genomforas utan negativ paverkan pa Vittern.

4.2.2 TRAFIKKOMMUNIKATION

Riksintresse for kommunikation — jairnvig Godsstraket genom Bergslagen
(MB 3 kap. 8 §)

(Skymossen)-(Mjolby), Godsstraket genom Bergslagen, Degeron-(Mjolby), Banan
ingar 1 TEN-T nitet och ar av internationell betydelse, den ingar aven i det
strategiska godsnitet. Strackan trafikeras av gods- och persontrafik.

Planomradet avgrinsas i vister av jirnvagen. Planen anpassas for att inte paverka
riksintresset negativt. De riktlinjer som finns gillande avstaind mellan jarnvig och
bebyggelse ska beaktas i planldggningen.
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Riksintresse f6r kommunikation — riksvig 50 (MB 3 kap. 8 §)
Mjolby/Odeshég-Séderhamn. Vig 50 ir en viktig regional link och pendlingsvig
mellan Motala, Linképing, Odeshég, Orebro och Mjoslby.

Planomradet avgrinsas i Oster av riksvag 50. Planen anpassas for att inte paverka
riksintresset negativt. Riktlinjer gillande avstand mellan vig och bebyggelse beaktas 1
planlidggningen.

Ett genomférande av detaljplanen kan ge upphov till en viss 6kning av trafik till och
fran riksvig 50. Konsekvenserna av detta bedoms inte ge upphov till en férsimring
av trafiksituationen, da anslutningarna till riksvagen sker genom en planskild
trafikplats som har anlagts med hinsyn till utvecklingen av Norrsten som
verksamhetsomrade.

Riksintresse fé6r kommunikation — MSA-omrade, Linképing flygplats (MB 3
kap. 8 §)

Planomradet befinner sig inom influensomrade for Linkoping flygplats. Hoga objekt
kan paverka flygsikerhet och tillginglighet kring flygplatser men dven paverka
navigationsanliaggningar for luftfarten 1 omraden langt fran flygplatsen. Som hogt
objekt riknas féremal som dr 20 meter eller hogre.

Detaljplanen mojliggor inte for objekt som 4r 20 meter eller hogre.

4.2.3 TOTALFORSVAR

Riksintresse for totalférsvaret — stoppomrade f6r héga objekt, Malmens
flygflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)

Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Malmens flygflottiljflygplats
(MB 3 kap. 9 §)

Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Karlsborgs 6vningsflygplats
(MB 3 kap. 9 §)

Planomradet befinner sig inom influensomrade for totalférsvaret; influensomrade for
luftrum samt stoppomrade f6r héga objekt f6r Malmens flygflottiljflygplats samt
Karlsborgs 6vningsflygplats. Hoga objekt kan paverka flygsikerhet och tillginglighet
kring flygplatser men dven paverka navigationsanliggningar for luftfarten i omraden
langt fran flygplatsen. Som hogt objekt riknas foremal som ir 20 meter eller hogre.

Detaljplanen mojliggor inte for objekt som 4r 20 meter eller hogre.

4.2.4 RORLIGT FRILUFTSLIV

Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv — Vittern med 6ar och
strandomraden (MB 4 kap. 2 §)
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Inom riksintresseomradet ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Planen bedéms inte paverka
riksintresse for rorligt friluftsliv.

Planomradet omfattar akermark, som inte bedéms ber6ras av turism eller r6rligt
friluftsliv. Planomradet avgransas av riksvag 50 samt av jirnvigen, vilket gor omradet
otillgingligt for turismens och friluftslivets intressen i omradet kring Vittern med Gar
och strandomraden.

4.2.5 NATURA 2000

Natura 2000 for Vittern (Ostra), ansprak fageldirektivet och habitatdirektivet
(MB 7 kap. 27 §)

Natura 2000 for S6dra Freberga-Jerusalemsviken, ansprak habitatdirektivet
(MB 7 kap. 27 §)

Planomradet har en koppling till Natura 2000-omridena genom dess anslutning till
Hamrabicken. Dagvattenutredning och miljobedémning har genomforts for att
sakerstalla att planen kan genomféras utan negativ paverkan pa Natura 2000-
omradena.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
431 JORDBRUKSMARK

Planforslaget innebir ianspraktagande av jordbruksmark i form av akermark.
Jordbruksmark ér ett nationellt intresse (MB kap 3). Det betyder att
samhillsbyggandet far ta jordbruksmark i ansprak forst efter noggrann virdering av
olika alternativ och vigning mot andra samhillsintressen.

I Motala kommun har Motala stad och flera av orterna pa landsbygden begrinsade
méjligheter for tillvixt och expansion pa annan mark in jordbruksmark. Aven om
tortitning och omvandling av tidigare ianspraktagna omraden i méjligaste man ska
prioriteras innebdr det att jordbruksmark kommer att behova tas 1 ansprak for olika
typer av byggnation.

I avvigningen mot andra allminna intressen behéver jordbruksmarken virderas ur
ett lokalt och regionalt perspektiv. Virdet for den enskilda verksamhetens behov
behover ocksa bedémas. Det finns 1 dagsliget ingen vedertagen virderingsmetod for
jordbruksmark. Tidigare anvindes Jordbruksverkets dkergradering i tio klasser men
sedan nagra ar tillbaka tonas denna klassning ner vilket betyder att kommunen sjilv
beho6ver virdera marken. I Motala kommuns 6versiktsplan anges att i virderingen
bor foljande aspekter beaktas:
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Arealen i féorhallande till aterstaende jordbruksmark

Planomradet omfattar cirka 16 hektar akermark. Den totala arealen dkermark i
Motala kommun uppgick ar 2021 till 24 368 hektar. Planomradets ianspraktagande av
akermark 4r diarmed relativt litet sett till Aterstdende akermark i kommunen.

Filtens geometri
Filtens geometri utgor inte ett problem i brukandet av akermarken, trots att ytorna
inte ar rektanguldra.

Nirhet mellan djurhéllning och behovet av gédselspridning
Det finns ett flertal gardar med djurhallning i omradet kring Norrsten, dock inte 1
direkt narhet till planomradet.

Ar omradet del i ett storre omrade? (grannar med andra filt)

Planomradet avgrinsas i Ost av riksvig 50, 1 vast av jarnvigen, 1 norr av befintligt
verksamhetsomrade och i sdder av Hamrabicken. S6der om planomradet och
Hamrabicken anslutet planomradet till ett filt som inte avses planlidggas f6r industri.
Denna akermark nas idag via en mindre vig som ansluter genom planomradet till
Fagelstaviagen. Nu aktuell detaljplan kommer sakerstilla fortsatt viganslutning for att
inte hindra fortsatt brukande av akermarken séder om planomradet.

Naturvardsvirden (naturbetesmark)
Planomridet omfattar inte naturbetesmark.

Kulturmiljévirden (brukad mark kring virdefulla bymilj6er)
Planomradet ansluter inte till ndgra virdefulla bymiljGer.

Betydelsen for pagaende jordbruksverksamhet

Pagaende brukande av marken inom planomradet kommer att avslutas vid ett
genomférande av detaljplanen. Omradet dgs av Motala kommun och arrenderas idag
ut for jordbruksindamal.

Sammanfattande bedémning

Norrsten dr ett befintligt verksamhetsomrade 1 nirhet till Motala titort, med en sadan
lokalisering att det finns goda forutsittningar fOr att inte vara storande for boende.
Omradet har en utbyggd infrastruktur och har under en ling tid varit avsett att
byggas ut i etapper for att utgora ett samlat verksamhetsomrade.

Redan under framtagandet av den férra éversiktsplanen fér Motala kommun, OP 06
uppmirksammades behovet av mark fér utrymmeskravande och transportintensiva
verksamheter 1 Motala. Utifran efterfraigan pa verksamhetsmark behévde ett nytt
verksamhetsomrade uppfylla vissa kriterier. Omradet skulle ha god tillginglighet till
det 6vergripande transportnitet, avskildhet fran tit bostadsbebyggelse och omradet
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skulle vara lampligt f6r storande verksamheter. Tva primira lokaliseringar har
overvigts: Norrsten och ett alternativt omrade norr om Bergsitter. Lokaliseringar
inom centrala, befintliga verksamhetsomraden valdes bort som alternativa
lokaliseringar da de befintliga omradena inte var limpade f6r utrymmeskrivande och
transportintensiva verksamheter pa grund av omgivningspaverkan pa
omkringliggande bostadsomraden. I valet mellan de tva omraden Norrsten och
Norra Bergsitter som har mer eller mindre liknande forusittningar valdes Norrsten
utifran tre huvudsakliga skil 1) eftersom dess laget i anslutning till nya riksvig 50
bedomdes vara mer gynnsamt dn Norra Bergsitters lige 1 nirheten av riksvig 34, 2)
eftersom markigoforhallandena var mer gynnsamma i Norrsten diar kommunen dgde
all mark medan i Norra Bergsitter 4gs endast en mindre del av marken och 3)
eftersom Norrstens lige 1 anslutning till jirnvigen kunne innebira en mojligheterna
att anlidgga en kombiterminal i omradet medan Norra Bergsitter inte lag anslutning
till jarnvagen.

Detta val resulterade i1 att kommunstyrelsen 2010 beslutades att ta fram ett
planprogram for att utvidga och utveckla Norrstens verksamhetsomrade for
utrymmeskridvande och transportintensiva verksamheter som antogs 2013 och
efterféljdes av en detaljplan for férsta etappen av Norrstens verksamhetsomriade som
vann laga kraft 2016. Nu gillande 6versiktsplan OP 2040 pekar fortsatt ut
planomradet som anges vara limpligt for utveckling av verksamheter med
omgivningspaverkan.

Bed6mning ar att det dr bittre att iansprakta den redan paverkade jordbruksmarken 1
Norrsten i stéllet for att exploatera opaverkad jordbruksmark 1 andra omraden 1
nirheten av Motala stad.

Arealen jordbruksmark ar relativt liten sett till den totala arealen jordbruksmark i
kommunen, och ir vil avgrinsad mot omkringligeande jordbruksmarker, som darfoér
inte kommer paverkas negativt av exploatering av planomradet.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER
441 LUFT

I Naturvardsverkets mal f6r miljokvalitet och frisk luft star det att luften ska vara sa
ren att minniskors halsa samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas. For att
uppna det finns ett antal miljokvalitetsnormer som ska hjilpa till att minska olika
amnen och fororeningar 1 utomhusluften.

Enligt lagstiftningen ska Motala kommun kontrollera att miljokvalitetsnormen
uppfylls inom kommunens granser. Med anledning av detta 4r Motala kommun
medlem i Ostra Sveriges luftvardsférbund. Dir samverkar man med berikning,
mitning och kontroll av miljékvalitetsnormer f6r utomhusluft. Om en
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miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att verskridas ska kommunen ta fram ett
atgirdsprogram.

De senaste drens berikningar och mitningar visar att det inte finns nagon risk i
Motala kommun att miljékvalitetsnormen fér utomhusluft 6verskrids for nagot dmne
och den generella bilden ar att luftkvaliteten 4r god i kommunen.

4.4.2 VATTEN

Planomradet avvattnas idag till Hamrabacken som ér beldgen lings med
planomradets Ostra, norra och sodra sida. Hirifran leder Hamrabacken vattnet i
nordvistlig riktning, tills den nar sitt utlopp i Vittern cirka 2 kilometer nordvist om

planomradet.

Figur 8. Hamrabdckens stréickning kring planomradet. Kalla: Motala kommun.
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Hamrabacken ar inte en klassad vattenférekomst, darfér kommer bedomning av
planens féroreningspaverkan och méjlighet att uppna miljokvalitetsnormerna att
goras utifran den nedstréms beldgna Vittern, som ar en klassad vattenforekomst 1
Linsstyrelsens vattenkarta, VISS.

For bedomningen av Vitterns ekologiska status dr det undersdkningar av
fisksamhillet som avgjort statusen. Bedomningen ar att fisksamhallet inte dr paverkat
av forsurning eller vergddning. Ovriga biologiska kvalitetsfaktorer visar pa Hog
status. Analys av sdrskilt fororenade amnen (koppar, krom och zink) visar att
statusen for enskilda metaller 4r bedémd till god med hog tillforlitlighet. Den
ekologiska statusen for Vittern dr 1 VISS klassificerad som god ekologisk status.

For bedomningen av Vitterns kemiska status bedoms vattenforekomsten ej uppna
god kemisk status. Bedomningen bygger pa att uppmitta halter av PFOS, dioxiner,
PBDE och kvicksilver i fisk 6verskrider respektive grinsvirde 1 fisk. Sedimentdata
fran vattenforekomsten visar pa att halten tributyltenn (TBT) och antracen
overskrider respektive grinsvarde i sediment. Ett undantag i form av mindre strangt
krav har satts for kvicksilver (Hg). De nuvarande halterna av kvicksilver (december
2015) far dock inte 6ka.

Paverkanskillor som i detta fall dr av intresse for vattenférekomsten ar bedémningen
av IED och inte-IED industri samt urban markanvindning. Enligt VISS ar
bedémningen att utslipp av miljogifter fran industri kan ha paverkan pa
vattenkvaliteten.

Mitningar av metaller i vatten tyder dock pa att paverkan inte dr betydande gillande
metaller. For organiska amnen dr dataunderlaget mer begransat och mer matningar
krivs for att goéra en bedomning av paverkan.

Riskbedémning enligt VISS visar att det finns en risk att den kemiska statusen inte
forbittras till 2027. I narheten av vattenforekomsten finns paverkanskallor som kan
orsaka problem med hoga halter av vissa miljégifter i vattenférekomsten. Det som
bed6ms ha betydande paverkan pa halten kvicksilver ar diffusa killor — atmosfarisk
deposition. planomradet utgdr uppskattningsvis cirka 8 % av det totala
avrinningsomradet som avleds till samma utlopp 1 Vittern.

Enligt SGUs (Sveriges Geologiska Undersékningar) finns ett grundvattenmagasin,
SE648851-146082 (Motala — Klockrike), beliget inom planomradets norra delar.
Vilken stromningsriktning grundvattnet har, samt vilka in-och utstromningsomraden
som finns fér grundvattnet ér inte kint.

I en geoteknisk utredning utférd av Tyréns under 2013 har mitningar gjorts kring
grundvattennivin i omradet. Enligt utredningen har grundvattennivan mitts i fem
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separata grundvattenror. I ett av grundvattenroren har artesiskt grundvatten
forekommit, vilket innebir att grundvattentrycket 4r sa pass hogt att trycknivan ligger
over markytan.

Den hogsta uppmitta nivan var +97,3 meter, vilket motsvarar en tryckniva av cirka
1,5 meter 6ver markytan. Om borrning eller palning sker genom ett titt jordlager kan
alltsa grundvattennivan stiga 6ver marknivan.

Observationer av grundvattennivan i narliggande omriaden har ocksa gjorts av
Sveriges Geologiska Unders6kning da borrningar har utforts. Ingen av borrningarna
har utférts inom planomradet, utan dessa ar beldgna cirka 200 meter vaster om
planomradet. I borrpunkterna mattes grundvattnet upp till att ligga cirka 6 meter
under markytan, matningarna genomférdes under hésten 2019.

En dagvattenutredning har tagits fram infér granskning av detaljplanen (Sigma Civil
2024). Dagvattenutredningen syftar till att utreda vilken paverkan som detaljplanen
kan forvintas ha pa befintlig milj6- och dagvattensituation.

Milet med utredningen ar att pavisa att tillracklig rening av dagvatten fran det
tillkommande industriomradet dr mojligt att uppna och att de atgarder som foéreslas
ska mojliggora en hallbar och lingsiktig dagvattenhantering. Detta ska resultera 1 att
minimera negativ miljépaverkan pa nedstréms beldgna omraden och vattendrag som
foljd av exploateringen.

De foreslagna atgarderna dr dagvattendammar och svackdiken, samt katastrofskydd.

Eftersom industriverksamheterna inte har specificerats har berakningar utforts for
tva olika scenarion, ett f6r normala industriverksamheter (féroreningsfaktor 5 pa
skala 1-10) och ett f6r mer férorenade industriverksamheter (féroreningsfaktor 7 pa
skala 1-10).

Bedoémningen av paverkan pa recipient tyder pa att om industriomradena bedriver
verksamhet som anses mer férorenande 4n normalt sd kan en mattlig negativ
konsekvens bli foljden f6r Vitterns kemiska status. Detta pa grund av att
kvicksilverhalten bedoms bli nagot f6rhéjd jamfort med riktvardena.

For ett normalt férorenat industriomride bedoms exploateringen med foreslagna
renings- och f6rdrojningsatgirder medfora en liten eller mycket liten konsekvens f6r
savil den ekologiska som den kemiska statusen.

Foéroreningshalterna 6kar i bada fallen jamfort med nollalternativet pa grund av att
naturmark goérs om till hardgjord yta med industriverksamhet. Féroreningshalterna
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haller sig under riktvirdena med foreslagna édtgirder f6r ett normalt fororenat
industriomrade.

443 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnorm f6r omgivningsbuller ar inte aktuellt f6r planomradet eller
omkringliggande vagar och jirnvig

4.5 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
45.1 FORORENINGAR

Eftersom marken inom planomradet bestar av oexploaterad jordbruksmark
misstinkts inga fororeningar ha uppkommit frin verksamhet inom planomradet. I
nirhet till detaljplaneomradet aterfinns ett antal platser dir miljostérande
verksamheter har bedrivits genom dren men aven sidana som ar aktiva i dagsliget. 1
dessa omraden finns savil kinda som misstinkta féroreningar.

45.1.1 NYCKELBY 5:8

Tidigare snickeriverksamhet dir impregnerat virke har hanterats. Idag mellanlagring
och dtervinning av skrot. Tva milj6tekniska undersékningar har genomforts inom
omradet.

Foéroreningsforekomst med avseende pa petroleumviten har patriffats i marken.
Nivan understeg riktvirdena fér mindre kinslig markanvindning (MKM). Halten
alifater 6verskrider det foreslagna riktvirdet for grundvatten. Halterna av metaller i
grundvatten representerar mycket lag till méttliga halt, med undantag av arsenik och
bly i som representerar hog halt respektive mycket hog halt. I utredningen gors
bedémningen att halterna av arsenik och bly 1 grundvatten bedéms vara allvarligt,
men motiverar inda inte nagot saneringsbehov da transporten i jordlagren bedéms
vara begrinsad.

Provtagning har genomforts 1 vallen mot Hamrabicken pa norra delen av fastigheten.
Ytligt i vallen forekommer arsenikhalter 6ver det generella riktvirdet f6r mindre
kinslig markanvindning. Risk for erosion av férorenade massor till Hamrabicken
kan foreligea.

Inom fastigheten finns en férorening av riskklass 2 enligt linsstyrelsens databas 6ver
térorenade omraden. Féroreningen avser sediment i en damm. Delvis sanering har
skett under 2016. Plan- och miljénimnden 1 Motala kommun beslutade 2016-12-15
om att inte kriva ytterligare avhjilpandedtgirder av férorenat sediment i
dagvattendamm inom fastigheten Nyckelby 5:8 1 Motala kommun.
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45.1.2 NYCKELBY 7:1

Verkstadsindustri med produktion av cykelstill och papperskorgar. Slipning och
svetsning, tidigare dven snickeri och malning. Lagring och bearbetning av
impregnerat virke har forekommit pa stora delar av tomten. En miljéteknisk
undersokning har genomférts. Forhéjda halter arsenik har uppmiitts 1 grundvattnet.
Ovriga resultat frin undersdkningen visar inte pa nigra koncentrationer som
overskrider tillatna riktvirden.

45.1.3 NYCKELBY 2:8

Impregnering och lagring av trd har skett inom fastigheten. Efter 1982 har lokalen
anvints till snickeriproduktion och lager. Tva miljétekniska undersékningar har
genomforts. Arsenik patriffades 1 koncentrationer som 6verskrider riktvardet for
MKM och uppmittes under betonggolvet till impregneringshallen. Halterna i jorden
utanfor lokalen 6verskrider inte da gallande riktvirdena f6r mindre kanslig
markanvindning (MKM), och inga férh6jda halter uppticktes i grundvattnet.

4.5.1.4 NYCKELBY 2:6

Bransch: Verkstadsindustri, Riskklass: 2, Underlag: endast identifierad
Verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel

4.5.1.5 NORRSTEN 8:2

Bransch: Verkstadsindustri, Riskklass: 2, Underlag: endast identifierad
Verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel. Skirning, svetsning och
bearbetning av konstruktionsstil. Maleri och betning i mindre skala.

Den sammanfattande bedémningen ar att riskerna for spridning av féroreningar fran
omkringliggande fastigheter dr relativt sma. Eftersom nu aktuell detaljplan planligger
omradet for industriandamal, vilket ingar 1 kategorin mindre kéinslig markanvindning,
bed6ms inte ett genomférande av detaljplanen medféra risker f6r minniskor hilsa
och sikerhet utifran féroreningssituationen.

45.2 RAS OCH SKRED

Ingen ras- och skredrisk bedéms férekomma inom planomradet.

45.3 EROSION

Viss erosion kan ske kring Hamrabacken, dock bedéms det inte paverka
planomradet.
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45.4 OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Infor granskning av detaljplanen har en skyfallsanalys tagits fram (Sigma Civil 2024).
Med skyfall menas ett regntillfille som har en sa pass hog intensitet att det statistiskt
sett bara intriffar uppskattningsvis en gang per 100 ar. Vid ett skyfallstillfalle 4r
nederbordsintensiteten sa pass hog att ledningsnitet 6versvimmas och samtliga
haligheter 1 marken fylls. Resultatet av detta dr 6versvimningar och stiende
vattenmangder pa markytan.

En oversiktlig skyfallsanalys av planomradet innan och efter exploatering har utforts 1
Scalgo. For simuleringarna har en regnmingd av 57 millimeter anvints, vilket
motsvarar ett skyfallstillfille med dterkomsttid 100 ar, med en varaktighet av 30
minuter och klimatfaktor 1,3.

Eftersom ingen dndring av hojdsittning har planerats for de tillkommande
industrifastigcheterna antas i nuldget industrifastigheternas topografi vara oférindrad i
torhallande till nuldget.

Hoéjder £6r planerad lokalgata och i detaljplanen planerade tillkommande avledande
dagvattendiken har lagts in i Scalgos héjdmodell for att paverkan fran dessa ska
kunna utredas. For att underséka hur flédesvigar och stiende vattensamlingar kan
komma att paverkas av framtida bebyggelse har ocksa nya byggnader lagts in
modellen.

Vid ett skyfall tillkommer det en vattensamling lingst med den nya lokalgatans Gstra
sida, 1 de norra delarna av planomradet. Vattensamlingens djup dr uppskattat till cirka
28 centimeter och har en vattenmingd av 23 kubikmeter. Detta dr den
vattensamlingen inom planomradet som vid ett framtida skyfallstillfille har hogst
beriknat vattendjup. For att undvika skador pa byggnation foéreslas darfor att
utformning gors si att golv placeras minst 30 centimeter Gver markyta.

Inga staende vattensamlingar av 20 centimeter forvintas uppsta pa lokalgatan inom
planomradet och dérfor dras slutsatsen att framkomlighet 1 planomradet kommer att
vara mojligt £6r riddningstrafik och personfordon aven vid skyfallstillfallen.

455 TRAFIKBULLER

Planomradet paverkas av trafikbuller fran intilliggande riksvag 50, Fagelstavigen samt
fran jairnvigen. Detaljplanen syftar till att mojliggora industriverksamheter. Denna
typ av verksamhet bedoms inte paverkas negativt av trafikbuller fran bullerkillorna
kring omradet.
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45.6 OMGIVNINGSBULLER

Detaljplanen syftar till att mojliggéra industriverksamhet inom planomradet.
Omgivningsbuller frain omkringliggande bullerkillor bedéms inte medfora skadliga
effekter pa manniskors hilsa inom planomradet. De verksamheter som méjliggors
inom detaljplanen bedéms i huvudsak inte heller utgora risk f6r bullerstérningar som
medfor skadliga effekter pa minniskors hilsa i omkringliggande omraden, da
omradet dr omgivet av trafikanligeningar, industriverksamhet samt dkermark.

En bostad finns i anslutning till planomradet. Eventuella storningar, i forsta hand
bullerstérningar, kan medféra halsokonsekvenser f6r de boende. Bostaden idr redan
idag omgiven av industri och verksamheter.

Bostaden kan, med hinsyn till omradets nuvarande och planerade utveckling, anses
utgora en dalig boendemiljé. Det kan vara limpligt att pa sikt avveckla eller
omvandla bostaden till tillsyns-, 6vernattnings- eller vaktmistarbostad som krivs for
omgivande verksamhets drift och som ar férenligt med markanvindningen industri.

Planférslaget innebir att nya verksamheter kan lokaliseras i nérhet till bostaden.
Beroende pa utveckling innebir det att boende skulle kunna komma att utsatts for
storningar 1 form av omgivningsbuller fran verksamheterna och tillkommande
transporter.

Eftersom bostaden inte ingar i planomradet gors ingen bullerberikning gillande
industribuller.

Detaljplanen méjligg6r £6r industri och verksamheter, dar bullernivaerna kan rora sig
inom ett valdigt brett spann. Detaljplanen kan mojliggéra bullrande
industriverksamhet, vilket kan medféra bullerproblematik f6r bostaden. Eftersom
bostaden ir befintlig och inte ingér i planomradet kommer fragan om bullernivier
behova hanteras inom efterkommande bygglov- eller miljétillstaindsprocesser. Om
bostaden finns kvar nir etableringar blir aktuellt, kommer bostaden att bli styrande
tor verksamheterna, genom miljobalken och gillande riktvirden.

Planomradet bedoms vara limpligt f6r industri- och verksamhetsindamal utifran att
det gir att genomféra planen, med det faktum att bostaden dnda finns. Bedomningen
utgar fran att det finns industrier och verksamheter som inte bullrar i en sadan
omfattning att bullerstorningar uppstar vilket medfor att kommunen har méjlighet
att ge lov for dessa for att etablera sig i omradet.

Det ligger dock fortsatt i kommunens intresse att behandla risken f6r buller, for att
sakerstilla ett flexibelt industriomrade utan risk att beh6va neka etableringar for att
de riskerar att bullra f6r mycket vid den befintliga bostaden. Fragan hanteras fortsatt
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av kommunen, men bostaden bedéms inte innebira en olimplig lokalisering av
aktuellt markanvindningsférslag f6r industri och verksamheter.

Figur 9. Bostad i nérbet av planomradet markerad med orange markering. Kéilla: Motala
kommiun.

45.7 OLYCKOR

Riksvig 50 och jirnvigen Mjolby — Hallsberg dr prioriterade leder for farligt gods.
Mitningar visar att det transporteras mellan 1000 — 33 000 ton farligt gods genom
Motala kommun pa vignitet, fraimst pa riksvig 50, och mellan 10 000 — 20 000 ton
pa jarnvagen. Linsstyrelsen i Skane har tagit fram riktlinjer och vigledning med
hinsyn till risker med farligt gods pa transportleder.

Planférslaget uppfyller riktlinjerna férutom for kontor, som ingar i anvindningen
industri. Eftersom samma forutsittningar gillde f6r Detaljplan f6r Norrstens
verksamhetsomrade, etapp 1 (DP 661) togs det fram en riskutredning i samband med
det planarbetet. Riskutredningen ér applicerbar dven f6r nu aktuell detaljplan.

motala.se/kommun Sida 38 av 83



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Nyckelby 5:9 m fl (Norrstens verksamhetsomréade etapp 2),

Motala kommun, Ostergétlands Ian

Riskutredningen visar att farligt gods inte utgor nagot hinder f6r planerad byggnation
pa givet avstand om de sakerhetshjande dtgirderna som foreslds genomforas 1 rimlig
utstraickning. Féljande atgarder vidtas genom bestimmelser pa plankartan:
- Inga byggnader tillats uppforas inom ett avstaind av 50 meter fran riksvig 50.
- Inga byggnader tillats uppforas inom ett avstand av 30 meter fran jarnvagen.
- Anordning for utevistelse (uteplats med mera) far inte férekomma inom 50
meter fran riksvig 50 och 30 meter frin jarnvagen.
- Byggnadens ventilationssystem utformas sa att avstingning enkelt kan ske.
- Friskluftsintag ska placeras pa tak eller fasad som vetter sa langt som mojligt
fran jarnvigen och riksvig 50.

I samband med projektering av byggnader bor en mer specifik analys goras for att
tortydliga utférande av dtgirder sa som, entréer, utrymningsvagar, fasadmaterial och
placering av personintensiva delar for att sikerstalla att risken hamnar inom
acceptabla granser.

4.6 NATUR OCH MILJO
46.1 NATUR OCH VEGETATION

Planomradet bestar i huvudsak av oexploaterad jordbruksmark utan stérre
naturvarde. Planomradet omfattar delar av vattenskyddsomradet kring Hamrabicken.
Skyddsomradet utgérs av en 50 meters zon pa vardera sidan om bicken. Bicken
uppvisar naturvirden av kommunalt intresse sa som ett meandrande utseende.
Bicken grinsar nedstroms till och mynnar ut i hagmarksomradet S6dra Freberga-
Jerusalemsviken respektive Vittern som bada ér av riksintresse. Vegetationen lings
diket dr av betydelse for bickens naturvirden.

De delar av vattenskyddsomradet som ingar i planomradet planliggs delvis som
naturmark och delvis som industrimark. Vattenskyddstoreskrifterna bedoms kunna
foljas dven inom industrimarken.

Inom fastighet Nyckelby S:4, som stricker sig i vist-Ostlig riktning i de norra delarna
av planomridet bedomdes det 1 ett tidigt skede i planprocessen att det kunde finnas
ett dike som omfattades av det generella biotopskyddet enligt 7 kap miljobalken.
Inf6r granskning av detaljplanen har kommunen haft samrad med linsstyrelsen 1
fragan. Lansstyrelsen har meddelat (2023-04-24) att diket inte omfattas av det
generella biotopskyddet da det inte bedéms kunna hilla vatten/fuktig markyta storre
delen av aret och har heller inte den typen av vegetation som tyder pa det.
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4.6.2 STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land
och i vatten.

Hamrabicken omfattas av generellt strandskydd om 100 meter. Planomradet ér i de
sOdra delarna inte avskilt frin vattendraget av vigar eller annan exploatering.
Strandskyddsomradet dr dock i sin helhet avskilt frin omgivningen genom
barridrskapande infrastruktur som gor att omradets tillganglighet ar starkt begransat.

Strandskyddet upphivs inom kvartersmark samt allman plats natur. Upphéivandet av
strandskyddet inom naturmarken gors for att sikerstilla mojlighet f6r att anligga
dagvattendike.

Skil f6r upphivandet av strandskydd i enlighet med 7 kap. 18 e § miljobalken:
- Omradet tas i ansprik for att tillgodose ett angeliget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Planomradet omfattas av planprogram (2013) samt ér férenligt med gallande
dversiktsplan, OP 2040, som anger att planomradet ir limpligt f6r utveckling av
verksamheter med omgivningspaverkan. Norrsten ér av strategisk betydelse f6r den
vistra delen av 6stgbtaregionen och idr av central betydelse f6r kommunens mojlighet
att tillgodose behovet av mark for industri och verksamheter, vilket ir ett angeldget
allmant intresse.
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Detaljplanen ger langsiktiga férdelar f6r samhallet genom att mojliggéra
verksamhetsmark inom ett omrade som har god tillginglighet till 6vergripande
transportnit och ér avskild fran tit bostadsbebyggelse. Vid ett planliaggande av
omradet bor marken nyttjas effektivt, vilket innebir att ett visst intrang i
strandskyddet bedoms som motiverat.

LR

ot

Figur 10. Hamrabdicken i blatt. Omrade dar strandskydd avses upphdvas i plan markeras med
orange skraffering. Kalla: Motala kommun.
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4.6.3 GEOTEKNIK

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har genomférts i samband med arbetet med
planprogram fér Norrstensomradet.

Delomrade Ost

Ostra delen av planomridet har en markniva mellan +95,7 och +99,5 meter.
Marknivan ar som hogst i mitten av omradet. Jorden bestar 1 huvudsak av cirka 1 — 2
meter siltig torrskopelera pa cirka 1 meter mycket 10st lagrad siltig lera som
overlagrar siltig sandig grusig lermorin. Stopp mot berg eller block har erhallits i en
sonderingspunkt pa cirka 8,5 meters djup. Ovriga sonderingsstopp har erhallits i
morin.

Delomrade Syd

Sodra delen av planomradet har en markniva mellan +95, 4 och +100,2 meter.
Marknivan ar som hogst i den norra delen av omradet. Jorden bestir 1 huvudsak av
cirka 1 — 1,5 meter sand (eventuell fyllning) pa cirka 1-5 meter 16st lagrad lera med
siltskikt och siltig lera som Overlagrar grusig sandig lermorin. Sonderingsstopp har
erhallits i moran.

Rekommendationer

Vid eventuellt héjning av markytor inom planomradet kan detta medfora sittningar.
Regelbundna mitningar 1 exempelvis peglar bér genomfoéras f6r att faststilla att
sattningarna avtar. I omraden med mindre tjocklek av 16sa jordar kan urgrivning till
underkant av 16sa lager ske och massorna skiftas mot fyllning av friktionsjord som
packas.

Grundliggning av littare industribyggnader kan ske med kantforstyvad bottenplatta
om inga storre sittningar i marken féorekommer eller om sittningar tas ut med
forslagsvis 6verlast. Grundlaggning av storre byggnadskonstruktioner med stora
koncentrerade laster foreslds ske med palar eller genom att de 16sa jordlagren skiftas
ut mot fyllning av friktionsjord som packas. Jordlagerféljden varierar mycket och fo6r
att kunna faststilla forutsattningarna for stabilitet och sittningar bor noggrannare
och titare sonderingar utforas. Vilka geotekniska undersokningar som ska utféras ar
beroende av vilken typ av byggnader och anliggningar som ska byggas 1 omradet.

Kompletterande geoteknikutredning

P4 uppdrag av Motala kommun har Structor Miljé Ost AB utfért en geoteknisk
undersokning 2024 vid fastigheten Nyckelby 5:9 med syfte att redogéra f6r de
geotekniska forutsittningarna inom detaljplaneomradet. Utredningen ska ligga till
grund for detaljplan och dirmed bedéma markens limplighet med hinsyn till jord-
och grundvattenférhillanden samt risken f6r olyckor sisom skred och ras.
Utredningen syftar dven till att 6versiktligt ge rekommendationer f6r grundliggning
inom planomradet.
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Slutsatsen av framtagen utredning visar pa att inga kompletterande undersékningar
kommer krivas for fortsatt utredning av detaljplan. Kompletterande geotekniska
undersokningar krivs vid grundliggningsprojektering inom planomradet dé
grundliggningsmetoder ska bestimmas.

Med hinsyn till de geotekniska forutsittningarna bedéms restriktioner avseende
maximal uppfyllnadshdjd och lasttillskott pa markytan krivas inom delomriade B och
C. Det rekommenderas att fyllnadshéjden inom delomrade B och C begrinsas till
maximalt 2 meter ovan markytan och att utbredda lasttillskott fran uppfyllnad och
byggnader inte far Gverstiga 40 kPa. Med ovanstiaende restriktioner bedéms
planomradet vara limpligt f6r bebyggelse enligt forutsattningarna pa platsen.

i i

5

Figur 11. Bild dver planomridets delomraden ur geoteknikutredningen. Aktuella delomrdden B och
C dterfinns i nordist respektive sider i bild. Kélla: Structor Miljo Ost AB.

Med hinsyn till de geotekniska férutsittningarna som framkommit i den
kompletterande geoteknik undersékning fran 2024 har egenskapsbestimmelser
avseende maximal uppfyllnadsh6jd och maximalt lasttillskott pa markytan inforts
inom delar av planomradet.
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4.6.4 DAGVATTEN

Infor granskning av detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Sigma Civil
2024). Syftet med dagvattenutredningen var att utreda och ge forslag pa dtgirder for
rening och fordréjning av planomradets dagvatten efter exploatering for pavisa att
det dar mojligt att begrinsa negativ miljopaverkan i recipienten Hamrabicken och den
nedstréms beldgna Vittern, samt bedoma vilken miljopaverkan detaljplanens
utférande kan medfora.

Enligt tidigare utférda geologiska undersokningar ligger grundvattnet férhallandevis
grunt inom planomradet och pé vissa punkter har artesiskt grundvatten patréffats.
Vidare tyder jordlagerkartor och infiltrationskartor 6ver omradet pa begrinsade
mojligheter f6r dagvattnet att infiltrera marken och bilda grundvatten.

Ett befintligt dikningsféretag, Norrsten, Nyckelby vattenavledningsforetag, finns
etablerat vid Hamrabicken och omfattar planomradet. Pa grund av att inga
bestimmelser finns kring vilka floden som far slippas till Hamrabicken utgar
dagvattenutredningen fran att flédet fran planomradet inte far 6ka som f6ljd av
exploatering.

Reningskrav pa dagvattnet fran planomradet beskrivs i Motala Kommuns dokument
Riktlinjer for hallbar dagvattenhantering, daterad 2022-02-22 (Motala Kommun,
2022). De riktvirden som kommunen beslutat for férorenade amnen ar tinkta att
fungera som ett hjidlpmedel och ar alltsa inte beslutade 1 lag. Riktlinjerna giller f6r
samtliga utslippspunkter pa ledningsnit, vigomraden och utslippspunkter 1 diken,
vattendrag och sjoar.

Flodesberikningar f6r planomradet har utforts enligt foljande antaganden och
principer:

- Hardgoringsgrad for varje industrifastighet antas vara 70%.

- Hardgjorda ytor pa industrifastigheter antas besta till 50% av byggnader och
20% av asfalterade ytor, for att komma nira ett ”worst case”-scenario ur
flodessynpunkt. Anledningen till detta ar att hustak ger ett hégre fléde dn vad
asfalterade ytor gor.

- De delar av industrifastigheterna som inte ar hardgjorda antas bestd av
grasytor, buskage och andra permeabla ytor.

- Hela planomradet betraktas efter exploatering som ett industriomrade.

- Flodesberikningar kommer diarmed att utféras med en dimensionerande
varaktighet av 30 ar, i enlighet med Svenskt Vatten P110.

- Vid flodesberikningar f6r planomradet efter exploatering anvinds en
klimatfaktor av 1,25 fOr att ta hinsyn till framtida 6kade
nederbérdsintensiteter som f6ljd av klimatférandringar.

- Avledning av dagvatten fran industrifastigheter antas ske med ytlig avrinning.
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Den allminna platsmarken har delats upp 1 tva omradestyper, naturomrade och
lokalgata. For naturomradena anses ingen forindring fran befintlig utformning
férekomma och dirmed anses inga dtgirder f6r dagvattenrening eller f6rdréjning
krivas.

Dagvattnet fran lokalgatan kommer att hanteras genom att via gréna diken ledas i
Ostlig riktning och till utlopp 1 Hamrabicken, beligna i planomradets 6stra och norra
delar. Dessa foreslds utformas som svackdiken for att mojliggora rening och
tordrojning av dagvattnet, detta skulle innebdra att ingen ytterligare
reningsanliggning skulle behovas for lokalgatans dagvatten.

Det mest passande valet av f6rdréjnings- och reningsanliggning for kvartersmarken
anses vara dagvattendammar inom industrifastigheterna. Dammarna kan anldggas
med ett djup av 1 meter, vilket ér tillrickligt djupt for att avledning efter rening ska
vara mojligt f6r de omraden som ligger 1 ndrheten av Hamrabicken.

Samtliga industrifastigheter ligger 1 nira anslutning till nirliggande dagvattendiken
som leder dagvattnet till recipient och det anses dirmed inte finnas en problematik
att leda bort dagvattnet.

Eftersom placering av tillkommande byggnader och parkeringar inte ér faststallda i
dagsliget sa har ingen placering av dagvattendammar f6reslagits f6r nigon fastighet.
Dagvattendammars placeringar som illustreras i dagvattenutredningen ska anses vara
schematiska och kan komma att dndras vid exploatering. Vad man boér tinka pa ér att
forsoka placera dagvattenanliggningarna pa en plats som ar sa pass topografiskt lagt
beldgen att det mojliggor tillrinning till dessa fran den 6vriga delen av fastigheten.
Avledning av vattnet till dagvattenanliggningarna kan ske genom ytlig avrinning for
dagvattnet och med drineringsledningar for drinvatten.

Fororeningsberikningar har utforts for planomradets dagvatten, bade med dess
befintliga utformning och efter exploatering med foreslagna atgirder for rening och
tordr6jning av dagvatten. Fororeningsberikningarna har utférts med Stormtac,
v.2022-10-27. Berikningarna har genomforts med en arsnederbord av 634
millimeter/ar, i enlighet med SMHL:s nederbordsstation i Motala. For lokalgatan
inom planomradet har en drsdygnstrafik (ADT) av 2000 fordon anvints i
berikningarna.

Fororeningsberikningar innan och efter exploatering har utférts £or tva olika typer
av industriomraden, dir en berikning har utforts f6r ett normalt fororenat
industriomrade (féroreningsfaktor 5 pa skala 1-10) och en berikning har utforts for
ett mer férorenat industriomrade (féroreningsfaktor 7 pa skala 1-10).
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Utforda fororeningsberikningar visar att de totala mangderna av férorenande dmnen
fran planomradet 6kar som f6ljd av exploateringen trots att omfattande rening av
dagvattnet foreslas. Att rena dagvattnets féroreningsmangder till de befintliga
mingderna som giller f6r grinomradena vid exploatering av industrimark anses nast
intill omoijligt enligt dagvattenutredningen. Eftersom det hade krivt extremt
omfattande reningsatgirder om det ens hade varit mojligt.

For industriverksamhet med normala féroreningsnivaer férvintas samtliga
féroreningshalter efter rening ligga inom sina respektive riktvirden. For ett mer
tororenat industriomrade ligger samtliga féroreningshalter med undantag f6r
kvicksilver inom sina riktvarden.

Bedémningen som gors i dagvattenutredningen ar att det ar mojligt att exploatera
planomradet och f6rdrdja och rena dagvattnet pa ett sitt som begrinsar den negativa
miljopaverkan nedstréms omradet och som uppfyller de utslippskrav f6r dagvatten
som har stillts av Motala kommun.
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Figur 12. Utdrag ur dagvattenutredning. Diken och ytor — Figur 13. Utdrag ur dagvattenntredning. Diken och
[for dagvattenfordrijning i soder. Kalla: Sigma Civil. — ytor for dagvattenfordriining i soder. Killa: Sigma Civil.

Katastrofskydd anses vara nédvindigt for att forhindra att till exempel kontaminerat
slackvatten eller férorenade dmnen som spills ut nar Hamrabicken och darefter
nedstroms beldgna Vittern. Forslag pa hur detta kan utformas har beskrivits 1 ett PM
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tor Gata, - Vatten och Avloppsutredningen som tagits fram av Tyréns (2013). De
beskriver att katastrofskydd relativt enkelt kan dstadkommas genom att dikena som
leder dagvattnet till Hamrabacken innan utloppet férses med en anordning som
blockerar utfldet till recipient. Aven uppstréms beligna anordningar kan férses med
anordningar som stoppar utflodet, till exempel kan féreslagna dagvattendammar och
dagvattenledningar férses med ventiler som férhindrar utlopp till dikena. Utformning
av avstangningsanordningarna behéver diskuteras med Riddningstjansten for att
torsikra passande skydd.

Tyréns beskriver aven att sirskilda renande anordningar kan behovas fér
verksamheter som loper en sirskilt stor risk att bidra med férorenande verksamhet,
tor att forsakra att dagvattnet renas innan det slapps ut 1 dikessystemet. Exempel pa
sadana atgarder har beskrivits som exempelvis prefabricerade oljeavskiljare,
infiltrationszoner eller mindre dammar. Speciella ytor med sirskild risk f6r utslapp
kan liggas under tak och férses med speciell uppsamling eller rening av avrinnande
dagvatten, liknande dtgirder som finns pa bensinstationer.
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4.7 KULTURMILJO

471 FORNLAMNING

I juni 2023 utférde Stiftelsen Kulturmiljovard en arkeologisk utredning etapp 1 och 2
inom planomradet. Syftet med den arkeologiska utredningen var att ta reda pa ifall
det fanns fornlimningar inom planomradet, och i sa fall att avgrinsa dessa.

. g N RN i

w . -

t\..
\o  Odektz

Birgersluna ..

/

Figur 14. Karta ur arkeologisk utredning etapp 1 och 2 med objektlokalisering. Boplats
1.2009:9280 ungefiirlig markerad i ritt. Killa: Stiftelsen Kulturmiljovard

Objekt 1

Inom objekt 1 framkom inga limningar och det f6refaller troligt att den mindre
byggnad som syns pa 1769 ars karta antingen inte har limnat nagra arkeologiska spar,
eller sd lag den utanfér det nu undersékta omradet. Det dr mojligt att markeringen pa
kartan inte var sirskilt exakt. Det enda som patriffades inom objekt 1 var en storre
nedgrivning i vistra delen av schakt 200 som bedémdes ha tillkommit i modern tid.

motala.se/kommun Sida 48 av 83



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Nyckelby 5:9 m fl (Norrstens verksamhetsomréade etapp 2),

Motala kommun, Ostergétlands Ian

Objekt 2

Inom objekt 2 patriffades totalt dtta anliggningar. Dessa tolkades vara tre gropar, tre
hirdar och tva stolphil. De lag huvudsakligen centralt inom objektet, 1 schakten 266,
326 och 346, och bedéms tillsammans utgéra en ny fornlimning i form av en
boplats. Fornlimningen kunde avgrinsas 1 alla vaderstreck och var cirka 30 meter i
diameter. Tva kolprover samlades in. Ett i hird a296 som daterades till mesolitikum,
cirka 8000 £.Kx, och ett i hird 2312 som daterades till neolitikum, 3600-3300 f.Kr.

Objekt 3

Inom objekt 3 patriffades 18 anliggningar i form av gropar, hirdar, stolphal samt
storhal som tolkas tillhéra boplatsen 12009:9280 (r6d markeing i figur ovan).
Boplatsens utbredning kunde dirmed avgrinsas cirka 20—30 meter lingre norrut an
den tidigare gransen. I Ostligaste delen av objekt 3 var terringen ligre och
undergrunden utgjordes av morkbrun och svart torv med inslag av kvistar. Detta
tolkades som ett tecken pa att omradet relativt nyligen varit sankt eller sjobotten.

Objekt 4

Inom objekt 4 framkom 13 anldggningar som tolkades vara gropar, hirdar och
stolphal. Dessa patriffades framfor allt sydvist om boplats 12009:9280 (r6d markeing
i figur ovan), och dess utbredning kunde utékas med cirka 30 meter dir. Aven pa
hojden 1 vastra delen av objektet framkom ett fital utspridda anlidggningar, och
fornlimningens utbredning utokades med som mest 60 meter at vister.

Fynd
Inga fynd (féremal) som bedomdes vara fran fére 1900-talet noterades vid
utredningen.

Fortsatt arbete

Motala kommun har ansékt om tillstaind for ingrepp i fornlimning f6r att kunna ta
bort dessa da exploateringsintresset bedéms 6verstiga bevarandeintresset. Tillstindet
kan medfora krav pa en arkeologisk undersékning (slutundersckning) for att
dokumentera fornlimningarna innan de tas bort.
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4.8 FYSISK MILJO
481 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Norrsten ligger 1 det jordbrukslandskap som karaktiriserar den sddra delen av
kommunen. Frin Notrsten framtrider hojdryggen vid Hilltorp/Sodra Freberga och
Djurkillaplatan i ett 6ppet landskap som annars delas upp av mindre skogbeklidda
kullar. Bebyggelsen bestar férutom av en mindre koncentration bebyggelse vid
Norrsten av en spridd lantbruksbebyggelse. Landskapsrummet inrymmer, fransett
nagra vindkraftverk som kan skadas fran omradet, endast ett fatal byggnader som kan

anses som storre och kan betraktas fran flera platser i landskapet.

Figur 15. Siktlinjer fran riksvig 50 mot planomriadet. Killa: Motala kommun.

Virdet i landskapet dterfinns i de stora 6ppna landskapsrummen och den
kulissverkan som framtrider mellan de element som delar upp och forenar de stora
och sma landskapsrummen.
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Landskapet vid Norrsten har foérandrats genom jarnviagen som byggts ut till
dubbelspar och forstirks som linjeelement 1 landskapet samt riksvig 50 med en
trafikplats 6ster om omridet. Detaljplanerna f6r Norrsten mojliggor en exploatering
som omfattar ytterligare storskaliga byggnadsverk i omradet.

Stora byggnadsverk ir i sig inget frimmande element 1 jordbrukslandskapet.
Historiskt sett har jordbrukslandskapen varit de mest titbefolkade delarna 1 landet,
kyrkor har uppférts och titorter har vuxit fram. I modern tid har stora infrastruktur-,
jordbruks och vindkraftverksanliggningar uppfors. Anliggningar som i vissa fall
redan kan anses vara karaktirsgivande element i landskapet. Vid etablering av
ytterligare storskaliga bygenadsverk inom dessa omriaden bor hansyn tas sa att ny
bebyggelse inte dominerar 6ver vilkidnda eller dldre landmarken och kulturmiljGer.

For att virna om landskapets virden anges 1 planprogrammet att hiansyn bor tas till
féljande aspekter och virden vid utformningen av planférslaget:
- Allén vid Sj6hamra
- Beakta den tydliga 6vergangen fran jordbruks- till skogsbygd vid héjdryggen
genom Hilltorps naturomrade.
- Stora sammanhingande rum bor inte slutas genom exploatering av
bebyggelse.
- Tett omrade som redan ir splittrat av infrastruktur och bebyggelse bor
exploatering i férsta hand ske 1 ytorna mellan dessa.
- Beakta utblickar mot Vittern fran riksviag 50 och jarnvigen

Det nu aktuella planférslaget omfattar ytor mellan infrastrukturleder for vig och
jarnvig. Siktlinjerna mot allén vid Sjohamra och utblicken mot Vittern dr redan
bebyggda si att dessa inte kan ses ndr planomradet passeras. Planen paverkar inte
uppfattningen av Overgangen fran jordbruksbygd till skogsbygd vid héjdryggen
genom Hilltorps naturomrade.

4.8.2 GESTALTNING

Industri- och verksamhetsomriden kidnnetecknas ofta av forhallandevis enkla
byggnadsvolymer med god tillgang till markparkering, ang6ringsytor och upplag.
Nigra sarskilda foreskrifter betraffande fasad eller takmaterial dr inte relevant f6r
denna typ av bebyggelse. Ett aktivt verksamhetsomride kommer att karaktiriseras av
en mangfald av former, firger, rorelser och snabba férindringar. Men for att inte
mangfalden ska bli stérande eller innebira att de goda annonslidgena gar till spillo
kravs en viss grad av sammanhallning.

For att nyttja annonslagena pa bista sitt och uppna ett sammanhallet uttryck
foreslds foljande reglering av bebyggelsen med utgangspunkt fran
detaljplaneprogrammets riktlinjer:
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- Hogsta tillatna totalh6jd f6r bebyggelse regleras till 16 meter inom omradets
centrala delar och 12 meter 1 omradet ytterkanter.

- Upplag, materialgardar eller motsvarande ska avskiarmas fran insyn fran
riksvig 50.

- For skyltning och annan annonsering har kommunen tagit fram ett
skyltprogram som tillimpas vid lovprovning, Skyltning, Riktlinjer inom
Motala kommun 2012-10-25. Placering och utformning av skyltar fir inte ske
sa det kan medféra fara f6r minniskors hilsa och sikerhet eller betydande
oldgenhet pa annat sitt, PBL 2 kap 9§. Lamplig utformning och placering av
skyltar prévas i bygglovsskedet.

I och med inférandet av bestimmelserna hogsta fyllnadshojd dr 2,0 meter ovan
befintlig markniva (bs) och hogsta marklast ar 40 kPa (bs) bedoms méjligheterna till
ett effektivt nyttjande av marken samt investeringar koppladet till transportintensiva,
utrymmeskrivande och stérande verksamheter begrinsas. Eftersom inférandet av b-
bestimmelserna dven sammanfaller med omradets ytterkanter dir den hogsta tillitna
totalh6jd f6r bebyggelse foreslas vara 12 meter 1 planprogrammet, sa anses skal
finnas att hoja totalh6jden till 16 meter f6r samtlig bebyggelse inom planomradet.

Detta innebir att bebyggelsens marklast (vikt) sannolikt blir den styrande faktorn f6r
bebyggelsen istallet for totalhdjden. Men eftersom en hégsta marklast om 40 kPa
motsvarar ungefir en fyra-vaningsbygenad vilket dven en hogsta totalhéjd om 12
meter motsvara, sa bedéms regleringen inte innebdra nagra storre foérandringar eller
paverkan pa gestaltningens férhéllande till omgivningen.

4.9 SERVICE
491 KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet édr belaget cirka 5 kilometer fran centrala Motala, dir ett stort utbud av
kommersiell service finns. Planen syftar till att mojligedra fortsatt utveckling av
verksamhetsomradet 1 Norrsten, med fokus pé industriverksamheter, vilket inte
bedéms ha behov av kommersiell service i direkt nirhet till omradet.

4.10TRAFIK
410.1 MOTORTRAFIK

Huvudstrukturen i och kring omradet utgors av befintliga vigar, med Trafikverket
som vighallare. Genom Norrstens verksamhetsomrade gir vig 987 (Fagelstavigen)
som i norr ansluter till linsvig 919 samt riksvig 50.

Lokalgatorna foreslas fa en sektion om cirka 16-24 meter med 8 meter korbana, 0,25
meter stodremsa och resterande meter f6r dike pa vardera sidan f6r avvattning och
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drinering av gata och kvartersmark. Vandplatser dimensioneras med radie 12 meter
med hinsyn till férvintad trafik med langa fordon.

Gatorna utformas pa grund av omradets uppdelning som atervindsgator. Detta
medfor att vindplatser kravs i slutet pa varje gata. Med hansyn till f6rvintad trafik
med langa fordon bor vindplatserna ha en radie pa 12 meter f6r att tillata back-fri
vindning med alla fordon. Lokalgatorna fran det 6stra och vistra omradet inom

planen ansluter till Fagelstavigen.
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Figur 16. Sektion av gatnomradet. Killa: Motala komniun.

410.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Norrstensomradet dr anslutet till Motalas 6vergripande gang- och cykelnat.

Inom Nyckelby 2:2 pa Nyckelby Mellangard ligger Stall Nyckelby. Stallet har en
omfattande verksamhet f6r saval barn som f6r vuxna. Ungdomarna tar sig till och

fran verksamheten pa flera olika sitt vilket innefattar egna fordon, cykel och
lokaltrafik.

Vid 6kad industriverksamhet i Norrstensomradet finns det en risk att trafiken okar
utmed Fagelstavigen vilket skulle kunna utgéra en 6kad risk f6r de individer som r6r
sig till och fran stallet. Nu aktuell detaljplan reglerar inte riskminimerande atgirder. I
ett genomforandeskede dr det dock av stor vikt att sikerstalla atgirder for att skydda
gang- och cykeltrafikanter lings med Fagelstavigen.

410.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Ostgotatrafiken har genomfort en trafikutredning dir Norrstens trafik ingdr (linje
613). I utredningen féreslogs att hallplats Norrsten i sodergaende riktning skulle
flyttas till ett lige nagot soder ut for bittre sikt och 6kad trafiksdkerheten.
Hallplatsldget ér flyttat och godkint av Trafikverket.

Nuvarande turtithet innebir mojligheter till arbetspendling med buss.
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4.10.4 PARKERING

Parkeringsbehovet f6r verksamheter ska i forsta hand l6sas inom den egna
fastigheten. Om ytor saknas kan parkering 16sas genom servitut eller
gemensamhetsanliggning pa annan fastighet. Respektive fastighetsigare ansvarar for
att vid bygglovsprévning redovisa hur parkeringsbehovet avses l6sas.

4105 UTFARTER

Planen méjliggor tva nya ut- och infarter till Fagelstavigen. Dessa ansluter till
lokalgator inom planomradet dit ut- och infarter till respektive verksamhetsfastighet
far anslutas.

4.11 TEKNISK FORSORJNING
4111 VATTEN- OCH SPILLVATTENNAT

Planomradet ligger idag utanfor beslutat verksamhetsomrade f6r vatten och
spillvatten. Vid ett genomférande av denna detaljplan kommer verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten att utbkas med fastigheterna inom planomréadet. En
utokning motiveras med att det finns behov att ordna vattenforsorjning och avlopp i
ett storre sammanhang med hinsyn till midnniskors hilsa och miljon enligt 6 §
vattentjanstlagen.

Det kommunala vattenledningssystemet f6r omradet kommer att ansluta till befintligt
ledningsnit i nirheten. Tryckstegringsstation bedéms efter tryckmatning inte
nédvindigt. Mojlighet f6r brandvattenforsorjning kommer att upprittas inom
planomradet.

Inom planomradet planeras tva spillvattenpumpstationer att upprittas for att pumpa
spillvatten vidare till befintligt kommunalt ledningsnit.

Om verksamhet inom kvartersmark medfor utslipp av avloppsvatten som skiljer sig
fran normalt hushallspillvatten, ska avloppsvattnet renas sa att grinsvardena for
féroreningarna i Riktlinjer f6r utslipp av avloppsvatten fran verksamheter inte
overskrids innan utslapp sker till det kommunala spillvatten nitet.

For livsmedelsverksamheter innebir det att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-
1825, behover installeras. Fastighetsidgaren ar ansvarig for att detta sker. Installering
av fettavskiljare i kok eller processverksamhet ska planeras i samband med bygglov
om typen av verksamheten kriver den reningslésningen av spillvattnet.
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41.2 DAGVATTEN

Planomradet ligger idag utanfér beslutat verksamhetsomrade f6r dagvatten. I och
med kommande planomrade kommer verksamhetsomride for dagvatten att utdkas
med planomradet. En ut6kning motiveras med att det finns behov av att ordna
avlopp 1 ett storre sammanhang med hinsyn till manniskors hilsa och miljon enligt 6
§ vattentjinstlagen.

Infor granskning av detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Sigma Civil
2024).

Dagvattnet fran lokalgata kommer att hanteras genom att via diken ledas i Ostlig
riktning och till utlopp i Hamrabicken, beldgna i planomradets Ostra och norra delar.
Dikena foreslas utformas som svackdiken for att méjliggora rening och f6rdréjning
av dagvattnet. Detta skulle innebira att ingen ytterligare reningsanliggning behévs
for lokalgatans dagvatten.

Det mest passande valet av f6rdr6jnings- och reningsanliggning for kvartersmarken
anses vara dagvattendammar. Dagvatten avleds sedan till recipient via diken inom
naturmark.

Tva omraden planliggs som teknisk anliggning (E), ett i soder och ett 1 norr. E-
omradena dr ungefir 20x10 meter och omfattar dirmed cirka 200 kvadratmeter
vardera. De tva E-omridena har planlagts sa att i ett omrade om 10x10 meter finns
tor transformatorstaioner eller nitstationer respektive pumpstaton i vardera
viderstrick. I vardera E-omrade dr pumpstationer f6r anordning av briddfunktion
tinkta att placeras nirmast naturmarken. Detta for att sikerstilla mojligheten till att
anordna braddfunktion for spillvatten till dagvattendiket.

411.3 FJARRVARMENAT

Inget fjirrvirmenit finns inom planomradet. Ingen maoijlighet finns att ansluta till
fjarrvirmenat.

4114 ELNAT

Vattenfall Eldistribution dr huvudman f6r elnitet inom planomradet.

Tva omraden planliggs som teknisk anliggning (E), ett i soder och ett 1 norr. E-
omradena dr ungefir 20x10 meter och omfattar dirmed cirka 200 kvadratmeter
vardera. De tva E-omridena har planlagts sa att i ett omrade om 10x10 meter finns
tor transformatorstaioner eller nitstationer respektive pumpstaton i vardera
vaderstrack.

motala.se/kommun Sidabbav 83



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Nyckelby 5:9 m fl (Norrstens verksamhetsomréade etapp 2),

Motala kommun, Ostergétlands Ian

I u-omradet lings planomradets norra grins finns en kraftledning som tillh6r
Vattenfall Eldistribution AB. Ledningen har inte en ledningsritt utan dr sikrad med
ett avtalsservitut. Ledningen avses kvarsta.

4115 FIBER- OCH TELENAT

Telia Skanova 4r huvudman for telenitet och Motala kommun 4r huvudman {6
stadsnitet (fiber). Respektive huvudman ansvarar f6r utbyggnad.

Ledningsritt 3 (akt 0584-01/14.1) tillhor Telia Skanova och omfattar en
teleledningen som avses flyttas till allmin plats.

41.6 AVFALL

Motala kommun ansvarar fOr att hantera kommunalt avfall frin hushall och siadant
avfall fran verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall fran hushall 1
enlighet med 15 kap. 3 § miljébalken.

Med avfall som kommuner ansvarar f6r avses kommunalt avfall och annat avfall som
kommunen ansvarar for enligt 6 kap. 2 och 6 §§ forordningen (2022:1274) om
producentansvar for forpackningar. Borttransport av detta avfall sker av
avfallsorganisationen eller dess utférare.

For avfall fran verksamheter som inte faller under kommunalt ansvar (tex
verksamhetsavfall och férpackningsavfall) ombesérjer verksamheten borttransport av
detta avfall genom avfallsentreprenor pa marknaden i enlighet med gillande
lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet
Motala kommuns avfallstaxa.

Detaljplanen skapar forutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som ska
anvindas och tillginglighet till detta enligt gillande lagstiftning, lokala
avfallsforeskrifter och Handbok f6r avfallsutrymmen (Avfall Sverige).

Kommunen far meddela foreskrifter om hur utrymmen, behéllare och andra
avfallsanordningar ska vara utformade och skétas, se gillande lokala
avfallsforeskrifter Motala kommun.
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5 KONSEKVENSER

I planen ska kommunen redovisa de konsekvenser som planens genomférande
kan medféra. Planens konsekvenser redovisas i sin helhet i planhandlingen
Undersiokning om betydande miljipaverkan. 1 planbeskrivningen redovisar kommunen
sitt stillningstagande och sin bedémning om huruvida planen kan antas medfora
betydande samt planens totala paverkanseffekt. I undantagstfall kan dven vissa

fragor redovisas i egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
5.1 STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJGPAVERKAN

En unders6kning om betydande miljépaverkan har genomférts i enlighet med
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 5 §. Undersokningen i sin helhet kan tas del av 1
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan.

Planomradet har goda forutsittningar for att anpassas och regleras for att minimera
den negativa miljopaverkan. Genom sikerstillande av system for omhindertagande
av spill- och dagvatten frin omradet paverkas Hamrabidcken och Vittern i mycket
liten omfattning av planen.

Den jordbruksmark som tas 1 anspriak dr avgrinsad av omkringliggande vig och
jarnvig och befintligt industriomrade i norr. Genom ianspraktagande av
jordbruksmarken pd denna plats kan opaverkad jordbruksmark 1 andra omraden
bevaras.

Risker f6r minniskors hilsa eller pa miljon kan minimeras genom reglering av planen
och genom efterfoljande tillstind av verksamheter inom planomradet. Inga bostider
ar beldgna inom planomradet, och endast ett fatal finns i omradets narhet.

Linsstyrelsen delar inte kommunens bedémning att detaljplanen inte kan

antas medfora betydande miljopaverkan. Det framsta skilet ar att marken avsitts for
industridndamal och att planen dirmed anger férutsittningar fOr etablering av
miljostérande industriverksamhet. Lansstyrelsen anser saledes att planen kan komma
att medfora en betydande miljopaverkan och bedémer att en MKB behover tas fram
till planen.

Kommunen har efter samradet valt att genomfora en miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning f6r planen.
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512 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande redovisas i sin helhet i
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan.

Planen kan antas medfora viss paverkan pa ett flertal av ovanstdende varden.
Paverkan pa kulturvirden utreds vid behov genom arkeologisk utredning, efter
samrad med Linsstyrelsen.

Paverkan pa naturvirden ar kopplat till Hamrabicken som delvis berér planomradet
genom vattenskyddsomrade och strandskydd. Paverkan minimeras genom att
plangenomférandet tar hinsyn till foreskrifterna for vattenskyddsomradet och att
dispens soks for de intrang i strandskyddet som krivs for ett genomférande av
planen. Planomradet omfattar dven ett dike som 1 samrdd med linsstyrelsen inte
bedéms kunna omfattas av det generella biotopskyddet, di det inte bedoms kunna
hilla vatten/fuktig markyta stérre delen av aret och har heller inte den typen av
vegetation som tyder pa det.

Planomradet avgransas av riksvig 50 samt av jarnvigen, vilket gér omradet
otillgangligt f6r turismens och friluftslivets intressen i omradet kring Vittern med Oar
och strandomraden.

Planen tar jordbruksmark i ansprak, vilket paverkar materiella virden. Omradet dr
dock redan uppsplittrat av infrastruktur och tillkomsten av flera anliggningar kan inte
uteslutas som kommer att splittra markerna ytterligare. Bedomning ar att det ar bittre
att iansprakta den redan paverkade jordbruksmarken i Norrsten i stillet for att
exploatera opaverkad jordbruksmark i andra omraden i nirheten av Motala stad.

Planen anpassas for att inte ge negativ paverkan pa riksintressen fér kommunikation.

Planliggning for industrimark medfor risk f6r paverkan pa risker f6r minniskors
hilsa eller f6r miljon. Riskerna minimeras genom reglering 1 planen avseende avstind
till strak for farligt gods. Verksamheter som etableras i omradet ansvarar dven for att
sOka de tillstand som krivs. Verksamheter som ej ar tillstandspliktiga bedéms inte
utgbra betydande risk f6r ménniskors halsa eller f6r miljon.

Slutsatsen av undersokningen ér att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan.

Planomradet har goda forutsittningar fOr att anpassas och regleras for att minimera
den negativa miljépaverkan. Genom hinsynstagande till strandskyddet och
siakerstillande av system for omhindertagande av spill- och dagvatten frain omradet
paverkas Hamrabidcken och Vittern i mycket liten omfattning av planen.
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Den jordbruksmark som tas 1 ansprik ar avgrinsad av omkringliggande vig och
jarnvig och befintligt industriomrade i norr. Genom ianspraktagande av
jordbruksmarken pd denna plats kan opaverkad jordbruksmark 1 andra omraden
bevaras.

Risker f6r minniskors hilsa eller pa miljon kan minimeras genom reglering av planen
och genom efterféljande tillstind av verksamheter inom planomradet. Inga bostider
ar beldgna inom planomradet, och endast ett fatal finns i omradets narhet.

Kommunen har efter samrad med linsstyrelsen valt att ta fram en
milj6konsekvensbeskrivning f6r planen med fokus pa vattenmiljé och Vitterns
Natura 2000-omrade, hushallningsbestimmelser och ianspraktagande av
jordbruksmark samt kulturmiljo.

5..3 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En miljébedémning av planforslaget har gjorts och resulterat i ett dokument, en
milj6konsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen bedémer att planen utgor ett sa kallat av MKB-projekt enligt 4 kap 34 §
plan- och bygglagen, eftersom planen innebir planlagening av ett industriomrade.
Men da detaljplanen ir flexibel i sin utformning (utan redan provade verksamheter)
har det varit svart att uppfylla de kriterier som finns kopplat lagstiftning f6r MKB-
projekt. En indikation av konsekvenser ur olika aspekter for olika verksamheter finns
dock beskrivet i miljokonsekvensbeskrivningen under &ap. 5 1 drdering och sanlad
bedimning dir man har berdknat konsekvenser enligt en schablon dir man utgatt fran
ett normalt fororenat omrade, respektive ett mer fororenat omrade. I dagsliget vet vi
inte vilka verksamheter som kommer att etablera sig pa platsen och hanvisar darfér
till kommande tillstindsprocesser med stod av miljobalken enligt nedan.

6 kap. 43 § miljobalken

Den som provar tillstandsfragan ska, nir tillstindsfragan avgors, slutféra
miljobed6mningen genom att med hansyn till innehallet 1
milj6konsekvensbeskrivningen och det som kommit fram under handliggningen av
malet eller drendet identifiera, beskriva och gora en slutlig och samlad bedémning av
miljGeffekter.

Miljobedémningen har gjorts med avgransning utifran risk for betydande paverkan pa
vattenmilji och Vatterns Natura 2000-omride, bushallningsbestammelser och ianspriktagande av
Jordbruksmark samt kulturmilfo.
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5.1.3.1 RISK FOR BETYDANDE PAVERKAN PA VATTENMILJO OCH VATTERNS
NATURA 2000-OMRADE

En dagvattenutredning har tagits fram och visar pa vilka risker och dtgirder som
kravs for att inte férorena recipienten vid 6versvimning.

Dagvattenutredningen foreslar atgarder for fordrojning 1 form av dagvattendammar
och svackdiken.

Katastrofskydd anses vara nodvindigt for att forhindra att till exempel kontaminerat
slackvatten eller férorenade amnen som spills ut nar Hamrabicken och darefter
nedstroms beldgna Vittern. Forslag pa hur detta kan utformas har beskrivits 1 ett PM
tor Gata, - Vatten och Avloppsutredningen som tagits fram av Tyréns (2013).

Utan dessa atgiarder kommer det finnas risk for att féroreningar som 6verskrider
riktvirdena tar sig vidare ut 1 Vittern.

Detaljplanen har reviderats efter samradet, for att moéjliggora de atgarder som
foreslas 1 dagvattenutredningen.

5.1.3.2  HUSHALLNINGSBESTAMMELSER OCH IANSPRAKTAGANDE AV
JORDBRUKSMARK

Norrstensomradet utgors av hogkvalitativ jordbruksmark. Jordbruksmark ar en viktig
resurs for samhillet och ska ges stor vikt vid vigning mellan olika intressen vid
sambhillsplanering. Byggnationen av riksvig 50 har férindrat mojligheterna att driva
jordbruk i omradet. Tillkomsten av ny infrastruktur gér omradet intressant for
verksamhetsetablering i ett regionalt perspektiv. Vid planliggningen av Norrsten
krivs en vigning mellan att fortsitta anvinda marken for jordbruk eller istillet
anvinda marken for verksamheter.

Konsekvensen av ett genomforande av detaljplanen blir att jordbruksmark tas 1
ansprak och i framtiden inte kommer vara mojlig att anvindas for till exempel
matproduktion.

Genom att nyttja det hir omradet som redan ar fragmenterat av infrastruktur och
angrinsar till industriverksamhet kan man spara andra delar av jordbruksmark i
kommunen dir man annars hade anlagt industriverksamhet.

I MKB bed6ms omradet vara passande att exploatera for industriverksamhet och
inga dtgirder for hushéllning med mark foreslas.
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5.1.3.3 KULTURMILJO

Kulturmiljon utgors av fornlimningar som ligger inom planomradet. Utifran beslut
fran linsstyrelsen kommer kommunen beho6va vidta de atgirder som foreslds av
linsstyrelsen.

Paverkan av exploateringen blir troligen att fornlimningarna slutundersoks och tas
bort.

De funna fornlimningarna paverkas pa olika sitt av utbyggnaden av planomradet.
Med aktuellt kunskapslige, bedoms den skada som sammantaget kommer att uppsta,
som liten.

Motala kommun har ansékt om tillstind f6r ingrepp i fornlimning f6r borttagande

av dessa.

5.2 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
5.21 JORDBRUKSMARK

Planforslaget innebir ianspraktagande av jordbruksmark. Den jordbruksmark som
tas i ansprak dr avgrinsad av omkringliggande vig och jarnvig och befintligt
industriomrade i norr.

Norrstensomradet utgors av hogkvalitativ jordbruksmark. Jordbruksmark ar en viktig
resurs for sambhillet och ska ges stor vikt vid vigning mellan olika intressen vid
sambhillsplanering. Jordbruksmark som exploateras genom att matjorden grivs bort
for att sedan bebyggas gar inte att aterstalla. Pa sa vis minskar andelen mark som kan
brukas, vilket far konsekvensen att samhillet och jordbruket mer sarbart.

Norrstensomradet har under den senaste 10 ars-perioden forindrats genom att stora
infrastrukturprojekt kring omradet har fardigstillts vilket har férindrat moéjligheterna
att driva jordbruk i omradet. Tillkomsten av ny infrastruktur gér omradet intressant
tor verksamhetsetablering i ett regionalt perspektiv.

I ett nationellt perspektiv far ianspraktagandet av jordbruksmarken inom
planomradet relativt sma konsekvenser, da omradet utgor en mycket liten del av
landets jordbruksarealer. En konsekvens av detta synsitt dr dock att manga sma
arealer som exploateras for bebyggelse sammantaget kan komma att utgora en
betydande areal jordbruksmark som tas ur bruk.

Motala kommun har 1 sin 6versiktsplan pekat ut Norrsten som ett omrade limpligt
for utveckling av verksamheter med omgivningspaverkan. Genom att f6lja
oversiktsplanens intentioner tas hinsyn till helheten i kommunen och pa si vis kan
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ianspraktagande av jordbruksmarken pa denna plats méjliggora att opaverkad
jordbruksmark i andra omraden bevaras.

Detta innebir att dven i ett regionalt och kommunalt perspektiv dr konsekvenserna
relativt sma eftersom kommunen och regionen har behov av ytterligare mark for
industriverksamhet och har gjort en 6versiktlig analys av limpliga omraden for att
sikerstilla bevarandet av jordbruksmark med storre virde dn jordbruksmarken i
Notrsten.

5.3 MILJOKVALITETSNORMER
531 LUFT

Enligt de mitningar som utfoérts 1 Motala kommun under 2019 har Motala en bra
luftkvalitet som med god marginal klarar miljokvalitetsnormen (MKN).

Ett genomférande av detaljplanen innebar en 6kning av utslipp till luften genom
okade transporter till Norrstensomradet, samt mojligen utslipp fran verksamheter i
omradet. Omradets omfattning gor dock att utslippen ar begransade och inte
bed6ms utgora en risk for att miljokvalitetsnormen for luft Gverskrids.

5.3.2 VATTEN

Bedémningen av paverkan pa recipient tyder pa att om industriomradena bedriver
verksamhet som anses mer férorenande dn normalt sa kan en mattlig negativ
konsekvens férekomma for Vitterns kemiska status, medan den ekologiska statusen
bed6éms ha liten eller mycket liten negativ konsekvens.

For ett normalt férorenat industriomrade bedéms exploateringen med féreslagna
renings- och fordrojningsatgirder bidra till liten eller mycket liten konsekvens for
savil den ekologiska som den kemiska statusen. En anledning till detta dr att &ven om
kvicksilverhalten i Vittern ar hoga si bedoms atmosfirisk deposition vara den
huvudsakliga killan till kvicksilver, inte dagvatten fran urban markanvindning bland
annat industri.

For att ytterligare minska risken f6r negativ miljépaverkan bor man utéver hantering
av dagvatten dven som en del 1 uppstromsarbetet minimera forekomsten av
féroreningar genom att uppmana fastighetigare till att vilja byggnadsmaterial med
milj6certifieringar som tar hinsyn till dagvattenkvalitén i bedémningen siasom
Byggvarubedémningen.
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5.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
5.41 FORORENINGAR

Eftersom marken inom planomradet bestar av oexploaterad jordbruksmark
misstinkts inga fororeningar ha uppkommit frin verksamhet inom planomradet. I
nirhet till detaljplaneomradet aterfinns ett antal platser dir miljostérande
verksamheter har bedrivits genom dren men aven sidana som ar aktiva i dagsliget. 1
dessa omraden finns savil kinda som misstinkta féroreningar.

Planomradet planliggs f6r mindre kinslig markanvindning och ett genomférande av
detaljplanen bedoms inte fa konsekvenser f6r manniskors hilsa och sidkerhet
betriffande risker kopplade till féroreningar.

5.42 OVERSVAMNING OCH SKYFALL

En oversiktlig skyfallsanalys av planomradet innan och efter exploatering har utforts 1
Scalgo.

Oversvimningsanalysen visar att det tillkommer en vattensamling lingst med den
norra lokalgatans Ostra sida. Vattensamlingens djup ar uppskattat till cirka 28
centimeter och har en vattenmingd av 23 kubikmeter. Detta dr den vattensamlingen
inom planomradet som vid ett framtida skyfallstillfille har hégst beridknat vattendjup.
For att undvika skador pa byggnation regleras detaljplanen sa att golv placeras minst
30 centimeter 6ver anslutande gata.
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Sammanfattningsvis har analysen visat att ett avvattningssystem med 6ppna diken ar
ett bra alternativ for att sikra planomradet mot 6versvimningar orsakade av extrem
nederbord.

Legend
Elevation
MNyckelby 202311

X ] I, 1, 7, L
h"'-' a’m -'am_ eam ""':: 0 'mnr
Flooded Areas
Myckelby 202311, , depth, Rairc 57 mm.

%
Oy,

Location 501621, 6484488 A
Scale: 1:2400 N

Figur 17. Sinulerad skyfallssituation i planomradet efter exploatering, med uppskattade byggnader
och diken. Kalla: Sigma Civil.
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5.4.3 TRAFIKBULLER

Ett genomférande av planen bedéms inte medféra risk for betydande 6kning av
trafikbuller inom eller omkring planomradet.

5.4.4 OMGIVNINGSBULLER

Planomradet berors av buller fran omgivande verksamheter, och kan dven férmodas
bidra med omgivningsbuller genom etablering av industriverksamhet.

Cirka 40 meter fran plangrins finns en bostad 1 form av en friliggande villa. Bostaden
ligger inte inom detaljplanerat omrade och omgirdas idag av befintliga industrier och
verksamheter.

Planforslaget innebir att nya industriverksamheter kan lokaliseras i1 narhet till
bostaden. Beroende pa utveckling innebir det att bostaden kan komma att utsitts for
storningar i form av omgivningsbuller fran verksamheterna och tillkommande
transporter.

Med hinsyn till omradets karaktir kring bostaden, bedoms inte ett genomférande av
nu aktuell detaljplan innebira oacceptabel paverkan pa boendemiljon. Viss risk for
overskridande av riktvirden for buller finns, men bér kunna motverkas genom
anpassning av verksamheter och pa sikt avveckling av bostaden inom Norrstens
verksamhetsomrade.

5.45 OLYCKOR

Detaljplanen reglerar sikerhetsavstand till vig och jirnvig som utgér leder for farligt
gods, omrade dir utevistelse ej far férekomma samt reglering gillande
ventilationssystem samt friskluftsintag. Genom ovanstaende regleringar bedoms
konsekvenserna f6r manniskors hilsa och sidkerhet som minimerade.

Planforslaget innebir ytterligare etableringar av verksamheter som vid olycka eller
oversvimningar kan medféra spridning av férororeningar i vattendragen.
Bed6mningen ir att de regleringar som gors 1 detaljplanen innebir ett gott skydd mot
paverkan pa Vitterns vattenkvalité och naturvirden, riksintresset for
vattenforsorjning och dess influensomrade.

5.5 NATUR OCH MILJO
551 NATUR OCH VEGETATION

Ett genomférande av detaljplanen innebir att platsens natur och vegetation
forindras. Planomradet omfattar idag jordbruksmark i form av akermark, vilket
kommer tas i ansprak som ett industriomrade dir en stor andel yta kan foérvintas
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hardgoras. For att sikerstalla en lamplig dagvattenhantering 1 omradet planliggs strak
av naturmark dir dagvatten kan ledas mot recipientenHamrabicken. Dessa naturytor
bidrar till att omradet fortsatt kommer ge en gron barridr mot riksvig 50 och att
kvartersmarken inom omradet kommer kunna ramas in av vegetation.

Bedomningen dr att de atgirder som foreslés 1 detaljplanen innebir ett gott skydd
mot paverkan pa Vitterns vattenkvalité och naturvirden.

5.5.2 STRANDSKYDD

Hamrabacken omfattas av generellt strandskydd om 100 meter. Planomradet dr
endast delvis avskilt fran vattendraget av vigar eller annan exploatering. Omradet ar
dock 1 sin helhet avskilt frin omgivningen genom barridrskapande infrastruktur som
gor att omradets tillgianglighet dr starkt begrinsat.

Planen tar hinsyn till strandskyddets virden gillande goda livsvillkor f6r djur- och
vixtlivet genom att marken niarmst Hamrabacken planliggs som naturmark.
Strandskyddet upphivs inom planomradet for att mojliggéra genomférandet av
detaljplanen, dir dven anliaggande av dagvattendiken ingar.

Konsekvenserna bedéms vara sma, da strandskyddsomradet redan tidigare ar avskilt
fran omgivningen genom barridrskapande infrastruktur.

5.5.3 GEOTEKNIK

De blivande fastighetsigarna ansvarar for de kompletterande geotekniska
undersékningar som krivs vid detaljprojektering. Undersokningar for stabiliteten
mot Hamrabicken och de slinter som uppkommer av de hojningar av marknivan
som ska gbras inom omradet bor undersékas noggrannare infér byggnation. Vilka
geotekniska undersokningar som ska utforas ar beroende av typ av byggnader eller
anldggningar som ska uppforas.

5.5.4 DAGVATTEN

Med hinsyn till Hamrabickens naturvirden och att Vittern ir utpekat som
riksintresse krivs att sirskilda atgiarder vidtas for hanteringen av dagvattenvatten
inom omradet. En dagvattenutredning har tagits fram och visar pa vilka risker och
atgiarder som krivs for att inte férorena recipienten vid Gversvimning.

Dagvattenutredningen foreslar atgarder for f6rdrojning 1 form av dagvattendammar
och svackdiken.

Planforslaget har utformats och dimensionerats for att klara kraftig nederbord med
aterkomsttid pa 100 ar utan att Gversvaimmas. Omradets dagvattensystem foreslas
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utformas med bland annat katastrofskydd som kan férhindra eller f6rdr6ja
spridningen av eventuella féroreningsutslapp.

Bedomningen dr att de atgirder som foreslés 1 detaljplanen innebir ett gott skydd
mot paverkan pa Vitterns vattenkvalité och naturvirden, riksintresset for
vattenfOrsorjning och dess influensomrade.

5.6 KULTURMILJO
561 FORNLAMNING

Motala kommun har ansékt om tillstand for ingrepp 1 fornlimning fo6r borttagande
av dessa.

5.7 FYSISK MILJO
5.7.1 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Ett genomférande av detaljplanen bedéms i huvudsak ha konsekvenser £6r hur
stads- och landskapsbilden uppfattas fran riksvig 50. Omradet omfattas i Ovrigt av fa
siktlinjer fran andra malpunkter dir manniskor vistas.

Fran riksvig 50 uppfattas landskapet inom planomradet som en del i Gvrigt
omkringliggande jordbrukslandskap. Siktlinjerna bryts dock av befintliga
verksamhetsbygegnader inom Norrstensomradet samt jarnvigens strickning genom
landskapet.

Ett genomférande av planen bryter darfor fa lingre siktlinjer da omradet ar avgrinsat
av riksvig 50, jirnvigen och befintligt industriomrade. Lokaliseringen av
planomradet 1 detta lige bedoms darfor ge relativt sma konsekvenser f6r
landskapsbilden vilket dr positivt da industrietableringar oftast inte anses utgbra en
kvalitetsh6jning 1 en stads- eller landskapsbild.

5.7.2 GESTALTNING

Ett genomférande av detaljplanen innebir en forindring av gestaltningen inom
planomradet eftersom det tidigare dr obebyggt. I relation till omgivande bebyggelse
regleras detaljplanen for att samspela med den industriverksamhet som finns 1
Norrstens verksamhetsomrade. Detaljplanen bedoms darfor inte ge konsekvenser pa
gestaltningen och uppfattningen av Norrstens verksamhetsomrade.
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5.8 SERVICE
5.81 KOMMERSIELL SERVICE

Ett genomférande av detaljplanen méjligedr utbygenad av industriverksamheter i
omradet. Viss kommersiell service kan ingi i verksamheterna. Planen bedéms inte
paverka, eller ge upphov till behov av annan typ av kommersiell service.

5.9 TRAFIK
591 MOTORTRAFIK

Ett genomférande av detaljplanen bedoms innebara att trafikméingderna 6kar i
omradet. Tillkommande trafik kan férvintas vara savil persontrafik som leveranser.

Infrastrukturen i Norrstens verksamhetsomrade bestar av ett lokalnit som ansluter
till ett regionalt och nationellt vignit med vig 32 och riksvig 50. Ett genomférande
av detaljplanen bedéms inte innebira en betydande paverkan pa trafikflodena pa

dessa vagar.

5.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Vid 6kad industriverksamhet i Norrstensomradet finns det en risk att trafiken okar
utmed Fagelstavigen vilket skulle kunna utgdra en 6kad risk f6r de individer som ror
sig till fots eller cykel, till och fran nirliggande stallverksambhet.

Nu aktuell detaljplan reglerar inte riskminimerande atgirder. I ett
genomforandeskede dr det dock av stor vikt att sikerstilla atgirder for att skydda
gang- och cykeltrafikanter lings med Fagelstavagen.

5.9.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte leda till behov av férindring av
kollektivtrafiknitet.

5.9.4 PARKERING

Ett genomférande av detaljplanen innebir att varje enskild fastighetsidgare ansvarar
tor parkering inom sin fastighet. Ingen parkering avses anldggas inom allmin plats.

5.9.5 UTFARTER

Ett genomférande av detaljplanen innebir tva nya ut- och infarter till Fagelstavigen.
Utfarterna bedéms inte ge nagra betydande konsekvenser for trafiken pa
Fagelstavigen.
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5.10 TEKNISK FORSORJNING
5.10.1 VATTEN- OCH SPILLVATTENNAT

Motala kommun dr huvudman f6r det allmédnna vatten- och spillvattenledningsnitet
bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. VA-huvudmannen ansvarar
dirmed f6r utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

5.10.2 DAGVATTENNAT

Motala kommun ar huvudman f6r det allmanna dagvattennitet bade inom
detaljplanen och i omgivande omriaden. VA-huvudmannen ansvarar for utbyggnad,
drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. VA-huvudmannen ansvarar
dven for omhindertagande av dagvatten pa allmin plats.

Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsdgare for utbyggnad, drift och underhall av
dagvattenlosningar inom fastigheten.

5.10.3 ELNAT

Vattenfall Eldistribution dr huvudman f6r elnitet. Fastighetsagare ansvarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

5.10.4 FIBER- OCH TELENAT

Telia Skanova 4r huvudman for telenitet och Motala kommun 4r huvudman for
stadsnitet (fiber).

5.10.5 AVFALL

Motala kommun ansvarar f6r omhindertagande av kommunalt avfall fran hushall
och verksamheter. Insamling av avfall under kommunalt ansvar sker av renhallaren
eller renhallarens anlitade utférare vid fastigheten eller annan plats som kommunen
hinvisar till. Gallande Lokala avfallsforeskrifter for Motala kommun definierar
kommunens ansvar for avfallshantering.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,
ckonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behévs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska framga vilka
konsekvenser som planens genomférande medfér f6r de berérda fastighetsigarna
och andra som berérs av planen. Aven prévningar enligt annan lagstiftning som
genomforts under planprocessen ska redovisas.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.1 ANSVARSFORDELNING

Planomradet omfattar del av fastigheten Nyckelby 5:9. Den del av Nyckelby 3:9 som
ingick i borjan av planarbetet har reglerats till Nyckelby 5:9. Inom planomradet finns
dven samfilligheterna Norrsten S:2, Nyckelby S:3 samt Nyckelby S:4.

Motala kommun dr huvudman for allmin platsmark. I detaljplanen utgérs allmin
plats av anvindningarna gata samt natur. Kommunen ansvarar f6r och bekostar
atgirder for anordningar pa allmin plats.

Kommunens VA-huvudman ansvarar for det allmdnna vatten- och
avloppsledningsnatet enligt Lagen om allmanna vattentjanster (LAV 2006:412) inom
ett verksamhetsomriade. Kommunens VA-huvudman ir dirmed ansvarig for
utbyggnad, drift och underhall av ledningsnit fram till anvisad férbindelsepunkt.

Om verksamheten inom fastigheten medfér utslipp av avloppsvatten som skiljer sig
fran normalt hushallspillvatten, ska avloppsvattnet renas sa att grinsvardena for
féroreningarna i Riktlinjer f6r utslipp av avloppsvatten fran verksamheter inte
overskrids innan utslipp sker till det kommunala spillvattennitet.

For livsmedelsverksamheter innebir det att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-
1825, behover installeras. Fastighetsidgaren ar ansvarig for att detta sker. Installering
av fettavskiljare i kok eller processverksamhet ska planeras i samband med bygglov
om denna typ av verksamheten kriver den reningslésningen av spillvattnet.

Inom planomradet kommer dagvattensystemet som planeras f6r omradet att
innebira ett delat ansvar mellan VA-huvudman och Gatuhuvudman.
Ansvarsforhallandet sikerstalls under detaljprojekteringen. Fastighetsdgare ansvarar
tor avvattningen av dagvatten inom fastigheten.
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Vattenfall Eldistribution dr huvudman f6r elnitet. Fastighetsagare ansvarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt. Vid utbyggnad av allmin plats ska samordning
goras med Vattenfall f6r utbyggnad av elnitet inom planomradet.

Telia Skanova dr huvudman for telenitet och Motala kommun ar huvudman for
stadsnitet (fiber). Vid utbyggnad av allmén plats ska samordning géras med
respektive huvudman f6r utbyggnad av tele- och fibernit inom planomradet.

Kvartersmarken inom planomradet planliggs for industri- och verksamhetsindamal.
Fastighetsdgaren ansvarar fOr alla atgirder inom kvartersmark. Allt erforderligt
ledningsarbete pa tomtmark efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning
bekostas av fastighetsigaren. Aven iordningstillande av marken bekostas av
fastighetsagaren.

Bygglov, marklov och rivningslov séks hos Samhillsbyggnadsnamnden, Bygg- och
miljéenheten, Motala kommun. Lantmaiteriforrittning enligt fastighetsbildningslagen,
ledningsrattslagen eller anldggningslagen s6ks hos Lantmiterimyndigheten, Motala
kommun.

6.1.2 OVRIGA AVTAL

Overenskommelse om fastighetsreglering, har tecknats mellan kommunen sisom
agare till fastigheterna Langetorp 1:1 och Nyckelby 5:12 och dgaren till fastigheten
Nyckelby 2:2, vilket godkints av kommunstyrelsen 2021-04-27.

Efter samrad av detaljplanen har fastighetsreglering genomforts, vilket medfort att
mark som i samradsforslaget tillhorde fastigheten Nyckelby 3:9 nu tillhor fastigheten
Nyckelby 5:9.

Ett genomférande av detaljplanen férutsitter omprévande och borttagande av de
samfillighetsomraden som finns inom planomradet. Aven omprévning av eventuella
dikningsféretag kommer att krivas. Arrendeavtal dr uppsagt.

6.1.3 TIDPLAN

Genomforande av detaljplanen kan pabérijas efter laga kraft-vunnen detaljplan.

6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Kommunen dger all mark inom planomradet, f6rutom delar av samfilligheterna
Norrsten S:2, Nyckelby S:3 och S:4. Kommunen avser att 16sa in de delar av
samfilligheterna som ir belidgna pa kvartersmark inom planomradet.
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6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.3.1 FASTIGHETSAGARE

Fastighet Fastighetsigare
Nyckelby 5:9 Motala kommun

Norrsten S:2
46,399% Motala Norrsten 2:27

16,667% Motala Norrsten 4:4
7,407% Motala Norrsten 5:6
8,333% Motala Norrsten 5:8
0,926% Motala Norrsten 6:5
0,926% Motala Norrsten 6:6

19,342% Motala Sjohamra 2:1

Nyckelby S:3
23,000% Motala Nyckelby 2:2
24,000% Motala Nyckelby 3:9

1,400% Motala Nyckelby 5:8
4,200% Motala Nyckelby 5:9
0,400% Motala Nyckelby 7:1

27,000% Motala Stenby-Orvad 6:1
15,000% Motala Tornby 6:3
5,000% Motala Tornby 6:4

Nyckelby S:4

23,333% Motala Nyckelby 5:8
70,000% Motala Nyckelby 5:9
6,667% Motala Nyckelby 7:1

6.3.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Ett genomférande av detaljplanen forutsitter fastighetsbildningsatgarder for att
skapa fastigheter for kvartersmark samt fastigheter f6r allman platsmark.

Foreslagen fastighetsindelning illustreras pa kartan nedan. Forslaget kommer att
fungera som underlag vid markférsiljning och anldggande av gata och VA-ledningar.
Indelningen faststalls vid markférsaljning och fastighetsbildning. Motala kommun
ansoker om samt bekostar fastighetsbildning, dir dven omprovning av rittigheter
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och samfilligheter ingar. Kostnaden for fastighetsbildningen kommer att tas ut i
markpriset vid forsiljning av kvartersmark.

-

?

Figur 18. Fastighetskonsekvenskarta. Gdallande fastighetsgranser redovisas i rott. Plangrins samt
anvéndningsgranser redovisas i vitt. Ledningsratter redovisas med orange firg. Kalla: Motala
kommun.
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6.3.2.1 OMRADE1

Areal: Cirka 40 000 kvm

Anvindning enligt detaljplanen: Kvartersmark for industri och verksamheter
Berorda fastigheter: Nyckelby 5:9, Nyckelby S:4

Berorda rittigheter: Ledningsritt 1, Ledningsritt 2
Fastighetsbildningsatgirder: Omradet styckas av och bildar en eller flera nya
fastigheter f6r industriindamal.

Fastighetsreglering bor ske for att dndra samfillighet inom omradet.

Ledningsritt 1 (akt 0584-98/9.1) dllhorde Vattenfall Eldistribution AB men har i
dagsliget upphort. Ledningsritt 2 (akt 0583-97/39.1) tillh6r Motala kommun och
omfattas av en 6verfoéringsledning f6r VA som avses kvarsta och skyddas dirmed
genom markreservat for underjordiska ledningar (u) i plankartan.

Konsekvens: Fastighetsbildningsatgirderna beror i huvudsak en kommunalagd
fastighet men ocksa Nyckelby S:4 som vid fastighetsreglering ber6r enskilda.

6.3.2.2 OMRADE 2

Areal: Cirka 24 000 kvm

Anvindning enligt detaljplanen: Kvartersmark for industri och verksamheter
Berorda fastigheter: Nyckelby 5:9, Nyckelby S:4

Berorda rittigheter: Ledningsritt 1, Ledningsritt 2
Fastighetsbildningsatgirder: Omradet styckas av och bildar en eller flera nya
fastigheter f6r industriindamal.

Fastighetsreglering bor ske for att dndra samfillighet inom omradet.

Ledningsritt 1 (akt 0584-98/9.1) dllhorde Vattenfall Eldistribution AB men har i
dagsliget upphort. Ledningstitt 2 (akt 0583-97/39.1) tillh6r Motala kommun och
omfattas av en 6verfoéringsledning f6r VA som avses kvarsta och skyddas darmed
genom markreservat for underjordiska ledningar (u) i plankartan.

Konsekvens: Fastighetsbildningsatgirderna beror i huvudsak en kommunalagd
fastighet men ocksa Nyckelby S:4 som vid fastighetsreglering ber6r enskilda.

6.3.2.3 OMRADE 3

Areal: Cirka 30 000 kvm

Anvindning enligt detaljplanen: Kvartersmark for industri och verksamheter
Berorda fastigheter: Nyckelby 5:9, Nyckelby S:3

Berorda rittigheter: Ledningsritt 3
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Fastighetsbildningsatgirder: Omradet styckas av och bildar en eller flera nya
fastigheter f6r industriindamal.

Fastighetsreglering bor ske for att dndra samfillighet inom omradet.

Ledningsritt 3 (akt 0584-01/14.1) tillhor Telia Skanova och omfattar en
teleledningen som avses flyttas till allmin plats.

Konsekvens: Fastighetsbildningsatgirderna beror i huvudsak en kommunalagd
fastighet men ocksa Nyckelby S:3 som vid fastighetsreglering ber6r enskilda. En flytt
av teleledningen samt andring av ledningsritten ber6r den enskilda ledningséigaren.

6.3.2.4 OMRADE 4

Areal: Cirka 35 000 kvm

Anvindning enligt detaljplanen: Kvartersmark for industri och verksamheter
Berorda fastigheter: Nyckelby 5:9, Norrsten S:2

Fastighetsbildningsatgirder: Omradet styckas av och bildar en eller flera nya
fastigheter f6r industriindamal.

Fastighetsreglering bor ske for att dndra samfillighet inom omradet.

Konsekvens: Fastighetsbildningsatgirderna ber6r i huvudsak en kommunaldgd
fastighet men ocksa Norrsten S:2 som vid fastighetsreglering beror enskilda.

6.3.2.5 OMRADES

Areal: Cirka 11 400 kvm

Anvindning enligt detaljplanen: Allmin plats f6r gata

Berorda fastigheter: Nyckelby 5:9, Nyckelby S:4

Berorda rattigheter: Ledningsritt 1, Ledningsratt 2, Ledningsritt 3, Servitut for vig
till f6rmén f6r Norrsten 2:28 och lastar Nyckelby 5:9.

Fastighetsbildningsatgarder: Omradet kvarstar som en del av Nyckelby 5:9.

Fastighetsreglering bor ske for att andra samfillighet inom omradet.

Ledningsritt 1 (akt 0584-98/9.1) tillh6rde Vattenfall Eldistribution AB men har i
dagsliget upphort. Ledningsritt 2 (akt 0583-97/39.1) tillh6r Motala kommun och
omfattas av en overforingsledning for VA som avses kvarsta. Ledningsritt 3 (akt
0584-01/14.1) tillhor Telia Skanova och omfattar en teleledningen som avses flyttas
till allman plats.

Servitut kan kvarstd 1 den strickning som inte ingar i planomradet. Del av servitutet
inom planomradet bér upphivas inom planomradet da det blir onyttigt nar omradet
for servitutet planliggs som allman plats f6r gata.
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Konsekvens: Fastighetsbildningsatgirderna ber6r i huvudsak en kommunaldgd
fastighet men ocksa Nyckelby S:4 som vid fastighetsreglering ber6r enskilda. En flytt
av teleledningen samt dndring av ledningsritten berér den enskilda ledningsigaren.

6.3.2.6 OMRADE 6 OCH 7

Areal: Cirka 200 kvm

Anvindning enligt detaljplanen: Kvartersmark for tekniska anldggningar
Berorda fastigheter: Nyckelby 5:9

Fastighetsbildningsatgirder: Omradet styckas av och bildar en ny fastighet for
teknisk anlaggning.

Konsekvens: Fastighetsbildningsatgirden beror en kommunaldgd fastighet vilket inte
ger konsekvenser for enskilda. Dock kan fastighetsbildningsatgirden bertra den
enskilda huvudmannen for transformatorstation eller nitstation. Méjlighet finns att
genom avtal 6verlata mark till huvudmannen eller teckna markupplatelse f6r
transformatorstation eller natstation.

6.3.2.7 OMRADE 8 OCH 9

Areal: Cirka 100 kvm

Anvindning enligt detaljplanen: Kvartersmark for tekniska anldggningar
Berorda fastigheter: Nyckelby 5:9

Fastighetsbildningsatgarder: Omradet styckas av och bildar en ny fastighet for
teknisk anligening.

Konsekvens: Fastighetsbildningsatgirden berér en kommunaligd fastighet vilket inte
ger konsekvenser for enskilda. Fastighetsbildningsatgiarden kan komma att beréra
enskilda det vill siga huvudmannen for transformatorstation eller nitstation.
Mojlighet finns att genom avtal 6verlata mark till huvudmannen eller teckna
markupplatelse for transformatorstation eller nitstation.

6.3.2.8 OMRADE 10

Areal: Cirka 7 000 kvm

Anvindning enligt detaljplanen: Allmén plats f6r natur

Berorda fastigheter: Nyckelby 5:9, Nyckelby S:4

Berorda rittigheter: Ledningsritt 1, Ledningsritt 2
Fastighetsbildningsatgarder: Omradet 6verfors i helhet till: Nyckelby 5:9.

Fastighetsreglering bor ske for att andra samfillighet inom omradet.

Ledningsritt 1 (akt 0584-98/9.1) tillh6rde Vattenfall Eldistribution AB men har i
dagsliget upphort. Ledningsritt 2 (akt 0583-97/39.1) tillh6r Motala kommun och
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omfattas av en Overforingsledning for VA som avses kvarsta och skyddas darmed
genom markreservat f6r underjordiska ledningar (u) i plankartan.

Konsekvens: Fastighetsbildningsatgirderna ber6r i huvudsak en kommunaldgd
fastighet men ocksa Nyckelby S:4 som vid fastighetsreglering ber6r enskilda.

6.3.2.8 OMRADE 11

Areal: Cirka 8 000 kvm

Anvindning enligt detaljplanen: Allmin plats f6r natur

Berorda fastigheter: Nyckelby 5:9, Norrsten S:2

Berorda rittigheter: Ledningsritt 3

Fastighetsbildningsatgirder: Omradet kvarstar som en del av Nyckelby 5:9.

Fastighetsreglering bor ske for att dndra samfillighet inom omradet.

Ledningsritt 3 (akt 0584-01/14.1) tillhor Telia Skanova och omfattar en
teleledningen som avses flyttas till allmin plats.

Konsekvens: Fastighetsbildningsatgirderna beror i huvudsak en kommunalagd
fastighet men ocksa Norrsten S:2 som vid fastighetsreglering beror enskilda. En flytt
av teleledningen samt andring av ledningsritten ber6r den enskilda ledningséigaren.

6.3.3 RATTIGHETER

Fastigheten Nyckelby 5:9 dr belastad med tva avtalsservitut, ett for kraftledning
(ndtstation) samt en nyttjanderitt for tele.

I u-omradet lings planomradets norra grins finns en kraftledning som tillh6r
Vattenfall Eldistribution AB. Ledningen har inte en ledningsritt utan édr sikrad med
ett avtalsservitut.

Da planomradet reglerar stora omraden med kvartersmark utan att nirmare
bestimma framtida fastighetsindelning, kan det komma att behéva bildas
gemensamhetsanliggningar och/eller servitut fér exempelvis infartsvigar, parkering
och VA, sopsortering eller dylikt beroende pa hur omradet delas in i fastigheter

Motala kommun anséker om samt bekostar fastighetsbildning, dir daven omprévning
av rattigheter sasom servitut och ledningsritter samt fastighetsreglering av
samfilligheter ingar.
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6.4 EKONOMISKA FRAGOR
6.41 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Framtagandet av detaljplanen samt dess genomférande bekostas av Motala kommun
inom ramen for exploateringsprojekt.

Storre utgiftsposter bestar av detaljplanen med tillhérande utredningar och
iordningstillande av de allmdnna platserna. Detta finansieras genom intakter frin
forsaljning av kvartersmark.

Exploateringskalkyl har godkints av kommunstyrelsen KS § 285, 2024-12-17.
Driftkalkyl avseende kommunens kostnadsokning for tillkommande drift, med
anledning av detaljplanen, ska upprittas och godkinnas av
Sambhillsbyggnadsnamnden.

6.4.2 PLANAVGIFT

Plankostnaden kommer att inga i tomtpriset vid férsiljning. Ingen planavgift tas ut 1
samband med bygglov.

6.4.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Motala kommun bekostar och ansvarar f6r utbyggnad och drift av allmédnna platser.

6.4.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP SAMT DAGVATTEN

Motala kommun ar huvudman f6r dricksvatten- och spillvattennatet i planomradet.
VA- huvudmannen ansvarar dirmed f6r ledningsnitet fram till anvisad
torbindelsepunkt.

Kommunen ansvarar dven f6r omhindertagande av dagvatten pa allmin plats.

Pumpstation placeras narmast naturmark i vardera E-omrade for at sikerstilla
mojligheten att anordna briddfunktion for spillvatten till dagvattendiket.

Fastigheter 1 omradet ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp.
Anslutningsavgift f6r VA f6r kommande fastigheter upprittas enligt aktuell taxa vid
genomférande.

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar interna ledningar inom kvartersmark fram
till anvisad forbindelsepunkt.
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6.45 UTBYGGNAD KVARTERSMARK

Kommande fastighetskdpare ansvarar for och bekostar all byggnation inom
kvartersmark.

Fastighetsidgarna ansvarar for att genomféra och bekosta geotekniska undersékningar
som krivs infor byggnation.

Fastighetsdgarna bekostar allt ledningsarbete avseende vatten, avlopp och dagvatten
inom fastigheten fran upprittad férbindelsepunkt vid fastighetsgrans, samt betalar
anslutningsavgift enligt vatten- och avfallsnimndens antagna taxa.

Fastighetsigarna ombeds kontakta respektive huvudmin f6r el, tele och fiber f6r
kostnader med anledning av anslutning till respektive nit.

6.5 TEKNISKA FRAGOR
6.5.1 TEKNISKA ATGARDER

Ett genomférande av detaljplanen innebir ett genomforande av tekniska atgirder i
form av ledningsdragning och anliggande av teknisk infrastruktur, eventuellt flytt av
befintliga ledningar samt anliggande av naturmark for dagvattenhantering.

Vid genomférandet av detaljplanen krivs sikerstillande av att det finns tillrickligt
med brandposter inom omradet. Projektering av brandposter gors limpligast i
samrid med riddningstjinsten.

65.2 NYTT VERKSAMHETSOMRADE

I enlighet med lag (2006:412) om allminna vattentjanster §6-9 behéver det
kommunala verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten utdkas
till att omfatta planomradet. Vattenforsorjning, spillvatten och dagvatten behover
ordnas 1 ett storre sammanhang f6r det planerade omridet med hinsyn till skyddet
f6r minniskors hilsa och miljon.

Det bedéms ur miljésynpunkt limpligt att inritta verksamhetsomrade for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten inom planomradet eftersom helhetslosningar
kan gbras som bade har hégre reningskvalité och inte blir lika ekonomiskt
kostsamma som enskilda 16sningar.

Att utoka verksamhetsomradena for att omfatta planomridet bedoms dven som
positivt £6r bland annat miljokvalitetsnormer for vatten och Agenda 2030 mal Rent
vatten och sanitet for alla.
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6.5.3 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Motala kommun bekostar och ansvarar f6r utbyggnad och drift av allmén plats.

6.5.4 UTBYGGNAD KVARTERSMARK

Kommande fastighetskpare ansvarar for och bekostar allt markarbete samt
byggnation inom kvartersmark.

I samband med byggnation behover de geotekniska férutsittningarna sikerstillas och
kompletterande markradonmatningar genomféras. Fastighetsidgaren ansvarar for att
sikerstilla limplig dagvattenhantering inom fastigheten samt ansvarar for allt
ledningsarbete avseende vatten, avlopp och dagvatten inom fastigheten fran
upprittad forbindelsepunkt vid fastighetsgrins.

6.5.5 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP SAMT DAGVATTEN

VA-huvudmannen bekostar och ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
spillvattenanliaggningar.

VA-huvudmannen och Motala kommun, kommer enligt senare sakerstilld
ansvarsfordelning, bekosta och ansvara f6r utbyggnad och drift av dagvattensystem
inom planomradet.

Fastigheter 1 omradet ska anslutas till kommunalt dricksvatten-, spillvatten och
dagvatten. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsiagaren for den privata utbyggnaden
och driften av vatten-, spillvatten- och dagvattensystem.

Om verksamheten medfér utslipp av spillvatten som skiljer sig fran normalt
hushallsspillvatten ska spillvattnet renas sa att grinsvarden 1 Motala kommuns
Riktlinjer for utslipp av avloppsvatten for verksamheter inte 6verskrids innan utslapp
sker till det kommunala spillvattennitet. Fastighetsdgaren dr ansvarig for att detta
sker.

6.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Ett genomférande av detaljplanen kan medfora prévningar enligt annan lagstiftning.

Planomradet ingar delvis 1 markavvattningstoretag Norrsten-Nyckelby vf (aktnr: S_95)
vilket kan medféra behov av omprévning av detta om ett genomférande av
detaljplanen paverkar anlaggningar som omfattas av foretaget eller behovet av
underhdll pa sadana anlidggningar. En omprévning sker som ett ansékningsmal till
mark- och miljédomstolen.
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Vid etablering av industriverksamhet kan milj6tillstaind enligt miljobalken kravas.

7 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de

planeringsunderlag som legat till grund f6r planen.

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Plankarta, Motala kommun, 2025-09-10
- Planbeskrivning, Motala kommun, 2025-09-10
- Samradsredogorelse, Motala kommun, 2024-03-05
- Granskningsutlatande, Motala kommun, 2025-09-10
- Unders6kning om betydande miljopaverkan, Motala kommun, 2022-10-04
- Miljokonsekvensbeskrivning, Lektus, 2023-06-22
- Sambhillsbyggnadsnimndens beslut om betydande miljépaverkan, Motala
kommun, 2024-03-20
- Grundkarta, Motala kommun, 2022-07-28, rev 2024-02-23
- Fastighetsférteckning, Motala kommun, 2022-10-18, rev 2024-03-22

I detaljplanen har foljande kommunala planeringsunderlag refererats till 1
planhandlingarna:
- Oversiktsplan 2040, Motala kommun, 2022-06-07
- Planprogram for Norrstens verksamhetsomrade, Motala kommun, 2013-01-22
- Detaljplan 469 for Norrstens industriomrade, Motala kommun(aktnr: 0583-
P97/7), 1996-09-10
- Detaljplan 661 f6r Norrstens verksamhetsomrade etapp 1 (aktnr: 0583K-P661),
Motala kommun, 2016-09-20
- Andringsplan 46 av detaljplan 469 f6r Norrstens industriomrade(aktnr: 0583K-
ADP46), Motala kommun, 2021-05-18

7.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:
- Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljovard, 2024-04-10
- Dagvattenutredning, Sigma Civil, 2024-01-22
- Gata och VA-utredning, Tyréns, 2013-01-18
- Geoteknikutredning 1, Tyréns, 2013-01-18
- Geoteknikutredning 2, Structor, 2024-12-12
- Riskutredning, Prevecon, 2013-09-24

motala.se/kommun Sida 81av 83



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Nyckelby 5:9 m fl (Norrstens verksamhetsomrade etapp 2),

Motala kommun, Ostergétlands Ian

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Gemensam ledningsforvaltning, Motala
kommun genom planarkitekter pa Planenheten och Ulrika Aberg, plankonsult pa
Structor Miljéteknik AB i samrad med Henrik Edstam, mark- och
exploateringsingenjor samt 6vriga berdrda tjanstemin inom kommunen.

Anna Safstrém Ulrika Aberg
Planchef Plankonsult (Structor Miljéteknik AB)
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