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PLANBESTAMMELSELISTA

Failjande galler Inom crmrdden med nedanstisnds beteckningar,

Endast anglven anvananing och uttormning ar tlidten.

Dar batackning saknas galler best3mmeisan Inom al kvariersmark elier 3l allman plats eller alit vatienomrida pd
plankarian,

GRANSLINJER

- Planomradesgrans

e AMANTNINGEGTANE

— - - — - Egenskapsgrans

— 4+ — Sekundar egenskapsgrans

—+--—+ - Sammanfallande egenskapsgranssr

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[GATA] ==

MaTUR| MR
VAG, | Senomiatsiag
1

Huvuzgats
HIUDGATA

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

-
Cantrum
Transformatorsation

| e

A

Skog

= Oding och ajurndining
T

Traflk

E, | Fumesston

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av aillmén plats

parkerng, Parkerngsplats

s s dng- och cykelvag

sy wsoieme 3ng- 0o cykelvag. Korsande tratk til angransande fastigheter medges.
plantenng, Flantanng Trad ska planteras 1angst med huvucgatans kant

allé Plantering En avekarmands tragalié ska finnas.

brynskog Plantering Trad ska pianteras for att tliskapa sammaniankande gronstrik som uigar en brynskogsmills och
50M avgransar benniigt Midshusomrade frdn ovng bebyggalse.

Ang Plantering En blomsiering ska ankiggas
dike1 Cagvatendlke
damn—h Camm Dagvaltennd:rnm

lek, Lekpiats

Stangsel, utfart och annan utgang

P‘ ] oq Ufartstomug

Huvudmannaskap

a3 Huvusmannaskapet ar enskilt 707 gen Almanna platsen.

Markraservat far alimannyttiga dndamal
Markresarsat for almannytiga underjordiska ledningar.

Uz

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Utnyttjandegrad

ey storsta byggnadsarea ar 35,0 % av fastighetsarean Inom anvandningsomridat.
e StOrEta Dygonadsarea ar 115.0 N7 per fastighet.

94 Storsta byggnadsarea ar 250,0 m* per huvudbyggnad

ec 5torsta byggnadsarea ar 1200.0 .

Storsta bruttaarea ar 230,0 m* per Muvudbyggnad for iiggands enbostadsnus

Hiijd pa byggnadsverk

hy HAg5ta NOCKNG A 7.5 matar.
ho Hagsta byggnadshajd 3r £ 5 meter
hs Hagsta nockno)d 3r 5,0 mater.

Begrinsning av markens utnytijande

Marken tir Inte forses med byggnad.

Marken Hr endast firses med kamplementoyggnad.

j1

Fastighetsstoriek

d1 MINsta Fastighetssionek ar 450,0 mF
dz Mins(a fastighetssionek ar S00,0 m°
ds Mins(a fastighetssionek ar 600,0 m°
d-l MInsta fastighetssionek ar 750,0 mF
Piacering

Frillggands sripostadshus eler parhus ska placeras minst & meter frin fastighetsgrans inom kvartersmark.

el aw Triliggands enbostatenus eler parnls som enoast Innehdiler garage aller Tmad ska placeras minst 2 mater ran
tastighetsgrans.

Garage eler carpor ska placeras minst & mater rdn anvandningsgrans mat SATA varifran anganng skes.

Utformning

fa Endast riiggande enbostadshus

fs Endast frilggande enbostadshus eller pamus

f3 Endast sminus

f4 Endast Nerbostadshus

fS Fasad ska vara av ¥ med dov [ordnara Targsatning

fB Takbeldggning ska vara av material med svari eler gri fargsatning

f? HuvuEyggnad SEa Uit as med sadeiak

f Sammantyggda smanus med mera an tvd bostader ska ges en vanerad fasadtangsatning som skiljer sig frdn
8 narmast sammanbyggda bostad. Sammanbyggda bostader med endast fvll bostader ska ges samma

fasadtangsatming

f Sammanibyggda smanus ska ges samma huvidsakiga EkfArgsatning som namast sammanbyggda bostad,
9 utanpdliggande solpaneler utantaget

fﬂj Sammanbyggda sminus tir hagst sammanbyggas | grupper om fyTa stycken

Utfdrande

b1 Minst 50,0 % av fastighetsanean ska vara genomslapplig.

h Huvumyggnad ska utitras med gundlaggning anpassat il markens fomalande 53 som swemanghus,

2 pelarhus sller med varerad sockelhtid anpassad T befingig markutning

Markens anordnande och vegetation

N Marken tir g frses med sdmurar nogre 3n 0,9 meter eller slntiutning stme an 33%

N> Markens hajd tir Imbe 3ndras mer &n 0,5 meter frin befintlg markhsid

Trad med stamdlametar s¥me 3n 40 centimeler (slamdameter matt 130 centimeter frén marken) och med
N3 utveckiad halighet | nuvudstam tr 2ngast Talas om rager & s|ukt sller Ligdr en saKemetsrisk.

Hifrad tir endast avverias vintartid.

Markreservat for alimannyttioa Sndamal

U Markresareat far almannytiga undarjordiska ledningar.

K1

Upphdvande av strandskydd
Strandskydat ar upphavt

Markraservat for almannytsg ging- och cykeltramk.

aq
Skydd mot stérningar
ms Minst en bullerskyddad utepiats ska anomdnas

Stdngsel, utfart och annan utgang
Untart #r & anl3ggas mot Lemundavagen

GENOMFORANDETID

Genomitrandetiden ar 15 & dver hela planomrddet och birjar glla fro.m. laga kraft datum.

ILLUSTRATIONER

— — — — lustrationslinje - Streckad

Mustrationstexf - ilustrationstext
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Har arvinu

Uppdrag Program Samrad Antagande | Laga kraft

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger planenheten i
uppdrag att inleda ett planarbete.

Program - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsndmnden ger planenheten i
uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehaller 6vergripande
utgingspunkter och mal som utgdr underlag f6r féljande detaljplancarbeten
inom programomridets avgrinsning. Samrad kring programmet genomfors.

Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra berérda

ges mojlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad och - Inkomna synpunkter sammanstills i en samradsredogdrelse. Detaljplanen
granskning bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Det bearbetade forslaget till detaljplan stalls ut f6r granskning. Myndigheter,

sakdgare och andra berérda ges dter méjlighet att limna synpunkter. Direfter

sammanstills ett granskningsutlitande.
Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen 6verklagar forslaget till detaljplan sd vinner detaljplanen laga kraft

cirka fyra veckor efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit

tillgodosedda kan ligga till grund for ett Gverklagande.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens syfte. Planens syfte ska
kortfattat uttrycka vad planen maojliggor £6r samt vilka virden pa platsen eller i
omgivningen som planen ska férhalla sig till.

11 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for en titortsutbyggnad i Djurkilla, som en
del i en titortsutveckling av nordvistra Motala.

Syftet med tatortsutbyggnaden ar att bidra till kommunens bostadsforsorjningsbehov.
Béade genom att ge fler méjlighet att bo permanent i befintligt fritidshusomrade genom
storre bygeritt och VA-utbygegnad, men dven genom nya angrinsande
smahusomraden. Samplanering av dessa syfta till att ge goda samhillsekonomiska och
tysiska forutsittningar f6r VA- och gatuutbygenaden i befintligt omrade. Utbyggnaden
skapar dven ett starkare underlag for kollektivtrafik och samhaillsservice 1 framtiden.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens huvuddrag samt de
overviganden som legat till grund f6r planens utformning f6r att skapa battre
forstaelse f6r planen.

2.1 HELADETALJPLANEN

Detaljplanen utgor en forsta etapp av planliggning som foljer planprogrammet for
Bromma, Kirsby och Djurkilla och dess forslag till etappindelning.

Planprogrammet pekar ut omradet som en forsta etapp eftersom befintligt
fritidshusomrade utgor prio 1 omradet for utbyggnad av kommunalt vatten och
spillvatten enligt Motala kommuns VA-6versikt, ndgot som planforslaget skapar
forutsattningar for.

Titortsutbyggnaden innebir att delar av Djurkilla och Kirsby planliggs som en
fortsdttning pa Motala titort. De s6dra delarna av planomridet som bestar av ett
befintligt fritidshusomrade utgor redan en del av Motala titort per definition.

En del av fastigheterna dr redan permanent bebodda, men stérre delen idr fortfarande
fritidshus. I takt med den framtida VA-utbyggnaden forvintas andelen som bor
permanent att 6ka. For fritidshusomradet innebir titortsutbyggnaden att omradet
anpassas for permanentboende genom ett storre kommunalt ansvarstagande och
utokad byggritt. Avsikten ar att underlitta for de som viljer att bositta sig permanent 1
fritidshusomradet, samtidigt som hinsyn till befintliga bebyggelsemiljons virden. Att
underlitta for permanentboende ir i linje med bade planprogrammet och
oversiktsplanens intentioner. En varsam fortitning i befintligt fritidshusomrade
mojliggors pa ytor dir det passar in i befintligt bebyggelsemoénster och som pekats ut i
planprogrammet.

Nortr om det befintliga fritidshusomradet samplaneras nya bebyggelseomraden i direkt
anslutning till fritidshusomradet och som ocksa ar utpekade att inga i samma
utbyggnadsetapp enligt planprogrammet. Detta frimst for att skapa forutsittning f6r
god sambhillsekonomi f6r VA-utbyggnaden. Genom att samplanera for dessa bostider
kan kostnaderna for frambyggnad av VA-nitet till omradet férdelas pa flera nya
abonnenter.

Sammanlagt innebir planforslaget mojliggérande av ungefir 225 nya bostider som
torvintas byggas ut fordelat pa 6 utbyggnadsetapper med i snitt 15 bostider per ar
under genomforandetidens 15 ar. Planforslaget ger dven forutsittningar for
permanentering av de cirka 110 befintliga bostiderna i fritidshusomradet.
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I och med den nya detaljplanen skapas forutsittningar f6r Motala kommun att bygga
ut och ta ett storre ansvar for de allminna platserna som ges kommunalt
huvudmanskap och infrastruktur inklusive nya vigar, gang- och cykelbanor,
gronomraden samt vatten och avlopp

Vid planens utformning har hinsyn tagits till ridande forhallanden pa platsen, sisom
stads- och landskapsbilden, dagvattenhantering, trafikfragor, artskydd och naturvirden.

Planen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Lansstyrelsen har meddelat att de
delar den bedémningen.

Planen bedéms inte medfor betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
har dirfor inte upprittats for planen. Linsstyrelsen har i samrad meddelat att de inte
delar den bedémningen.
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Llustrationskarta over hur planomradet skulle kunna bebyggas. Illustrationskartan finns tillganglig

som separat handling. Olika ntformningar ar mijliga utifran detaljplanens regleringar. Kéilla:
Motala kommiun.
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2.2 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r utdkat forfarande. Planarbetet beriknas 1
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2023-06-14

Beslut om samrad Samhallsbyggnadsndmnden 2024-06-12

Samradstid 17 juni - 16 september 2024
Beslut om granskning Samhallsbyggnadsndmnden 2026-01-21

Granskningstid 26 januari - 23 februari 2026
Beslut om godkdnnande  Samhallsbyggnadsndmnden

Beslut om antagande Kommunfullmaktige

Laga kraft

Eventuella synpunkter under samrad eller granskning ska skickas till planenheten
senast den 23 februari 2026 via post eller e-post. Den som inte framfor skriftliga
synpunkter under samrad- eller granskningsskedet kan forlora ritten att senare
overklaga beslutet att anta detaljplanen.

Postadress: Motala kommun
Gemensam ledningsforvaltning/Planenheten
591 86 Motala

E-post: samhallsbyggnad@motala.se

Under samrad och granskning finns planférslaget, miljocbedomningen samt utredningar
att ta del av i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid samt pa
huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets
Oppettider.

Planférslaget, miljobedémningen samt utredningar finns att ta del av pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planforslaget finns digitalt
tillgdngliot pd kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i
kommunens diarium, under diatiet.motala.se.
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2.3 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Utokat forfarande tillimpas. Detaljplanen bedoms vara férenlig med 6versiktsplanen
och bedéms inte medféra betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for
allmianheten.

Diremot bedéms detaljplanen vara av stor betydelse 1 6vrigt. Bedémningen grundar
sig pa att planen omfattar ett storre omrade och paverkar flera enskilda dd kommunen
avser ansluta omradet till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Planen medfor
aven storre ekonomiska kostnader f6r kommunen samt innebér att mark ska anvindas
som allmin plats dir kommunen ska vara huvudman. For sadan mark finns det en
absolut inlésenritt i plan- och bygglagen f6r kommunen.

2.4 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 15 ér fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.
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2.5 LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger i Djurkilla, cirka 5 kilometer nordvist om Motala centrum.
Planomradet omfattar i huvudsak Djurkalla 10:62, Illersj6 1:3, del av Karsby 1:7, del av
Djurkilla 10:14 samt omkring ett 100-tal mindre smahusfastigheter. Planen avgrinsas
huvudsakligen av Vittern 1 soéder, Djurkilla 10:15 i vaster, Djurkallaplatin i norr och
Kirsby 1:7 Ost.

Karta med ungefirlig avgrinsning av planomradet (rid martkering). Kélla: Motala komninn
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2.6 BEFINTLIG MILJO

Den befintliga miljén inom planomradet bestar i stora drag av ett fritidshusomrade
med ett 100-tal fritidshus i anslutning till Vittern, samt jordbruk- och skogsmark med
inslag av lantlig bostadsbebyggelse i det mellersta respektiva norra delen av
planomradet. Hela planomradet sluttar i huvudsak sdderut ned mot Vittern, frin en
hojd pa cirka +139 meter i dess nordvistra spets vid Djurkillaplatans rand ned till
cirka +89 meter beroende pa Vitterns vattenstand.

Storre del av planomradet sett soderifran med befintlig fritidshusbebyggelse 7 forgrunden. Kailla:
Motala kommun.
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2.7 BEBYGGELSEFORSLAG

Detaljplanen mojliggor f6r byggande av cirka 225 nya bostider samt en utdkad
byggritt till ett 100-tal befintliga fritidshus for att underlitta permanentboende. Helt
utbyggt beriknas omridet befolkas av cirka 700 invéinare.

Merparten av de nya bostidderna tillkommer 1 de nya bebyggelseomridena pa del av
Djurkilla 10:62 samt Illersjo 1:3. Bebyggelsen ar till storsta del uppdelad i fyra stycken
bebyggelsegrupper med smahus med mellanliggande gronomriden och tva mindre
flerbostadshuskvarter. Bebyggelsegrupperna inom Djurkilla 10:62 omfattar cirka 150
bostider som planers uppféras som olika former av grupphusbebyggelse av
Riksbyggen. Bebyggelsegrupperna inom Illersj6 1:3 omfattar cirka 40 bostider som
frimst planeras anvisas i Motala kommuns villatomtké och bebyggas styckvis av
enskilda.

Bebyggelsegrupper pa
Illersj6 1:3

Bebyggelsegrupper
pa Djurkalla 10:62

Lilustration over dir de huvudsakliga nya bebyggelsegrupperna for smabus pa lllersjo 1:3 och
Dyjurkdlla 10:62 markerad med bla firg. Nya flerbostadshuskvarter markerade med gul farg. Killa:
Motala kommun.
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I de tva bebyggelsegrupperna f6r smahus som ir beligna pa Djurkilla 10:62
har ytterkanterna av bebyggelsegrupperna i regel styrts till en Sppen bebyggelse,
antingen i form av friliggande enbostadshus eller parhus for att ge ett Gppnare intryck
dir bebyggelsen ar exponerad 1 landskapet. Parhusen dr reglerade till att ha samma
fasadfirg for bada bostider, for att upplevas som en friliggande byggnad i landskapet.

B |
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-
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Lilustration dver ny bebyggelse pa Djurkdlla 10:62, vriden med véster uppat i bild. Omraden
markerade med bla farg dar smdbusomraden, rod firg markerar dir bebyggelsen styrs till dppen.
Omrridena marfkerad med gul farg dar flerbostadshuskvarteren. Kélla: Motala kommmun.

I resterande delar som har en mindre publik plats i landskapet tillats utgbras av
sammanbyggda smahus av olika slag. Bebyggelseforslaget innehaller hir en variation av
par-, rad- och kedjehus. I tva av de inre kvarteren har bebyggelsen placerats runt en
gemensam storgard dar det finns plats for gemensamma ytor och parkering. Smahusen
har styrts till att vara sammanbyggda i grupper om som mest fyra stycken med en
variation av fasadfirgsittning for att motverka upplevelsen av en for sluten bebyggelse
och for att skapa variation. Bebyggelseforslagets takfirgsittning ér reglerad och for de
sammanbyggda smahusen dr reglerad till att vara den samma for varje sammanbyggd
grupp for att binda samman grupperna och sikerstilla en enhetlighet 6ver tid. Pa
motsatt sida av huvudgatan frin dessa bada bebyggelsegrupperna tillats tva mindre
kvarter med flerbostadshus. Dessa ir styrda till att inte vara storre dn 250 kvadratmeter
per huvudbyggnad och ej hogre in 9 meter, vilket med sadeltak motsvarar 2 vaningar.

Fasadmaterial har i de nya bebyggelsegrupperna pa Djurkilla 10:62 styrts till trifasad
med dov jordnira fasadfirgsittning for att bittre smilta in i landskapet och
huvudbyggnaders takkonstruktion har styrts till sadeltak for att bittre passa in 1 miljon.
I sédra dnden av omradet tillats en byggritt med centrumanvindning. Anvindningen
ar flexibel och tillater i princip alla de anvandningar som ar limpliga att kombinera
med bostadsbebyggelse. Tanken ir att skapa méjlighet till nagon typ av lokal service
som exempelvis foéreningslokal eller obemannad kiosk
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Ovan: Hlustrationer over bebyggelseforslaget for de nya bebyggelseomradena pa Djurkdlla 10:62.
Kiilla: Winell & Jern/ Riksbyggen
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i

Ouvan: Illustration dver hur miljon i de nya bebyggelseomridena kan komma att upplevas fran
gatuniva. Kalla: Winell & Jern/ Riksbyggen.

Nedan: 1llustration ur Volymmodell dver hur ny bebyggelse dver Illersjo 1:3 skulle kunna se ut.
Nya byggnader i beige firg, befintliga i vit. Killa: Motala kommun

Pa lersjo 1:3 mojligeors £6r ett 40-tal nya smahus 1 tva bebyggelsegrupper delade av

det skogbeklidda gronstrak som placerats centralt igenom fastigheten och som vaver
in de 3 befintliga bostadsfastigheterna i omradet 1 sitt bebyggelsemonster. Bebyggelsen
mot Lemundavigen och gronstraket har reglerats till 6ppen bebyggelse medan de mer
centrala kvarteren tillaiter sammanbyggda sméahus. Omradet dr dock frimst tinkt att
anvisas till Motala kommuns villatomtké och dirmed bebyggas styckvis med
friliggande enbostadshus. Omradet har inte ett lika synligt lige i landskapet och med
tanke pa att det ska byggas styckvis har takkonstruktion samt fasadmaterial och
firgsittning ej reglerats pa samma sitt som i de nya bebyggelseomridena pa Djurkilla
10:62, medans samma reglering kring par- rad- och kedjehus har inférts om sadan
bebyggelse skulle bli aktuellt dar det tilléts.
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Lilustration dver ny bebyggelse pa lllersii 1:3. Omriden markerade med bla farg ar smabusomraden.
Rad firg markerar dér bebyggelsen styrs till dppen. Killa: Motala kommun.

I vister lings med Djurkallaplatins rand pa fastigheten Djurkilla 10:14 mojliggors 61
cirka 10 friliggande enbostadshus for att passa in i den mer lantliga karaktiren och
befintligt bebyggelsemonster som finns kopplat det kulturlandskapet som finns 1 véster
och som beskrivs mer under rubriken 4.8.2 kulturlandskap.

Bebyggelsen i omradet har placerats med hinsyn till topografin och befintligt
bebyggelsemonster. Omradet ar vildigt brant och bebyggelsens placering ar styrd till
de flackare delar av omradet med ett lutningsforhallande om cirka 1:5 (20%). Lutning
ar fortfarande sa pass stor att bebyggelsens behéver utféras med en grundligegning
anpassad till topografin och har dirfér belagts med en bestimmelse om att
grundligening ska utforas anpassat till markens férhallande sa som suterringhus,
pelarhus eller med varierad sockelh6jd anpassat till befintlig marklutning.
Bestimmelser har dven inférts om att marken far ej f6rses med stédmurar hogre dn
0,9 meter eller slintlutning storre dn 33%. I de sodra delarna av fastigheterna narmast
Lemundavigen dr marken dnnu brantare med slintlutningar om cirka 1:4 (27%).
Slintlutningen innebir att marken inte limplig att bebyggas och har darfér planlagts
med prickmark och en bestimmelse om att befintlig markhojd ej far dndras mer 4n 0,5
meter fOr att bevara landskapets formation.
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Lilustration ur Volymmodell dver hur ny bebyggelse dver Djurkdlla 10:14 skulle kunna se ut. Nya
byggnader placerade pa gult omride med beteckning B. Killa: Motala konnun

Bebyggelsens gestaltning har styrts sa att byggnader ska forses med trifasad med dov
jordnira fargsittning fér att smalta in i landskapet och att takkonstruktionen pa
huvudbyggnader ska vara sadeltak for att battre smilta in i befintligt
bebyggelsemonster.

Lingst i Oster pa Djurkalla 10:14 mojliggors £or ett nytt hus med en relativt stor tomt.
Platsen dr nedanfor platan och ej lika kuperad. Dock angransar den i Oster till en
befintlig histgard pa fastigheten Djurkilla 10:118. For att undvika storning fran
Djurkilla 10:118 vars godselstack dr placerad bakom ladan, dr tanken att ytan bebygges
med ytterligare en histgard med en spegelvind placering jimfért med Djurkilla
10:118. Pa sa vis minimeras storningen. For att sikerhetsstilla att sa sker sd har ytan
nirmast Djurkilla 10:118 endast forsetts med byggritt f6r komplementbyggnad.

Lilustration dver ny bebyggelse pa Djurkdlla 10:14. Omrdden markerade med bla farg ar
smahusomriden. Gul firg markerar foreslagen héstgard. Kalla: Motala kommun.
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I befintligt fritidshusomrade mdojliggors for de allra flesta en nagot stérre byggritt frin
dagens sammantagna 60—80 kvadratmeter till 115 kvadratmeter och minsta
fastighetsstorlek dndras fran 750-1300 kvadratmeter till 750 kvadratmeter f6r de flesta.
Detta f6r att underlitta f6r de som viljer att bositta sig permanent i fritidshusomradet
i samband med VA-utbyggnaden eller som helt enkelt vill ha ett storre fritidshus.
Niégot mindre fastighetstorlekar tillits séder om Béljegangen 1 Kirsby, dir det finns ett
befintligt avsteg fran det generella bebyggelseménstret i fritidshusomradet da vissa av
arrendetomterna historiskt varit vildigt sma.

Lilustration dver befintligt
fritidshusomrade
markerade med bl farg.
Rad firg markerar
tillkommande
fortéitningstomter, Gul
farg fortdtningstomter med
storre byggrdtt. Gron firg

markerar omrdde soder

om Biljegangen med
< mindre
Befintligtfritidshusomrade, [N
Ca 100 befintliga stugor Kéilla: Motala kommun.

€a 20 fortatningstomter

Planen méjliggdr dven ett 20-tal nya fortitningstomter i det befintliga
fritidshusomradet dar sa bedémts vara limpligt. Dessa ges samma byggritt som Ovrig
bebyggelse, undantaget omradet lingst i norr dir storre byggritt ges. Den befintliga
bebyggelsemiljon och dess forutsittningar samt de avvigningar som gjorts beskrivs
mer utforligt under rubriken 4.8.3 Bebyggelsemiljo.

Lingst med Lemundavigen finns en relativt stor smahusfastighet (Djurkilla 10:47) och
Baptistkyrkans sommarhem Avik (Djurkilla 10:48). Kvarterets utformning och
anvindning limnas flexibel f6r att méjliggora olika framtidsscenarion fér ny och

befintlig bebyggelse.
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2.8 KVARTERSMARK

I stora delar av s6dra planomradet, som utgdrs av det redan planlagda
fritidshusomradet, sa kvarstar storre delen av kvartersmarken med sin nuvarande
utformning. Ndgra fortitningstomter tillkommer lingst med Krocketstigen och
Notvarpstigen. Ny kvartersmark tillkommer mellan bostadsfastigheterna pa
Notvarpstigen for strickan norr om den nya huvudgatan, sa att fastigheterna far
mojlighet att utvidgas fram till gatan. Samtliga fritidshusfastigheter far en utékad
byggritt och de flesta far mindre prickmark 4n i dagsliget. Det storsta undantaget ér
mot Vittern dir mingden prickmark i stort liamnas oférandrad for samtliga.

Lingst i soder planliggs for anviandningen N; — Friluftsbad pa fastigheterna Djurkilla
10:54, Djurkilla S:16 och Djurkilla 10:62 for att bekrifta nuvarande anvindning. Over
den delen som planliggs for friluftsbad pa Djurkilla S:16 sa belaggs en yta med
bestimmelsen x, — Markreservat f6r allmédn gang- och cykelvig, for att pa sikt
kunna forlinga det allminna gang- och cykelstraket lingst med Vittern. Pa den delen
av Djurkilla 10:62 som planlidggs for friluftsbad tillits en mindre byggritt pa limplig
plats for exempelvis ombytesrum eller toalett vid ett eventuellt inrittande av en
kommunal badplats.

Den nya kvartersmarken i planomradets norra delar, bestir frimst av mark for
bostadsindamal med nya byggritter, undantaget ar tre befintliga bostadsfastigheter och
baptistkyrkans forsamlingshem Avik som planliggs f6r bostadsindamal. Aven en del
av Kirsby 1:8 nirmast Lemundavigen planliggs med bostadsanvindning men utan
byggritt samt med ett markreservat for allmannyttiga ledningar. Pa tva strategiska
platser i omradet tillits centrumanvindning 1 mindre omfattning, var av Avik dr den
ena och den andra ligger ungefir dir Krocketstigen méter den nya huvudgatan.

Pa Djurkilla 10:14 planldggs det brantaste partiet av timmervigen upp pa
Djurkillaplatin med bestimmelsen Ls- Skog. Vigen ir olimplig som allmin vig pa
grund av sitt branta lut, men behévs kunna anvindas som timmervig da den nya vigen
upp till bostadsbebyggelsen pa Djurkalla 10:14 ar for snav for storre fordon. Ytan
beldggs dven med bestimmelse om markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

I planomradets 6stra del planliggs ytor med anvindningarna L; — Skog, T- Trafik, L
— Odling och djurhallning, samt E; — Pumpstation 6ver Kirsby 1:7, Illersj6 1:3,
Djurkalla S:15 och Djurkilla 10:61. Bestimmelserna bekriftar nuvarande
markanvindningar. Ytorna vister om E; — Pumpstation beliggs med bestimmelse
om markreservat for allminnyttig ledning. Aven plats fér ny pumpstation i befintligt
fritidshusomrade i s6der planliggs som E; — Pumpstation vid Krocketstigens sddra
ande.
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Pa fem platser inom planomradet planliggs Ei — Transformatorstation. De tre lingst
1 Viister som f6ljer Notvarpstigen bekriftar befintliga transformatorstationer, medans
de tva i Oster dr tillkommande.

2.9 ALLMAN PLATSMARK

I stora delar av sodra planomradet som utgors av det redan planlagda
fritidshusomradet sd dr det frimst den befintliga natur- och gatumarkerna som behalls
pa allman plats. En del av Kirsby 1:7 vid Kérsbyans mynning som i dagsliget ej ar
planlagda och som nu planliggs som NATUR - Natur. Aven en tidigare planlagd
bostadsfastighet pa Djurkilla S:16 planliggs som natur. Utéver det frimst mindre
justeringar mellan gata och natur som sker. En viss del av marken som i dagsliget ér
planlagd som natur nirmast vattnet planliggs som friluftsbad och vissa delar férvinner
till f6rman f6r de fortitningstomter som foreslds och beskrivs under rubriken 2.7
Bebyggelseforslag.

Stora delar av planomradets norra delar ar ej planlagt och ar till storsta delen obebyggt
samt bestar i dagsliget av jordbruksmark och skogsmark.

Planomradets norra del korsas i 6st-vistlig riktning av Lemundavigen som har
Trafikverket som vaghallare. Vigen med tillhorande vigomrade planliggs som Vg —
Genomfart och avsikten ér att vigen i 6vrigt ska oférindrad. Undantaget dr ytan med
egenskapsbestimmelse gang- och cykelvig,. Dir ir avsikten att Motala kommun ska
anldgga en giang- och cykelvig lingst Lemundavigen till busshallplatsen f6r
sodergaende busstrafik pa riksvig 50, medan en ny bussficka pa Lemundavigen far en
hallplatsldge pa gang- och cykelvigen fo6r den norrgaende busstrafik. En yta vid
infarten till Karsby 1:7 fran Lemundavigen planliggs som GATA — Gata for att kunna
tillskapa en vindmoijlighet f6r bussen. Mer finns beskrivet under rubriken 4.10.3
Kollektivtrafik.

I de nya bebyggelseomradena tillkommer ytor planlagda som GATA — Gata samt
HUVUDGATA — Huvudgata. Ytorna utgdr frimst de nya lokalgatoror i de nya
bebyggelseomradena samt den nya huvudgatan som slingrar sig igenom omradet. De
ytor som ges egenskapsbestimmelsen gang- och cykelbana avses anliggas med
asfalterade gang- och cykelbanor. Lingst med huvudgatan har dven ytor mellan gang-
och cykelbanan och kérbana planlagts med bestimmelser om plantering; — Trid ska
planteras lingst med huvudgatan samt dike; — Dagvattendike.

Pa tva ytor med anvindningen GATA - Gata har anvidningen preciserats till
parkering; — parkeringsplats. Parkeringarna ir tinkta att vara multifunktionella och
fungera bade for besokare till de nirboende men dven for besokare som vill utéva
rekreation i omradet eller som pendlarparkering.
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Mer om gator finns beskrivet under rubriken 4.10 Trafik

Pa dkern strax norr om fritidshusomradet tillkommer flera naturytor som tidigare
utgjorts av jordbruksmark. Vissa av dessa har férsetts med bestimmelser for att
precisera utformningen av den allminna platsen sa som dng, allé samt skogsbryn. Pa
Djurkilla 10:62 mellan de tva nya bebyggelseomriden med bestimmelsen lek; —
lekplats dir en lekplats ska uppféras. Aven inom Illersj6 1:3 som i dagsliget bestar till
storsta del av odlad tallskog bevaras en del av skogen 1 form av ett gronstrak genom att
den planliggs som natur.

Pa NATUR — Natur har ytor som ir tinkta for dagvattenhantering och rening belagts
med bestimmelserna dike; — Dagvattendike samt damm, — dagvattendam. Pa
allmin plats planlagda som NATUR - Natur med egenskapsbestimmelsen gang- och
cykelbana forses platsen med asfalterade gang- och cykelbanor. Nya tilltinkta
stenmjolsstigar for gang, cykel eller ridning illustreras i plankartan pa allmin plats -
Natur med streckad illustrationslinje samt beskrivande illustrationstext.

Mer om natur finns beskrivet under rubriken 4.6 Natur och milj6.

2.9.1 HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet for allmin plats inom planomradets ar delat. Generellt satt ar
huvudmannaskapet kommunalt med Motala kommun som huvudman. I en del av det
befintliga fritidshusomradet forblir huvudmannaskapet enskild frin gillande plan.

Omraden dar huvudmannaskapet ska vara enskilt inom planomradet har
bestimmelsen as - Huvudmannaskapet idr enskilt f6r den allminna platsen. Dir
inget anges dr Motala kommun huvudman. Huvudman f6r allman plats ansvarar for att
bygga ut och skdta dessa omraden.

Inom det befintliga fritidshusomridet har den befintliga allmédnna platsen enskilt
huvudmannaskap i de gillande byggnadsplanerna som finns i omradet. I och med
planftorslaget bedoms det f6r majoriteten av fritidshusomradet inte lingre foreligga
sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap, frimst da ett av planens syften ar att
mojliggora for att fler ska kunna bo permanent i fritidshusomradet. I dessa delar av
tritidshusomradet som fortsatt utgors av allmin plats 6verfors darmed
huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt.

I en del av fritidshusomradet bedéms det dock foreligea sirskilda skl f6r enskilt
huvudmannaskap. Omradet utgors 1 huvudsak av den samfillda fastigheten Djurkilla
S:16 som forvaltas av Djurkalla Vistra samfallighetsforening.
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Omriadet ar vil avgrinsat fran resterande omrade och planforslaget utformas sa att det
kan ansluta val till det kommande kommunala vignitet vid korsningen i norr dir
Sunnanvindsvigen moéter Krocketstigen. Omradet har dven en vil fungerade
torvaltning dar samfillighetsforeningen dger marken och har haft ansvarat for drift
under en lingre tid.

I samradsversionen av planen féreslogs att huvudmannaskapet skulle dndras till
kommunalt f6r omrédet, frimst pa grund av planens syfte, bade vad giller
méjliggdrande av permanentboende, men dven markitkomst fér VA-utbyggnad. Aven
vikten av den bredare allminhetens tilltride till strandomradet vigde tungt 1
bedomningen kring huvudmannaskap.

I samridsskedet framkom det dock att det fanns ett starkt stdd i omradet f6r enskilt
huvudmannaskap, frimst kopplat till en lokal vilja att bevara befintlig
fritidshuskaraktir och den gemenskap som finns kring den gemensamma
forvaltningen. En god dialog har sedan dess forts med samfillighetsféreningen och
information om vad ett enskilt huvudmannaskap innebir har delgivits samtliga berérda
fastighetsagare. Samtliga fastighetsigare vid tillfillet har dven sedan dess undertecknat
att de fortsatt vill att huvudmannaskapet ska vara enskilt. Féreningen har dven
meddelat att de avser ge medgivande till ledningsritt f6r VA-utbyggnaden pa férhand.

Undantaget fran vart det bedéms foreligga sirskilda skl dr bebyggelseslippet mellan
Djurkilla 10:90 och 10:64. Det ir i gillande byggnadsplan planlagt som Allmén plats -
Gata men har aldrig byggts ut och har istillet varit oframkomlig f6r allmianheten, vilket
har hindrat allménhetens mojlighet att rora sig lingst med strandomradet. Ytan far i
planforslaget kommunalt huvudmannaskap och avses mojliggora bade for tillfart till
Djurkilla 10:64 och en gang- och cykelstig. Lingst med strandomradet pa Djurkalla
10:54 som ocksa dgs av foreningen och som planlidggs som N; — Friluftsbad infors ett
x-omrade som innebir att en allmant tillginglig gang- och cykelstig kan sidkras med
servitut.

Lemundavigen och dess vigomrade med tillh6rande diken ér en statlig vig som
planldggs som allmin plats med bestimmelsen Vigi— Genomfart. For detta omrade
ir Motala kommun huvudman men Trafikverket dr fortsatt vighallare. Undantaget ar
den yta som planliggs f6r ging- och cykelvig som Motala kommun avser vara
vighillare for. Aven de delar av riksvig 50 som planliggs som kvartersmark med
anvindningen T — Trafik dr Trafikverket vighallare for.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna 1
planen. Redovisningen ska goras utifran planens syfte och andra kapitlet i plan- och
bygglagen (PBL).

3.1 MOTIVTILL REGLERINGAR

3.1.1  ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

GATA - Gata: Motivet att planldgga f6r bestimmelsen utgar ifrin PBL (2010:900) 2
kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och utformning av kommunikationsleder,
2 kap. 6 § att ta hansyn till trafikférsérjning och behovet av en god trafikmiljé samt 2
kap. 7 § att ta hinsyn till behovet av att det, inom eller i nira anslutning till omraden

med sammanhallen bebyggelse, finns gator och vigar.

NATUR - Natur: Motivet att planligga for bestimmelsen utgar ifrin PBL (2010:900)
2 kap. 3 § att planldggning ska frian social synpunkt frimja en god livsmiljé som ir
tillgdnglig och anviandbar for alla samhillsgrupper, 2 kap. 6 § att bebyggelse ska
placeras inom planomradet pa ett sitt som dr limpligt med hdnsyn till natur- och
kulturvirdena samt 2 kap. 7 § att ta hansyn till behovet av att det, inom eller i nira
anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns parker och andra

gronomraden.

Genom anvindningen kan naturvirden och omraden utvecklas och bidra till
gronomraden 1 den bebyggda miljon.

VAG; — Genomfartsvig: Motivet att planligga for bestimmelsen utgar ifran PBL
(2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och utformning av
kommunikationsleder, 2 kap. 6 § att ta hinsyn till trafikférsérjning och behovet av en
god trafikmiljé samt 2 kap. 7 § att ta hinsyn till behovet av att det, inom eller 1 nira
anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns gator och vigar.

Anvindningen infors dir den statliga vigen Lemundavigen genomskir planomradet
for att bekrifta den befintliga vigritt som vigen har.

HUVUDGATA — Huvudgata: Motivet att planligga for bestimmelsen utgar ifran
PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och utformning av
kommunikationsleder, 2 kap. 6 § att ta hinsyn till trafikférsérjning och behovet av en
god trafikmiljé samt 2 kap. 7 § att ta hidnsyn till behovet av att det, inom eller 1 nira
anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns gator och vagar.
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Anvindningen infors dir den nya huvudgatan genom planomrade ar tinkt att ga.

312 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostider: Motivet att planligga for bestimmelsen utgar ifran PBL (2010:900) 2
kap. 3 § att frimja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet samt 2 kap. 5
§ mark som ar limplig med hinsyn till mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp och avfallshantering.

Anvindningen infors for att mojliggora for bostiader pa limplig plats.

C — Centrum: Motivet att planligga for bestimmelsen utgar ifran PBL (2010:900) 2
kap. 3 § att frimja en god ekonomisk tillvixt och effektiv konkurrens samt 2 kap. 7 §
att det inom eller i nira anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns
mojligheter att anordna en rimlig samhillsservice och kommersiell service.

Anvindningen infors for att mojliggéra centrumverksamhet. Anvindningen ar flexibel
och tillater i princip alla de anvandningar som ér lampliga att kombinera med
bostadsbebyggelse. Tanken med dessa lokala noder ir att skapa méjligheter till ndgon
typ av lokal service som exempelvis foreningslokaler eller kiosk i dessa lagen.

E, — Transformatorstation:

Motivet att planlidgga for bestimmelsen utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn
till behovet av hushallning med energi.

Transformatorstation planliggs som E 1 syfte att sakerstilla elforsorjningen for
bostider och verksamhet inom kvartermarken.

N; — Friluftsbad:

Motivet f6r bestimmelsen utgér ifrin plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att planligening
ska frin social synpunkt frimja en god livsmiljé som ir tillginglig och anvindbar f6r
alla samhillsgrupper samt 2 kap. 7 § att det inom eller 1 nira anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse finns méjligheter att anordna en rimlig samhaillsservice
och kommersiell service, och att det finns limpliga platser f6r lek och motion.

Befintliga omraden nirmaste Vittern planliges som Friluftsbad i syfta att bekrifta
befintliga badplatser, men dven mojliggora att de kan forbittras Gver tid.

T, — Vigreservat: Motivet att planldgga for bestimmelsen utgar ifran PBL (2010:900)
2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och utformning av
kommunikationsleder.
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Anvindningen infors 1 syfta att reservera mark for en framtida forlingning av
Huvudgatan 6sterut 1 samband med att Kirsby planliggs i enlighet med
Planprogrammet. Att bygga ut viagstrickan har dock inget syfte dessférinnan.

L; — Skog: Motivet att planlagga for bestimmelsen utgar ifrin utgar ifran PBL
(2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en langsiktigt god hushéllning med mark.

Anvindningen infors 1 syfta att bekrifta befintlig anvindning av timmervig for
skogsbruket pa fastigheten Djurkalla 10:14 och befintlig skog pa Kirsby 1:7.
Ytorna behover planliggas for att kunna beldggas med egenskapsbestimmelser som
sakerhetsstiller ledningsritt for allmannyttiga ledningar.

L — Odling och djurhillning: Motivet att planligga for bestimmelsen utgar ifran
utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en langsiktigt god hushallning med
mark.

Anvindningen infors 1 syfta att bekrifta befintlig anvindning av dkern Oster om
riksvig 50. Ytan behover planliggas for att kunna beldggas med
egenskapsbestimmelse som sakerhetsstaller ledningsritt for allménnyttiga ledningar.

T — Trafik: Motivet att planldgga f6r bestimmelsen utgar ifrin PBL (2010:900) 2 kap.
3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och utformning av kommunikationsleder.

Anvindningen inférs £6r den statliga vagen Riksvig 50 och Illersjévigen 1
planomradets Ostra delar och deras befintliga vigomraden. Ytorna behéver planliggas
for att kunna beldggas med egenskapsbestimmelser som sikerhetsstéller ledningsritt
for allminnyttiga ledningar samt servitut for allmén gang- och cykeltrafik.

E; — Pumpstation:

Motivet f6r bestimmelsen utgér ifran plan- och bygglagen 2 kap. 5 § att bebyggelse ska
lokaliseras till mark som 4r limpad for andamalet med hansyn till méjligheterna att
forebygea vattenféroreningar samt risken for Gversvimning.

Anvidningen infors i syfta att bekrifta befintlig pumpstation for spillvatten Sster om
riksvig 50 och att sikerstilla mark f6r en ny pa Djurkilla 10:62 i planomradet sédra
del.

3.1.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATSMARK

parkering; - Parkeringsplats: Motivet att planlagga for bestimmelsen utgar ifran
PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och utformning av
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kommunikationsleder, 2 kap. 6 § att ta hansyn till trafikforsérjning och behovet av en

god trafikmiljé

Bestimmelsen infors f6r att mojliggora for allmin parkering. Parkeringen dr tankt att
anvindas som besoksparkering for narboende och besckare som vill utova friluftsliv i
niaromradet.

géing- och cykelviag; — Gang och cykelvig: Motivet att planlidgga for bestimmelsen
utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och
utformning av kommunikationsleder, 2 kap. 6 § att ta hinsyn till trafikférsrjning och
behovet av en god trafikmiljé samt 2 kap. 7 § att ta hinsyn till behovet av att det, inom
eller i ndra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns gator och

vagar.

Bestimmelsen infors i syfta att sikerstilla mark dir det finns behov av gang- och
cykelvig.

ging- och cykelvig; — Gang och cykelvig. Korsande trafik till angrinsade
fastigheter medges: Motivet att planligga for bestimmelsen utgar ifran PBL
(2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och utformning av
kommunikationsleder, 2 kap. 6 § att ta hinsyn till trafikférsérjning och behovet av en
god trafikmiljé samt 2 kap. 7 § att ta hinsyn till behovet av att det, inom eller 1 nira
anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns gator och vagar.

Bestimmelsen infors i syfta att sdkerstilla mark dar det finns behov av gang- och
cykelvig dir det dven finns ett behov for angrinsade fastigheter att kunna korsa
cykelbanan for tillfart till allmén vig.

plantering; — Plantering trid ska planteras lingst med huvudgatans kant:
Motivet f6r bestimmelsen utgér ifrin plan- och bygglagen 2 kap. 6 § att ta hinsyn till
behovet av en god trafikmiljé samt 2 kap. 7 § att ta hinsyn till behovet av att det, inom
eller i ndra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns parker och
andra gronomraden.

Bestimmelsen infors i syfte att tillskapa en god milj6 mellan trafik och bebyggelse
genom att planligea for traidplantering lingst med huvudgatans kérbana.

allé — Plantering En avskidrmande allé ska finnas: Motivet for bestimmelsen utgar
ifran plan- och bygglagen 2 kap. 7 § att ta hinsyn till behovet av att det, inom eller 1
nira anslutning till omrdden med sammanhallen bebyggelse, finns parker och andra
gronomraden samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska placeras pa den avsedda marken pa ett
sitt som ar lampligt med hidnsyn till natur- och kulturvirdena
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Bestimmelsen infors i syfte att tillskapa en avskdrmning mellan tillkommande
bebyggelse och det virdefulla kulturlandskapet vister om planomradet somm finns
beskrivet under rubriken 4.8.2 kulturlandskap.

skogsbryn — Plantering Trid ska planteras for att tillskapa sammanlinkande
gronstrak ost-vistligt och som utgér en skog med brynzon séderut som
avgriansar befintligt fritidshusomrade fran 6vrig bebyggelse: Motivet for
bestimmelsen utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 7 § att ta hansyn till behovet av
att det, inom eller i nira anslutning till omraden med sammanhillen bebyggelse, finns
parker och andra gronomraden samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hidnsyn till natur- och kulturvirdena

Bestimmelsen infors f6r att dels sammanlinka den gronrida som finns vister om
fritidshusomradet med resterande gronomradetn 6ster om planomradet.
Bestimmelsen inf6érs ocksa 1 syfte att tydligt avgrinsa befintligt fritidshusomrade frin
tillkommande bebyggelse pa Djurkilla 10:62. Bestimmelsen inf6rs ocksa 1 syfta att
skapa en gynsamm skogsbrynsmilj6 for att gynna vixt och djurliv och som viver in de
naturvirden som finns pa platsen. Den huvudsakliga tridplanteringen ér tinkt att ske i
omradets norra del, som trappas av och vivs ihop med den dngsliknande miljén som
finns och som sparas i omradet sodra del.

Kanttrad
med eller
utan buskskikt

Oppenmark |, Sém |, Buskbard |, Skogsmantel | Normalskog

Lilustration dver Bryngonsmiljo. Kéilla: ST.U

ing — Plantering En blomstering ska anldggas: Motivet for bestimmelsen utgar
ifran plan- och bygglagen 2 kap. 7 § att ta hinsyn till behovet av att det, inom eller 1
nira anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns parker och andra
gronomraden
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Bestimmelsen infors i syfte att skapa en dngsmilj6 mellan Lemundavigen och
tillkommande bebyggelse strax séder om den. Angen anliggs genom att magrare jord
tillférs och dngsblomster sis. Angen slis sedan sisongsvis.

dike; — Dagvattendike: Motivet for bestimmelsen utgar ifrin plan- och bygglagen 2
kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till mark som édr limpad f6r indamalet med
hinsyn till mojligheterna att forebygga vattenfororeningar samt risken for

Oversvamning,
Bestimmelsen infors i syfte att sikra en dndamalsenlig dagvattenhantering i omréadet.

damm; — Damm Dagvattendamm: Motivet f6r bestimmelsen utgar ifrin plan- och
bygglagen 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar limpad for
indamalet med hénsyn till mojligheterna att f6rebygga vattenféroreningar samt risken
for 6versvimning,

Bestimmelsen infors i syfte att sikra en andamalsenlig dagvattenhantering i omradet.

Lek; — Lekplats: Motivet for bestimmelsen utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 7 §
att ta hinsyn till behovet av att det, inom eller i nira anslutning till omraden med
sammanhallen bebyggelse, finns parker och andra grénomraden

Bestimmelsen infors i syfte att sdkerhetsstélla att en lekplats anlaggs.

b o o — Utfarsforbud: Motivet att planlagea for utfartsférbud utgir ifran 2 kap. 6 §
att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljé.

Bestimmelse infors 1 syfte att undvika olampliga utfarter mot huvudgata och vig.

a; — Huvudmannaskapet ir enskilt for den allminna platsen: Motivet for
bestimmelsen utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 7 § att ta hinsyn till behovet av
att det, inom eller i nira anslutning till omriden med sammanhillen bebyggelse, finns
parker och andra gronomraden, 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och
utformning av kommunikationsleder samt 2 kap. 6 § att ta hinsyn till trafikforsérjning
och behovet av en god trafikmiljé.

Bestimmelsen inf6rs 1 syfte att specificera att huvudmanaskapaet dr enskilt.
u; — Markereservat f6r allmidnnyttiga underjordiska ledningar: Motivet att

planligga f6r bestimmelsen utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till behovet av
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hushéllning med energi samt ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till mark
som dr limpad f6r dandamalet med hinsyn till mojligheterna att ordna
vattenforsorjning och avlopp.

Bestimmelsen infors for allmin plats didr huvudmannaskap ar enskilt, men dér det
toreligger ett behov av att ligga nya allmanyttiga vatten och spillvattenledningar med
servitut.

3.1.4 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

e - Storsta byggnadsarea ar 35,0 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet: Motivet att planligga for e, utgar ifran 2 kap. 6 § att
bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar
och kompletteringar.

Bestimmelsen anvands for att mojliggora en lamplig exploateringsniva som fungerar
tor de olika bebyggelsetyperna i de tillkommande bebyggelseomridena.

e, - Storsta byggnadsarea ér 115,0 m” per fastighet: Motivet att planligga for
bestimmelsen utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt
behovet av framtida f6rindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen anvinds for att moéjliggdra en varsam omvandling av befintlig
fritidshusbebyggelse till permanentbostider i linje med planens syfte.

e; - Storsta byggnadsarea dr 250,0 m? per huvudbyggnad.

Motivet att planligga f6r e; utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar laimpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen anvands for att moéjliggora en limplig storlek f6r huvudbyggnad for
flerbostadshuskvarteren

e4 - Storsta byggnadsarea dr 1200,0 m?.

Motivet att planligga for e; utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.
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Bestimmelsen anvinds for att mojliggora en limplig exploateringsgrad for
flerbostadshuskvarteren.

Stdrsta bruttoarea dr 230 m” per huvudbyggnad for friliggande enbostadshus:
Motivet att planligga for e; utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors i syfte att forhindra olampligt stora huvudbyggnader i omride
som bebyggs med friliggande enbostadshus.

h; — Hogsta nockhojd ar 7,5 meter: Motivet att planligga for hy utgar ifran 2 kap. 6 §
att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar
och kompletteringar.

Hojden anvinds 1 befintligt fritidshusomrade for att sikerhetstilla att nya byggnader
inte uppfors med en nockhojd som for kraftigt avviker fran befintlig bebyggelse.

h, — Hogsta byggnadshojd ar 4,6 meter: Motivet att planligga for hy utgar ifran 2
kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
forindringar och kompletteringar.

Hojden anvinds 1 befintligt fritidshusomrade for att sikerhetstilla att nya byggnader
inte uppfors med en takfotshojd som for kraftigt avviker fran befintlig bebyggelse.

h; — Hoégsta nockhojd dr 9,0 meter: Motivet att planlagga for h; utgar ifran 2 kap. 6
§ att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar
och kompletteringar.

Bestimmelsen anvinds for att mojliggdra for byggnader i tva vaningar med sadeltak
inom stora delar av planomradet.

| |- Marken fér inte férses med byggnad: Motivet att planligga for prickmark
utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa marken pa ett satt
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som ir lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
forindringar och kompletteringar.

Prickmarken pa kvartersmark mot anvandningen gata (GATA) som dr 6 meter bred
syftar till att sikerstilla att ingen bebyggelse uppfors i direkt anslutning till gatan och
samt i syfte att skapa en luftigare gatumiljo.

Prickmarken pa kvartersmark mot anvandningen gata (GATA) som ir 2 meter bred
och syftar till att siakerstilla att ingen bebyggelse uppfors i direkt anslutning till gatan.

Prickmarken pa kvartersmark som gransar till allmidn platsmark natur (NATUR) och
som dr 2 meter bred syftar till att sikerstilla att ingen bebyggelse uppfors i direkt
anslutning till gata eller naturmark.

Prickmark pa kvartersmark med anvindingen B — Bostad narmast Vittern syftar till att
inte ge nagon ytterligare byggbar yta dn i gillande plan inom strandskyddad mark.

Prickmark pa kvartersmark med anvindingen B — Bostad pa fastigheten Djurkilla
10:14 syftar till att férhindra att djurkillaplatins brant bebyggs.

d; — Minsta fastighetsstorlek ar 460,0 m?: Motivet att planligga f6r bestimmelsen
utgar ifran 2 kap. 2 § att markomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Bestimmelsen infors 1 syfte sikerstilla en lamplig minsta fastighetstorlek for
bebyggelsetypen med hansyn till befintliga férhallande och bebyggelseomradet.

d; — Minsta fastighetsstorlek 4r 500,0 m?: Motivet att planligga for bestimmelsen
utgdr ifran 2 kap. 2 § att markomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena ir mest limpade for med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Bestimmelsen infors i syfte sakerstilla en limplig minsta fastighetstorlek for
bebyggelsetypen med hinsyn till befintliga férhallande och bebyggelseomradet.

d; — Minsta fastighetsstorlek 4dr 600,0 m?: Motivet att planligea f6r bestimmelsen
utgar ifran 2 kap. 2 § att markomriden anvinds for det eller de indamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Bestimmelsen infors 1 syfte sikerstilla en lamplig minsta fastighetstorlek for
bebyggelsetypen med hansyn till befintliga férhallande och bebyggelseomradet.
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ds — Minsta fastighetsstorlek 4r 750,0 m?: Motivet att planligga for bestimmelsen
utgar ifran 2 kap. 2 § att markomraden anvinds for det eller de indamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Bestimmelsen infors i syfte sdkerstilla en limplig minsta fastighetstorlek for
bebyggelsetypen med hinsyn till befintliga férhéallande och bebyggelseomradet.

Friliggande enbostadshus eller parhus ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrins inom kvartersmark, undantaget fastighetsgrins dér bostider dr
sammanbyggda: Motivet utgir ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en
indamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse
ska utformas och placeras pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
torindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for att sikerstilla att friliggande enbostadshus eller parhus
placeras pa limpligt avstand till grannfastighet och diremellan skapa en luftig milj6.

Komplementbyggnad tillhorande friliggande enbostadshus eller parhus eller
del av friliggande enbostadshus eller parhus som endast innehéller garage eller
forrad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins inom kvartersmark,
undantaget fastighetsgrins dir bostidder ir sammanbyggda: Motivet utgar ifran
PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa ett sitt
som dr lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors 6ver hela planomradet f6r att reglera att kommplementbyggnad

tillgbrande friliggande enbostadshus eller parhus eller del av friliggande enbostadshus
eller parhus som endast innehaller garage eller férrad placeras pa laimpligt avstand frin
fastighetsgrins for bebyggelsetypen.

Garage eller carport ska placeras minst 6 meter fran anvindningsgrians mot
GATA varifran angoring sker: Motivet att planligga for bestimmelsen utgar ifran
PBL (2010:900) 2 kap. 6 § att ta hdansyn till trafikf6rsrjning och behovet av en god
trafikmiljo.
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Bestimmelsen infors 6ver hela planomradet for att sakerstilla tillrickligt avstind
mellan gata och garaget eller carportens infartsstida for att mojliggor parkering framfor
garaget eller carporten utan att fordon paverkar framkomligheten pa gatan.

fi — Endast friliggande enbostadshus: Motivet utgar ifrin PBL (2010:900) 2 kap. 3 §
att frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet samt 2 kap. 6 § att
bebyggelse ska utformas och placeras pa ett sitt som ér limpligt med hiansyn till stads-
och landskapsbilden, intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
torindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen har anvints dér det anses vara viktigt med 6ppen bebyggelse i
tillkommande bebyggelseomraden, samt dir det anses vara olampligt med en annan
typ av bebyggelse med hinsyn till platsens férutsdttningar.

f, — Endast friliggande enbostadshus eller parhus: Motivet utgar ifrain PBL
(2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet samt
2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa ett sitt som ar limpligt med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god helhetsverkan, samt behovet
av framtida forindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen har anvints dér det anses viktigt med 6ppen bebyggelse i tillkommande
bebyggelseomraden.

f; — Endast sméahus: Motivet utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse
ska utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
forindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen har anvints dér det anses vara limpligt med hinsyn till platsens
forutsittningar.

fs — Endast flerbostadshus: Motivet utgir ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja
en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse
ska utformas och placeras pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
forindringar och kompletteringar.

motala.se/kommun Sida39av 179



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for
del av Djurkélla 10:62 m fl, Djurkélla,
Motala kommun, Ostergétlands 1an

Bestimmelsen har anvints dir det anses vara lampligt med hansyn till platsens
forutsittningar.

f; — Fasad ska vara av trd med dov jordnira firgsittning

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors i syfte att styra fasadernas fargsittning till en kul6rpalett som
smilter in i sin omgivning och samspelar med vegetationen i naturomradet samt skapa
en enlighet inom bebyggelseomradena 6ver tid. Kul6rer 1 foljande fargskala alternativt
nirliggande nyanser kan anvindas:

Jordiga nyanser Gula nyanser Gréna nyanser Gra nyanser

NCS S 010- YR NCS S 4020- Y30 NCS S 2020-Y20R NCS S 1020-Y20R NCS S 6005-GB0Y NS S 5000-G30Y NS S £502-Y20R NES S 3502
Branc umbra Brang umbra ‘Guldockra/Gron umbra Obrang terra Grigron Gron varmgrd varmgrd

NES 5 5020-Y40R KCS 5 2000- Y408 NES S 1005-Y208 S S 1505 Y308 NCS S 5020-G30Y, Groa NCS 5 3030-620, Gron NES 5 1502-G50Y NS 5 1802-120R
erana untra Lo e Lus guinege 63 umars Lus gribeige

NCS S 4550-Y30R, Ljus falurbdtarg NCS S 2005-Y20R

fs — Takbeldggning ska vara av material med svart eller gra fargsittning
Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pd ett sitt som ér lampligt med hidnsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors 1 syfte att styra takfirgsattning for att skapa en enlighet inom
bebyggelseomradena over tid.

f; — Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak

Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida férindringar och kompletteringar.
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Bestimmelsen infors i syfte att styra takform for att skapa en enlighet inom
bebyggelseomradena 6ver tid och som passar in 1 omgivande bebyggelsemonster.

fs — Sammanbyggda smahus med mera 4n tva bostider ska ges en varierad
fasadfirgsittning som skiljer sig fran nirmast sammanbyggda bostad.
Sammanbyggda bostider med endast tvd bostider ska ges samma
fasadfirgsittning: Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida forindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors i syfte att styra fasadernas fiargsattning f6r radhus och kedjehus sa
att de bryter av fran varandra for att bryta av lingden pa dessa 1 landskapet och skapa
en enlighet inom bebyggelseomradena over tid.

fy — Sammanbyggda smahus ska ges samma huvudsakliga takfirgsittning som
nirmast sammanbyggda bostad, utanpiliggande solpaneler utantaget: Motivet
utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors 1 syfte att styra fasadernas firgsattning for parhus sa att bada
bostiderna far samma firg och i landskapet uppfattas som ett fristiende enbostadshus.

fio - Sammanbyggda smahus fir h6gst sammanbyggas i grupper om fyra
stycken: Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt
behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors i syfte att motverka for langa lingder av radhus och kedjehus.

bi — Minst 50,0 % av fastighetsarean ska vara genomsliapplig: Motivet att
planligea f6r bestimmelsen utgar ifrin 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till
mark som ér limpad fér indamalet med hinsyn till méjligheterna att férebygga
vattenfororeningar samt risken f6r Oversvamning.

Hur stor andel av marken som ska vara genomslapplig regleras i syfte att mojliggora
tor fordréjning och infiltration av dagvatten lokalt innan dagvattnet nar det
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kommunala ledningsnitet samt for att minimera dagvattnets avrinningshastighet pa
markytan.

b, — Huvudbyggnad ska utféras med grundliggning anpassat till markens
forhallande sa som suterringhus, pelarhus eller med varierad sockelhéjd
anpassad till befintlig marklutning: Motivet utgir ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar laimpligt med hinsyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for bebyggelse pa Djurkilla 10:14 dar den landformationen och
topografin utgor en del av riksintresset i syfte att den ska skyddas och bevaras.
Utformning och byggnadsteknik ska darfér anpassas till naturens och terringens
forutsittningar sa att markarbetens inverkan minimeras genom att vilja en
grundligging som arbetar med markens naturliga formation.

n; - Marken far ej forses med stédmurar hégre dn 0,9 meter eller slintlutning
storre an 33%: Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida forindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for bebyggelse pa Djurkalla 10:14 dir den landformationen och
topografin utgor en del av riksintresset 1 syfte att den ska skyddas och bevaras.
Utformning ska darfor anpassas till naturens och terringens forutsittningar sa att
markarbetens inverkan minimeras genom att anligea en tridgard som arbetar med
markens naturliga formation.

n; - Markens hojd far inte dndras mer 4n 0,5 meter fran befintlig markhéjd:
Motivet utgar ifran 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ér lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for bebyggelse pa Djurkilla 10:14 dar den landformationen och
topografin utgor en del av riksintresset 1 syfte att den ska skyddas och bevaras.
Markférhallanden ska hir dndras i minsta mojliga man.

n; - Trid med stamdiameter storre dn 40 centimeter (stamdiameter matt 130
centimeter fran marken) och med utvecklad halighet i huvudstam far endast
fillas vid naturvards- eller sikerhetsskil. Atgirder som skadar trid inklusive
krona och rotsystem far inte vidtas: Motivet att planligga f6r bestimmelsen utgar

motala.se/kommun Sida 42 av 179



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan fér
del av Djurkélla 10:62 m fl, Djurkélla,
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

ifran 2 kap. § 3 planliggning ska med hinsyn till natur- och kulturvirden frimja en
indamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av grénomraden.

Bestimmelsen anviands for att skydda specifika grova haltrid som utg6r sdrskilt
skyddsvirda trid fran fillning och édtgirder som skadar trid, krona och rotsystem.
Sikerhetsavstandet far tridet samfaller med de sekundira egenskapsgrinserna. Dessa
tva trid som 4r utmarkerade med bestimmelse i plankartan bedoms kunna bevaras
trotts att de ligger pa kvartersmark och far ej fillas fOr att bebygga fastigheterna, utan
far andast fallas av naturvards- eller sikerhetsstkil. Behover traden féllas krivs samrad
enligt Miljobalken 12 kap 6 § med Linsstyrelsen.

Haltrad far endast avverkas vintertid: Motivet att planligga f6r bestimmelsen utgar
ifran 2 kap. § 3 planliggning ska med hinsyn till natur- och kulturvirden frimja en
indamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av grénomraden.

Bestimmelsen anvinds framst 1 syfte att bevara potentiella bo- och viloplatser som
forekommer i naromradet och galler samtliga halltrid inom planomradet. Det bedéms
osannolikt att fladdermdssen nyttjar triden f6r 6vervintring, och dirmed kan haltrad
avverkas vintertid utan risk for att man dédar eller stor individer. Vintertid definieras
som stadigvarande minusgrader.

u; — Markereservat fo6r allmidnnyttiga underjordiska ledningar: Motivet att
planldgga for bestimmelsen utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till behovet av
hushallning med energi samt ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till mark
som dr limpad f6r dndamalet med hinsyn till méjligheterna att ordna
vattenforsorjning och avlopp.

Bestimmelsen infors pa kvartersmark dar det foreligger ett behov av att ligga nya
allmanyttiga vatten och spillvattenledningar med servitut.

x1 — Markereservat f6r allminnyttiga gang- och cykeltrafik: Motivet att planligga
for bestimmelsen utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig
struktur och utformning av kommunikationsleder, 2 kap. 6 § att ta hinsyn till
trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljé samt 2 kap. 7 § att ta hinsyn till
behovet av att det, inom eller i nira anslutning till omraden med sammanhallen
bebyggelse, finns gator och vigar.

Bestimmelsen infors pa kvartersmark dar det foreligger ett behov av att méjliggora for
allmanyttig gang- och cykeltrafik med servitut.
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a; - Strandskyddet dr upphivt: Motivet att planligga for bestimmelsen utgar ifran
PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att planliggning ska med hinsyn till natur- och kulturvirden
frimja en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoférhallanden 1 Gvrigt samt frimja bostadsbyggandet och utvecklingen av
bostadsbestindet

Strandskyddet upphidvs dar det annars hade intritt pa redan ianspraktagen tomtplats
tor bostider 1 samband med ny planliggning. De sirskilda skilen for att upphéva
strandskyddet pa kvartersmark inom detaljplanen beskrivs under rubriken 4.6.4

Strandskydd.

m; — Minst en bullerskyddad uteplats ska anordnas: Motivet fér bestimmelsen
utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 5 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa
ett sitt som 4r limpligt med hansyn till méjligheterna att forebygga bullerstérningar.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att bebyggelsen i bullerutsatta ligen foljer
bullerférordningen genom att minst en uteplats anordnas bullerskyddad.

j1 — Utfart far ej anliggas mot Lemundavigen: Motivet att planligga for
utfartsftorbud utgar ifrin 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till trafikférsérjning och
behovet av en god trafikmiljo.

Bestimmelse infors 1 syfte att undvika olimpliga utfarter mot vig.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsforutsattningarna, det vill
sdga de forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for
planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden
och karaktirsdrag som kan ha betydelse f6r planen men ocksa vilka risker och
utmaningar som behéver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksé innehalla
en sammanfattning av innehallet 1 de planeringsunderlag som anvints och vilka
slutsatser som varit relevanta for planens utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

411 OVERSIKTSPLAN
4111  UTVECKLINGSTRATEGI

I 6versiktsplanen finns 6vergripande mal och strategier kring hur Motala stad ska vixa.

Utvecklingsstrategin gor stallningstagandena att Motala stad ska 1 mojligaste man vixa
inifran och ut, genom fértitning och omvandling f6r att vara sparsamma med tidigare
oexploaterad mark. Bebyggelse i Motala som helhet kan vixa genom strak och i noder
for att pa ett effektivt och dndamalsenligt sdtt nyttja befintlig teknisk infrastruktur
sasom vigar, vatten, avlopp och annan samhillsservice. Det ska finnas tillricklig
planberedskap for attraktiva tomter 1 samtliga orter. Kommunen ska forhalla sig
positiv till boende och verksamheter pa landsbygden.

Den tillkommande bebyggelsen innebir en utbyggnad av Motala stad i direkt
anslutning till befintlig titort
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Befintlig titortsavgrinsning i nordvdstra Motala sa som den sag ut 2020. Kélla: Statistiska

centralbyran.

Motala kommun har de senaste dren i mojligast man vixt i from av fortitningsprojekt
med flerbostadshus, dir 2023 var ett rekordar i firdigstillda flerbostadshus, fraimst i
centrala fortitningsligen.

Diremot dr planberedskapen f6r smahustomter i attraktiva ligen begrinsad. For att
kunna erbjuda mark f6r smahusbebyggelse, vilket planen frimst mojliggor, krivs det
att tidigare oexploaterad mark tas i ansprak. Detta ska enligt utvecklingsstrategin
frimst ske genom strak och noder i nordlig riktning.

Planomradet ligger i ett sidant utvecklingstrak i nordvistra Motala vid namn Bromma,
Kirsby och Djurkilla. For straket har Planprogram - Bromma, Kirsby och
Djurkilla tagits fram som ytterligare fortydligar hur bebyggelseutvecklingen ska ske
och med en féreslagen etappindelning. Planférslaget betyder forvisso att ny VA-
infrastruktur behover byggas, men ett av planens frimsta syften dr dven tillskapa ny
bostadsbebyggelse som skapar en god samhillsekonomi i den VA-utbyggnaden.

En samordnad exploatering och infrastrukturutbyggnad dr nédvindig for att uppna en
god samhillsekonomi. Noll-alternativet hade varit att kommunen (och skattebetalarna)
tar enorma kostnader utan tickning eller att boende i fritidshusomradet tar hela
kostnaden f6r VA-anslutningarna och gatubyggnad genom sirtaxering och
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gatukostnadsbidrag istillet for att bekostas via exploateringsbidrag utefter nytta av de
exploatérer som finns i omradet.

Karta iver Oversiktsplanens strik och noder frin utvecklingsstrategin. Planomrédet ligger inom
det nordydstra straket (Bromma, kdrsby och Djnrkdlla) Kéilla: Motala kommun

Oversiktsplanen har dven satt upp nagra riktlinjer kring hur sidan exploatering ska ske:

e [6r Motala stad bedomer kommunen att det dr battre att
bebyggelseutvecklingen i huvudsak sker norrut, dar jordbruksmarken inte har
riktigt lika héga brukandevirden som pa den sédra sidan.

e Viss exploatering kommer att behova ske pa tidigare obebygged mark och
jordbruksmark. I de fall tidigare oexploaterad mark i stadens eller orternas
ytterkanter behover tas 1 ansprak ska detta ske efter noggrann och
kunskapsbaserad bedémning av alternativen. Ytterligare resonemang om detta
aterfinns under kapitel Virden och hinsyn/Areella niringar.

e Planberedskapen ska erbjuda ett tillrdckligt utbud av byggklara tomter i
attraktiva ligen. Kontakten med vatten ir en sarskilt viktig aspekt att beakta for
hela kommunen. Pa plankartan (kap 6) markeras limpliga utbyggnadsomraden
som Anvindning/ Stadsbygd, Titort eller Smiort respektive LIS-omraden.
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e Litt socialt hallbart perspektiv som skapar ett inkluderande samhalle utan
barridrer ska sirskilt beaktas vid fortitning och utbyggnad av staden. Blandad
bebyggelse ska frimjas vid planeringen och barridrer av savil fysisk som social
karaktir ska undvikas.

Planférslaget har tagits fram med stéd i planprogrammets 6vergripande
stillningstagande om med hinsyn till 6versiktsplanens ovanstaende stillningstaganden.

4112  MARKANVANDNING

Gillande 6versiktsplan, OP 2040, antagen 2022-06-07, anger som avsikt att indra
anvindning till stadsbygd for stora delar av planomradet

I planomradets norra del, norr om Lemundavigen, sa beskrivs omradena utpekade
som stadsbygd som méjliga bebyggelseomraden med hinvisning till planprogram f6r
Bromma, Kirsby och Djurkilla (objekt-id 139 och 140). Ett gronstrak ar dven ritat
igenom omradet (objekt-id 257).

I planomradets mellersta del, dkern séder om Lemundavigen, sa beskrivs omradet
utpekat som stadsbygd pa dkermarken som méjligt bebyggelseomrade med hinvisning
till planprogrammet f6r Bromma, Kirsby och Djurkilla. Hinsyn till
dagvattenproblematik krivs nedstréms (objekt-id 138).

I planomradets sydligaste del, soder om akermarken, sa beskrivs omradet utpekat som
stadsbygd i fritidshusomradet som ett omrade f6r omvandling fran fritidsbebyggelse
till permanentboende med hinvisning till planprogrammet f6r Bromma, Kirsby och
Djurkilla (objekt-id 137).

I mitten av fritidshusomradet samt mellan omradet och dkermarken i norr finns tva
omraden (objekt-id 268 och 267) som ir utpekade som méjliga ytor for
dagvattenhantering.

Linsstyrelsen redogor 1 sitt granskningsyttrande pa gillande 6versiktsplan inte f6r
nagon avvikande syn kopplat till aktuellt omrade.

Oversiktsplanens exakta utritning av markanvindningarna sammanfaller inte till fullo
med forslagets plankarta. Dock bedémer Planenheten att 6versiktsplanens plankarta
nodvandigtvis ska utlisas med den exakthet som digitala verktyg kriver, utan ett visst
overseende krivs vad det giller férindringar mellan markanvindningars grinser i
utefter vad som framkommer vid nirmare undersokning i planskedet.
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Utdrag ur OP 2040 och dess karta iver Djurkdélla. Ungefirlig planomridesgrins markerat med
rid linje. Killa: Motala konmiun

I detta fall handlar det frimst om laget for gronstraket genom Illersjo 1:3 som 1
detaljplanen fortfarande finns kvar och fyller samma funktion, men lidget har vid
nirmare granskning av platsens forutsittningar bedomts kunna fa en battre funktion i
foreslaget liget. Ett mer utfrligt resonemang finns under rubriken 4.6.3
Tillkommande naturomraden

I 6vrigt handlar det om forflyttningar av grinser om som hégst 5-100 meter, vilket inte
bedéms innebira tillrickligt stora fordndringar for att planen ska anses vara oférenlig
med 6versiktsplanens utpekade markanvindningar.
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Med utgangspunkt 1 6versiktsplanens angivna markanvindningar och avsikter anses
detaljplanens och dess syftet Gverensstimma med 6versiktsplanen och dess
intentioner.

41.2 PLANPROGRAM

Detaljplanen har foregatts av Planprogram - Bromma, Kirsby & Djurkilla som
godkindes av kommunstyrelsen 2021-09-28. Planprogrammet ticker in det utpekade
bebyggelsestriket i Oversiktsplanen vid samma namn. Detaljplaneomridet
sammantfaller till stor del med omradets omrade Djurkilla och Kérsby norra som ir
utpekat som etapp 1 av utbyggnaden inom programomradet.

Utpekandet av omradet som etapp 1 bygger pa ett resonemang om att befintliga
fritidshusomraden norr om Kirsbyan ir prioriterade omraden for utbyggnad av
kommunalt vatten och spillvatten och nédvindiga att av flera skil ta i en fOrsta etapp.
Infrastruktur i form av trafikmatning fran Lemundakorset dr méjlig i de férsta
etapperna. Likasa bedomer planprogrammet att utbyggnad av nya bostadsomraden 1
omedelbar nirhet till de befintliga fritidsomradena vara limpligt for att det bland annat
ar ekonomisk férdelaktigt 1 samband med de nédvindiga infrastruktursatsningarna och
VA-utbyggnaden.

Sammanfattningsvis féreslar planprogrammet féljande f6r omradet Djurkilla och
Kirsby norra:

Omvandlingsomrade till permanent bebyggelse.
Kommunalt huvudmannaskap pa vigar.
Kommunalt vatten och spillvatten.

Mojligheten att utreda férutsittningarna for eventuellt fler och storre

byggritter i detaljplan.

e Ny blandad bebyggelse pa jordbruksmarken i nordvistra delen av omradet.
Utformning med hinsyn till bland annat landskapsbilden vister om
delomradet.

e Graden av paverkan pa landskapsbilden vid exploatering pa jordbruksmarken
beror pé exploateringsgraden och bebyggelsens utformning, vilket far studeras
vidare i detaljplanearbetet.

e Samrid bor ske med personer med byggnadsantikvarisk kompetens och
landskapsarkitekter vid exploatering av jordbruksmarken.

e Stranden lings med Vittern bor utvecklas som rekreationsstrak i Varamons
forlingning.

e Befintliga gronstrak ér viktiga for dagvattenhanteringen och omradets karaktir.

Dagvattenhantering sikras i detaljplan.
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e TForbittrade trafiklosningar och fler trafikslag inom och i anslutning till
delomridet.

e Befintliga bostider i anslutning till omradet bor vara med i kommande
detaljplaner.

e Restriktioner nirmast Vittern och tillgingligg6rande av strandzonen for
allminheten.

e Hinsyn tas till omradets varden, ridvigar, samt narheten till hastverksamheter
och Lemundavigen.

Planférslaget utgar ifran, tar hinsyn till och bedéms uppfylla alla av de ovanstiende
punkterna i planprogrammet. Undantaget 4r huvudmannaskap pa vagar i en del av
fritidshusomradet, dér det till granskning skett en justering av planférslaget utefter vad
som framkom under samrad, vilket finns beskrivet under rubriken 2.9.1
Huvudmannaskap.

413  MARK- OCH BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Mark- och bostadsforsorjningsprogram fo6r Motala kommun beslutades 2022.
Programmet tillsammans med 6versiktsplanen utgdr ett underlag f6r Motala kommuns
detaljplanering i fragor kring bostadsforsorjning. Riktlinjerna redovisar mal for
planeringsberedskapen fér nya bostider 1 kommunen.

Mark- och bostadstorsoérjningsprogram f6r Motala kommun 2022-2026 har som mal
att cirka 140—-160 bostider fardigstills arligen. Sedan programmet antogs har antalet
tardigstillda bostider 1 stort stimt 6verens med programmets mal £6r 2022-2023,
vilket fraimst skett genom flerbostadshus och foértitningsprojekt 1 centrala Motala.
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Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus
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Fardigstiillda lagenbeter i nybyggda hus i Motala kommun. Kéilla: SCB

For att att uppna malen i Mark och bostadsforsorjningsprogramet krivs ocksa att
byggbar mark finns tillginglig i flera olika ligen och att Motala titort ges mojlighet att
vixa i flera riktningar samtidigt for att mota olika typer och efterfragan och behov.
Framforallt ny mark tas 1 ansprik f6r smahusbebyggelse.

Planférslaget berdknas kunna bidra med 1 snitt 15 bostider per ar under
genomforandetiden som dr 15 dr och som preliminirt bedéms bli under perioden
2028-2043, varav 150 av dessa ér belagda pa jordbruksmarken. Den tillkommande
bebyggelsen skulle utgéra ett betydande bidrag till Motala kommuns
bostadsférsorjning och bedoms vara visentligt £for att uppna malen i Mark- och
bostadsforsorjningsprogrammet.

Planférslaget bedoms bidra till malen i Mark- och bostadsforsorjningsprogrammet
genom ett relativt stort antal bostider, frimst smahusbebyggelse, méjliggors i ett for
kommunen relativt unikt och attraktivt lige i en bade lantlig och Vitternnira miljo.
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414 DETALJPLAN

Planomradets norra delar dr i dagsliget ¢j planlagd. I sdder giller 4 stycken

byggnadsplaner som idag har juridisk status som detaljplaner.

Gdillande planer samt ungeférlig planomridesgrans markerad i ritt. Kélla: Motala kommun

Plannt Namn Ar

B 25 Fritidsbebyggelse vid Varamon (Bromma, Djurkilla, Kirsby) 1960
B 27 Fritidsbebyggelse vid Varamon (Djurkilla) 1962
B 29 Fritidsbebyggelse vid Varamon (Djurkilla) 1968
B 167 Fritidsbebyggelse pa del av Djurkillaomradet 1976
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Samtliga planer dr byggnadsplaner for fritidshusbebyggelse som reglerar minsta
tomtstorlek mellan 750-1300 kvartatmeter, 3,5 meter som hogsta byggnadsho6jd och en
sammanlagd byggritt pa 60-80 kvadratmeter. Befintliga planer upphivs inom
planomridet och ersitts av den nya detaljplanen vid dess antagande. Utanfor
planomradet forsatter dock viss planer (B 25 samt B 29) att gilla forsittningsvis,
medans andra (B 27 samt B 167) ersitts i sin helhet. Aven de dndringar av dessa
detaljplaner upphor att gila inom planomradet i samband med att detaljplanera ersitts.
(P89/9 ”ADP 07, ADP 17 samt ADP 35)

415 PLANBESKED OCH OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Baptistkyrkan inkom 2019-01-10 med en ansékan om ny eller dndrad detaljplan for
fastigheten Djurkilla 10:48. Avsikten med ansékan var att fa komma med i framtida
detaljplan och méjliggora f6r att bygga bostider pa platsen.
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2019-05-22 att nimnden dr beredd att
medverka till att detaljplan upprittas.

Persson, Per Olov inkom 2020-11-03 med en ansdkan om ny eller dndrad detaljplan
for fastigheten Djurkilla 10:14. Ansokan avsdg delen som innefattas av omrade 11 i
planprogrammet f6r Bromma Kirsby och Djurkilla och avsikten var att préva
mojligheten for ett antal bostadstomter pa platsen. Samhillsbyggnadsnamnden
beslutade 2021-02-16 att stilla sig positiv till att ny detaljplan upprittas.

Riksbyggen ekonomiska férening inkom 2022-10-18 med en ansékan om ny eller
andrad detaljplan. Ansokan avsag utveckling av Djurkilla 10:62 f6r bostadsindamal i
enlighet med planprogram - Bromma, Kirsby och Djurkilla.
Sambhillsbyggnadsnaimnden beslutade 2022-12-14 att stilla sig positiv till att ny
detaljplan upprittas.

Kommunstyrelsen gav 2023-05-31 i uppdrag till Samhallsbyggnadsnimnden att
uppritta en detaljplan f6r Djurkalla 10:62 m fl och som inkluderar den kommunala
fastigheten Illersjo 1:3.

Planstart skedde 2023-06-14 genom att Sammbhillsbyggnadsnimnden informerades om
planstart av detaljplan f6r Djurkilla 10:62 m fl. Alla oavstaende planbesked har
inkorpererats i detaljplanen.

motala.se/kommun Sidab4av 179



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan fér
del av Djurkélla 10:62 m fl, Djurkélla,
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

4.2 RIKSINTRESSEN
421 YRKESFISKE

Planomradet ligger inom eller i nirheten av foljande riksintresse:
* Riksintresse for yrkesfiske — Vittern (MB 3 kap. 5 §)

Riksintresset omfattar hela Vittern och skyddar vattenomriaden som har betydelse for
yrkesfisket eller for vattenbruk ska sd lingt som mdjligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvira niringarnas bedrivande

Planférslaget bedoms inte leda till atgiarder som forsvarar bedrivandet av fiske 1
Viittern pa ett betydande sitt

4.2.2 NATURVARD

Planomradet ligger inom eller i nirheten av foljande riksintresse:
* Riksintresse for naturvard — Vittern (MB 3 kap. 6 §)
* Riksintresse for naturvard — Djurkallaplatin (MB 3 kap. 6 §)

Riksintressena omfattar hela Vittern och Djurkillaplatan. Omraden som pekats ut
som riksintresse fOr naturvarden ska skyddas mot atgirder som patagligt skadar
naturmiljon. Det innebir att planliggning, byggande eller andra exploateringsforetag
endast kan komma ifrdga om det kan ske med hinsyn till de utpekade virdena.

I beskrivningen till riksintresset gar att ldsa att av de omraden pa Djurkillaplatain som
beskrivs sd dr det ar frimst den Lidgre djurkillaplatin som planomradet beror.

Ligre Djurkallaplatan kallas det plan som stracker sig utmed hela sédra kanten av
platan. Nivan ligger pa 143-150 meter 6ver havet. Dess vistra del utgors av ett
asgravlandskap som Gsterut Overgar i en jamn deltayta, nirmast fri frin dédisformer.
Inom hela Djurkillaplatin ir detta den stérsta jimna platiytan. Oster om platdytan
upptrider svirmar av asgropar. Djupet ar ringa, endast 2-4 meter och som mest 8
meter. Ytterligare lite lingre Osterut ligger en smal deltayta 1 norr begrinsad av ett
asnatlandskap.

En del av de planerade bostiderna pa fastigheten Djurkilla 10:14 ligger inom den
geografiska avgrinsningen av Riksintresse for naturvard — Djurkallaplatan (MB 3 kap.
6 §). Vid platsen ir den sirpriglade terringformen med den maktiga skogklidda
grusasens mote med det angrinsande flackare slittlandskapet ned mot Vittern som ar
en viktig del att bevara f6r skyddet av detta riksintresse.

For att gora sa lite ingrepp som moijligt 1 platsens topografi har bebyggelseforslaget
anpassats pa Djurkalla 10:14 fitt en omfattande reglering vad giller firgsittning och
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grundligening for de nya husen samt hur markfarhallandena far forindras sa att
nuvarande landformer forvanskas i sd liten utstrickning som mojligt och finns mer
beskrivet under rubriken 2.7 bebyggelseforslag samt under respektive bestimmelses
motiv. Den nya vigen till omradet har fatt en mjuk utformning som naturligt foljer
terringen. Sammantaget bedoms anpassningarna gora att planen bedéms ej negativt
paverka riksintresset for naturvard - Djurkallaplatin

Behoven av hinsynstagande till riksintresset for Vittern sammanfaller i allt
visentligt med det som giller f6r Natura 2000-skyddet och behandlas dar
istallet.

42.53 TRAFIKKOMMUNIKATION

Planomradet ligger inom eller i nirheten av foljande riksintresse:
* Riksintresse f6r kommunikation — Riksvig 50 (MB 3 kap. 8 §)
* Riksintresse for kommunikation — MSA-omrade, Linkoping flygplats (MB 3

kap. 8 §)

Riksvig 50 gar strax 6ster om planomradet och utgdr den huvudsaklig vigen till och fran
omradet via Lemundavigen och dess korsning. Planomradets paverkan pa korsningen har

studerats i en trafikutredning som tagits fram i samband med planférslaget.

Utredningen visar att planomradet kan byggas ut med féreslagen omfattning utan att det
uppstar framkomlighetsproblem i studerade korsningspunkt. Oavsett om omradet
exploateras eller inte sa kommer belastningsgraden vara 0,67 pa vig 50 ar 2045.
Tillkommande trafik fran exploateringen paverkar belastningsgraden pa vig 50 endast for
trafik till och frin vig 1081/Lemundavigen, men da belastningsgraden understiger 0,6 sd
kommer det inte uppsta framkomlighetsproblem.

Dialog har férts mellan Trafikverket och Motala kommun om Lemundakorset och den
gemensamma slutsatsen 4r att det storsta problemet ar att hastighetsbegrinsningen vid
korsningen som ir satt till 70 kilometer i timmen inte f6ljs, vilket forsvarar for trafik fran

Lemundavigen som ska 6ver eller ut pa riksvig 50.

Trafikverket har i tidig dialog meddelat att en fartkamera i korsningen 4r inlagt som ett

behov i deras prioriteringslista och bedéms kunna foérbittra trafiksituationen.

Sammantaget bedéms planforslaget inte ha betydande negativ paverkan pa riksintresset for
Riksvig 50.

Planen bedéms inte heller paverka riksintresset for Linkoping flygplats.
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4.2.4 TOTALFORSVAR

Planomradet ligger inom eller i nirheten av foljande riksintresse:
e Riksintresse for totalférsvaret — stoppomrade f6r hoga objekt, Malmens
flyeflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)
e Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Malmens flygflottiljflygplats
(MB 3 kap. 9 §)
e Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Karlsborgs 6vningsflygplats
(MB 3 kap. 9 §)

Planen mojliggor inte for bebyggelse 6ver 45 meter och bedoms dérfér inte paverka
riksintresset for stoppomrade f6r hoga objekt. Planen bedéms inte paverka
riksintressena f6r Malmens flygflottiljflygplats och Karlsborgs évningsflygplats.

4.25 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet ligger inom eller i nirheten av foljande riksintresse:
e Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv — Vittern med 6ar och
strandomraden (MB 4 kap. 2 §)

Omradet lingst med Vittern har betydelse ur allmidn synpunkt vad giller dess
naturvirden och ska diarmed skyddas fran atgirder som patagligt kan skada dessa.
Natur- och kulturvirden samt turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska
beaktas och virnas om vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp 1 miljon.

Bestimmelserna utgor dock inte hinder £6r utveckling av befintliga titorter. Den
aktuella utbyggnaden utgor i enlighet med Gversiktsplanen och planprogrammet en
utveckling av Motala titort och avses bli en del av staden. Hinsyn ska dock tas till
riksintresset dven om en tatortsutveckling sker.

Planférslaget innebir inte att mer mark privatiseras inom strandskyddsomradet och
den bebyggelse som féreslas beddms inte iansprakta mark som har nagon betydelse f6r
turism eller rorligt friluftsliv. Planforslaget skapar flera gangstrak genom omradet och
innebdr en avsevirt forbittring av mojligheten att ta sig igenom omradet, dd nya
firdvigar 6ppnas upp och skapas. Framkomligheten lings med Vittern forbattras da
vigar och gronslipp 1 befintliga bygegnadsplaner som ej byggts ut eller blockerats
Oppnas upp och planstridig bebyggelse lingst med vattnet upphor i samband med
planens genomférande. Den allmina parkering och kollektivtrafik som tillkommer i
omradet forbittrar dven mojligheten for fler att besoka omradet och utéva friluftsliv
visentligt. Planforslaget bedéms inte innebidra nagon férindring kring landskapsbilden
for strandomradet till f6ljd av de nya bebyggelseomraderna som ligger 6ver 500 meter
fran stranden och ar dirifran knappast synlig.
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Planférslaget bedoms inte leda till atgiarder som betydligt forsvarar for det rorliga
triluftslivet, tvirt om bedoms tillgingligheten och férutsittningarna for friluftslivet
inom omradet starkas.

4.2.6 NATURA 2000

Planomradet ligger inom eller i nirheten av foljande riksintresse:
e Natura 2000 for Vittern (Ostra), ansprak figeldirektivet och habitatdirektivet
(MB 7 kap. 27 §)

Viittern dr skyddade som Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och habitatdirektiv med
malet att frimja den biologiska mangfalden genom att att bevara eller aterstilla ett
gynnsamt tillstind f6r de naturtyper eller arter som utgjort grunden for utpekandet.
Som Sveriges nist storsta sjo med ett stabilt ekosystem och god vattenkvalitet ar det
hem for rodlistade arter av fiskar och andra vattendjur.

Atgirder som pa ett betydande sitt kan skada miljén i Vittern far endast vidtas om
linsstyrelsen ger tillstaind. I Natura 2000-omradet ingér inte landomradena kring
Viittern, men dtgirder pa land kan dnda vara tillstandspliktiga genom att de paverkar
vattenmiljon.

Planférslaget bedoms inte foranleda nagon atgird som har negativ paverkan pa
Viitterns kopplat till dess Natura 2000-omrédet.

motala.se/kommun Sidab8av 179



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for
del av Djurkélla 10:62 m fl, Djurkélla,
Motala kommun, Ostergétlands 1an

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
43.1 JORDBRUKSMARK

En betydande del av planomradet bestar idag av jordbruksmark i form av akermark.
Det innebir att cirka 12 hektar akermark tas i ansprak for bostider enligt planforslaget.
Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ir jordbruksmark av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak f6r bebyggelse och verksamheter endast om det
behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och om detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmian synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas

1 ansprak.

Jordbruksmark aktuell for provning enligt miljobalkens 3 kap 4 . Jordbruksmarken (markerat
med brandgul utgor cirka 12 hektar. Planomridet (markerat med ridstreckad linje) dr cirka 60
hektar totalt. Killa: Motala konninn
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4.3.1.1  BRUKNINGSVARDE

Oversiktsplanen klargér att Motala titort har begrinsade méjligheter for tillvixt och
expansion pa annan mark in jordbruksmark. Aven om fortitning och omvandling av
tidigare ianspraktagna omraden i mojligaste man ska prioriteras innebar det att
jordbruksmark kommer att behéva tas i ansprak for olika typer av byggnation.

Nir jordbruksmark dr aktuell att ansprakstas foresprakar Motala kommuns
oversiktsplan en virdering som faller ut i tre klasser med foljande krav pa hinsyn:

1. Hogsta virdering - Ska undantas frin exploatering

2. Medel virdering - Ska i mgjligaste man undantas fran exploatering som
permanent skadar dess funktion

3. Ligsta virdering - Kan tas 1 ansprak efter avvigning mot andra allminna
intressen.

Jordbruksmarken som planen avser att ta i ansprak bedoms ha ett brukningsvarde da
den aktivt brukas. Ur ett kommunalt och regionalt perspekt har jordbruksmarken dock
ett relativt ligt brukningsvirde, jimfort med exempelvis C)stgétasléitten. Enligt den
Oversiktliga graderingen av akermark 1 Sverige (Lantbruksstyrelsen 1971) sa utgors
akermarken norr om Motala av klass 4 medan Ostgétasléitten s6éder om staden utgors
av klass 6-7 1 den tiogradia skala som graderar produktionsférmaga ur
jordbrukssynpunkt. Klassningen ir generell men fyller ett syfte ur ett Oversiktligt
perspektiv. Akermarken utg6r dven en liten del av Motala kommuns totala andel
jordbruksmark.

Nirheten till bostdder forsvarar till viss del ett rationellt jordbruk da det kan leda till
konflikter eller storningar som kan paverka mojligheterna att bedriva
jordbruksverksamhet. Riskerna blir dnnu storre om omradena runt om kring byggs ut
och jordbruksmarken omges av bostider. Jordbruksmarken ligger i ytterkanten av det
sammanhallna jordbrukslandskapet som finns i Djurkilla vaster om planomradet.
Naturvirdena bedoms vara laga dd jordbruksmarken i dagsliget ¢j anvinds som
betesmark och har aktivt godslats vilket forhindrar de virdefullaste naturvardsarterna

att vaxa.

Planenheten gor bedémningen utifran ovanstdende faktorer att jordbruksmarken
utgdrs av den ligsta virderingen (3) och kan tas 1 ansprak efter avvigning mot andra
allminna intressen enligt kommunens egna virderingsprinciper i 6versiktsplanen.
Denna virdering har dven stod i de virderingar som gjorts i Oversiktsplanen och
planprogrammet nir omradet pekats ut f6r exploatering.
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Ortofoto med Lantbruksstyrelsens dversiktliga gradering fran 1971 dverlagt ett ortofoto dver
Motala. Rutigt omrade ntgor klass 6-7 medans det i huvndsakligen vita omradet ntgor klass 4
enligt skalan. Planomridets ungefarliga lige ar inringat i rott. Kalla: Lantbruksstyrelsen/ Motala
kommnn

Aven om brukningsvirdet ir ligt i férhallande i till andra delarna av kommunen och
stimmer overens med 6veriktsplanens forhallningsitt sa innbar det oavsett att
ianspraktagande av brukningsvird jordbruksmark. Som brukningsvird jordbruksmark
sa behover alternativa lokaliseringar av planerad bebyggelsen i enlighet med
miljobalken kap 3 § 4 redovisas samt behover ianspraktagandets beskaffenhet som
vasentligt samhallsintresse undersokas och redovisas.

4.3.1.2  VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

Planforslagets exploatering maste utgora ett vasentligt samhallsintresse
for att jordbruksmarken ska kunna tas i ansprak.
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Mark- och bostadsforsérjningsprogram fér Motala kommun 2022-2026 har som
overgripande mal att det ska firdigstillas 140—160 bostider édrligen. For att att uppna
malen i mark- och bostadsforsorjningsprogramet krivs ocksa att byggbar mark finns
tillgdnglig i flera olika ligen och att Motala titort ges mojlighet att vaxa i flera
riktningar samtidigt for att moéta olika typer av efterfragan och behov.

Planférslaget beriknas kunna bidra med i snitt 15 bostider per ar under
genomforandetiden som ér 15 dr och som preliminirt bedéms bli under perioden
2028-2043, varav 150 av dessa ir belagda pa jordbruksmarken. Den tillkommande
bebyggelsen skulle utgéra ett betydande bidrag till Motala kommuns
bostadsférsorjning och bedoms vara vasentligt for att uppna malen 1 mark- och
bostadstorsérjningsprogrammet.

Planférslaget bedoms bidra till malen i Mark- och bostadsforsorjningsprogrammet
genom att ett relativt stort antal bostader, frimst smahusbebyggelse, mojliggors 1 ett
unikt attraktivt lige 1 en bade lantlig och Vitternnira milj6.

Befintligt fritidshusomrade utgor prio 1 omradet for utbyggnad av kommunalt vatten
och spillvatten enligt Motala kommuns VA-6versikt, ndgot som planforslaget skapar
forutsittningar f6r. En samordnad utbyggnad av nya bebyggelseomraden i direkt
anslutning till befintlig fritidshusbebyggelse ir en forutsittning for att skapa en hallbar
ekonomi for infrastruktur- och VA-utbyggnad i omradet samt fOr att skapa underlag
for samhallsservice som exempelvis kollektivtrafik nir fler valjer att bositta sig
permanent i omradet.

Sammantaget bedéms den féreslagna titortsutvecklingen och tillskottet pa bostidder
tillsammans med de ekonomiska forutsittningarna for infrastruktur- och VA-
utbyggnaden utgora ett visentligt samhallsintresse.

4.3.1.3  LOKALISERINGSPROVNING

I Motala kommun har Motala titort och flera av orterna pa landsbygden begrinsade
méijligheter for tillvixt och expansion pa annan mark in jordbruksmark. Aven om
fortitning och omvandling av tidigare ianspraktagna omraden i méjligaste man ska
prioriteras innebir det att jordbruksmark kommer att behéva tas 1 ansprak for olika
typer av byggnation enligt Motala kommuns 6versiktsplan.

I OP 2040 4r Motala kommuns hallning att byggnation pa jordbruksmark blir aktuellt
nir annan titortsnira mark har héga virden for natur och friluftsliv. Sarskilt patagligt
blir det runt och inom Motala titort dir nistan all titortsnira natur har hoga
naturvirden, hyser rodlistade arter, dr viktiga ekologiska spridningsstrak genom staden
och beh6vs for ekosystemtjanster som hantering av dagvatten och Gversvimningsytor.
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Den titortsnara skogen har aven hoga friluftslivsvarden med cykel- och motionsspar,
friluftsanlagegningar och ar pa flera platser viktiga skolskogar f6r skolor och forskolor.

I Motalas 6versiktsplan OP 2040 finns det en évergripande utvecklingsstrategi som
anger att det for Motala stad 4r battre att bebyggelseutvecklingen i huvudsak sker
norrut, dir jordbruksmarken inte har riktigt lika héga brukningsvirde som soder ut
mot Ostgétastlitten, samt att viss exploatering kommer att behéva ske pa tidigare
obebyggd mark.

Utvecklingstrategin anger dven att bebyggelse i Motala som helhet kan vixa genom
strak och 1 noder, for att pa ett effektivt och andamalsenligt sitt nyttja befintlig teknisk
infrastruktur f6r vatten-, avlopp, trafik med mera. Det ska finnas tillricklig
planberedskap for attraktiva tomter i samtliga orter.

Norr om Motala titort finns i 6versiktsplanen tva noder (Brastorp samt Bromma-
Karsby-Djurkilla) och ett strak (Bromma-Kirsby-Djurkalla).

I Brastorp har Motala kommun nyligen antagit detaljplan f6r Brastorp etapp 3 och
omradet planeras byggas ut i etapper under de nirmsta aren. Nér Brastorp etapp 3
bérjar byggas ut bedéms behovet och efterfragan for bostider i Brastorp vara mittat
en lang tid framover och planberedskapen i det liget bedéms vara god.

For att uppna malen i kommunens Mark- och bostadsforséjningsprogram och diarmed
tilloodose kommunens bostadsférsorjningsansvar enligt bostadstorsorjningslagen sa
bedoéms det som nédvandigt att Motala tatort tillats vixa at flera hall samtidigt for att
kunna méta olika efterfragan och behov.

Lokaliseringsprovningen utgar darfor ifran 6versiktsplanens utvecklingsstrategi
rérande Motala titortsutveckling, Mark- och bostadsférsojningsprogrammets
bedémda efterfrigan och mal, samt detaljplanens syfte.
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Utpekade noder och strak._ for utveckling av Motala stad. Bebyggelsestraket Bromma-Kérsby-
Djurkdilla markerad med rid stigrma och brandgul markering i nordost. Kélla: OP 2040, Motala
kommnn

Detaljplanen syftar till att mojligeéra bostdder i bebyggelsestraket nordvastra Motala
(Bromma-Kirsby-Djurkilla) och som kan bidra att skapa en god ekonomi f6r
infrastruktur- och VA-utbyggnad i befintligt fritidshusomrade, vilket ocksa ar ett av
syfterna. Diarfor dr lokaliseringar 1 bebyggelsestraket nordvastra Motala (Bromma-
Kirsby-Djurkilla) det som ar aktuella att jimfora.

Kommunen har begrinsade moijligheter till att styra nir exploatering sker nir
kommunen inte har radighet 6ver marken. Kommunen har dven begrinsad mojlighet
till bade exporperation och férkopsritt av fastigheter vid forsiljning. I nordvistra
Motala ar kommuns markreserver begrinsade. Ytor dir kommunen kan tillgodose sin
skyldighet att skapa forutsittningar till bostadsf6rséjning blir begrinsad dir radighet
over marken ej gar att sikerstalla.

Resultatet blir att utbyggnadsetapper och utbyggnadstakten blir till viss del beroende
av enskilda fastighetersigares vilja. Den kommunala samhillsplaneringen maste dock
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kunna vara mer langsiktig 4n sd och se pa platsens lamplighet mer objektivt och utefter
fler faktorer.

Med bakgrund av ovanstiaende problematik tog Motala kommun fram Planprogram
for Bromma, Kirsby och Djurkilla f6r hela nordvistra Motala stad som
godkinndes av kommunstyrelsen 2021-09-28. Planprogrammet skapar en helhetsbild
over omradet och mojliggor for utbyggnad i takt med att forutsittningarna och
dgoforhillanden for de enskilda fastigheterna férindras. Omradena kan didrmed byggas
ut fristaiende vid olika tidpunkter men dnda i slutinden resluterar i en
sammanhingande bebyggelse, byged i olika sekvenser om sa nédvindigt.

I planprogrammet sa har en fullskalig lokaliseringsprévning for exploateringar i
nordvistra Motala gjorts och de lokala forutsittningarna studerats samt avvigts
noggrant. Forutsittningarna som legat till grund till avvagningarna dr bland annat
riksintresset Vittern och dess 6ar och strandomraden for turismen och det rérliga
friluftslivet samt de natur- och kulturvirden som finns i omradet. De foreslagna ytorna
for exploatering mojliggor en storre tillganglighet och rorlighet f6r turism och
friluftsliv inom programomradet.. Exploateringsomradena dr till stor del férlagda pa
jordbruksmark for att det dr mark som i dagsliget ar otillganglig for allmanheten och
snarare kan utgdra ett hinder for det rorliga friluftslivet. Odlad jordbruksmark dr ofta
monokulturell med fé arter snarare dn att det finns en biologisk mangfald med hoga
naturvirden, vilket dr fallet f6r programomradet da det gar att urskilja i
naturvirdesinventeringen 6ver héga och liga naturvardesklassningar.

De féreslagna exploateringsomradena i planprogrammet utgor alla
exploateringsaternativ till jordbruksmarken som nu prévas (omrade 9 i bild nedan).
Alla de alternativa lokaliseringarna som ar utpekade i planprogrammet bestar idag
antingen av jordbruksmark eller gronomraden med laga naturvirden i olika stor
omfattning.
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Firslag till exploateringsomriden utifran lokaliseringsprovningen i Planprogram - Bromma, Kérsby
och Djurkdlla. Foreslagna exploateringsomraden dr markerade i brandgult. Killa: Motala
kommun.

Alla alternativ dr potentiellt mojliga att préva for bostadsbebyggelse pa sikt eftersom
de dr utpekade i kommunens nuvarande 6versiktsplan och planprogrammet och har
dirmed provats i en fullskalig lokaliseringsprévning for exploateringar i nordviastra
Motala.

Enbart tre alternativ bedéms bli aktuella i nirtid (omrade 11, 10, 9 och 3) da det dr dir
Motala kommun har radighet 6ver marken (omrade 10) eller fastighetsigare sokt
planbesked f6r ny detaljplan (omrade 3, 9 samt 11). Befintligt fritidshusomrade séder
om omrade 9 har ett akut behov av en VA-utbyggnad och en sammanhingande
exploatering i anslutning till befintlig bebyggelse dr nédvindig for att skapa
forutsittningar foér en sammordnad vatten- och avloppsutbyggnad med goda
ckonomiska forutsittningar. Samma resonemang fors 1 planprogrammet kring
programomradets utbyggnadsordning och det dr dirfor samtliga exploateringsomraden
(omrade 11, 10 och 9) dven ingar i vad som ir utpekat som utbyggnadsetapp 1 i
planprogrammet och dirfér dven utgdr detaljplanens omfattning.

Ovriga féreslagna exploateringsomriden i Bromma och Kirsby har kommunen ej
radighet 6ver och de enskilda fastighetsigarna har inte sokt planbesked. Sedan samrad
har fastighetsigare till Bromma gard sokt och fatt positivt planbesked f6r omrade 3.
Omréidena séder om Kirsbyan (5, 4 och 3) har i planprogrammet bedéms olimpliga
att exploatera i innan de kan trafikfGrsérjas av en ny trafikplats vid riksviag 50 som ar
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avhingt Trafikverket for utbyggnad. Dessa omraden hade heller inte skapat
forutsittningar f6r den VA-utbyggnad som krivs 1 befintligt fritidhusomrade i
Djurkilla och utgor dirmed inte ett aktuellt lokaliseringsalternativ sett till planens syfte.

Omrade 7 dr den enda alternativa platsen som hade kunnat exploaterats for att uppna
planens syfte utan att ianspraksta lika mycket jordbruksmark genom att ta en mindre
del jordbruksmark och skog med laga naturvirden i ansprik istillet. Fastighetsdgare till
Kirsby 1:7 har ddremot inte ansékt om planbesked och har i dialog med Motala
kommun inte visat ndgot intresse av att exploatera marken i nartid.

Det finns ett behov av att projekten ska kunna genomforas i nirtid, bade for att
tillgodose bostadsférsorjningsbehovet pa kommunal och regional niva, men dven for
att kunna ske i samband med VA-utbyggnaden i befintligt fritidshusomrade.
Sammantaget bedéms det inte finnas nagra alternativa lokaliseringar tillgingliga i nirtid
som har stdd i planprogrammet eller Gveriktsplanen eller som inte innebir storre
intrang pa jordbruksmark eller virdefulla naturomraden. Exploateringen bedéms
dirmed inte kunna utféras pa ett tillfredstillande sitt pa annan mark.

Utifran ovanstiaende forutsittningar bedoms jordbruksmarken inom planomradet vara
den enda lokaliseringen dir mark kan tas i ansprak for det visentliga samhallsintresset
som planens syfte utgor pa ett ur allmin synpunkt tillfredsstillande sitt i enligt
miljobalken 3 kap 4 §.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER
441 VATTEN

Sigma civil AB har pa uppdrag av Motala kommun utfort en dagvattenutredning infor
planliggning av omradet. I utredningen har paverkan pa miljokvalitetsnormer
studerats.

Slutsattsen dr utifran de féroreningsberikningar som utforts £6r planomradet innan
exploatering och efter exploatering si gors bedomningen att det inte foreligger risk att
detaljplanens exploatering medfor ett forsvirande f6r Vittern att uppna MKN. Att
enskilda avlopp inom planomradet kopplas bort och ersitts av kommunal hantering av
avloppsvatten anses innebira en forbittring for recipienten, Vittern.
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45 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
451 FORORENINGAR

Enligt linsstyrelsernas register over potentiella och konstaterade férorenade omraden
finns inga identifierade objekt inom planomradet.

Oster om omridet lingst med Kirsbyan finns tvi omriaden utpekat av linstyrelsen
som potentiell férorening med potentiell f6rorenat omradet, objekt ID 144 560 -
Plantskola. Samt objekt ID 144 554 - Betning av sid.

Dessa potentiella fororeningen bedoms inte ha paverkan pa planforslaget

En del av planomradet utgors av akermark. Trots att akermark ofta antas vara orord
mark kan vissa féroreningar férekomma i f6rhéjda halter i forhallande till det som
betraktas som naturliga bakgrundsnivier, frimst metaller. Anvindning av
bekimpningsmedel kan ocksa medfora ytliga kvarvarande féroreningar i marken vilket
kan leda till kostsam masshantering.

I samband med markforvirv av Djurkilla 10:62 har Riksbyggen latit Mitta AB
genomfora markprov pa akermarken.

I utredningen bedémmer Mitta AB att det inte forekommer ndagra nimnvirda halter av
tungmetaller, kvicksilver, petroleumkolvaten eller bekimpningsmedel i jorden. Det
bed6ms inte heller férekomma ndgra nimnvirda halter av tungmetaller,

kvicksilver eller petroleumkolviten i grundvattnet. Jorden kan hanteras och
ateranvindas fritt inom fastigheten eller pa annan plats.

Med bakgrund av oavstiende bedéms det inom planomrade inte finnas féroreningar
som gor att det foreligger en risk f6r manniskors hilsa och siakerhet eller forsvira
framtida masshantering vid utbyggnad av omradet.

45.2 TRAFIKBULLER

Enligt férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) 3 § bor buller
fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For en bostad
om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet att bullret inte bor Gverskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Enligt fé6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 4 § giller ocksa att om
trafikbuller 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, sa
b6r minst hilften av bostadstummen i bostaden vara vinda mot en sida dir 55 dBA
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ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Vidare bor dven minst halften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 5 § giller att ifall den
maximala ljudnivan vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrider 70 dBA, bor den

maximala ljudnivan inte 6verskrida med mer dn 10 dBA fler dn fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Buller fran spartrafik och vagar Hogsta trafikbullerniva i dBA

Utomhus Ekvivalent Maximal ljudniva
ljudniva

Vid en bostadsbyggnads fasad 60?)

Vid en bostadsbyggnads fasad, om hdgst 35 m? 65

Vid en eventuell uteplats 50 60!

a) Om den angivna ljudnivan anda dverskrids bor:
1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Gverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
b) Om den angivna ljudnivan &nda Gverskrids bor nivan dock inte Gverskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00

Inom ramen for detaljplanearebetet har Efterklang AB péa uppdrag av Motala kommun
utfort en trafikbullerutredning.

Utredningen visar att samtliga planerade bostiader far under 60 dBA ekvivalent
ljudnivd. Mest utsatta dr de som planeras norr om Lemundavigen, med upp till 57
dBA vid fasad. I stort sett samtliga planerade bostider soder om Lemundavigen far
under 50 dBA vid fasad.

Omradet norr om Lemundavigen och vister om riksvig 50, far 6ver 50 dBA
ekvivalent ljudniva vid flera fasader vilket styr placeringen av uteplatser. Dock behover
bara en uteplats uppfylla riktvirden, dven om det gar att anordna flera eller stora
sammanhingande uteplatser.
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Lingst i vister planeras bostider varav en far maximal ljudniva som G6verskrider
riktvardet for uteplats vid flera fasader och pa samma sitt darfor styr placeringen.

Uteplatser behover planeras dir ekvivalent ljudniva dr hogst 50 dBA och maximal
ljudniva dr hogst 70 dBA.

Trafikbullerférordningens riktvirden innehills vid samtliga planerade bostider och
planlésning kan viljas fritt med hansyn till buller.
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Det gar att anordna uteplatser vid samtliga planerade bostider sa att riktvirden
innehalls men placering behover ske med hinsyn till berdknade ljudnivaer i ndgra fall.
Ingen av de befintliga bostiderna far ljudnivder 6ver den rekommenderade
atgirdsnivan 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

For att sikerstilla att bullerférordningen f6ljs sa har berérda kvarter i figurer ovan
belagts med bestimmelser om att minst en bullerskyddad uteplats ska anordnas.

Jamfort med nollalternativet sjunker ekvivalent ljudniva med 2 dB vid bostadsfasader
utmed Lemundavigen i planalternativet, vilket beror pa den planerade
hastighetssinkningen som sianker bullernivan trots den 6kade trafikmingden. Inom
omradet séder om Lemundavigen 6kar dock ljudnivin nagot, cirka 1 dB, men blir
overlag hogst 45 dBA. For bostiader som paverkas av buller fran Riksvag 50 blir det
ingen skillnad mellan nollalternativet och planalternativet.

Ingen befintlig bostad beraknas fa ljudnivaer som 6verskrider atgardsnivan 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad.

453 OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Sigma Civil AB har pa uppdrag av Motala kommun utfért en dagvattenutredning infér
planldggning av omradet.

Planomradets norra delar kan man notera att flera av de stora vattensamlingarna som
beskrivits ovan forvintas uppsta i nirheten av, eller direkt intill ett flertal av de
kommande byggnaderna. For att undvika skador och framkomlighetsproblematik ar
det viktigt att skyfallsvattnet leds till 6ppna ytor dir det kan samlas utan risk for
negativ paverkan for de boende i omradet, forslag pa 16sningar framgar av figur nedan

Omraden som har identifierats dr gronomriden som inte planeras bebyggas (r6d pil
och markering), naturomradet sdder om vattensamlingarna (gréna pilar) och vagdiken
mellan planerad byggnation och vig (bl pilar). Eftersom dagvattennatet vid ett skyfall
gar fullt behover skyfallsvattnet ledas genom att markhoéjder planeras sa att
skyfallsvattnet nar sin destination via ytlig avrinning.
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- -’ Skyfallsvatten slapps ut i ndrliggande vagdike
- } Skyfallsvatten slapps ut i naturomrade

- ’ Skyfallsvatten leds till narliggande gronomrade =
@ Samlingspunkt f6r skyfall

Lilustration dver skyfallshantering i planomridets norra del. Killa: Sigma civil AB.

En bedémning har ocksé gjorts kring vilken paverkan ett eventuellt framtida skyfall
kan tinkas ha pa de sodra delarna av planomradet genom att jamfora planerad
byggnation med omradets skyfallssituation, en illustration som visar hur den framtida
byggnation forvintas placeras i férhallande till vattensamlingar framgar av figur nedan.
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Lilustration dver skyfallssituationen i planomrddets sidra del. Killa: Sigma civil AB.

Ingen byggnation planeras uppforas i de omraden dir vattensamlingar forvintas
uppsta vid ett framtida skyfallstillfalle, och risken for att skyfallssituationen ska
forvirras som resultat av den framtida exploateringen anses dirmed vara liten.
Skyfallssituationen forvintas vara i stort sett ofdrindrad efter exploatering.

Sammanfattningsvis finns det inget omrade inom planomradet som pa grund av
skyfallsproblematik eller framtida skyfallssituation anses olimpligt att bygga pa.
Diremot dr det viktigt att hojdsittning och byggnation inom planomradet utférs med
ett skyfallsresonemang i atanke, speciellt i planomradets norra delar, dir stora
vattensamlingar forvintas uppsta.

Lagpunkten i norra omradet dr tinkt att fyllas ut i samband med anliggandet av den
nya gatan. Omkringliggande kvarter far bestimmelse om att fardig golvhojd for
entréplan ska vara 0,5 meter 6ver gatuhdjden fOr att sikerstilla att sa sker.
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45.4 EROSION

Tyréns AB har pa uppdrag av Motala kommun utfért geotekniska undersokningar
infér planliggning av omradet.

Vid platsbesok noterade tecken pa erosion i stora delar av sédra delarna av
planomridet, intill strandkanten och en bit upp mot befintliga bostider samt vid
bicken som l6per 1 omradet syddstra del. Erosionen bedéms bero pa de 16sare jordar
som patriffats vid stranden och att omradet utsitts for bade vatten och vind frin
Vittern vilket dr faktorer som Okar riskerna f6r erosion. Triden som star utmed
strandkanten bedoms minska riskerna for att erosionen ska ta sig lingre upp inom
omradet. I figur nedan presenteras en planskiss 6ver vart erosion patriffats. I 6vrgit
saknar planomridet i huvudsak tecken pa erosion. Pa grund av den risk samt den
redan patriffade pagaende erosionen bér permanenta byggnader placeras pa
betryggande avstand till sjon, vilket dtminstone innebir pa andra sidan den strandplata
som finns dir idag (se figur nedan).

Oldmpliga omraden for bebyggelse. Killa: Tyréns AB

Befintliga trid rekommenderas att behallas da dessa bedoms skydda 6vriga omradet
for att bli utsatt f6r erosion. De blottade rétterna, vilka kommit fram pd grund av den
pagaende erosionen kan ha en negativ paverkan pa triden da marken édts upp
underifran. En potentiell atgird om man skulle vilja utféra nagon typ av upptoljning av
erosionen utmed sjokanten, ir att folja foérloppet och dirmed kunna gora en
bedémning om erosionsskydd behévs. Ansvaret vilar pa respektive huvudman for
allman plats, samt respektive fastighetsigare pa egen fastighet. Eventuella
erosionsskydd kan kriva strandskyddsdispens.
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455 RASOCH SKRED

Tyréns AB har pa uppdrag av Motala kommun utfort geotekniska undersékningar
infér planliggning av omradet.

En 6versiktlig kontroll av stabilitet har utforts i tva valda berdkningssektioner, vilka har
bedomts vara representativa for omradet. Stabiliteten anses tillfredstallande enligt
befintliga férhallanden i bada berikningssektionerna. Utav dessa tva dr det
berakningssektion 1 som ir aktuell f6r bebyggelse (Djurkalla 10:14).

Berdkningssektion 1

Lage for berdkningssektion. Killa: Tyréns AB

Utredningen rekommenderar att om omradet planeras att belastas bor detta ske minst
1 meter fran slintkron. Bebyggelseforslaget har anpassat sd att anvindingsgrinsen for
bostdder gar i linje med dar slintkronet ar vid berakningsektion 1 (cirka +128) och
prickmark har placerats i anvindingsgrinsen mot slintkrénet om 6 meter for att
sakerhetstilla byggnader ej far uppféras mot slintkronet.

Vidare rekommenderas dven ur stabilitetssynpunkt att inte belasta den strandplatd som
ar beskriven tidigare pa grund av den erosion som pagar da det dven medfor férsaimrad
stabilitet i slinten. Planforslaget innebir ingen ytterligare belastning da omradet
bevaras som allmin plats eller friluftsbad i planférslaget.

Atgiirderna bedéms sikerstilla att planforslaget inte innebir nagon ytterligare risk for
minniskors halsa och sikerhet kopplat till ras och skred.
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456 DJURHALLNING

Djurhallning medfor negativ paverkan pa omgivningen dels i form av olagenheter:
dammbildning, buller (h6fliktar, maskiner, djurens liten, transporter), lukt (framfor allt
fran godsel och godselhantering, vissa foder), flugor, starka stralkastare kring ridbanor,
travbanor, dels i form av risk for hilsopaverkan (frimst risk for

allergenspridning fran hasthéllning). For att minska storningar har hansyn tagits i
detaljplanen.

I en lantlig-/jordbruksmilj6 far lukt frin histar och godsel anses som ett natutligt
inslag. Omrade har i dagsliget en utpraglad landsbygdsmiljé och kommer dven 1
framtiden utgéra en naturlig titortsgrins i vister. Utéver Nykyrka ridklubb som ligger
strax Oster om omradet finns ytterligare mindre histgardar som omgirdar omradet.
Nya byggritter har placerats for att minimera storningen fran dessa.

Det bedoms som troligt att de som flyttar till omradet gor sa just pa grund av den
lantliga karaktiren samt de goda ridmoijligheterna som finns och aven skapas i och
med planférslaget.

Undersokningarna visar ocksd pd att vegetation effektivt hindrar allergen fran att
spridas. Studier av histallergen inomhus i bostider visar att endast bostader mycket
nira stall (~10 m) hade mitbara halter inomhus, om ingen av de boende hade
regelbunden kontakt med histar. Inga byggnader tillats pa sidana avstand fran stall.

I planomradet omsluter en betad hage. Hagen har befintlig bebyggelse valdigt nira
inpa i nord och 6st vilket ligger 1 férhirskande vindriktning fran hagen. Inga klagomal
finns registrerade pa storningar och lukt frin de nirboende. Tillkommande bebyggelse
ligger framst i sydvist och dr avgrinsande mot hagen av en vig. Avgrinsningen
kombinerat med att den férhirskande vindriktning 4r fran sydvast gor att risken for
storning bedéms som liten.

Djurkilla 10:118 och Kirsby 1:8 som ligger i direkt anslutning till planomradet har
histhallning i mindre skala.

Djurkilla 10:118 édr en enbostadsfastighet med ett stall och paddock pa Fastigheten.
Ny bebyggelse har medvetet placeras minst 50 meter frain paddocken. I samrad
uppmairksammades att den gédselstack som ar lokaliserad vister om stallet potentiellt
skulle kunna medféra storningsproblematik for féreslagna fastigheter vister om
fastigheten. Bebyggelseforslaget har darefter reviderats pa sa vis att endast
komplementbyggnader tillats 50 meter fran gédselstacken och intentionen ér att den
nya fastigheten vister om Djurkilla 10:118 blir dven den blir en mindre histgard sa att
stallen kan placeras emot varandra och dirmed minska stérning i omréidet i stort.
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Karsby 1:8 har hasthallning pa arrenderad mark av Kirsby 1:7 strax oster om den egna
fastigheten och godselstacken férmodas vara lokaliserad 1 fastighetens sodra dnde 1
anslutning till komplementbyggnader. Hagen har befintlig bebyggelse vildigt nira inpa
1 nordost vilket ligger 1 férhirskande vindriktning fran hagen. Inga klagomal finns
registrerade pa storningar och lukt frin de niarboende. Tillkommande bebyggelse ligger
frimst 1 nordvist och dr avgrinsande mot hagen av Lemundavigen. Avgrinsningen
kombinerat med att den férhirskande vindriktning 4r fran sydvast gor att risken for
storning bedéms som liten.

Den ridstig som planeras igenom omradet dr fraimst tinkt att kunna féra ryttare mellan
Nykyrka ridklubbs lokaler pa fastigheten Kirsby 1:7 och Djurkillaplatin didr manga av
ryttarna rider i dagsliget. Genom planomradet anliggs en ridstig i ungefirlig strickning
dir det finns en befintlig i dagsliget och med cirka 30 meter skyddsavstand till nya
bostider pa vardera sida. Stigen anliggs en stenmjdlstig som dr separerad fran gang-
och cykeltrafik dir de gar parallellt f6r att minska konflikt.
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4.6 NATUR OCH MILJO

4.6.1 NATUROCH VEGETATION
4.6.1.1  NATURVARDEN

Motala kommun genomférde viren 2018 en omfattande naturvirdesinvetering av
omradet i samband med framtagande av Planprogram - Bromma, Kirsby och
Djurkilla.

Teckenforklaring

Naturvirdesklass

1’/ /] 1 Hogsta naturvarde

/] 2 Hégt naturvérde

\VV 3 Pétagligt naturvérde
4 Visst naturvarde

{:3 0 Lagt naturvdrde

[ Avoransning for naturvardesinventering

Utdrag ur naturvdrdesinventeringen som gjordes i samband med planprogrammet 2018 med
Lilustration dver bebyggelseforslaget och ortofoto som bakgrund. Ungefirlig planomridesgrins
markerad med bldstreckad linje. Killa: Motala kommiun.
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Inventeringen har kartlagt och beskriver befintliga naturvardsarter. Med en
naturvardsart menas skyddade arter, rodlistade arter (N'T), hotade arter (VU, EN, CR),
typiska arter, ansvarsarter och signalarter. Inventeringen har dven kartlagt befintlighet
av skyddsvirda omraden som maste beaktas sirskilt vid exploateringsarbetet. Utéver
att identifiera naturvirdesobjekt har dven strukturer som omfattas av det generella
biotopskyddet noterats.

Inom planomradet finns hela eller delar av 5 stycken omraden som
naturvardesklassats, omrade 11, 20, 26, 27 och 33. Planomradet omsluter dven ett
naturvardesklassat omrade i sin helhet, men som ligger utanfér planen, omrade 32.

Omrade 11

Naturvirdesklass 4 - visst naturvirde

Omradet bestir av en strandremsa inkluderat med nagra sommarbostider. Merparten
av tallarna 4dr grova och gamla och det finns dven enstaka grova lovtrid, till exempel
silg. Nagra granar finns 1 omradet. Det buskskikt som finns bestar till storsta delen av
sly fran ek, asp, och rénn samt vissa nyponbuskage. I bottenskiktet aterfinns strandrag,
fibblor, 6rnbriken, tjarblomster, violer, vitsippa, midsommarblomster, svinrot,
bredbladigt och smalbladigt gris, varbrodd, kirskal samt vanliga mossor som
kvastmossa och cypressflita. Enstaka dod ved finns i omradet och dven enstaka
haligheter i vissa tallar.

De biotopkvaliteterna som finns lyfter pa egen hand upp omradet till lagsta
naturvirdesklassen. Artvirdena dr f6r fa och f6r vanliga i det omgivande landskapet
for att paverka klassningen.

Ungefir halva omrade 11 ligger inom planomradet. Ingen ytterligare mark inom
naturvirdesomrade 11 tas 1 ansprak. Planforslaget bedoms sileds inte paverka
naturvirdesklassningen negativt.

Omrade 20

Naturvirdesklass 2 - hogt naturvirde

Kirsbyan som rinner ut i Vittern har pd senare tid restaurerats och hyser en virdefull
fiskfauna. Norra strickan dr mer forsande med omgivande 16vskog och den nedre ar
lugnare med barrskog. Bicken ir sedan 1990 restaurerad och omgivande mark ar r6jd.
Flera fiskarter har noterats i 4n. Bland annat sj6levande 6ring, harr, lake, stensimpa och
flodnejondga. En bottenfaunainventering ar genomférd i Kérsbyan (Fasth 2008).
Bottenfaunans naturvirden bedémdes da som mittliga.

Tridskiktet domineras av al med inslag av bland annat alm. Pa alm patriffades 16nnlav
och gra vartlav (Kleist 1998). Triden ér 6verlag medelalders men intill dn finns dldre
grova trid pa tydliga socklar. Ravinen kring bicken dr klassad som nyckelbiotop i
Skogsstyrelsens inventering av vardefull skogsmark. Nyckelbiotopens kvalité ar i forsta
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hand knuten till 4ns vattenlevande organismer som hinger samman med
stromstrickans goda syresittning av vattnet. I bottenskiktet dterfinns bland annat
ormbir, storrams, kirrfibbla, svinrot och gronvit nattviol. Hasselticka och glansflick
har ocksa noterats i omradet. Kungsfiskare och strémstare har observerats och dven
mindre hackspett. Den sista strickan av an (cirka 100 meter) ingar i det europeiska
nitverket Natura 2000 och ingar i samma Natura 2000 omrade som Vittern,
Avjestrandsjoar. P4 ans 6stra sida finns kulturlimningar frin tegelindustri.

Omrade 20 ligger till storsta delen inom planomradet. Omrédet planliggs i sin helhet
som allmin plats - natur. Avsikten med omradet dr att skydda och stirka dess
naturvirde och mojliggora for en mer tillgianglig gang- och cykelpassage med hinsyn
till omradets naturvirde. Planforslaget bedoms saledes ha positiv paverkan pa omradet
och dess naturvirde.

Omrade 26

Naturvirdesklass 4 - visst naturvarde

Gles tallskog 1 sandmilj6. Flera av tallarna dr grova och gamla och i bottenskiktet finns
olika gris och sand. Biotopvirdet med gamla tallar och blottad sand motiverar
klassningen.

Omrade 26 ligger i sin helhet inom planomradet. Inga ytterligare ytor inom omradet
tas i ansprak utéver sammanlinkningen av Boljegangen mellan Kirsby 1:7 och
Djurkilla 10:62, vilket bedoms kunna goras utan att paverka nagra virdefulla triad eller
vixter. Planforslaget bedéms saleds inte paverka naturvirdesomradet negativt.

Omréde 27
Naturvirdesklass 0 — Lagt naturvirde

Omrade ar omgirdat av hus. Hir vaxer trdd som ek, bjork och rénn och mycket sly. I
bottenskiktet vixer arter som blabdr, ekorrbir och forrymda tridgardsvixter.

Omradet bestims enligt naturviardesinventeringen vara ej klassbart. Daremot har
omradet virden kopplat till artskydd for fladdermoss som beskrivs narmare under
rubriken 4.6.2 Artskydd dir det dven beskrivs hur planférslaget tagit hinsyn till dessa.

Omrade 32

Naturvirdesklass 3 — Patagligt virde

Ang och betesmark. En 6ppen och flack betesmark med ett litet parti i norrdést med
Oppen sandmark. Nagra trid som bjork och ek finns 1 den s6dra delen. Ett av triden
har haligheter. I buskskiktet finns hagtorn och nypon. I de magrare partierna finns
rikligt med blasuga och 1 hagmarken finns dven arter som nattviol, svinrot, stagg,
ingsbrisma, humleblomster, viarbrodd, ndgra fa smérbollar, svartkdimpar, veronika,
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gokirt, daggkapa, violer, smérblommor, vitsippor och klover. Enligt aldre uppgifter
ska det finnas backsippa i hagen.

Omridet har ett visst biotopvirde med virden som blottad sand och haltrid och ett antal

naturvardsarter motiverar klassningen.

Omridets naturvarde ar starkt kopplat till att det betas som en hage och ar avsedd att
bevaras som sadant enligt Planprogram - Bromma, Kirsby och Djurkilla. Och ir
saledes ej relevant for exploatering.

For att ge omradet de bista forutsittningarna for fortsatt vara betat har det limnats
utanfér planen da planligening omraden kan forsvira brukandet genom att exempelvis
innebdra tillstandsplikt for djurhallning. Skulle markigaren vilja ta beteshagen ur bruk
ar Lansstyrelsen ansvarig tillsynsmyndighet vid sadan prévning

Omrade 33

Naturvirdesklass 4 — Visst naturvirde

Omradet bestar av medelalders tallplantering med inslag av dldre tallar och sly av ek,
bjork, ronn, gran, silg, asp, fagelbir och aven enstaka storre l6vtrdad i nimnda arter. I
Oster vaxer slyet titare. Flera gang- och ridstigar gar genom omradet. Ndgra tallar med
bohal, nagon med rikligt med bohal. I bottenskiktet finns ormbar blabir, 6rnbriken,
smalbladigt gris, husmossa, ekorrbir, varfryle, varbrodd, skogsstjirna, lingon,
liljekonvalj, och svinrot. I sydvist finns en remsa med yngre bjorkar lings vigen.
Omradet har vissa biotopvirden och naturvardsarter som finns motiverar klassningen.

Vid tridinventeringen som gjordes 1 mars 2024 identifereades dven ett antal grova
aspar med bohal 6ster och séder om fastigheten Djurkilla 10:106. Aven Blasippa
hittades strax séder om Djurkilla 10:106 vid faltbesok 1 oktober 2023.

Omrade 33 utgor till stora delar samma yta som Illersjé 1:3 och foreslas till stora delar
exploateras i och med detaljplaneférslaget. Ett ridstrak genom omradet har sikrats
genom en 60 meter bred naturkorridor mellan Djurkillaplatin och séder ut genom
omradet. Detta bedoms dven kunna fungera som en spridningskorridor for vixt och
djurliv samt flygstrak for fladdermdss. I straket finns dven majoriteten av de aspar som
kan fungera som boplatser och viloplatser f6r fladderméss samt blasipporna. Dessa
har skydd enligt artskyddsférordningen och beskrivs nirmare under rubriken 4.6.2
Artskydd dir det dven beskrivs hur planférslaget tagit hinsyn till dessa.

4.6.1.2 VARDEELEMENT

Motala kommun har via kommunekolog utfort en omfattande tridinventering 6ver
hela planomradet under Mars 2024, frimst i syfte att identifiera méjliga boplatser och
viloplatser for fladdermdss. Denna inventering har sedan anvints som undetlag i
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artskyddsutredningen (Calluna 2024).

Inventeringens syfte var framst att identifiera haltrdd samt trid med 16s bark, sprickor
eller irregularitet i sig som potentiellt skulle kunna anvindas som boplatser respektive
viloplatser for fladdermoss. Triaden har sedan matts in av Lantmiterienheten och finns
utmarkta i plankartans grundkarta.

De flesta av det triden som lyfts upp av inventeringen har bedémts vara virdefulla
trad. I detaljplanekartans grundkarta dr dessa utmirkta men inte belagda med
skyddsbestimmelser. Det rader inget forbud mot att filla dessa trid sa linge det kan
ske med hinsyn till artskyddet (se under rubrik 4.6.2 Artskydd). Diremot kan
virdefulla trid som fills med fordel flyttas till ndrmsta naturomrade som déd ved. Det
finns flera virdefulla trdd som inte 4r inmatta pa befintliga bostadsfastigheter. I dialog
med kommunen kan dven dessa med fordel placeras som déd ved pa allmin plats —
natur.

Vissa av triden bedéms vara sarskilt skyddsvirda trad. Enligt naturvardsverket ar
definitionen av sarskilt skyddsvirda trad:

e Jattetrdd; trid grovre dn 1 meter i diameter pa det smalaste stéllet under
brosthojd.

e  Mycket gamla trid; Gran, tall, ek och bok aldre dn 200 ar. Ovriga tridslag dldre
an 140 ar.

e Grova haltrid; trid grovre dn 40 cm 1 diameter i brosth6jd med utvecklad
halighet i huvudstam

Sarskilt skyddsvirda trad definieras hir siledes med utgangspunkt fran egenskaper hos
det enskilda tridet. Bade levande och déda trid ingér i definitionen. Atgirder pa dessa
trad kriver samrad med Lansstyrelsen enligt MB 12 kap 6 §.

De sarskilt skyddsvirda triden som identifierades inom planomradet och som ligger
inom kvartersmark har belagts med skyddsbestimmelser. De sekundira
egenskapsgranserna som omgirdar triden dr detsamma som tridens skyddsavstind.
Skyddsavstand har satts enligt foljande matt:

e Trid upp till 20 cm i stamdiameter mitt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstind pa minst 5 meters radie matt frin stammens mitt.
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e Trdd 21-65 cm i stamdiameter matt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstand pa minst 10 meters radie mitt frain stammens mitt.

e Trid 66-100 cm i stamdiameter mitt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstind pa minst 15 meters radie matt fran stammens mitt.

e Trid 6ver 100 cm i stamdiameter mitt pa 1,3 meters hojd ska ha ett
skyddsavstind pa minst 15 multiplicerat med stamdiametern.

Planférslaget har anpassats 1 den man som har varit moijlig £6r att undvika att sarskilt
skyddsvirda trid hamnar pa kvartersmark. Planforslaget innebir siledes att endast tva
sarskilt skyddsvirda trid férekommer inom kvartersmark och behéver skyddas i
plankartan. Bada tva dr haltrid med en stamdiameter pa 6ver 40 centimeter. Inga
sarskilt skyddsvirda trid bedéms behova fillas f6r att genomféra planen.

46.1.3 TILLKOMMANDE NATUROMRADEN

Strax norr om fritidshusomradet, parallellt med Krocketstigen, tillkommer en yta
planlagd som natur. Hir dr intentionen att sammanlinka den redan planlagda naturen
som finns bade Oster och vaster om omradet. Omradet avses att aterplanteras med
blandskog och dr markerat (1) i figuren nedan for att tillskapa en brynskog som
sammanlinkar gronomriden 6st-vistligt, men aven avgrinsar fritidsomradet fran nya
bebyggelseomraden. Skogsbrynet trappas av till 6ppen mark i séder som far

angsskotsel for att bibehalla nattviol och svinrot som viaxer i omradet.

Kanttrad
med eller
utan buskskikt

Oppenmark ' Som ' Buskbard : Skogsmantel

a : Normalskog

Overgdngen mellan skag och Gppen mark som kénnetecknar en brynskogsmiljs. Killa: ST.U

Pa den delen av Djurkilla 10:62 som utgérs av akermark och dir den storsta delen av
den tillkommande bebyggelsen ir forlagd, planliges f6r natur mellan de tva
bebyggelsegrupperna. Omradet dr tinkt att fungera som yta f6r rekreation och lek f6r
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de nirboende och idr markerat (2) i figuren nedan. I vister dr det tinkt att planteras en
tridrad och lings med dikeskanten for att bryta av mot jordbruksmarken i vister.

Genom Illersj6 1:3 och del av Djurkilla 10:62 som bestar av skog, sparas ett cirka 60
meter brett gronstrik genom omradet. Gronstraket ér lokaliserat lings en av de
befintliga stigarna genom Illersj6 1:3, men avviker en aning frin det liget som
illustrerats oversiktligt 1 planprogrammet och 6versiktsplanen men bedéms i aktuellt
lige kunna fylla den 6nskade funktionen dnnu battre. Omradet har flera funktioner,
bland annat som ridvig mellan Nykyrka ridklubb och Djurkallaplatin, som
morkerstrak f6r fladderméss, ekologisk spridningskorridor, samt gang- och
rekreationsstrak. Omradet innehdller fornlimningar, virdefulla aspar samt blasippor
som ir artskyddade. Omradet dr markerat (3) 1 figuren nedan.

I den norra delen av Djurkilla 10:62 finns en hojd. Héjden utgdr en potentiell
fornlimning och har dirfér undanhallits frin exploatering. Ytan avses
anldggas och skétas som blomstering som slas sisongsvis. Omradet dr markerat (4) 1

figuren nedan.

.
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I nordost finns en del av skogen pa Illersjé 1:3 som bevarats som natur. Ytorna
innehaller tva sdrskilt skyddsvirda trdd, men dr ocksa bullerutsatta och ir tinkta som
en tridridd mot riksvag 50. Omradet dr markerat (5) 1 figuren ovan.

Lingst i 6ster omfattas Kérsbyans mynning av natura 2000-omrade for Vittern och ar
identifierad som nyckelbiotop av Skogsstyrelsen. Mynningen korsars i dag av en liten
spang nere vid stranden och enklare tribro en bit upp. Vigen till och frin den stora
bron som ligger nere i ravinen dr otillgénglig och bestar av branta stigar ner f6r

vid d

BV ¥

ravinkanten, speciellt

en i vistra nedgangen.
TR, e A i)

Vstra nedgangen till bron dver Kérsbyan. Kélla Motala konmiun

Kirsbyians mynning och omkringliggande skog planliggs som allmin plats - natur med
kommunalt huvudmannaskap och avses l6ses in. Intentionen ar att bevara och foradla
skogen, an och dess naturvirden. En ny mer tillginglig gang- och cykelbro i trd
planeras att byggas i samband med detaljplanens genomférande som bittre tar hinsyn
till omradets naturvirden.
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46.1.4 GENERELLT BIOTOPSKYDD

Inom planomradet finns det tva objekt i eller 1 nira anslutning till planomradet som

bedéms omfattas av det generella biotopskyddet.

Bjigrkallé som omfattas av det generella biotopskyddet. Killa: Motala kommun.

Det ena dr den bjorkallé med sex stycken bjorkar som finns lingst med den
sammanbindande vigen mellan Sunnanvindsvigen och Krockestigen.

Det andra ar 1 diket 6ster om den foreslagna bebyggelsen pa Djurkilla 10:62 mellan
akern och dngen, strax utanfoér planomradesgrinsen. Dir finns stenar ansamlade i

dikeskanten som skulle kunna bedomas vara ett stenrose.

Planférslaget bedoms inte paverka nagra av dessa.
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4.6.1.5  INVASIVA ARTER

Biéde parkslide och jitteslide férkommer pa kvartersmark inom planomradet i
befintligt fritidshusomrade.

Parkslide férekommer pa den nya byggritt vid vindplan i andan av Kroketstigen inom

rétt inringat omrade nedan:

Plankartan med en rod markering dir parksiide forekommer inom planomradet. Killa: Motala
kommnn.

Jatteslide férekommer vid Krocketstigens sédra dnde vid pa foreslagen ny byggritt
inom rott inringat omrade nedan:

Plankartan med en rod markering dar jitteslide forekonmmer inom planomridet. Killa: Motala

Fonmun.

Bade parksliden och jittesliden bor utrotas pa platsen innan de bebyggs. Bada ytorna
ligger pa kvartersmark pa Djurkalla 10:62 och dr dirmed fastighetsdgarens ansvar.
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4.6.2 ARTSKYDD

Enligt 2 kap. 2 § miljobalken ska alla som bedriver eller avser att bedriva en
verksamhet eller vidta en atgird skaffa sig den kunskap som behovs med hinsyn till
verksamhetens eller dtgirdens art och omfattning for att skydda manniskors hilsa eller
miljon mot skada eller oldgenhet (det sd kallade kunskapskravet). Hur mycket kunskap
som kan anses motiverat att inhdmta ska stillas i relation till sannolikheten for att
verksamheten eller dtgirden kan komma att ha en konsekvens for hilsa och/eller
miljé. Om sirskilt kinslig eller virdefull natur, hotade/fridlysta arter riskerar att
paverkas sa dr kravet pa kunskap hogre stillt in om det giller mer trivial natur eller
vanligt férekommande arter.

Motala kommun har inhdmtat kunskap genom genomsokning av artportalen, flera
platsbesok och inventeringar i omradet och gjort bedémningar utifrin den
informationen och platsens forutsittningar. De flesta av bedomningarna har gjorts i
samrad med Motala kommuns kommunekolog men dir det beh&vts har experter
anlitats for inventering och utredning.

4.6.21 FLADDERMOSS

Calluna AB har pa uppdrag av Motala kommun utfort en artskyddsutredning f6r
fladderméss infor planliggning av omradet. Till underlag for utredningen ligger en
artskyddsinventering gjord av Sweco AB sommaren 2023 samt tridinventering gjort av
Motala kommun i mars 2024.

Enligt artskyddsforordningen 4 a § forsta stycket 1 ar det forbjudet att avsiktligt fanga
eller déda fladderméss och enligt 4 a § forsta stycket 2 dr det forbjudet att avsiktligt
stora fladdermdoss, sirskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, 6vervintrings- och
flyttningsperioder. Enligt artskyddsférordningen 4 a § fOrsta stycket 4 dr det dessutom
forbjudet att skada eller forstora fladdermdssens fortplantningsomraden eller
viloplatser, oavsett om det sker avsiktligt eller oavsiktligt.

Artskyddsutredningen bedémer att detaljplaneomradet sannolikt anvinds av
fladderméss under migrationsperioden da det dr Vitternnira och det finns
sammanhingande skog i nord-sydlig riktning.

Naigra overvintringsplatser sisom grottor eller gamla gruvor finns inte inom omradet,
men fladderm&ss kan ibland 6vervintra i haltrad. I hur hoég utstrickning de gor det i
Sverige ir inte helt kint, men att det férekommer i framfor allt de sédra delarna av
landet dér det inte blir lika kallt 4r kdnt. Héltrdden 4r ocksa viktiga som potentiella
platser for dagvisten eller kolonier. I haltridsinventering som utférdes inom
detaljplancomridet under mars 2024 kartlades trdd med 16s bark, sprickor och/eller
haligheter, mer information om inventeringen finns under rubriken 4.6.1.2
Virdeelement.
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46.21.1  RISKER

Exploatering av olika slag kan potentiellt fa en lokal effekt pa fladdermusfaunan om
tillgdngen pa viloplatser, 6vervintringsplatser, och bomiljéer minskar i omradet. Detta
kan ske exempelvis pa grund av avverkning eller tillkommande belysning som skapar
barriareffekter, eller en direkt forlust av livsmiljoer. Om eventuella kolonier av
fladdermusarter som ir sillsynta i landskapet paverkas finns det risk att arternas
bevarandestatus pa lokal och regional niva paverkas.

Det finns ett antal risker for aktualisering av férbuden enligt artskyddsférordningen
kopplade till genomférandet av detaljplanen. Riskerna dr inte kopplade till detaljplanen
1 sig, utan beror pa hur man viljer att genomfora den. Da det finns en koloni av
nordfladdermus i en bjork inom detaljplaneomraidet skulle férbuden kunna aktualiseras
1 det fall genomforandet innebir att bjorken paverkas.. Forlust av 6vriga haltrad skulle
ocksa kunna aktualisera férbuden om det sker till den grad att kontinuerlig ekologisk
funktion riskeras att forsaimras. Avverkning av trid vid olimplig tid pa aret riskerar att
déda eller stora djur, och fragmentering av landskapets skogspartier kan innebidra en
forsimrad konnektivitet och darmed férsimrad kontinuerlig ekologisk funktion.
Olimplig belysning riskerar att paverka mojligheterna f6r framfor allt
vattenfladdermus och mustasch-/tajgafladdermus att forflytta sig inom omradet.

Gillande overvintringsplatser sa bedomer Calluna att detaljplanen innebar en lag risk
tor paverkan pa sidana. Calluna bedémer inte att de arter som identifierats inom
detaljplaneomradet ocksa Gvervintrar inom det. Mojligen kan de Gvervintra i nagot av
husen inom omradet om de héller limpliga férhéillanden, det vill siga frostfritt och
mellan ungefir 3-8 plusgrader. Befintliga byggnader kommer oavsett inte att paverkas
av genomférandet av detaljplanen och risken for stérning av eventuella
overvintringsplatser utesluts dirmed. Gillande 6vervintring i trid sa bedémer Calluna
att det troligen blir f6r kallt i haltriden i omradet fOr att de ska vara funktionella
overvintringsplatser for fladderméss, och forlust av haltrad paverkar saledes inte heller
mojligheterna till 6vervintring inom omradet utan endast mojligheten till dagsvila och
potentiellt sett tillgang till platser for reproduktion.

46.21.2  SKYDDSATGARDER
Artskyddsutredningen rekommenderar féljande forsiktighetsatgarder kring kolonin
med nordfladdermus:

e Arbeten inom omradet som riskerar att stora fladderméssen (grivning,
avverkning, etablering av upplagsplatser, vigar och liknande) far inte ske inom
25 meter ifrin koloniplatsen under perioden maj-september. Detta giller till
exempel anliggande av vigen som planeras strax norr om skogspartiet 1 vilket
bjorken med kolonin patriffades. Utanfor perioden maj-september kan arbete
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utforas fritt, under forutsittning att det inte riskerar att skada tridet genom
exempelvis rotpaverkan eller pa annat satt.

e Belysning som tillkommer lings de nya vigarna norr och séder om tridet bor
anpassas med hinsyn till fladderméss lings hela strickningen, men som allra
minst lings en stricka om 25 meter i vistlig-Ostlig riktning direkt norr om
skogen dar kolonin finns.

Med dessa forsiktighetsatgiarder bedomer artskyddsutredningen det som helt
osannolikt att kolonin skulle riskera att paverkas pa ett sadant sitt att den inte lingre
finns kvar.

Gillande skyddsatgirder for haltrad samt boplatser och viloplatser sa bedomer
Artskyddsutrednigen att de skyddsatgarder som krivs fOr att undvika att aktualisera
forbuden 1 artskyddsforordningen Ar:

e Haltrdd ska avverkas vintertid, da det har varit minusgrader under en tid.
Under dessa forhillanden bedéms det som osannolikt att fladdermossen
nyttjar triden for overvintring, och darmed kan haltrad avverkas utan risk for
att man dodar eller stor individer. Méjligen skulle de kunna évervintra i nagra
av de grova asparna som star i norr (stamdiameter cirka 57 centimeter), men
dessa stir inom mark som ar avsatt som naturmark och kommer dirmed inte
att paverkas.

e Haltrdd far inte belysas, da detta riskerar att fladdermdssen inte vill anvinda
dem f6r vila och/eller kolonier.

Med ovanstiende skyddsatgirder dr artskyddsutredningens bedémning ar att
avverkningen och forlusten av haltrid inom omradet inte riskerar att aktualisera
férbuden i artskyddsférordningen.

Artskyddsutredningen bedémer att det inom detaljplaneomradet finns ett antal
spridningskorridorer som fladdermdssen anvinder. De skyddsatgirder som
artskyddsutredningen bedémer behovs ir:

e Sikerstill att spridning lings skogen 6ster om detaljplaneomradet
(naturvirdesobjekt 28) dr mojlig. Detta gors genom att inte tillféra belysning i
utkanterna av skogen eller inom skogen. En mork korridor behéver ocksa
sparas i detaljplaneomradets norra del s att fladderméssen kan fortsitta réra
sig mellan Vitternstranden och Djurkillaplatin och vidare. Motala kommun
har en sadan hir mork korridor planerad om 60 meters bredd, vilket Calluna
bedomer ar tillrdckligt fOr att sdkerstilla dess funktion.
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e Sikerstall att spridning inom detaljplaneomradet ar fortsatt mojlig. Undvik
belysning och sakerstill sammanhingande skog mellan skogspartiet dar
autoboxlokal N2 fanns (naturvirdesobjekt 27) och séderut samt norrut.
Mustasch-/tajgafladdermus jagade i relativt hog utstrickning inom detta
omrade och ir en art som undviker belysta och 6ppna ytor.

Med ovanstiende skyddsatgarder bedomer artskyddsutredningen att fladdermdssen
fortsatt kommer kunna nyttja omradet och sprida sig inom och till/frin det som i
dagsliget.

Att belysningen inom hela detaljplaneomradet anpassas med hinsyn till fladdermdssen
vore det allra bésta, men bedéms inte nédvindigt for att motverka att forbuden i
artskyddsforordningen aktualiseras. Enligt artskyddsutredningen bedéms féljande
skyddsatgirder krivas:

e | forsta hand undviks belysning helt 1 anslutning till de planerade
spridningsvigarna for fladdermdss (avsatta som naturmark i detaljplanen). I
andra hand sd anpassas den belysningen som installeras med hansyn till
fladderméssen. Detta kan till exempel innebara att en lucka limnas 1
belysningen pa strategiska platser, alternativt att belysningen pa dessa platser
sitts lagt och avskarmat.

e Arbetsbelysning far inte limnas pa inom detaljplaneomradet nattetid under
perioden april-september, for att sidkerstalla att fladdermdéssen kan flyga och
jaga utan att storas av tillkommande belysning.

Med ovanstiende skyddsatgirder bedomer artskyddsutredningen att omradets
kontinuerliga ekologiska funktion inte kommer att férsimras, och att det inte finns risk
att fladdermdssen stors pa ett sitt som aktualiserar forbuden i artskyddsférordningen.

Att spara héltrdden sa lingt som mojligt inom omradet dr ett lampligt forsiktighetsmatt
men ses inte som ett maste, da det finns gott om haltridd i ovrigt inom
detaljplaneomradet. I de fall haltrid maste avverkas ér ett alternativ att ateranvinda
dem som ’naturliga holkar” for fladdermdss. Genom att avverka haltradet sé att
haligheterna f6rblir intakta och sedan fista tridet vid ett annat triad pa limplig plats
kan man bevara tridets virde som potentiell boplats f6r en tid framover. Ett alternativ
till detta dr ocksa att sitta upp vanliga fladdermusholkar f6r kolonier pa lampliga
platser, vilket med fordel kan goras inom de flesta projekt.

Ateretablering av vegetation bér goras sa snart som méjligt, och man bér under
etableringen och vid efterféljande skotsel efterstriva att skapa brynliknande miljéer.
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Denna typ av miljoer uppskattas av fladderméssen, da den flerskiktade vegetationen
ger skydd vid jakt, men ocksa erbjuder flera olika héjdnivaer och strukturer att jaga 1.
Olika fladdermusarter har olika jakttekniker, och en brynmilj6 med blommande vaxter
som lockar till sig insekter brukar tillgodose manga arters jaktsitt.

Att anldgga dammar kan 6ka produktionen av insekter och didrmed tillgangen pa foda
tor fladdermossen. Dammarna bor i sa fall hallas helt moérka under sommarhalvaret
(atminstone april-september) for att de ska fungera som jaktmarker f6r fladdermossen.
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S kyddsatgérder for belysning. Kalla: Calluna AB

4,6.2.1.3  SAMLAD BEDOMNING

Med de atgirder som presenteras i denna utredning sa bedémer artskyddsutredningen
att det inte nagon risk for att omradets kontinuerliga ekologiska funktion skulle
forsimras for ndgon av de patriffade arterna, da miljoén dven efter genomférandet av
detaljplanerna kommer erbjuda bade haltrid, jaktmarker samt morka korridorer.
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Med de presenterade dtgirderna bedémer artskyddsutredningen att fladdermusarterna
kommer att kunna fortsitta att nyttja Djurkilla-omradet samt kringliggande omraden
pa samma satt som tidigare.

For att implementera skyddsatgirderna har vissa bestimmelse vidtagits i detaljplanen
tor att sikerhetsstalla skyddsatgirderna som rekommenderas i artskyddsutredningen.

For att sakerhetsstilla konnektiviteten och morker samt skydda kolonin med
nordfladdermus har omraden belagts med anvindningen Allmin plats — natur.
Motala kommun har hir radighet och avser folja artskyddsutredningen
rekommendationer vid atgirder och belysning.

For att skydda haltrad och diarmed potentiella boplatser och viloplatser enligt
artskyddsutredningens rekommendationer har foljande planbestimmelser inforts inom
hela planomradet:

- Halltrad far endast fallas vintertid

For tva sarskilt skyddsvirda traid som hamnar pa kvartersmark har féljande
bestimmelser inforts:

- n; - Trid med stamdiameter stérre 4n 40 centimeter
(stamdiameter mitt 130 centimeter fran marken) och med
utvecklad halighet i huvudstam far endast fillas om trider ar
sjukt eller utgér en sikerhetsrisk.

Sedan artskyddsutredningen utférdes har planforslaget reviderats sa att ytterligare tva
sarskilt skyddsvirda trid hamnat pa natur. Ytterligare naturmark har dven tillkommit
kring Karsbyans mynning. Motala kommun kommer ha radighet 6ver marken och
avser vidta samma hir som vid kolonin och mérkerstraken som forsiktighetsmatt.

Motala kommun bedémer att bade kunskapsinhdmtningen och planens reglering med
hinsyn till artskyddet for fladderméss ar tillracklig for att sakra att planen inte riskerar
att utlosa férbuden i artskyddsférordningen. Om genomfoérandet inte sker pa det sitts
som beskrivs i planen eller om atgirder behover goras som inte utretts inom ramen for
planen, sa kan det i efterhand komma att krdva samrdd med Linsstyrelsen enligt MB
12 kap 6 §. Mer information finns under rubriken 6.6.2 Artskydd

46.2.2 FAGLAR

I artportalen ir olika fagelarter rapporterade som patriffats i omradet. De har noterats
som till exempel rastande, fédosékande och spelande. Inga faglar har rapporterats som
hickande, men drillsndppa, sidesirla, stenknick, steglits, bofink och ormvrik har
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rapporterats som stationdra. Liten frin tiggande ungar av hornuggla har horts i eller 1
nirheten av omradet. Ett par av storskrake i limplig hickbiotop har noterats vid
Kirsbyan. Sedan samrad har dven fler arter rapporterats in. Aven andra figelarter
uppehaller sig i omradet och hickar sannolikt. De faglar som har rapporterats hickar
bland annat pa marken i narheten av strinder, pa tridgrenar eller i haltrad.

Inom strandomradena och inom strandskyddade omraden planeras inte f6r nigon ny
bebyggelse inom planomrade. Storre delen av skogspartier hamnar inom allmin plats —
natur diar Motala kommun kommer ha radighet 6ver marken och avser att behalla
samtliga trid som kan vara intressanta for faglarna.

Planférslaget har anpassats sa att de haltrid som finns 1 omradet i stor utstrickning
sparas och trid och grona korridorer for spridning kommer dven att bevaras. Det
kommer dven finnas kvar skog bade i och utanfér omradet. Forlusten av trid inom
planomradet kan komma att ha en paverkan lokalt men bedoms inte ha en paverkan
pa fagelpopulationen i stort. I den nya naturmarken som tillkommer i den sédra delen
av akern pa Djurkilla 10:62 avses blandskog planteras och vixa upp. Avsikten ar att
efterstriva att skapa en brynmiljo vilket gynnar faglar. Det tillkommer dven trdd lings
med vigen och intill akern.

I 6vrigt bedoms de atgirder som vidtas for att skydda vardefulla trad for fladdermdss
bade vad giller planens utformning men dven specifika planbestimmelser dven att
skydda berorda fagelarters mojligheter att hicka inom planomradet.

Motala kommun bedémer att bade kunskapsinhimtningen och planens reglering
tillricklig for att sikra att planen inte riskerar att utlésa férbuden i
artskyddsforordningen. Om genomférandet inte sker pa det sitts som beskrivs i
planen eller om atgirder behdver goras som inte utretts inom ramen for planen, sa kan
det i efterhand komma att kriva samrad med Lansstyrelsen enligt MB 12 kap 6 §. Mer
information finns under rubriken 6.6.2 Artskydd

46.2.3 GRODDJUR

Inga groddjur finns inrapporterade 1 artportalen inom omradet och vid platsbesék har
inga groddjur noterats men exempelvis vanlig groda skulle kunna férekomma i
omradet. I samradsyttrande har i flertalet yttranden papekats att det finns 6dlor i
omradet och i artskyddsportalen har sedan samradet skogsddla inrapporterats pa den
ing som avses kvarstar pa Djurkilla S:16.

I planomradets s6dra del finns flera vattendrag i ett gronomrade centralt bland
fritidshusbebyggelsen (naturvirdesomrade 27). Efter exempelvis kraftiga regn eller
snosmailtning kan det finnas mycket vatten i gronomradet och det kan da uppsta
ansamlingar av vatten i gamla korspar, diken och sinkor. Dock dr gronomriadet ar
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tridbevuxet och vattnet dr darfor skuggat storre delen av dagarna, vilket ar mindre
gynnsamt for groddjur som foredrar solbelysta vattenmiljer. Stérre delen av
gronomradet planliggs som naturmark, framforallt dikena, vilket gor att livsmiljéerna
inte bedoms férsimras. I nirliggande omrade kommer det att dven att anliggas en
damm vilket kommer att gynna groddjuren.

46.2.4 VAXTER

I samband med filtbes6k 1 omradet av Motala kommuns kommunekolog i oktober
2023 patraffades blasippa.

Ungefdirligt omrade dar blasippor patréffats markerad med orange prick. Kéilla: Motala kommun,

Blasippa ar fridlyst enligt 9 § i artskyddsforordningen. Blasippa gynnas av kalk och
finns 1 bade skogar och tridklidda betesmarker som ofta har lingre kontinuitet. Det dr
enkelt att bevara blasippa 1 anslutning till exploaterade omriden. Om man bevarar trid
runt plantorna och inte bearbetar marken i dessa omraden sa kan blasippan fortleva.
Men den tal inte dndrade skotselforhillanden som till exempel grasklippning.

Enligt 9 § i artskyddsférordningen ar det forbjudet att griva upp eller dra upp blasippa
med rotter 1 hela landet samt att plocka eller pa annat sitt samla in exemplar av vixter
for forsiljning eller andra kommersiella andamal.

Blasipporna férkommer i kanten av den sédra delen av aspdungen som finns kring
Djurkilla 10:106. Bebyggelseforslaget har anpassats sd att gronstraket genom Illersjo
1:3 innefattar storre delen av aspdungen och intilliggande mark dar blasippor finns.

I artportalen finns Skogsknipprot rapporterad i den nordvistra delen av planomradet
péa Djurkilla 10:14. Idag dr omradet avverkat, markberett och slybevuxet vilket gor att
arten troligen inte finns kvar. Vid filtbes6k hosten 2023 patriffades inte arten.
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Under samrdd rapporterades flera artskyddade vixter av nirboende. Under sommaren
2025 utférdes dirfor flertalet inventeringar under perioden juni-juli av kommunekolog,
bland annat tillsammans med nirboende som rapporterade in vixterna.

Bland annat identifierades 2025-07-09 flertalet exemplar av skogsknipprot lingst med
Lemundavigen strax utanfér planomradet. Skogsknipprot trivs i vigkanten och

kommer fd oférindrad paverkan av planen.

LN

Ungefarligt lage dér S kogsknipprot hittades lingst med Lemundavégen. Omradet i véster med flera
prickar markerar ett generellt omride dér flera stycken patréjffades Kéilla: Motala kommiun

I ndra anslutning till féreslagen vindplan pa Krocketstigen patriffades Svinrot och ett
10-tal nattvioler. Svinrot 4r rodlistat och klassades 2020 som nira hotad. Nattvioler 4r
rodlistat klassat som mellan nira hotat till starkt hotad och ar fridlyst enligt 9 § i
artskyddsforordningen. Planforslaget har justerats sa att de hamnar pa naturmark.

Grina stigrmor markerar dér Svinrot indetifierats. Mellan de tva grina punkterna pdstittes ett 10-
tal nattvioler. Killa: Motala kommmun.
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Strax sydost om korsningen mellan Notvarpstigen och foreslagen huvudgata
patraffades frostillning av okand art. Frostillningarna ligger inom naturmark och
bedéms ej paverkas av planforslaget.

S

.

™

"~

Grina punkter markerar dar fristallning patraffades.

Pa Djurkilla S:106, pa dngen strax séder om Racketvigen patriffades cirka 20 nattvioler
och enstaka flicknycklar. Flicknycklar dr rédlistad och klassad som livskraftig 2020.
De ligger inom naturmark

De grina punkterna markerar mellan de punkterna dir de cirka 20 nattviolerna och enstaka
fliicknyckel patriffades.

Motala kommun bedémer att bade kunskapsinhdmtningen och planens reglering
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tillricklig for att sikra att planen inte riskerar att utlésa férbuden i
artskyddsforordningen. Om genomférandet inte sker pa det sitts som beskrivs i
planen eller om atgarder behover goras som inte utretts inom ramen for planen, sa kan
det i efterhand komma att kriva samrad med Lansstyrelsen enligt MB 12 kap 6 §. Mer
information finns under rubriken 6.6.2 Artskydd.

4.6.2.5 INSEKTER

Inom och angrinsande till planomradet har flertalet insekter identifierats bade vid
platsbesék och i artportalen. Bland annat Angsmetalvinge och Sexflickig
bastardsvirmare. Insekterna trivs i dngs miljoer och vigkantsomraden. Da
planforslaget dr utformat pa ett sitt som tar hansyn till naturvirden pa dngsmiljéer och
de rodlistade och artskyddade vixter som trivs dir, innebar det dven att
boendemiljéerna for dessa insekter dven i stort bevaras. Planfoérslaget kommer dven
innebira ett tillskott av dngsliknande milj6er pa det som idag ar aker och fler
viagkantsomraden, vilket aven bedoms forbittra forutsattningarna for dessa insekter.

4.6.3 PARKER, BAD- OCH LEKPLATSER

I dagsliget finns inga anlagda parker eller lekplatser inom planomradet. Stora delar av
planomradet som avsitts som allmin plats innehéller skog som avses bevaras si som
den ir, med tillskott av anlagda stigar f6r bittre mobiltet och rekreation i omradet.

Pa den del av den marken som ir belagd med anvindningen natur mellan
bebyggesleomriderna pa dkern ska det anldggas en allmin lekplats. I 6vrigt kan
omradet med foérdel planteras med trid och buskage men ha en 6ppnare och mer
naturparks gestaltning som uppmundrar till spontanaktivtet och vistelse.

Vid Vittern i planomradets sédra dnde finns tva omraden planlagda som natur och
som limpar sig f6r bad. Den vistra delen, pa fastigheten Djurkalla 10:54, limpar sig
bist som naturbad, medans den Ostra pa sikt skulle kunna bli en kommunal badplats
genom separat beslut. Dessa har planlaggts med Anvindingen Nj — Friluftsbad.

Da det dr olampligt ur trafikhdnseende att driva ner badtrafik genom fritidshusomradet
sa far badbesokare ta sig till badplatserna till fots eller med cykel. Langviga besokare
hinvisas till den allmina parkeringen som ar tinkt att anldggas lingst
Sunnanvindsvigens 6vre del och ga den sista biten. Utantaget skulle bli enstaka
parkeringsplatser for rorelsehindrade som bedéms kunna annordnas inom befintligt
gatuutrymme.

4.6.4 STRANDSKYDD

Inom planomridet rader inget strandskydd da det omfattas av en édldre byggnadsplan
(B 25) som antagits innan det generella strandskyddets inférande 1975.
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Vid planlidggning kommer det generella strandskyddet om 100 meter fran Vittern
intrada. Inget utokat strandskydd finns 1 omradet. Befintliga bostadsfastigheter och
tomtplatser planliggs som kvartersmark med anvidningen B — Bostidder. Pa dessa
kommer strandskyddet upphivas med planbestimmelsen a; — Strandskyddet dr
upphivt i plankartan da det annars intrider vid planliggning.

Pa en berinsad yta av mark planlaged med anvindingen IN; — Friluftsbad dir en
olovlig byggnad redan stir, medges en byggritt och strandskyddet upphivs.

For att kunna upphiva strandskyddet 1 en detaljplan maste det finnas sirskilda skal
enligt 7 kap. 18 e § miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det
vill sdga att djur- och vixtlivet inte paverkas och allmédnhetens tillgang till
strandomraden inte forsimras.

Det sirskilda skalet for ytan med anvaningen Nj — Friluftsbad som anges ar:

Marken behévs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfoér omradet

Den aktuella platsen dr redan bebyggd med en olovlig bygenad. Ytan limpar sig dock
for en placering av komplement till friluftsbadsanviningen, exempelvis ombytesrum
eller toalett. En san anliggning behéver ligea nira vattnent for sin funktion da det dr
frimst badgister som behover nyttja faciliteterna.

Strandskyddets syfte vad giller djur- och vixtlivet bedéms inte paverkas och
allmanhetens tillgang till strandomraden bedoms inte férsimras dé yta redan i
dagsliget dr bebyged.

Det sirskilda skilet for anvindningen B -Bostidder som anges ar:

Marken ir ianspraktaget pa ett sidtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

Samtliga bostadsfastigheter pa kvaretsmark inom planomradet dr redan bebyggda och
bed6ms i sin helhet utgdrs av ansprakstagen tomtplats inom 100 meter fran Vittern.

Strandskyddets syfte vad giller djur- och vixtlivet bedéms inte paverkas och
allmanhetens tillging till strandomraden bedoms inte férsdmras da ingen ny yta for
byggnation dn i dagsliget mojliggdrs och inga nya ytor tillkommer.
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Det kommunala 6vertagandet av huvudmannaskapet och genomférande av planen
bed6éms stirka allmidnhetens allemansrittsliga tillgang till strandomradet da flera
passager och slipp som tidigare varit blockerade kommer 6ppnas upp. Vixt- och
djurliv bedoms inte paverkas negativt av planen da mer mark inte tas i ansprak dn i
dagsliget och det kommunala 6vertagandet av huvudmannaskapet bedoms kunna
stirka vixt- och djurlivet inom den allminna platsen. Sammantaget bedoms
planforslaget ha positiv inverkan pa strandskyddet vad galler allemansrittsliga tillgang
och obetydande paverkan pad vixt- och djutliv.

Strandskyddet intrdder f6r forsta gaingen pa allmién plats och pa storre del av
kvartersmark planlagd som Nj - Friluftsbad och avses ej upphivas i samband med
planens antagande. Atgirder inom dessa omradet som kan paverka djur- och vixtlivet
och allminhetens tillgang till strandomraden kriver strandskyddsdispens.

Atgirder som berdr vattnet kriver dven tillstind for vattenverksamhet, se mer under
rubriken 6.5.4 Vattenverksamhet.

46.5 GEOTEKNIK

Tyréns AB har pa uppdrag av Motala kommun utfért geotekniska undersdkningar
infor planlaggning av omradet.

Pa grund av omradets stora utbredning samt att omradets geotekniska och
hydrogeologiska férhallanden varierar har det delats in 1 tre delomraden

Generellt inom omradet bedéms det kunna bebyggas med ytlig
grundlagening, forutsatt att det ar smahus upp till 20 kPa (samt 10 kPa for
fyllning under byggnad). Undantag f6r detta ar omradet som dr bendimnt
som delomrade 3, dir ytterligare forstirkningar kommer behdvas.

Generellt for grundlagegning gialler att det utfors frostskyddat och med fullgod
drinering och schaktbotten ska tillses vara fri frin organiskt material samt hallas is-
och tjilfri. Forutsatt att det ar smahus upp till 20 kPa som ska byggas bedoms ytlig
grundligening vara mojliga, med undantag f6r delomrade 3. Stor del av den
uppskattade sittning i delomrade 3 forvintas dock kunna tas ut med hjilp av 6verlast
innan byggskedet. Objektspecifika undersékningar rekommenderas dock.

Oversiktliga berikningar for totalsittningar har utforts, dir en last pa 30

kPa har anvints. Omradet bedoms generellt inte som sittningskansligt,

med undantag t6r delomrade 3, efter utférda 6verslagsberikningar.

Sittningarna for delomrade 1 respektive 2 har beraknats till 1 till 3 cm och
forvintas vara momentana. For delomride 3 har totalsittningar ddremot
beriknats till upp mot 7 centimeter. Pa grund av de fa utférda sonderingarna samt
sonderingsmetoder for utvirdering av materialparametrar rekommenderas
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det dock att underséka, framforallt detta omrade, nirmare vid
detaljprojektering f6r att kunna géra en mer detaljerad kontroll.

I delomrade 1 bestar den 6versta marken av cirka 0,5 meter av en fyllning av frimst
sand. Under fyllningen patraffas generellt sand med inslag av grus eller finsand.
Enligt de skruvprovtagningar som utforts stricker sig detta lager cirka 5

meter under markytan men de sonderingar som utforts tyder pa att

friktionsjord stricker sig djupare. I enstaka undersékningspunkter har silt
patraffats, detta galler fraimst nordéstra delen av delomradet. Stopp for
sonderingsmetodernas normala forfarande har erhéllits mellan 3 och 13

meter.

I delomrade 2 bestar den 6versta marken av cirka 0,2 meter fyllning av humusjord eller
sand. Under fyllningen patriffas dven hir generellt sand som i detta delomréide

har beskrivits av faltgeotekniker som flytbenigen och mycket blot. Enligt de
skruvprovtagningar som utforts stricker sig detta lager cirka 5 meter under

markytan, men dven har tyder de sonderingar som utforts att friktionsjord

striacker sig djupare, ner mot cirka 10 meter. Silt samt lera har patriffats i

tva punkter cirka 3 till 4 meter under markytan i detta delomrade. Stopp for
sonderingsmetodernas normala forfarande har erhallits mellan 7 och 13

meter.
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Delomrade 2

Indelning av planomridet i tre delomriden. Killa: Tyréns AB

Delomrade 3 utgors av tva borrpunkter (23T16 och 23T20), dd det 1 dessa
sonderingar patriffades nagot l6sare jordar. Endast en skruvprovtagning

utférdes i detta delomride vilken visade pa en finsand mellan 2 till 3 meter

foljt av en silt ned till 5 meter. Baserat pa de viktsonderingar som utforts sa

toljs det 16sare lagret av ett betydligt fastare jordlager ned till atminstone 10

meter under markytan. Virden for friktionsvinkel inom detta delomrade

bedéms till cirka 31 till 33 grader mellan O till 2 meter och 28 till 29 grader

mellan 2 till 6 meter. Emodulen i detta delomrade bedéms till mellan 5 och 10 MPa
mellan 0 till 2 meter och 1 till 3 MPa mellan 2 till 6 meter.
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46.6 RADON

Enligt Boverkets byggregler — féreskrifter och allminna rad (2011:6) 6:923 ska
byggnader utformas sa att halten av radongas inte medfor oligenheter f6r minniskors
hilsa. Bedomning om byggnader ska uppforas radonsakert sker siledes i
bygglovsskedet.

4.6.7 DAGVATTEN

Sigma civil AB har pa uppdrag av Motala kommun utfort en dagvattenutredning infor
planligening av omradet.

En tidigare dagvattenutredning har tagits fram som inkluderar omradet som ska
detaljplaneras. Denna utférdes av Vatten och Sambhillsteknik och édr daterad 2018-10-
15 och reviderades 2018-10-24. I dagvattenutredningen foreslogs att
dagvattenhanteringen 1 Djurkilla skulle utféras genom lokalt omhindertagande (LOD)
1 form av infiltrationslosningar f6r samtliga hus. En dagvattendamm féreslogs dven
placeras i planomradets sodra del, med syfte att fordroja dagvatten.

Diskussioner med boende i omradet och observationer av grundvatten som nar
markytan har tytt pa att marknira grundvattenytor férekommer, framfor allt 1
planomradets sodra delar. Detta kan innebira att infiltration inte ar en limplig metod
tor dagvattenomhindertagande i hela planomradet, da en markndra eller artesisk
grundvattenniva kan férsvara eller helt oméjliggora mojligheterna till
omhindertagande via infiltration. Aven anliggning av en dagvattendamm kan vara
svart att utfora i praktiken om det finns en grundvattenniva nara markytan. Pa grund
av detta omvirderades metoder f6r dagvattenhantering inom planomradet under varen
2024 di en ny dagvattenutredning togs fram av Sigma Civil. Aven vid platsbes6k under
den utredningens utférande observerades stiende vattenmingder i planomradets s6dra
delar som misstinktes bero pa en hég grundvattenniva. Med underlag fran de
grundvattennivaer som observerades under perioden hosten 2024 — viren 2025
foreslds dirmed metoder for dagvattenomhindertagande som kan komma att skilja sig
fran de resonemang som fordes i tidigare utredning.

Planomradets hogst beligna delar ligger 1 dess mest nordvistra delar, med en markhéjd
av citka 119 meter 6ver havet. Planomradet sluttar huvudsakligen i sydlig/sydostlig
riktning. I planomridets mest s6dra beldgna delar dr marknivaerna som lagst, med
nivaer omkring 89 meter 6ver havet vid Varamoviken som omréadet gransar till. Ett
undantag pa den annars sydliga lutningen pa planomradet finns i dess mest norddstra
delar, dir omradet lutar i en ostlig /sydostlig riktning.

Befintlig dagvattenhantering inom planomradet har undersokts under ett platsbesok,
utfoért under februari 2024. Dagvattenhanteringen inom planomradet bestar av grivda
dagvattendiken, som samlar upp och avleder dagvatten 1 sydlig riktning inom
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planomridet. Huvudsakligen bestar avrinningen av tre stora diken, beligna lings
planomradets Ostra och viastra delar, dragna i nordsydlig riktning, med anslutande
diken som avleder dagvattnet till dem. Dikena 6vergar till respektive
dagvattenledningar som under en kort stricka avleder vattnet under markniva, till tva
olika utlopp 1 recipienten Vittern. Det 6stra utloppet i Vittern bestir av en
betongledning och har mitts upp till att ha en diameter av cirka 40 centimeter, medan
det vistra utloppet bestir av en plastledning med diameter 15 centimeter.

For att utreda hur dagvattenfoérdréjningen inom planomradet kan placeras och
utformas har avrinningsomradena inom planomradet studerats. Resultatet har blivit en
uppdelning av planomradet till sju olika omraden.
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Omrradesindelning av planomridet utefter dagvattenavrinning och mdjlighet till
dagpattenhantering. Kalla: Sigma Civil AB

e

ll'l
i

i

o
i

motala.se/kommun

Sida 106 av 179


http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for
del av Djurkélla 10:62 m fl, Djurkélla,
Motala kommun, Ostergétlands 1an

e T

~+ kY

o

‘\
P i e

Lilustration av foreslagen dagvattenbantering inom gult delomride. Kélla: Sigma Civil AB

Genom det gulmarkerade delomradet leder huvudvig i huvudsakligen nord-sydlig
riktning. Foreslagen metod fOr att omhinderta dagvattnet i omradet ar att omradets
dagvatten med hjalp av vigens diken leds i sydlig riktning till en befintlig gronyta, dér
befintliga diken finns. Férdréjning och rening sker i savil vigens diken, som i de
befintliga dikena i gronomradet. Dikena 1 gronomradet kan behovas grivas ut nagot
for att se till att kontinuerliga flodesvigar finns som kan avleda dagvattnet. Fran
gronomradets diken foreslas en ny dagvattenledning som avleder vattnet till recipient,
denna kan kopplas till det befintliga utloppet i Vittern beliget sdder om omradet.
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Llustration av foreslagen dagvattenbantering inom ritt delomrade. Killa Sigma Civil AB.

Genom det réda planomradet 16per en vig som gir i nord-sydlig riktning. Vigen antas
efter exploatering vara férsedd med diken lings sina sidor sa som i dagsliget, syftet

med dikena ir att avleda dagvattnet fran vigen och omkringliggande omraden.

Foreslagen dagvattenhantering inom r6tt omrade ar att dikena som ligger lingst vigen
samlar upp och leder dagvattnet i en sydlig-sydvistlig riktning, till dikena som ligger
beldgna i det gula omradets gronyta. Harifran leds dagvattnet vidare till recipient

genom den foreslagna dagvattenledningen i gult omrade.
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Tilkommande Dagvaltenladnrg fran gultl omeide,
med betintlg uthoppspurkt | vattern

Lilustration av foreslagen dagvattenbantering inom morkgront delomrade. Kélla Sigma Civil AB.

Genom morkgront omride har en dagvattenledning har foreslagits f6r att avleda
dagvattnet fran det gula omradet och vidare i sydlig riktning mot recipienten Vittern.
For att omhinderta dagvattnet inom det grona planomradet foreslds att fastigheterna
tordréjer och renar sitt dagvatten med makadamdiken eller makadammagasin utférda
med tit botten. Anledningen till att botten utformas som tit dr for att férhindra
upptringning av grundvatten till dikena/magasinen. Harifrdn leds dagvattnet via nya
dagvattenserviser till den tillkommande féreslagna ledningen som placeras mellan det
gula omradet och recipient.
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Llustration av foreslagen dagvattenbantering inom orange delomrade. Kalla Sigma Civil AB.

Inom Orange omrade dr kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten ej aktuellt da
huvudmannaskapet for allman plats ar enskild.

Av den anledningen rekommenderas dagvattenhanteringen for de norra fastigheterna
inom det orangemarkerade omradet hantera sitt grundvatten genom implementering
av stenkistor for att tillata infiltration. Tillrickligt utrymme mellan marknivan och
grundvattennivan anses finnas for detta, pa grund av den relativt kuperade terringen.
Undantaget fran detta dr de mest sydliga beldgna fastigheterna, som pa grund av den
forvintade marknira grundvattennivan istallet rekommenderas att via ett befintligt
grisdike avleda sitt dagvatten till dagvattendiket beldget vaster om det orange omradet.
Hirifran avleds dagvattnet till recipient vid ett befintligt utlopp som observerats vid
platsbesok. En kvarter inom det orangea omradet, numrerad som fastighet 50, foreslas
anslutas till ett nytt dagvattendike som avleder dagvattnet till det vastliga diket.
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Ti'IlkommandeA dike leder ut
dagvattnet till vattern

Llustration av foreslagen dagvattenhantering inom orange delomrade. Killa Sigma Civil AB.

Det lila omradets dagvattenhantering utfors genom att dagvattnet leds bort med
uppsamlande grasdiken intill kérbanan. Grasdiken avleder dagvattnet i vistlig riktning
ur delavrinningsomradet och leder direfter dagvattnet till recipient. Om VA-
huvudman vill sa finns alternativet att via en ny dagvattenledning koppla det lika
omradets dagvatten till den tillkommande dagvattenledningen som foreslagits fran gult
avrinningsomrade sa anses detta vara mojligt. Under projekteringen dr det dock viktigt
att undersoka att ledningen fran det lila avrinningsomradet kan liggas med tillricklig
lutning f6r sjilvfall med sjilvrensning.
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Avrinning mot lllersjon
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Tva olika omhindertaganden har diskuterats for att omhanderta det bla
delavrinningsomradets dagvatten. De tva alternativen som har diskuterats ar:

1)Lokalt omhindertagande genom infiltration via stenkistor
2)Avledning via befintligt dike lings vig E 1081 till Illersjon.

Bada forslagen har studerats och bedoms som méjliga.

Bade Cyan och ljusgront omrade foreslas lokalt omhindertagande av dagvatten.

4.6.8 VATTENSKYDDSOMRADE

Mindre delar av planomradet hamnar inom omrade som utgdr vattenskyddsomrade
och § 7 1 vattenskyddsomradets foreskrifter kan beroras under byggtiden.

7 § Uppstillning av transportbehallare siger att uppstillning av tankbilar, tankbilsslap,
jirnvigstankvagnar eller andra transportbehallare som rymmer mer dn 250 liter och
som innehaller petroleumprodukter, 6vrigt farligt gods eller 6vriga hilso- eller
milj6farliga imnen dr férbjudet.
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47 KULTURMILJO
471 FORNLAMNING

Inom ramen f6r Planprogrammet - Bromma, Kérsby och Djurkilla har
Arkeologerna utfort en arkeologisk utredning etapp 1 som ticker planomradet.

Inom planomradet identiferades en 6vrig kulturhistorisk limning (Motala 262) pa
fastigheten Illersjo 1:3 och utgérs av en husgrund (torplimning). Torpet dr markerad
pa Hiradskartan 1868-77 (J112-54-20), men inte tidigare. Eftersom det inte gar att
bevisa att akrarna och torpet etablerades fore ar 1850, utgér de dven fortsittningsvis
ovrig kulturhistorisk lamning. I planforslaget ligger torplimningen i sin helhet i vad
som dr tinkt att bli ett nord-sydligt gronstrak igenom Illersjo 1:3.

I direkt anslutning till planomradet, strax oster om Illersj6 1:3, finns ocksa en 6vrig
kulturhistorisk limning (Motala 269) som utgdrs av ett omrade med fossil akermark.
Den fossila akermarken ér vil avgransad av befintliga vigar frin planomradet och

bedéms inte paverkas av planforslaget.

r.

® Motala 259

Motala 269

g

—

Lllustration med arkeologiska objekt ur den arkeologiska utredningen etapp 1 som gjordes i
samband med Planprogrammet for Bromma, Karsby och Djurkdlla. Kéilla: Arkeologerna
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Inom och 1 anslutning till planomréidet finns dven tva potentiella boplatsligen, objekt 1
och 2. Objekten utgor sarskilt gynnsamma boplatsligen dir bedomningarna tar stod 1
topografiska och geologiska forhallanden samt jordarter. Boplatsligena bedéms vara
fran forhistorisk tid, 1 huvudsak fran stendlder. Bedomningen grundar sig i 16sfynd av
neolitiska yxor 1 omradet, sandiga sluttningar ned mot Vittern samt kunskapen om
Motala som kulturell métesplats under mesolitisk och neolitisk tid. Arkeologerna har
angivit forslag till arkeologiska atgirder ifall planerad markexploatering paverkar
limningar och objekt.

De fossila dkern och husgrunden (Motala 269 respektive 262) utgors av ovriga
kulturhistoriska limningar och har ej skydd i Kulturmiljélagen. Diremot féreslas en
arkeologisk utredninge etapp 2 om objekt 1 och 2 paverkas.

Planférslaget vare sig foreslar eller mojliggor exploatering pa nagra av dessa ytor,
Motala kommun bedémer det dirmed ej vara aktuellt med ytterligare arkeologisk
utredning i samband med planliggning och planforslaget bedoms ej ha negativ
paverkan kopplat till fornlimningar.

Om limningar patriffas i samband med schaktning eller anlidggningsarbete ska arbetet
omedelbart avbryts och patriffandet av limningen ska anmiailas till linsstyrelsen i
enlighet med Kulturmiljolag (1988:950) 2 kap. 10 §.
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4.8 FYSISK MILJO
481 STADS-OCHLANDSKAPSBILD

Da landskapsbilden 1 omradet dr starkt kopplat till det kulturlandskapet som finns i
Djurkilla vister om planomradet si har landskapsbilden till stor del redans beskrivits
under 4.8.2 kulturlandskap.

Kortfattat utgdr omradet ett grinsomrade mot det kulturlandskap som finns 1
Djurkilla med sitt 6ppna jordbrukslandskap, smala skiften mellan Djurkallaplatan och
Vittern och siktlinjer mot Vittern. Overgingen sker mot girdarna i éster med mindre
tydligt uppdelade dgoslag som Kirsby och Bromma gird som utgor ett landskap som
ar mer varierat ur ett topografiskt- och brukningshidnseende. Dessa miljéer har inget
tydligt avldsbart monster i landskapet pa samma sitt och ér val avgransade fran
planomradet med skogen i Kirsby strax dster om planomradet som skapar en
skogsrida.

Kinsligheten ligger ddrmed i hur bebyggelsefoérslaget moter upp den tydliga
landskapsbilden som finns i det kulturlandskapet 1 vister. Planomradet, som forvisso
delvis utgors ett smalare skifte ned mot Vittern, bedémd i Planprogram - Bromma,
Kirsby och Djurkilla ej utgora en lika tydlig del av kulturlandskapets helhetsmiljé.
Bedomningen gors bland annat pa grund av att siktlinjen mot Vittern dr avskuren av
befintlig fritidshusbebyggelse med tillh6érande vegetation som bryter av dessa siktlinjer
och darmed ar kopplingen ar inte lika stark som 1 vister.

Mellan Notvarpsstigen och Ostergﬁrden bedoms kopplingen till det historiska
landskapet vara svagare, och att Ostergirden med dess allé tillsammans med
topografin i form av en hojd vid Lemundavigen och vegetation i dikeskant mellan
Djurkalla 10:62 och Djurkalla 10:15 utgor en avgriansning i vaster.

For att fortydliga avgrinsingen i landskapsbilden fran kulturlandskapet i vister sa
utformas planforslaget sa att avgransningen ytterligare forstirks genom att planligga
ytan nirmast diket som allmin plats — natur och som beldggs med bestimmelser om
att en avskdrmande allé ska planteras. Dir 6ppningar limnas 1 allén bedoms dven
tridplanteringen som reglerats lingst med huvudgatan till viss del skymma den nya
bebyggelsen. Avsikten dr att dir lita en avgrinsande vegetations vixa upp och dirmed
tysiskt och visuellt avgrinsa frin den framtida titortsgrinsen och dirmed forstirka

befintlig landskapsbild.

Den nya bebyggelsen pa Djurkilla 10:62 som ér den som bedoms vara mest visuellt
synlig i landskapet har dven studerats fran flera siktlinjer som bedémts som viktiga. De
vyer dir bebyggelsen dr som mest synlig har valts ut och studerats nedan.
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Vy frin korsning Sunnanvindsvigen/ Krocketstigen norrut. Killa: Motala kommun/ Winell & Jern
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Fran uppe pa héjden pa Djurkilla 10:14 kommer bebyggelsen bitvis vara synlig men
tickas 1 stor utstrickning av Gstergardens Bjorkallé.

Viisterifran, frin Djurkalla 10:15 kommer bebyggelsen i viss utstrickning vara synlig
men brytas av utav Ostergarden, tillkommande alléplantering och befintlig vegitation i
dikeskanten.

Soderifran, i foreslagna korsningen Sunnanvindsvigen/Krocketsigen i planforslaget,
kommer bebyggelsen vara vil synlig initialt, men pa sikt tickas av den skogsbrynsmiljé
som dr tinkt att avgrinsa tillkommande bebyggelse fran fritidshusbebyggelsen.
Bebyggelsen kommer dock ej bryta horisontallinjen som bestir av den tridbevuxna

Djurkillaplatan i bakgrunden.

Norrifran, lingst med Lemundavigen, kommer siktlinjen éver akern i stort férsvinna.
Siktlinjen 6ver vattnet ar redan begransad av skogspartiet som omfattar befintligt
fritidshusomrade. Efterbild saknar hir relevans da vyn helt utgar. Utsikten ersatts dock
till stor del av en ny siktlinje som skapas dir huvudgatan rundar de férsta
bebyggelseomradet och far en storslagen vy over Vittern i sydvist.

VY fran Lemundavdgen i riktning siderut. Killa: Motala kommun

Bebyggelseforslaget har anpassats efter landskapets form, karaktir och historia.
Genom en medveten placering av bebyggelse och byggnadernas hojd f6ljs och
torstirks landskapets naturliga form och bibehaller horisontallinjer. Fasadfirsittning
har styrts till dova jordnira kul6rer for att battre smalta in i det omgivande landskapet
och vegetationen. Foreslagen bebyggelse och vigar har placerats for att bibehalla
virdefulla siktlinjer fran hojdryggen ner mot Vittern samt mot omgivande hag- och
odlingslandskap.

Det befintliga landskapet har en smaskalig karaktir som planforslaget efterstrivar att
behalla i utvecklingen av ny bebyggelse av bykaraktir. Det har bland annat fatt ta sig
uttryck i att uppsamlingsgatans svaga s-form vilken kopplas till lokalgatorna. Detta ger
upplevelsen av en béljande landsvig dir bebyggelsen forhaller sig till landskapet och
vigen. En bebyggelsestruktur bestaende av mindre enheter som tillsammans skapar
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bykinsla. I ytterkanterna av bebyggelsegrupperna har bebyggelsen 1 huvudsak styrts till
Oppen bebyggelse for att ge ett Oppnare intryck dir bebyggelsen dr exponerad i
landskapet, se merunder rubriken 2.7 Bebyggelseforslag.

Norr om Lemundavigen foreslar planforslaget bostadsbebyggelse i form av friliggande
enbostadshus pa storre tomter pa fastigheten Djurkilla 10:14. Detta bedéms pass val
in 1 det befintliga bebyggelsemonstret lings med Lemundavigen och understodja den
befintliga landskapsbilden. Flertalet bestimmelser har dven inforts for att skydda
landskapets utforming och topografiska egenskaper hir.

Inga nochéjder 6ver hojder 6ver 9 meter tillats inom hela planomradet och 1 de nya
bebyggelseomraderna pa Djurkilla 10:62 och 10:14 regleras sadeltak pa huvudbyggnad
vilket motsvara en bebyggelse i tva plan. Majoriteten av tillkommande bebyggelse har
aven styrts till smahus och friliggande bebyggelse har styrs mot bebyggelseomradernas
ytterkanter for att visuellt skapa en mjuk 6verging och harmonisera med den 1 6vrigt
Oppna bebyggelsen i landskapet.

Sammanvigt bedéms forslaget ha formgivits och tagit hinsyn till stads- och
landskapsbilden pa ett sadant sitt att det ej bedoms ha en betydande negativ paverkan.

4.8.2 KULTURLANDSKAP

Delar av planomradet utgér en del av kulturlandskapet som finns i Djurkalla. Omradet
har inventerats i den kommunévergripande kulturmiljéinventering.

Cirka 1 kilometer vaster om planomradet ligger Djurkilla by pa en héjdrygg med
Oppen utblick 6ver akrar och beten ner mot Vittern i séder och den skogiga
Djurkillaplatan i norr. Jordbrukslandskapet ar levande och markerna odlas och betas
av bade histar och boskap. Agorna ligger i avlanga skiften ner mot Vittern och
gardsligena ir mestadels langt indragna fran vigen med raka allékantade grusvigar
som leder fram till gardstomten, utom pa den gamla bytomten dir bebyggelsen ligger
nira vigen. Flera gardar har rundlar, grusgangar, grindstolpar i sten med smidesgrind,
flygelbyggnader, pakostade manbyggnader, stora ladugardar och flera uthus. Vissa
tomter omgirdas av kallmurade stenmurar. Lings byvagen (Lemundavigen) ligger
forutom de storre gardarna dven nyare villor och ildre torpstugor, frimst pa norra
sidan. Nere vid Vitternstranden finns ndgra enstaka mindre hus fran 1940-talet och
framat pa avstyckade tomter.

De betydelsefulla karaktirsdragen, omridena och objekten bestar av ir:

e Gardsbebyggelse och backstugubebyggelse fran 1800-talet. Arbetarbostider
fran borjan av 1900-talet.
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e Gardscentrum med stérre mangardar langt indragna fran vigen med grusade
uppfartsvagar kantade av alléer.

e Gardsnamnen.

e Stengirdesgird vid den gamla bytomten och lingsmala tomter med frukttriad
bakom bostadshuset.

e Smahusbebyggelse 1 direkt anslutning till vigen och pa bada sidor om denna.

e Gardscentrum med traditionell struktur med flyglar, grusplan, rundel och
grindstolpar.

o Aldre rodfirgade ekonomibyggnader placerade bakom eller vid sidan om
mangarden.

e Generationsboende i nira anslutning till de dldre mangardsbyggnaderna.

e Den vidstrickta utblicken ner mot Vittern med jordbruksmark i1 avlanga
skiften och betande djur.

e Halvigar fran byvigen och upp mot Djurkillaplatan.

De virden som frimst bedéms vara aktuella f6r planen dr den vidstrickta utblicken
ned mot vittern med jordbruksmark i avlanga skiften och betande djur (markerat med
bla pilar i figur nedan), samt smahusbebyggelse i direkt anslutning till vigen och pa
bada sidor om denna (Gul, r6d och brandgulstrickade omraden i figuren nedan)

Figur som illustrerar kulturlandskapet i Djurkdlla. Killa: Motala komniun

I samband med framtagandet av Planprogram - Bromma, Kirsby och Djurkilla
gjordes avvigningen att fritidshusbebyggelse med tillh6rande vegetation bryter av

motala.se/kommun Sida119av 179



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan fér
del av Djurkélla 10:62 m fl, Djurkélla,
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

dessa siktlinjer och kopplingen ir inte lika stark (omrade markerat med heldragen rod
linje i figuren ovan). Speciellt mellan Notvarpsstigen och Ostergirden bedéms
kopplingen till det historiska landskapet vara svagare dir fritidshusomradet
tillsammans med omgirdande vegitation bryter av siklinjerna. Dirav gjordes
avvigningen att peka ut filtet dster om Ostergdrden for exploatering (brandgul figur
numrerad 2 i figuren ovan)

Avgrinsingen understddjs 1 vist av dels topografin i form av en hdjd mot
Lemundavigen, men dven Ostergﬁrden 1sig och dess allé. Soderut, mellan Osterg:irden
och Krocketstigen (dir fritidshusbebyggelsen tar vid) dr dock avgrinsningen svagare
och utgdrs endast av sparsam vegetation lings med dikeskanten i fastighetsgrins
mellan Djurkilla 10:62 och Djurkilla 10:15.

For att ytterligare anpassa planfoslaget till miljon koppla till det kulturlandskapet i
vister sa utformas planforslaget sa att avgrinsningen ytterligare forstirks genom att
planligea ytan nirmast diket som allmin plats — natur med avsikten att dir lata en
avgriansande vegitation vaxa upp och dirmed fysiskt och visuellt avgrinsa frin den
framtida titortsgrinsen (markerat med gront strick i figuren ovan).

Norr om Lemundavigen (brandgul yta numrerad 1 i figur ovan) foreslar planforslaget
bostadsbebyggelse i form av friliggande sméhus pa storre tomter pa fastigheten
Djurkilla 10:14. Detta bedéms passa vil in 1 den befintliga bebyggelsmonstret med
smahusbebyggelse mellan Djurkillaplatans rand och Lemundavigen som beskrivs 1
den kommunévergripande kulturmiljéinventeringen.

Overlag tillats inga héjder 6ver 9 meter nockhéjd inom hela planomradet vilket i
praktiken innebir som mest byggnader i tva plan férutsatt sadeltak. Majoriteten av
tillkommande bebyggelse har dven styrts till smahus och friliggande bebyggelse styrs
mot bebyggelseomradernas ytterkanter for att visuellt skapa en mjuk 6vergang och
harmonisera med det i 6vrigt 6ppna bebyggelsen i landskapet.

Sammanvigt bedéms forslaget ta god hinsyn och ej ha negativ paverkan pa det
kulturlandskapet i vister.
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4.8.3 BEBYGGELSEMILJO

Stora delar av planomradet utgor ett skogs- och jordbrukslandskap som beskrivs mer
ingaende under rubrikerna 4.8.2 kulturlandskap samt 4.8.1 Stads- och
landskapsbild.

I s6dra delen av planomradet finns ett bebyggelseomride som bestér av fritidshus
uppfort i olika etapper huvudsakligen under mitten av 1900-talet. Bebyggelsens
etappvisa utbyggnad har skett delvis innan samt genom en rad olika byggnadsplaner
och dndringsplaner som gor att det finns en viss variation vad giller bebyggelsens
tomt- och bebyggelsestorlek.

Den enskilda bebyggelsen och bebyggelsemiljon ir inte av sadan dignitet att den
behover sirskilt skydd ur ett kulturmiljéperspektiv, men dndringar och tilligg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas
1 enlighet med varsamhetsbestimmelserna i Plan- och bygglagen. En avvigning
behover dirmed ske mot planens syfte att mojliggéra en omvandling av omradet fran
fritidshusomrade till att méjliggora £6r permanentboende.

Omradet dr idag reglerat i 5 olika byggnadsplaner och 3 olika dndringsplaner.
Gemensamt ar dock att minsta fastighetsstorlek varierar f6r det mesta mellan 750—
1300 kvadratmeter och den sammanlagt tillitna exploateringsgraden ir mellan 60—80
kvadratmeter. Det motsvara en exploateringsgrad pa ungefir 10% av fastighetsarean
som mest och en byggnadshéjd pa 3,5 meter med bitvis férbud mot vindsinredning.

Notvarpstigens norra del, norr om féreslagen huvudgata, ligger fritt i landskapet och
har relativt stora tomter med en minsta tomtstorlek pa 1300 kvadratmeter. Resterande
fritidshusomrade utgor ett relativt sammanhallet och enhetligt bebyggelseomrade.
Bebyggelsen ar titare och tomterna generellt siatt mindre.

Byggeritten for befintliga fastigheter och fortitningstomter i fritidshusomradet regleras
darfor till 115 kvadratmeter per fastighet. Byggritten dr aningen storre dn befintlig
byggnation men inte oproportionerligt stérre och i linje med vad som har tillatits 1
Ovriga fritidshusomraden dir permanentboende mdjliggjorts 1 exempelvis Dynudden
och delar av Varamon. Ndgon separat byggritt for komplementbyggnad 1 form av
exempelvis garage, carport eller f6rrad ges inte och den enskilde tillats ddrmed
disponera den totala byggnadsarean fritt. Fértitningstomterna strax norr om
fritidshusomradet pa Notvarpstigen, far dock en storre bygegritt likt den pa Illersjo 1:3
fast styrd till friliggande enbostadshus.

Hojden regleras sa att det blir mojligt att inreda Gvervaning men med en mer restriktiv
nockhéjd pa 7,5 meter jamfért med Gvriga planomradet.
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En byggnads upplevda h6jd i markniva har stark koppling till takfotens placering. I
omradet styrs dirfor takfotens placering med hjilp av en hogsta byggnadshéjd om 4,6
meter, vilket understiger befintlig bebyggelses nockh6jd da de flesta uppforts med
sadeltak. Reglering mojliggér sa kallade 1'2-planshus och hus med f6rhojt viggliv, men
2-planshus blir oméjligt. Minsta fastighetsstorlek styrs generellt satt till 750
kvadratmeter.

Exempel pa hur den nya hijdsattningen forhaller sig till den gamia. Till vinster, befintlig hijd (3,5
meter byggnadshijd) och oreglerad nockhdjd (ca 7 meter vid 45 graders taklut). 'Till higer, 4,6
meters bygenadshijd och 7,5 meters nockhijd. Kalla Motala konmun

Séder om Boljegangen 1 Kirsby, nirmast Vittern finns avsteg fran det generella
bebyggelsemonstret i fritidshusomradet. I den ursprungliga byggnadsplanen for
fritidhusbebyggelse 1 Bromma, Kirsby och Djurkilla frain 1960 (B 25) som ligger till
grund for mycket av bebyggelsen i omradet fanns en bestimmelse om att minsta
fastighetsstorlek skulle ha en minsta areal om 1000 kvadratmeter. Bebyggelsen séder
om Béljegangen foregick till stor del den byggnadsplanen och manga av tomtplatserna
till de befintliga arrendestugorna var mindre dn 1000 kvadratmeter. Dirfor gjordes en
indringsplan (ADP 35) 2013 for att méjliggéra avstyckning av tomtplatserna si som
de sag ut istillet for en generell minsta tomtstorlek genom att infora
fastighetsindelningsbestimmelser istillet. Numera dr samtliga fastigheter avstyckade.

Fastighetsindelningsbestimmelser ir ett relativt trubbigt planinstrument som kan
upplevas orittvist och for precist i ett detaljplaneskede. Detaljplanen dtergar darfor till
bestimmelser om minsta fastighetsstorlek och sitter den individuellt f6r varje kvarter
s6éder om Boljegangen i Kirsby baserat pa nuvarande minsta fastighetsstorlek. Minsta
fastighetsstorlek satts till 600, 460 respektive 500 kvadratmeter i de tre olika kvarteren
fran vist till Sst.

motala.se/kommun Sida122 av 179



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for
del av Djurkélla 10:62 m fl, Djurkélla,
Motala kommun, Ostergétlands 1an

4.8.4 BEFINTLIGA GATUUTRYMMEN

Gatuutrymmena 1 det befintliga fritidshusomradet bestar i dagslaget av grusviagar med
en korbana pa cirka 3-4 meter 1 bredd. Gatuutrymmet ar i gillande plan och mellan
bildade fastigheter mellan 6-10 meter 1 bredd. Vanligast ar 7 meters bredd pa
viggutrymmet med grisbeklidda sidoomrade. Stérre vigdiken finns generellt sett inte.

Excempel pa typisk gata i omridet (Krocketstigen) med 6 meter brett gatuntrymme och ca 3 meter
bred kirbana. Killa: Motala kommun
De smala vigarna skapar en lugnare trafikmiljé och en smaskalighet som bidrar till

bebyggelseomridets karaktirsdrag.

Bredden pa koérbanan forsvarar moten, exempelvis fall 1 ddr storre fordon ar
inblandade. Beldggningen i form av grus ir till viss del karaktdrsdanande och vil
limpad for vagar med lag sisongstrafik i fritidshusomraden med enskild huvudman.
Diremot uppstar problem nir omraden omvandlas till ett med en mer permanent
karaktir och trafiken byts ut mot en mer intensiv vardagstrafik.

Grusvigarna riskerar att 1 takt med permanentering av bostadsbebyggelsen fa ett
ohallbart underhallsbehov som bidrar till besvir i form av exempelvis dammbildning
eller problem med underbyggnad och potthal, nigot som vigarnas skick vittnar om
redan i dagsliget.
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Principskiss dver hur gatuntrymmet dr tinkt att utformas i de befintliga stugomridena med smal
kdrbana i mitten. Killa: Motala kommun.

Med hinsyn till platsens forutsittningar sa foreslas kérbanebredden i befintligt
fritidshusomrade forbli ungefir densamma pa omkring 4 meter, medan
sidoomradena forstirks i den man det gar och blir en del av bade gatan och
dagvattenhanteringen. Pa sa vis bibehalls gatans utformning men dagvatten kan
hanteras effektivare och storre fordon har méjlighet att ga ut i viagkanten vid mote.
Eventuella métesfickor far studeras nidrmare 1 en detaljprojektering i
genomforandeskedet.

Beldggningen foreslds att med tiden bytas ut mot asfalt efter hand som den omfattande
VA-utbyggnaden omradets star infor utfors.

Undantaget dr vignitet som far bestimmelsen a3 — Huvudmannaskapet ér delat f6r
den allminna platsen. I dessa omradet dr det den enskilda huvudmannen som helt
styr Over standard och utférande av den allminna platsen.
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Den féreslagna dndringen av gatumiljén innebir en férindring f6r den befintliga
bebyggelsemiljons karaktir samtidigt som den skapar goda forutsittningar for nér fler
bor permanent i omradet. Den 6vergripande trafikforingen inom planomradet beskrivs
niarmare under rubriken 4.10 Trafik

Excempel fran 1 aramovigen, 1V aramon som visar pa hur gatorna i befintliga stugomraden kan

komma att gestaltas i framtiden. Smalare asfalterad gata (cirka 4 meter) i ett bredare gatuutrymme
(7 meter). Killa: Google maps.
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4.9 SERVICE
49.1 SKOLA

Nirmaste lag- och mellanstadieskola dr Smedsbyskolan, beldget cirka 2 kilometer fran
planomridet. Har finns dven niarmsta forskola.

I Planprogram — Bromma, Kirsby och Djurkilla anges att en ny forskola kan, om
underlag finns, lokaliseras inom programomradet och da férslagsvis inom delomrade
5, Bromma géird nord och Kirsbyédn syd, och/eller delomride 3, Omréidet lings
riksvig 50. En forskola bor girna placeras 1 anslutning till Bromma skog och dess
natur.

Nirmaste skolorna Smedsby skola och Brastorpskolan anges i planprogrammet sakna
kapacitet for 6kat elevantal och kriver att kommunen ser 6ver behovet av skolplatser
infér kommande detaljplanearbete.

Bildiningsfoérvaltningen har horts i fragan 1 samband med framtagande av detaljplanen.
De meddelar att ddavarande prognos under programmets framtagande hade
nyckelkodsfel samt att den har, precis som for 6vriga riket, forindrats en hel del och
barnantalet minskat istillet for att 6ka som man prognostiserade vid framtagandet.
Utover det har 6ppnandet av en privat skola i niromradet gjort att fler skolplatser
numera finns. Pa sikt dr dven tanken dven att Brastorpsskolan ska byggas vilket gor att
det totalt finns kapacitet i niromradets skolor.

Inga nya forskolor eller skolor planeras dirmed att bygga i samband med planens
genomférande.

492 VARD

Nirmaste vardinrittning ar Lasarettet 1 Motala, cirka 4 kilometer sydost om
planomradet. Ingen vard planeras att byggas ut i samband med planens genomférande.
Moijligheten finns dock i de kvarteren dér centrumverksamhet tillats.

49.3 KOMMERSIELL SERVICE

Planforslagets lige i utkanten av bade nuvarande och framtida titortsavgransning gor
att bade underlaget och forutsittningarna f6r nagot kommersiell service 1 storre
utstrackning ej finns.

Diremot har centrumverksamhet maoijliggjorts vid tva strategiska platser inom
planomradets norra, respektive mellersta del. Tanken dr att skapa moijligheter till nigon
typ av lokal service i form av exempelvis féreningslokaler eller obemannad kiosk 1
dessa ligen. Anvindningen méjliggor f6r olika framtidsscenarion beroende pa vad
behovet i omridet och fastighetsidgarnas vilja visar sig vara 6ver tid.
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4.10 TRAFIK
410.1 MOTORTRAFIK

Omradet trafikmatning utifran sker idagsldget frimts ifran riksvag 50 via Illersjokorset
1 6ster via Lemundavigen. Lemundavigen korsar Ostvastligt genom planomradets
norra del och rundar Djurkallaplatan f6r att ansluta till riksvig 50 igen 1 h6jd med
Nykyrka. Vigen har dirmed relativt lig genomfartstrafik och nyttjas frimst av boende
lingst med den. Illersj6korset och riksintresset som riksvig 50 utgor finns beskrivet
under rubriken 4.2.3 Trafikkommunikationer.

Lemundavigen ér en allmin vig med Trafikverket som vighallare. Vigen har relativt
lig drsmedeldygnstrafik (ADT) genom planomradet, 828 fordon per kérbana enligt
stickprovsmatning utférd 2020. Hastigheten ar satt till 70 kilometer 1 timmen genom
planomradet.

I takt med att planforslaget byggs ut kommer vigstrickningen inom omradet omfattas
av Motala titort och Motala kommun far ddirmed moijlighet att reglera hastigheten.
Tanken ar att pa sikt 4ndra hastigheten till 40km/h for att bland annat forbittra
forutsittningarna for de oskyddade trafikanterna som behéver korsa vigen.

Fran Lemundavigen ir fritidshusbebyggelsen i soder trafikforsorjd via tre vigar,
Boljegangen, Notvarpsstigen och Sunnanvindsvigen.

I vister ligger Sunnanvindsvigen. Vigen borjar och gar rakt ned i vistra delen av
Djurkilla 10:62. Efter Ostergz‘irden gOr vigen tva tvara viandingar for att sedan
fortsitta rakt ned pa Djurkilla 10:15 istillet. De sista cirka 300 metrarna av vigen dr
den kantad av bebyggelse pa bada sidor och trafikférsoérjer huvudsakligen det omrade
som historiskt haft Djurkilla 10:15 som stamfastighet.

Oster om Sunnanvindsvigen ligger Notvarpsstigen. Notvarpsstigen dr en grusvig som
slingrar ned fran Lemundavigen séder ut i ungefar 1 kilometer och ar kantad av
bebyggelse 1 pa bada sidor lings med stora delar av vigen. Vigen trafikférsorjer stora
delar av omradet som har Djurkalla 10:62 som stamfastighet.

I Gster ligger Boljegangen. Boljegangen bestar av en grusviag som korsar Kirsby 1:7
vister om Nykyrka ridklubb genom skog och jordbrukslanskap i ungefir 1 kilomteter.
De sista cirka 300 metrarna ir den kantad av bebyggelse och trafikforsorjer
huvudsakligen det omrade som historiskt haft Kirsby 1:7 som stamfastighet.

Ingen av ovanstiende vigarna bedoms limpliga att fungera primart for att trafikmata
fritidshusomradet 1 séder med. Tillfarterna via Boljegangen och Sunnanvindsvigen ar
till stora delar enskilda grusvigar som gir utanfor planomradet. Tillfarten till allmidn
vig fran planomradet behover sikras i planen. Kvar blir Notvarpsstigen som ar kantad
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av bebyggelse med uftarter lingst med stora delar av strickan vilket ocksa bedéms vara
olimplig som enda allmana tillfart till omradet.

For att kunna trafikférsorja omradet féreslas en ny uppsamlingsgata 6ver dkern pa
Djurkilla 10:62 fran mitten av Notvarpsstigen i soder till Lemundavigen i norr.
Fritidshusbebyggelsen i séder ansluts till den nya uppsamlingsgatan via
Sunnanvindvigen och Notvarpsstigens sodra delar. Notvarpstigens norra del halls
fortfarande 6ppen men gatubredden bibehalls smal f6r att forhindra genomfartstrafik
och blir lokalgata.

Boljegangen och Sunnanvindvigens delar som gar utanfoér planomrade och utgors av
enskilda vigar. Vighallaren kan vilja att halla dessa 6ppna for trafik séderifrain men
planforslaget utgar ifran att de upphor vara primara matarvigar till fritidshusomradet.
Sunnanvindsvigen ansluts istillet till det kommuana gatunitet i korsningen med
Krocketstigen i1 norr. Boljegangen ansluts via Snipvigen med Notvarpstigen och
resterande kommuanal gatunitet i vister.

Principskiss dver hur gatuntrymmet kan komma att disponeras pa huvudgaan. Fran vanster till

higer, Gang- och cykelbana, svackdike med tradplantering, kirbana. Kéilla: Motala konnimn
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mEEa

Teckenforklaring

-Genomfart
-Huvudgata
-Lokalgata
-Enskild vég
-Ny anslutning
-Vag som utgar

Lilustration dver bhur gatundtet kommer vara utformat utefter planforsiaget. Kélla: Motala kommun

Aven tillkommande bebyggelsegrupperna pa dkern pa fastigheten Djurkilla 10:62 fir

sina lokalgator anslutna till huvudgatan. De tva bebyggelsegrupperna som planliggs pa
Illersj6 1:3 samt bebyggelsen pa Djurkilla 10:14 ansluts direkt till Lemundavigen

norrifran, fran Djurkiélla 10:14 via en ny gata som leds upp visterifran och pa savis far
en lutning pa 6% istillet for 12% som befintlig vig. Befintlig vig till 10:14 behalls som

timmervig och planliggs som L; — Skog.
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Planférslaget innebir att det tillkommer trafik fran Kérsby till Notvarpstigens sédra
del. Pa sikt 4r dock tanken att nya vigar dras upp till uppsamlingsgatans forlingning
for att pa sa sitt sprida trafiken bittre.

4.10.2 GANG, CYKEL- OCH RIDVAGAR

Gang- och cykelinfrastruktur bade till och fran men dven inom omradet dr i dagsliget
begrinsad. I dagslaget finns inga gang och cykelvigar inom omradet. Gang- och
cykeltrafik sker antingen i blandtrafik pa enskilda grusvigar eller Lemundavigen. Aven
gaende hinvisas till blandtrafik eller informella gangstigar i skogen.

I och med planforslaget sa kommer en ny asfalterad gang- och cykelbana anliggas
lings med huvudgatan. Tanken dr att i framtiden ansluta en framtida gang- och
cykelbanan fran Nykyrka i norr. I s6der ar tanken att pa sikt fortsitta gang- och
cykelbanan lingst med uppsamlingsgatan nir planprogramsomradet byggs ut och
ansluta den nya bebyggelsen till ging- och cykelnitet i Motala lingre soderut. Soder
om Avik ir det 4ven tinkt att anligga en asfalterat ging- och cykelvig som ansluter till
bebyggelsen i norr via en siker passage 6ver Lemundavigen parallet med ridvagen.

Huvudgatans foérlinging utanfor planomradet med giang- och cykelbanan som ska
binda samman omradet med resten av Motala genom 6vriga planprogramsomradet
ligger langt fram 1 tiden. Dock finns redan mojlighet att ta sig till resten av Motala i
dagsliget via blandtrafik pa grusvigar och stigar lingst med Vittern. I samband med
planens genomférande prioriteras darfor upprustningsatgirder pa strandstraket for att
torbattra standarden och tillgingligheten f6r gang- och cykeltrafik pa befintlig
strackning.

Ett antal gangstigar planeras i omradet och finns markerade i figuren nedan. Vissa av
dessa ir redan befintliga i fritidhusomradet. De stigarna som inte redan finns dr tinkta
att utféras som exempelvis stenmjolsstigar utan vintervighallning och belysning och ar
frimst avsedda for rekreation och som genvigar dagtid den snofria delen av aret.

Mellan Nykyrka ridklubbs lokaler i Kirsby och Djurkillaplatan dr intentionen att
anldgga en ridvig. Ridvigen utfors sa att ryttare till hist bekvimt kan ta sig mellan
malpunkterna igenom planomradet och har 30 meters avstand till bebyggelse at
vardera hall och ansluter till befintliga stigar utanfér planomradet. Dir ridvigen delar
strackning med gang- och cykelvigen dr avsedda att vara separerade men ga parallellt
med varandra for att undvika intressekonflikt
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Teckenforklaring

—  -GfC-bana
-Gangstig
-Ridvag
-Framtida G/C
-Ny anslutning

O 51
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Lilustration dver gang, cykel- och ridvigarna genom och omkring omradet. I norr dr framtida gang-
och cykelvdg till Nykyrka illustrerat i med turkos. I dster ar framtida gang- och cykelvig till resten

av Motala illustrerad i turkos. I sydost dr strandstraket till Motala illustrerat i turkos. Kélla:
Motala kommun.

motala.se/kommun

Sida131av 179


http://www.motala.se/kommun

Detaljplan fér
del av Djurkélla 10:62 m fl, Djurkélla,
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

4.10.3 KOLLEKTIVTRAFIK

I dagslaget finns ingen kollektivtrafik 1 omradet. Narmsta kollektivtrafikstrackning ar
hallplats Illersj6 lingst med Riksvig 50 strax norr om Illersjokorset som trafikeras av
Ostgotatrafikens regionalbusslinjer 628. Hallplatsen bedéms vara trafikfarlig for
oskyddade trafikanter och ir otillginglig da passagerare frin norrgaende héllplats
behover korsa Riksvig 50.

I samband med framtagande av planforslaget har dialog med Ostgotatrafiken forts.
Ostgotatrafiken ér positiva till att omradet kollektivtrafikférsotjs men stillde sig
negativa till den bussvindplats som foreslogs 1 samrad centralt i omradet da det
innebir stickkorning vilket strider mot deras riktlinjer. Motala kommun bed6émer det
som av stor vikt att omradet kollektivtrafikforsorjs da det skapar mojligheten for fler
att pendla kollektivt samt mojligheter f6r ej bilburna att utéva friluftsliv i omradet.

I planférslaget planlidggs dirfor Bussficka lingst med Lemundavigens norra del strax
efter Illersjokorset och infarten till Karsby 1:7 breddas for att kunnna nyttjas som
vindplan. Pa sa vis kan norrgaende trafik svinga av och slippa av resindrer som reser
norrgiende pa ratt sida Lemundavigen, vinda och sedan fortsitta norrut.
Lemundavigens norrsida dar bussfickan planeras forses med en gingbana inom
befintligt vigomrade och diket kulverteras pa samma stricka. Gangvigen binder
samman infarten till lokalgatan den nya bebyggelseomradet pa Illersjé 1:3 och
busshéllplatsen for sodergaende trafik pa Riksvag 50 som behaller befintligt lige.

Huvudgatan som korsar Djurkilla 10:62 dr tankt att pa sikt stricka sig igenom och
binda samman hela omradet f6r Planprogram — Bromma, Kirsby och Djurkilla
och ansluta till Smedsby via en ny trafikplats i Bromma och/eller Bispgatan genom
fritidshusomradet i Bromma. I ett sidant framtidscenario kan hela strickningen
trafikeras med stadsbusstrafik och huvudgatan har dimensionerats for att kunna
trafikeras med busstrafik i framtiden. Ostgotatrafiken har i dialog utryck sig som
positiv till en sadan utveckling pa sikt.

410.4 PARKERING

Boendeparkering ska 1 regel ske pa kvartersmark och ska 16sas av den enskilde utefter
fastighetens behov, vilket det bedéms finnas ytor till pa kvartersmark i anslutning till
samtliga byggritter. Antalet parkeringsplatser som behovs per fastighet bor utga
utifrin Motala kommuns riktlinjer f6r parkering och bedéms individuellt i
bygglovsskedet.

I de tillkommande bebyggelseomraderna dr de flesta lokalgatornas bredd 6 meter,
vilket 4r nagot smalare i férhallande till vad gator i smahusomraden brukar vara. De
smalare gatorna bidrar till en ligre hastighet men gbr dven att lingstgaende parkering i
storre omfattning blir svar, speciellt med titare smahusbebyggelse dir infarterna till
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bostadsfastigheterna ligger nirva varandra. I fritidshusomradet i séder gor de befintliga
torhallandena att gatorna blir annu smalare, cirka 3,5 meter breda. Dir finns dven en
risk med att gatuparkering hade skapat en osaker trafiksituation sommartid med
sOktrafik som letar sig ned i omradet for att bada och som hade skapat
framkomlighetsproblem for riddningstjansten. Att anldgga en parkering i
fritidshusomradet som angors via de smala lokalgatorna bedéms inte heller som
limpligt. Undantag kan komma att ske vad giller enstaka parkeringar for
rorelsehindrade.

Istallet planliggs fOr tva storre parkeringsplatser i omradet. I norr planliges en yta for
en allman parkering med utrymme for cirka 20 parkeringsplatser. Ytan anvands som
informell parkering i dagsldget och ligger i direkt anslutning till den planerade
bussvandslingan. Parkeringen bedéms kunna vara multifunktionell och fylla behovet
av besoksparkering kvillar och helger f6r de nirboende i norra delen av planomradet
men ocksa fungera som pendlar eller samakningsparkering vardagar f6r boende lingre
bort i Djurkilla. Parkeringen kan dven med férdel anvindas av besékare utifran som
vill utéva friluftsliv i omradet.

I séder planlidggs en lite storre parkeringsplats med plats for cirka 36 parkeringsplatser.
Ytan dr val beldgen i korsningen dir Sunnanvindsvigen dr tinkt att mota huvudgatan.
Parkeringen bedoms kunna vara multifunktionell och bade kunna fungera som
bescksparkering f6r de nirboende i befintligt fritidhusomride och den sédra
tillkommande bebyggelsegruppen. Parkeringen kan dven anvands med fordel av
besokare som vill bada sommartid eller som vill utéva friluftsliv i omradet

4105 UTFARTER

Huvudgatan som planeras 6ver Djurkalla 10:62 4r bade till sin funktion som
uppsamlingsgata och sin slingrande form generellt sitt olimplig att ha utfart emot.
Utfarter f6rbjuds med hjilp av utfartsforbud 1 plankartan styrs till limpliga ligen for de
fa kvarter som inte har mojlighet till utfart mot nagon annan lokalgata. Detta
forutsitter dock en samlad parkeringslosning pa kvartersmark.

Lemundavagen som gar genom planomradet ar belagd med bestimmelsen Vig; —
Genomfart och ir en allmin vig med Trafikverket som vighallare. Vigen har inte
belagts med nagot utfartsforbud i planen for befintliga fastigheter, men har reglerats
tor bebyggelse som far moijlighet till alternativ tillfart via nya lokalgator. Det ar istillet
tillstandspliktigt enligt 39 § viglagen (1971:948) att ansoka om ny tomtutfart eller
enskild vig till allmin statlig vig. Tillstind krdvs dven vid dndringar som breddning
eller flytt av anslutning,.

Dialog har forts med Trafikverket i tidigt skede om gatuanslutningar som tillkommer
pa Lemundavigen. Planférslaget har utformats sa att sa att inga nya utfarter fran
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enskilda fastigheter tillkommer mot Lemundavigen och si att sa manga befintliga
bostadsfastigheter som mojligt skulle kunna i framtiden angéras via kommunal

lokalgata istillet for Lemundavigen.
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4.11 TEKNISK FORSORJNING
4.11.1 VATTEN- OCH SPILLVATTENNAT

I dagslaget finns inget allmént vatten- och spillvattennit inom planomradet. De fa
fastigheter som finns i norra delen av planomradet forutsatts ha enskilda vatten- och
avloppslosningar. Samtliga fritidshus i sédra delen av planomradet har tillgang till
kommunalt dricksvatten via gemensamhetsanliggningar med gemensam
anslutningspunkt. Vissa av fritidshusen har tillgang till kommunalt spillvatten via
gemensamhetsanliggningar, medan andra har tidsbegrinsade lov for enskilda
avloppslosningar.

Motala kommun avses bli huvudman f6r det kommunala vatten- och spillvattennitet
inom planomradet. Det innebar att VA-huvudmann bygger ut och bekostar
ledningsnitet i omradet och att samtliga inom omradet kommer att behdva betala
anslutningsavgift och forutsitts ansluta sig till kommunalt vatten och spillvatten via
anslutningspunkt vid fastighetsgrins. Beslut om verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten forvintas tas i samband med detaljplanens antagande och en utbyggnad av
allmin vatten- och spillvattensnit inom planomradet avses ske i samband med
detaljplanens genomférande.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattennitet férvantas kunna byggas ut till storsta del
inom allmién plats. Dir det inte 4r mojligt har ledningsreservat for allméinyttiga
ledningar inforts pa kvartersmark. VA-huvudman ansvar for att bekosta och anséka
om ledningsritt inom dessa ytor.

Forprojektering av VA visar pa ett behov av en allmin spillvattenpumpstation inom
planomradet som markeras ut 1 plankarta. I vissa delar av planomradet kommer
spillvatten beh6va 16sas med LTA (Litt Tryck Avlopp), vilket dr en mindre
pumpstation pa privat fastighet, for att pumpa spillvatten fran fastighet till den
allmanna huvudledningen.

Stora delar av planomridet kommer att fa en spillvattensystem med sjalvfallsledningar
men, Litt Tryck Avlopp (LTA) ar en typ av avloppssystem som viljs for att kunna
hantera avloppsvatten fran fastigheter dir avloppssystem med sjilvfall 4r mindre
limpliga av topografiska eller miljémassiga skal. Ett LT A-system innebir att varje
fastighet forses med en pumpbrunn och pump som pumpar fastighetens spillvatten till
det kommunala spillvattennitet och vidare in till reningsverket.

4.11.2 DAGVATTENNAT

I dagslaget finns enskilda diken f6r avvattning i omradet men inget sammanhingande
dagvattensystem. Motala kommun avses bli huvudman f6r det kommunala
dagvattennitet i delar av planomradet, Vilket innebir att Motala kommun ansvarar f6r
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utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Motala kommun
ansvarar dven for omhindertagande av dagvatten pa allmin plats Samtliga
fastighetsagare inom det nya verksamhetsomradet f6r dagvatten kommer att behova
betala en anslutningsavgift och foérutsitts ansluta sig till det kommunala
dagvattensystemet via anslutningspunkt i fastighetsgrans. Beslut om
verksamhetsomrade f6r dagvatten forvintas tas i samband med att detaljplanen vunnit
laga kraft och en utbyggnad av allmint dagvattennit inom planomradet avses ske i
samband med detaljplanens genomférande.

Vissa delar av planomradet har bedéms kunna hantera sitt egna dagvatten genom
lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD). Dar ar de enskilda fastighetsigarna som
ansvarar fOr dagvattenhantering pa egen fastighet, samt pa allmin plats dar
huvudmannaskapet ar enskild for de fastigheter som ir lastade med andel i
samfilligheten.

I dagslaget leds delar av avvattningen fran akern mellan Djurkilla 10:62 och Djurkilla
10:15 genom Djurkilla 10:62. Djurkilla 10:62 kommer ¢j anvinda diket och Djurkilla
10:15 har ansvar for att avvattna sin dkermark via egen fastighet.

41.3 FJARRVARME

Inget fjarrvirmenit finns 1 dagsldget inom planomradet. Inget fjarrvirmenit dr planerat
att byggas ut i samband med detaljplanens genomférande och siledes kommer ingen
mojlighet finns att ansluta till fjarrvirmenit.

4M.4 EL

Vattenfall Eldistribution AB ér ledningsigare for elledningar inom och i anslutning av
planomradet och ansvarar f6r utbyggnad och drift av elndtet. Elnitet forutsitts byggas
ut i samband med detaljplanens genomforande sa att mojlighet finns att ansluta nya
fastigheter till befintligt elnat.

En 400v ledning som ansluter till Djurkilla 10:44 16per stvistligt 6ver Djurkalla 10:62.
400v ledning som ansluter Djurkilla 10:105 och Kirsby 1:4 16per nordsydligt 6ver Illersjé
1:3. Planforslaget inbir att ledningsflytt av dessa ledningar ar nédvindig.

4115 FIBERNAT

Skanova har opto/tele-ledningar inom och i anslutning till planomridet. I samband
med planens genomforande behéver nitet byggas ut sd att mojlighet finns att ansluta
nya fastigheter till befintligt elnat.

411.6 AVFALL

Motala kommun ansvarar for att hantera kommunalt avfall frin hushall och sidant
avfall fran verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall fran hushall 1
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enlighet med 15 kap. 3 § miljébalken. I begreppet kommunalt avfall ingar returpapper
enligt 1 kap. 10 § avfallstérordningen (2020:614). Med avfall som kommuner ansvarar
for avses kommunalt avfall och annat avfall som kommunen ansvarar for enligt 6 kap.
2 och 6 §§ forordningen (2022:1274) om producentansvar for forpackningar.
Borttransport av detta avfall sker av avfallsorganisationen eller dess utférare.

For vissa avfall (tex livsmedels- eller koksavfall, restavfall, samt forpackningsavfall) ska
insamling och borttransport ske i anslutning till bostaden, sa kallad fastighetsnira
insamling. For detaljer kring avfallshantering hinvisas till gillande lokala
avfallféreskrifter Motala kommun.

For avfall fran verksamheter som inte faller runder kommunalt ansvar (tex
verksamhetsavfall och férpackningsavfall) ombesorjer verksamheten borttransport av
detta avfall genom avfallsentreprenor pa marknaden i enlighet med gillande
lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet
Motala kommuns avfallstaxa.

For foreskrifter om hur utrymmen, behallare och andra avfallsanordningar ska vara
utformade och skotas, se gillande lokala avfallsforeskrifter Motala kommun.

Planomradet kommer ligga inom Motala titort. Detta gor att avfall planeras att himtas
1 fastighetsgrins, det vill sdga att ingen samlad himtning férutom fo6r flerbostadshus
sker inom detaljplanen.
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5 KONSEKVENSER

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de konsekvenser som detaljplanens
genomforande kan medféra. Samtliga konsekvenserna redovisas i sin helhet 1
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan. Kommunens
stallningstagande om huruvida detaljplanen innebir betydande miljopaverkan

redovisas nedan samt skilen f6r varfér. Vissa fragor redovisas 1 egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
5.1  STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En unders6kning om betydande miljépéaverkan har genomférts i enlighet med
Miljobalken (1998:808) 6 kap. 5 §. Undersokningen i sin helhet kan tas del av i
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan. Den sammanvigda
bedémningen utifrin undersékningen 4r att detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan som féranleder en miljékonsekvensbeskrivning.

Planen antas kunna ha viss paverkan pa kultur, natur och materiella virden. Dock
bedoms inte paverkan vara omfattande eller patagligt negativ.

Planen antas inte medfora paverkan pa sociala virden eller risker kopplade till
minniskors hilsa eller f6r miljon.

Den forvintade miljopaverkan av samtliga miljéaspekter sammantaget antas dirmed
inte heller medféra betydande miljopaverkan.

5.1.2 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande redovisas i sin helhet i
planhandlingen Unders6kning om betydande miljépaverkan.

Det motiverande stillningstagande i undersokningen ér féljande:

Utifran den undersékning om betydande miljopaverkan som gjorts i samband med
detaljplanen sa dr Motala kommuns bedomning att det inte kan antas foreligga nagon
risk f6r betydande miljopaverkan pa vare sig kultur, natur, sociala, materiella virden
eller for risker f6r manniskors hilsa och eller f6r miljon.

I och med att det finns en miljokonsekvensbeskrivning f6r planprogrammet har vissa
fragor och virden redan bedémts i det skedet.
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Miljobalken 6 kap. 12 § 4 anger att ”att vissa fragor kan bedémas battre 1 samband
med provningen av andra planer och program eller i tillstindsprovningen av
verksambheter eller dtgirder [...]”. Motala kommuns bedémning ér att alternativa
lokaliseringar har gjorts bade i samband med framtagandet av 6versiktsplanen men
aven i planprogrammet och dess MKB och ir dirfor inte nédvindig eller bittre lampat
att prova 1 ytterligare en MKB i detaljplaneprocessen. Virden sa som ianspraktagande
av jordbruksmark, paverkan pa landskapsbild och kulturmiljé har redan prévats under
framtagandet av planprogrammet och bedémning ér att virdena i1 planprogrammet ar
vil utredda och konsekvenserna val avvigda. Resultaten har tagits i beaktning och
ligger som grund for de atgirder som har vidtagits for att undvika att planen skulle
kunna antas ha en betydande miljopaverkan.

Planen antas kunna ha viss paverkan pa kultur, natur och materiella virden. Dock
bedéms inte paverkan vara omfattande eller patagligt negativ. Planen antas inte
medféra paverkan pa sociala virden eller risker kopplade till manniskors hilsa eller f6r
miljon. Den foérvintade miljépaverkan av samtliga miljéaspekter sammantaget antas
dirmed inte heller medféra betydande miljépaverkan.

motala.se/kommun Sida139av 179



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan fér
del av Djurkélla 10:62 m fl, Djurkélla,
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behdovs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska férutom en
beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfor f6r de berdrda fastighetsdgarna och andra som
berors av planen. Aven provningar enligt annan lagstiftning som genomférts under
detaljplaneprocessen ska redovisas.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1  ANSVARSFORDELNING

Motala kommun ansvarar f6r genomférande, drift och underhall pa allmin plats 1
detaljplanen dir huvudmannaskapet ar kommunalt. Motala kommun ansvarar dven for
att ansOka om och bekosta forittning for att skilja allmin plats fran kvartersmark dar
huvudmannaskapet ar kommunalt, Riksbyggen ekonomiska férening samt Per Olov
Persson bekostar sedan sin del av forittningen via ett exploateringsbidrag, som finns
beskrivet under rubriken 6.1.2 exploateringsavtal.

Djurkilla vistra samfillighetsférening som dgare av Djurkalla GA:1 ansvarar for for
genomforande, drift och underhall pa allmén plats i detaljplanen dir
huvudmannaskapet ir enskilt. Motala kommun ansvarar for att ansoka om den
lantmateriforittning som kravs for justering av gemensamhetsanliggning Djurkalla
GA:1 och forittningen bekostas av Djurkilla vistra samfallighetsférening.

Respektive fastighetsidgare ansvarar for och bekostar genomférandet av detaljplanen pa
kvartersmark inom den egna fastigheten inklusive ansékan och bekostande av
eventuella ytteligare forattningar.

6.1.2 EXPLOATERINGSAVTAL

For att mojliggdra genomférandet av detaljplanen krivs utbyggnad av allmidnna
anldggningar sisom gator, gang- och cykelvigar samt gronomraden.

Kommunen kommer dirfor att ingd separata exploateringsavtal med Riksbyggen
ekonomisk férening, Per Olov Persson och Djurkilla vistra samfillighetsforening
infor detaljplanens antagande. Avtalen kommer att reglera ansvarsfordelning,
markoverlitelser, kostnader och tidplan f6r utbyggnaden samt kommer att sikerstilla
att nodvindiga atgirder genomfors i takt med exploateringen.

motala.se/kommun Sida140av 179



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan fér
del av Djurkélla 10:62 m fl, Djurkélla,
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

De atgiarder som kommer att regleras 1 exploateringsavtalen ska vara nédvandiga for
att detaljplanen ska kunna genomfdras och exploatdrens atagande ska std i rimligt
torhallande till dennes nytta av planen.

Ansvaret for den allminna platsmarken bestar 1 exploateringsskedet av ett
betalningsansvar. I avtalet kommer regleras att exploatéren ska bekosta utbyggnaden
av allmin platsmark genom ett exploateringsbidrag. Exploateringsbidraget ska till del
betalas efter lagakraftvunnen detaljplan och till del infor varje etapputbyggnad.
Etappindelningen finns beskriven under rubrik 6.1.2.2 Féreslagen etappindelning

I nasta skede nir den allméinna platsen byggts ut enligt planforslaget och
exploateringsavtalen dr uppfyllda bestar ansvaret av drift och skétsel. Kommunen
ansvarar da for all drift och skotsel av allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap och Djurkilla vistra samfillighet ansvarar £6r drift och skotsel av
allman platsmark med enskilt huvudmannaskap.

6.1.2.1  KOSTNADSFORDELNING

Grundprincipen for exploateringsavtalen ir att varje exploator ska betala for
utbyggnaden av den allminna anliggning som kravs for att mojliggora exploatorens
nya byggritter.

Djurkilla Vistra stugsamfillighetsférening ansvarar for utbyggnad samt drift och
skotsel av de ytor som i planen planliggs som allmin platsmark med enskilt

huvudmannaskap.

Huvudsakligen ska utbyggnaden bekostas enligt nedan overgripande kartskiss.
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6.1.2.2  FORESLAGEN ETAPPINDELNING
Detaljplanen ér tinkt att genomforas etappvis i 6 stycken huvudsakliga etapper.

Etapp 1 innefattar utbyggnad av huvudgatan och VA-nitet i befintligt
fritidhushusomrade samt vig i den del med blivande kommunalt huvudmannaskap da
VA-utbyggnaden ir prioriterad. Nir detta har skett kan de 20-talet fortitingstomter
som planlagts 1 omradet byggas ut. Utbyggnaden innefattar dven anliggandet av ny bro
over Karsbyan.

Etapp 2 innefattar utbyggnad av VA och allmin plats i det s6dra bebyggelseomradet
pa Djurkilla 10:62. Nir det skett kan de 50-talet smahus samt flerbostadshuskvarteret
som planldggs i den etappen byggas ut. Utbyggnaden innefattar dven anliggandet av
skogsbrynsmiljon i s6der, den angrinsande allminna parkeringen samt den
avskirmande tridallén vister om omradet.

Etapp 3 innefattar utbyggnad av VA och allmin plats pa Djurkilla 10:14. Nar det skett
kan de 10-talet smahus som planliggs i den etappen byggas ut.

Etapp 4 innefattar utbyggnad av VA och allmin plats i det norra bebyggelseomradet
pa Djurkalla 10:62. Nar det skett kan det 60-talet smahus samt flerbostadshuskvarteret
som planldggs i den etappen byggas ut. Utbyggnaden innefattar dven anliggandet av
ging- och cykelbanan séder om Dijurkilla 10:48 (Avik), Lekplatsen séder om
bebyggelseomradet samt den avskdrmande tridallén vister om omradet.

Etapp 5 innefattar utbyggnaden av VA och allman plats i det 6stra bebyggelseomradet
pa Illersj6 1:3. Nir det skett kan det 20-talet smahus som planldggs 1 den etappen
byggas ut.

Etapp 6 innefattar utbyggnaden av VA och allmin plats i det norra bebyggelseomradet
pa Illersj6 1:3. Nir det skett kan det 20-talet smahus som planldggs 1 den etappen
byggas ut. Utbyggnaden innefattar dven anliggandet av gang- och cykelbanan samt
ridstigen i gronstraket samt den allmina parkeringsplatsen strax vister om omradet.

Utbyggnaden av vindplan f6r buss pa Kirsby 1:7, ny bussficka samt gang- och
cykelvig till befintlig bussficka for sddergaende busstrafik pa riksvig 50 kommer ske
som ett fristiende projekt som samordnas med trafikverket.
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6.1.53 MARKANVISNING

Markanvisning av kommunalt 4gd mark ér aktuell pa fastigheten Illersj6 1:3.
Fastigheter som bildas f6r smahustomter avses tilldelas Motala kommuns tomtko.
Inget markansvisningavtal har tecknats 1 dagslaget.

6.1.4 KOPEAVTAL

Kommande markanvisningar avses leda till kopeavtal. Képeavtal kommer att tecknas
t6r smahustomter som siljs till képare i kommunens tomtko.
Ovriga exploatdrer ansvarar sjilva for sina respektive avtalslésningar.

6.1.5  OVRIGA AVTAL

Inga 6vriga avtal har eller avses tecknas innan planen vunnit laga kraft.

6.1.6  TIDPLAN

Genomférande av detaljplanen bérjar nar detaljplanen vunnit laga kraft och
genomforandetiden 4r 15 ar, prelimért 2027-2042.
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6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

6.2.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Enligt 14 kap. 14-15§§ Plan- och bygglag (2010:90) ir kommunen ir skyldig att pa
fastighetsagarens begiran l6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska
anvindas som allmin plats som kommunen ska vara huvudman for eller kvartersmark
for annat dn enskilt byggande. Ersittning for sidan inlésen bestams enligt
Expropriationslag (1972:719).

Motala kommun 4ger fastigheten Illersjé 1:3 och kommer dirmed redan vara
fastighetsagare till den allméinna platsmarken pa den fastigheten. For 6vriga fastigheter
ar Motala kommun skyldig att I6sa in allman plats eller kvartersmark f6r annat dn
enskilt byggande dir kommunen avses vara huvudman inom planomradet.

6.2.2 SKYLDIGHET INLOSEN, STAT

Planférslaget innehaller ingen mark och inga utrymmen som staten ar skyldig att 16sa
in.

6.2.3 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

2 kap. 13 § plan- och bygglag anger att kommunen far 16sa in mark eller annat
utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas for en allmin plats som kommunen ska
vara huvudman f6r. Vid bestimmande av ersittning ska 4 kap. expropriationslag
(1972:719) tillimpas.

Eftersom Motala kommun blir huvudman f6r allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap inom planomradet foreligger denna inlosenritt pa all allméin
platsmark med kommunalt huvudmannaskap som kommunen inte dger i dagsliget.
Vid bestimmande av ersittning ska 4 kap. expropriationslag (1972:719) tillimpas.

6.2.4 RATTTILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

6 kap. 16§ plan- och bygglagen anger att om nagon har sirskild ritt till mark eller
annat utrymme som omfattas av kommunens ritt enligt 13, 14 eller 15 §, far
kommunen ocksa 16sa in den sirskilda ritten. Sirskild ritt till mark kan i detta fall
exempelvis vara en ledningsritt, servitut, gemensamhetsanliggning, samfallighet eller
arrenden pa mark som kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet f6r.

Kommunen har for avsikt att 16sa in och upphiva de rittigheter och
gemensamhetsanliaggningar som blir onyttiga i samband med det kommunala
overtagande av huvudmannaskapet samt inférande av verksamhetsomrade f6r vatten
och avlopp 1 omradet i samband med planens genomférande. Vid bestimmande av
ersittning ska 4 kap. expropriationslag (1972:719) tillimpas. (1972:719) tillampas.
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6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FR/‘-’\GOR
6.3.1 FASTIGHETSAGARE

Planomradet bestar 1 huvudsak av fyra storre fastigheter, dessa ar:

Fastighetsbeteckning Agare

Djurkilla 10:62 Riksbyggen ekonomiska forening
Djurkilla 10:14 Per Olov Persson

Tllersj6 1:3 Motala kommun

Kirsby 1:7 Privatperson

Utav dessa har alla utom dgare till Kérsby 1:7 tecknat planavtal med Motala kommun
och ir aktiva parter i planarbetet.

Utover ovan nimnda fastigheter finns det inom planomrédet ett hundratal privatigda
bostadsfastigheter som inte ar aktiva parter i planarbetet men som ligger inom
planomradet. Se tabell under rubriken 6.3.5 Fastighetsrittsliga konsekvenser.

Det finns inom planomradet ett antal samfilligheter, dessa ar: Djurkilla S:3, Djurkalla
S:10, Djurkilla S:12, Djurkalla S:15, Djurkalla S:16, samt Illersj6 S:1.

6.3.2 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen innehaller tre bestimmelser om fastighetsstorlek, dessa ar

d1 - Minsta fastighetsstorlek 4r 460,0 m?
d2 - Minsta fastighetsstorlek 4r 500,0 m?
d3 - Minsta fastighetsstorlek dr 600,0 m?
d4 - Minsta fastighetsstorlek 4r 750,0 m?

Bestimmelserna innebdr inte att fastighetsindelningen behéver dndras for befintliga
bostadsfastigheter, dock mojliggbr det nya fastighetsindelningar for flertalet befintlig
bostadsfastigheter dér tidigare planer har haft bestimmelser om en stérre minsta
fastighetsstorlek.

I gillande byggnadsplan B 25 gjordes en dndringsplan 2013 f6r att infora
fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa Fastighetsindelningsbestimmelser upphor att
gilla da B 25 ersiitts av den nya planen inom planomradet.
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6.3.3 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Fastighetsbildning kommer ske for att skilja den allmanna platsmarken fran
kvartersmarken. Befintliga samfalligheter och gemensamhetsanliggningar kommer
antingen att andras eller upphavas, fraimst till f6ljd av férandringarna i
huvudmannaskapet inom planomradet.

Stor del av planomradet utgdrs av Djurkalla 10:62. Fastigheten dgs av Riksbyggens
ekonomiska forening. De delar av fastigheten som utgors av allman plats eller
kvartersmark med anvindning N — Friluftsbad, E; — Transformatorstation eller E.
— pumpstation kommer inforlivas 1 en kommunal gatufastighet. Lingst med
Notvarpstigens norra del har vigomradet tidigare varit mellan 10-25 meter brett, vilket
inte motsvarar vare sig nuvarande eller foreslagen gatubredd. Hir planlaggs istallet
marken som B — bostad pa kvartersmark. Marken har tidigare varit allmin plats med
enskilt huvudmannaskap pa fastigheten Djurkalla 10:62 och bor forslagsvis inforlivas i
angrinsande bostadsfastigheter. En sadan fastighetsbildning ansoker respektive
fastighetsagare om pa eget initiativ hos lantmaterimyndigheten i Motala kommun och
bekostar enligt 6verenskommelse med nuvarande fastighetsidgare Riksbyggen
Ekonomiska férening.

I planomradets norra del ligger Illersj6 1:3. Fastigheten dgs av Motala kommun. De
delar av Illersjo 1:3 som utgors av allmin plats eller kvartersmark med anvindningen
E, — Transformatorstation kvarstir och blir en kommunal gatufastighet, resterande
delar skiljs fran den.

I planomradets 6stra del ligger del av Kirsby 1:7. Fastigheten ar privatigd. Fastigheten
ar inom planomradet redan planlagd som allmin plats med enskilt huvudmannaskap,
men fiar kommunalt huvudmannaskap i och med planférslaget. En del av fastigheten
lings Kirsbyan ir inte tidigare planlagd men behover tas i ansprak for att anlagga den
foreslagna gang- och cykelbanan med tillhérande bro for att sammankoppla omridet
med resterande del av Motala. En del av Kirsby 1:7, vid infarten fran Lemundavigen,
utgor en del av Lemundavigen eller behover tas 1 ansprak for att mojliggéra en
bussvandplan nédvindig for kollektivtrafikforsérjningen av omradet. Marken som
planliges som allmin plats kommer behdva inférlivas 1 en kommunal gatufastighet.

Djurkilla S:16 dr en samfalld gatufastighet med enskilt huvudmannaskap. Den del i
s6der som planliges med kommunalt huvudmannaskap kommer behéva inférlivas i en
kommunal gatufastighet. Motala kommun anséker om samt bekostar
fastighetsbildningen for detta hos lantmiterimyndigheten i Motala Kommun.
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Lilustration dver foreslagen fastighetsindelning som foranleds av planens genomforande. Kartan finns
tillganglig separat i limplig skala. Kélla: Motala kommun
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Djurkilla S:15 och S:3 foljer till storsta delen Lemundaviagen strickning, men ér redan i
dag onyttiga eftersom strickningen utgors av en allmén vig med Trafikverket som
vighillare. Delarna av de samfillda fastigheterna som stricker sig genom planomradet
avses inforlivas i en kommunal gatufastighet. Mindre delar av Djurkalla S:15 och S:3
hamnar pa kvartersmark for bostadsindamal och kommer att inforlivas 1 en lamplig
bostadsfastighet. En sadan fastighetsbildning anséker om och bekostar Motala
Kommun efter 6verenskommelse med deligande fastighetsigare.

Aven delar av Djurkilla 10:60, Kdrsby 1:8, Djurkalla 10:46, Djurkilla 10:47, Djurkalla
10:48 utgor del av vigomradet dar trafikverket 1 dagsliget har vigritt. Dessa delar
planldggs som allmin plats med anvindningen Vig; — Genomfartsvig och avses
overforas till en kommunal gatufastighet. Motala kommun anséker samt bekostar
fastighetsbildningen hos lantmaterimyndigheten i Motala Kommun.

Djurkilla S:12 foljer Notvarpstigen mellan Lemundavigen och Vittern. Nar
Notvarpstigen blir allmin plats med beteckningen GATA med kommunalt
huvudmannaskap blir samfilligheten onyttig och marken infétlivas i en kommunal
gatufastighet. Motala kommun anséker om fastighetsbildningen hos
lantmiterimyndigheten och regleringen bekostas av Motala kommun.

Ilersjo S:1 foljer till storsta delen vigen mellan Illersjo 1:3 och Djurkilla 10:14. Da
storre delen av vigen blir allmin plats GATA med kommunalt huvudmannaskap sa
blir delar av samfalligheten genom planomradet onyttig och de delarna inférlivas 1 en
kommunal gatufastighet. Motala kommun anséker om samt bekostar
fastighetsbildning hos lantmiterimyndigheten 1 Motala kommun. En del av Illersj6 S:1
hamnar pa kvartersmark och inférlivas forslagsvis 1 en limplig bostadsfastighet. En
sadan fastighetsbildning anséker om och bekostar Motala Kommun efter
overenskommelse med deligande fastighetsigare.

6.3.4 RATTIGHETER
6.3.41 LEDNINGSRATT

Motala kommun har ledningsritt for vattenledning som lastar Djurkilla S:16, S12,
10:16, 10:62 och Kirsby 1:7.
Servitut upphivs férslagsvis i samband med att kommunalt VA byggs ut.
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6.3.4.2 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Inom planomradet finns Djurkalla ga:1 med dndamalet Parkmark, vigar, vattenomrade
beldget pa Djurkilla s:16. Djurkilla ga:1 foreslds 1 s6der utékas sa att Djurkilla 10:54
inforlivas och minskas norr om Djurkalla 10:64 dir huvudmannaskapet dndras till
kommunalt. I norr foreslds det utdkas 6ver Djurkilla 10:15 och 10:64 pa den ytan som
ar planlagd som allmin plats med enskilt huvudmannaskap och som sammankopplar
Sunnanvindsvigen med Krocketstigen for att kunna ansluta till allmin vig,

Ovan: yta som foreslas inga i Djurkdlla ga:1.
Nedan: yta i sider som foreslas inga i Djurkdlla ga:1och yta dir Djurkdlla ga:1 foreskis minska.

E, r 10:89 s )

| Yta som foreslas inga i Djurkalla GA:1 \\ ~.
Samfalld fastighet - Ny allman plats som &verfors till kommunal gatufastighet 7
| e —

7 E T

Inom planomradet finns flertalet gemensamhetsanliggningar for vatten- och avlopp.
Dessa dr Djurkilla ga:2, ga:20, ga:21, Kirsby ga:1, ga:4
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Nir ett kommunalt verksamhetsomradet for vatten och spillvatten beslutas intrider ett
ansvar for VA-huvudmannen att tillhandahélla férbindelsepunkter vid varje enskild
fastighetsgrins. VA-huvudmannen kan da vilja mellan att exproperiera befintliga
gemensamhetsanliaggningar eller dra fram nya allménna ledningar.

VA-huvudmannen avser att dra fram nya allména ledningar i omradet. Befintliga
gemensamhetsanliggningar for vatten och spillvatten kan diarmed bli onyttiga. Samtliga
gemensamhetsanliggningar listade ovan bor avvecklas om de inte lingre anses vara
visentliga for de deltagande fastigheterna.

6.3.4.3 SERVITUT

Over Djurkilla S:16 planliggs ett markreservat utgor ett reservat for allmin ging- och
cykeltrafik diar marken ér planlagd som Nj — Friluftsbad. Servitut bor inrittas nar
behovet av gang- och cykelvig vister ut uppstar.

Inom omradet finns dven flertalet officialservitut. Féljande blir berérda av
planforslaget.

Ilersj6 1:4 och Djurkalla 10:106 har servitut for vig som lastar Illersjo 1:3.

Kirsby 1:15 har servitut for vig som lastar Kirsby 1:7.

Djurkilla 10:118 har servitut for vig som lastar Djurkalla 10:14.

Djurkilla S:12 dr lastat med flertalet servitut.

Servitut upphivs foérslagsvis i samband planen da de ersitts med allmién gata eller vig.

Djurkilla S:16 har ett servitut for vig 6ver Djurkilla 10:15. Servitutet upphiavs da det
foreslas ersittas av gemensamhetsanliaggning.

Djurkilla 10:46 har servitut f6r enskild vattenledning som lastar Djurkilla 10:47 och
10:62.

Djurkilla 10:69 och 10:70 har servitut for vattenledning som lastar Djurkilla s:16
Djurkilla 10:68 har servitut f6r avlopp som lastar Djurkilla 10:15

Djurkilla GA:2 har servitut f6r utrymme f6r avlopp som lastar Djurkilla S:16
Djurkilla 10:116, 10:129 och 10:131 har servitut f6r avlopp som lastar Djurkilla 10:62.
Djurkilla GA:20 har servitut f6r utrymme for vattenledning 6ver Djurkilla S:16

Servitut upphivs férslagsvis i samband med att kommunalt VA byggs ut.

Inom planomradet finns dven flertalet avtalsrittigheter. Féljande blir paverkade av
planforslaget.

Vattenfall har ett avtalsservitut for kraftledning for starkstrom som lastar Illersjé 1:3.
Ledningen korsar blivande kvartersmark och kommer behova flyttas till allméin gata.
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Servitut upphivs férslagsvis i samband planen och ersitts av nytt.

6.3.5 FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

FASTIGHETER

DJURKALLA 10:14 - Del av fastighet ingdr i planen och planliggs for
forsta gaingen

- Delav fastighet som planliggs for
bostadsanvidning far en byggritt motsvarande
ett 10-tal bostader.

- Del av fastighet beliggs med markreservat for
allmannyttig ledning

- Del av fastighet som planlidggs som allman gata
med kommunalt huvudmannskap. Marken
behover avstas till huvudman.

DJURKALLA 10:15 - Del av fastighet ingdr i planen och planliggs for
forsta gangen

- Del av fastigheten inom planomradet bestar av
en befintlig vig som planliggs som allmin gata
med enskilt huvudmannaskap, marken behéver
avstas till huvudman.

DJURKALLA 10:46 - TFastigheten planliggs for forsta gaingen genom
att befintlig bostadsanvianding bekriftas och ges
en byggritt.

- Del av fastighet utgbrs av vig med statlig
vighallare vars befintliga vigratt planliggs med
kommunalt huvudmannskap. Marken beh6ver
avstas till huvudman.

- Pastighet far moijlighet till utfart mot ny lokalgata
norr om fastigheten och utfartsférbud mot
Lemundavagen i soder. Befintlig utfart far nyttjas
men ny utfart behover ansluta till lokalgata i
nort.

- TFastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
fér kommunalt vatten och spillvatten.

DJURKALLA 10:47 - Fastigheten planlaggs for forsta gaingen genom
att befintlig bostadsanvinding bekriftas och ges
en byggritt. Aven centrumanvinding tillits pa
fastigheten.

- Del av fastighet utgbrs av vig med statlig
vighillare vars befintliga vagritt planliges med
kommunalt huvudmannskap. Marken behover
avstas till huvudman.

- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
f6r kommunalt vatten och spillvatten.

motala.se/kommun Sida153av 179



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan fér
del av Djurkélla 10:62 m fl, Djurkélla,
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

DJURKALLA 10:48 - Fastigheten planliggs for forsta gangen. Befintlig
anvidning som samlingslokal bekriftas och
utvidgas genom centrumanvindning och ges en
byggritt. Aven bostadsanvidning tillts pa
fastigheten.

- Del av fastighet utgbrs av vig med statlig
vighillare vars befintliga vigratt planliggs med
kommunalt huvudmannskap. Marken behover
avstas till huvudman.

- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och spillvatten.

DJURKALLA 10:49 - Fastigheten planlaggs pa nytt som allmin plats
med enskilt huvdmannakskap.

- TFastigheten ir en rest pa cirka 18 kvadratmeter
och utgdr hornavskarning av Djurkalla 10:51 1
korsningen Sunnanvindsvigen/Tennisvigen.

- Fastigheten bor limpligen inférlivas 1 Djurkalla

S:16.
DJURKALLA 10:50 - Fastigheten planliggs pa nytt som
DJURKALLA 10:51 bostadsfastighet.
DJURKALLA 10:52 - TFastighetens sammanlagda byggritt Okar fran 80
DJURKALLA 10:53 till 115 kvadratmeter.

- Fastighetens hogsta byggnadshdjd 6kar fran 3,5
till 4,6 meter.

- TFastighetens nockhdéjd begrinsas till 7,5 meter.

- TFastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och spillvatten.

- Tastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.

DJURKALLA 10:54 - Tastigheten planliggs for forsta gaingen som N —
Friluftsbad vilket bekriftar nuvarande anvinding.

- Fastigheten bor limpligen inférlivas 1 Djurkilla
S:16.

DJURKALLA 10:60 - Del av fastighet ingar i planen och planlaggs for
forsta gangen.

- Del av fastighet utgbrs av vig med statlig
vighallare vars befintliga vagritt planliges med
kommunalt huvudmannskap. Marken behover
avstas till huvudman.

DJURKALLA 10:61 - Del av fastighet ingar i planen och planlaggs for
forsta gangen.
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- Del av fastighet utgbrs av vig med statlig
vighallare vars befintliga vigritt planliggs med
kommunalt huvudmannskap. Marken behover
avstas till huvudman.

- Del av fastighet utgbrs av vigomrade for statlig
vig vars befintliga vigomrade planliggs som
trafikomrade. Del av den ytan ar belagd med
reservat for allman gang och cykelvig, dar ett
servitut bor upprittas.

- Del av fastighet dir befintlig pumphus med
ledningsritt stir beldggs men anvindningen E —
Tekniska anliggningar for att bekrifta nuvarande
anvindning.

- Del av fastighet pa jordbruksmark s6der om
Illersjovigen belaggs med anvindningen L -
odling och djurhallning for att bekrafta
nuvarande anvindning.

- Del av fastigheten beliggs med markerservat f6r
allmannyttiga ledningar.

DJURKALLA 10:62 - Del av fastigheten planlidggs f6r forsta giangen,
och gar ifran att vara jordbruksmark till en stor
exploateringsfastighet med byggritt for cirka 150
bostader.

- Del av fastigheten ar tidigare planlagd som allmin
plats med enskilt huvudmannaskap. I och med
planforslaget  Overgar huvudmannaskap  till
kommunalt. Delar av den planlagda allminna
platsen planliggs istillet som fortitningstomter
med byggritt for cirka ett 20-tal smahus.

- Del av fastighet som planliggs som allmin plats
med kommunalt huvudmannskap. Marken
behover avstis till huvudman.

- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och spillvatten.

DJURKALLA 10:64 - Fastigheten planliggs pa nytt som
bostadsfastighet.

- TFastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- Fastighetens hogsta byggnadshojd 6kar fran 3,5
till 4,6 meter.

- TFastighetens nockhd6jd begrensas till 7,5 meter.

- Pastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- TFastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
f6r kommunalt vatten och spillvatten.
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Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.

DJURKALLA 10:65 Fastigheten planliggs pa nytt som

DJURKALLA 10:66 bostadsfastighet.

DJURKALLA 10:67 Fastigheten fir mindre prickmark 4n i tidigare

DJURKALLA 10:68 gillande plan.

DJURKALLA 10:69 Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80

DJURKALLA 10:70 till 115 kvadratmeter.

DJURKALLA 10:71 Fastighetens hogsta byggnadshéjd okar fran 3,5

DJURKALLA 10:72 till 4,6 meter.

DJURKALLA 10:73 Fastighetens nockhojd begrinsas till 7,5 meter.

DJURKALLA 10:74 Fastighetens genomslapplighet regleras till minst

DJURKALLA 10:75 50% av arean.

DJURKALLA 10:76 Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade

DJURKALLA 10:77 for kommunalt vatten och spillvatten.
Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.

DJURKALLA 10:78 Fastigheten planliggs pa nytt som

DJURKALLA 10:79 bostadsfastighet.

DJURKALLA 10:80

Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

Fastighetens hogsta byggnadshojd okar frin 3,5
till 4,6 metet.

Fastighetens nockhdjd begrinsas till 7,5 meter.
Fastighetens genomslapplighet regleras till minst
50% av arean.

Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och spillvatten.
Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.

DJURKALLA 10:81
DJURKALLA 10:82
DJURKALLA 10:83
DJURKALLA 10:84
DJURKALLA 10:85
DJURKALLA 10:86

Fastigheten planldggs pa nytt som
bostadsfastighet.

Fastigheten far mindre prickmark.

Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

Fastighetens hogsta byggnadshojd okar frin 3,5
till 4,6 meter.

Fastighetens nockhdjd begrinsas till 7,5 meter.
Fastighetens genomslapplighet regleras till minst
50% av arean.

Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
f6r kommunalt vatten och spillvatten.
Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.
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DJURKALLA 10:87 - Fastigheten planliggs pa nytt som
DJURKALLA 10:88 bostadsfastighet.

DJURKALLA 10:89 - TFastighetens sammanlagda byggritt okar fran 80
DJURKALLA 10:90 till 115 kvadratmeter.

- Fastighetens hogsta byggnadshojd 6kar fran 3,5
till 4,6 metet.

- TFastighetens nockho6jd begrinsas till 7,5 meter.

- TFastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och spillvatten.

- TFastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.

DJURKALLA 10:92 - Fastigheten planliggs pa nytt som

DJURKALLA 10:93 bostadsfastighet.

- TFastigheten far mindre prickmark.

- Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- Tastighetens hogsta byggnadshojd okar fran 3,5
till 4,6 metet.

- Fastighetens nockh6jd begrinsas till 7,5 meter.

- Fastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- TFastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
t6r kommunalt vatten och spillvatten.

- Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.

- Gataianslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardh6jning.

DJURKALLA 10:94 - Tastigheten planliggs pa nytt som
DJURKALLA 10:95 bostadsfastighet.
DJURKALLA 10:96 - Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
DJURKALLA 10:97 till 115 kvadratmeter.
- TFastighetens hogsta byggnadshojd okar fran 3,5
till 4,6 meter.

- Fastighetens nockh6jd begrinsas till 7,5 meter.

- Pastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- TFastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
f6r kommunalt vatten och spillvatten.

- Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.
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- Gataianslutning till fastighet fir kommunalt
huvudmannaskap och standardhéjning.

DJURKALLA 10:98 - Fastigheten planliggs pa nytt som
bostadsfastighet.

- Fastigheten far visentligt mindre prickmark.

- Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- TFastighetens hogsta byggnadshojd okar fran 3,5
till 4,6 metet.

- Fastighetens nockhd6jd begrinsas till 7,5 meter.

- TFastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
t6r kommunalt vatten och spillvatten.

- TFastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.

- Gataianslutning till fastighet fir kommunalt
huvudmannaskap och standardh6jning.

DJURKALLA 10:99 - TFastigheten planliggs pa nytt som
bostadsfastighet.

- Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- TFastighetens hogsta byggnadshojd okar fran 3,5
till 4,6 meter.

- Fastighetens nockh6jd begrinsas till 7,5 meter.

- TFastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
f6r kommunalt vatten och spillvatten.

- Tastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.

- Gataianslutning till fastighet fir kommunalt
huvudmannaskap och standardh6jning.

DJURKALLA 10:100 - Tastigheten planlidggs pa nytt som
bostadsfastighet.

- Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- Tastighetens hogsta byggnadshojd okar fran 3,5
till 4,6 meter.

- Fastighetens nockhd6jd begrinsas till 7,5 meter.

- Pastighetens genomslapplighet regleras till minst
50% av arean.

- TFastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
f6r kommunalt vatten och spillvatten.

- Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.
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Gata i anslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardhéjning.

DJURKALLA 10:101
DJURKALLA 10:102
DJURKALLA 10:103
DJURKALLA 10:104
DJURKALLA 10:105

Fastigheten planliggs pa nytt som
bostadsfastighet.

Fastigheten far mindre prickmark.

Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

Fastighetens hogsta byggnadshojd okar frin 3,5
till 4,6 metet.

Fastighetens nockhdjd begrinsas till 7,5 meter.
Fastighetens genomslapplighet regleras till minst
50% av arean.

Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
t6r kommunalt vatten och spillvatten.
Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.

Gata i anslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardh6jning.

DJURKALLA 10:106

Fastigheten planlaggs for forsta gangen och
nuvarande bostadsanvidning bekriftas.

Gata i anslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardh6jning.

Servitut for tillfart 6ver Illersjo 1:3 blir onyttigt i
samband med anliggandet av den nya gatan.
Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
fér kommunalt vatten och spillvatten.

DJURKALLA 10:107
DJURKALLA 10:108
DJURKALLA 10:109
DJURKALLA 10:110
DJURKALLA 10:111
DJURKALLA 10:113
DJURKALLA 10:114

Fastigheten planliggs pa nytt som
bostadsfastighet.

Fastigheten far mindre prickmark 4n i tidigare
gallande plan.

Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

Fastighetens hogsta byggnadshéjd okar frin 3,5
till 4,6 metet.

Fastighetens nockhojd begrinsas till 7,5 meter.
Fastighetens genomslapplighet regleras till minst
50% av arean.

Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
f6r kommunslt vatten och spillvatten.
Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsanskan.

Gata i anslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardhéjning.

DJURKALLA 10:115
DJURKALLA 10:116
DJURKALLA 10:120
DJURKALLA 10:121

Fastigheten planldggs pa nytt som
bostadsfastighet.
Fastigheten far mindre prickmark.
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DJURKALLA 10:122 - Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- TFastighetens hogsta byggnadshojd okar fran 3,5
till 4,6 meter.

- Fastighetens nockh6jd begrinsas till 7,5 meter.

- Fastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
t6r kommunalt vatten och spillvatten.

- Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggratten vid bygglovsansokan.

- Gataianslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardh6jning.

DJURKALLA 10:123 - Fastigheten planliggs pa nytt som
bostadsfastighet.

- TFastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- Fastighetens hogsta byggnadshojd 6kar fran 3,5
till 4,6 metet.

- TFastighetens nockhéjd begrinsas till 7,5 meter.

- Fastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- TFastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och spillvatten.

- Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansckan.

- Gataianslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardhéjning.

DJURKALLA 10:125 - Pastigheten planliggs pa nytt som
DJURKALLA 10:126 bostadsfastighet.
DJURKALLA 10:127 - Tastigheten far mindre prickmark.

- Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- TFastighetens hogsta byggnadshojd okar fran 3,5
till 4,6 metert.

- Fastighetens nockhd6jd begrinsas till 7,5 meter.

- Pastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- TFastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
f6r kommunalt vatten och spillvatten.

- Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.

- Gataianslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardh6jning.

DJURKALLA 10:128 - Pastigheten planliggs pa nytt som

bostadsfastighet.
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- Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- TFastighetens hogsta byggnadshojd okar fran 3,5
till 4,6 meter.

- Fastighetens nockh6jd begrinsas till 7,5 meter.

- Fastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
t6r kommunalt vatten och spillvatten.

- Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggratten vid bygglovsansokan.

- Gataianslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardhéjning.

- Fastigheten forlorar moéjligheten till befintlig
tillfart i norr. Moijlighet finns att anldgga ny mot

vister.
D]URK{\LLA 10:129 - Fastigheten planliggs pa nytt som
DJURKALLA 10:130 bostadsfastighet.
DJURKALLA 10:131 - Fastigheten fir mindre prickmark.

- TFastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- Fastighetens hogsta byggnadshojd 6kar fran 3,5
till 4,6 metet.

- TFastighetens nockh6jd begrinsas till 7,5 meter.

- Fastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- TFastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och spillvatten.

- Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsanskan.

- Gataianslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardhéjning.

DJURKALLA 10:132 - Pastigheten planliggs pa nytt som
bostadsfastighet.

- Tastigheten far mindre prickmark.

- Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- TFastighetens hogsta byggnadshojd okar fran 3,5
till 4,6 meter.

- Fastighetens nockhd6jd begrinsas till 7,5 meter.

- Pastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- TFastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
f6r kommunalt vatten och spillvatten.

- Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.
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Gata i anslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardhéjning.
Fastigheten forlorar mojligheten till befintlig
tillfart i norr. Moijlighet finns att anldgga ny mot
Ostet.
DJURKALLA 10:133 Fastigheten planliggs pa nytt som
DJURKALLA 10:134 bostadsfastighet.
DJURKALLA 10:135 Fastigheten far mindre prickmark.
DJURKALLA 10:137 Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
DJURKALLA 10:138 till 115 kvadratmeter.
DJURKALLA 10:139 Fastighetens hégsta byggnadshojd ékar fran 3,5
DJURKALLA 10:140 till 4,6 meter.
DJURKALLA 10:141 Fastighetens nockhdjd begrinsas till 7,5 meter.
Fastighetens genomslapplighet regleras till minst
50% av arean.
Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
t6r kommunalt vatten och spillvatten.
Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.
Gata 1 anslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardh6jning.
DJURKALLA 10:142 Fastigheten planliggs pa nytt som
bostadsfastighet.
Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.
Fastighetens hogsta byggnadshojd okar frin 3,5
till 4,6 metet.
Fastighetens nockhdjd begrinsas till 7,5 meter.
Fastighetens genomslapplighet regleras till minst
50% av arean.
Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
fo6r kommunalt vatten och spillvatten.
Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.
Gata i anslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardhéjning.
DJURKALLA 10:143 Fastigheten planldggs pa nytt som
DJURKALLA 10:144 bostadsfastighet.
DJURKALLA 10:145 Fastigheten far mindre prickmark.
DJURKALLA 10:146 Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
DJURKALLA 10:147 till 115 kvadratmeter.
DJURKALLA 10:148 Fastighetens hogsta byggnadshojd ékar fran 3,5
DJURKALLA 10:149 till 4,6 meter.
DJURKALLA 10:150 Fastighetens nockhdjd begrinsas till 7,5 meter.
DJURKALLA 10:151 Fastighetens genomslapplighet regleras till minst
50% av arean.
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- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
t6r kommunalt vatten och spillvatten.

- TFastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.

- Gataianslutning till fastighet fir kommunalt
huvudmannaskap och standardh6jning.

DJURKALLA 10:153 - Fastigheten planliggs pa nytt som
bostadsfastighet.

- Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- TFastighetens hogsta byggnadshojd okar fran 3,5
till 4,6 meter.

- Fastighetens nockh6jd begrinsas till 7,5 meter.

- Fastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- TFastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
t6r kommunalt vatten och spillvatten.

- Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansokan.

- Gataianslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardh6jning.

DJURKALLA 10:155 - TFastigheten planliggs pa nytt som
bostadsfastighet.

- Fastigheten far mindre prickmark.

- Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
till 115 kvadratmeter.

- TFastighetens hogsta byggnadshojd okar fran 3,5
till 4,6 metet.

- Fastighetens nockhdéjd begrinsas till 7,5 meter.

- TFastighetens genomslipplighet regleras till minst
50% av arean.

- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och spillvatten.

- Tastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
den nya byggritten vid bygglovsansckan.

- Gataianslutning till fastighet fair kommunalt
huvudmannaskap och standardh6jning.

ILLERSJO 1:3 - Del av fastigheten planliggs for forsta giangen,
och gar ifran att vara en skogsfastighet till en
planlagd exploateringsfastichet for citka 40
bostider.

- Del av fastighet som planliggs som allmin plats
med kommunalt huvudmannskap. Marken
behover avstas till huvudman.

- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
f6r kommunalt vatten och spillvatten.
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ILLERSJO 1:4 - TFastigheten planliggs for fOrsta gaingen och
nuvarande bostadsanvidning bekriftas.

- Gataianslutning till fastighet far kommunalt
huvudmannaskap och standardh6jning.

- Servitut for tillfart 6ver Illersj6 1:3 blir onyttigt 1
samband med utbyggnad av den nya vigen.

- Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och spillvatten.

KARSBY 1:7 - Del av fastigheten ir tidigare planlagd som
allman plats med enskilt huvudmannaskap. I och
med planforslaget 6vergar huvudmannaskap till
kommunalt.

- Del av fastigheten som tidigare ej varit planlagd
planlidggs som allmin plats — natur. Marken
behovs for att sikra passage over Kirsbyan for
allminheten.

- Del av fastigheten som tidigare ej varit planlagd
planliges som allmin plats — gata. Ytan beh6vs
for att tillskapa en bussvandplats vid infarten till
Karsby 1:7 fran Lemundavigen vilket kravs for
att kolletivtrafikférsorja omradet.

- Del av fastigheten planlaggd som allmin plats har
kommunalt huvudmannskap och behéver avstas
till huvudman.

- Del av fastigheten som ej varit planlagd planliggs
som L; — Skog f6r att bekrifta befintlig anvinding.

- Del av fastigheten beliggs med markreservat for
allmanyttig ledning.

KARSBY 1:8 - Del av fastigheten planlaggs for forsta gangen
genom att befintlig bostadsanvinding. Ytan som
planldggs ar ndrmast vigen och ges ingen
byggritt.

- Del av fastighet utgbrs av vig med statlig
vighallare vars befintliga vigratt planliggs med
kommunalt huvudmannskap. Marken behover
avstas till huvudman.

- Del av fastigheten beldggs med markreservat for
allmanyttig ledning.
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KARSBY 1:15 Fastigheten planliggs pa nytt som

KARSBY 1:17 bostadsfastighet.

KARSBY 1:18 Fastighetens sammanlagda byggritt 6kar fran 80
KARSBY 1:19 till 115 kvadratmeter.

KARSBY 1:20 Fastighetens hogsta byggnadshéjd okar fran 3,5
KARSBY 1:21 till 4,6 meter.

KARSBY 1:22 Fastighetens nockhdjd begrinsas till 7,5 meter.
KARSBY 1:23 Fastighetens genomslapplighet regleras till minst
KARSBY 1:24 50% av arean.

KARSBY 1:25 Fastigheten hamnar inom verksamhetsomrade
KARSBY 1:26 fér kommunalt vatten och spillvatten.
KARSBY 1:27 Fastigheten far betala planavgift vid nyttjande av
KARSBY 1:28 den nya byggritten vid bygglovsansokan.
KARSBY 1:29 Gata i anslutning till fastighet far kommunalt
KARSBY 1:30 huvudmannaskap och standardh6jning.
KARSBY 1:31

KARSBY 1:32

KARSBY 1:33

KARSBY 1:34

KARSBY 1:42

KARSBY 1:44

KARSBY 1:45

KARSBY 1:46

KARSBY 1:47

KARSBY 1:48

KARSBY 1:49

KARSBY 1:50

SAMFALLIGHETER

DJURKALLA S:12

Del av fastigheten ér tidigare planlagd som
allman plats med enskilt huvudmannaskap. I och
med planférslaget 6vergar huvudmannaskap till
kommunalt.

Del av fastigheten med allmidn plats har
kommunalt huvudmannskap och behéver avstas
till huvudman.

MOTALA
DJURKALLA S:3

Del av fastighet utgdrs av vig med statlig
vighallare vars befintliga vigritt planliggs med
kommunalt huvudmannskap. Marken behover
avstas till huvudman.

Del av fastighet som ej beh6vs for vigen
planldggs for bostadsanvinding och bor
overlitsa till nirliggande bostadsfastigheter.

MOTALA
DJURKALLA S:10

Del av fastighet plandggs allmin plats — gata med
kommunalt huvumannaskap. Marken behéver
avstas till huvudman. Hela gatans strickning
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utanfor fastigheten gor fastigheten onyttig inom
planomradet.

- Del av fastighet som ej behovs for vigen
planliggs for bostadsanvanding och bor
overlitsa till narliggande bostadsfastigheter.

MOTALA - Del av fastighet utgbrs av vig med statlig

DJURKALLA S:15 vighallare vars befintliga vigritt planliggs med
kommunalt huvudmannskap. Marken behover
avstas till huvudman.

- Del av fastighet som ej beh6vs £6r vigen
planliggs for bostadsanvinding. Del av fastighet
oster om riksvig 50 planliggs som N — Odling

och djurhillning.
MOTALA - Del av fastigheten planliggs pa nytt som allméin
DJURKALLA S:16 plats med enskilt huvudmannaskap.

- Del av fastigheten som tidigare planlagts som
bostad men ¢j byggts ut planliggs som natur med
enskilt huvudmannskap for att bekrafta faktisk
markanvidning.

- Del av fastigheten beliggs med reservat f6r
allmannyttig ledning.

- Del av fastigheten planlidggs pa nytt som allméin
plats dar huvudmannaskap dndras fran enskilt till
kommunalt. Marken beh6ver avstas till
huvudman.

- Del av fastigheten som tidigare planlagts som
natur med enskilt huvudmanaskap planligg nu
tor anvindningen N; — Friluftsbad vilket
motsvarar nuvarande anvindning. En del av den
marken beliggs med bestimmelse om reservat
for allmin gang- och cykeltrafik.

- Strandskyddet intrider 100 meter fran Vittern
inom fastighten.

MOTALA ILLERSJO - Del av fastighet planliggs som allmin plats —

S:1 gata med kommunalt huvumannaskap. Marken
behover avstas till huvudman. Hela gatans
strackning utanfor fastigheten gor fastigheten
onyttig inom planomradet.

- Del av fastighet som ej beh6vs £6r vagen
planliges f6r bostadsanvinding.

MOTALA ILLERSJO - En del av fastighet som varit tidigare oplanlagd

S:2 beliggs med anvidningen E — Tekniska
anldggningar for att bekrifta nuvarande
anvindining.

GEMENSAMHETS-

ANLAGGNINGAR
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DJURKALLA GA:1 - Gemensamhetsanliggningen bor utdkas 1 storlek
tor att koppla ithop Sunnanvindsvigen med
Krocketstigen samt inkludera Djurkalla 10:54.

- Gemensamhetsanliggningen bor minskas 1
storlek ddr huvudmanaskapet blir kommunalt.

DJURKALLA GA:20 - Gemensamhetsanliggningen blir onyttig efter

utbyggnad av kommunalt VA-nat.

Gemensamhetsanliggningen bor upphivs efter

utbyggnad.

DJURKALLA GA:21 - Gemensamhetsanliggningen blir onyttig efter

utbyggnad av kommunalt VA-nat.

Gemensamhetsanliggningen bor upphivs efter

utbyggnad.

KARSBY GA:1 - Gemensamhetsanliggningen blir onyttig efter

utbyggnad av kommunalt VA-nat.

Gemensamhetsanliggningen bor upphivs efter

utbyggnad.

KARSBY GA:4 - Gemensamhetsanliggningen blir onyttig efter

utbyggnad av kommunalt VA-nat.

Gemensamhetsanliggningen bor upphivs efter

utbyggnad.
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6.4 EKONOMISKA FRAGOR

6.41 PLANEKONOMISK BEDOMNING
6.4.11  ALLMAN PLATS

Utbyggnaden genomférs som ett exploateringsprojekt dar intikter fran
exploateringsbidrag och forsiljning av tomter ska finansiera utbyggnad av allmin plats.
Exploatorerna bidrar 1 proportion till den nytta de fir av planen.

En preliminir exploateringskalkyl har tagits fram och ska godkéinnas av
kommunstyrelsen innan detaljplanen antas. Kalkylen visar att:

Intidkterna bedéms uppga till cirka 100 miljoner kronor, varav:

- Exploateringsbidrag: cirka 65 miljoner kronor
- Forsiljning av exploateringsfastigheter: cirka 35 miljoner kronor

Utgifterna beriknas till cirka 110 miljoner kronor, dir hela beloppet avser
plankostnader (inklusive utredningar) och genomférandekostnader inklusive paslag for
oforutsedda utgifter.

Det preliminira underskottet pa cirka 10 miljoner kronor beror frimst pa att kostnader
for vigutbyggnad samt utrednings- och plankostnader i befintligt fritidshusomrade inte
ticks av gatukostnadsersittning eller plankostnadsbidrag frain de boende, utan
finansieras av kommunen. Fastighetsigare kommer dock att betala planavgift vid
bygglov f6r ny bygeritt, vilket kan bidra till att minska underskottet om det utnyttjas
fullt ut, nagot som inte inkluderats i kalkylen.

6.4.1.2  VATTEN- OCH AVLOPP

VA-huvudmannen ansvara for utbyggnaden av vatten och avlopp inom omradet, vilket
bekostas av VA-kollektivet.

VA-huvudmannen har preliminart uppskattat kostnaden f6r utbyggnad av VA-nitet i
omradet till cirka 75-102 miljoner kronor, varav:

- Utbyggnad av VA i omradet: cirka 65-85 miljoner kronor
- Uppdimensionering av befintligt nit: cirka 10-17 miljoner kronor

Intakterna fran anslutningsavgifter beriknas uppga till cirka 30—-50 miljoner kronor,
beroende pa VA-taxans utformning under utbyggnadsskedet.

Det preliminira underskottet f6r VA-kollektivet beriknas bli cirka 25-72 miljoner
kronor. Dessa nya anslutningar genererar dock nya abonnenter som stirker
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intdktssidan och minskar den ekonomiska belastningen f6r VA-kollektivet pa sikt,
nagot som inte inkluderats i kalkylen.

6.4.1.3  DRIFT

Motala kommun blir med planférslaget huvudman f6r en stor del av den allmanna
platsen. Med detta kommer ett ansvar for framtida drift och skétsel.
Driftskostnader for allmin plats antas darfor 6ka f6r kommunen.

En grov uppskattning av driftkostnaderna, fordelat enligt nedan:

- Gator, g/c-vig och allmin parkering: citka 400 000 kronor/éar (15 kr/m2/4r)
- Natut, park: cirka 250 000 kronor/ dr (5 kr/m2/ér)
- Lekpark: cirka 30 000 kronor/ar (20 kr/m2/ ir)

Totalt: en 6kning med ca 700 000 kronor/ar

Den utokade driftskostnaden finansieras av skattekollektivet via teknik- och
samhillsserviceforvaltningens driftsbudget.

6.4.1.4 EKONOMISK GENOMFORBARHET

Trots ett preliminart underskott bedéms projektet som ekonomiskt genomférbart da
det skapar langsiktiga virden f6r kommunen. Genom att mdéjliggora fler bostider i
attraktiva ligen ges forutsittningar fOr att Oka antalet skattebetalare och stirker
kommunens befolkningsutveckling. Detta ger 6kade skatteintakter och férbittrar
forutsittningarna for service och vilfard.

Utbyggnaden av VA ir nédvindig redan i dagsliget. Med planforslaget kan
kostnaderna férdelas pa fler abonnenter, vilket minskar den ekonomiska belastningen
pa VA-kollektivet, speciellt uppdimensionerinskostnaden och bidrar till fler intakter i
form av anslutningsavgifter. Det prognostiserade underskattet som utbyggnaden
innebir hade sannorlikt varit mycket hogre 1 ett nollalternativ dar VA-utbyggnaden
skett utan samplanering med nya bebyggelseomriden.

Projektet genomfors som ett exploateringsprojekt dir exploatorer bidrar
proportionerligt till den nytta de far av planen, och intakter fran exploateringsbidrag
och tomtforsiljning finansierar en stor del av utbyggnaden av allmin plats.

6.4.2 PLANKOSTNADSAVTAL

Planavtal har tecknats mellan Riksbyggen ekonomisk forening, Per Olov Persson,
Mark- och exploateringsenheten pa Motala kommun och Planenheten pa Motala
kommun.
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Planavtalet tecknades for att reglera och férdela plankostnader for upprittandet av
planhandlingar och tillh6rande utredningar.

Befintliga privatigda bostadsfastigheter inom planomradet bostadsfastigheter har ¢j
tecknat planavtal och planavgift tas istillet ut i samband med bygglov.

6.4.5 PLANAVGIFT

Agare till Tllersj6 1:3, Djurkilla 10:62 samt Djurkilla 10:14 har betalat planavgift enligt
planavtal i samband med att planen upprittats och Motala kommun avser inte ta ut
nagon ytterligare planavgift frin dessa fastigheter eller fastigheter som i huvudsak
styckats av fran dessa.

For samtliga andra fastigheter inom planomradet kommer planavgift tas ut i samband
med bygglov dir planens regleringar nyttjas (exempelvis den utokade byggritten) och
enlighet med kommunens plan- och byggtaxa.

6.4.4 INLOSEN

Om kommunen anvinder sig av sin 16senritt for allmin platsmark ska ersittning
bestimmas enligt expropriationslagen. Detta innebir att ersittning ska betalas f6r
fastighetens marknadsvarde och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsagaren drabbas av till f6ljd av att marken I5ses in.

6.45 DRIFT ALLMAN PLATS

Motala kommun dr huvudman for delar av planomradet och ska dirmed ansvara for
drift av allmidnna platser inom planomradet.

For mark ddr huvudmannaskapet dr anget som enskilt dr det Djurkilla vistra
stugsamfallighet som dr huvudman och ansvarar f6r drift och skotsel.

6.4.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Da hela planomradet avses omfattas av kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och
spillvatten sa ansvarar VA-huvudman for drift av vatten- och spillvattenanliggningar
inom planomradet.

Delar av planomrade avses omfattas av verksamhetsomrade f6r dagvatten diar VA-
huvudman ansvara for drift av dagvattenanldggningar inom planomradet. Utanfér
verksamhetsomradet forvintas dagvatten kunna hanteras av enskilda fastighetsagare
som far ansvara for drift och skotsel av enskilda dagvattenlésningar.
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6.4.7 GATUKOSTNADER

Gatukostnader som uppkommer i samband med planens genomforande ér i huvudsak
finanserade genom de exploateringsbidrag som exploatdrerna ska betala enligt
exploateringsavtalet och kommer finnas medriknade i den exploateringskalkyl som
kommunstyrelsen avser godkinna innan detaljplanen antas.

Motala kommun avser ej ta ut nagon gatukostnadsersittning for Gvertagande av vigar
som idag har enskilt huvudmannaskap.
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6.5 TEKNISKA FRAGOR
6.5.1 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Motala kommun ansvarar f6r utbyggnad och drift av allmina platser inom
planomradet.

6.5.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Da planomradet avses inforlivas i kommunalt verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten och delar av planomrade avses inforlivas 1 kommunalt verksamhetsomrade
tor dagvatten kommer en omfattande utbyggnad av ledningsnitet i omradet behéva
ske. VA-huvudmannen ansvarar for utbyggnaden av ledningsnitet fram till anvisad
torbindelsepunkt.

Ledningsnitet fOr vatten, spillvatten och dagvatten har férprojekteras tillsammans med
gatunitet i samrad med VA-huvudmannen inom ramen for detaljplanen for att
sikerstilla utbyggnadens genomforbarhet. Detaljprojektering kommer ske i samband
med planens genomforande.

Utbyggnaden utfoérs och bekostas av VA-huvudmannen som dven avses sta for driften.
VA-huvudman avser erligga samtliga dgare till bostadsfastigheter inom det nya
verksamhetsomradet med anslutningsavgift men anslutningskostnaden kommer att
variera beroende pa exempelvis tidigare erlagd avgift f6r gemensam anslutningspunkt.
Exakt kostnad for anslutningsavgift beriknas och meddelas tillkommande abonnenter
i samband med genomf&randet.

Vissa dagvattenlosningar pa allmén platsmark kan Motala kommuns skattekollektiv
ansvara for att betala helt eller delvis dar det finns ett delat ansvar med VA-huvudman.
Ansvarsférdelningen tas fram i samband med detaljprojekteringen.
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6.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
6.6.1 NYTT VERKSAMHETSOMRADE

Lagen om allminna vattentjanster § 6-9 anger att om det med hénsyn till skyddet
for minniskors hilsa eller miljé behéver ordnas vattenforsorjning eller avlopp 1 ett
storre sammanhang for en viss befintlig eller blivande bebyggelse, ska kommunen
bestimma det verksamhetsomrade inom vilket vattentjansten eller vattentjansterna
behover ordnas, och se till att behovet snarast, och sa linge behovet finns kvar,
tillgodoses 1 verksamhetsomradet genom en allmin va- anldggning. Vid bedémningen
av behovet enligt forsta stycket ska sirskild hiansyn tas till férutsittningarna att
tillgodose behovet av en vattentjanst genom en enskild anldggning som kan godtas
med hinsyn till skyddet f6r manniskors hilsa och miljon.

For att beddma behovet har tillsynsmyndighetentér miljé- och hilsoskydd horts 1
fragan. Tillsynsmyndigheten f6r milj6- och hilsoskydd anser att planomridet behover
anslutas till kommunalt VA och att detaljplanearbetet skapar goda forutsittningar for
detta.

Det aktuella omradet ar till viss del belaget inom Vitterns vattenskyddsomrade.
Vattenférekomsten Vittern uppnar god ekologisk status, dr en viktig dricksvattentakt
och omfattas av flera riksintressen. Omriadet utmed Vittern anvinds for rekreation

och bad.

Fastigheterna inom delar av omradet dr redan idag titt bebyggda vilket bidrar till
problematik vid anlidggandet av enskilda avlopp. I tittbebyggda omraden finns
svarigheter att uppritthalla rekommenderade skyddsavstaind mellan avloppsanligening
och dricksvattentakter. Det stiller &ven hogre krav pa 6kad bakteriereduktion samt
sikrade utslippspunkter.

Omradet gransar till Vittern som ar ett vattenskyddsomrade och dven rekreationsplats
for bad vilket 6kar kraven pa miljo- och halsoskydd vid anlidggandet av enskilt avlopp.
Inom omradet finns tidsbegrinsade tillstind pa slutna tankar samt torra
toalettlésningar. Avloppsstandarden édr generellt lag vilket gor att kommunalt VA
foresprakas.

En del av planomradet, lingre bort fran Vittern, dr i dagsliget mindre tittbebyged och
fastigheterna har enskilda vattentikter och avloppslosningar av varierande slag. Milj6-
och hilsoskyddsenheten anser att det 1 dagslaget dr mojligt att uppna tillrickliga
skyddsavstind mellan dricksvattentikter och avloppsanliggningar i detta omrade, men
att hela planomradet behéver inga 1 verksamhetsomrade vid en fortitning.

Ett antal fastigheter i omradet Kirsby har redan anslutits till det kommunala
spillvattennitet via ledningar utanfér verksamhetsomradet, efter ett privat initiativ.
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Milj6- och hilsoskyddsenheten har inga synpunkter utifrain miljé- och
hilsoskyddsaspekten pa hur detta bor hanteras vid ett inrdttande av
verksamhetsomrade.

I den samlade bedémningen i kommunens VA-6versikt konstateras att kommunen
bed6éms ha ett VA-juridiskt ansvar att anordna VA i det aktuella omradet med
anledning av milj6- och hilsoskyddsaspekter samt koncentrationen av bebyggelse.
Tillsynsmyndigheten f6r miljé- och hilsoskydd star fortsatt bakom den bedémningen.
Ett verksamhetsomrade bedoms medféra en minskad negativ paverkan pa
vattenférekomsten Vittern.

Med bakgrund av tillsynsmyndigheten f6r miljé- och hilsoskydds bedémning bedémer
aven Planenheten att det foreligger ett behov att inritta ett verksamhetsomrade for
vatten och avlopp i samband med detaljplanens antagande.

Foreslag pa verksamhetsomrade inom planomradet redovisas i illustration nedan.
Angrinsande fastigheter utanfér planomradet kan dven pa efterfrigan komma att
anslutas via nirhetsprincipen i vattentjanstlagen, det dr dock en avvigning som VA-
huvudmann far gora fran fall till fall.

Beslut om verksamhetsomrade ar ett separat beslut och kan i sin slutgiltiga form
komma att skilja sig fran forslaget planforslagets.
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Foreslaget verksambetsomride for vatten och spillvatten och dagvatten inom planomradet.
Angrinsande fastigheter utanfor planomridet kan dven pa efterfragan komma att anslutas till vatten
och spillvatten via narbetsprincipen i vattentianstlagen. Kélla: Motala kommun.
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6.6.2 ARTSKYDD

Inom omradet férekommer arter av vaxter och djur som ir skyddade enligt
artskyddsdirektivet, vilket finns beskrivet under rubriken 4.6.2 Artskydd.

Detaljplanen bedéms inte utdsa férbuden i artskyddsférordningen. Diremot finns det
ett antal forsiktighetsmatt som behover beaktas kopplade till genomforandet av
detaljplanen for att inte riskera att utlésa foérbuden i artskyddsforordningen. Sa vida
forsiktighetsmatten som beskrivs 1 planbeskrivningen beaktas bedéms inte
genomforandet av detaljplanen utlésa nagot f6rbud.

Om genomforandet inte sker pa det sitts som beskrivs i planen eller om atgirder
behover goras som inte utretts inom ramen for planen, sa kan det i efterhand komma
att kriva samrad med Linsstyrelsen enligt 12 kap Miljobalken 6 §.

6.6.3 SARSKILT SKYDDSVARDA TRAD

Det finns tva sarskilt skyddsvarda trad inom planomradet pa tillkommande
kvartersmark som utgérs av haltrid med en grovlek pa 6ver 40 centimeter. Dessa ér
belagda med bestimmelsen n; - Tridd med stamdiameter stérre 4n 40 centimeter
(stamdiameter mitt 130 centimeter fran marken) och med utvecklad halighet i
huvudstam far endast fillas om tridet dr sjukt eller utgor en sidkerhetsrisk.

Over tid och pa kvartersmark som redan 4r bebyggd kan det finnas sirskilda
skyddsvirda trid som ej 4r identifierade i planen. Aven dessa kan utgora sirskilt
skyddsvirda trid. Mer information finns under rubriken 4.6.1 Natur och vegetation.

Sarskilt viardefulla trdd dr skyddade enligt miljobalken. For att filla dessa krivs samrad
med Linsstyrelsen Ostergétland enligt 12 kap. Miljébalken 6 §. Inga sirskilt
virdefulla trid bedoms behéva fillas for planens genomférande.

6.6.4 VATTENVERKSAMHET

Dagvattenl6sningen som ir foreslagen i detaljplaneforslaget foreslar ny anslutning till
Viittern och andringar av befintliga diken. Dessa édtgirder kan kriva anmalan
vattenverksamhet hos Linsstyrelsen Ostergétland.
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7 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanen.

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detaljplanen hér féljande handlingar:
- Plankarta, Motala kommun, 2026-01-12
- Planbeskrivning, Motala kommun, 2026-01-12
- Ilustrationskarta, Motala kommun, 2026-01-12
- Undersokning om betydande miljopaverkan, Motala kommun, 2026-01-12
- Sambhillsbyggnadsnimndens beslut om betydande miljépéaverkan, Motala
kommun, 2024-06-12
- Grundkarta, Motala kommun, 2025-12-11
- Fastighetsforteckning, Motala kommun, 2026-01-16

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till 1
planhandlingarna:
- Opversiktsplan 2040, Motala kommun, 2022-06-07
- Planprogram — Bromma, Kirsby och Djurkilla, Motala kommun, 2021-09-28
- Byggnadsplan 25 f6r Fritidsbebyggelse vid Varamon (Bromma, Djurkalla,
Kirsby), Motala kommun, 1960, aktnr: 0583K-2125
- Byggnadsplan 27 f6r Fritidsbebyggelse vid Varamon (Djurkalla), Motala kommun,
1962, aktnr: 0583K-2458
- Byggnadsplan 29 Fritidsbebyggelse vid Varamon (Djurkalla), 1968, aktnr: 0583K-
3255
- Byggnadsplan 167, Fritidsbebyggelse pa del av Djurkillaomradet, 19706, aktnr:
0583K-4401
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7.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:
- Dagvattenutredning, Sigma Civil AB, 2025-06-04
- Artskyddinventering Fladdermdss, Sweco AB, 2024-01-25
- Artskyddsutredning Fladdermdss, Calluna AB, 2024-04-10
- Geoteknisk PM, Tyréns AB, 2024-01-31
- Geoteknik MUR, Tyréns AB, 2024-01-31
- Trafikbullerutredning, Efterklang, 2025-04-30
- Trafikutredning, Norconsult AB, 2025-08-25

I detaljplanen har féljande befintliga, relevanta utredningar refererats till 1
planhandlingarna:

- Arkeologisk utredning etapp 1, Arkeologerna, 2018-09-19

- Markmiljéutredning, Mitta AB, 2022-10-07

- Miljokonsekvensbeskrivning f6r Planprogram — Bromma, Kirsby och
Djurkailla, 2019-11-19

- Naturvirdesinventering i Bromma-Karsby-Djurkilla, 2018-09-24

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Gemensam ledningsférvaltning, Motala kommun
genom Damien Marchese, planarkitekt i samrad med Oskar Forsell, mark- och
exploateringsingenjor samt Ovriga berérda tjainsteman inom kommunen.

Damien Marchese
Planarkitekt
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