“', Datum: Gemensam ledningsfdrvaltning
§ / 2026-01-20 Planenheten

Motala kommun

Arendenummer: SB-2022-11
Detaljplan for Nyckelby 5:9 m fl (Norrstens verksamhetsomrade etapp 2)
Motala kommun, Ostergotlands lan

Granskningsutlatande

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r mark f6r verksamheter och
industriandamal. Planarbetet syftar till att utveckla och utvidga Norrstens
verksamhetsomrade for utrymmeskrivande och transportintensiva verksamheter.

Planforslaget mojliggor i huvudsak f6r verksamhets- och industriindamal med
tillhorande infrastruktur. Planforslaget sakerstiller skyddsavstand till omkringliggande
vig och jarnvig samt mojliggdr dagvattenhantering och hantering av
oversvamningsrisk genom planlidggning av naturmark och ytor som inte far bebyggas
eller hardgoras. Planomradet omfattar etapp 2 och 3 i det planprogram som tagits
fram for Norrstens industriomrade.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till radande férhallanden pa platsen, sisom
omkringliggande verksamheter, landskapsbild, naturvirden samt platsens lige lings
med riksvig 50 och jarnvagen. Tillkommande bebyggelse ska inte skapa en baksida”
mot riksvig 50 och regleras dirfér genom anvindnings- och
utformningsbestimmelser.

Planen bedéms vara forenlig med gillande 6versiktsplan, OP 2040. Linsstyrelsen har
meddelat att de delar den beddmningen.

Planen bedéms medfor betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen har meddelat att de
delar den bedémningen. En milj6konsekvensbeskrivning har darfér upprittats for
planen.

Planomradet ligger i Norrsten sdder om Motala titort, cirka 5 kilometer fran Motala
centrum, och omfattar fastigheten Nyckelby 5:9, del av fastigheten Nyckelby 3:9 samt
samfilligheterna Norrsten S:2 och Nyckelby S:4.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 19 oktober 2022 att genomféra samrad
enligt reglerna for standardforfarande. Samrad genomfoérdes under tiden 24 oktober
— 21 november 2022.



Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 20 mars 2024 att genomfora granskning
enligt reglerna for utokat forfarande. Granskning genomférdes under tiden 2 april —
29 april 2024.

Under samrad och granskning hills planforslaget, miljobedomningen samt
utredningar tillgiangligt i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under
kontorstid samt pa huvudbiblioteket 1 Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under
bibliotekets 6ppettider. Méjlighet ges att limna skriftliga synpunkter under samrad
eller granskning via post eller e-post.

Planforslaget, miljobedomningen samt utredningar halls tillgangligt pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhallsbygenadsnimndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillgangligt pa kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och 1
kommunens diarium, under diatiet.motala.se.
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Sammanstallning av remissvar och synpunkter

Under granskningen har féljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare

Linsstyrelsen Ostergétland
Lantmiterimyndigheten

Statens geotekniska institut (SGI)
Trafikverket

Ostgotatrafiken

Vatten- och avfallsnimnden
Bygg- och miljéenheten - bygg
Vattenfall Eldistribution AB
Naturskyddsforeningen i Motala

W oo N AN

Datum

2024-04-26
2024-04-24
2024-04-29
2024-04-29
2024-04-30
2024-05-03
2024-04-24
2024-04-02
2024-04-29

Typ av yttrande
inga synpunkter
synpunkter
synpunkter
inga synpunkter
inga synpunkter
synpunkter
inga synpunkter
inga synpunkter
synpunkter
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Kommentarer pa granskningens remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter frin granskningen redovisas nedan tillsammans med
Planenhetens kommentarer.

1. Lansstyrelsen Osterg6tland har foljande synpunkter

Linsstyrelsen Ostergétland har inga synpunkter pa planen.

2. Lantmaterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten har synpunkter pa planen.

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen maste
forbittras

Planbeskrivning

Del av samfillighet inom planomradet saknas i grundkartan
Samfilligheten Nyckelby s:3 har i grundkartan samma utformning som i
den digitala registerkartan. I registerkartan dr dock endast en del av
samfilligheten inlagd, vilket signaleras med titningsgrinser. Vid
planldgening dr det viktigt att de fastighetsrittsliga férhillandena redovisas
korrekt inom planomridet. Samfilligheten maste dirfor redovisas inom
samtliga strickor som berérs av planliggningen. Lantmaterimyndigheten
har upptickt att samfilligheten till viss del fortsitter inom den tilltinkta
sodra delen for kvartersmarken (eventuellt korsar den idven allmin
platsmark).

Hur befintliga samfalligheter ska hanteras ska framga dven av planens
konsekvensbeskrivning sa att deldgarna kan forsta hur de paverkas.

Planenhetens kommentar: Férekomsten och liget for samfilligheten
Nyckelby S:3 har fortydligats i planbeskrivningen respektive plankartan.

Fastighetsgrinser med osdkert lige som grinsar till planomradet
Planomradesgrinsen gar enligt plankartan i fastighetsgrinsen till den
kommunaldgda fastigheten Sodra Freberga 6: 1 (i norra delen av det nya
industriomradet) med en osikerhet om 4 meter. Vidare finns ocksa en
plangrins utlagd 1 den s6dra delen av plankartan som foljer registerkartans
grins mot fastigheten Nyckelby 3:9 dir grinsosidkerheten uppges vara 4,5
m. De aktuella grinserna saknar bade enligt digitala registerkartan och
grundkartan inmitta grinspunkter.
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Gransosikerheter av det hir slaget dr bara en indikation pa att grinsens
lige ir osiker eller inte inmitt och differensen kan vara bade betydligt
storre och mindre 4n de angivna uppgifterna om 4 respektive 4,5 meter.
Lantmiterimyndigheten vill hir piminna om att detaljplanen inte paverkas
om grinsen visar sig ha ett annat lidge. Risken med att planligga utan att
ha koll pa grinsens ritta lige ar att antingen en del av planen ligger inne
pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken
och fram till fastighetsgrinsen.

I denna typ av fall handlar det om att grinsen ar ett objekt av vikt f6r
planbestimmelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt
3.3. Nir en sadan grins dr osaker ar det lampligt att sa snart som mojligt
utreda grinsen och gbra en grinsutvisning dir man letar upp befintliga
grainsmarkeringar. Visar sig grinsen vara juridiskt oklar krivs det en
fastighetsbestdimning for att bestimma dess lige. Nir grinsens lige ar
klarlagd ér det viktigt att anpassa planen efter eventuella férandringar av
fastighetsgrinsens lige.

I plankartan dr omrade som gransar mot Nyckel by 3 :9 i sydvistra delen
utlagd som allmin plats natur. Eftersom gransens lage dr oklar sa ar det 1
dagsliget omoijligt att siga om Nyckelby 3:9 paverkas av den utlagda
allminna platsmarken i den sydostra delen eller inte. Planbeskrivningen
anger inte att detta ar oklart utan tar for givet att gransen gar dir den finns
1 registerkartan.  Problematiken  forklaras ocksa dessa  enkla
informationsfilmer pa Lantmiteriets hemsida:

https:/ /www.lantmateriet.se/sv/ fastighet-och-mark /oklarheter-kring-
granser/informationsfilmer/#anchor-1

Den oklara grinsen bor dirfor sa snart som méijligt klarligeas, antingen
genom en gransutvisning eller genom en fastighetsbestirnning sa att

kommunen inte riskerar att utligga allmin platsmark pa grannfastigheten
av misstag.

Planenhetens kommentar: I dialog med Lantmiterimyndigheten har en
fastighetsutredning tagits fram. Dir har en fastighetsbestimning gjorts
vilket tydliggjort ovanstaende osikerheter kopplat till grinser.

Oklar grins for inlésen av allmén platsmark

Det anges i planbeskrivningen att mark planliggs for allmin plats natur 1
den 6stra delen av omradet. Ett markomrade planlagt f6r dndamalet ska
16sas in fran fastigheten Nyckelby 3:9. Gransen mellan Nyckelby 3:9 och
Nyckelby 5:9 uppges till 4,5 meter 1 registerkartan, vilket ar indikation pa
en oklar grins (se dven ovanstiende rubrik). I planhandlingen ska
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konsekvenser av markinlésningstforfarandet framga for fastighetsagare till
Nyckelby 3:9. Det dr med tanke pa nuvarande grinsosikerhet omaijligt att
siga hur stor areal av Nyckelby 3:9 som berérs. Det innebar att det 1
dagsliget ocksa dr omdijligt att redogbra for konsekvenserna gentemot
fastighetsagaren till Nyckelby 3:9.

Den oklara grinsen bor sa snart som mojligt klarldgeas, antingen genom
en grinsutvisning eller genom en fastighetsbestimning.

Planenhetens kommentar: I dialog med Lantmiterimyndigheten har en
fastighetsutredning tagits fram. Didr har en fastighetsbestimning gjorts
vilket tydliggjort ovanstiende osdkerheter kopplat till grinser. Frigan om
inlésen ar dven hanterad eftersom den del av Nyckelby 3:9 som 1 borjan
av planarbetet ingick i planen redan har reglerats till Nyckelby 5:9.

Befintlig ledningsritt inom kvartersmark pa omride som kan
bebyggas

I planomradet finns en befintlig ledningsritt f6r tele med beteckningen
0584-01/14.1. Ledningen ligger inom ett omrade som enligt planforslaget
ir mojligt att bebygga (dvs. ett omrade dér det inte finns u-omrade).
Normalt sett innehaller ledningsrittsbeslutet ett forbud mot att uppfora
bebyggelse inom ledningsomradet. Detta innebidr 1 praktiken ett
byggnadsférbud  inom  ledningsrittsomradet. = Det  anges i
planbeskrivningen att ledningsritt kan kvarsta eller omprovas, eller att
ledningen eventuellt kan flyttas, vilket alltsi inte blir korrekt.
Konsekvensen av planen ska framga for ledningshavaren, vilket den inte
g6r nu da det dr oklart vad som ska ske med ledningen.

* Planbeskrivningens genomférandedel maste ange vad som ska hinda
med ledningen. Ska den flyttas? Varti s fall? Ska den upphivas? Vem
bekostar aktuell atgird?

e I de fall dir det inte finns ndgon O&verenskommelse med
ledningshavaren kan det wvara limpligt att skapa en
fastighetsindelningsbestimmelse om att andra eller upphiva
ledningsritten. I sa fall ska kommunen prova 6§ ledningsrittslagen.
Tag girna hjalp av fastighetsrittslig kompetens vid utformningen och
provningen av bestimmelsen.

Planenhetens kommentar: Under rubrikerna 4.11.5 Fiber- och telenat
samt 6.3.2 Forindrad fastighetsindelning beskrivs avsikten for ledningen
och ledningsritten samt konsekvenserna av det for ledningsigaren.
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Tekniska anliggningar

Det anges 1 avsnitt 3.1.2 att det utligges E-omrdde for tekniska
anldggningar, som kan utgéras av t.ex. transformator- eller pumpstationer,
och senare att dessa omraden ska avstyckas till egna fastigheter. I avsnitt
4.11.4 anges att tva omraden 10 x 10 meter planliggs for nitstationer, men
kopplingen till E-omrade gors inte.

I avsnitt 6.3.2 delas E-omradena upp 1 omrade 6 och 7 respektive 8 och 9.
Varfor delas de redan sma arealerna ytterligare? Det finns ingen forklaring
1 planbeskrivningen till anledningen och de sma siffrorna gor
illustrationsbilden plottrig och svaréverblickbar.

Omrade 6 och 7 anges vidare ha en areal om 200 kvm, tidigare i
planbeskrivningen anges 10 x 10 meter, sa vilket dr det som giller?

Det anges inte heller hur ledningar ér tinka att 16pa till nétstationerna.
(Las mer under rubriken Delar av planen som bor forbittras i Avsnitt 6.1.1
Ansvarsférdelning och huvudmannas kap)

Planbeskrivningen —anger "Fastighetsbildningsitgirden betér en
kommunalagd fastighet vilket inte ger

konsekvenser for enskilda", men detta ir felaktigt dd det tidigare uppges
att nitstationerna 4ar till for Vattenfall. ~Konsekvenserna av
plangenomférandet for nitigaren Vattenfall ska framga, finns det ndgra
nuvarande ledningar 1 omradet, hur ska kommande utbyggnation ske och
hur ska genomférandet av E-omride ga till? Vem ansvarar for vad? Vad
kravs for atgirder? Finns avtal upprittat mellan ledningshavaren och
kommunen?

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen fértydligas kopplat till E-
omradenas storlek, planerade funktion och genomférande. Dock bedéms
framtida ledningsdragning inte behdéva beskrivas mer ingiende i
planbeskrivningen.

3.1.3 Egenskapsbestimmelser markreservat

u; - markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Det anges att
u; motiveras genom att skydda befintliga va-ledningar som korsar
planomradet. Fér u-omrade i sédra delen av det norra planomradet ser
detta korrekt ut, men i dagsliget finns ingen befintlig ledningsratt for va 1
den norra delen dir u; ocksa édr utlagt. Vad édr det hir markreservatet tinkt
till? Finns dar befintliga va-ledningar som ej dnnu iar sikrade med befintlig
ledningsritt? Ar tanken i s4 fall att sikra dem med ledningsritt?
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Det anges i planbeskrivningen att ledningarnas lige ska kvarstd och
skyddas med markreservat som ger mojlighet till ledningsritt. Har vill
Lantmiterimyndigheten papeka att genom att ligga ut markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar, sa kallat u-omrade, ser kommunen
dels till sa att det inte blir planstridigt att ligga nagra underjordiska
ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges
lovpliktiga atgirder som hindrar att ledningen utfors. Det bildas ddremot
ingen rittighet genom att kommunen lagger ut ett u-omrade 1 planen. For
att sikerstilla att ledningarna fir vara kvar behover normalt sett
ledningsratt eller servitut upplatas. Detta dr inte beskrivet 1
genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar: Rubrik 3.1.4.7 Markreservat  for
allmannyttigca andamal fortydligas med korrekt information om vilka
ledningar som omfattas av u-omradena och var de ligger samt uppdateras
texten for att fortydliga vad avsikten med u-omradet ar.

6.2.1 och 6.2.2 Skyldighet och ritt till inlésen f6r huvudman

Det ir bra att det star i planbeskrivningen att kommunen har bade rétt och
skyldighet till inl6sen av allmén platsmark. I planbeskrivningen ska det
dock ocksa tydligt redogbras avvigningen mellan olika intressen som ar
provade for att kommunen ska kunna ta privatigd mark i ansprik, men
ocksa de ersittningsprinciper som giller, dvs. hinvisning till bade plan-och
bygglag och expropriationslag i detta fall.

Planenhetens kommentar: Den del av Nyckelby 3:9 som 1 borjan av
planarbetet ingick i planen har reglerats till Nyckelby 5:9. Det ny
inlosenforhallandet har uppdaterats 1 planbeskrivningen utifran det.

Avsnitt 6.3.2 Allmint

Avsnittet innehaller felaktiga termer och luddiga beskrivningar dir det blir
svart att utldsa de faktiska konsekvenserna av respektive atgird. Nedan
fordjupar och exemplifieras de punkter dir Lantmiterimyndigheten
uppmirksammat brister.

Avsnitt 6.3.2 Ansvar om att ans6ka om lantmiteriférrittning

Vem ansvarar for att anséka om och bekosta eventuella
ledningsrittsatgirder? Det anges att "eventuell flytt av ledning bekostas
normalt av exploatéren”, men det anges inte att det finns en ansvarig
exploator f6r omradet? (Notera ocksa att det enligt ledningsrittslagen inte
ar tillitet att ndgon annan 4n ledningshavaren bekostar forrittningen eller
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star kostnaden for markintranget, utan att detta i sa fall far regleras 1
separat civilrittsligt avtal).

Planenhetens kommentar: Kostnads- och ansékansansvar fortydligas 1
planbeskrivningen.

Avsnitt 6.3.2 Markiatkomst och ersittning

Avsnittet beh6ver kompletteras med information om i vilka situationer
markintringsersattning ska utgd, hur denna beraknas och vilka som berors,
det giller bade for t.ex. ledningsrittsforrittning dar mark tas i ansprak,
men ocksa for inlésen av allmin platsmark (se dven rubrik 6.2.1 och 6.2.2
Skyldighet och ritt till inlésen f6r huvudman ovan). Vidare bor det dven
anges hur ersittning bedoms vid oOverforing av samfilld mark till
kvartersmark. Se vidare under rubriken Konsekvens for de samfillda
markomradena som ingér i planomradet.

Planenhetens kommentar: Ytterligare information kopplat till
markintrangsersittning for inlésen av allmin platsmark dr inte lingre
nodvindning, da fastighetsreglering redan genomforts. Ytterligare
information kopplat till markintrangsersittning for
ledningsrattstorrittning ar inte heller n6dvandning, da den ledning inom
u-omrade som saknar ledningsritt istillet ar sikrad med avtalsservitut.

Avsnitt 6.3.2 Forandrad fastighetsindelning- ledningsritt/er

I texten till kartbilden anges att ledningsritter redovisas 1 orange firg, men
hir blandas bade tinkta u-omraden och ledningsritter som ar befintliga
idag med omriden dar det ar oklart varfér de naimns som ledningsritt da
omradet inte dr forknippat med sadan rattighet. Det dr saledes omaijligt att
avgora vad planforfattaren avser med begreppet ledningsritt. Det framgar
inte heller vem som ir ledningshavare for de respektive rittigheterna.

Orange markering f6r ledningsritt 1 - hér finns ingen befintlig ledningsritt
och det ir inte heller utlagt u-omrade.

Orange markering for ledningsritt 2 - Befintlig ledningsritt for VA, akt
0583-97/39.1

Ledningsritt 3 - Befintlig ledningsritt for tele, akt 0584-01/14.1

I plankartan aterfinns u-omrade dven 1 den norra delen av planomradet,
inom vilken ledningsritt 3 l6per till viss del. Denna ér inte markerad i
skissen alls. Hir finns ingen befintlig rittighet registrerad i dagslaget.
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Planenhetens kommentar: Information kopplat till ledningsritternas
akt, dgare och avsikt samt information om avsikten fo6r u-omradet har
fortydligats i planbeskrivningen.

Avsnitt 6.3.2 Omréade 1 och 2

"Samfillighet inom omridet bér omprévas eller upphivas", se rubrik:
Avsnitt 6.3.2 Konsekvensfoér de samfillda markomridena som ingar i
planomradet

Avsnitt 6.3.2 Omrade 3

I planbeskrivningen anges att ledningsriatt 3 dr berérd och att den bor
flyttas till allmédn plats. Bor tyder pa att det ar valfritt att flytta ledningen,
begreppet borde vara ska. Det framgar inte heller vem som ansvarar for
att ans6ka om och bekosta ledningsflytt (och ev. markintring)? Ska
rittigheten sikras med ledningsratt i allmin plats? Annan civilrittslig
upplatelse?

Planenhetens kommentar: Information kopplat till ledningsritternas
dgare, avsikt och konsekvens samt information om kostnads- och
ansOkansansvar har fortydligats i planbeskrivningen.

Avsnitt 6.3.2 Omrade 4

"Samfillighet inom omradet bor omprévas eller upphivas", se rubrik:
Avsnitt 6.3.2 -Konsekvens for de samfallda markomradena som ingar i
planomradet

Avsnitt 6.3.2 Omrade 5

Servitutet som niamns ir felaktigt angett som férman till Nyckelby 3:9. Det
ar upprittat till férméan for Norrsten 2:28 och lastar Nyckelby 5:9. Det
anges att servitutet kan kvarsta inom planomradet, vilket rent krasst ar helt
korrekt. Ett vigservitut upphor inte per automatik bara for att marken blir
allmin plats for gata. Men det dr rimligare att ange att det bor havas inom
planomradet da det blir onyttigt och Lantmaterimyndigheten stravar efter
att rensa bort onodiga servitut fran fastighetsregistret.

"Samfillighet inom omridet bér omprévas eller upphivas”, se rubrik:
Avsnitt 6.3.2 -Konsekvens for de samfillda markomriadena som ingar i
planomradet

Planenhetens kommentar: Information kopplat till vilken fastighet
servitutet ar till forman for eller lastar har korrigerats. Information om
avsikten for servitutet har fortydligats i planbeskrivningen.
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Avsnitt 6.3.2 Omrade 6 och 7 samt 8 och 9
Se rubriken Tekniska anlaggningar ovan.

Avsnitt 6.3.2 Omrade 10 och omréide 11

Det anges "inga fastighetskonsekvenser" for bida omradena trots att
berorda fastigheter anges till fler in den kommunaligda Nyckelby 5:9
(dven rittigheter berdrs). Konsekvensbeskrivningen dr saledes felaktig.
Aven om inlésenférfarandet kort beskrivits tidigare 4r det viktigt att det
framgar vilka omraden som dr berérda sa att respektive fastighetsigare
forstar hur just denne paverkas.

Meningen "Inga fastighetskonsekvenser da fastigheten blir en kvarstiende
del ndr omkringligeande mark styckas av till nya fastigheter" dr obegriplig
och behéver formuleras om. Om det som avses ar att Nyckelby 5:9
bedéms kvarstd som mark for allmin plats ndr resterande omrade
avstyckas till nya fastighetsbeteckningar sa bor detta skrivas i klartext.
Vidare ir inte det enda som krivs for att f4 en sammansatt naturmark att
avstyckning sker, utan det behover dven i ett forsta skede fastighetsregleras
mark till Nyckelby 5:9 frin Nyckelby 3:9 och berérda

samfilligheter.

Planenhetens kommentar: Information kopplat konsekvenserna for
omrade 10 och omrade 11 har fértydligats 1 planbeskrivningen.

Avsnitt 6.3.2 Konsekvens for de samfillda markomridena som ingar
i planomradet

I avsnittet framgar att det finns samfillda markomraden, men det ar inte
mojligt f6r de deligande fastigheterna att utldsa konsekvenserna av
planligeningen. Dir framgar for bade Nyckelby s:4 och Norrsten s:2 att
"Samfillighet inom omréidet bér omprévas eller upphivas”.

Planbeskrivningen maste kompletteras med en utférligare beskrivning av
hur den samfillda marken ska hanteras. Ett samfallt markomride kan
varken omprévas eller upphivas, utan bade utplanande och eventuell
"flytt" av omrddet sker via dtgirden fastighetsreglering enligt
fastighetsbildningslagen. For inlosensritt/skyldighet giller samma regler
som for Nyckelby 3:9 for de delar som utgor allmin plats. Vad giller
kvartersmarken finns ingen inlésensritt eller skyldighet, utan det dr de
allminna reglerna i Fastighetsbildningslagens 5:e kapitel som giller och
som ska prévas.
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Nyckelby s:3 ar inte till fullo utredd och Lantmiterimyndigheten har
upptackt att den fortsitter genom planlagt omrade i séder, hur
strickningen 16per till fullo samt konsekvenser for deligarna i denna
samfillighet maste framga av planbeskrivningen.

Lantmiterimyndigheten rekommenderar 4 det starkaste att sddan
utredning sker snarast moijligt.

Planenhetens kommentar: Information kopplat till avsikten med samt
konsekvenserna for samfilligheterna har fortydligats 1 planbeskrivningen.

Avsnitt 6.3.3 Rittigheter
I planbeskrivningen anges att "Motala kommun anséker om och bekostar
fastighetsbildning, dir dven ritticheter ingir."

Begreppet rittigheter dr for vagt och maste specificeras, vad ar det for
rittigheter som Motala kommun ska anséka om och bekosta?

Planenhetens kommentar: Informationen har fortydligats 1
planbeskrivningen.

Utforlig fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Med tanke pa ovanstiende vill Lantmiterimyndigheten sammantaget
papeka att det dr viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta
planens konsekvenser for den egna fastigheten/ledningstitten.

"Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av
detaljplanen medfor for bland annat sakidgare, andra berérda och miljén
framga. Med detta menas att det fOr i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebdr med avseende pa bland annat
huvudmannaskap, allminhetens tilltride, kommande fastighetsbildning,
utférande och deltagande i gemensamhetsanliggningar. (Utdrag ur
proposition 2009/10: 170 s. 435)"

I det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om en del av
atgirderna, men plangenomférandet och dess konsekvenser behéver
beskrivas pad ett samlat sitt dir respektive fastighetsigare kan forsta vad
detaljplanens genomférande innebir f6r den aktuella fastigheten.
Beskrivningen bor innehalla en redogdrelse av juridiska och ekonomiska
konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett sitt att askadliggora detta pa ir
att uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning, vilket har pabérjats men
inte gjorts fardigt i tillrdcklig utstrickning. Konsekvenser for berorda
samfilligheter saknas eller beskrivs bristfilligt och/eller felaktigt. Det
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saknas ocksa mojlighet att bedoma hur stor areal av Nyckelby 3:9 som ar
utlagd som allmin plats da grinsen dr oklar.

Lantmiterimyndigheten reagerar extra skarpt pa lydelsen som anges som
sammanfattande konsekvens for flera av omradesredogérelsema:
"Fastighetsbildningsitgirdema berér i huvudsak en kommunaligd
fastichet vilket inte ger konsekvenser for enskilda" da detta dr direkt
missvisande. StOrsta delen av markomradet dgs visserligen av kommunen,
men inom planomradet finns bade ett antal samfallda markomriaden samt
en ledningsriatt for tele, vilket det inte klarg6rs nagra tydliga konsekvenser
for. Aven konsekvenser for Vattenfall, som ska anligga nitstationer inom
omradet, saknas. Kommunen har inte heller utrett omridet for att ta reda
pa om det finns ytterligare berorda samfillda markomraden eller
rittighetshavare.

Planenhetens kommentar: Beskrivningen av fastighetskonsekvenser har
fortydligats i planbeskrivningen.

Lantmiterimyndighetens yttrande saknas i samradsredogorelsen
Myndigheten noterar vidare att det yttrande som skickades in 2022-11-24
under samradsskedet inte aterfinns i samradsredogérelsen. Myndigheten
hade dir synpunkter pa att den fastighetsrittsliga delen i
planbeskrivningen var bristfallig och inte gick att bedéma i de handlingar
som skickades ut under samradsskedet.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras och har med hjilp av
Lantmaterimyndigheten fortydligats i planbeskrivningen.

Delar av planen som bér férbattras

Plankarta

Grundkarta

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det dr viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det litt f6r den som ar
berord av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och forsta
konsekvenserna for berorda fastigheter.

Planenhetens kommentar: Fastighetsbeteckningar har  tillforts
grundkartan.

Genomforandetid i antal manader
Genomforandetiden bor anges i antal ar. Om det bedoms viktigt att antal
manader ocksa redovisas kan bada uppgifterna redovisas i
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planbestimmelsen som anges i plankartan. Enligt 4 kap. 21 § PBL ska
genomférandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 ar. Att ange
genomforandetiden endast 1 antal manader gor detaljplanen mer otydlig
och svirare att forsta. Detta dr specificerat i planbeskrivningen, men inte i
plankartan.

(I de nationella specifikationerna som galler f6r digitala detaljplaner vilka
ska laddas upp till Nationella geodataplattformen (NGP) anges att
genomforandetiden ska anges i antal manader i NGP. Vid utformningen
av specifikationerna var dock avsikten att:

* genomférandetiden 1 planbestimmelsen och 1 planbeskrivningen dven i
fortsittningen ska anges i antal ar och

* omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram
som kommunen anvinder for att skapa detaljplanen och ladda upp
informationen till NGP.)

Planenhetens kommentar: Efter uppdatering av Planenhetens
programvara for framtagande av detaljplanen finns numera moijligheten
att ange genomforandetiden i ar. Genomforandetiden har darfor andrats
till ar i plankartan och planbeskrivningen.

Planbeskrivning

Avsnitt 6.1.1 Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Det anges 1 avsnittet att Vattenfall Eldistribution ar huvudman for elnitet
och att det vid utbyggnad av allmin plats ska samordnas insatser for
utbyggnad av elnitet. Detsamma anges for Telia Skanovas telendt samt
stadsnat for fiber. Det finns inga u-omraden utlagda for dessa dndamal,
atminstone inte som kan utldsas av planbeskrivningen. Var ir framtida
ledningar tinkta att 16pa? I allmin plats?

Lantmaterimyndigheten vill skicka med att om ledningar i ett senare skede
skulle bedémas behéva ga Gver kvartersmark och det inte finns ett u-
omrade sa kan det bli problem att bilda ledningsritt om all byggritt inte ér
utnyttjad.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Gemensambhetsanldggningar och/eller servitut pa kvartersmark

Det framgar under rubrik 6.1.1 att "Fastighetsdgaren ansvarar for alla
atgirder inom kvartersmark”. Med tanke pé att kvartersmarken pa sina
stallen dr av storre sammanhingande areal och att det inte férekommer
planbestimmelser som reglerar storlek si bor det nimnas att det kan

motala.se/kommun Sidal4av 25



http://www.motala.se/kommun

komma att beh6va bildas gemensamhetsanliggningar och/eller servitut
for t.ex. vig, parkering och VA, sopsortering eller dylikt beroende pa hur
omradet delas in 1 fastigheter.

Ett tink-om-scenario beskrivs bra t.ex. under rubrik 4.10.4 Parkering, dir
det anges att parkering i forsta hand ar tinkt att 16sas inom egen fastighet,
men att omstindigheter kan goras sa att servitut kan behéva losas pa
annan fastighet (ligg dock girna till mojligheten med ga). Det behover inte
skrivas sa utforligt om hur ga/setrvitut 16ses, men att det kan behévas och
vem som 1 sa fall ansvarar for att anséka om och bekosta rittigheten.

Planenhetens kommentar: Information om bildande av eventuella
bildas gemensamhetsanldggningar eller servitut tilliggs under rubrik 6.3.3
Rittigheter och hinvisning till gemensamhetsanliaggningar tilligegs under
rubrik 4.10.4 Parkering.

Kostnader och ritt till ersidttning f6r kommunen och enskilda
Kostnader och ritt till ersittning f6r kommunen och enskilda specificeras
pa ett antal stillen utspritt i planbeskrivningen, den dr dock langt ifran
fullstindig och beh6ver utvecklas och firdigstillas.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Begreppet exploator

Pa nagra stillen 1 planbeskrivningen nimns begreppet exploatdr trots att
det inte finns nagot exploateringsavtal eller markanvisningsavtal,
atminstone inte nimnt i planbeskrivningen. Begreppet ar inte definierat i
PBL sa fortydliga vad det innebar eller byt ut det till ett tydligare ord.

Planenhetens kommentar: Begreppet exploatér har byts ut till
fastighetdgare 1 planbeskrivningen.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

Plankarta

Andra rubrikniva pa rubriken genomférandetid

Rubriken Genomférandetid bland planbestimmelserna bor dndras sa att
den ligger pa samma rubrikniva, det vill siga har samma utseende som
bland annat rubriken "Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark". Pa
detta sitt framgar att genomforandetiden inte dr en undergrupp till planens
egenskapsbestimmelser utan en annan typ av information.

Planenhetens kommentar: Genomforanderubrikens utseende har
andrats 1 en 6vergripande layoutuppdatering av plankartan.
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6.4.1 Planekonomisk bedémning

For att det ska vara mojligt att folja planomradets paverkan pa den
kommunala budgeten bor det vara limpligt att det pa ett tydligare satt
framgir vilka nimnder/instanser som far intdkter respektive utgifter vid
plangenomférandet.

I  Lantmiteriets Handbok  "Lantmiterimyndighetens  roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL" ges f6ljande
rid om ekonomiska konsekvenser: "Planens ekonomiska konsekvenser
t6r kommunen och for enskilda fastighetsidgare och rittighetshavare ska
redovisas. Beskrivningen underlittar kopplingen till kommunens
investeringsbudget och visar att planen dr ekonomiskt genomforbar."

For att det ska vara mojligt att folja planomradets paverkan pa den
kommunala budgeten bor det vara limpligt att det pa ett tydligare satt
framgir vilka nimnder/instanser som far intdkter respektive utgifter vid
plangenomférandet. Vidare bor det framga att planen dr ekonomiskt
genomforbar.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Avsnitt 7.1 Referens till andra detaljplaner

For de detaljplaner (496 och 661) som nidmns under avsnitt 7.1
rekommenderar Lantmiteriet att planbeskrivningen anger datum och
aktnummer for hinvisning, anledningen ir att det 1 en senare sékning i
fastighetsregistret ar svart att hitta planen om den har upphort att gilla.
Tidigare detaljplaner spelar en central roll t.ex. for framtida prévning av
ersittning och det kan hianda att man behéver géra en utredning flera
plangenerationer bakat.

Planenhetens kommentar: Informationen om planernas aktnummer
anges normalt under rubriken 4.1.3 Detaljplan. Informationen har dven
tillagts under rubrik 7.1 Kommunala planeringsunderlag.

Skrivning om vilka féreskrifter och allminna rad som tillimpas

Lantmaterimyndigheten konstaterar att plankartan ar upprittad efter
Boverkets nya foreskrifter och allminna rad BFS 2020:5 och 2020:6.
Enligt en rapport fran Boverket finns férslag om att det dr den digitala
detaljplane-informationen (koordinaterna) 1 stillet fér den analoga
plankartan som ska bli juridiskt gallande framoéver. Det kan dirmed vara
bra att redovisa 1 planbeskrivningen om vilka féreskrifter och allminna rad
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som foljts. Foljer planen dven foreskrifterna och allmianna riden om digital
planbeskrivning enligt BFS 2020:8?

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen foljer foreskrifterna och
allminna raden om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8.
Rekommendation om att uppdatera planbeskrivningsmallen med
information om vilka féreskrifter som fo6ljs tas med for vidare arbete.

Kvartersnamn
Kommer kommunen genom sin namnberedning eller dylikt meddela
beslut om kvatersnamn sa bor det framga i planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Civilrittsliga riattigheter

Nyckelby 5:9 dr belastad med tva avtalsservitut for kraftledning
(nitstation) samt en nyttjanderatt for tele. Eftersom dessa ar civilrattsliga
handlingar som skrivits in i fastighetsregistret, och saledes inte
officialrittigheter, har Lantmiterimyndigheten inte kontrollerat om
rittigheterna berér planomradet. Skulle nagon av dem beréra det aktuella
omradet och har behov av att upphavas alternativt dndras sa ska det
framga av planbeskrivningen. Eventuella ekonomiska konsekvenser ska da
ocksa framga.

Detsamma giller avtalsservitut/nyttjanderitt som belastar Nyckelby 3 :9
dir kommunen ska l6sa in mark for allmin plats.

Observera ocksa att lantmiteriservitut som bildades tidigare dn slutet av
1960-talet inte "automatiskt" skrevs in 1 fastighetsregistret. Dessa
registreras 1 fastighetsregistret allt eftersom tillfille ges och behov uppstar.
Lantmaterimyndigheten har i granskningsskedet inte heller kontrollerat
om sadana rattigheter kan belasta det aktuella planomradet.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Ytterligare samfilligheter inom omradet

Lantmaterimyndigheten har upptickt att det l6per en samfilld vig,
Nyckelby s:3, genom en del av den norra delen av det tilltinkta
industriomradet. Myndigheten har inte vidare utrett om det finns fler
samfilligheter inom omradet da det ligger utom uppdraget for

granskningen, men lantmaterimyndighetens bedémning dr att en sidan
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utredning bor géras snarast méjligt f6r att klarldgea att det inte finns fler
samfillda omraden som paverkas av planliggningen.

Med tanke pa ovanstiaende sa vill Lantmiterimyndigheten 4 det starkaste
rekommendera en grundlig genomging av omradet innan planen gir
vidare sa att kommunen inte riskerar att missa berorda
sakdgare/ fastighetsigare/rittighetshavare mm. under planprocessen. Inte
minst for att konsekvensbeskrivningen for respektive berord sakigare ska
kunna bli fullstindig och for att inte forsvara eller rentav omaojliggora vissa
delar av det praktiska genomférandet.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras.

3. Statens geotekniska institut (SGI)

Statens geotekniska institut har synpunkter pa planen.

Med hanvisning till 2 kap 4-.5§ PBL ska geotekniska aspekter sisom
sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarliggas i planskedet.
SGI vill framhalla att sikerhetsfragor avseende skred, ras och erosion inte
kan skjutas till detaljprojekteringen utan ska klarldggas i planskedet. De
geotekniska aspekterna ska klarliggas for hela planomradet for de
férhallanden som planen medger. Om det kravs dtgirder eller restriktioner
for att marken ska vara limplig att anvinda saisom planen foreslar ska
dessa sakerstillas 1 planen.

I Planbeskrivningen [2] star att slintstabiliteten bedémts vara
tillfredstillande for befintliga forhallanden inom omradet. SGI anser att
handlingen behover kompletteras med geotekniskt underlag som
redovisar bedomningen av stabiliteten f6r befintliga férhallanden.

I Planbeskrivningen [2] star att undersOkningar for stabiliteten mot
Hamrabiacken och de slinter som uppkommer av de hoéjningar av
marknivan som ska gbras inom omradet bor undersokas noggrannare
infér byggnation. Vidare star under "Geoteknik och rekommendationer”
att jordlagerfoljden wvarierar mycket och fér att kunna faststilla
forutsittningarna for stabilitet och sittningar bor noggrannare och titare
sonderingar utféras. SGI anser att planhandlingen behéver kompletteras
med klarliggande av dessa geotekniska sikerhetsfragor.

PM Geoteknik [3] visar pa att det inom planomradet finns risker for
stabilitetsbrott.
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SGI anser att det ska sikerstillas att planen inte paverkas av ett
stabilitetsbrott, vilket innebir att en stabilitetsutredning ska utféras inom
planomradet for att klarldgga vilka atgirder som krivs f6r att marken inom
planomradet ska erhalla tillfredstdllande stabilitet och bli limplig att
planligga.

Den geotekniska utredningen ska utféras till minst detaljerad niva enligt
IEG Rapport 4:2010 alt. GK2 enligt IEG Rapport 6:2008. Eventuella
atgarder eller restriktioner som krivs for att marken ska blir langsiktigt
stabil behover sikerstillas 1 planen pa ett juridiskt godtagbart sitt.

e Alla forutsittningar (tex belastningar 1 form av byggnader,
uppfyllnader hojdsittning av gator och kvartersmark, trafiklast,
avschaktningar etc.), som planen medger, ska kontrolleras i den
geotekniska utredningen.

e SGI vill uppmirksamma pa att delar av aktuellt planomrade som i
Oster gransar till vag 50 ligger nira branta slinter som av SGU bedoms
som ett aktsamhetsomrade med avseende pa férutsittning~ for skred
i finkornig jordart". SGI anser att den geotekniska utredningen
behover klarligga stabilitetsforhallanden for dessa slanter.

* SGI noterar att det 1 planomradets sodra delar mot Hamrabicken
avsitts ytor for dagvattenhantering. SGI anser att den geotekniska
utredningen behover klarligga stabilitetsforhallanden for dessa.

SGI anser att ritningar till utférd Markteknisk undersékningsrapport
(MUR)(4) behover bildggas planhandlingarna. Da  markteknisk
undersokningsrapport saknas har det inte varit mojligt f6r SGI att bedoma

utredningsniva.

SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planliggning dr maojlig forutsatt att
ovanstaende synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet.

Planenhetens kommentar: Utifran SGIs synpunkt har en ny geoteknisk
utredning tagits fram. Slutsatsen av framtagen utredning visar pa att inga
kompletterande undersokningar krivas for detaljplanen. Ur utredningen
framgar att restriktioner kopplat till uppfyllnadshojd och lasttillskott
beh6vs inom delar av planomradet for att planerad bebyggelse ska vara
limplig ur geoteknisk synpunkt. Tva bestimmelser har inférts som
reglerar maximal uppfyllnadshojd respektive maximalt lasttillskott frin
uppfyllnad och byggnader enligt utredningens rekommendation.
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4. Trafikverket

Trafikverket har inga synpunkter pa planen.

5. Ostgotatrafiken

Ostgotatrafiken har inga synpunkter pa planen.

6. Vatten- och avfallsnamnden

Vatten- och avfallsnimnden har synpunkter pa planen.

E- Tekniska anlidggningar ir specificerat gemensamt for transformator
eller pumpstation 1 plankartan. Verksamheten vill att E omradet delas och
specificeras med pumpstation respektive transformatorstation. Dir
omradet for pumpstationen placeras narmast gronomradet, detta for att
sikerstilla mojligheten att anordna briddfunktion for spillvatten till
dagvattendiket.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras och har hanterats i
planbeskrivningen genom att fortydliga vikten av att pumpstationen
placeras nirmast naturmarken fér att mojliggéra f6r briddfunktion for
spillvatten till dagvattendiket.

7. Bygg- och miljoenheten

Bygg- och miljéenheten har inga synpunkter pa planen

8. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har inga synpunkter pa planen.

9. Naturskyddsféreningen i Motala

Naturskyddsforeningen i Motala har synpunkter pa planen

Naturskyddsforeningen i Motala har tagit del av Motala kommuns
granskningsforslag till detaljplan f6r Nyckelby 5:9, Norrsten. Vi limnar
féljande synpunkter dir vi sammanfattningsvis helt motsitter oss
foreslagen exploatering, da vi anser att forslaget strider mot gillande lagar
och rittsregler. Vi framfér vara synpunkter kortfattat nedan:

Kommunen har tidigare och successivt etablerat Norrstens
industriomrade da denna utveckling skett utan storre uppmirksamhet och
bredare diskussion, trots att det dr hogklassig jordbruksmark som tagits i
ansprak. Denna exploaterade mark ir i framtiden inte moijlig att anvinda
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t6r matproduktion. Foreliggande granskningsfoérslag innebir att ytterligare
17 ha jordbruksmark ska tas 1 ansprak for syftet att omvandla
jordbruksmarken till industrimark f6r utrymmeskrivande och
transportintensiva verksamheter.

Enligt lagen ar jordbruksmark ett nationellt intresse och miljébalken anger
att "brukningsvird jordbruksmarkfir tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs att tillgodose visentliga
sambhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak." Vi
anser inte att detaljplaneforslaget visar att det finns nagot som skulle kunna
betraktas som visentligt allmint intresse ur allmin synpunkt som skulle
overtriffa det lagstadgade skyddet av var svenska livsmedelsproduktion pa
svensk jordbruksmark. Kommunen har inte beskrivit ndgon analys 1 den
riktningen for att kunna hivda ett visentligt allmidnt intresse.
Hushallningsprincipen ~ vager  tungt Over till  férman  for
jordbruksverksamhet i detta detaljplaneférslag. Motala kommun har heller
inte redogjort for varfér man maste forldgga  foreslagen
industriverksamhet just pa denna plats. Har krivs en noggrann utredning
om olika alternativa platser som skulle kunna tas i ansprak. Nar
kommunen bedémer ett eventuellt industriellt behov maste detta goras for
att tillgodose en kommunal angeligenhet.

Utover lagliga moijligheter att exploatera denna mycket bérdiga
jordbruksmark, tillkommer risken for paverkan pa vattenmiljon och
Viitterns Natura 2000-omrade. Det aktuella planomradet berérs av bla.
riksintresse for turism och rorligt friluftsliv som enligt var bedémning
paverkas negativt. En storre risk utgdrs dock av risken for negativ
paverkan att Vitterns Natura 2000-omraden Vittern édr redan idag en stor
dricksvattentikt men har dessutom en potential att utvidgas till 6ver en
miljon  invdnare. Hir maste en  bedomning ske  enligt
torsiktighetsprincipen. Enlig genomférd Miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) kommer biade Vittern och grundvattnet att paverkas. Aven om
man anser att man kan vidta skyddsatgirder mot fororenat dagvatten som
bildas av hardgjord markyta, kommer paverkan av féroreningar ske, dven
om det uttrycks som liten skala i MKB. Hir kravs en sirskild utredning av
riskerna fran framtida klimatpaverkan. Vi vill understryka att riskerna ska
vigas in 1 bedémningen av hushills- och forsiktighetsprincipen.

Planenhetens ~ kommentar:  Norrsten — dr ettt  befintligt
verksamhetsomrade 1 narhet till Motala titort, med en sidan lokalisering
att det finns goda forutsittningar for att inte vara stérande f6r boende.
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Omradet har en utbyggd infrastruktur och har under en lang tid varit avsett
att byggas ut i etapper fOr att utgéra ett samlat verksamhetsomrade.

Redan i den férra éversiktsplanen f6r Motala kommun, OP 06, redovisas
Norrsten som ett alternativ for lokalisering av utrymmeskrivande och
transportintensiva verksamheter. Ett omrade med god tillganglighet till
overgripande transportnit, avskildhet fran tit bostadsbebyggelse samt
limplighet for storande verksamheter efterfragades, och flera alternativ
overvigdes. 2010 beslutades att prioritera planliggningen och utokning av
Norrsten.

Norrsten valdes med anledning av liget i anslutning till nya riksvig 50,
markdgoforhallandena samt mojligheterna att anligga en kombiterminal i
omradet. En inriktning med utveckling av centrala befintliga
verksamhetsomraden f6r utrymmeskrivande och transportintensiva
verksamheter har valts bort. Da dessa omraden ligger inneslutna i befintlig
stadsstruktur. En siddan inriktning bedoms innebdra betydande
omgivningspaverkan pa flera bostadsomraden.

Den f6rra éversiktsplanen, OP06, foljdes senare upp med ett planprogram
(antaget 2013) samt nu gillande Oversiktsplan 2040 dir planomradet anges
vara lampligt f6r utveckling av verksamheter med omgivningspaverkan.
Bedomningen dr att planomradet utgér det strategisk mest limpade
omradet att iansprakta for att etablera ny verksamhetsmark och intresset
av ytterligare verksamhetsmark inte kan tillgodoses pa ett mer
tillfredstillande sitt utanfér omradet.

En del i bedomning utgar fran att det ar bdttre att iansprakta den redan
paverkade jordbruksmarken i Norrsten i stillet for att exploatera
opaverkad jordbruksmark i andra omraden i nirheten av Motala stad.
Dessutom ir planomradets jordbruksmarksareal relativt liten sett till den
totala arealen jordbruksmark i kommunen, och dr vil avgrinsad mot
omkringliggande jordbruksmarker, som dirfér inte kommer paverkas
negativt av exploatering av planomradet.

I MKB bedéms omridet vara lampligt att exploatera for
industriverksamhet och inga atgirder f6r hushallning med mark foreslas.
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Miljobedomning

I samrad med Lansstyrelsen har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

Sammanfattning

Genomford granskning féranleder foljande andringar pa plankartan:
- Redaktionella andringar.

- Okad lisbarhet och layoututformning.

- Bestimmelser b, — hogsta fyllandshojd dr 2,0 meter ovan befintlig markniva
har tillagts.

- Bestimmelser bs — h6gsta marklast dr 40 kPa har tillagts.

- Bestimmelse h; — hogsta totalhdjd dr 12,0 meter har tagits bort.

Genomford granskning féranleder féljande andringar 1 planbeskrivningen:

- Redaktionella dndringar.

- Okad ldsbarhet och layoututformning.

- Textunder rubrik 2.1 Hela detaljplanen har uppdaterats.

- Text under rubrik 2.2 Arendeinformation har uppdaterats.

- Text under rubrik 2.4 Motiv till antagandebesint har tillagts.

- Text under rubrik 2.8 Kvartersmark har uppdaterats kopplat till den nya
regleringen med hinsyn till de geotekniska férhallandena.

- Textunder rubrik 3.1.3 Egenskapsbestammelser for allmén platsmark har tillagts
for bestimmelse strandskyddet dr upphavt (a;).

- Textunder rubrik 3.1.3 Egenskapsbestammelser for allmén platsmark har tillagts
tor bestimmelse hogsta fyllandshojd dr 2,0 meter ovan befintlig markniva (by)
och hogsta marklast ar 40 kPa (bs).

- Text under rubrik 4.1.1 Oversiktsplan har fortydligats.

- Text under rubrik 4.1.3 Detaljplan har tortydligats.

- Text under rubrik 4.3.1 Jordbruksmark har fortydligats.

- Text under rubrik 4.3.1 Geoteknik har tillagts kopplat till den tillkommande
geoteknikutredningen som tagits fram utifran SGI samrads- och
granskningsyttrande.

- Text under rubrik 4.8.2 Gestaltning har tillagts kopplat till bort tagandet av
bestimmelsen hogsta totalh6jd dr 12,0 meter (hy).

- Text under rubrik 4.11.2 Dagpatten har fortydligats med hansyn till Vatten-
och avfallsnamndens yttrande.

- Text under rubrik 4.11.4 Fyirrvdrmendt har uppdaterats.

- Textunder rubrik 5.1.2 Undersokning om betydande miljipaverkan har tillagts.

- Text under rubrik 5.1.3 Miljikonsekvensbeskrivning har fértydligats kopplat till
reglerna for framtagande av undersékning om betydande miljépaverkan och
milj6konsekvensbeskrivning for planen som kan utgor ett sa kallat av MKB-
projekt.
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- Text under rubrik 6.1.1 Ansvarsfordelning har fortydligats.

- Text under rubrik 6.1.2 Ovriga avtal har fortydligats.

- Text under rubrik 6.3.1 Fastighetsrittsliga fragor har tortydligats.

- Textunder rubrtik 6.3.2 Fordndrad fastighetsindelning har fortydligats.

- Text under rubrik 6.3.3 Rdittigheter har fértydligats med hansyn till
Lantmiterimyndighetens yttrande.

- Fortydliganden och borttagande av rittigheter som inte lingre ar aktuella gors
1 planbeskrivningen i.

- Fortydliganden vad giller dagvatten och briddfunktion for spillvatten.

- Fortydliganden avseende fastighetsutredning och osikra grinser samt
tekniska anlidggningar i enlighet med Lantmiterimyndighetens yttrande.

- Fortydliganden vad giller mark- och utrymmesférviry.

- Fortydliganden vad giller planekonomisk bedémning och inl6sen.

- Fortydliganden vad giller tekniska fragor.

Féljande sakagare/berdrda har inte eller delvis inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

- Lantmiterimyndigheten har de/vis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren anser att detaljplanen ska
beskriva rittigheter, servitut, namnberedningsprocessen och
ansvarsfordelning mer ingaende dn vad som gors i planhandlingarna.

- Vatten- och avfallsnimnden har de/vis inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren vill dela
anvindningen E1 i tva delar. Denna efterfragan beskrivs istallet i
planbeskrivningen.

- Naturskyddsféreningen i Motala har /nfe fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren anser att vissa
av kommunens avvagningar inte ir korrekt genomférda.
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Medverkande tjansteman

Granskningsutlatandet har upprittats av Gemensam ledningsforvaltning, Motala
kommun genom planarkitekter pa Planenheten i samrad med ber6rda tjinsteman

inom kommunen.

Anna Safstrom
Planchef

Bilagor
1. Lansstyrelsens granskningsyttrande, 2024-04-06
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Yttrande 1(2)

ve Datum Diarienummer
Lansstyrelsen 2024-04-25 5698-2024
Ostergotland
ANKOM
Samhallsbyggnadsforvaltningen
2024 04 26 Motala kommun

samhallsbyggnad@motala.se

Granskning av detaljplan fér Nyckelby 5:9, Norrsten,
Motala kommun

Kommunens arendenummer: SB- 2022-11

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med utokat férfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig 6ver planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
bedémning innebar att nagon av 6verprévningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
15608-2022, daterat den 21 november 2022.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora verksamhetsmark for
industriandamal. Planarbetet syftar till att utveckla och utvidga
Norrstens verksamhetsomrade fér utrymmeskravande och
transportintensiva verksamheter

Detaljplanens éverensstammelse med
dversiktsplanen

Lansstyrelsen bedémer att detaljplaneforslaget 6verensstammer
med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Postadress: 581 86 Linképing ~ Telefon: 010-223 50 00 E-post: ostergotland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/ostergotland
www.lansstyrelsen.se/ostergotland/personuppgifter



Lansstyrelsen Ostergétland Yttrande 2(2)
2024-04-25 5698-2024

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder
enligt 11 kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen har inget att tilligga i frdga om hur planférslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med
hansyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsbyggnadsdirektér Jan Persson med
samhallsplanerare Clara Benjaminsson som foéredragande. I den
slutliga handlaggningen har ocksa vattenhandlaggare Weronica
Klasson, naturvardshandliaggare Ulrika Larsson samt
klimatanpassningssamordnare Caroline Rydholm medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfér
namnunderskrift.
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