“', Datum: Gemensam ledningsfdrvaltning
§ / 2026-06-17 Planenheten

Motala kommun

Arendenummer: SB-2024-7
Detaljplan for del av Innerstaden 1:331 (Bagaren), Centrum
Motala kommun, Ostergotlands lan

Granskningsutlatande

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra for flerbostadshus. Syftet dr dven att
mojliggdra for centrum i bottenvaning.

Detaljplanen mojliggor f6r nybyggnation av flerbostadshus i Motala centrum.
Den planlagda byggritten medger en bostadsvolym motsvarande cirka 45 ligenheter,
beroende pa vald ligenhetsstorlek.

Detaljplanen mojliggor f6r nybygenation av flerbostadshus i Motala centrum. Den
planlagda byggritten medger en bostadsvolym motsvarande cirka 45 liagenheter
beroende pa vald ligenhetsstorlek. Detaljplanen méjliggér dven centrumanvindning i
bottenvaningen for att skapa flexibilitet utifran Motala centrums behov.

Det strategiska malet med detaljplanen dr att genom fler bostider stirka flédet av
minniskor i Motala centrum. Pa lingre sikt bedoms ett 6kat antal bostider kunna bidra
positivt till centrumutvecklingen.

Detaljplanen mojliggor dven for Motala kommun att 1 framtiden kunna anligga en allé
lings med Sj6gatan. Detta mojliggors genom att styra den nya bebyggelsens placering
mot Sjogatan.

Detaljplanen dndrar tva gaturum till allman platsmark gata. Genom att omvandla del
av Urban Hjirnes vig fran parkeringsindamal till allmidn platsmark gata, skapas
forutsittningar for att i framtiden utforma gatuutrymmet sa att Baltzar von Platens
solfjiderformade stadsplan forstirks. En forstirkning innebdr att tydliggéra den
vertikala gatan och dess siktlinjer.

Gaturummet pa Repslagaregatan far sin faktiska anvandning som idag ar gata.
Vid detaljplanens utformning har hinsyn tagits till radande férhallanden pa platsen,

sasom hur byggnad ska placeras och utformas f6r att forhélla sig till Baltzar von Platens
stadsplan, hojder 1 férhallande till stads- och landskapsbilden, arkitektur i forhallande



till omgivning och grannfastigheter, geoteknik, markféroreningar, dagvattenhantering,
trafikbuller, skuggning och dagsljus.

Planomradet ligger i Motala centrum, sydvist om Stora torget, och omfattar del av
fastigheten Innerstaden 1:331.

Planen bedéms 6verensstimma med gillande 6versiktsplan 2040.

Samhillsbyggnadsnimnden har bedomt att planen inte medfér betydande
milj6péaverkan. Linsstyrelsen har meddelat att de delar den bedémningen.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 24 september 2025 att genomféra samrad
enligt reglerna for standardforfarande. Samrad genomfordes under tiden 6 oktober —
3 november 2025 och 6ppet hus hélls den 14 oktober 2025.

Planenheten  beslutade att genomféra granskning enligt reglerna  for
standardforfarande. Granskning genomférdes under tiden 20 april — 18 maj 2026.

Under samrad och granskning halls planforslaget, miljobedémningen samt utredningar
tillgdngligt 1 kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid samt pa
huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets
oppettider. Méjlighet ges att limna skriftliga synpunkter under samrad eller granskning
via post eller e-post.

Planforslaget, miljobedémningen samt utredningar halls tillgangligt pd kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll frain Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planforslaget finns att ta
del av i kommunens diarie, under diariet.motala.se och anslas 1 forekommande fall pa

kommunens digitala anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se.
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Sammanstallning av remissvar och synpunkter

Under samradet har foljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare Datum Typ av yttrande
1. Linsstyrelsen Ostergétland 2025-11-03 synpunkter

2. Lantmiterimyndigheten 2025-11-03 synpunkter

3. Statens geotekniska institut (SGI) 2025-10-13 synpunkter

4. Trafikverket 2025-10-23 inga synpunkter
5. Ostgotatrafiken 2025-10-09 inga synpunkter
6. Vatten- och avfallsnimnden 2025-10-27 synpunkter

7. Vattenfall Eldistribution AB 2025-10-24 synpunkter

8. Vattenfall AB Heat Sweden 2025-11-03 synpunkter

9. Hyresgistforeningen Motala/Vadstena 2025-11-03 synpunkter

10. Ante Kommersiella Fastighets AB 2025-10-29 synpunkter

11. Folkets Hus i Motala 2025-11-09 synpunkter

12. Maestro Motala AB 2025-11-03 synpunkter

13. Privatperson 1 2025-11-12 synpunkter
Under granskning har foljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare Datum Typ av yttrande
14. Linsstyrelsen Ostergétland 2026-05-18 synpunkter

15. Lantmaterimyndigheten 2026-05-08 synpunkter

16. Statens geotekniska institut (SGI) 2026-05-18 inga synpunkter
17. Vatten- och avfallsnimnden 2026-05-11 synpunkter

18. Vattenfall Eldistribution AB 2026-04-21 synpunkter

19. Hyresgistforeningen Motala/Vadstena 2026-05-18 synpunkter

20. Ante Kommersiella Fastighets AB 2026-04-21 synpunkter
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Kommentarer pa samradets remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter fran samradet redovisas nedan tillsammans med Planenhetens
kommentarer.

1. Lansstyrelsen Ostergétland

Linsstyrelsen Ostergétland har synpunkter pa planen.
Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken

(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB {6ljs
och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphivs i strid med gillande
bestimmelser

3. verka for att sidana frigor om anvindningen av mark- och
vattenomriaden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett
lampligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hinsyn till ménniskors hilsa eller sikerhet eller till risken
for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillimpningen
av 2 kap. PBL. Linsstyrelsen ska dessutom ge rad i Ovrigt om
tillimpningen av bestimmelserna 1 denna lag, om det behovs frin allmin
synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att moéjliggora £6r flerbostadshus. Syftet dr dven
att mojliggora f6r centrum och handel i bottenplan, detta med hénsyn till
Motala centrums behov.

Detaljplanens 6éverensstimmelse med Sversiktsplanen
Lansstyrelsen  delar kommunens bedémning att  detaljplanen
overensstimmer med Oversiktsplanen.

Linsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10
PBL

Lénsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kinda foérhallanden att fragor som ror riksintressen 3 kap.
MB, miljokvalitetsnormer, strandskydd, hilsa och sikerhet ska l6sas pa ett
tillfredsstillande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
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Linsstyrelsen komma att Overpréva kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. miljébalken, MB

Riksintresse 3 kap. 6 MB

Planomradet omfattas av riksintresse f6r kulturmiljovard Gota kanal [E9].
Linsstyrelsen bedémer att planforslaget ytterligare behéver anpassas till
riksintresset avseende Baltzar von Platens solfjaderformade stadsplan.

I planomradets sédra och vastra del regleras fasad i liv med Sj6gatan och
Urban Hjirnes gata, vilket gar i linje med kvartersmonstret i
solfjaderplanen. Linsstyrelsen anser att motsvarande kvartersmonster
med fordel dven kan fOljas inom planomradets Ostra del, mot
Repslagaregatan.

Vidare bedémer Lansstyrelsen att byggnaderna som mojliggors i
kvarterets vastra del skulle bli f6r hoéga. Nedtrappningsprincipen i
byggnadshojder skulle dirmed brytas. For att inte riskera att negativt
paverka upplevelsen av solfjiderstadsplanen, sett frin séder och norr,
behover dirfér bygenaderna sinkas motsvarande cirka 2 vaningar. Som
alternativ kan Gvervigas att utfora alla tre byggnader 1 samma hojd med
vardera 5 vaningar.

Planenhetens kommentar: Planforslaget anses redan ha anpassat
bebyggelsen och stirkt riksintresset sa langt som dr mojligt utifran platsens
forutsittningar. Planenheten har med anledning av att grannfastighet
Bagaren 4 har byggnad sd nira inpa planomriadet och dessutom har
handelslokaler i bottenplan mot planomradet, inte mojlighet att planlidgga
for en byggritt i 6ster som forstirker riksintresset for kulturmiljévard
stadsplanen. Synpunkten leder inte till andring i planforslaget.

Linsstyrelsen anser att byggnaden 1 vister ska sinkas med tva vaningar
med hinvisning till att byggnadshéjder utgér en del av Motalas
solfjaderformade stadsplan. Planenheten gor en annan bedémning och
menar att solfjadersstrukturen avser gatunitets utformning, det vill siga
att Motala centrums gator fOljer en solfjiderliknande form.
Byggnadshojder ir dirmed inte en del av stadsplanen.

Enligt den stadsbildsstudie som har gjorts i planférslaget dr den
byggnadsdel som Linsstyrelsen anser vara tvda vaningar for hog, knappt
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mirkbar i stadsbilden. Planenheten kompletterar planbeskrivningen med
ytterligare stads- och landskapsbilder for att fortydliga detta.

Synpunkten leder till komplettering i planbeskrivning.

Riksintresse 3 kap. 9 MB
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att riksintresse for
totalférsvarets militira del inte paverkas negativt av planforslaget.

Miljékvalitetsnormer

De planerade atgirderna paverkar ytvattenférekomsten Vitten-
storvittern samt grundvattenférekomsten Motala-Klockrike. I planen
konstateras att med de atgirder som foreslas i dagvattenutredningen
kommer planliggningen att bidra till en mindre férorenande situation dn
idag och dirmed inte att forsimra mojligheten att klara
miljokvalitetsnormer 1 berérda férekomster. Linsstyrelsen delar dessa
slutsatser.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Strandskydd

Da en ny detaljplan tas fram aterintrider strandskyddet inom den s6dra
delen av planomradet. Strandskyddet behéver darfér upphivas och
information om detta tillkomma i planbeskrivningen. Linsstyrelsen
bed6mer att sarskilt skil 18 e § punkt 1, miljébalken, gar att tillimpa
(omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften).

Planenhetens kommentar: Det omrade som i samradsforslaget innebar
aterintriade av strandskyddet har tagits bort fran planforslaget. Synpunkten
leder till andring i plankarta och planbeskrivning.

Hilsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Buller

Enligt trafikbullerutredningen framtagen av Soundcon 2025, framgar att
bullerriktvirden eventuellt inte skulle uppfyllas f6r samtliga
uteplatser/balkonger. Planforslaget mojliggér dock en terrass for
utomhusvistelse, vilken uppfyller riktlinjer for buller. Linsstyrelsen har
inget att erinra mot planen vad avser trafikbuller.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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Markfororeningar

Inom planomradet férekommer fororeningshalter Gver riktvirdet for
kanslig markanvindning. Enligt Structors rapport, 2025, rekommenderas
att fororeningar 1 planomradets 6stra del atgdrdas i samband med
exploateringen. Atgirder behéver dven anmilas till tillsynsmyndigheten
enligt § 28 forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd. Lansstyrelsen ser det som angeliget att saneringsatgirder
vidtas, inte minst med anledning av den kinsliga omgivande vattenmiljon
(Vittern). Lansstyrelsen bedomer att planen behéver tillforas ett villkor
om sanering och att planbeskrivningen behover kompletteras med ett
tydligare resonemang f6r hur féroreningarna avses hanteras inom ramen
tor detaljplanen. Linsstyrelsen vill upplysa om att massor som Gverstiger
riktvardet f6r kinslig markanvindning inte far ateranvindas fritt. I det fall
massor avses anvandas, krivs en anmilan till tillsynsmyndigheten.

Planenhetens kommentar: Planenheten ligger till ldnsstyrelsens
information om hantering av férorening/massor i planbeskrivningen.
Planenheten ligger till planbestimmelse om att startbesked far inte ges for
bostader forrin markfororening har avhjalpts, och ett resonemang om hur
fororeningen ska hanteras inom planen i planbeskrivningen. Synpunkten
leder till andring i plankarta och planbeskrivning.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens bedé6mning.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Liansstyrelsens synpunkter — rad enligt 2 kap. PBL

Klimatanpassning

Linsstyrelsen noterar att planforslaget innebdr att en flédesvig kan
komma att ”stingas” och vatten dirmed riskerar att ansamlas intill
huskropp. Si som framgir av planen ir det viktigt att genomfora atgiarder
som skyddar befintlig och tilkommande bebyggelse mot skador vid
framtida skyfallshindelser.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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Geotekniska sikerbetsfragor

Linsstyrelsen noterar att den sédra delen av planomradet, planlagd gata,
omfattas av aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart. Statens
geotekniska institut, SGI, har limnat ett samradsyttrande och bifogas som
bilaga. Enbart delar av planomradet har inkluderats 1 den geotekniska
utredningens undersékningsomrade. SGI bedémer att underlaget behéver
tillféras en tydlig motivering till varfér stabilitetsbedémningen inte
omfattar hela planomradet. Alternativt kan en kompletterande utredning
genomforas.

Planenhetens kommentar: Den sédra delen av planomradet, som
omfattade fastigheten Innerstaden 1:333, planlagd som gata, har tagits bort
fran planforslaget.

Motivering till utredningens avgrinsning: Den del av Urban Hjirnes vig
som ligger inom planomradet ingir inte i stabilitetsbedomningen.
Anledningen dr att denna del av gatan har stora nivaskillnader med en
stédmur som fortsatt kommer att vara kvar. Denna del av gatan kommer
inte att fordndras i topografi/nivaer, oavsett om det i framtiden 6ppnas
upp for motortrafik eller ¢j. Det finns dven viktiga VA-ledningar i gatan
som kommer att vara kvar.

Den del av Repslagaregatan som ligger inom planomridet ingar inte i
stabilitetsbedémningen. Anledningen ir att denna del av gatan redan idag
anvinds som gata. Detaljplanen bekriftar endast dagens anvandning och
ingen férindring kommer att ske. Stédmuren som skiljer kvartersmarken
tor bostider med Repslagaregatan kommer att vara kvar, och dessutom
vara kommunal mark. Stédmuren har med storsta sannolikhet grundlagts
med friktionsjord.

Synpunkten leder till andring 1 plankarta och planbeskrivning.

Gestaltning

Planférslaget mojliggdr bebyggelse vars sédra, vastra och Ostra fasader
med indragna balkonger, markerade lodrita “lisener” och stora
utskjutande takfotter/skirmtak ger ett stokigt oordnat egenaccentuerande
intryck.

Linsstyrelsen rekommenderar att fasaderna omarbetas i syfte att uppna ett
lugnare uttryck, som harmonierar med omgivande bebyggelsemiljo.
Byggnadernas fasader mot norr utgor en bittre forebild, for hur en for
stadens karaktir, mer anpassad fasadarkitektur kan te sig. Utanpahingande
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balkonger pa slitare fasader mot séder och vister bedéms vara bittre ur
arkitektonisk synpunkt.

Vidare vill Linsstyrelsen belysa att inglasade balkonger pa byggnadernas
lingsida riktade mot vattnet, skulle bli mycket synliga i sina 6vre vaningar.
Det kan dérfoér vara limpligt att 6verviga att begrinsa mojligheterna till
inglasad balkong.

Genom en vil genomtinkt och medveten utformning av tillkommande
bebyggelse  finns mojlighet att  forstirka  solfjiderstadsplanen.
Linsstyrelsen anser dock att planférslaget behéver omfatta hogre
utformningskrav, varfér tydligare utformningsbestimmelser bor
tillkomma.

Planenhetens kommentar: Planenheten hiller inte med Linsstyrelsen
om att indragna balkonger inte dr av en stadsmassig karaktir. Planenheten
anser att indragna balkonger fOrstirker Motala kommuns
solfjaderformade stadsplan, genom att annu mer tydliggora gatustrukturen
och forstirka kianslan av langa vagrita allégator. Synpunkten leder inte till
indring 1 planférslaget.

Planenheten anser att det dr framtida fastighetséigare som far avgéra om
flerbostadshuset ska byggas med eller utan inglasade balkonger.
Planenheten kan inte motivera varfor inglasade balkonger inte skulle vara
limpligt. Synpunkten leder inte till andring 1 planforslaget.

Planenheten delar inte Linsstyrelsens bedémning om att planforslaget
behéver omfatta ytterligare eller hogre utformningskrav. Planenheten
anser att detaljplanen forstirker Motalas solfjiderformade stadsplan
genom att styra byggnadens placeringar och vinklar. Da omgivningen
bestar av en blandad och varierad arkitektur dr det inte motiverat att styra
gestaltningen at ett visst hall.

Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.

Linsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Hir redovisas Linsstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse for
planens genomférbarhet.
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11 kap. miljébalken (1998:808), Vattenverksamhet

Linsstyrelsen vill upplysa om att grundvattenbortledning, dven tillfillig, ar
tillstandspliktigt. I det fall grundvattenbortledning blir aktuellt i byggfasen
behover tillstaind darfor ansokas.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

2. Lantmaterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten har synpunkter pa planen.

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste férbittras

Planbeskrivning

Lite for otydlig redovisning av innehall i avtal om markanvisning samt avsaknad av
redovisning av konsekvenser av att genomforandeavtal anvinds.

I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal tecknats. Enligt 4 kap.
33 § 3 st. 2 men. PBL ska planbeskrivningen redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal 1 planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL g6ras redan i samradsskedet.

Lantmiterimyndigheten konstaterar att lagstiftaren har avsett att
exploatorens samtliga ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig nivd, men
dir det dnda ska gda att bedoma vad atagandena innebir.
Lantmaterimyndigheten bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick
inte dr tillrackligt tydliga och behéver dirfér kompletteras. Redovisningen
beh6ver vara mer konkret kring:

e vilka omriden som avses for 6verlatelser eller upplatelser (helst
redovisade pa kartor).

e vilka fysiska anlidggningar exploatéren ska utféra och vilken
standard de ska ha (anges att HSB ska bekosta atgirder pa allmin
platsmark, si detta ber6r den punkten OM nagon anliggning ska
utfoéras)

e vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala (finns
specificerat pa olika stillen i planbeskrivningen, men behover
anges utforligare, med fordel 1 en lista pa ett samlat stille for en
enklare 6verblick)

e dtaganden om att betala eller inte kriva ersattningar (till exempel
nimns det att HSB ska bekosta inrittande av
gemensamhetsanlidggning dér dven Bagaren 4 ska ha del, innebar
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det att Bagaren 4 inte ska bekosta nagot av inrittandet och ev.
genomforande av anliggning som utfors?)

e tidplan for utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar.

e om exploatoren ska stilla en sikerhet for ataganden enligt avtalet.

Vid genomlisningen har inte heller nagon redovisning av konsekvenserna
av att genomférandeavtal anvinds (se ovan, andra stycket) hittats.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med mer
information om markanvisningsavtalet, diribland en karta som visar vilket
omrade markanvisningen avser, vilka fysiska byggnader exploatoren ska
utféra och att exploatéren ska bekosta nédvindiga atgarder pa allmin
platsmark.

Tidplan for utbygegnaden ar inget som planprocessen kan bestimma, utan
det dr upp till HSB Ostergétland. Diremot anger markanvisningsavtalet,
vars innehall aterges i planbeskrivningen, att markanvisningen f6r HSB
Ostergotland giller till och med 12 manader efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Planbeskrivningen kompletteras med att HSB Ostergétland ansvarar for
att anséka om bildande av gemensamhetsanliggning. Fordelning av
kostnader fér gemensamhetsanliggningen utformning bestims 1
lantmateriforrattningen enligt reglerna i anlaggningslag (1973:1149).

Planenheten bedomer att konsekvenser av att genomférandeavtal anvinds
inte behéver vara med 1 planhandlingen.

Synpunkterna leder till andringar i planbeskrivning.

Ledningar
Pa ett antal stillen i detaljplanen anges att det finns ledningar; VA-
ledningar samt starkstréomsledningar. Det framgir att ledningar beh6ver
flyttas, men det dr oklart vart eftersom det inte foéreligger u-omrade i
detaljplanen. Ar dessa sikrade med nigon (oinskriven) rittighet i
dagsliget?

Observera att ett u-omrade som markreservat ar en tydlig signal om var
ledningen bor forlaggas och var rittighet kan sikras utan att riskera
planstridighet. Utan u-omrade kan en ledningsdragning komma att ses
som planstridig och i virsta fall stills forrattningen in.
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Det ar ocksa oklart om ledningarna som avses ér allméinna eller enskilda.
Det nimns att ledningar ska l6pa fram till Bagaren 4 och att
torbindelsepunkter ska flyttas. Normalt sett dr ledningar tillh6rande
starkstromsndt eller VA-nit eller liknande allminna fram till just
anslutningspunkten, darefter blir de enskilda for sista delen fram till den
enskilda fastighetsdgaren.

Observera att for enskild ledning kan inte ledningsritt bildas, dir bildas
rittighet 1 form av servitut (officialrittighet eller civilrattsligt avtal 1 form
av avtalsrattighet) eller nyttjanderitt (civilrittsligt avtal).

Det behéver saledes fortydligas vilka ledningar som 4r berérda och
utliggas u-omrade om dessa fortsatt ska 16pa inom planomradet for att
lantmaterimyndigheten ska kunna ta stillning till om det f6religger nagra
hinder gentemot genomférandet av planen.

Planenhetens kommentar: Plankartan har kompletterats med ett u-
omrade. Planbeskrivningen har dven kompletterats med information om
att ledningarna ir allmidnna. Forbindelsepunkt ska inte flyttas for VA-
ledningarna, planenheten dndrar detta 1 planbeskrivningen. Mer
information har lagts till om alla ledningar i planbeskrivningen.

Synpunkten leder till andring 1 plankarta och planbeskrivning.
Plankarta/Planbeskrivning
Planbestimmelserna p1-p3 anges i text i planbestimmelserna men finns

inte med 1 plankartan.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras, planbestimmelserna
kollas 6ver pa plankartan.

Delar av planen som bor forbattras

Gemensamhetsanliggning

Det anges i planbeskrivningen att ett omrade, g, avsitts f6r markreservat
tor gemensamhetsanliggning. Det dr diremot inte helt klart vad tanken ar
med gemensamhetsanlidggningen och vilken/vilka primirt/a syfte som
denna ska ha.
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Fran planbeskrivningen:

”Den gemensamma ytan kan anvindas till att gemensamt utveckla
kvartersmarken, som exempelvis ny markbeliggning, vixtlighet,
parkeringar och/eller uteservering med mera.” (s. 16)

”Gemensamhetsanliggningen avser omfatta infart och tillgang till
grannfastighet Bagaren 4, samverkan kring parkering samt ledningar.”

”Gemensamhetsanliaggningen ska tillgodose gemensamma nyttor pa
kvartersmarken sa som in- och utfart, parkering, och yta f6r gemensamma
ledningar.” (s. 65-60)

En gemensamhetsanliggning kan innehalla mer dn ett andamal, men kan
ocksa vid behov delas upp pa flera (det kan ocksa goras inom kvartersmark
dir g inte anges for att l10sa gemensam rittighet). Pa beskrivningen ovan
ar det oklart om den gemensamma ytan ska utgora nagon slags gardsplan,
alt. parkering och in/utfart. Kanske badar

I planhandlingarna behover dndamal rent krasst inte anges, men det
enklare for fastighetsigare att kunna fOrutse konsekvenserna av
inrattandet av gemensamhetsanliaggningen. Vidare kan
lantmiéterimyndigheten, om dndamal inte specificeras, inte heller bedéma
om visentlighets- och batnadsvillkor kan tinkas utgéra nagot hinder
gentemot inrittande (skarp provning sker forst vid ansékan om att bilda
anldgeningen).

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ett
tortydligande om vilket huvudsyfte gemensamhetsanliggningen ska ha
och vilka parter som ska inga 1 gemensamhetsanliggningen.
Lantmiterimyndighetens exempelmeningar fran planbeskrivningen har
tagits bort fran planforslaget.

Synpunkten leder till andring 1 planbeskrivning.

Fortydliga ansvarsfordelning for ansokan om ledningsrditt

Under punkt 6.1.3 anges att HSB (exploator) ansvarar for att bekosta
genomforande pa kvartersmark. Dir anges att ansvar for att anséka och
bekosta ledningsritt ankommer pa exploatoren. Enligt ledningsritt kan
enbart ledningshavare ansoka om och bekosta ledningsforrittning.
Diremot kan separat avtal tecknas som gor att exploatoren ska sta
kostnaden civilrittsligt (och dir brukar vi stilla fakturan till exploatoren
om det uppligget dr Overenskommet), men lagstiftningen ar har tvingande.
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Eftersom det finns flera ledningar som behéver flyttas dr det bra att
konkret beskriva hur dessa paverkas samt vem som ansvarar for respektive
flytt, dir man ocksa specificerar vad ansvaret gar ut pa: Till exempel att
ansvaret innebir att ledningshavare anscker om férrittningen och att
exploator bekostar enligt avtal.

Det anges ocksd att det ev. ska inrittas gemensamhetsanliggning for
ledningar, vilket gar bra for enskilda ledningar. Vad ir det for ledningar
som avses?

Planenhetens kommentar: Exploatéren/HSB Ostergotland stir inte for
att anséka om och bekosta ledningsritter. Detta har tagits bort frin
planbeskrivningen.  Planbeskrivningen = kompletteras  dven  med
tortydligande om vilka ledningar som ska flyttas och vart, och att HSB
Ostergotland star for kostnaderna det innebir att flytta ledningarna enligt
tecknat markanvisningsavtal med Motala kommun. Informationen om att
ledningar ska inga i gemensamhetsanliaggningen har tagits bort.

Synpunkten leder till andringar i planbeskrivning.

Bagaren 4

Det dr oklart hur Bagaren 4 piverkas av inrittandet av
gemensamhetsanlidggningen. Pa sid. 16 anges att fastigheten har infarten
till garage Over gemensamhetsanliggningens omrade, senare i
beskrivningen (avsnitt 6.3.7) att Bagaren 4 ska ha andel i anliggningen. Ar
tanken att Bagaren 4 ska ha andel i en viss del av anldggningen? T.ex. f6r
parkering och infart? Eller har fastigheten behov av andra typer av
anliggningar pa kvartersmark?

Lantmiterimyndigheten bedomer ocksa att konsekvensen for Bagaren 4
ar stor fOr en fastighet som angrinsar ett nytt planomrade, och undrar om
det inte hade varit limpligt att fastigheten ocksa omfattades av den nya
planen.

Planenhetens kommentar: Andelar i gemensamhetsanliggningen och
kostnader tor gemensamhetsanliggningen bestims 1
lantmateriforrattningen. Fordelning av kostnader tor
gemensamhetsanliggningen utformning bestims i lantmateriférrittningen
enligt reglerna i anlaggningslag (1973:1149).

Ytterligare hinsynstagande till fastighet Bagaren 4 har tagits i
granskningshandlingarna.
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Synpunkten leder inte till andring i planforslaget.

Otydliga lydelser i avsnitt 6.3.7
Det anges under konsekvensbeskrivningen f6r Bagaren 4: “Fastigheterna
kommer att bli belastade med andel i gemensamhetsanliggningen.”

Vad avses? Att Bagaren 4 bedoms ha ett behov att ingd i en eventuell
framtida gemensamhetsanliggning? For vilket/vilka dndamal? Prévning
av vilka fastigheter som har behovet sker foérst nir ansékan om
anlidggningsforrittning inkommit till Lantmaterimyndigheten.

Om kommunen vill styra deltagande 1 gemensamhetsanliggningen kan
detta genomforas med sa kallade fastighetsindelningsbestimmelser

(FIB), da sker prévningen av visentlighets- och batnadsvillkor under
planprocessen i stillet f6r hos lantmaterimyndigheten under forrittningen.

Vidare anges senare pa samma sida 1 planbeskrivningen (s.65):
"Ledningsrétten kommer att belasta del av den blivande gemensambetsanlaggningen.”
berdrande 1V attenfalls ledning. En ledningsratt belastar normalt sett inte en
gemensamhetsanliggning (dven om det finns fall dér detta dr n6dvindigt),
diremot tillskapas olika rattigheter (gemensamhetsanliggning dr ett
utrymmesservitut) som férhoppningsvis kan utovas parallellt i “olika
skikt” av fastigheten. Lastad blir dock normalt sett fastigheten som

upplater marken.

Planenhetens kommentar: Fastighet Bagaren 4 kommer att ha behov av
att ingd 1 en framtida gemensamhetsanlaggning for parkering och in- och
utfart till handelslokaler. Planbeskrivningen kompletteras med denna
information under rubrik 6.3.7. Planenheten bedomer att det inte ér
nédviandigt  att  fastighetsindelningsbestimma  deltagande i
gemensamhetsanlageningen. Texten “Ledningsrétten kommer att belasta del av
den blivande gemensambetsanliggningen.” indras till ”Ledningsritten kommer
att belasta HSB Ostergétlands blivande fastighet.”

Synpunkten leder till andring 1 planbeskrivning.

Ovrigt
Under 4.14 saknas en skrivning om hur den befintliga planen paverkas nir

den nya antas.

3D i planen?
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Lantmaterimyndigheten observerar att flera dndamédl anges for
anvindning av kvartersmarken och vill upplysa om méjligheten att med
hjilp av 3D-bestimmelser styra anvindningen 1 olika plan.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivning har kompletterats med en
skrivning om hur befintlig plan paverkas nir ny detaljplan antas.
Detaljplanen kommer inte att anvianda sig av 3D-bestimmelser.
Synpunkten leder till andring i planbeskrivning.

3. Statens geotekniska institut (SGI)

Statens geotekniska institut (SGI) har synpunkter pa planen.

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och bygegnadsverk lokaliseras till mark
som ir limpad for dnda-mélet med hiansyn till bland annat ménniskors
hilsa och siakerhet samt med hinsyn till risken for olyckor, 6versvimning
och erosion.

Den geotekniska utredningens undersékningsomrade [3] skiljer sig fran
planomradet [1]. Vad SGI kan se har delen av planomridet i Urban
Hjirnes vig samt Repslagsgatan inte ingatt i undersokningsomradet. Det
behover tydligare framga och motiveras varfér detta omrade inte
inkluderats i stabilitetsbedomningen, alternativt géras komplettering sa att
det ingar.

I 6vrigt har SGI inga vidare synpunkter.

Planenhetens kommentar: Sodra delen av Urban Hjirnes vig, planlagd
som gata, har helt tagits bort fran detaljplanen. Synpunkten leder till
andring i plankarta.

Motivering till utredningens avgriansning: Den del av Urban Hjirnes vig
som ligger inom planomradet ingir inte i stabilitetsbedomningen.
Anledningen dr att denna del av gatan har stora nivaskillnader med en
stédmur som fortsatt kommer att vara kvar. Denna del av gatan kommer
inte att fordndras i topografi/nivaer, oavsett om det i framtiden 6ppnas
upp for motortrafik eller ej. Det finns dven viktiga VA-ledningar i gatan
som kommer att vara kvar.

Den del av Repslagaregatan som ligger inom planomridet ingar inte 1
stabilitetsbedémningen. Anledningen ir att denna del av gatan redan idag
anvinds som gata. Detaljplanen bekriftar endast dagens anvandning och
ingen férindring kommer att ske. Stédmuren som skiljer kvartersmarken
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tor bostider med Repslagaregatan kommer att vara kvar, och dessutom
vara kommunal mark. St6dmuren har med storsta sannolikhet grundlagts
med friktionsjord.

Synpunkten leder till andring i planbeskrivning, genom att ovanstiende
motivering laggs till.

4, Trafikverket

Trafikverket har inga synpunkter pa planen.

5. Ostgotatrafiken

Ostgotatrafiken har inga synpunkter pa planen.

6. Vatten- och avfallsnamnden

Vatten- och avfallsnimnden har synpunkter pa planen.

Planen ligger inom befintlig bebyggelse med utbyggt VA i omradet.
Befintliga ledningar till grannfastighet korsar omradet och ska skyddas
med ledningsritt. Avfallshimtning sker i anslutning till omradet idag och
planeras ske fran Sjogatan.

Da befintliga VA-ledningar finns i omradet, anses projektet inte ge upphov
till nagra storre kostnader f6r verksamheten.

Vatten och Avfall har tagit del av samradshandlingarna gallande detaljplan
tor Innerstaden 1 :331 m f1 (Bagaren), Motala kommun. Verksamheten
har féljande synpunkter:

Under rubriken f6r 4.11.1 Vatten- och spillvattennit, i tredjestycket, star
det att servitut ska upprittas f6r VA-ledningarna som korsar omradet.
Verksamheten 6nskar dndra "servitut" till "ledningsritt" i det stycket. Samt
under sista stycket dndra ordet "ledningar" till "férbindelsepunkt.

Under rubriken for 4.11.2 Dagvattenniit, i tredjestycket, star det att servitut
ska upprittas for dagvattenledningen som korsar omradet. Verksamheten
onskar dndra "servitut" till "ledningsritt" i det stycket.

I planbeskrivningen under 6.3.5.1.2 anges att servitut kommer upprittas
tor VA-ledningarna med mera i stycket. Verksamheten vill byta ut
"servitut" med "ledningsritt" i hela stycket.
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Planenhetens kommentar: Planenheten andrar servitut till ledningsritt
och ledningar till forbindelsepunkt i Vatten- och avfallsnimndens
foreslagna stycken. Synpunkterna leder till dndring i planbeskrivning.

7. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har synpunkter pa planen.

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanliggningar inom omrade och inom
nidromrade for detaljplanen.

Vattenfall Eldistributions 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, hamnar i
konflikt med den planerade kvartersmarken f6r Centrum-, Detaljhandel-
och Bostadsindamal. Vid exploatering behéver markkablarna flyttas. En
sadan flytt utférs av Vattenfall Eldistribution men bekostas av
exploatéren. Mer information om flytt kan ldsas i informationspunkter
nedan.

Vattenfall Eldistribution AB Onskar ett E-omriade for nitstation
nagonstans inom kvartersmarken for Centrum-, Detalj handel- och
Bostadsindamal. Ytbehovet f6r E-omradet dr 10xIO meter och nagon
byggnad far inte placeras pa ett nirmare avstind dn 5 meter frin
natstationen.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/forindringar av befintliga elndtanliggningar utfors
av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

e Offertforfragan for ledningsflytt inom lokalnit gors via Vattenfall
Eldistributions hemsida, Offertférfraigan flytt av anliggning -
Vattenfall Eldistribution. Vid offertférfragan ska
samradsyttrandet bifogas. For att underlitta handlaggningen bor
konfliktpunkter vara utredda och elnitsanldggningar vara utsatta.
Utsittning kan bestallas via Ledningskollen.

e Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elnit maste
bestillning av offl ] rt pa el-servis bestillas 1 mycket god tid. Offert
pa el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills via
Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller pa telefon: 020-82 10
00
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e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras.
Se Griv inte utan koll I Vattenfall Eldistribution

e Nir du ska bygga, filla trid, schakta eller springa nira vira
ledningar sa glom inte att bestalla bevakning. Da dr vi med pa plats
under arbetets gang och ser till att inga skador uppstar Bestill
tjanst - Vattenfall Eldistribution.

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forligeas 1
r6r. Detta bestills samtidigt som bestillning av el-serviser.

e Befintliga elnitanliggningar maste hallas tillgingliga under alla
skeden av genomférandet.

e Nigon anlidggning, tex byggnad, far inte uppforas invid
elndtanliggning tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gillande
sikerhetsavstind inte halls.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivning kompletteras med de
informationspunkter som Vattenfall listar i sitt yttrande. Vattenfall 6nskar
ett E-omrade for nitstation pa 10x10 meter inom kvartersmarken,
planenheten kommer inte att planligga for detta. Synpunkterna leder till
andring 1 planbeskrivning.

8. Vattenfall AB Heat Sweden
Vattenfall AB Heat Sweden har synpunkter pa planen.

Det ir viktigt att byggherren kontaktar oss i god tid. Detta i synnerhet om
planerad bebyggelse medfor dndring av ledningsniten.

Fjarrvarmedistribution

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjirrvirmenitet.
Anslutningsavgiften faststills vid offerttillfallet.

Befintliga fjarrvirmeledningar maste hallas tillgangliga f6r Vattenfall AB
Heat Sweden under byggtiden.

Utsittning av befintliga fjarrvirmeledningar ska begiras innan arbetena
satts igang.
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Eventuell  flyttning/ombyggnad/tivning/deponering  av  befintliga
fiarrvirmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal
med Motala Kommun.

Vattenfall AB Heat Sweden forutsitter att befintliga ledningar skyddas i
enlighet med gillande markavtal med Motala Kommun.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivning kompletteras med de
informationspunkter som Vattenfall listar i sitt yttrande. Synpunkten
leder till dndring 1 planbeskrivning.

9. Hyresgastforeningen Motala/Vadstena

Hyresgistforeningen Motala/Vadstena har synpunkter pa planen.

Detaljplanenens syfte dr att “mojliggdra for centrum och handel i
bottenplan, detta med hinsyn till Motala centrums behov” (s.9). I Motala
centrum finns redan flertalet lediga lokaler och trenden, med att butiker
slar igen, ser ut att fortsitta. Vi anser att det vore mer I6nsamt att forsoka
fa in verksamheter 1 de redan tomma lokalerna 1 stillet.

I bostadsstiftelsen Platens bestand i Gamla Stan, som ligger ca 600 meter
fran planomradet, finns det i nuldget ett 40-tal lediga ligenheter.
Befolkningen i Motala ser ut att minska, vilka siffror om behovet att bygga
ytterligare bostader i centrum utgir denna detaljplan fran?

Hyresgistforeningen Motala/Vadstena stiller sig inte bakom denna
detaljplan.

Planenhetens kommentar: Centrum och Handel i bottenplan har tagits
bort fran planforslaget.

Bostadsstiftelsen Platens bestand i Gamla stan bestar av hyresritter. HSB,
som platsen dr markanvisad till avser att bygga bostadsritter pa platsen.
Lediga ligenheter i enskilda bostadsbestind, dven om de ligger i relativ
nirhet, speglar inte alltid efterfrigan pa centrumnira boende i stort. Flera
faktorer spelar in som om det dr bostadsritt eller hyresritt, standard, lige,
storlek med mera.

Synpunkten leder till indring i plankarta och planbeskrivning.
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10. Ante Kommersiella Fastighets AB

Ante Kommersiella Fastighets AB har synpunkter pa planen.

Sammanfattningsvis handlar vara synpunkter om transporter till och fran
vara hyresgister pa fastigheten Bagaren 4 frin Sj6gatan. Vi motsitter oss
ert nuvarande forslag till detaljplan om inte nedan synpunkter uppfylls.

e Sophimtning med lastbil

e In- och utfart fran vart parkeringsgarage (bil och slip,
begravningsbil)

e Lastbilsleveranser till vara hyresgister.

e DParkeringsplatser for kunder till vara hyresgister.

Vi anser att det med lastbil maste ga att kora igenom fastigheten till att
tillgodose vara hyresgisters behov samt verksamheter. Fran 1 januari 2027
ir det nya regler gillande sophantering vilket resulterar i att fler karl
tillkommer med tanke pa sorteringskraven. Detta 1 sin tur medfor fler
transporter och i gillande regelverk tillats ej lastbilar att backa in pa var
fastighet.

Gillande matt pa infartsvig har det inte tagit hansyn till pizzerians
uteservering, fastighetens skidrmtak eller infart till vart parkeringsgarage
med bil och sldp. Dessutom motsitter vi oss konstruktion med pelare,
detta maste ersittas med ett uthing av barande balkar. H6jden under detta
uthing maste uppfylla kraven om minst 4,5 meter enligt svensk lag.

For var verksamhet ar det valdigt viktigt att tillgodose vara hyresgisters
behov si att de inte siger upp sina lokaler for att de upplever negativa
férindringar och inta kan utéva sin verksamhet pa ett tillfredsstillande och
lonsamt sitt pa grund av denna tilltdnka nybyggnation.

Planenhetens kommentar:

In- och utfart frin parkeringsgarage — bil med slip, begravningsbil
In- och utfart till ert parkeringsgarage kommer fortsittningsvis att vara

mojligt nidr detaljplanen har genomforts. For att siakerstilla detta
kompletteras detaljplanen med en planbestimmelse om servitut.
Servitutet ger er ritt att passera den planlagda kvartersmarken
(anviandning flerbostadshus) med fordon som personbil, personbil med
slap samt begravningsbil. Servitutets placering innebar att infarten till ert
garage kan ske rakt framifrin, 1 enlighet med nuvarande forutsittningar.
Synpunkten leder till indring i plankarta och planbeskrivning.
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Sophimtning med lastbil

Om sophanteringen inte kan organiseras i annan lokal inom er fastighet,
eller pa den mark som planliggs for gemensamhetsanliggning, finns
mojlighet att 1 stillet samordna avfallshanteringen med HSB i det
framtida bottenplanet pa flerbostadshuset. En sadan placering skulle da
ligga 1 anslutning till parkeringsgaragets infart.

Ett gemensamt avfallsrum kan genomféras genom att bilda en
gemensamhetsanldgening for sophantering efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Motala kommuns avfallsenhet har uppgett att
sophimtning kan ske upp till 50 meter fran sopbilen, vilket ryms inom
planforslagets férutsittningar.

Synpunkten leder till andring i planbeskrivning.

Lastbilsleveranser till hyresgister

Det ar tillatet att backa med lastbil vid varutransporter. Diremot kan
arbetsgivaren till lastbilschaufféren besluta om interna regler som
begrinsar eller forbjuder backning. Om backning inte tillits finns
mojlighet att 1 stillet stanna lings med Sjogatan for att genomfora
lastning och lossning.

Synpunkter leder inte till andring 1 planforslaget.

Parkeringsplatser till hyresgaster

Den gemensamhetsanliggning som planeras 1 den Ostra delen av
planomradet, och dir Ante Kommersiella Fastighets AB kommer inga i,
ger mojlighet att anlidgga parkeringsplatser for hyresgisterna. De
parkeringsplatser som finns inom planomriadet idag 4r allminna
parkeringsplatser. Liksom fér andra handelsverksamheter i Motala
centrum finns inget krav pa att parkering ska finnas direkt utanfor
lokalen. Planforslaget skapar dock en mojlighet f6r Ante Kommersiella
Fastighets AB att anordna parkeringsplatser i ndra anslutning till
lokalerna genom gemensamhetsanlaggningen.

Synpunkten leder inte till andring i planférslaget.

Mitt pa infartsvig

Planenheten har genomfért korsparsanalyser f6r bil med slap till Ante
Kommersiella Fastighets AB garageinfart - via den planerade
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gemensamhetsanldggningen. Analysen visar att infart till garaget inte dr
mojligt enligt samradsforslaget. Planforslaget har darfor utvecklats sa att
bade personbilar och bilar med slip samt begravningsbil kan kora rakt
framifran, in 1 Ante Kommersiella Fastighets AB garage. Detta
moijliggdrs genom att plankartan kompletteras med en planbestimmelse
om servitut. Servitutet sikerstiller Ante Kommersiella Fastighets AB
tillgang till garaget, att s Ante Kommersiella Fastighets AB har ritt att
passera planlagd kvartersmark anvindning flerbostadshus. Servitutet
innebir dven att Ante Kommersiella Fastighets AB inte kommer att
belastas med nagra kostnader f6r denna passage.

Planenheten har tagit hinsyn till pizzerians uteservering och skdrmtak.
Plankarta kompletteras med korsmark om att skirmtak far finnas.

Synpunkten leder till andring i plankarta och planbeskrivning.

Uthéingande konstruktion éver prickad mark
Om HSB viljer att uppfora en uthingande konstruktion 6ver prickad

mark maste denna utformas i enlighet med gillande regelverk.
Utformning och héjdmatt prévas i bygglovsprocessen. Kravet dr 5
meter ovan mark om den utkragande delen dr mer 4n 0,5 meter. Kravet
ir 3 meter ovan mark om den utkragande delen dr maximalt 0,5 meter.
Pelare far heller inte placeras pa prickad mark da detta dr en del av
byggnadskonstruktionen.

Plankartan har till granskning édndrats sa att HSB uthingande
konstruktion fir byggritt. Trots detta ar det fortfarande mojligt for er
att komma in med personbil och lastbil samt anorna parkeringsplatser.
Planenheten har latit géra en korsparanalys som visar att detta dr fullt
moijligt.

Synpunkten leder inte till andring i planforslaget.

1. Folkets Hus i Motala

Folkets hus 1 Motala har synpunkter pa planen. Synpunktsforfattaren fick
forlingd samradstid till 2025-11-09 med anledning av utebliven
samradshandling frin postnord.

Vi pa Folkets Hus 1 Motala vill framféra vara synpunkter gillande den
planerade byggnationen av ett nytt hyreshus vid kvarteret Bagaren.
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Vi ser positivt pa att omradet utvecklas och att fler bostidder tillkommer.
Det stirker stadens attraktionskraft och bidrar till ett mer levande
centrum.

Diremot vill vi framféra en oro kring den féreslagna parkeringslosningen,
dir endast ett parkeringsplan planeras for hyresgisterna i den nya
fastigheten.

Folkets Hus ér en publik verksamhet med hog aktivitet under stora delar
av veckan. Vi arrangerar bade mindre konferenser och stora konferenser
samt evenemang i var salong med 399 sittplatser, som ofta ar helt slutsalda.
I var fastighet finns dven biblioteket, kulturskolan samt flera andra
hyresgister med manga besokare.

Utover detta dr Trafikverket en av vara viktiga hyresgister. Deras
verksamhet bidrar till att kérprov kan genomféras i Motala kommun,
vilket dr av stor betydelse biade f6r kommunen och fér invinarna.
Vi vill understryka att Trafikverkets verksamhet kriver utrymme f6r 3—4
bilar at gangen, da varje korprov tar cirka 15 minuter inklusive
genomgang av bilen innan korningen pabotjas.
Tidigare har kommunen haft utmaningar med att tillgodose deras behov
av plats, nagot som lostes fOrst efter att en tjdnsteman agerade med
bestimdhet. Vi ser det darfér som avgorande att en langsiktig 16sning f6r
Trafikverkets verksamhet sikerstills innan byggnationen gar vidare.

Tillgangen till parkeringsplatser dr av stor vikt for oss och vara hyresgister.
En minskning av allmanna parkeringsytor 1 omradet riskerar att paverka
bade tillgingligheten och forutsittningarna fér samhillsviktiga funktioner
negativt.

Vi vill ocksa uppmairksamma vikten av god tillganglighet for ildre,
personer med funktionsnedsittning och andra med nedsatt rérlighet.
Folkets Hus har manga besckare 1 dessa grupper, bade till vara
konferenser, kulturarrangemang och biblioteket.
En begrinsning av parkeringsmoijligheter i omradet skulle kunna forsvara
deras mojligheter att delta i verksamheterna och dirmed minska
tillgangligheten till viktiga kulturella och sociala métesplatser 1 Motala.

Vi vill darfor betona vikten av att parkeringsfragan beaktas i den fortsatta
planprocessen, och att mojlighet till parkering for allminheten,
tillgdngligheten och f6r Trafikverkets behov sikerstills i anslutning till
den nya byggnationen.
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Vi ser fram emot fortsatt dialog och en 16sning som méjliggér bade nya
bostader och fortsatt tillganglighet till Folkets Hus.

Planenhetens kommentar:

Trafikverket

Parkering Bagaren dr en allmin parkering. P4 samma sitt som
Trafikverket har anvint den allmanna parkeringen Bagaren gar det att
anvinda parkering Seglaren eller Hamnparkeringen. Det gar dven att
anvanda Vitterpromenaden, som exempel. Trafikverket sjilva har inga
synpunkter pa planen. Synpunkten leder inte till andring i planférslaget.

Tillgang till allmidnna parkeringsplatser och for dldre samt personer med

funktionsnedsittning
Motala kommun har beridknat det totala antalet parkeringsplatser i Motala

centrum, inklusive borttagande av parkering Bagaren. Tillgidngligheten till
parkering bedéms fortsatt som god. Parkering Bagaren har tidigare
fungerat som en busscentral och har endast tillfalligt anvints som
parkeringsyta 1 vintan pa exploatering. Folkets hus fanns innan parkering
Bagaren kom till.

I nairomradet kring Folkets hus finns flera allminna parkeringsplatser:

e Parkeringen Seglaren, med 26 parkeringsplatser, inklusive
platser for personer med rérelsenedsittning.

e Sjogatan, med cirka 23 parkeringsplatser.

e Vid entrén till Folkets hus och biblioteket finns ytterligare
parkeringsplatser, inklusive tillganglighetsanpassade platser.

e Hamnparkeringen, pa andra sidan stadsparken, ligger cirka 150
meter frain Folkets hus entré och rymmer citka 165
parkeringsplatser.

e Motala gallerias parkeringsdick ligger ocksa pa cirka 150
meters avstand.

Dirutover finns fler parkeringsplatser inom centrumomradet, men pa
nagot lingre avstand dn 150 meter. Folkets hus hyr dessutom ett antal
parkeringsplatser vid sin lastkaj, vilka enligt uppgift anvinds som
personalparkering.

Synpunkten leder inte till andring i planférslaget.
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12. Maestro Motala AB
Maestro Motala AB har synpunkter pd planen.

Vi har identifierat féljande punkter som vi 6nskar att kommunen beaktar:

Byggtiden — stérningar och tillganglighet
Under byggtiden kommer verksamheten att paverkas av buller, damm och

begrinsad framkomlighet. Detta innebidr forsimrad arbetsmiljé for
personalen och minskad trivsel f6r kunderna, sarskilt vid uteserveringen.
Vi ser dirfér behov av atgirder for att minimera stOrningarna samt
sakerstilla att kunder och leveranser fortsatt har trygg och enkel tillgang
till pizzerian. Vi vill dven understryka vikten av trygghet och tillganglighet
under hela byggperioden. Det bor finnas tydligt skyltade gangvigar, bra
belysning och siker tillgang till entrén f6r bade kunder och personal.

Planenhetens kommentar: Den yta som dr markerad med gra firg i
plankartan kommer att hallas fri under hela byggnationstiden, och
avgrinsas med ett staket/barriir mot byggarbetsplatsen. Det kommer
alltsa vara mojligt att na er lokal med fordon under byggnationstiden.
Befintlig trappa kommer att vara tillginglig under byggnationstiden, vilket
gor det mojligt for gaende att na er verksamhet. Skyltade gangvigar och
extra belysning dr nagot som Motala kommun inte kan sta for.

Planenheten har fatt information frin HSB (exploatéren av
flerbostadshuset) som meddelar detta:

”Under produktionstiden kommer hiansyn tas till intilliggande fastigheter
och dess verksamheter. Avgrinsningen av arbetsomridet anpassas pa ett
sadant satt att fastighetsdgaren till Bagaren 4 och dess hyresgaster har fri
access for angdring av garage, evakuering av skyddsrum och entréer till
befintliga lokaler i bottenplanet. Avgrinsningen av arbetsomridet beaktar
dven att erforderlig svingradie tillgodoses vid infart till garage.
Ovanstidende innebir dven att raddningstjansten har access till Bagaren 4,
samt att funktion for renhallning (sophantering) kommer att kunna
uppritthéllas utan nagra provisoriska l6sningar. Vad giller angbring av
befintliga lokaler i bottenplan noteras sirskild att denna funktion
uppritthdlls fullt ut dven ur ett tillganglighetsperspektiv. Temporira
inskrinkningar/avgrinsningar av ytor i anslutning till Bagaren 4 kommer
dock erfordras vid omliggning av servisledning etc.”
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Férsamrad sikt, solljus och tillgang till uteservering
Den nya byggnaden riskerar att skymma bédde utsikten och solljuset mot

var lokal samt minska pizzerians synlighet fran vigen. For att kompensera
detta 6nskar vi mojligheten till kostnadsfri skyltning vid vigen som tydligt
visar vagen till var verksamhet.

Planenhetens kommentar: Planforslaget har anpassats for att det
fortsatt ska vara mojligt att bedriva verksamhet i er befintliga lokal. Er
lokal ligger i séderlage och har darfor fullt solljus mitt pa dagen aret runt.
Det planerade flerbostadshuset placeras vister om er lokal. Detta innebir
att viss skuggning kan uppsta under eftermiddag och kvill, men inte under
sommartid nir solen star hégre. Bilder pa detta finns 1 planbeskrivningen
avsnitt Sol- och skuggstudie.

Framfor er lokal planliaggs prickad mark, vilket innebdr att omradet inte
far bebyggas. Er lokal kommer dirfoér fortsatt att vara synlig fran bade
Sjogatan och Repslagaregatan. Ni behaller aven utsikten mot Sjogatan,
Repslagaregatan och stadsparken.

Motala kommun star inte for kostnader avseende skyltning.

Synpunkterna leder inte till andring i planforslaget.

Anpassning av fasad och skyltar

Nir den nya byggnaden uppfors kommer var lokal att framstd som
omodern i jamforelse. Vi 6nskar dirfor stod till uppfriaschning i form av
nya fonster och ytterdorrar, samt hjilp med eventuell flytt av befintlig skylt
tor att sikerstilla att den inte hamnar bakom den nya byggnaden.

Planenhetens kommentar: Det ir er fastighetsidgare som ansvarar for er
lokal och fasadens utseende. Motala kommun kan inte ge ekonomiskt stod
tor renovering av en lokal som hyrs ut av en privat fastighetsigare.

Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.

Ekonomiska konsekvenser och synlighet vid evenemang
Bygget, samt forandringar 1 trafikfloden under evenemang som

Vitternrundan, bedéms leda till betydande inkomstbortfall. Vi vill darfoér
att kommunen ser 6ver mojligheten till ersittning samt kostnadsfri
skyltning som visar vigen till var pizzeria varje ar i samband med
Vitternrundan, samt under byggtiden. Detta dr viktigt dia evenemanget
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tidigare genererat en stor del av var omsittning, och férindrad placering
riskerar att paverka oss negativt.

Planenhetens  kommentar:  Vitternrundan ~ kommer  dven
fortsattningsvis att anordnas i Motala stad och 1 nira anslutning till er lokal.
Lokalen kommer fortsatt att vara synlig fran Sjogatan, Repslagaregatan
och stadsparken, vilket utgor centrala strak och platser for evenemanget.
Omradet for Vitternrundans malgang ligger cirka 130 meter fran er lokal.

Er lokal kommer fortsittningsvis att ligga i ett attraktivt lige. Det
planerade flerbostadshuset innebir dessutom en mojlighet till ett storre
kundunderlag dret om. Under byggnationstiden av flerbostadshuset ar
aven byggentreprendrerna potentiella kunder till er verksambhet.

Motala kommun kan inte ersitta kostnader eller tillhandahélla kostnadsfri
skyltning i samband med Vitternrundan eller under byggnationen av
flerbostadshuset.

Synpunkten leder inte till andring i planférslaget.

Eventuella folider om verksamheten paverkas negativt
Vi kinner stor oro for att byggnationen kan leda till kraftigt minskad

kundtillstrémning. Om vara 6nskemal inte kan tillgodoses anser vi att det
ar rimligt att vi erbjuds hjilp till nya lokaler och st6d i samband med flytt
av verksamheten.

Planenhetens kommentar: Planenheten har forstaelse for er oro kring
en minskad kundinstromning. Planenheten bedémer diremot att
kundunderlaget kan 6ka i och med att ett flerbostadshus med bostadsritter
tillskapas pa platsen. Under byggnationstiden av flerbostadshuset ér dven
byggentreprendrerna potentiella kunder till er verksamhet.

Er lokal kommer fortsatt att vara synlig fran Sjogatan och Repslagaregatan,
och tillgingligheten via trappan pa er vistra sida kvarstir. Er
fastighetsdgare kommer att fa radighet 6ver den prickade marken pa
plankartan, vilket skapar forutsittningar for att ni kan fa egna
parkeringsplatser 1 framtiden.

Planforslaget har tagit hansyn till att er verksamhet ska kunna vara kvar.
Den 6stra delen av planomradet har dirfor inte getts byggritt, utan
planlidggs som prickmark, vilket innebir att marken inte far bebyggas.
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Synpunkten leder inte till andring i planférslaget.

Hyresvillkor och parkeringsméiligheter

Vi onskar att det Overvigs en permanent sinkning av hyran som
kompensation f6r den langsiktiga paverkan den nya byggnaden medfor.
Det bor ocksa sikerstillas kostnadsfri parkering fér bade kunder och
personal, samt att vi fortsatt far anvinda och ha tillgang till uteserveringen
tor var verksamhet.

Planenhetens kommentar: Motala kommun kan inte sta for en
permanent sinkning av hyran. Fragor som ror hyresniva och villkor
behover tas med er fastighetsigare.

Motala kommun kan inte heller erbjuda kostnadsfri parkering for era
kunder eller er personal. Planférslaget mojligeér diremot en
gemensamhetsanliggning pa den prickade marken framfor er lokal. Er
fastighetsigare ar en del av denna gemensamhetsanlaggning, vilket innebar
att ytan kan anvindas for parkeringsplatser for er personal och kunder om
fastighetsdgaren beslutar om det. Huruvida parkeringen blir kostnadsfri
eller inte avgors av er fastighetsigare.

Det kommer fortsatt att vara moéjligt att ha en uteservering.
Synpunkterna leder inte till andring i planforslaget.

Tidsplan och information

Vi 6nskar att kommunen informerar oss i god tid om byggstart, tidsplan,
eventuella avstingningar och hur tillgingligheten till fastigheten kommer
att paverkas. Detta dr avgorande for att vi ska kunna planera vir
verksamhet och minimera forluster.

Planenhetens kommentar: Fastigheten kommer att dgas av HSB
Ostergotland efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och avstyckning
har skett. Det 4r dda HSB Ostergétland som kommer att veta byggstart,
tidplan, eventuella avstingningar och tillginglighet till fastigheten. Det
bista dr att vinda er till HSB Ostergétland eller er fastighetsigare for
information.

Synpunkten leder inte till andring i planférslaget.

Vi hoppas att kommunen tar hinsyn till ovanstiende synpunkter i den
fortsatta planprocessen. Vi anser att var verksamhet dr en viktig del av
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omradets service och trivsel. Vi vill girna fortsitta bidra till centrumlivet,
men for att kunna gora det krivs att forutsittningarna fér en hallbar drift
bibehalls.

13. Privatperson1

En privatperson utanfoér planens sakigaravgrinsning, privatperson 1, har
synpunkter pa planen.

Jag har noterat dom som drabbas av stingd parkering:

Sj6gatan — Folkets Hus
Svenska Kyrkan
Forsamlingshemmet
Biblioteket

4 restauranger
Kulturakademin
Kulturskolan
Swedbank

Fonus, skomakeriet
Systembolaget
Vitternrundan
Pizzerian masage
Begravning dop
Brollopsgudstjianst

Fotobutiken med mera.

Stingd parkering = 11 butiker med mera.
Tomma ligenheter i Gamla stans hoghus

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Synpunkten leder inte
till andring i planforslaget.
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Kommentarer pa granskningens remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter frin granskningen redovisas nedan tillsammans med
Planenhetens kommentarer.

14. Lansstyrelsen Ostergotland

Linsstyrelsen Ostergétland har inga synpunkter pa planen.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Linsstyrelsen bedomer att detaljplaneférslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10§
PBL

Linsstyrelsen har inget att erinra i1 fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allminna intressen och bedémer, med hinsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda férhéllanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Riksintresse 3 kap. miljébalken (MB)

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard Gota kanal [E9].
Linsstyrelsen har i tidigare skede uttalat ett behov av ytterligare anpassning
av bebyggelsen till Baltzar von Platens solfjiderformade stadsplan.
Synpunkterna idr inte fullt tillgodosedda. Lansstyrelsen bedomer emellertid
att ett genomfoérande av planforslaget inte riskerar att paverka riksintresset
negativt pa ett avgorande vis.

Strandskydd
Linsstyrelsen noterar att ett upphédvande av strandskyddet inte lingre dr
aktuellt da den delen av planomradet har utgatt infor granskningsskedet.

Markfororeningar

Linsstyrelsen bedémer att tidigare synpunkter, om behov av villkor for
sanering samt tydligare resonemang avseende hantering av fororeningar,
har beaktats. Linsstyrelsen har inga ytterligare synpunkter vad avser
markfororeningar.

Planenhetens kommentar: Noteras.
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15. Lantmaéterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten har synpunkter pa planen.

Delar av planen som bor forbattras

Plankarta och planbeskrivning

Omradet har planlagts for vigservitut samtidigt som det finns byggritt
inom samma omrade. For att dndamalen inte ska kollidera hade servitutet
kunnat beskrivas ytterligare, exempelvis ange minsta tillatna bredd.

Pa avsnitt Bagaren 4 pa sida 77 anges att fastigheten kommer bli belastad
av andel 1 gemensamhetsanliggning. Samma mening finns dven pa sida 78.
Nir det 1 lantmaterifragor talas om belastning avses i regel situationer dar
en gemensamhetsanldggning ér belidgen pa en fastighet som inte sjilva har
nytta av eller andel 1 gemensamhetsanliggningen. Forslagsvis andras
formuleringen  till  att Bagaren 4 kommer ha andel i
gemensamhetsanliggningen.

I 6stra delen av omradet finne ett u-omrade. I planbeskrivningen nimns
dock att det finns ledningar inom mitten av kvartersmarken som behéver
flyttas och ledningsrittshavaren ska anséka om ledningsratt.
Lantmiterimyndigheten paminner dirfér om att det inte dr sjalvklart att
ledningsritt kan beviljas inom kvartersmark, utan det dr en bedémning
fran fall till fall. Om villkoren f6r ledningsritt inte dr uppfyllda kan tillgang
till ledningen sidkras genom avtalsservitut. Det kriaver dock att parterna ér
Overens eftersom avtalsservitut, till skillnad fran ledningsritt som kan
bildas med tving, forutsitter en Overenskommelse mellan
ledningshavaren och fastighetsigaren.

Planenhetens kommentar: Planenheten kompletterar
planbeskrivningen med information om vigservitutet samt indras
formulering  till att fastigheterna kommer att ha andel i
gemensamhetsanldggningen. Planbeskrivningen kompletteras dven med
information om vad som hinder om villkoren fér ledningsritt inte

uppfylls.

Synpunkten leder till andring i planbeskrivning.

16. Statens geotekniska institut (SGI)

Statens geotekniska institut (SGI) har inga synpunkter pa planen.
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17. Vatten- och avfallsnamnden

Vatten- och avfallsnimnden har synpunkter pa planen.

Plankartan visar pa u-omrade lings Gstra delen av planomridet som gar
rakt in mot Bagaren 4. U-omradet har anpassats {or flytt av servisledningar
tor byggnation lings Sjogatan ska kunna ske mer Gster ut i planomradet.
Verksamheten vill upplysa att VA-anslutningen in 1 huset f6r Bagaren 4
ligger kvar och u-omradet behover dndras fér att anpassas till dir
anslutning av ledningarna gir in i fastigheten.

Verksamheten Onskar att det 1 planbeskrivningen under 6.5 Tekniska
fragor laggs in en rubrik for avfall med foljande foérslag pa text:
”Avfallshimtning sker fran Sjogatan f6r Bagaren 4 och 5. Avfallslosning
behover tas fram for detta i samrid med kommunens avfallsenhet,
enskilda 16sningar for fastigheterna eller alternativt genomféra nigon
annan form av gemensam l0sning for avfallshantering i kommande
byggnation. Losningen ska redovisas 1 samband med ans6kan om bygglov
tor Bagaren 5.7

Verksamheten 6nskar att det in plankartan framfor att startbesked for
bygglovsansokan ~ fir  inte  ges  forrin  en  fungerande
avfallshanteringslosning for Bagaren 4 och 5 finns framtagen och
overenskommen mellan fastighetsagare.

Planenhetens kommentar: Planenheten utdkar u-omridet si att det
dven omfattar Va-ledningarnas anslutningar till Bagaren 4.

Planbeskrivningen kompletteras med meningen: Avfallslosningen ska
diskuteras i samrdd med Motala kommuns avfallsenhet.

Planenheten bedomer att det inte 4r limpligt att inféra en
planbestimmelse om att en 6verenskommelse om avfallslésning maste ske
mellan fastighetsdgarna innan ett startbesked f6r byggnation far ges. Enligt
plan- och bygglagen kan en planbestimmelse om villkor for startbesked
inte ges for avfallshantering.

Synpunkten leder till andring 1 planbeskrivning.
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18. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har synpunkter pa planen.

Vattenfall Eldistribution AB noterar att yrkande om nytt E-omrade inom
planomradet inte tagits hinsyn till i plankartan. Anledningen till att E-
omrade 6nskats i samradet ar fOr att vi ser ett behov att forstirka omradet
1 och med den nya planerade bebyggelsen.

Vi onskar ett E-omrade om 10x10 meter nagonstans inom kvartersmarken
tor Centrum, Detaljhandel och Bostandsindmal. Ytbehovet for E-
omradet ar 10x10 meter och ndgon byggnad far inte placeras pa ett
nirmare avstand 4n 5 meter fran nitstationen.

Planenhetens kommentar: Motala kommun har inte mojlighet att
planligga for ett E-omrade inom planens kvartersmark. Anledningen ér
att kvartersmarken inte rymmer en natstation pa 10x10 meter.

Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.

19. Hyresgastforeningen Motala/Vadstena

Hyresgistforeningen Motala/Vadstena har synpunkter pa planen.

I bostadsstiftelsen Platens bestand i Gamla Stan, som ligger ca 600 meter
fran planomradet, finns det 1 nuldget omkring 50 lediga ligenheter. Totalt
har Bostadsstiftelsen Platen nira 400 lediga ligenheter i Motala. Pa
Hemnet finns det just nu drygt 40 bostadsritter ute for forsiljning.
Befolkningen i Motala ser fortsatt ut att minska, att bygga fler
bostadsritter tror vi inte andrar den utvecklingen.

Vi avrader fran byggnation inom detaljplanens omriade och férordar att
kommunen i stillet satsar pa att géra de redan antagna detaljplanernas
bebyggelse och befintlig bebyggelse, till attraktiva omraden med goda
kommunikationer som kan locka fler och nya invanare till kommunen.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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20. Ante Kommersiella Fastighets AB

Ante Kommersiella Fastighets AB har synpunkter pa planen.

e Servitut saknas for infart till vara lokaler och framtida p-platser (ej
avgiftsbelagt)

e Skriftligt godkidnnande frain Motala kommun att var framtida
avfallshantering fungerar och ej medfér 6kade kostnader f6r oss
(giller fran nuvarande soprum och planerade nya soprummet.
Bada kommer anvindas). Kommer sopbilen backa in?

e Avgrinsning behovs fran nya fastighetens terrass mot var fastighet
(vara hyresgister vill inte ha personer som gar utanfor fonstren
och tittar in 1 verksamhetens arbete. Giller ocksa sikerhet mot
inbrott)

e "a" maste skrivas om och dven gilla litta lastbilar eftersom vara
hyresgister har denna fordonstyp idag.

e "a" behbver ocksad ligeas till pd hela det grimarkerade omradet i
Oster.

e DP-plats i gramarkerat omrade nidrmast var fastighet maste tas bort
da vi har lokal har.

e Dorr behovs mellan ny infart till vart p-garage och ovan nimnda
p-plats omrade niarmast var fastighet.

e Uppfylls alla krav gillande vart skyddsrum i detta forslag?
(Tillginglighet mm)

Vi behover servitut pa infart till vara parkeringsplatser och lokaler, de ska
vara kostnadsfritt. Vi vill se ett skriftligt godkdnnande frain Motala
Kommun att de godkinner den 16sning pa avfallshantering och vad det
medfor, 1 kostnadsvig dr vi inte intresserade av att betala mer. Det dr inte
beslutat att sophanteringen kommer flyttas ut till en lokal, skulle den gora
det kommer dock det befintliga idag fortsitta att anvindas ocksa, dvs 2st
soprum. Ar tanken att sopbilen ska kunna backa in mot vir fastighet?

Vi behover ocksa niagon form av angrinsning mot var fastighet fran
7Terrass”, det ska inte underlitta att kunna ta sig in i var fastighet pa grund
av att ni gor eran innergard, det kommer sitta kontor verksamheter pa det
angrinsande planet som ej far storas.

I granskningshandlingen som kommunen sidnt ut maste ”a” skrivas om,
det stir endast personbilar och det behover tillgodoses for att litt lastbil
kan passera in och ut, utan nagra férsvarade omstindigheter for vara
nuvarande och framtida hyresgister. ”A” behover ocksa laggas till pa hela
det gramarkerade omradet 1 Oster. P-plats narmst var fastighet vid infart
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till garaget, maste tas bort da det finns lokal dir. En dorr genom “spaljén”

far sittas in for att underlitta tillgdnglighet fran och till garaget, s de ¢j

beh6vs ga genom hela er byggnad.

Gillande regler for tillgianglighet och 6vrigt for skyddsrummet som vi har

lokaliserat i garage, uppfylls alla krav som stills pa detta i och med er

byggnation och nya detaljplanen.

Planenhetens kommentar:

Servitut saknas for infart till lokaler och framtida p-platser
Er ritt till infart till lokaler och parkeringsplatser sikerstills genom

gemensamhetsanlidggningen. Ett servitut behovs inte for att sakerstilla er
rittighet till infarten.

Avgifter for parkeringsplatser beslutas mellan fastighetsigarna som ingar
1 gemensamhetsanliaggningen, det vill siga Bagaren 4 och HSB:s blivande
fastighet.

Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.

Skriftligt godkidnnande av Motala kommun f6ér sophanteringen

Detaljplanen moijligeér en fortsatt fungerande avfallshantering dven efter
att den planerade nybyggnationen har genomforts.

Ante Kommersiella Fastighets AB befintliga avfallsutrymme samt det
planerade gemensamma avfallsutrymmet med HSB ir placerade inom det
avstand som Motala kommun godtar fOr transport av avfallskar] till gata,
det vill siga hogst 50 meter.

HSB har vidare atagit sig att bekosta eventuella merkostnader som kan
uppsta till f6ljd av lingre himtningsvig for avfall. Detta kan regleras

genom civilrittsligt avtal mellan berorda parter.

Motala kommun avser inte att limna nagot skriftligt godkdnnande av den
framtida avfallshanteringen inom ramen for planprocessen.

Sophimtning kommer att ske fran Sjégatan.

Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.
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Avgransning terrass mot fastighet
Planenheten tar bort kravet pa terrass framfor er fasad.

Synpunkten leder till indring i plankarta och planbeskrivning.

23 95

a” miste skrivas om till att aven omfatta latt lastbil

2 %

Planbestimmelsen 7a” (servitut for ritt till genomfart) skrivs om till att
inte omfatta en specifik fordonstyp.

Er ritt till infart f6r lastbil till era lokaler och parkeringsplatser sidkerstills
genom gemensamhetsanliggningen. Ett servitut behévs inte for att
sikerstalla den rittigheten.

Detaljplanen reglerar inte parkeringsplatsernas placering. Fragor om
utformning och placering av parkeringsplatserna hanteras inom ramen for
gemensamhetsanliggningen och beslutas gemensamt av er och HSB.

HSB har meddelat att de kommer att beakta 6nskemalet om en dorr i den
fortsatta projekteringen. Detaljplanen medger att en dorr kan placeras i
spaljén.

Synpunkten leder till indring i plankarta och planbeskrivning.

”a” behover liggas till pa hela det gramarkerade omradet 1 6ster
Er ratt till infart till era lokaler och parkeringsplatser sikerstills genom

gemensamhetsanliggningen. Ett servitut behovs inte for att sikerstilla den
rittigheten.

Synpunkten leder inte till andring i planférslaget.

P-plats ndrmast var fastighet maste tas bort da vi har lokal dir

Detaljplanen reglerar inte parkeringsplatsernas placering. Fragor om
utformning och placering av parkeringsplatserna hanteras inom ramen for
gemensamhetsanliggningen och beslutas gemensamt av er och HSB.

Synpunkten leder inte till andring i planforslaget.

Dérr behovs mellan ny infart till vart parkeringsgarage och p-platsomrade

ndrmast var fastighet
HSB har meddelat att de kommer att beakta onskemalet om en dorr i den

fortsatta projekteringen. Detaljplanen medger att en dorr kan placeras i
spaljén.
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Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.

Uppfylls alla krav gillande vért skyddsrum i detta férslag?

Detaljplanen méjliggor ingen bygeritt som blockerar Ante Kommersiella
Fastighets AB befintliga utrymningsdorr. Detaljplanen paverkar inte
utrymningsvagen.

Synpunkten leder inte till andring i planférslaget
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Miljobedomning

Linsstyrelsen  har 1 sitt  samradsyttrande  framfért  att  de  delar
samhillsbyggnadsnimndens bedomning om att detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover dirfor inte
upprattas.

Sammanfattning

Samrad
Genomfort samrad féranleder f6ljande andringar pa plankartan:

- Plankarta kompletteras med planbestimmelse om att startbesked far inte ges
tor bostader forrin markférorening har avhjilpts, utifrin synpunkter frin
Linsstyrelsen.

- Plankarta kompletteras med planbestimmelse om u-omrade, markreservat for
allmannyttiga  underjordiska  ledningar,  utifran  synpunkter  frin
Lantmaterimyndigheten.

- Anvindningarna centrum och handel endast i bottenplan pa flerbostadshus har
tagits bort frin plankarta, utifran synpunkter fran Hyresgistféreningen
Motala/Vadstena.

- Plankarta kompletteras med planbestimmelse att servitut ska finnas for ritt till
genomfart med personbil for fastighet Bagaren 4, utifran synpunkter fran Ante
Kommersiella Fastighets AB.

- Fastighet Innerstaden 1:333 har tagits bort fran planomradet.

- Plankarta 6kar respektavstandet till fastighet Bagaren 4. Respektavstandet ar
nu 16 meter.

- Plankarta kompletteras med byggritt mot fastichet Bagaren 4:s garageport, och
en hojdbestimmelse om max 3,0 meter.

- Plankarta kompletteras med korsmark for befintligt skirmtak pa Bagaren 4:s
byggnad.

- Bygeritt for flerbostadshus utékas 4 meter 6sterut.

- Planbestimmelsen om indragen vaning formuleras om till exakt hur manga
meter vaningen maste vara indragen med fran fasad.

- Planbestimmelse om utformning av fasad lings med Sj6gatan formuleras om
till att endast omfatta fargsittning.

- Planbestimmelse om ett enhetligt parkeringshus tas bort.

- Planbestimmelse om att huvudbyggnadens lingsta fasad ska placeras mot
Sj6gatan tas bort.

- Planbestimmelse om att terrass ska finnas formuleras om till tak ska utformas
som terrass fOr utevistelse.

Genomfért samrad foranleder féljande dndringar i planbeskrivningen:
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- Planbeskrivningen kompletteras med fler stads- och landskapsbilder och
resonemang kring byggnadshéjder, utifran synpunkter fran Linsstyrelsen.

- Planbeskrivning kompletteras med ytterligare resonemang om hur férorening
ska hanteras inom detaljplanen, utifran synpunkter fran Linsstyrelsen.
Planbeskrivning kompletteras dven med information om hantering av
fororening/massor utifrin synpunkt frin Linsstyrelsen.

- Planbeskrivning kompletteras med motivering till avgransningen av geoteknisk
utredning, utifrin synpunkter frain Linsstyrelsen och Statens geotekniska
institut (SGI).

- Planbeskrivningen kompletteras med information om att det dr allminna
ledningar och vilka ledningar som berors av planlagt u-omrade, utifran
synpunkter fran Lantmiterimyndigheten.

- Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande om
gemensamhetsanlaggningen, och hur stor andel Bagaren 4 ska ha i
gemensamhetsanlidggningen, utifran synpunkt fran Lantmaterimyndigheten.

- Planbeskrivning kompletteras med en skrivning om hur befintlig plan paverkas
nir ny detaljplan antas under rubrik 4.1.4.

- Planbeskrivning dndrar servitut till ledningsritt och ledningar till
torbindelsepunkt i stycken som har med VA-ledningar att gora, utifran
synpunkter frain Vatten- och avfallsnimnden.

- Planbeskrivning kompletteras med informationspunkter om elledningar,
utifran synpunkter fran Vattenfall Eldistribution AB.

- Planbeskrivning komplettera med informationspunkter om
fjarrvirmeledningar, utifran synpunkter fran Vattenfall AB Heat.

- Centrum och handel i bottenplan pa flerbostadshus har tagits bort, utifran
synpunkter frin Hyresgistforeningen Motala/Vadstena.

- Planbeskrivning kompletteras med resonemang om sophantering, utifran
synpunkter frain Ante Kommersiella Fastighets AB.

- Planbeskrivning kompletteras med ett kapitel om dagsljus.

- Planbeskrivning kompletterar avsnitt kulturhistorisk bebyggelsemiljé med text
om riksintresse Gota kanal — stadsplanen.

- Planbeskrivning kompletteras med avsnitt om brandvattenférsorjning.

- Planbeskrivningens genomforandedel har bearbetats om.

- Planbeskrivning ~ kompletteras med  information om  férindrad
fastighetsindelning.

- Planbeskrivning kompletteras med avsnitt om tekniska atgirder — ledningar.
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Granskning
Genomférd granskning féranleder féljande dndringar pa plankartan:

- Mindre redigering av u-omridets placering, utifrin synpunkter fran Vatten-
och avfallsnimnden.

- Planbestaimmelse servitut for ratt till genomfart formuleras om till att inte
omfatta ndgon specifik fordonstyp, utifran synpunkter frin Ante
Kommersiella Fastighets AB.

- Krav pa terrass for utevistelse tas bort framfér Bagaren 4:s fasad, utifran
synpunkter frin Ante Kommersiella Fastighets AB.

- Planbestimmelse om kontrasterande bottenvaning tas bort.

- Centrumanvindning endast i bottenvaning liggs till.

Genomford granskning féranleder féljande andringar 1 planbeskrivningen:

- Planbeskrivning kompletteras med mer information om servitut fér genomfart
diribland bredd, samt information om vad som hinder om villkoren for
ledningsritt inte uppfylls, utifran synpunkter fran Lantmaterimyndigheten.

- Planbeskrivning kompletteras med information om att Motala kommuns
avfallsenhet ska samradas vid val av avfallslésning, utifrin synpunkter fran
Vatten- och avfallsnimnden.
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Féljande sakagare/berdrda har inte eller delvis inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:
Samrad

- Lansstyrelsen Ostergotland har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren anser att den vastra byggnaden
ar tva vaningar for hog.

- Lantmiterimyndigheten har delvis inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren vill att planbeskrivningen
redovisar konsekvenser av att ett genomforandeavtal anvands.

- Vattenfall Eldistribution AB har de/vis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgir att synpunktsforfattaren Onskar ett e-omrade for
nitstation pa 10x10 meter inom kvartersmarken.

- Maestro Motala AB har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
det framgar att synpunktsforfattaren anser att byggnationen kommer att
medféra minskad kundtillstromning.

- Privatperson 1 har /e fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren anser att flera verksamheter i Motala centrum
drabbas av att parkering Bagaren forsvinner, samt att det finns tomma
ligenheter 1 Gamla stan.

Granskning

- Vatten- och avfallsndmnden har de/vis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren 6nskar en planbestimmelse
som reglerar att startbesked inte far ges forrin fastighetsigarna har kommit
overens om avfallshantering.

- Vattenfall Eldistribution AB har /e fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgar att synpunktsfOrfattaren Onskar ett e-omriade for
nitstation pa 10x10 meter inom kvartersmarken.

- Hyresgistforeningen Motala/Vadstena har infe fitt sina synpunkter
tillgodosedda. Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren inte tycker det ar
limpligt med ett flerbostadshus pa platsen.

- Ante Kommersiella Fastighets AB har delvis infe fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren vill se ett
skriftligt godkdnnande att Motala kommun godkinner avfallslésningen.
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Medverkande tjansteman

Granskningsutlatandet har upprittats av Planenheten, Gemensam ledningsférvaltning
genom Olga Peterson, planarkitekt, i samrid med berdrda tjdnstemin inom

kommunen.

Olga Peterson
Planarkitekt

Bilagor

1. Liansstyrelsens samradsyttrande, 2025-11-03
2. Liansstyrelsens granskningsyttrande, 2026-05-18
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Yttrande 1(5)

. Datum Diarienummer
Lansstyrelsen 2025-11-03 te21g2025
Ostergotland

& Planenheten
2025-11-03

DNR: SB-2024-7-8

Motala kommun
sambhallsbyggnad@motala.se

Samrad om detaljplan for del av Innerstaden 1:331
m fl (Bagaren), Centrum, Motala kommun

Kommunens arendenummer: SB-2024-7

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar
daterade 2025-10-03. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana frdgor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det
behovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for flerbostadshus. Syftet
ar aven att mojliggora for centrum och handel i bottenplan, detta
med hansyn till Motala centrums behov.

Postadress: 581 86 Linkdping ~ Telefon: 010-223 50 00 E-post: ostergotland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/ostergotland
www.lansstyrelsen.se/ostergotland/personuppgifter
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Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen
overensstammer med o6versiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden att fragor som ror
riksintressen 3 kap. MB, miljokvalitetsnormer, strandskydd, halsa
och sdkerhet ska losas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med
vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att
prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. miljébalken, MB

Riksintresse 3 kap. 6 MB

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard Gota kanal
[E9]. Lansstyrelsen bedomer att planforslaget ytterligare behover
anpassas till riksintresset avseende Baltzar von Platens
solfjaderformade stadsplan.

I planomradets sddra och véstra del regleras fasad i liv med Sjogatan
och Urban Hjarnes gata, vilket gar i linje med kvartersmonstret i
solfjaderplanen. Lansstyrelsen anser att motsvarande
kvartersmonster med fordel aven kan f6ljas inom planomradets
Ostra del, mot Repslagaregatan.

Vidare bedomer Lansstyrelsen att byggnaderna som mojliggors i
kvarterets vastra del skulle bli for hoga. Nedtrappningsprincipen i
byggnadshdjder skulle darmed brytas. For att inte riskera att
negativt paverka upplevelsen av solfjaderstadsplanen, sett fran séder
och norr, behover darfor byggnaderna sankas motsvarande cirka 2
vaningar. Som alternativ kan 6vervagas att utfora alla tre byggnader i
samma hojd med vardera 5 vaningar.

Riksintresse 3 kap. 9 MB

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att riksintresse for
totalforsvarets militara del inte paverkas negativt av planforslaget.
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Miljokvalitetsnormer

De planerade atgarderna paverkar ytvattenféorekomsten Vatten-
Storvattern samt grundvattenférekomsten Motala-Klockrike. I
planen konstateras att med de atgarder som foreslas i
dagvattenutredningen kommer planlaggningen att bidra till en
mindre fororenande situation an idag och darmed inte att férsamra
mojligheten att klara miljokvalitetsnormer i berérda forekomster.
Lansstyrelsen delar dessa slutsatser

Strandskydd

Da en ny detaljplan tas fram dterintrader strandskyddet inom den
sodra delen av planomradet. Strandskyddet behover darfor
upphavas och information om detta tillkomma i planbeskrivningen.
Lansstyrelsen bedomer att sarskilt skal 18 e § punkt 1, miljobalken,
gar att tillimpa (omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften).

Halsa och sdakerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller
erosion

Buller

Enligt trafikbullerutredningen framtagen av Soundcon 2025, framgér
att bullerriktvarden eventuellt inte skulle uppfyllas for samtliga
uteplatser /balkonger. Planforslaget mojliggér dock en terras for
utomhusvistelse, vilken uppfyller riktlinjer for buller. Lansstyrelsen
har inget att erinra mot planen vad avser trafikbuller.

Markféroreningar

Inom planomrédet féorekommer féroreningshalter over riktvardet for
kanslig markanvandning. Enligt Structors rapport, 2025,
rekommenderas att fororeningar i planomradets ostra del atgardas i
samband med exploateringen. Atgirder behdver dven anmalas till
tillsynsmyndigheten enligt § 28 féorordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd. Lansstyrelsen ser det som angelaget att
saneringsatgarder vidtas, inte minst med anledning av den kansliga
omgivande vattenmiljon (Vattern). Lansstyrelsen bedomer att planen
behover tillféras ett villkor om sanering och att planbeskrivningen
behover kompletteras med ett tydligare resonemang for hur
fororeningarna avses hanteras inom ramen for detaljplanen.
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Lansstyrelsen vill upplysa om att massor som oOverstiger riktvardet
for kanslig markanvandning inte far ateranvandas fritt. I det fall
massor avses anvandas, kravs en anmalan till tillsynsmyndigheten.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedodmer att ett genomfoérande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.
PBL

Klimatanpassning

Lansstyrelsen noterar att planforslaget innebar att en flodesvag kan
komma att "stangas” och vatten darmed riskerar att ansamlas intill
huskropp. Sa som framgar av planen ar det viktigt att genomfora
atgarder som skyddar befintlig och tillkommande bebyggelse mot
skador vid framtida skyfallshandelser.

Geotekniska sakerhetsfragor

Lansstyrelsen noterar att den sodra delen av planomradet, planlagd
gata, omfattas av aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart.
Statens geotekniska institut, SGI, har lamnat ett samradsyttrande
och bifogas som bilaga. Enbart delar av planomradet har inkluderats
i den geotekniska utredningens undersokningsomrade. SGI bedémer
att underlaget behover tillféras en tydlig motivering till varfor
stabilitetsbeddmningen inte omfattar hela planomradet. Alternativt
kan en kompletterande utredning genomforas.

Gestaltning

Planforslaget mojliggor bebyggelse vars sddra, vastra och ostra
fasader med indragna balkonger, markerade lodrata "lisener” och
stora utskjutande takfotter /skarmtak ger ett stokigt oordnat
egenaccentuerande intryck.

Lansstyrelsen rekommenderar att fasaderna omarbetas i syfte att
uppna ett lugnare uttryck, som harmonierar med omgivande
bebyggelsemiljo. Byggnadernas fasader mot norr utgor en battre
forebild, for hur en for stadens karaktar, mer anpassad
fasadarkitektur kan te sig. Utanpahangande balkonger pé slatare
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fasader mot sdder och vaster beddms vara battre ur arkitektonisk
synpunkt.

Vidare vill Lansstyrelsen belysa att inglasade balkonger pa
byggnadernas langsida riktade mot vattnet, skulle bli mycket synliga
i sina 6vre vaningar. Det kan darfor vara lampligt att 6vervaga att
begransa moijligheterna till inglasad balkong.

Genom en val genomtankt och medveten utformning av
tillkommande bebyggelse finns mojlighet att forstarka
solfjaderstadsplanen. Lansstyrelsen anser dock att planforslaget
behover omfatta hogre utformningskrav, varfor tydligare
utformningsbestammelser bor tillkomma.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan
lagstiftning

Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse
for planens genomforbarhet.

11 kap. miljobalken (1998:808), Vattenverksamhet

Lansstyrelsen vill upplysa om att grundvattenbortledning, aven
tillfallig, ar tillstandspliktigt. I det fall grundvattenbortledning blir
aktuellt i byggfasen behover tillstdnd darfor ansokas.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsbyggnadsdirektor Jan Persson med
samhallsplanerare Clara Benjaminsson som foredragande. I den
slutliga handldggningen har ocksa vattenhandlaggare Weronica
Klasson, miljoskyddshandlaggare Maria Lindqvist samt
lansantikvarie Patrick Bjorklund medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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. Datum Diarienummer
Lansstyrelsen 2026-05-18 67002026
Ostergotland ANKOM

Planenheten
2026-05-18
Motala kommun DNR: SB-2024-7-20

sambhallsbyggnad@motala.se

Granskning av detaljplan for del av Innerstaden
1:331 (Bagaren), Centrum, Motala kommun

Kommunens arendenummer; SB- 2024-7

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
beddmning innebar att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
16218-2025, daterat den 3 november 2025.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for flerbostadshus.

Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer
med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att erinra i frdga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedoémer, med
hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda

Postadress: 581 86 Linkdping ~ Telefon: 010-223 50 00 E-post: ostergotland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/ostergotland
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2026-05-18 6700-2026
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att ANKOM
provas. Planenheten
2026-05-18
Riksintressen 3 kap. miljébalken (MB) DNR: SB-2024-7-20

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard Gota kanal
[E9]. Lansstyrelsen har i tidigare skede uttalat ett behov av
ytterligare anpassning av bebyggelsen till Baltzar von Platens
solfjaderformade stadsplan. Synpunkterna ar inte fullt tillgodosedda.
Lansstyrelsen bedomer emellertid att ett genomforande av
planforslaget inte riskerar att paverka riksintresset negativt pa ett
avgorande vis.

Strandskydd

Lansstyrelsen noterar att ett upphavande av strandskyddet inte
langre ar aktuellt da den delen av planomradet har utgatt infor
granskningsskedet.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

Lansstyrelsen bedomer att tidigare synpunkter, om behov av villkor
for sanering samt tydligare resonemang avseende hantering av
fororeningar, har beaktats. Lansstyrelsen har inga ytterligare
synpunkter vad avser markfororeningar.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsbyggnadsdirektor Jan Persson med
samhallsplanerare Clara Benjaminsson som foredragande. I den
slutliga handlaggningen har ocksa lansantikvarie Patrick Bjorklund
medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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