“', Datum: Gemensam ledningsforvaltning
§ / 2026-04-07 Planenheten

Motala kommun

Arendenummer: SB-2024-7
Detaljplan for del av Innerstaden 1:331 (Bagaren), Centrum
Motala kommun, Ostergétlands lan

Forslag till granskningsutlatande

Syftet med detaljplanen ar att mojligeora for flerbostadshus.

Detaljplanen mojliggor f6r nybyggnation av flerbostadshus i Motala centrum.
Den planlagda byggritten medger en bostadsvolym motsvarande cirka 45 ligenheter,
beroende pa vald ligenhetsstorlek.

Det strategiska malet med detaljplanen dr att genom fler bostider stirka flodet av
minniskor i Motala centrum. P4 lingre sikt bedéms ett 6kat antal bostider kunna bidra
positivt till centrumutvecklingen.

Detaljplanen mojliggor dven f6r Motala kommun att 1 framtiden kunna anldgga en allé
lings med Sj6gatan. Detta mojliggdrs genom att styra den nya bebyggelsens placering
mot Sjogatan.

Detaljplanen andrar tva gaturum till alman platsmark — GATA. Genom att omvandla
del av Urban Hjirnes vig frin parkeringsindamal till allmén platsmark gata, skapas
forutsittningar for att i framtiden utforma gatuutrymmet sa att Baltzar von Platens
solfjiderformade stadsplan forstirks. En forstirkning innebidr att tydliggéra den
vertikala gatan och dess siktlinjer.

Gaturummet pa Repslagaregatan far sin faktiska anvindning som idag dr gata.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till raidande férhallanden pa platsen, sisom
hur byggnad ska placeras och utformas fér att forhalla sig till Baltzar von Platens
stadsplan, hojder 1 forhallande till stads- och landskapsbilden, arkitektur i forhallande
till omgivning och grannfastigheter, geoteknik, markfororeningar, dagvattenhantering,
trafikbuller, skuggning och dagsljus.

Planomradet ligger i Motala centrum, sydvist om Stora torget, och omfattar fastigheten
Innerstaden 1:331.

Planen bedéms overensstimma med gillande 6versiktsplan 2040.



Sambhillsbyggnadsnimnden har bedémt att planen inte medfér betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen har meddelat att de delar den bedémningen.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 24 september 2025 att genomféra samrad
enligt reglerna for standardférfarande. Samrad genomfordes under tiden 6 oktober —
3 november 2025.

Planenheten  beslutade att genomféra granskning enligt reglerna  for
standardforfarande. Granskning genomférs under tiden 20 april — 18 maj 2026.

Under samrad och granskning halls planforslaget, miljobedémningen samt utredningar
tillgdngligt i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid samt pa
huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets
Oppettider. M6jlighet ges att limna skriftliga synpunkter under samrad eller granskning
via post eller e-post.

Planférslaget, miljobedémningen samt utredningar halls tillgangligt pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.
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Sammanstallning av remissvar och synpunkter

Under samradet har foljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare Datum Typ av yttrande
1. Linsstyrelsen Ostergdtland 2025-11-03 synpunkter
2. Lantmiterimyndigheten 2025-11-03 synpunkter
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2025-10-13 synpunkter
4. Trafikverket 2025-10-23 inga synpunkter
5. Ostgotatrafiken 2025-10-09 inga synpunkter
6. Vatten- och avfallsnimnden 2025-10-27 synpunkter
7. Vattenfall Eldistribution AB 2025-10-24 synpunkter
8. Vattenfall AB Heat Sweden 2025-11-03 synpunkter
9. Hyresgistforeningen Motala/Vadstena 2025-11-03 synpunkter
10. Ante Kommersiella Fastighets AB 2025-10-29 synpunkter
11. Folkets Hus i Motala 2025-11-09 synpunkter
12. Maestro Motala AB 2025-11-03 synpunkter
13. Privatperson 1 2025-11-12 synpunkter
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Kommentarer pa samradets remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter frin samradet redovisas nedan tillsammans med Planenhetens
kommentarer.

1. Lansstyrelsen Osterg6tland

Linsstyrelsen Ostergétland har synpunkter pa planen.
Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sirskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken

(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs
och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphivs i strid med gillande
bestimmelser

3. verka for att sidana frigor om anvindningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett
limpligt sitt

4. verka fOr att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett byggnadsverk
olimpligt med hidnsyn till ménniskors hilsa eller sikerhet eller till risken
for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Under samradet ska Linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rad om tillimpningen
av 2 kap. PBL. Linsstyrelsen ska dessutom ge rad i Ovrigt om
tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om det behovs fran allmin
synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for flerbostadshus. Syftet dr dven
att mojligebra for centrum och handel i bottenplan, detta med hinsyn till
Motala centrums behov.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

Linsstyrelsen  delar kommunens bedémning att detaljplanen
6verensstimmer med Gversiktsplanen.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL
Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10

§ PBL och nu kinda foérhallanden att fragor som ror riksintressen 3 kap.
MB, miljokvalitetsnormer, strandskydd, hilsa och sikerhet ska l6sas pa ett
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tillfredsstillande satt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
Linsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. miljébalken, MB

Riksintresse 3 kap. 6 MB

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard Géta kanal [E9].
Linsstyrelsen bedoémer att planforslaget ytterligare behover anpassas till
riksintresset avseende Baltzar von Platens solfjiderformade stadsplan.

I planomradets sédra och vistra del regleras fasad i liv med Sjégatan och
Urban Hjirnes gata, vilket giar 1 linje med kvartersmonstret i
solfjiderplanen. Lansstyrelsen anser att motsvarande kvartersmonster
med fordel dven kan fOljas inom planomradets Ostra del, mot
Repslagaregatan.

Vidare bedomer Linsstyrelsen att byggnaderna som moijliggors i
kvarterets vistra del skulle bli for hoéga. Nedtrappningsprincipen i
byggnadshéjder skulle dirmed brytas. For att inte riskera att negativt
paverka upplevelsen av solfjaderstadsplanen, sett fran séder och norr,
behover dirfér byggnaderna sinkas motsvarande cirka 2 vaningar. Som
alternativ kan Gvervigas att utfora alla tre byggnader i samma héjd med
vardera 5 vaningar.

Planenhetens kommentar: Planforslaget anses redan ha anpassat
bebyggelsen och stirkt riksintresset sa laingt som ar mojligt utifran platsens
forutsittningar. Planenheten har med anledning av att grannfastighet
Bagaren 4 har byggnad si nira inpa planomriadet och dessutom har
handelslokaler 1 bottenplan mot planomradet, inte méjlighet att planligea
for en byggritt 1 Oster som forstirker riksintresset for kulturmiljévard
stadsplanen. Synpunkten leder inte till andring i planférslaget.

Linsstyrelsen anser att byggnaden 1 vister ska sinkas med tvd vaningar
med hinvisning till att byggnadshojder utgér en del av Motalas
solfjiderformade stadsplan. Planenheten gbr en annan bedémning och
menar att solfjidersstrukturen avser gatunitets utformning, det vill sdga
att Motala centrums gator fOljer en solfjiderliknande form.
Byggnadshojder ar dirmed inte en del av stadsplanen.

Enligt den stadsbildsstudie som har gjorts i planfoérslaget dr den
byggnadsdel som Linsstyrelsen anser vara tva vaningar for hog, knappt
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mirkbar i stadsbilden. Planenheten kompletterar planbeskrivningen med
ytterligare stads- och landskapsbilder for att fortydliga detta.

Synpunkten leder till komplettering i planbeskrivning,.

Riksintresse 3 kap. 9 MB
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att riksintresse for
totalférsvarets militira del inte paverkas negativt av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

De planerade atgirderna péaverkar ytvattenférekomsten Vitten-
storvittern samt grundvattenférekomsten Motala-Klockrike. I planen
konstateras att med de atgirder som foreslas i dagvattenutredningen
kommer planlidggningen att bidra till en mindre férorenande situation dn
idag och dirmed inte att férsimra mojligheten att klara
miljokvalitetsnormer 1 berérda férekomster. Lansstyrelsen delar dessa
slutsatser.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Strandskydd

Di en ny detaljplan tas fram aterintridder strandskyddet inom den sédra
delen av planomradet. Strandskyddet behéver dirfér upphivas och
information om detta tillkomma i planbeskrivningen. Linsstyrelsen
bedoémer att sirskilt skil 18 e § punkt 1, miljébalken, gar att tillimpa
(omréadet har redan tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften).

Planenhetens kommentar: Det omriade som i samradsforslaget innebar
aterintrade av strandskyddet har tagits bort fran planférslaget. Synpunkten
leder till 4ndring i plankarta och planbeskrivning,.

Hilsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Buller

Enligt trafikbullerutredningen framtagen av Soundcon 2025, framgar att
bullerriktvirden — eventuellt inte skulle uppfyllas fér samtliga
uteplatser/balkonger. Planforslaget mojliggdér dock en  terrass for
utomhusvistelse, vilken uppfyller riktlinjer f6r buller. Lansstyrelsen har
inget att erinra mot planen vad avser trafikbuller.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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Markfororeningar

Inom planomradet férekommer féroreningshalter Over riktvirdet for
kinslig markanvindning. Enligt Structors rapport, 2025, rekommenderas
att fOroreningar i planomradets Ostra del atgirdas i samband med
exploateringen. Atgirder behéver dven anmilas till tillsynsmyndigheten
enligt § 28 forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd. Lidnsstyrelsen ser det som angeliget att saneringsatgirder
vidtas, inte minst med anledning av den kinsliga omgivande vattenmiljén
(Vittern). Lansstyrelsen bedémer att planen behéver tillféras ett villkor
om sanering och att planbeskrivningen behéver kompletteras med ett
tydligare resonemang for hur féroreningarna avses hanteras inom ramen
for detaljplanen. Linsstyrelsen vill upplysa om att massor som Gverstiger
riktvirdet f6r kinslig markanvindning inte far dteranvindas fritt. I det fall
massor avses anvandas, krivs en anmilan till tillsynsmyndigheten.

Planenhetens kommentar: Planenheten lidgger till linsstyrelsens
information om hantering av fororening/massor i planbesktivningen.
Planenheten lagger till planbestimmelse om att startbesked far inte ges for
bostider forrin markférorening har avhjilpts, och ett resonemang om hur
féroreningen ska hanteras inom planen i planbeskrivningen. Synpunkten
leder till 4ndring i plankarta och planbeskrivning,.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Linsstyrelsens synpunkter — rad enligt 2 kap. PBL,

Kiimatanpassning

Linsstyrelsen noterar att planférslaget innebir att en flodesvig kan
komma att stingas” och vatten dirmed riskerar att ansamlas intill
huskropp. Sa som framgar av planen ir det viktigt att genomféra atgirder
som skyddar befintlig och tillkommande bebyggelse mot skador vid
framtida skyfallshindelser.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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Geotekniska sdkerbetsfragor

Linsstyrelsen noterar att den sédra delen av planomradet, planlagd gata,
omfattas av aktsamhetsomride for skred i1 finkornig jordart. Statens
geotekniska institut, SGI, har limnat ett samradsyttrande och bifogas som
bilaga. Enbart delar av planomradet har inkluderats i den geotekniska
utredningens undersokningsomrade. SGI bedémer att underlaget behéver
tillféras en tydlig motivering till varfér stabilitetsbedomningen inte
omfattar hela planomradet. Alternativt kan en kompletterande utredning
genomforas.

Planenhetens kommentar: Den sédra delen av planomradet, som
omfattade fastigheten Innerstaden 1:333, planlagd som gata, har tagits bort
fran planforslaget.

Motivering till utredningens avgrinsning: Den del av Urban Hjirnes vig
som ligger inom planomradet ingir inte i stabilitetsbedémningen.
Anledningen ir att denna del av gatan har stora nivaskillnader med en
stddmur som fortsatt kommer att vara kvar. Denna del av gatan kommer
inte att forandras i topografi/nivéer, oavsett om det i framtiden Sppnas
upp for motortrafik eller ¢j. Det finns dven viktiga VA-ledningar i gatan
som kommer att vara kvar.

Den del av Repslagaregatan som ligger inom planomradet ingar inte i
stabilitetsbedomningen. Anledningen ir att denna del av gatan redan idag
anviands som gata. Detaljplanen bekriftar endast dagens anvandning och
ingen forandring kommer att ske. Stddmuren som skiljer kvartersmarken
for bostider med Repslagaregatan kommer att vara kvar, och dessutom
vara kommunal mark. Stédmuren har med storsta sannolikhet grundlagts
med friktionsjord.

Synpunkten leder till dndring i plankarta och planbeskrivning.

Gestaltning

Planférslaget mojliggdr bebyggelse vars sédra, vistra och Ostra fasader
med indragna balkonger, markerade lodrita “lisener” och stora
utskjutande takfotter/skirmtak ger ett stokigt oordnat egenaccentuerande
intryck.

Linsstyrelsen rekommenderar att fasaderna omarbetas 1 syfte att uppna ett
lugnare uttryck, som harmonierar med omgivande bebyggelsemiljo.
Byggnadernas fasader mot norr utgér en battre forebild, f6r hur en for
stadens karaktdr, mer anpassad fasadarkitektur kan te sig. Utanpahingande
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balkonger pa slitare fasader mot séder och vister bedéms vara bittre ur
arkitektonisk synpunkt.

Vidare vill Linsstyrelsen belysa att inglasade balkonger pa byggnadernas
langsida riktade mot vattnet, skulle bli mycket synliga i sina 6vre vaningar.
Det kan dirfoér vara limpligt att Gverviga att begrinsa mojligheterna till
inglasad balkong,.

Genom en vil genomtinkt och medveten utformning av tillkommande
bebyggelse  finns mojlighet att  forstirka  solfjiderstadsplanen.
Linsstyrelsen anser dock att planforslaget behover omfatta hogre
utformningskrav, varfér tydligare utformningsbestimmelser bor
tillkomma.

Planenhetens kommentar: Planenheten hiller inte med Linsstyrelsen
om att indragna balkonger inte dr av en stadsmissig karaktir. Planenheten
anser att indragna  balkonger forstirker Motala kommuns
solfjiderformade stadsplan, genom att annu mer tydliggéra gatustrukturen
och forstirka kinslan av langa vagrita allégator. Synpunkten leder inte till
andring i planforslaget.

Planenheten anser att det dr framtida fastighetsdgare som far avgéra om
flerbostadshuset ska byggas med eller utan inglasade balkonger.
Planenheten kan inte motivera varfor inglasade balkonger inte skulle vara
limpligt. Synpunkten leder inte till andring i planforslaget.

Planenheten delar inte Lansstyrelsens bedomning om att planférslaget
behover omfatta ytterligare eller hogre utformningskrav. Planenheten
anser att detaljplanen fOrstirker Motalas solfjaderformade stadsplan
genom att styra byggnadens placeringar och vinklar. D4 omgivningen
bestar av en blandad och varierad arkitektur dr det inte motiverat att styra
gestaltningen 4t ett visst hall.

Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.

Linsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Hir redovisas Linsstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse for
planens genomférbarhet.
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11 kap. miljébalken (1998:808), Vattenverksamhet

Linsstyrelsen vill upplysa om att grundvattenbortledning, dven tillfallig, ar
tillstindspliktigt. I det fall grundvattenbortledning blir aktuellt i byggfasen
behover tillstaind darfor anskas.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

2. Lantmaterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten har synpunkter pa planen.

For plangenomfdrandet viktiga fragor dir planen maste férbittras

Planbeskrivning

Lite for otydlig redovisning av innehall i avtal om markanvisning samt avsaknad av
redovisning av konsekvenser av att genomforandeavtal anvinds.

I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal tecknats. Enligt 4 kap.
33 § 3 st. 2 men. PBL ska planbeskrivningen redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan 1 samradsskedet.

Lantmiterimyndigheten konstaterar att lagstiftaren har avsett att
exploatorens samtliga ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men
dir det dnda ska gia att bedéma vad atagandena innebir.
Lantmiterimyndigheten bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick
inte ar tillrackligt tydliga och behéver darfor kompletteras. Redovisningen
behéver vara mer konkret kring:

e vilka omriden som avses for Gverlatelser eller upplatelser (helst
redovisade pa kartor).

e vilka fysiska anliggningar exploatoren ska utféra och vilken
standard de ska ha (anges att HSB ska bekosta atgirder pa allmin
platsmark, sa detta ber6r den punkten OM nagon anliggning ska
utforas)

e vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala (finns
specificerat pa olika stillen i planbeskrivningen, men behéver
anges utforligare, med fordel i en lista pa ett samlat stille for en
enklare 6verblick)

e ataganden om att betala eller inte kriva ersittningar (till exempel
nimns det att HSB ska bekosta inrittande av
gemensamhetsanliggning dir aven Bagaren 4 ska ha del, innebir
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det att Bagaren 4 inte ska bekosta niagot av inrittandet och ev.
genomférande av anliggning som utfoérs?)

e tidplan f6r utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar.

e om exploatéren ska stilla en sikerhet for ataganden enligt avtalet.

Vid genomlisningen har inte heller nagon redovisning av konsekvenserna
av att genomforandeavtal anvinds (se ovan, andra stycket) hittats.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med mer
information om markanvisningsavtalet, diribland en karta som visar vilket
omrade markanvisningen avser, vilka fysiska byggnader exploatéren ska
utféra och att exploatéren ska bekosta nédvindiga atgirder pa allmin
platsmark.

Tidplan for utbyggnaden ir inget som planprocessen kan bestimma, utan
det dr upp till HSB Ostergétland. Diremot anger markanvisningsavtalet,
vars innehall dterges i planbeskrivningen, att markanvisningen fér HSB
Ostergétland giller till och med 12 manader efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Planbeskrivningen kompletteras med att HSB Ostergotland ansvarar for
att anséka om bildande av gemensamhetsanliggning. Fordelning av
kostnader f6r gemensamhetsanliggningen utformning bestims 1
lantmiteriforrattningen enligt reglerna i anlidggningslag (1973:1149).

Planenheten bedémer att konsekvenser av att genomférandeavtal anvinds
inte behover vara med i planhandlingen.

Synpunkterna leder till andringar i1 planbeskrivning,.

Ledningar
Pa ett antal stillen i detaljplanen anges att det finns ledningar; VA-
ledningar samt starkstromsledningar. Det framgér att ledningar behdver
flyttas, men det ar oklart vart eftersom det inte foreligger u-omrade i
detaljplanen. Ar dessa sikrade med nigon (oinskriven) rittighet i
dagsliget?

Observera att ett u-omrade som markreservat ar en tydlig signal om var
ledningen bor forliggas och var rittighet kan sdkras utan att riskera
planstridighet. Utan u-omrade kan en ledningsdragning komma att ses
som planstridig och 1 virsta fall stills forrittningen in.
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Det idr ocksa oklart om ledningarna som avses ér allmanna eller enskilda.
Det nimns att ledningar ska l6pa fram till Bagaren 4 och att
forbindelsepunkter ska flyttas. Normalt sett dr ledningar tillhérande
starkstromsndt eller VA-nit eller liknande allminna fram till just
anslutningspunkten, direfter blir de enskilda f6r sista delen fram till den
enskilda fastighetsdgaren.

Observera att for enskild ledning kan inte ledningsritt bildas, dir bildas
rittighet i form av servitut (officialrittighet eller civilrittsligt avtal i form
av avtalsrittighet) eller nyttjanderitt (civilrittsligt avtal).

Det behéver siledes fortydligas vilka ledningar som édr berérda och
utligeas u-omrade om dessa fortsatt ska 16pa inom planomradet for att
lantmiterimyndigheten ska kunna ta stillning till om det foreligger nagra
hinder gentemot genomforandet av planen.

Planenhetens kommentar: Plankartan har kompletterats med ett u-
omrade. Planbeskrivningen har dven kompletterats med information om
att ledningarna ar allmidnna. Foérbindelsepunkt ska inte flyttas for VA-
ledningarna, planenheten dndrar detta 1 planbeskrivningen. Mer
information har lagts till om alla ledningar i planbeskrivningen.

Synpunkten leder till indring i plankarta och planbeskrivning.
Plankarta/Planbeskrivning
Planbestimmelserna p1-p3 anges i text 1 planbestimmelserna men finns

inte med i plankartan.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras, planbestimmelserna
kollas 6ver pa plankartan.

Delar av planen som bor férbiéttras

Gemensamhetsanliggning

Det anges i planbeskrivningen att ett omrade, g, avsitts for markreservat
for gemensamhetsanliggning. Det dr diaremot inte helt klart vad tanken ar
med gemensamhetsanliggningen och vilken/vilka primirt/a syfte som
denna ska ha.
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Fran planbeskrivningen:

"Den gemensamma ytan kan anvindas till att gemensamt utveckla
kvartersmarken, som exempelvis ny markbeliggning, vixtlighet,
parkeringar och/eller uteservering med mera.” (s. 16)

”Gemensamhetsanliggningen avser omfatta infart och tillging till
grannfastighet Bagaren 4, samverkan kring parkering samt ledningar.”

”Gemensamhetsanliggningen ska tillgodose gemensamma nyttor pa
kvartersmarken sa som in- och utfart, parkering, och yta fér gemensamma
ledningar.” (s. 65-606)

En gemensamhetsanliggning kan innehalla mer dn ett indamal, men kan
ocksa vid behov delas upp pa flera (det kan ocksa gbras inom kvartersmark
dir g inte anges for att 16sa gemensam rittighet). Pa beskrivningen ovan
ar det oklart om den gemensamma ytan ska utgéra nagon slags gardsplan,
alt. parkering och in/utfart. Kanske bada?

I planhandlingarna behover dndamal rent krasst inte anges, men det
enklare for fastighetsigare att kunna fOrutse konsekvenserna av
inrattandet av gemensamhetsanliggningen. Vidare kan
lantmiterimyndigheten, om dndamal inte specificeras, inte heller bedéma
om visentlighets- och batnadsvillkor kan tinkas utgbéra nagot hinder
gentemot inrittande (skarp provning sker forst vid ansékan om att bilda
anliggningen).

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ett
fortydligande om vilket huvudsyfte gemensamhetsanliggningen ska ha
och wvilka parter som ska inga 1 gemensamhetsanliggningen.
Lantmiterimyndighetens exempelmeningar fran planbeskrivningen har
tagits bort fran planforslaget.

Synpunkten leder till indring i planbeskrivning.

Fortydliga ansvarsfordelning for ansokan om ledningsriitt

Under punkt 6.1.3 anges att HSB (exploatdr) ansvarar for att bekosta
genomférande pa kvartersmark. Ddr anges att ansvar for att anséka och
bekosta ledningsritt ankommer pa exploatéren. Enligt ledningsritt kan
enbart ledningshavare ans6ka om och bekosta ledningsforrittning,
Diremot kan separat avtal tecknas som gor att exploatoren ska std
kostnaden civilrittsligt (och dédr brukar vi stilla fakturan till exploatéren
om det upplagget ir 6verenskommet), men lagstiftningen ar hir tvingande.
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Eftersom det finns flera ledningar som behéver flyttas dr det bra att
konkret beskriva hur dessa paverkas samt vem som ansvarar for respektive
flytt, dir man ocksa specificerar vad ansvaret gar ut pa: Till exempel att
ansvaret innebir att ledningshavare anséker om forrittningen och att
exploator bekostar enligt avtal.

Det anges ocksa att det ev. ska inrittas gemensamhetsanliggning for
ledningar, vilket gar bra for enskilda ledningar. Vad idr det f6r ledningar
som avses?

Planenhetens kommentar: Exploatéren/HSB Ostergétland stir inte for
att anséka om och bekosta ledningsritter. Detta har tagits bort fran
planbeskrivningen.  Planbeskrivningen  kompletteras  dven  med
fortydligande om vilka ledningar som ska flyttas och vart, och att HSB
Ostergétland star for kostnaderna det innebir att flytta ledningarna enligt
tecknat markanvisningsavtal med Motala kommun. Informationen om att
ledningar ska inga i gemensamhetsanliggningen har tagits bort.

Synpunkten leder till andringar i planbeskrivning.

Bagaren 4

Det édr oklart hur Bagaren 4 paverkas av inrittandet av
gemensamhetsanliaggningen. Pa sid. 16 anges att fastigheten har infarten
till garage Over gemensamhetsanliggningens omrade, senare 1
beskrivningen (avsnitt 6.3.7) att Bagaren 4 ska ha andel i anliggningen. Ar
tanken att Bagaren 4 ska ha andel i en viss del av anlidggningen? T.ex. for
parkering och infart? Eller har fastigheten behov av andra typer av
anliggningar pa kvartersmark?

Lantmiterimyndigheten bedémer ocksa att konsekvensen fér Bagaren 4
ar stor for en fastighet som angransar ett nytt planomrade, och undrar om
det inte hade varit limpligt att fastigheten ocksa omfattades av den nya
planen.

Planenhetens kommentar: Andelar i gemensamhetsanliggningen och
kostnader for gemensamhetsanliggningen bestimt i
lantmiteriforrittningen. Foérdelning av kostnader for
gemensamhetsanliaggningen utformning bestims i lantmateriforrittningen
enligt reglerna i anlidggningslag (1973:1149).

Ytterligare hinsynstagande till fastighet Bagaren 4 har tagit i
granskningshandlingarna.
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Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.

Otydliga lydelser i avsnitt 6.3.7
Det anges under konsekvensbeskrivningen for Bagaren 4: “Fastigheterna
kommer att bli belastade med andel i gemensamhetsanliggningen.”

Vad avses? Att Bagaren 4 bedéms ha ett behov att ingd i en eventuell
framtida gemensamhetsanliggning? For vilket/vilka dndamil? Provning
av vilka fastigheter som har behovet sker forst nir ansékan om
anliggningsforrittning inkommit till Lantmaterimyndigheten.

Om kommunen vill styra deltagande 1 gemensamhetsanliggningen kan
detta genomforas med sa kallade fastighetsindelningsbestimmelser

(FIB), da sker provningen av visentlighets- och batnadsvillkor under
planprocessen i stillet f6r hos lantmaterimyndigheten under forréttningen.

Vidare anges senare pa samma sida 1 planbeskrivningen (5.65):
“Ledningsratten kommer att belasta del av den blivande gemensambetsanlageningen.”
berirande 'V attenfalls ledning. En ledningsritt belastar normalt sett inte en
gemensamhetsanliggning (dven om det finns fall dir detta dr n6dvindigt),
diremot tillskapas olika rittigheter (gemensamhetsanliggning dr ett
utrymmesservitut) som férhoppningsvis kan utovas parallellt 1 ”olika
skikt” av fastigheten. Lastad blir dock normalt sett fastigheten som

upplater marken.

Planenhetens kommentar: Fastighet Bagaren 4 kommer att ha behov av
att inga i en framtida gemensamhetsanliggning f6r parkering och in- och
utfart till handelslokaler. Planbeskrivningen kompletteras med denna
information under rubrik 6.3.7. Planenheten bedémer att det inte ér
nodvindigt  att  fastighetsindelningsbestimma  deltagande 1
gemensamhetsanliageningen. Texten “Ledningsrétten kommer att belasta del av
den blivande gemensambetsanliggningen.” dndras till ”Ledningsritten kommer
att belasta HSB Ostergétlands blivande fastighet.”

Synpunkten leder till indring i planbeskrivning.

Ovrigt
Under 4.14 saknas en skrivning om hur den befintliga planen paverkas nir
den nya antas.

3D i planen?
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Lantmiterimyndigheten observerar att flera dndamadl anges for
anvandning av kvartersmarken och vill upplysa om méjligheten att med
hjalp av 3D-bestimmelser styra anvindningen i olika plan.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivning har kompletterats med en
skrivning om hur befintlig plan paverkas nir ny detaljplan antas.
Detaljplanen kommer inte att anvinda sig av 3D-bestimmelser.
Synpunkten leder till indring i planbeskrivning.

3. Statens geotekniska institut (SGI)

Statens geotekniska institut (SGI) har synpunkter pa planen.

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som dr limpad for dnda-malet med hansyn till bland annat minniskors
hilsa och sikerhet samt med hinsyn till risken for olyckor, 6versvimning
och erosion.

Den geotekniska utredningens undersékningsomrade [3] skiljer sig fran
planomradet [1]. Vad SGI kan se har delen av planomradet i Urban
Hjirnes vig samt Repslagsgatan inte ingatt i undersokningsomradet. Det
behover tydligare framgd och motiveras varfér detta omrade inte
inkluderats i stabilitetsbedomningen, alternativt géras komplettering sa att
det ingar.

I 6vrigt har SGI inga vidare synpunkter.

Planenhetens kommentar: Sédra delen av Urban Hjirnes vig, planlagd
som gata, har helt tagits bort frin detaljplanen. Synpunkten leder till
andring i plankarta.

Motivering till utredningens avgrinsning: Den del av Urban Hjirnes vig
som ligger inom planomradet ingir inte i stabilitetsbedémningen.
Anledningen ir att denna del av gatan har stora nivaskillnader med en
stddmur som fortsatt kommer att vara kvar. Denna del av gatan kommer
inte att forandras i topografi/nivéer, oavsett om det i framtiden Sppnas
upp for motortrafik eller ¢j. Det finns dven viktiga VA-ledningar i gatan
som kommer att vara kvar.

Den del av Repslagaregatan som ligger inom planomradet ingar inte i
stabilitetsbedomningen. Anledningen ir att denna del av gatan redan idag
anviands som gata. Detaljplanen bekriftar endast dagens anvandning och
ingen forandring kommer att ske. Stddmuren som skiljer kvartersmarken
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for bostider med Repslagaregatan kommer att vara kvar, och dessutom
vara kommunal mark. Stédmuren har med storsta sannolikhet grundlagts
med friktionsjord.

Synpunkten leder till dndring i planbeskrivning, genom att ovanstiende
motivering laggs till.

4. Trafikverket

Trafikverket har inga synpunkter pa planen.

5. Ostgotatrafiken

Ostgotatrafiken har inga synpunkter pa planen.

6. Vatten- och avfallsnamnden

Vatten- och avfallsnimnden har synpunkter pa planen.

Planen ligger inom befintlig bebyggelse med utbyggt VA i omradet.
Befintliga ledningar till grannfastighet korsar omridet och ska skyddas
med ledningsritt. Avfallshaimtning sker i anslutning till omradet idag och
planeras ske fran Sjogatan.

Da befintliga VA-ledningar finns i omradet, anses projektet inte ge upphov
till nagra storre kostnader for verksamheten.

Vatten och Avfall har tagit del av samradshandlingarna gillande detaljplan
for Innerstaden 1 :331 m f1 (Bagaren), Motala kommun. Verksamheten
har féljande synpunkter:

Under rubriken fér 4.11.1 Vatten- och spillvattenniit, i tredjestycket, star
det att servitut ska upprittas f6r VA-ledningarna som korsar omradet.
Verksamheten 6nskar dndra "servitut” till "ledningsritt" i det stycket. Samt
under sista stycket dndra ordet "ledningar" till "férbindelsepunkt".

Under rubriken for 4.11.2 Dagvattenniit, i tredjestycket, star det att servitut
ska upprittas for dagvattenledningen som korsar omradet. Verksamheten
6nskar dndra "servitut" till "ledningsritt" i det stycket.

I planbeskrivningen under 6.3.5.1.2 anges att servitut kommer upprittas
for VA-ledningarna med mera 1 stycket. Verksamheten vill byta ut
"servitut" med "ledningsritt" i hela stycket.
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Planenhetens kommentar: Planenheten dndrar servitut till ledningsritt
och ledningar till férbindelsepunkt i Vatten- och avfallsnimndens
foreslagna stycken. Synpunkterna leder till indring i planbeskrivning,

7. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har synpunkter pa planen.

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanliggningar inom omrade och inom
niromrade for detaljplanen.

Vattenfall Eldistributions 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, hamnar i
konflikt med den planerade kvartersmarken f6r Centrum-, Detaljhandel-
och Bostadsindamal. Vid exploatering behéver markkablarna flyttas. En
sidan flytt utférs av Vattenfall Eldistribution men bekostas av
exploatéren. Mer information om flytt kan ldsas i informationspunkter

nedan.

Vattenfall Eldistribution AB 6nskar ett E-omride for nitstation
niagonstans inom kvartersmarken fér Centrum-, Detalj handel- och
Bostadsindamal. Ytbehovet for E-omradet dr 10xO meter och nagon
byggnad far inte placeras pa ett nirmare avstand dn 5 meter fran

nitstationen.
Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/férindringar av befintliga elnitanliggningar utfors
av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Offertférfragan for ledningsflytt inom lokalnit gérs via Vattenfall
Eldistributions hemsida, Offertforfragan flytt av anlidggning -
Vattenfall Eldistribution. Vid offertforfragan ska
samradsyttrandet bifogas. For att underlitta handliggningen bor
konfliktpunkter vara utredda och elnitsanliggningar vara utsatta.
Utsdttning kan bestillas via Ledningskollen.

e Infér anslutning av ny byggnad till befintligt elnit maste
bestillning av offl ] rt pa el-servis bestillas 1 mycket god tid. Offert
pa el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills via
Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller pa telefon: 020-82 10
00
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e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras.
Se Griv inte utan koll I Vattenfall Eldistribution

e Nir du ska bygga, filla trid, schakta eller springa nira vara
ledningar sa glom inte att bestilla bevakning. D4 édr vi med pa plats
under arbetets gang och ser till att inga skador uppstar Bestall
tjanst - Vattenfall Eldistribution.

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forliggas i
ror. Detta bestills samtidigt som bestallning av el-serviser.

e Befintliga elnitanliggningar maste hallas tillgangliga under alla
skeden av genomforandet.

e Nigon anliggning, tex byggnad, far inte uppféras invid
elnitanligening tillh6rande Vattenfall Eldistribution sa att gillande
sikerhetsavstind inte halls.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivning kompletteras med de
informationspunkter som Vattenfall listar i sitt yttrande. Vattenfall 6nskar
ett E-omriade fOr nitstation pa 10x10 meter inom kvartersmarken,
planenheten kommer inte att planligga f6r detta. Synpunkterna leder till
indring 1 planbeskrivning,

8. Vattenfall AB Heat Sweden
Vattenfall AB Heat Sweden har synpunkter pa planen.

Det ar viktigt att byggherren kontaktar oss i god tid. Detta 1 synnerhet om
planerad bebyggelse medfor dndring av ledningsniten.

Fjarrvirmedistribution

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenitet.
Anslutningsavgiften faststills vid offerttillfdllet.

Befintliga fjirrvirmeledningar maste hallas tillgingliga f6r Vattenfall AB
Heat Sweden under byggtiden.

Utsittning av befintliga fjirrvirmeledningar ska begiras innan arbetena
sitts igang.
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Eventuell  flyttning/ombyggnad/rivning/deponering  av  befintliga
fjarrvirmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal
med Motala Kommun.

Vattenfall AB Heat Sweden forutsitter att befintliga ledningar skyddas i
enlighet med gillande markavtal med Motala Kommun.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivning kompletteras med de
informationspunkter som Vattenfall listar i sitt yttrande. Synpunkten
leder till 4ndring i planbeskrivning,.

9. Hyresgastforeningen Motala/Vadstena

Hyresgistforeningen Motala/Vadstena har synpunkter pd planen.

Detaljplanenens syfte dr att ’mojliggdra f6r centrum och handel i
bottenplan, detta med hinsyn till Motala centrums behov” (s.9). I Motala
centrum finns redan flertalet lediga lokaler och trenden, med att butiker
slar igen, ser ut att fortsitta. Vi anser att det vore mer I0nsamt att férséka
fi in verksamheter i de tedan tomma lokalerna i stillet.

I bostadsstiftelsen Platens bestind 1 Gamla Stan, som ligger ca 600 meter
fran planomradet, finns det 1 nuldget ett 40-tal lediga ligenheter.
Befolkningen 1 Motala ser ut att minska, vilka siffror om behovet att bygga
ytterligare bostider 1 centrum utgéar denna detaljplan fran?

Hyresgistforeningen Motala/Vadstena stiller sig inte bakom denna
detaljplan.

Planenhetens kommentar: Centrum och Handel i bottenplan har tagits
bort fran planférslaget.

Bostadsstiftelsen Platens bestind i Gamla stan bestar av hyresritter. HSB,
som platsen dr markanvisad till avser att bygg bostadsritter pa platsen.
Lediga ligenheter i enskilda bostadsbestind, dven om de ligger i relativ
nirhet, speglar inte alltid efterfragan pa centrumnira boende i stort. Flera
faktorer spelar in som om det dr bostadsritt eller hyresritt, standard, lige,
storlek med mera.

Synpunkten leder till dndring i plankarta och planbeskrivning.
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10. Ante Kommersiella Fastighets AB

Ante Kommersiella Fastighets AB har synpunkter pa planen.

Sammanfattningsvis handlar vara synpunkter om transporter till och fran
vara hyresgister pa fastigheten Bagaren 4 fran Sjogatan. Vi motsitter oss
ert nuvarande forslag till detaljplan om inte nedan synpunkter uppfylls.

e Sophimtning med lastbil

e In- och utfart fran vért parkeringsgarage (bil och slip,
begravningsbil)

e [Lastbilsleveranser till vara hyresgister.

e Parkeringsplatser for kunder till vara hyresgister.

Vi anser att det med lastbil maste ga att kéra igenom fastigheten till att
tillcodose vira hyresgisters behov samt verksamheter. Fran 1 januari 2027
ir det nya regler gillande sophantering vilket resulterar i att fler karl
tillkommer med tanke pa sorteringskraven. Detta i sin tur medfér fler
transporter och 1 gillande regelverk tillats ej lastbilar att backa in pa var
fastighet.

Gillande matt pa infartsvag har det inte tagit hdnsyn till pizzerians
uteservering, fastighetens skidrmtak eller infart till vart parkeringsgarage
med bil och slip. Dessutom motsitter vi oss konstruktion med pelare,
detta maste ersittas med ett uthing av barande balkar. H6jden under detta
uthing maste uppfylla kraven om minst 4,5 meter enligt svensk lag.

For var verksamhet dr det vildigt viktigt att tillgodose vira hyresgisters
behov sd att de inte siger upp sina lokaler for att de upplever negativa
férindringar och inta kan utéva sin verksamhet pa ett tillfredsstillande och
l6nsamt sitt pa grund av denna tilltdnka nybyggnation.

Planenhetens kommentar:

In- och utfart frin parkeringsgarage — bil med slip, begravningsbil

In- och utfart till ert parkeringsgarage kommer fortsittningsvis att vara
mojligt néir detaljplanen har genomforts. For att sdkerstilla detta
kompletteras detaljplanen med en planbestimmelse om servitut.
Servitutet ger er ritt att passera den planlagda kvartersmarken
(anviandning flerbostadshus) med fordon som personbil, personbil med
slap samt begravningsbil. Servitutets placering innebar att infarten till ert
garage kan ske rakt framifran, i enlighet med nuvarande férutsittningar.
Synpunkten leder till indring i plankarta och planbeskrivning.
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Sophimtning med lastbil

Om sophanteringen inte kan organiseras i annan lokal inom er fastighet,
eller pa den mark som planliggs f6r gemensamhetsanliggning, finns
mojlighet att 1 stillet samordna avfallshanteringen med HSB 1 det
framtida bottenplanet pa flerbostadshuset. En sidan placering skulle da
ligga i anslutning till parkeringsgaragets infart.

Ett gemensamt avfallsrum kan genomféras genom att bilda en
gemensamhetsanliggning for sophantering efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Motala kommuns avfallsenhet har uppgett att
sophimtning kan ske upp till 50 meter fran sopbilen, vilket ryms inom
planférslagets forutsittningar.

Synpunkten leder till indring i planbeskrivning.

Lastbilsleveranser till hvresgaster

Det ar tillatet att backa med lastbil vid varutransporter. Diremot kan
arbetsgivaren till lastbilschaufféren besluta om interna regler som
begrinsar eller forbjuder backning. Om backning inte tillits finns
mojlighet att 1 stillet stanna lings med Sjogatan for att genomféra
lastning och lossning.

Synpunkter leder inte till andring i planforslaget.

Parkeringsplatser till hyresgister

Den gemensamhetsanlidggning som planeras i den Ostra delen av
planomradet, och dir Ante Kommersiella Fastighets AB kommer inga i,
ger mojlighet att anlidgga parkeringsplatser for hyresgisterna. De
parkeringsplatser som finns inom planomradet idag édr allméinna
parkeringsplatser. Liksom for andra handelsverksamheter i Motala
centrum finns inget krav pa att parkering ska finnas direkt utanfoér
lokalen. Planférslaget skapar dock en mojlighet f6r Ante Kommersiella
Fastighets AB att anordna parkeringsplatser i nira anslutning till
lokalerna genom gemensamhetsanliggningen.

Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.

Mitt pa infartsvig

Planenheten har genomfért kérsparsanalyser for bil med slip till Ante

Kommersiella TFastighets AB garageinfart - via den planerade
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gemensamhetsanliaggningen. Analysen visar att infart till garaget inte ar
mojligt enligt samradsforslaget. Planforslaget har darfor utvecklats sa att
bade personbilar och bilar med slip samt begravningsbil kan kora rakt
framifran, in 1 Ante Kommersiella Fastighets AB garage. Detta
mojligedrs genom att plankartan kompletteras med en planbestimmelse
om servitut. Servitutet sikerstiller Ante Kommersiella Fastighets AB
tilloang till garaget, att s Ante Kommersiella Fastighets AB har ritt att
passera planlagd kvartersmark anvindning flerbostadshus. Servitutet
innebir dven att Ante Kommersiella Fastighets AB inte kommer att

belastas med nagra kostnader f6r denna passage.

Planenheten har tagit hinsyn till pizzerians uteservering och skdrmtak.
Plankarta kompletteras med korsmark om att skirmtak far finnas.

Synpunkten leder till indring i plankarta och planbeskrivning.

Uthédngande konstruktion éver prickad mark
Om HSB viljer att uppfoéra en uthingande konstruktion 6ver prickad

mark maéste denna utformas i enlighet med gillande regelverk.
Utformning och hoéjdmatt prévas 1 bygglovsprocessen. Kravet dr 5
meter ovan mark om den utkragande delen ar mer dn 0,5 meter. Kravet
ir 3 meter ovan mark om den utkragande delen 4r maximalt 0,5 meter.
Pelare far heller inte placeras pa prickad mark da detta dr en del av
byggnadskonstruktionen.

Plankartan har till granskning édndrats sa att HSB uthdngande
konstruktion far byggritt. Trots detta dr det fortfarande moijligt f6r er
att komma in med personbil och lastbil samt anorna parkeringsplatser.
Planenheten har latit géra en korsparanalys som visar att detta ar fullt
mojligt.

Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.

1. Folkets Hus i Motala

Folkets hus 1 Motala har synpunkter pd planen. Synpunktsforfattaren fick
forlingd samradstid till 2025-11-09 med anledning av utebliven
samradshandling fran postnord.

Vi pa Folkets Hus i Motala vill framféra vara synpunkter gillande den
planerade byggnationen av ett nytt hyreshus vid kvarteret Bagaren.
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Vi ser positivt pa att omradet utvecklas och att fler bostider tillkommer.
Det stiarker stadens attraktionskraft och bidrar till ett mer levande
centrum.

Diremot vill vi framféra en oro kring den foreslagna parkeringslésningen,
dir endast ett parkeringsplan planeras for hyresgisterna i1 den nya
fastigheten.

Folkets Hus dr en publik verksamhet med hog aktivitet under stora delar
av veckan. Vi arrangerar bade mindre konferenser och stora konferenser
samt evenemang i var salong med 399 sittplatser, som ofta ar helt slutsalda.
I var fastighet finns dven biblioteket, kulturskolan samt flera andra
hyresgister med manga besokare.

Utover detta dr Trafikverket en av vara viktiga hyresgister. Deras
verksamhet bidrar till att kérprov kan genomféras 1 Motala kommun,
vilket dr av stor betydelse bade f6r kommunen och f6ér invanarna.
Vi vill understryka att Trafikverkets verksamhet kriver utrymme f6r 3—4
bilar at géngen, da varje korprov tar cirka 15 minuter inklusive
genomgang av bilen innan korningen paborjas.
Tidigare har kommunen haft utmaningar med att tillgodose deras behov
av plats, nagot som lostes fOrst efter att en tjainsteman agerade med
bestimdhet. Vi ser det dirfér som avgdrande att en langsiktig 16sning for
Trafikverkets verksamhet sikerstills innan byggnationen gar vidare.

Tillgangen till parkeringsplatser ar av stor vikt for oss och vara hyresgister.
En minskning av allminna parkeringsytor i omradet riskerar att paverka
bade tillgingligheten och férutsittningarna for samhillsviktiga funktioner
negativt.

Vi vill ocksd uppmirksamma vikten av god tillginglighet for aldre,
personer med funktionsnedsittning och andra med nedsatt rorlighet.
Folkets Hus har manga besokare i dessa grupper, bade till vira
konferenser, kulturarrangemang och biblioteket.
En begrinsning av parkeringsméjligheter i omradet skulle kunna férsvara
deras mojligheter att delta i verksamheterna och déidrmed minska
tillodngligheten till viktiga kulturella och sociala métesplatser 1 Motala.

Vi vill darfor betona vikten av att parkeringsfragan beaktas i den fortsatta
planprocessen, och att mojlighet till parkering for allmidnheten,
tillgdngligheten och for Trafikverkets behov sikerstills 1 anslutning till
den nya byggnationen.
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Vi ser fram emot fortsatt dialog och en 16sning som méjliggér bade nya
bostidder och fortsatt tillginglighet till Folkets Hus.
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Planenhetens kommentar:

Trafikverket

Parkering Bagaren ir en allmin parkering. P4 samma sitt som
Trafikverket har anvint den allmidnna parkeringen Bagaren gar det att
anvinda parkering Seglaren eller Hamnparkeringen. Det gar dven att
anvianda Vitterpromenaden, som exempel. Trafikverket sjdlva har inga
synpunkter pa planen. Synpunkten leder inte till indring i planférslaget.

Tillgang till allménna parkeringsplatser och f6r dldre samt personer med

funktionsnedsittning
Motala kommun har beriknat det totala antalet parkeringsplatser i Motala

centrum, inklusive borttagande av parkering Bagaren. Tillgingligheten till
parkering bedéms fortsatt som god. Parkering Bagaren har tidigare
fungerat som en busscentral och har endast tillfilligt anvints som
parkeringsyta 1 vintan pa exploatering. Folkets hus fanns innan parkering
Bagaren kom till.

I ndromradet kring Folkets hus finns flera allmdnna parkeringsplatser:

e DParkeringen Seglaren, med 26 parkeringsplatser, inklusive
platser for personer med rérelsenedsittning.

e Sjogatan, med cirka 23 parkeringsplatser.

e Vid entrén till Folkets hus och biblioteket finns ytterligare
parkeringsplatser, inklusive tillginglighetsanpassade platser.

e Hamnparkeringen, pa andra sidan stadsparken, ligger cirka 150
meter frain Folkets hus entré och rymmer citka 165
parkeringsplatser.

e Motala gallerias parkeringsdick ligger ocksa pa cirka 150
meters avstand.

Dirutover finns fler parkeringsplatser inom centrumomradet, men pa
nagot lingre avstand dn 150 meter. Folkets hus hyr dessutom ett antal
parkeringsplatser vid sin lastkaj, vilka enligt uppgift anvinds som
personalparkering.

Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.
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12. Maestro Motala AB
Maestro Motala AB har synpunkter pa planen.

Vi har identifierat féljande punkter som vi 6nskar att kommunen beaktar:

Byggtiden — stérningar och tillganglighet
Under byggtiden kommer verksamheten att paverkas av buller, damm och

begrinsad framkomlighet. Detta innebdr férsimrad arbetsmiljé for
personalen och minskad trivsel for kunderna, sirskilt vid uteserveringen.
Vi ser dirfér behov av atgirder for att minimera stOrningarna samt
sikerstilla att kunder och leveranser fortsatt har trygg och enkel tillgang
till pizzerian. Vi vill 4ven understryka vikten av trygghet och tillginglighet
under hela byggperioden. Det bér finnas tydligt skyltade gangvigar, bra
belysning och siker tillgang till entrén f6r bade kunder och personal.

Planenhetens kommentar: Den yta som édr markerad med gra firg i
plankartan kommer att hallas fri under hela byggnationstiden, och
avgrinsas med ett staket/barridr mot byggarbetsplatsen. Det kommer
alltsa vara moijligt att na er lokal med fordon under byggnationstiden.
Befintlig trappa kommer att vara tillginglig under byggnationstiden, vilket
g0r det mojligt for gaende att nd er verksamhet. Skyltade gangvigar och
extra belysning ir ndagot som Motala kommun inte kan std for.

Planenheten har fatt information frin HSB (exploatéren av
flerbostadshuset) som meddelar detta:

”Under produktionstiden kommer hinsyn tas till intilliggande fastigheter
och dess verksamheter. Avgrinsningen av arbetsomradet anpassas pa ett
sadant sitt att fastighetsdgaren till Bagaren 4 och dess hyresgister har fri
access for angéring av garage, evakuering av skyddsrum och entréer till
befintliga lokaler 1 bottenplanet. Avgrinsningen av arbetsomradet beaktar
iven att erforderlig svingradie tillgodoses vid infart till garage.
Ovanstaende innebdr dven att riddningstjansten har access till Bagaren 4,
samt att funktion fOr renhallning (sophantering) kommer att kunna
uppritthallas utan néagra provisoriska l6sningar. Vad giller angoring av
befintliga lokaler i bottenplan noteras sirskild att denna funktion
uppritthalls fullt ut dven ur ett tillginglighetsperspektiv. Temporira
inskrinkningar/avgrinsningar av ytor i anslutning till Bagaren 4 kommer
dock erfordras vid omliggning av servisledning etc.”
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Forsimrad sikt, solljus och tillgang till uteservering
Den nya byggnaden riskerar att skymma béade utsikten och solljuset mot

var lokal samt minska pizzerians synlighet fran vigen. For att kompensera
detta 6nskar vi moijligheten till kostnadsfri skyltning vid vigen som tydligt
visar vigen till var verksamhet.

Planenhetens kommentar: Planférslaget har anpassats for att det
fortsatt ska vara mojligt att bedriva verksamhet i er befintliga lokal. Er
lokal ligger i séderlige och har darfér fullt solljus mitt pa dagen aret runt.
Det planerade flerbostadshuset placeras vister om er lokal. Detta innebir
att viss skuggning kan uppsta under eftermiddag och kvill, men inte under
sommartid nir solen star hégre. Bilder pa detta finns 1 planbeskrivningen
avsnitt Sol- och skuggstudie.

Framfor er lokal planliggs prickad mark, vilket innebir att omradet inte
far bebyggas. Er lokal kommer dirfér fortsatt att vara synlig fran bade
Sjogatan och Repslagaregatan. Ni behdller dven utsikten mot Sjogatan,
Repslagaregatan och stadsparken.

Motala kommun star inte for kostnader avseende skyltning.

Synpunkterna leder inte till andring i planforslaget.

Anpassning av fasad och skyltar

Nir den nya byggnaden uppférs kommer var lokal att framstd som
omodern i jamforelse. Vi 6nskar dirfor stod till uppfraschning i form av
nya fénster och ytterdorrar, samt hjilp med eventuell flytt av befintlig skylt
for att sikerstilla att den inte hamnar bakom den nya byggnaden.

Planenhetens kommentar: Det ir er fastighetsigare som ansvarar for er
lokal och fasadens utseende. Motala kommun kan inte ge ekonomiskt stod
for renovering av en lokal som hyrs ut av en privat fastighetsdgare.

Synpunkten leder inte till andring i planforslaget.

Ekonomiska konsekvenser och synlighet vid evenemang
Bygget, samt forindringar i trafikfloden under evenemang som

Vitternrundan, bedéms leda till betydande inkomstbortfall. Vi vill ddrfér
att kommunen ser Over moijligheten till ersittning samt kostnadsfri
skyltning som visar vigen till var pizzeria varje ar i samband med
Vitternrundan, samt under byggtiden. Detta dr viktigt da evenemanget
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tidigare genererat en stor del av var omsittning, och férindrad placering
riskerar att paverka oss negativt.

Planenhetens kommentar: Vitternrundan kommer aven
fortsattningsvis att anordnas i Motala stad och i ndra anslutning till er lokal.
Lokalen kommer fortsatt att vara synlig fran Sj6gatan, Repslagaregatan
och stadsparken, vilket utgor centrala strak och platser for evenemanget.
Omradet f6r Vitternrundans malgang ligger cirka 130 meter fran er lokal.

Er lokal kommer fortsittningsvis att ligga i ett attraktivt lige. Det
planerade flerbostadshuset innebdr dessutom en mdijlighet till ett storre
kundunderlag dret om. Under byggnationstiden av flerbostadshuset ar
iven byggentreprendrerna potentiella kunder till er verksamhet.

Motala kommun kan inte ersatta kostnader eller tillhandahalla kostnadsfri
skyltning i samband med Vitternrundan eller under byggnationen av
flerbostadshuset.

Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.

Eventuella folider om verksamheten paverkas negativt
Vi kidnner stor oro for att byggnationen kan leda till kraftigt minskad

kundtillstromning. Om vara 6nskemal inte kan tillgodoses anser vi att det
ar rimligt att vi erbjuds hjilp till nya lokaler och stéd i samband med flytt
av verksamheten.

Planenhetens kommentar: Planenheten har forstaelse for er oro kring
en minskad kundinstromning. Planenheten bedémer diremot att
kundunderlaget kan 6ka i och med att ett flerbostadshus med bostadsritter
tillskapas pa platsen. Under byggnationstiden av flerbostadshuset dr dven
byggentreprendrerna potentiella kunder till er verksamhet.

Er lokal kommer fortsatt att vara synlig fran Sjégatan och Repslagaregatan,
och tillginglicheten via trappan pd er vistra sida kvarstar. Er
fastighetsdgare kommer att fa radighet 6ver den prickade marken pa
plankartan, vilket skapar fOrutsittningar for att ni kan fa egna
parkeringsplatser i framtiden.

Planférslaget har tagit hinsyn till att er verksamhet ska kunna vara kvar.
Den 6stra delen av planomradet har dirfér inte getts byggritt, utan
planldggs som prickmark, vilket innebir att marken inte far bebyggas.
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Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.

Hyresvillkor och parkeringsméiligheter
Vi oOnskar att det Overvdgs en permanent sinkning av hyran som

kompensation f6r den lingsiktiga paverkan den nya byggnaden medfor.
Det bor ocksa sakerstillas kostnadsfri parkering f6r bade kunder och
personal, samt att vi fortsatt far anvinda och ha tillgang till uteserveringen
for var verksamhet.

Planenhetens kommentar: Motala kommun kan inte sta for en
permanent sinkning av hyran. Fragor som r6r hyresniva och villkor
behover tas med er fastighetsdgare.

Motala kommun kan inte heller erbjuda kostnadsfri parkering for era
kunder eller er personal. Planférslaget mojliggdr daremot en
gemensamhetsanliggning pa den prickade marken framfor er lokal. Er
fastighetsagare ér en del av denna gemensamhetsanliggning, vilket innebir
att ytan kan anvindas for parkeringsplatser for er personal och kunder om
fastighetsagaren beslutar om det. Huruvida parkeringen blir kostnadsfri
eller inte avgors av er fastighetsdgare.

Det kommer fortsatt att vara mojligt att ha en uteservering,
Synpunkterna leder inte till andring i planforslaget.

Tidsplan och information

Vi 6nskar att kommunen informerar oss 1 god tid om byggstart, tidsplan,
eventuella avstingningar och hur tillgingligheten till fastigheten kommer
att paverkas. Detta dr avgbrande for att vi ska kunna planera var
verksamhet och minimera forluster.

Planenhetens kommentar: Fastigheten kommer att dgas av HSB
Ostergotland efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och avstyckning
har skett. Det 4r dd& HSB Ostergotland som kommer att veta byggstart,
tidplan, eventuella avstingningar och tillginglighet till fastigheten. Det
bista ir att vinda er till HSB Ostergotland eller er fastighetsigare for
information.

Synpunkten leder inte till indring i planforslaget.

Vi hoppas att kommunen tar hinsyn till ovanstiende synpunkter i den
fortsatta planprocessen. Vi anser att var verksamhet ar en viktig del av
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omradets service och trivsel. Vi vill girna fortsitta bidra till centrumlivet,
men for att kunna gora det krivs att forutsittningarna for en hallbar drift

bibehalls.

13. Privatperson1

En privatperson utanfor planens sakdgaravgransning, privatperson 1, har
synpunkter pa planen.

Jag har noterat dom som drabbas av stingd parkering:

e Sjogatan — Folkets Hus
e Svenska Kyrkan

e [orsamlingshemmet

e Biblioteket

® 4 restauranger

o Kulturakademin

o Kulturskolan

e Swedbank

e Fonus, skomakeriet

e Systembolaget

e Vitternrundan

e DPizzerian masage

e Begravning dop

e Brollopsgudstjinst

e Fotobutiken med mera.

Stingd parkering = 11 butiker med mera.
Tomma ligenheter i Gamla stans hoghus

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Synpunkten leder inte
till andring i planforslaget.
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Miljobedomning

Linsstyrelsen  har 1 sitt  samradsyttrande  framfért  att  de  delar
samhillsbyggnadsnimndens bedomning om att detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte
upprattas.

Sammanfattning

Samrad
Genomfort samrad féranleder féljande dndringar pa plankartan:

- Plankarta kompletteras med planbestimmelse om att startbesked far inte ges
for bostider forrin markférorening har avhjilpts, utifran synpunkter fran
Linsstyrelsen.

- Plankarta kompletteras med planbestimmelse om u-omrade, markreservat f6r
allminnyttiga  underjordiska  ledningar,  utifran  synpunkter  frin
Lantmiterimyndigheten.

- Anvindningarna Centrum och Handel endast i bottenplan pa flerbostadshus
har tagits bort fran plankarta, utifrin synpunkter fran Hyresgistféreningen
Motala/Vadstena.

- Plankarta kompletteras med planbestimmelse att servitut ska finnas for ritt till
genomfart med personbil f6r fastighet Bagaren 4, utifran synpunkter fran Ante
Kommersiella Fastighets AB.

- TFastighet Innerstaden 1:333 har tagits bort fran planomradet.

- Plankarta 6kar respektavstandet till fastighet Bagaren 4. Respektavstandet ar
nu 16 meter.

- Plankarta kompletteras med byggritt mot fastighet Bagaren 4:s garageport, och
en hojdbestimmelse om max 3,0 meter.

- Plankarta kompletteras med korsmark for befintligt skirmtak pa Bagaren 4:s
byggnad.

- Byggritt for flerbostadshus utokas 4 meter Osterut.

- Planbestimmelsen om indragen vaning formuleras om till exakt hur manga
meter vaningen maste vara indragen med fran fasad.

- Planbestimmelse om utformning av fasad lings med Sjégatan formuleras om
till att endast omfatta firgsittning,

- Planbestimmelse om ett enhetligt parkeringshus tas bort.

- Planbestimmelse om att huvudbyggnadens lingsta fasad ska placeras mot
Sjogatan tas bort.

- Planbestimmelse om att terrass ska finnas formuleras om till tak ska utformas
som terrass fOr utevistelse.

motala.se/kommun Sida 32 av 35



http://www.motala.se/kommun

Genomfort samrad féranleder féljande andringar i planbeskrivningen:

- Planbeskrivningen kompletteras med fler stads- och landskapsbilder och
resonemang kring byggnadshoéjder, utifran synpunkter fran Linsstyrelsen.

- Planbeskrivning kompletteras med ytterligare resonemang om hur férorening
ska hanteras inom detaljplanen, utifran synpunkter fran Lansstyrelsen.
Planbeskrivning kompletteras dven med information om hantering av
fororening/massor utifrin synpunkt frin Linsstyrelsen.

- Planbeskrivning kompletteras med motivering till avgrinsningen av geoteknisk
utredning, utifrin synpunkter fran Linsstyrelsen och Statens geotekniska
mstitut (SGI).

- Planbeskrivningen kompletteras med information om att det dr allmidnna
ledningar och vilka ledningar som berérs av planlagt u-omrade, utifran
synpunkter fran Lantmiterimyndigheten.

- Planbeskrivningen kompletteras med ett  fortydligande om
gemensamhetsanlaggningen, och hur stor andel Bagaren 4 ska ha i
gemensamhetsanliaggningen, utifran synpunkt fran Lantmiterimyndigheten.

- Planbeskrivning kompletteras med en skrivning om hur befintlig plan paverkas
nir ny detaljplan antas under rubrik 4.1.4.

- Planbeskrivning dndrar servitut till ledningsritt och ledningar till
férbindelsepunkt i stycken som har med VA-ledningar att gora, utifrin
synpunkter fran Vatten- och avfallsnimnden.

- Planbeskrivning komplettera med informationspunkter om elledningar, utifrin
synpunkter fran Vattenfall Eldistribution AB.

- Planbeskrivning komplettera med informationspunkter om
fiarrvirmeledningar, utifran synpunkter fran Vattenfall AB Heat.

- Centrum och handel i bottenplan pa flerbostadshus har tagits bort, utifrin
synpunkter frin Hyresgistforeningen Motala/Vadstena.

- Planbeskrivning kompletteras med resonemang om sophantering, utifran
synpunkter frin Ante Kommersiella Fastighets AB.

- Planbeskrivning kompletteras med ett kapitel om dagsljus.

- Planbeskrivning kompletterar avsnitt kulturhistorisk bebyggelsemiljé med text
om riksintresse Go6ta kanal — stadsplanen.

- Planbeskrivning kompletteras med avsnitt om brandvattenférsérjning,.

- Planbeskrivningens genomférandedel har bearbetats om.

- Planbeskrivning ~ kompletteras med  information om  férindrad
fastighetsindelning.

- Planbeskrivning kompletteras med avsnitt om tekniska atgirder — ledningar.
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Féljande sakdgare/berdrda har inte eller delvis inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:
Samrad

- Lansstyrelsen Ostergotland har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren anser att den vastra byggnaden
ar tva vaningar for hog.

- Lantmiterimyndigheten har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren vill att planbeskrivningen
redovisar konsekvenser av att ett genomférandeavtal anvinds.

- Vattenfall Eldistribution AB har de/vis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgéar att synpunktsforfattaren Onskar ett e-omrade for
nitstation pa 10x10 meter inom kvartersmarken.

- Maestro Motala AB har de/vis inte tatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
det framgar att synpunktsforfattaren anser att byggnationen kommer att
medféra minskad kundtillstrémning.

- Privatperson 1 har /e fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren anser att flera verksamheter 1 Motala centrum
drabbas av att parkering Bagaren férsvinner, samt att det finns tomma
ligenheter 1 Gamla stan.

motala.se/kommun Sida 34 av 35



http://www.motala.se/kommun

Medverkande tjansteman

Forslag till granskningsutlatandet har upprittats av Planenheten, Gemensam
ledningsforvaltning genom Olga Peterson, planarkitekt, i samrdd med berorda

tjainsteman inom kommunen.

Olga Peterson
Planarkitekt

Bilagor
1= Lansstyrelsens samradsyttrande, 2025-11-03
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