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1 Inledning

1.1 Bakgrund

En detaljplan f6r Gamla Motala Verkstad togs 2013 fram med syfte att sikerstilla ett bevarande av
den kulturhistoriskt virdefulla industrimiljon med bebyggelse och samtidigt méjliggbra en
utveckling av omridet (Detaljplan f6r Gamla Motala Verkstad, antagen 2013-12-23). Detaljplanen
ir flexibel i den mening att den tilliter kultur— och fritidsindamal, utbildning, kontor samt icke
storande sméindustri. Detaljplanen har av olika skil inte genomf6rts och Motala kommun vill inf6r
en eventuell detaljplanindring ta fram en ny riskbedémning, atgirdsutredning och riskvirdering
utifrin att markanvindningen f6r vissa delar av omradet dndras till bostider. Denna
atgirdsutredning gérs med utgingspunkt frin huvudstudie med riskbedémning och
atgirdsutredning f6r mark pa omridet (Structor Miljoteknik AB, 2013a och b) samt den samlade
totala atgirdsutredning fér bade mark och byggnader som utférdes 2018 (Structor Milié Ost AB,
2018).

1.2 Omradesbeskrivning och markanvandning
1.2.1 Markanvindning och dgandeforhallanden

Gamla Motala Verkstads industriomrade ligger pa Verkstadson, cirka 2,5 kilometer nordést om
Stora torget i Motala. Omradet uppgir till cirka 5 ha, varav de befintliga byggnaderna upptar en yta
pé ca 20 000 m2. Vissa lokaler anvinds numera som undervisningslokaler men en betydande del av
lokalerna stir tomma. Idag ticks st6rsta delen av omradet av grdsmatta. Hirdgjorda ytor utgors av
gang- och bilvdgar samt parkeringsplatser.

Omradet omfattar fastigheterna Motala verkstad 1 samt del av Kanaljorden 3:3 och 3:61. Det
avgrinsas i séder av Svarta Gatan, av Motala strém i &ster, G6ta kanal i vister och i norr av
angrinsande bostadsomrdde (Figur 1). Sjdlva kajkanten och kanalen utgdrs av fastigheten
Kanaljorden 3:3 och behandlas inte i denna atgirdsutredning. Motala kommun dr markégare for
Motala Verkstad 1.

Figur 1. Det aktuella undersokningsomradet i gult med sanerade omraden markerade med r6d skraffeting.
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1.2.2 Geotekniska forballanden

Enligt detaljplanen visade den geotekniska utredning som gjordes i samband med planarbetet att
jordlagerfdljden dr relativ lika inom omradet férutom i de norra delarna (Detaljplan f6r Gamla
Motala Verkstad, antagen 2013-12-23). Generellt finns 6verst en fyllning med en miktighet av 0,5—
1,5 m som Overlagrar siltig sand och sandig, lerig silt till ca 3,5 m djup. Fyllnadsmassorna bestar i
huvudsak av sand, grus och sten uppblandat med byggmaterial sisom tegel, betong- och viss andel
jarnskrot. Under sand och silt patriffas fast friktionsmaterial, troligtvis morin, pa 3—7 m. Fastare
bottenlager har patriffats pd 4 till 14 m. Det st6rsta djupet till berg finns i Ostra delen av omradet. 1
den nordvistra delen av omradet fdrekommer gyttja, lera och silt.

1.2.3 Hydrogeologi

Enligt detaljplanen ligger de uppmitta grundvattennivierna pa mellan 3 och 6,5 m under markytan
(Detaljplan f6r Gamla Motala Verkstad, antagen 2013-12-23). I tidigare riskbedémning (Structor
Miljoteknik AB, 2013a) sammanfattades de hydrogeologiska férhallandena enligt nedan.

I omridets norra del dr grundvattnets gradient ca 11 promille och riktad mot &ster dvs mot Motala
strém. Langsamt tillfléde 1 grundvattentor installerade 1 tidigare undersdkning indikerar lig
permeabilitet i underlagrande morin.

I marken under omridet i 6st-vistlig riktning 16per tre st kulvertar. De tva nordligast beligna
kulvertarna har anvints f6r avférande av industriavloppsvatten frin omridet och har dven
torbindelse med dockan som dr beldgen pd andra sidan G6ta Kanal. Den sydligaste av de tre Ost-
vistligt riktade kulvertarna beldgna i mark i undersékningsomradets centrala delar utgérs av
Bergsittersbicken som mynnar i Motala strém. Kulvertarna paverkar grundvattnet dels genom
drinering direkt genom kulvertviggen, dels genom gamla ledningsanslutningar frin gamla rivna

byggnader.

Regnvatten 6ver gronytorna 1 omradet perkolerar genom fyllningen ner till ursprunglic markyta ca
2-3 m under nuvarande markyta. Vid st6rre nederbérdstillfillen sker direktavtinning Sver markytan
till Motala strém.

Dagvatten fran tak och hirdgjorda ytor direktavrinner via dagvattensystem (stuprOr i mark,
rinnstensbrunnar mm) till kulvertsystemet vidare till Motala strém.

1.24 Oversvimningsrisker och klimatforindringar

Omrédet ligger mellan +86 och +90 mo6h och det dr hogt i jimférelse med vattnets malpunkt
Ostersjon. I planbeskrivningen star att lisa att kommunen inte ser nigra direkta risker for
Oversvimning inom planomridet, varken vid hiftiga regn eller klimatférindringar. I den
geotekniska utredningen som gjordes i samband med planarbetet bedémdes risken f6r
6versvimning som mycket liten. G6ta kanal dr reglerad vilket innebdr att man vid hiftiga regn kan
sldppa ut mer vatten och pd sd sitt férhindra en 6versvimning (Detaljplan f6r Gamla Motala
Verkstad, antagen 2013-12-23).

Vid en eventuell olycka dir kraftverksdammen brister kan det innebdra att stora mingder vatten
forsar in i norra delen av planomridet. Risken f6r detta bedéms i detaljplanen som liten.
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1.2.5 Recipienter

Recipient f6r planomradet 4r Motala strém med sjén Boren som nirmast recipient nedstréms.

Pa hemsidan f6r Motala stréms Vattenvardsférbund, www.motalastrom.se, finns arsrapporter for
recipientkontrollen vid Motala strém upplagda. F6r 2018 var arsmedelvattenforingen under 2018 33
m3/s ar, vilket var avsevirt ligre in genomsnittet for perioden 1994-2017 som ligger pa 43 m3/s.
Nederb6rden under aret var ca 9-30% lidgre dn genomsnittet 1961-1990.

Enligt VISS (VattenInformationSystem Sverige) som ir en offentlig databas med alla

Sveriges storre sjoar, vattendrag mm uppndr Motala strom inte god kemisk vattenstatus avseende
kvicksilver och kvicksilverféreningar. Den ekologiska potentialen bedéms otillfredsstillande. Boren
uppnir inte god kemisk status och den ekologiska statusen bedéms som mattlig.

1.2.6 Sdrskilda skyddsobjekt
Omridet utmed G6ta kanal genom hela Motala kommun dr férklarat som riksintresse for
kulturmiljévarden. Enligt detaljplanen ska riksintresset stirkas genom en utveckling av den unika

kulturmiljén och sikerstillande av byggnadernas framtid (Detaljplan f6r Gamla Motala Verkstad,
antagen 2013-12-23).

Natura 2000-omradet for Géta kanal stricker sig genom den vistra delen av Ostergétland utmed
storre delen av Go6ta kanal. I och med att omradet har en lang strickning fyller det en viktig
funktion i landskapet som korridor £6r de arter som lever dér. Tridraden av lindar utmed kanalens
vistra kajkant innefattas av Natura 2000-omradet men att utveckla tridmiljén hir bedéms inte som
realistiskt enligt detaljplanen. Dels pa grund av kulturmiljén dels pa grund av att marken, som
bestir av férorenade fyllnadsmassor, inte ger triden de bista forutsittningarna att utvecklas pa ett
bra sitt.

Nedstréms Gota kanal och Motala Strém 1 sjén Boren ligger Sjobo-Knidppans naturreservat med
bland annat fageltorn, lummig 16vskog och kirrmark.

1.2.7 Kulturmiljo

Hela omradet dr enligt gillande detaljplan kulturhistoriskt virdefullt. Byggnader, mur, traverser och
andra industriella tilligg ska bevaras. Vissa delar av bebyggelsen har bedémts sd virdefulla f6r
milj6n att de anses vara omistliga. Dessa delar har férsetts med rivningsférbud och krav pa
ursprungsmaterial och atbetstekniker (qi), (Figur 2). Ovriga delar har ocksa forsetts med
rivningsférbud men vissa nédvindiga dndringar far ske for att mojliggdra f6r nytt innehall.
Exempel pé siddana dndringar kan enligt detaljplanen vara tilligg och haltagningar gbras fOr tex
ljusinsldpp och nya entréer (qz) (Figur 2). Vid dndringar ska stor hinsyn tas till de kulturhistoriska
virdena som beskrivits i detaljplanen.
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(murens hela lingd
uimed Svaria gaian
ges bevarande-
bestimmelsen q2)

(murens hela lingd utmed
Verkstadsvigen ges bevarande-

' bestimmelsen qz)

Figur 2. Kulturhistorisk intressanta delar. q; =kulturhistorisk virdefull fasad med underhallskrav, fir inte rivas.
q2 = kulturhistorisk virdefull konstruktion som ska bevaras, far inte rivas (8 kap 13 § PBL).

1.3 Historik

En omfattande industriell verksamhet har sedan 1820-talet bedrivits inom Gamla Motala Verkstads
omride. Motala Verkstad var under ca 150 ar en av Sveriges ledande mekaniska verkstider och har
ofta omtalats som "den svenska industrins vagga". Linga tider ansdgs verkstaden vara landets
fornimsta. Utover den mekaniska verkstaden, kom verksamheten med tiden att omfatta dven
stilverk, stalgjuteri, valsverk, grovsmedja, platverkstider, pressverk och skeppsvarv, mm. Successivt
skapades en storskalig verksamhet med tillverkning av tyngre verkstadsprodukter som fartyg, broar,
lokomotiv, vevaxlar, krigsmateriel, pressgods och grovt stilgjutgods. Under verksamhetsperioden
var merparten av marken pa omradet bebyggd med industribyggnader (Figur 3), som vid
verksamhetens upphérande 1978 jimnades med marken och anvindes som fyllnadsmassor pé
omridet.

Figur 3. Flygfoto 6ver Motala Verkstad taget nigon ging mellan 1922 och 1938.
Kanalen till vinster och Strommen till héger (Bild i Motala Industrimuseum frian Spade, 2015).
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Sedan nedliggningen har varierande verksamheter bedrivits p4 omridet, men i begrinsad
omfattning. Byggnaden med platslageri har anvints som lagerlokaler f6r fordon och annan
utrustning.

1.4 Syfte och avgransning

Uppdragets syfte dr att ta fram nya platsspecifika riktvirden samt genomféra en ny riskbedémning
och dtgirdsutredning f6r omradet utifrdn forslag till ny markanvindning f6r bostidder pa
delomradena 1, 2, 4, 5 och 7 (Figur 4). Utredningarna kommer att utga ifrin tidigare
atgirdsutredningar och riskvirderingar (Structor Miljéteknik AB 2013a och 2013b, Structor Miljé
Ost AB 2018). Nya dtgirdsalternativ tas fram med avseende pa fororeningar i mark och byggnader.
Atgirdsutredningen ska beakta att hela omradet utgor en virdefull industrihistorisk miljé som
omfattas av 8 Kap 13 § PBL (PBL, 2010:900). Risk- och atgirdsutredningen kommer att
genomforas utifran milj6-, hilso- och spridningsrisker utifrdn mark och vatten f6r hela omradet.
Lokverkstaden och Travers som byggnader kommer inte att behandlas utifrdn risk och inte heller
huruvida Platverkstaden ér limplig f6r bostadsindamal.

Figur 4. Indelning av omraden (Structor Miljoteknik AB, 2013a).
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2 Utférda undersokningar och utredningar

De historiska verksamheterna pa omradet har bidragit till att mark och byggnader dr férorenade av
diverse féroreningar. For att sikerhetsstilla att det inte innebdr ndgon risk f6r manniskor eller miljé
har ett flertal miljétekniska undersékningar utforts inom omradet av bade mark, grundvatten och
byggnader. Utredningar och undersékningar som utférts pa Gamla Motala Verkstads omride de
senaste 20 dren 4r sammanstillda 1 Tabell 1. Utredningarna sammanfattas och
téroreningssituationen beskrivs mer detaljerat i avsnitt 3.

Tabell 1. Sammanstillning 6ver utfé6rda unders6kningar och utredningar mellan 1998 och 2017.

Referens Typ Medier Omride Slutsatser /rekommendationer
Johan Helldén AB, 1998  Milj6teknisk Mark, Marken stillvis fororenad av metaller
undersokning grundvatten och opolira alifatiska kolviten i
halter 6ver MKM.
Structor Miljéteknik AB,  Oversiktlig Mark, Hela Uppmitta halter i jord stillvis 6ver
2012 miljéteknisk grundvatten  omradet MKM, och i tva punkter dven 6ver
undersokning haltgrins farligt avfall. PCB
detekterat i grundvatten.
Remedy, 2013 Fordjupad Mark Hela Ekotoxikologiska tester samt ytlig
miljériskbedomning omradet systematisk provtagning av jord.
av markekosystemet Ingér som bilaga till Structor
Miljéteknik, 2013a.
Structor Miljéteknik AB,  Fordjupad Mark, Hela Platsspecifika riktvirden togs fram.
2013a riskbed6mning grundvatten, omradet Utlakning frdn omridet bed6ms som
byggnader begrinsad.
Structor Miljéteknik AB,  Atgirdsutredning Mark, Hela Saneringsatgird rekommenderas
2013b och riskvirdering grundvatten, omradet framforallt pd 70-tonsgarden.
byggnader
CBI 2014a Tillstindsbedémning  Byggnad Lokverkstad ~ Killarvigg bér atgirdas mot
Lokverkstaden jordtryck frain Go6ta kanal ndrmsta
aren. Fuktskadad betong medfér
rasrisk och restriktioner for vistelse i
byggnader.
CBI 2014 b Tillstandsbedémning ~ Byggnad Platverkstad ~ Renovering av takskador behover
Platverkstaden atgirdas. Ytbehandling pa
stalkonstruktioner behéver atgirdas
pa sikt.
Byggritningar 2014 Tillstandsbedémning ~ Travers Traversen Anvindning/lyft med kran kan inte
ske utan omfattande renovering.
Travers/kran har rostskador som
behover atgirdas dven vid
anvindning som enbart
byggnadsminne.
Motala kommun, Forstudie Byggnad Samlad atgirdsbedémning av

2014

lokverkstaden. platverkstaden och
traversen.
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Structor Miljé Ost Miljéprovtagning infér Mark Viister om Samtliga halter under MKM.
2015 markarbeten for Lokverkstad ~ Markprovtagningen visar pa
stabilitetsatgirder. fyllningsmaterial och naturlig jord
3 pkt, 6 analyser med laga féroreningshalter som inte
medf6r nagra restriktioner fo6r dagens
markanvindning.
Structor Miljoteknik ~ Undersékning Provtagning Hoga halter av bl.a. bly i uppsopat
AB, 2016 av damm damm i Lokverkstaden och
platverkstaden medférde
rekommendation av ytterligare
undersékning.
Structor Miljé Ost Provtagning av Byggnad Folkhogskol — Inga dmnen i hilsofarliga halter
AB, 2017a inomhusluft an analyserades.
Platverkstad
Structor Miljé Ost Materialinventering Byggnad Platverkstad  Farligt avfall: Stallvis férekomst av
AB, 2017b. asbesthaltigt material i rérfogar och
fonsterkitt, metallhaltig malarfirg
med bly och zink pa
stilkonstruktioner, elektronikskrot
mm.
Structor Miljé Ost Fordjupad Damm/ Platverkstad ~ Restriktioner for vistelse i
AB, 2017¢ riskbedé6mning. damm firgflagor Platverkstaden
Structor Miljé Ost Materialinventering Byggnad Lokverkstad  Farligt avfall: Stillvis férekomst av
AB, 2017d. asbesthaltigt material i roérfogar,
bly/oljekablar, anldggningar med
koldmedier, elektronikskrot.
CBI 2017 Uppdaterad Byggnader Lokverkstad ~ Betongskador i Lokverkstaden har
tillstindsbed6mning Plitvetkstad ~ forvitrats.
Structor Miljé Ost Atgirdsutredning och Mark, Hela Utifran fran tidigare huvudstudie
AB, 2018 riskvirdering byggnader, omridet 2013 har det gjorts en samlad
grundvatten bedémning av atgirdsalternativ for

respektive delomrdde f6r bade mark
och byggnader utifrin dagens
markanvindning. Ut&ver
miljéaspekter enligt dtgirdsmal har
dven kostnader och teknik mm.
virderats.
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3 Fororeningssituation och genomforda atgarder mark och
grundvatten

Johan Helldén AB genomférde under 1998 en 6versiktlig miljéteknisk markundersékning i omradet
norr om Platverkstaden (Helldén 1998). Provtagningen genomférdes huvudsakligen 1 ej bebyggda
ytor med omvixlande skruvprovtagning och provgropsgrivning. Vid undersékningen konstaterades
att marken inom undersékningsomradet stillvis var férorenad av metaller och opolira alifatiska
kolviten i halter ver Naturvardsverkets riktvirde f6r MKM, mindre kinslig markanvindning, (5
punkter) och MKM-GV, mindre kinslig markanvindning med grundvattenskydd, 3 punkter). I
grundvattnet férekom ldga till mattliga féroreningshalter. FSroreningstransporten med grundvatten
till ytvattenrecipient bedémdes vara relativt liten, motsvarande den transport som sker med
dagvatten frin omriden av motsvarande storlek med hdrdgjorda ytor i Motala titort. Med hinsyn
till de halter som uppmittes i jord och grundvatten i omradet samt kunskap om en relativt
begrinsad féroreningstransport, gjordes bedémningen att det inte freldg akuta atgirdsbehov f6r
omridet, men att atgirder erfordras vid forindrad markanvindning,

Under 2012 genomférde Structor Miljéteknik AB en miljéteknisk markundersékning (Structor
Miljoteknik AB, 2012) i hela Gamla Motala Verkstads omride inklusive den sédra ytan som
Platverkstaden upptar (Figur 8). Understkningarna omfattade provtagning av mark, grundvatten,
ytvatten och till viss del dven luft, stoft/damm och byggnadsmaterial.

Inom ytan for plitverkstaden togs jordprover uti 18 punkter (SM1A - SM18) dir resultaten visar
att fyllningsjorden under byggnaden stillvis dr férorenad, frimst med avseende pd metaller.
Uppmitta halter 6verskred Naturvirdsverkets generella riktvirde f6r MIKKM, och i tva punkter
(punkt SM7 och SM16 i den Gstra delen av byggnaden) 6verskreds dven haltgrinser f6r farligt
avfall. Figur 5 — Figur 7 visar foton frin tre av provgroparna frin undersékningsomradet. En
ritning f6r samtliga provtagna punkter aterfinns i Bilaga 1. En sammanstillning av analysresultat per
delomrade finns i Bilaga 2.

Ett flertal analyser utférdes ocksda med XRF-instrument, kompletterat med nagra laboratorie-
analyser pa markens Oversta matjordslager. Prover uttogs som 4 stycken samlingsprov av den
ytligaste nivan, 0 — 0,3 m i respektive delomrade med hjilp av skruvborrbandvagn. Vid samma
tillfille togs dven 4 stycken samlingsprover fran nivd 0,3 — 0,6 m £6r hela delomradena. Resultaten
frin bade filtmitningar och laboratorieanalyser visar att ytjorden i sédra delen av omrdde 1, omrdde
2,4 och 5 innehiller féroreningar i betydligt ldgre grad dn de undetliggande fyllnadsmassorna. De
resultat som redovisats i tidigare undersékningar bedéms vara Gverskattade f6r ytjorden. Orsaken
till detta dr att provtagning och analys samt efterféljande bedémning inte utforts pa matjordslagret
enskilt. Prover pi ytlig jord 4r delvis ihopblandade med underliggande fyllning. Detta dr mest tydligt
i de fall dir provtagning skett med skruvborrbandvagn dir de olika skikten/lagren dr svéra att
sdrskilja (Structor Miljdteknik AB, 2012). Figur 7 visar hur matjordslagret i den ytliga jorden ér skilt
frin rivningsmassor under.
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; R AT : N
Figur 5. Provgrop SM41 beligen vid den fére detta Figur 6. Provgrop SM10 beligen pa innergérden
skrotgérden (Structor Milj6teknik AB, 2012). (Structor Miljoteknik AB, 2012).

N s e wr

Figur 7. Provgrop SM25 anses ge en repreentativ bild 6ver hur ett matjordsler 6vr1agrar
fyllnadsjord (Structor Miljoteknik AB, 2012).

Analyserade grundvattenprover uppvisar 6verlag mycket liga féroreningshalter, och resultaten
indikerar att utlakningen av féroreningar dr begrinsad i omrddet. Resultaten av
grundvattenproverna, liksom resultaten av provtagningar frin den nitliggande kulverterade
Bergsittersbicken, tyder pa att utlakningen av féroreningar fran omradet dr begrinsad.
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I ett grundvattenprov fran Plitverkstaden, punkt SM15, har PCB pévisats 1 grundvattnet, vilket kan
tyda pa att lickage frin installationer eller spill av PCB-haltiga produkter skett. PCB har analyserats i
fyra markprover samt i sedimenten och samtliga dessa virden ligger under analysens
detektionsgrins med undantag f6r en punkt dir det finns en uppmitt halt dock under riktvirdet f6r
KM. Det har inte uppmiitts ndgra halter av PCB i sedimenten vilket indikerar att det dr en lokal

férorening som inte bedéms vara ett allmint problem f6r omradet.

e 'Mm‘?‘“

Metailes, (PAH)

Forklaringar
‘f Halter <kKM

"y Halter KM-MKM

(Amnen i detta haltintervall
anges inom parentes)

Gamla Motala Verkstad, patraffade

fororeningar i mark @ Halter >MKM

R

Figur 8. Provpunkter f6r jordprovtagning inom omridet (Structor Miljéteknik AB, 2012,).

Under 2013 utférdes tva atgirder dir risk for ytlig exponering av féroreningar bedomts som
oacceptabel. P4 70-tonsgirden schaktades de Gversta skiktet ned till 0,1 — 0,3 m bort (totalt 615 ton)
och transporterades till godkind mottagningsanliggning. En geotextilduk lades pé innan ytan
aterfylldes med rena massor. Likasa schaktades ett grénomride ur lings med Géta Kanal. Omridet
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ar beldget mellan femoresbron i sydvist och en samling lindar i nordost pa fastigheterna Motala
Verkstad och Kanaljorden 3:3. De 6versta 0,1 m (totalt 70 ton) kérdes till godkind
mottagningsanligening. Omriden som sanerats dr markerat i Figur 1.

4 Fororeningssituation och genomférda atgarder byggnader

Nedan presenteras sammanfattningar av de undersékningar som gjorts gillande féroreningar
Platverkstaden.

4.1.1 Miljo- och materialinventering

I samband med Structor Miljotekniks markundersékning 2012 (Structor Miljoteknik AB, 2012)togs
sammanlagt 8 betongkidrnor ut frin byggnader i omradet. I samtliga prover var halterna bly och
metaller liga, undantaget ett betongprov dir blyhalten ldg i niva med riktvirdet t6r KM.

En sirskild materialinventering i Plitverkstaden utférdes vintern 2016/2017 (Structor Miljs Ost AB
2017b). Materialinventeringen pévisar bl.a. fdrekomst av farligt avfall som asbesthaltigt material i
rérfogar och fonsterkitt samt metallhaltig malarfirg med bly och zink pa stalkonstruktioner (12 500
m?).

4.1.2 Luftprovtagning
Vid understkning 2012 genomférdes luftprovtagning i tio punkter med passiv provtagare.
Resultatet av analyserna visade att det finns alifater, aromater och klorerade 16sningsmedel i luften,

men de halter som uppmittes var mycket laga och vil under jimférande grinsvirde f6r
inomhusluft (Structor Miljoteknik AB, 2012).

I december 2016 genomfdrdes provtagning av inomhusluft med passiv provtagare i sex punkter i
nirheten av Platverkstaden (Structor Miljé Ost AB, 2017a). Fem provtagare placerades i olika
uppvirmda rum som anvindes av Bona Folkhdgskola. En provtagare placerades i den ouppvirmda
lagetlokalen. I samtliga prover var halterna klorerade 18sningsmedel och flyktiga aromater under
detektionsgrins. I en provtagare detekterades alifatiska kolviten >C11-C12, men halten var vil
under referenskoncentrationen rfC pd 1 mg/m?3 (Naturvirdsverket, 2009).

4.1.3 Provtagning av damm

Under sommaten 2016 genomfordes provtagning av stoft/damm i fyra omriden inom
platverkstaden, varav tre av dessa var i huvudbyggnaden och ett i den angrinsande
blisterverkstaden (Structor Miljoteknik AB, 2016). Provtagningen genomfordes genom att damm
pé en yta motsvarande 10 * 20 m? i respektive provpunkt sopades ihop till ett prov som skickades
f6r analys med avseende pd metaller och PAH. Analysresultaten jimférdes sedan mot
Naturvardsverkets generella riktvirden. Resultaten av analyserna visade att dammproverna generellt
inneholl mycket hoga metallhalter, dir framfor allt zink uppmiittes i nivd 6ver haltgrins for farligt
avfall. Hogst halter férekom i dammet fran blisterverkstaden.

I december 2016 genomférde Structor Miljé Ost AB en kompletterande provtagning av damm fran
Plitverkstaden, dir provtagning genomférdes med tre personburna och tvé stationira pumpar.
Undersékningen visade att andelen respirabelt men ocksa inhalerbart damm i inomhusluften var
mycket lag. Blyhalter detekterades i dammet. I samband med provtagningen uttogs dven firgprover
frin de stilbalkar/-pelare som finns i lokalen, da det fanns en misstanke om att uppmatta
metallhalter kunde hirréra frin firg som flagnat. Analyserna av firgproverna visade att firgen
inneh6ll mellan 0,28 — 1,45 % bly vilket indikerar att detta kan vara huvudorsaken till héga halter av
bly och zink i uppsopat damm frin sommaren 2016, se ovan.
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Riskbeddmning

Naturvirdsverket har tagit fram generella riktvirden f6r mark gillande dmnen som 4r vanligt
térekommande i férorenade omraden (Naturvardsverket, 2009). De generella riktvirden har
utarbetats fOr tva olika typer av markanvindning dir exponeringsvigar, exponerade grupper samt
skyddsvirdet f&r miljon varierar. De generella riktvirdena anger den féroreningshalt under vilken
risken fOr negativa effekter pa minniskor, miljé eller naturresurser normalt dr acceptabel i
efterbehandlingssammanhang, men det dr viktigt att papeka att Gverskridande av de generella
riktvirdena inte nédvindigtvis medfor negativa effekter.

5.1 Forutsattningar for riskbedémning

Marken vid fastigheterna Motala verkstad 1 samt del av Kanaljorden 3:61 dr férorenad som kan
vara farliga f6r méinniskor hilsa och orsaka stérningar i miljén. Om minniskor exponeras f6r dessa
téroreningar finns det risk f6r negativa hilsoeffekter och om féroreningar sprids till Motala strém
och Gota kanal kan det paverka det akvatiska livet.

En bedémning har gjorts av vilka risker féroreningarna utgér med utgangspunkt fran en férindrad
markanvindning till bostadsbebyggelse och gronomraden. Som en del i riskbedémningen har
platsspecifika riktvirden (PSR) tagits fram och didrmed har halter av féroreningar som innebir
oacceptabla risker f6r minniskors hilsa, markmiljé och ytvattenrecipient berdknats. Flera av
forutsittningar som beddmts gilla i tidigare rapporter (Structor Miljéteknik AB 2013a, Structor
Miljé Ost AB 2018), med bland annat justerade Kd-virden bestimda efter laktester och
spridningsfrutsittningar till recipienter har anvints dven i denna riskbed6mning.

5.2 Atgardsmal

Riskbedémningen baserar sig pa atgirdsmal f6r markanvindning, skydd av hilsa och miljé samt
spridning av féroreningar till omgivningen. For det aktuella undersékningsomradet har
atgirdsmaélen formulerats som:

Atgirdsmal 1
Minniskor ska vistas i samtliga delomraden och kunna bo i delomradena 1, 2, 4, 5 och 7 utan att det
medfor ndgra negativa hilsoeffekter pa grund av kontakt med féroreningar.

Atgirdsmal 2
Markmiljén i omradet ska vara tillricklig f6r att uppritthélla en ekologisk funktion i marken som
motsvarar markanvindningen.

Atgirdsmal 3
Foéroreningar inom omradet far inte spridas via grund- och ytvatten i sidan omfattning att
vattenkvaliteten i Motala strém och Boren férsdmras eller sedimentmiljén paverkas.

Atgirdsmal 4
Fororeningar i marken, grundvattnet eller byggnad ska inte genom dng- och/eller dammbildning
bidra till en oacceptabel paverkan pd inomhusluft.
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5.3 Konceptuell modell

Den konceptuella modellen beskriver féroreningskillor och spridningsvigar inom omradet och hur
de kan exponera skyddsobjekt som minniskor och milj6. Pavisade féroreningskillor samt méjliga
exponeringsvigar presenteras i den konceptuella modellen (Figur 9). Figuren visar att exponering
kan ske genom gaser och partiklar, minniskor som vistas kan utsittas f6r intag och hudupptag,
féroreningarna finns 1 den ytliga jorden och kan spridas till de djupare jordlagren. Spridning kan ske
till intilliggande recipient via direktavrinning och via avrinning pd den naturliga markytan eller via
kulvertsystemet. Huvuddelen av féroreningarna bedéms ligga 6ver grundvattenytan (Structor
Miljoteknik AB, 2013a).

Fororenat grund\y}"étten ¥ -----> Spridning till recipient

Figur 9. Konceptuell modell for exponering av fororeningar vid det aktuella unders6kningsomradet.

5.4 Platsspecifika riktvarden

Eftersom férhéllandena pé platsen skiljer sig fran de antaganden som giller f6r Naturvardsverkets
generella riktvirden har platsspecifika riktvirden har tagits fram infér planerad bebyggelse. I detta
avsnitt beskrivs de antaganden och de platsspecifika férutsittningar som anvints vid berdkningen.

5.4.1 Markanvindning och diupindelning

Den planerade framtida anvindningen av marken i delomradena 1, 2, 4, 5 och 7 dr
bostadsbebyggelse eller parkmark. I delomridena 3 och 6 planeras ingen férindrad
markanvindning. Mark vid byggnader omfattar mark under och vid byggnader sa som tridgard eller
kvartersmark. Detta for att sikerstilla att marken ska kunna vara odlingsbar och att inte dngor ska
kunna tringa in i byggnader. Parkmark omfattar mark f6r fritidsaktiviteter, grénomrdden och mark
som dr tillginglie f6r minniskor som vistas i omradet. Parkmark tdcker dven in hirdgjord mark i
anslutning till grénytor sd som gangar och mindre plattsatta ytor.
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Forutom en indelning av markanvindning har dven en indelning gjorts 1 djupled. Detta {or att
risken fOr att manniskor exponeras for féroreningar minskar med djup. De djupintervall som
anvinds dr 0-1 m, 1-2 m och >2 m under markytan.

54.2 Platsspecifika forutsattningar
De platsspecifika riktvirdena utgir frin samma exponeringsvigar och skyddsobjekt som anvinds i
Naturvirdsverkets modell med undantag f6r grundvatten.

Dessa riktvirden baseras pa samma fysiska forutsittningar som 1 tidigare rapporter (Structor
Miljsteknik AB, 2013a, Structor Miljo Ost AB, 2018), med bland annat justerade Kd-virden
bestdmda efter laktester.

De avvikelser frin generellt KM-scenatrio som gjorts sammanfattas i Tabell 2 nedan och ér
beskrivet i Bilaga 3.

Tabell 2. Platsspecifika avvikelser fran generellt KM scenario, uttagsrapporter f6r respektive PSR kan ses i

bilaga 3.

Gemensamma dndrade patametrar Kommentar

Torrdensitet 1,75 kg/dm3  Bedémd utifrdn jordart (Structor Miljoteknik, 2013)

Lingd pa foérorenat omride 345 m Uppmitt (Structor Milj6teknik, 2013)

Bredd fororenat omrade 145 m Uppmitt (Structor Milj6teknik, 2013)

Fléde i rinnande vattendrag 4,9 m¥/s Beriknat virde, 10 % av medelvattenférsorjning (Structor
Miljoteknik, 2013)

Skydd av grundvatten Beaktas ej Grundvattnet bedéms inte skyddsvirt i nigot av scenarierna
eftersom fastighetens grundvatten ir starkt paverkad av de
nitliggande ytvattendragen Gota kanal och Motala strém.

Intag av dricksvatten Beaktas ej Kommunalt dricksvatten finns inom omradet.

Parametrar dndrade f6r de olika platsspecifika riktviardena

Byggnader Parkmark Parkmark Bygg & Park
1-2m 0-1m 1-2m >2 m
Exponeringstid (dagat/ér)
Intag av jord barn 40 240 50 10
Intag av jord vuxna 40 240 50 10
Hudkontakt jord/damm barn 40 50 10
Hudkontakt jord/damm vuxna 40 50 10
Inandning av damm barn 40 240 50 10
Inandning av damm vuxna 40 240 50 10
Konsumtion av vixter - barn 0,013699 0,013699 0,013699 Beaktas ¢j
(5 kg/ar) (5 kg/ar) (5 kg/ar)
Konsumtion av vixter - vuxna 0,013699 0,013699 Beaktas ej Beaktas ¢j
(5 kg/4r) (5 kg/4r)
Andel vixter frin odling pa plats 1 1 Beaktas ej Beaktas ej
Andel {norrclhusvlstelse - 1 01 01 1
inandning dnga
Andel {nomhusvlstelse - 1 1 01 0
inandning damm
Skydd av markmiljé Beaktas Beaktas Beaktas Beaktas med
MKM-parametrar

Med dessa forutsittningar redovisas platsspecifika riktvirden f6r Byggnader, Parkmark och Bygg
och Park for olika nivder i Tabell 3.
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Tabell 3. Framriknade platsspecifika riktvirden (PSR) for det aktuella undersdkningsomradet beriknade med
riktvirdesmodell 2.0.1. Riktvirden finns f6r markanvindning med Byggnader och f6r parkmark pa 0—1 m och 1-
2 m. Ett gemensamt riktvirde finns for >2 m under mark. I tabellen finns ocksa de generella riktvirdena for KM
och MKM med som jamforelse.

. PSR PSR PSR PSR PSR Bygg
Amne Byggnader Byggnader Parkmark Parkmark och Park KM MKM
0-1m 1-2m 0-1m 1-2m >2m
Arsenik 10 10 10 20 40 10 25
Bly 60 200 100 200 400 50 400
Kobolt 20 20 20 20 35 15 35
Koppar 80 80 80 80 200 80 200
Krom 80 80 80 80 150 80 150
Nickel 70 70 70 70 120 40 120
Vanadin 100 100 100 100 200 100 200
Zink 250 250 250 250 500 250 500
Kadmium 1,2 2,5 2,0 4,0 12 0,8 12
Kvicksilver 0,4 0,8 1,0 5,0 10 0,25 2,5
Alifat >C5-C8 25 50 50 50 200 25 150
Alifat >C8-C10 25 60 100 100 350 25 150
Alifat >C10-C12 100 100 100 100 500 100 500
Alifat >C12-C16 100 100 100 100 500 100 500
Alifat >C16-C35 100 100 100 100 1 000 100 1000
Aromat >C8-C10 10 10 10 10 50 10 50
Aromat >C10-C16 3,0 3,0 3,0 3,0 15 3,0 15
Aromat >C16-C35 10 10 10 10 40 10 30
PAH-L 3,0 3,0 3,0 3,0 15 3,0 15
PAH-M 35 8,0 10 10 40 35 20
PAH-H 1,2 2,5 2,5 2,5 10 1,0 10
Trikloreten 1,0 1,0 1,0 1,0 10 0,2 0,6
Tetrakloreten 1,0 1,0 1,0 1,0 10 0,4 1,2

>

5.5 Beddmning av héalso-, miljé och spridningsrisker

En bedémning av hilso- och miljériskerna har utférts genom att jimfora uppmitta halter i jord
med de beriknade platsspecifika riktvirdena f6r byggnader 0—1 m, byggnader 1-2 m och all mark
>2 m. For en bedémning av vilka risker som féroreningarna innebdr i dagsliget hanvisas till
foregiende rapport (Structor Miljé Ost AB, 2018) dir PSR for nuvarande markanvindning
redovisas.

I Figur 10 visas i vilka punkter de uppmiitta féroreningshalterna 6verskrider PSR. Figuren visar att
halterna i majoriteten av provpunkterna &verskrider PSR i aktuellt omride. Medelvirden, baserade
pé befintliga data och f6r alla djup, av bland annat As, Pb och Cu 6verskrider PSR f6r Byggnader
0—1 m i samtliga delomrdden och dven medelvirden av Cd och Ni &verskrids i vissa omraden.
Nuvarande provtagning inte ér tillrickligt omfattande for att en bedémning av risker for varje
delomréide och nivd ska kunna utféras. Med nuvarande provtagning ir halterna péd det aktuella
omridet sd hoga att risk f6r negativa hilso- och miljéeffekter finns vid en mer omfattande
exponering som bostadsbebyggelse. Ytterligare provtagning skulle kunna férindra denna
bedémning f6r olika delomrdden och djup, dd utrdkningar skulle baseras pa mer provpunkter.

15 (31)



Structor

2019-11-15

Spridningen frain omradet har bedémts som ldg i Structor Miljétekniks rapport frin 2013 (Structor
Miljoteknik AB, 2013a). De menar att det i dagsldget foreligger ett hogt pH-virde vilket ér
gynnsamt f6r fastligeningen av vissa tungmetaller. En annan viktig f6rutsdttning dr dven att
grundvattennivan i omrddet ligger under den férorenade fyllningen vilket dven det minskar lickaget.
Att grundvatten-nivan ligger under fyllningen beror till stor del pa de drineringssystem och
kulvertar som finns i omrddet och om dessa skulle sluta fungera kommer troligen nivan att stiga
vilket skulle kunna innebidra férindrade spridningsférutsittningar. Laktesterna har dock visat att
lakningen fran massorna idr laga.

Forklaringar
k) €0 Halter <kKM

Figur 10. Fororeningskarta dir punkter med halter 6ver PSR 2019 har en lila ring, 6ver MKM r6d punkt, 6ver
KM gul punkt och vid halter under KM groén punkt (reviderad karta fran Structor Miljoteknik AB, 2012).

5.6 Samlad riskbedémning

De undersékningar och den riskbedémning som genomforts visar att det finns ett dtgirdsbehov f6r
omridet dvs. delomride 1, 2, 4, 5 och 7 vad giller att reducera frimst hilso- och milj6risker. Den
samlade beddmningen av undersékningarna ér att fyllningsjorden inom omradet dr férorenad, men
att spridningen med grundvatten och dirmed belastningen pd nirliggande recipienter ir begrinsad.
Delomrade 3 och 6 som inte ingar i riskbeddmningen, men som ligger i anslutning omradet kan
ocksd utgdra en risk f6r manniskor som vistas pa omréadet.
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Nir det giller byggnader har Structor Miljé Ost AB i den férdjupade riskbedémningen fér
Platverkstaden bedomt att de storsta riskerna i Plitverkstaden med blyhaltiga dammférekomster for
vuxna bedéms vara exponeringsvigen “Intag av jord/damm” och kopplat till oralt intag. Vidare
g6rs bedomningen att barn inte bor vistas i lokalerna (Structor Miljé Ost AB, 2017¢).

5.7 Atgardsbehov

For att klara atgardsmal 1, att midnniskor ska kunna bo och vistas i olika omfattning inom
omridena, behover marken inom delomridena helt eller delvis saneras fOr att minska risken for att
minniskor exponeras for jord som innehaller oacceptabla halter av frimst metaller. De
atgirdstérberedande undersékningarna som foreslds 1 6.1 ska svara pa i vilken omfattning dtgirden
behovs.

Atgirdsmal 2 innebir att marken i omradet ska vara tillricklig for att uppritthalla en ekologisk
funktion i marken som motsvarar markanvindningen. For att klara atgidrdsmaélet behéver marken
inom delomridena helt eller delvis saneras. De atgirdstorberedande undersékningarna som foreslds
1 6.1 ska svara pi i vilken omfattning atgirden behdvs.

Enligt Atgirdsmal 3 far féroreningar inte spridas via grund- och ytvatten i sidan omfattning att
vattenkvaliteten 1 Motala strém och Boren férsimras eller sedimentmiljon paverkas.

Analyserade grundvattenprov uppvisar 6verlag mycket liga féroreningshalter, och resultaten
indikerar att utlakningen av féroreningar dr begrinsad i omridet (Structor Miljéteknik AB, 2013a).
Markfysikaliska undersékningar (Remedy, 2013) pévisar att ytjorden péd verkstadsomradet dr nagot
sur, vilket skulle kunna medféra 6kad risk f6r urlakning, ndgot som dock inte kunnat pévisas i
grundvattenanalyserna.

I tidigare undersékningar (Structor Miljéteknik AB, 2013a) har det utférts laktester pd jord pa
samlingsprov frin delomridena. Resultatet visar att utlakningen generellt dr lig pd omridet. Halter
av utlakade dmnen motsvarar i princip utlakningsnivaer f6r avfall som fir liggas pa en deponi f6r
inert avfall (NFS 2004:10). Enligt definition 1 deponeringsférordningen (2001:512), motsvarar detta
en total lakbarhet, totalt féroreningsinnehdll samt en ekotoxicitet hos lakvattnet som ir obetydlig
och inte dventyrar kvaliteten pé yt- eller grundvatten. Vid framtagandet av platsspecifika riktvirden
har hinsyn tagits till att utlakningen ér ldg. Pa de platser dir platsspecifika riktvirden Sverskrids pa
djupare nivder dr de kritiska dmnena framforallt bly och arsenik dir uppmitta halter i huvudsak
medfor hilsorisk fOr intag av jord. De uppmitta halterna bedéms dérfor inte medfora risk f6r
spridning till grundvatten.

Eftersom grundvattenhalter och de férorenade massornas utlakning ér lig bedéms paverkan fran
férorening till grundvatten vara begrinsad.

Inga dtgirder behéver vidtas 1 delomradena for att atgirdsmal 3 ska vara uppfyllt.

Atgirdsmal 4 innebir att féroreningar i marken eller grundvattnet inte ska avge angor som kan
tringa in i byggnader och ge en oacceptabel paverkan pa inomhusmiljén. For att kunna svara pd om
dtgirder behovs for att uppfylla dtgirdsmal 4 behéver ytterligare provtagning goras. Halter av
ingbildande dmnen som t ex kvicksilver och PAH-M kan inte uteslutas.
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For att kunna anvinda Platverkstadsbyggnaden till publika arrangemang, kontorsverksamhet och
liknande behéver dtgirder vidtas f6r att manniskor som vistas i lokalen inte ska utsittas fér
téroreningar i damm eller 4ngor som kan ge negativa hilsoeffekter. Om byggnaden ska
anvindas/byggas om till bostider krivs yttetligare undersokningar for att bedéma om detta it
m6jligt. Ndgon bedémning av understknings- och dtgirdsbehov f6r att kunna anvinda
Platverkstaden till bostadsindamal har inte ingitt i denna utredning.

6 Atgardsutredning mark

6.1 Behov av atgardsforberedande undersokningar

For att kunna avgrinsa féroreningarna och erhdlla en kostnadsberikning som underlag f6r atgird
krivs ytterligare undersdkningar. For att erhalla en god kvalitet 1 saneringen foreslas
undersckningarna utformas sa att de sikerstiller en avgrinsning i sid- och djupled av féroreningar
over riktvirden f6r KM (kinslig markanvindning). Undersdkningarna bor dirutéver utformas sa att
de kan utgdra undetlag £6r avfallsklassning samt ge kompletterande information om féroreningar
som inte undersokts alls eller inte i den mén det bedéms behévas.

Niégon provtagningsplan har inte tagits fram inom ramen for denna utredning. Arbetet har endast
omfattat beskrivning av de 6vergripande ramarna f6r undersékningen, en 6versiktlic bedémning av
hur mycket provtagning som dterstar samt hur mycket undersdkningen kan kosta. Bedémningen
har utgatt ifrin att dtminstone 1 provpunkt ska finnas per 300 m2, att prov ska uttas med bade
provgropar och skruvborr samt att metaller, aromater, alifater, PAH:er, klorerade alifater och
dioxiner ska analyseras i olika omfattning pa olika djup. En schablonkostnad om 12 000
kt/provpunkt har tagits fram for projektet vilket inkluderar samtliga undersokningskostnader som
torberedelser, filtarbete, analyser, rapportskrivning mm.

Tabell 4 redovisar antalet befintliga och nya provpunkter och berdknade undersékningskostnader.
Ska Plitverkstaden vara kvar behéver marken didrunder inte undersdkas och de totala kostnaderna
for undersdkningen beddms hamna pa ca 730 tkr. Ska hela Platverkstaden rivas tillkommer
undersokningskostnader pd ca 1 400 tkr f6r provtagning av marken under byggnaden.

Tabell 4. Uppskattat behov av nya provpunkter samt beriknade unders6kningskostnader for de olika

delomradena.
Delomrade Yta (m2) Fyllningsdjup Befintliga Nya Unders6knings-
(m) provpunkter provpunkter kostnad (tkr)
Omrade 1, grisplan norr 7 800 4 7 19 228
Omride 2, grisplan nordost 3800 4 10 9 108
Omride 4, gris/asfalt mitten 4 800 2.5 5 11 132
av omradet
Omride 5, gris/asfalt mitt 6 100 3 3 18 216
Oster
Omrade 7_mark 4 000 3 15 4 48
Omrade 7_under 16 000 3 0 53 636
Plitverkstaden
Summa ej rivning av Platverkstaden 732
Summa med rivning av Platverkstaden 1368
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6.2 Tankbara atgardsmetoder mark

Ett flertal saneringsmetoder finns f6r férorenad mark men alla gdr inte att anvinda pa alla
téroreningar och alla platser. Nedan redovisas en genomging av tinkbara atgirdsmetoder med
avseende pd teknisk genomfoérbarhet, limplighet med avseende pd markférhallanden, om
metoderna bygger pa beprévad teknik samt en bedémning om metoderna kan vara effektiva f6r de
aktuella foéroreningarna. Informationen har himtats frin www.atgardsportalen.se, en hemsida som
beskriver tillgdngliga dtgirdsmetoder f6r efterbehandling av férorenade omriden.

6.2.1 Jordschakt

Urgrivning och borttransport av férorenade jordmassor dr en mojlig metod i de flesta
efterbehandlingsprojekt. Fordelarna dr att efterbehandlingen ofta kan ske under en begrinsad och
relativt kort tid. Avldgsnas all férorening upphér eventuell spridning och markomradet kan
anvindas utan restriktioner. Nackdelarna med schaktsanering dr att metoden inte innebir nagon
destruktion av féroreningarna utan de flyttas till deponi eller motsvarande dir massorna inte
medfér samma risk pa platsen och dir det finns ett kontrollansvar. Om inte aterfyllnadsmassor
hittas pd annat héll behéver jungfruligt material anvindas vilket dr simre ur
resurshallningsperspektiv. Schaktning nira vatten, djupa schakt eller schakt i omraden med
stabilitetsproblem kan kriva spontning. Tringer vatten in i schakten behover linsvattenhantering
med pumpning och rening av vatten ske vilket férsvarar och f6rdyrar arbetena.

6.2.2 Jordtvitt

Jordtvitt dr en metod som innebir att massorna forst grivs upp for att sedan i flera steg behandlas
med vatten och ibland kemikalier f6r att skilja hogférorenade massor frin ligférorenade massor.
Fordelen med jordtvitt dr att massorna kan ateranvindas pa platsen och att mingden massor som
behéver deponeras minskar. Nackdelarna dr att det frimst fungerar pd homogena jordar och att nir
féroreningssituationen utgdrs av flera olika organiska fororeningar och metaller dr metoden mindre
limplig.

6.2.3 Inneslutning

Ett sitt att minska spridningen frin en fororening 4r inneslutning. Jordféroreningen kapslas da in
med tita/liggenomslippliga barridarmaterial som minskar eller helt stoppar utlakningen och
spridningen av féroreningsimnen till omkringliggande mark och vatten. Inneslutning tillimpas
framfor allt i akuta skeden for att snabbt avvirja en hilso- eller miljdpaverkan eller som en sista
utvig nir andra limpliga metoder saknas. Inneslutning dr tillimpbar pa i stort sett samtliga
féroreningstyper men en stor nackdel med metoden dr att marken inte gir att anvinda utan
restriktioner efter atgirden.

6.24 Stabilisering/ solidifiering

Vid stabilisering tillsdtts kemikalier som reagerar med f&roreningen si att dess laknings- och
spridningsbenigenhet reduceras. Vid solidifiering kapslas féroreningen in i material med lag
genomslapplighet, t.ex. betong, bentonit eller andra barridrmaterial. Inkapslingen av féroreningen
motverkar spridningen av féroreningar fran det férorenade materialet. Stabilisering och solidifiering
kan tillimpas bade pa plats och pa uppgrivda massor. Stabilisering och solidifiering har i huvudsak
anvints f6r behandling av metaller men kan dven anvindas vid behandling av organiska imnen som
t.ex. PCB, PAH och vissa bekimpningsmedel.

Metoden tillimpas i f6rsta hand pa killzoner, for att reducera eller stoppa en pagiende
féroreningsspridning. Ler- och siltjordar, liksom jordar med hég halt organiskt material, dr generellt
mindre limpade f6r solidifietring/stabilisering 4n sandjordat.
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6.2.5 Overtickning

Overtickning innebir att det férorenade omridet ticks med rena massor for att hindra exponering
av féroreningen till djur eller méinniskor som vistas pa omréidet. Spridning kan dock fortfarande ske
via vatten som passerar genom omradet varfor det dr angeldget att ha god kunskap om
téroreningarnas lakbarhet, hydrogeologin och méijliga konsekvenser av eventuella
klimatférindringar. Positivt dr att de deponerade massorna blir mindre 4n vid en schaktsanering
men nackdelen 4r att spridning fortfarande kan ske eftersom en viss del av massorna ligger kvar.
Restriktioner kan dessutom kvarsta nir det kommer till markarbeten osv.

6.3 Tankbara atgardsmetoder Platverkstadsbyggnaden

I tidigare atgirdsutredning for Platverkstaden (Structor Miljé Ost AB, 2017¢) beskrivs nddvindiga
och tinkbara atgirdsmetoder fOr att kunna anvinda byggnaden till publika arrangemang,
kontorsverksamhet och liknande. Ombyggnad till bostdder har inte ingitt i denna utredning.
Atgirdsmetoderna sammanfattas kort nedan.

6.3.1 Asbestsanering och rivning av elinstallationer

Om Plitverkstaden ska kunna anvindas f6r mer publika arrangemang behéver elinstallationer som
inte 4r i bruk tas bort och lokalen asbestsaneras. Detta behdver géras oavsett vilka 6vriga dtgirder
som vidtas for att minska risken med avseende pa damm- och firgféroreningar.

6.3.2 Manuell stéidning: V'at och torr sanering av damm

Manuell stidning genom tort- och vattorkning innebir att samtliga ytor (golv, tak, viggar,
installationer) i lokalen torr- och vattorkas. Genom torrtorkning tas damm och flagor som lossnar
litt bort. Efterfoljande vattorkning tar 4ven bort oljeférorening och damm pi fetare ytor. Stidning
medfér minskade hilsorisker pa kort sikt. Pa lang sikt dr dock risken stor att firgen kommer att
fortsitta att slippa vilket medfor ny férorening.

6.3.3 Stidning med tryckluft: Torrsanering av damm

Metoden innebir att olika zoner i byggnaden sitts i undertryck och att tryckluft sedan anvinds f6r
att fa dammet att bli luftburet. Efter tryckluftsbehandlingen ventileras byggnaden i ett antal dagar
varefter dammet kan dammsugas bort. Ytorna behandlas avslutningsvis med en primer si att
eventuellt kvarvarande damm binds och inte it luftburet. Saneringen utfors likt en asbestsanering
pa grund av att dammet klassas som farligt avfall. En nackdel dr att metoden 4r att den ér dyr och
komplicerad i en byggnad med hégt till tak.

6.3.4 Sandblistring av pelare samt rengoring lokaler

Sandblistring sker genom att sand blases med hdgt tryck mot de ytor som ska rengdras. De
rengjorda ytorna blir i princip metallrena. Vid sandblistring uppstar ett blisteravfall som inte alltid
kan 4tervinnas utan kan behdva tas omhand hos godkind avfallsmottagare. I stora lokaler med
hégt till tak anger leverantdren att metoden blir komplicerad och att det kan vara svért att undvika
att denna metod medfér spridning av damm.

6.3.5 Isblistring av stalkonstruktioner

Isblistring utférs med kolsyresné som avdunstar omedelbart vid kontakt med behandlad yta och

efterlimnar dirfor inget blasteravfall férutom beldggningen som blistrats bort. Metoden innebir

mindre risk f6r dammspridning dn t.ex. sandblistring. Isblastring dr en effektiv rengéringsmetod

som dven fungerar bra pd svardtkomliga stillen. Mélarfirg som sitter hdrt gar emellertid inte alltid
bort varfor risk finns att nya damm problem uppstar pa lingre sikt.
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6.3.6 Total rivning

En rivning av byggnaden omfattar avldgsnande av befintliga installationer, asbestsanering,
dammsanering och omhindertagande av blyhaltig firg vilket tar bort samtliga exponerings- och
spridningsrisker med avseende pa de féroreningar som finns i byggnaden.

6.4 Valda atgardsalternativ

Av atgirdsmetoderna f6r mark bedéms jordschakt och jordschakt i kombination med 6vertickning
vara mest limpliga f6r omradet. Eftersom den férorenade marken 1 stort bestar av fyllnadsmassor
med férekomst av flera olika féroreningar dr jordtvitt en olimplig dtgirdsmetod. Spridning och
utlakning bedéms inte ske 1 ndgon stérre omfattning med eller utan klimatférindringar varfér inte
heller inneslutning eller stabilisering/solidifiering ar aktuell. Med inneslutning skulle dessutom
restriktioner sittas pa marken som forsvarar exploatering. Overtickning som enda atgird bedéms
inte mojlig di det skulle bli svart att h6jdmissigt ansluta omridet mot omkringliggande mark.

Tre atgirdsalternativ har studerats vidare med avseende pa féroreningar i mark:

e Nollalternativet
e  Urschaktning 2 m ned till PSR

e  Urschaktning 1 m med 6vertickning 2 m

Atgirdsmetoder som bedémts som méjliga avseende damm- och firgféroreningar i
Platverkstadsbyggnaden 4r manuell torr och vit stidning av stilkonstruktioner, isblistring samt
rivning. Avlidgsnande av elinstallationer och asbestsanering tillkommer ifall byggnaden inte tivs.
Torrsanering och sandblistring bedéms vara £6r dyra och komplicerade i den hir typen av byggnad
och dessutom ir risken 4r stor f6r dammspridning med den senare metoden. Eftersom isbldstring
bedéms ge en mer lingvarig effekt 4n torr och vit stidning kommer féljande alternativ att utredas
med avseende pi Platverkstaden:

e Isblistring med avligsnande av elinstallationer och asbestsanering

e Rivning av hela byggnaden

En sammanstillning av dtgirdsalternativen presenteras i Tabell 5. Att kombinera
tickningsalternativet f6r marken med att ha kvar Pldtverkstadsbyggnaden 1 omride 7 ses inte som
méjligt pga. att marken runt byggnaden i sa fall skulle héjas med en meter. Ett sidant alternativ
finns dirfor inte med i sammanstillningen. Noteras bor ocksa att en urschaktning av marken i
anslutning till byggnaden sannolikt inte kommer att kunna géras ner till 2 m dé avslintning behéver
gbras for att inte dventyra byggnadens grundligening.
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Tabell 5. Sammanstillning av dtgérdsalternativ som kostnadsberiknas och riskvirderas.

Delomride

Atgﬁrdsaltemativ

Omride 1, grasplan norr

Nollalternativet
Urschaktning 2 m ned till PSR
Urschaktning 1 m med 6vertickning 2 m

Omride 2, grisplan nordost

Nollalternativet
Urschaktning 2 m ned till PSR
Urschaktning 1 m med 6vertickning 2 m

Omride 4, gris/asfalt mitten av omradet

Nollalternativet
Urschaktning 2 m ned till PSR
Urschaktning 1 m med 6évertickning 2 m

Omride 5, gris/asfalt mitt Ostet

Nollalternativet
Urschaktning 2 m ned till PSR
Urschaktning 1 m med 6évertickning 2 m

Omrade 7, Platverkstaden

Nollalternativet

2019-11-15

Urschaktning 2 m ned till PSR med isblistring
Urschaktning 2 m ned till PSR med rivning
Urschaktning 1 m med 6vertickning 2 m med rivning

Kostnadsberakningar

Vid berikning av kostnaderna f6r genomférande av atgirdsalternativen har schablonkostnader

anvints. Kostnad for schaktsanetingen har uppskattats till 800 kr/sanerad ton och innefattar
samtliga atgirdskostnader sdsom projektering, schakt, behandling av massor, miljékontroll och

rapportering.

For tickningsalternativet har 800 kr/sanerad ton anvints for schaktarbetena, 275 kr/ton for
aterfyllnaden och 15 kr/m? for geotextil. Aven dessa schablonkostnader inkluderar samtliga
kostnader sdsom projektering, schakt, behandling av massor, miljékontroll och rapportering.

Kostnader for isbldstring av Platverkstaden uppskattades i den tidigare dtgirdsutredningen till ca 7,5

Mkr (Structor Mili Ost AB, 2017¢).

En total rivning av Plitverkstaden uppskattades till ca 7,75 mkr i den tidigare dtgirdsutredningen

(Structor Miljo Ost AB, 2017e).

Kostnaderna for dtgirdsalternativen sammanstills i Tabell 6 nedan och har utgitt ifrdn att samma

typ av dtgird utférs f6r marken pd alla delomridden, dvs antingen schakt eller tickning. Beroende pa
hur markmodellering 18ses f6r att ta ut héjdskillnader finns dock méjligheten att kombinera schakt-
och tickningsalternativ f6r olika delomraden.
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Tabell 6. Sammanstillning av kostnader fér de olika atgirdsalternativen.
Urschaktning Téackning
Delomride
(Mkr) (Mkr)
med isbléstring med rivning med rivning

Omréde 1, grisplan norr 22,7 15,2
Omréde 2, grisplan nordost 11,1 7.4
Omride 4, gris/asfalt mitten av omridet 14,0 9,4
Omride 5, gris/asfalt mitt Ostet 17,8 11,9
Omrade 7, Platverkstaden 19,1 68,4 49,2

Summa 84,6 133,9 93,2

Sammanstillningen visar att urschaktning i kombination med isbldstring av Platverkstaden ér det
minst kostsamma atgirdsalternativet (85 Mkr). Urschaktning med total rivning av byggnaden ér det
dyraste alternativet (134 Mkr) men kan ge fler valmdoiligheter avseende vad fastigheten ska anvindas
till i framtiden. Téckningsalternativet ligger kostnadsmissigt mitt emellan de bada
urschaktningsalternativen (93 Mkr). En utmaning med tickningsalternativet 4r markmodelleringen
och hur efterbehandlingsomradet ska anslutas till omgivande mark med tanke pa att marknivin
inom efterbehandlingsomridet héjs med en meter.

Med urschaktningsalternativet som utgangspunkt ger den 6kade atgirdskostnaden med ca 49 Mkr
for att riva byggnaden en 6kning i exploaterbar yta med 16 000 m2. Utslaget innebdr detta en 6kad
kostnad med knappt 3 100 kr/m?2 som tivs.

Delomridenas totala yta inklusive byggnader dr ca 42 500 m2. Om de totala kostnaderna f6r de tre
atgirdspaketen slds ut pd den totala ytan ligger atgirdskostnaderna pa mellan 2 000 och 3 200
kr/m?2.

8 Forutsattningar for riskvardering

I en riskvirdering jamfors atgirdsalternativ fran dtgirdsutredningen genom att utvirdera nytta mot
kostnad, tekniska forutsdttningar och 6vriga aspekter. Riskvirderingen utgar frin de 6vergripande
atgdrdsmaélen samt fran resultat av undersékningar, utredningar, riskbedémningar och
dtgirdsutredning. Resultaten leder till en avvigning mellan 4 ena sidan de totala miljémassiga
konsekvenserna (positiva och negativa) och tekniska férutsdttningarna for de olika
dtgirdsalternativen, 4 andra sidan kostnader (Naturvardsverket 2009).

Virderingsparametrar som har anvints i denna riskvirdering dr uppfyllande av dtgirdsmal,
miljépaverkan vid dtgird, miljénytta, samhillsnytta, genomférbarhet och saneringskostnad.
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8.1 Uppfyllande av atgardsmal

Overgripande atgirdsmal framgar av kapitel 6. Hur dessa uppfylls for de olika dtgirdsalternativen
har virderats i en skala enligt nedan:
Virderingsskala atgirdsmal oa Oacceptabelt
1 Atgiirden bidrar inte alls till att uppfylla atgirdsmalen
2 Argirden bidrar delvis till att uppfylla dtgirdsmilet
3 Atgéirden bidrar till stor del #ill att uppfylla dtgirdsmalet
- Atgiirden gor att étgirdsmlet uppfylls helt/ Ingen dtgird ir nodvindig

8.2 Miljopaverkan vid atgard

Miljopaverkan for dtgirdsalternativen har bedémts utifran hur transportintensiv atgirden dr, i hur
stor omfattning man anvinder dndliga resurser och hur mycket massor som deponeras.

Virderingsskala miljépaverkan 1 Den atgiird som forvintas ge storst miljgpaverkan

- Den atgéird som forvintas ge minst miljipaverkan

8.3 Miljonytta

I virderingsparameterns miljénytta ingir en bedémning av hur stor féroreningsreduktion
atgirdsalternativen bedéms ge samt i hur stor omfattning dtgirdsalternativen bidrar till en minskad
spridning.

Virderingsskala miljénytta oa Oacceptabelt

1 Den atgiird som forvintas ge minst miljonytta
- Den atgiird som forvintas ge mest miljonytta

8.4  Samhallsnytta

Virderingsparametern samhillsnytta har anvints f6r att virdera omradets exploaterbarhet efter
dtgird och hur mycket begrinsningar det finns i anvindandet av omradet efter atgird. Férorenade
massor med halter ver platsspecifikt riktvirde och KM kan t ex innebira risker vid markarbeten
om hanteringen utférs okontrollerat. Héga halter av bland annat bly och arsenik medfdr krav pa
arbetsmiljérutiner sd att personal skyddar sig och inte utsitter sig f6r oacceptabel exponering av
férorenad jord och férorenat damm. Hantering av eventuella 6verskottsmassor kriver ocksa
sdrskilda rutiner. Markarbeten inom férorenad mark kriver anmilan om avhjilpandeatgird enligt
férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd, §28.
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Virderingsskala samhillsnytta 1 Den dtgéird som forvintas ge minst miljonytta

- Den dtgéird som forvintas ge mest miljonytta

8.5 Genomforbarhet for sanering till bostadsandamal

Genomférbarhet anvinds f6r att beddma om en foreslagen atgdrd dr teknisk létt eller innebdr
oprévad eller komplicerad teknik som dr svar att genomfora. For dessa alternativ har bedémningen
bl.a. utgatt frin om det behover schaktas djupt, om dtgirden kriver arbete pd hog hojd eller i vrigt
ir teknisk komplicerad.

Eftersom uppdraget har varit att utreda mojligheten att anvinda omradet f6r bostadsdndamal har
genomférbarheten utvecklats till att dven omfatta en bedémning av hur genomférbar dtgirden ir
for att efterdt kunna anvinda marken och byggnaderna till bostidder.

Vistelse i byggnader kan medf6ra hilsorisker pd grund av de f6roreningar som finns i dir. Det kan i
vissa delar av byggnaderna ocksa innebir risk for fysiska skador pa grund av daligt skick.
Restriktioner kan vara vistelseférbud f6r barn, restriktioner fr lingre tids vistelse, krav pa sirskild
skyddsutrustning mm.

Virderingsskala 1 Atgirden dr inte genomforbar/ leder inte till att omridet kan anvindas for bostadsindamal
genomf6rbarhet

- Atgirden dir konventionell med god genomfirbarhet, vilket gir att omridet kan anvindas for bostider

8.6 Kostnader

Den milj6- och hilsonytta som en dtgird gbr behdver stillas i relation till kostnaden for att
genomféra dtgirden. Blir kostnaden f6r hég sett till nyttan kan det vara limpligare att genomf&ra
efterbehandlingen pa annat sitt. Fér kostnadsberdkning for dtgirdsalternativen, se kapitel 7.

8.7 Sammanvagd medelpoang

For att ge ett matt av om dtgirdsalternativet dr miljémissigt motiverat eller inte har f6ljande
virderingsskala anvints:

Virderingsskala miljémissigt motiverat _ Ej miljomdssigt motiverat

2-3 Delpis miljomdssigt motiverat

_ Mifjimissigt motiverat
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9 Samlad riskvéardering och rekommendation om férordat alternativ

I Tabell 7-8 foljer en samlad riskvirdering f6r de obebyggda delomridena (1, 2, 4 och 5) med
efterféljande rekommendationer. Eftersom delomradena har liknande féroreningssituation, samma
plastspecifika riktvirde och har utretts med avseende pd samma typ av atgirdsmetoder dr
bedémningen f6r delomridena exakt lika f6rutom nir det giller kostnaderna.

Tabell 7. Sammanstillning av riskvirdeting av omrade 1 och 2.

Virderingsparametrar

Omrade 1, grisplan notr

Omrade 2, grisplan nordost

noll- schakt 2 m schakt 1 m noll- schakt 2 m schakt 1 m
alternativet  hela omridet  och tickning | alternativet  hela omridet och tickning
2 m av hela 2 m av hela
omradet omradet

Uppfyllande av atgirdsmal

Atgirdsmal 1 - bostadsindamal

Atgirdsmal 2 - markmilji

Atgirdsmil 3 - spridning

Atgirdsmal 4 - angor i inombushft

Miljopaverkan vid atgird

Transport
Andliga resurser
Deponering
Miljonytta
Fororeningsreduktion oa
Minskning av spridning oa
Samhillsnytta
Genomforbarhet

Saneringskostnad (mnkr)

Medelpoing

1
0

Skillnad i kostnad jamfort med dyraste
alternativet (%)

Tabell 8. Sammanstillning av riskvirdering av omrade 4 och 5.

Virderingsparametrar Omrade 4, griis /asfalt mitten Omrade 5, griis /asfalt mitt dster
noll- schakt 2 m schakt 1 m noll- schakt 2 m schakt 1T m
alternativet ~ hela omradet  och tickning | alternativet  hela omradet och tickning
2 m av hela 2 m av hela
omréadet omridet

Uppfyllande av atgirdsmal

Atgirdsmal 1 - bostadsindamal

Altgirdsmal 2 - markmilji

Atgirdsmal 3 - spridning

Atgiirdsmal 4 - angor i inombusluft

Miljopaverkan vid atgird

Saneringskostnad (mnkr)

Medelpoing

1
0

Skillnad i kostnad jamfort med
dyraste alternativet (%o)

Transport
Andliga resurser
Deponering
Miljonytta
Faroreningsreduktion oa
Minskning av spridning oa
Samhillsnytta
Genomforbathet | 1 EOEE

26 (31)



Sll’UfW 2019-11-15

Enligt riskvirderingen ovan bedéms nollalternativen f6r de obebyggda delomridena inte vara
miljémissigt motiverade. Det har bedomts vara oacceptabelt for ett dtgdrdsalternativ att inte
uppfylla dtgdrdsmalen eller limna marken utan dtgird om den ska anvindas som bostadsindamal.
Om marken férblir osanerad blir samhillsnyttan f6r omradena lag och eftersom nollalternativen
inte leder till att bostidder kan byggas bedéms de inte vara genomférbara.

Schakt- och tickningsalternativen f6r de obebyggda delomrddena dr alla miljdmissigt motiverade
och ligger lika sinsemellan i totalbedémningen. Medan schaktalternativet har férdelar med storre
bed6md miljénytta har tickningsalternativet sina férdelar med mindre bedémd miljépaverkan.
Kostnadsmissigt skiljer sig schakt- och tickningsalternativen at med 33 % till f6rdel £61
tickningsalternativen.

Med tanke pi att schaktalternativen bedéms géra mer miljé- och samhillsnytta och att utmaningen
med hojdsittningen foreligger i tickningsalternativet bedéms det kunna vara virt att ligea ner de
extra kostnaderna fOr att genomfSra schaktsanering i de obebyggda delomridena. Dock blir
rekommendation att genomféra de dtgirdstérberedande undersékningarna forst for att se hur detta
paverkar omfattningen av saneringen. Med storre kunskap om féroreningssituationen finns ocksa
en mojlighet att undersdka hur ett reducerat markmiljéskydd pa djup storre dn 1 m skulle sld mot
atgdrdsbehovet.

For samtliga delomraden men framfor allt £6r 1 och 4 vilka ligger 1 direkt angransning till delomrade
3 och 6 ir det viktigt att podngtera att bostider i omrade 1 och 4 blir svart sa linge inte
tillgdngligheten till omride 3 och 6 begrinsas eller féroreningssituationen undersoks ytterligare.
Tidigare undersékningar f6r delomrade 3 och 6 har visat att dtgirdsbehov féreligeer redan vid
gillande markanvindning och bdrjar ménniskor vistas och réra sig mer inom och igenom omridet
finns risk f6r o6nskad exponering av féroreningar.

I nedanstiende Tabell 9 f6ljer riskvirderingen fér omrdde 7 som till stérre delen upptas av
Platverkstaden.

Tabell 9. Sammanstillning av riskvirdering av omriade 7 med Plitverkstaden.

Virderingsparametrar Omrade 7, Platverkstaden
nollalternativet isblastring av rivning av byggnad rivning av byggnad
byggnad med schakt ~ med schakt2mav ~ med schakt 1 m och
2 m runtomkring hela omradet tickning 2 m av hela

omradet

Uppfyllande av atgirdsmal
Atgirdsmal 1 - bostadsindamal
Atgirdsmal 2 - markmilji

Atgirdsmil 3 - spriduing

Atgiirdsmal 4 - angor i inombusluft

Miljopaverkan vid atgird
Transport 1 2
Andliga resurser V 1 1
Deponering V 1 2
Miljonytta
Faroreningsreduktion oa 2
Minskning av spridning oa 2
Samhillsnytta 7 3
Genomforbarhet 7 2
Saneringskostnad (mnkr) 0 19,0 67,7 48,6
Medelpoing _ 2,5 32 3,1
Sl o
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Av samma anledningar som f6r de obebyggda delomridena i utredningen bedéms nollalternativet
inte vara miljémassigt motiverat f6r delomrade 7.

Atgirdsalternativet med isblastring av Platverkstadsbyggnaden och schakt av marken runtomkring
bed6éms delvis vara miljémissigt motiverad. P4 kortare sikt kan dtgirden bidra till att omrddena
runtomkring kan utvecklas med bostider men pa lingre sikt kvarstar sannolikt problematik med
damm och angor i byggnaden. Den stora férdelen med isblistringsalternativet dr kostnaden som
bara utgdr ca 28 % av det dyraste dtgirdsalternativet.

Som f6r de obebyggda omridena ligger schakt- och tickningsalternativen lika i totalbedémningen,
hir ligger skillnaderna i kostnader pé ca 28 % till férdel f6r tickningsalternativet.

Da det blir en betydande 6kning av kostnaderna om Platverkstadsbyggnaden ska rivas och marken
dirunder saneras dr det svért att ge rekommendation om limpligaste dtgird dven om
schaktitgirden 1 sa fall hade varit den miljémassigt mest motiverade och ger minst begrinsningar
vid exploatering av marken.

Hir behovs fortsatta diskussioner kring vilka férdelar som finns med att ha kvar byggnaden och
spara 49 Mkr jaimfoért med att £4 16 000 ytterligare m? att exploatera till motsvarande kostnad. Om
det kan vara virt att ligga ner ca 3 000 kr/m? riven byggnad pa att i en s stor exploaterbar yta
som moijligt med s fa begrinsningar som mojligt.

10 Slutsatser och osakerheter

Tidigare verksamhet pd Gamla Motala Verkstads omride har medfort féroreningar som paverkar
omradets markanvindning. Tidigare markundersékningar f6r omridet har varit av 6versiktlig
karaktir och har utformats for riskvirdering avseende mindre kinslig markanvindning, MKM,
sasom industri och kontor. Kunskapen om féroreningsinnehallet dr dirfor inte tillrickligt f6r att
kunna avgrinsa fororeningar f6r bostadsbebyggelse, dvs kinslig markanvindning, KM. Med
anledning av detta samt att vi inte kunnat identifiera ndgra "helt rena omridden” har vi gjort ett
forsiktigt antagande om att allt fyllnadsmaterial dr f6rorenat 1 halter &ver dtgirdsmadlet. Vid en
kompletterande markundersékning som utférs med tillrdcklig noggrannhet kan det visa sig att
massorna ir betydligt renare 4n vad som beddmts och dirmed kan ocksd kostnaden f6r
schaktsanering bli betydligt billigare. Men en sidan undersékning kan ocksa visa att féroreningar
har tringt ner i natutlig jord med foljden att saneringen blir dyrare dn uppskattat.
Schablonkostnaderna f6r beddmningen 4r ungefirliga och har medvetet héllits héga f6r att
kompensera for att provtagningen dr f6r 6versiktligt gjord £6r uppfylla kraven f6r bostadsindamal.
Det ir troligt att det vid en samtida sanering av all mark dr moijligt att utfora atgirden tll ligre
kostnad.

For att omvandla omradet till bostadsomrdde bedéms att en omfattande marksanering krivs pd
samtliga omriden. Sanering bedéms inte vara speciellt besvirlig men eftersom féroreningarna finns
pé stor yta blir kostnaden relativt stor, totalt sett mellan ca 85 och 134 Mkr beroende pa om
Plitverkstaden rivs och hur ticknings- och schaktatgirder ev. kombineras med varandra.

Efter sanering skulle de utredda delomradena i sig vara limpliga f6r bostadsindamaél men eftersom
det inom detaljplanomréidet finns omrdden (Lokverkstaden och Traversen) som inte utretts vidare
med avseende pa bostadsdndamdl (KM) behéver dtgirder vidtas £6r att minska risken £6r o6nskad
exponering av féroreningar. Det kan handla om instingsling eller att det, i den fortsatta
planprocessen, planeras f6r samma typ av dtgirdsférberedande undersékningar som foreslas £6r de
6vriga delomradena. Nir det giller Plitverkstaden behover isblistring gbras for att kunna anvinda
den for publika dndamél och f6r att marken runtomkring ska kunna utvecklas med bostider. Att
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bygga om Platverkstaden fér bostadsindamal bedéms inte som méjlig utan kompletterande
undersckningar och férnyad atgirdsutredning.
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