“', Datum: Gemensam ledningsfdrvaltning
§ / 2025-03-05 Planenheten

Motala kommun

Arendenummer: SB-2022-10
Detaljplan for del av Sédra Freberga 6:1(Tegelbruksgardet), Dynudden,
Motala kommun, Ostergétlands lan

Granskningsutlatande

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r en utbyggnad av Motala titort genom en
varierad och socialt hallbar blandad bebyggelse i Dynudden.

Planomradet ligger pa Dynudden, citka 2,5 kilometer sydvist om centrala Motala.
Planomradet omfattar del av S6dra Freberga 6:1 samt S6dra Freberga 6:88.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med gillande 6versiktsplan, OP 2040.

Sambhillsbyggnadsnimnden har bedémt att den nya detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen har meddelat att de delar den bedomningen.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 18 oktober 2023 att genomféra samrad
enligt reglerna for standardforfarande. Samrad genomférdes under tiden 26 oktober —
27 november 2023.

Planenheten  beslutade att genomféra granskning enligt reglerna  for
standardforfarande. Granskning genomférdes under tiden 25 november — 23
december 2024.

Under samrad och granskning holls planforslaget, miljobedomningen samt utredningar
tysiskt tillgangliga 1 kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid
samt pa huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets
Oppettider. M6jlighet ges att limna skriftliga synpunkter under samréd eller granskning
via post eller e-post.

Planférslaget, miljobedémningen samt utredningar halls digitalt tillgingliga pa
kommunens hemsida under hela planarbetet.

Protokoll frain Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planforslaget finns digitalt
tillgdnglist pd kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i
kommunens diarium, under diariet.motala.se.



Sambhillsbyggnadsnimndens justerade protokoll fran den 19 mars 2025 anslas pa
kommunens digitala anslagstavla. I protokollet finns beslutet angiende planen.
Protokollet och detaljplanens handlingar finns aven tillgingligt i kommunens
sammantridesportal.

motala.se/kommun Sida2av 62



http://www.motala.se/kommun

Sammanstallning av remissvar och synpunkter

Under samradet har foljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare Datum Typ av yttrande
1. Linsstyrelsen Ostergtland 2023-12-13 synpunkter
2. Lantmiterimyndigheten 2023-11-27 synpunkter
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2023-11-27 synpunkter
4. Trafikverket 2023-11-17 synpunkter
5. Ostgotatrafiken 2023-11-27 synpunkter
6. Vatten- och avfallsnimnden 2023-11-27 synpunkter
7. Verksamhet kultur och fritid 2023-11-27 synpunkter
8. Milj6- och hilsoskyddsenheten 2023-11-27 synpunkter
9. Vattenfall Eldistribution AB 2023-11-27 synpunkter
10. Skanova AB 2023-11-01 synpunkter
11. Motala férsamling 2023-11-20 synpunkter
12. Hyresgistforeningen Motala/Vadstena 2023-11-27 synpunkter
13. Centerpartiet i Motala 2023-11-27 synpunkter
14. Sakagare 1 synpunkter
15. Sakagare 2 synpunkter
16. Sakigare 3 synpunkter
17. Sakagare 4 synpunkter
18. Sakigare 5 synpunkter
19. Sakidgare 6 synpunkter
20. Sakagare 7 synpunkter
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Under granskningen har féljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare Datum Typ av yttrande
1. Linsstyrelsen Ostergétland 2024-12-04 inga synpunkter
2. Lantmiterimyndigheten 2024-11-27 synpunkter
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2024-12-16 synpunkter
4. Trafikverket 2024-12-12 inga synpunkter
5. Ostgotatrafiken 2024-12-18 synpunkter
6. Vatten- och avfallsnimnden 2024-12-18 synpunkter
7. Vattenfall Eldistribution AB 2024-12-11 inga synpunkter
8. Hyresgistforeningen Motala/Vadstena 2024-12-23 synpunkter
9. Naturskyddsféreningen Motala 2024-12-19 synpunkter
10. Sakagare 1 2024-12-16 synpunkter

Kommentarer pa samradets remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter frin samradet redovisas nedan tillsammans med Planenhetens
kommentarer.

Lansstyrelsen Ostergdtland har foljande synpunkter

Linsstyrelsen framfor féljande synpunkter pa forslaget till detaljplanen.

Lansstyrelsens sammanfattade bedomning
Linsstyrelsen ser positivt pa forslagets tillskott av bostdder men efterfragar
att bebyggelsen i1 hogre grad anpassas utifran omradets befintliga virden
och risker f6r att kunna bli s bra som moijligt.

Bedémning enligt kap 11 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken

Naturvard och Natura 2000

Ostra Vittern och Sédra Freberga-Jerusalemsviken (MB 7 kap. 27
), )

I omradet Ostra Vittern finns ansprak enligt Natura 2000, dels
fageldirektivet, dels habitatdirektivet. I omradet Sodra Freberga-
Jerusalemsviken finns ansprik enligt habitatdirektivet. Kommunen
bedémer att inget av berdrda riksintressen paverkas negativt av
detaljplanen.

Linsstyrelsen ifragasitter inte kommunens bedémning, planférslaget ser
inte ut att kunna leda till negativ paverkan pa Natura 2000-omradenas
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bevarandestatus. En utforligare beskrivning av hur bedomningen har skett
av risken for paverkan behover dock tillféras planbeskrivningen, sd att det
framgar vad direktiven innebér och hur planforslagets ingrepp relaterar till

det.
Planenhetens kommentar: En mer utférlig beskrivning kring hur
planforslaget undviker att negativt paverka Natura 2000-omradernas
bevarandestatus har tillférts planbeskrivningen.

Kommunikationer

Jarnvigen godsstraket genom Bergslagen och riksvig 50 (MB 3 kap
85)

Vister om, och hogre beliget dn, planomradet finns riksintresse
anldggningar f6r kommunikationer - riksvig 50 och jirnvigen Hallsberg-
Mjolby. Kommunen gor bedomningen att detaljplanen inte paverkar
riksintresset negativt genom minskad framkomlighet till folid av
trafik6kningar pa riksvag 50.

Trafikverket som dr sektorsansvarig myndighet for riksintresset framfor
krav pd utredning av hur den nya planerade bebyggelsen klarar vibrationer
och stomljud pa grund av nirheten till jirnvagen. Se Trafikverkets yttrande
2023-11-17 bifogat. Lansstyrelsen delar Trafikverkets bedémning.

Planenhetens kommentar: Trafikbullerutredningen har kompletterats
med en beskrivning av paverkan frian vibration och stomljud.
Informationen har lagts till i planbeskrivningen under rubrik med samma
namn och en planbestimmelse har inférts i plankartan for att sikerstilla
att gillande riktvirden f6ljs.

Totalforsvaret

Malmens militira flygplats (MB 3 kap. 9 §)

Planomradet omfattas av stoppomrade f6r héga objekt och MSA-omrade
(Minimum Sector Altitude) som avgor ligsta flyghojd. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning att planférslaget inte medf6r negativ paverkan pa
riksintresset.

Rorligt friluftsliv och turism

Vittern med 6ar och strinder (MB 4 kap 2 §)

I Gversiktsplanens granskningsyttrande (2021-12-06, Linsstyrelsens
diarienummer 401-18166-2021) har Linsstyrelsen lyft att bebyggelse
utmed Vittern behdver underordnas virden f6r naturvard,
kulturmiljévard och friluftsliv. Undantag kan géras f6r utveckling av
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befintliga titorter, vilket dr relevant i detta fall. Planens paverkan pa
riksintressets virden behover dock belysas.

I handlingarna uppges att mojligheten att bedriva friluftsliv har starks tack
vare planen. Handlingarna bor i hogre grad dn nu skildra hur och var
kommunen anser att det kommer tillskapas forbattringar. Den
tillkommande bebyggelsens péaverkan pa stads- och landskapsbilden
belyses med fordel av en landskapsanalys. Linsstyrelsen ser i
sammanhanget behov av att betydelsefulla strik och platser utifrin
friluftslivets intressen analyseras, samt hur allminhet och besokare av
omradet kan komma att samspela med foreslagna andamal.

Planenhetens kommentar: Ovanstiende har  fortydligats i
planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer

Yt- och grundvatten

Kommunen gér bedémningen att planen kan genomfdras utan att paverka
MKN f6r vatten negativt. Lansstyrelsen delar denna bedémning. Vad som
behover tillféras planbeskrivningen dr grundvattenférekomstens namn,
ID (WA11665077),  beskrivning ~ och  bedémning, samt
ytvattenforekomsten Vitterns ID (SE646703-142522).

Planenhetens kommentar: Ovanstiende information har tillforts
planhandlingarna.

Buller

En Trafikbullerutredning (2023-08-17) har utforts f6r planerade bostider
som visar pa att bostiderna utsitts f6r hoga bullernivaer fran riksvig 50
och spartrafiken. Samtliga féreslagna ligen av bostdder ser ut att kunna
klara riktvirden enligt trafikbullerférordningen. Planerade villor kan ha
uteplatser vasterut dir riktvirden innehélls. En utmaning dr dock att
tillskapa gemensamma uteplatser for flerbostadshusen dir riktvirden
innehalls.

Linsstyrelsen anser att det tydligt behdéver framgia om den ldgre
bebyggelsen inom omrédet dr beroende av att de hogre flerbostadshusen
kommer till stind for att klara bullret, vid fasad och utomhus. Vid ett
sadant beroende beh6vs villkor i planen om att de skirmande byggnaderna
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(flerbostadshusen) ska vara bygegda innan bygglov eller startbesked far ges
tor smahusen.

Planenhetens kommentar: Flerbostadshusen bedoms kunna ha
uteplatser i visterlige som underskrider riktvirdena for uteplats bade
ekvivalent och maximal bullerniva.

Trafikbullerutredningen och planbeskrivningen har kompletterats med
fortydliganden och bedoémningar kring frigan om att dven Ovrig
bebyggelses limplighet ur ett bullerhinseende inte édr avhingt att
flerbostadshusen bebyggs.

Bebyggelsen som utsitts for hoga bullervirden (féreslagna punkthus)
behéver fa en mindre flexibel byggritt for att sikra att detaljplanen
uppfyller kraven. Sirskilt de 6vre vaningsplanen ar bullerutsatta, framfor
allt av den maximala ljudnivan och det behdver tas extra hinsyn vid
utformningen av gavelligenheter for att klara riktvarden.

Planenhetens kommentar: Ytan dir punkthusen tillits 4r som ndrmst
75 meter fran den huvudsakliga bullerkillan (jirnvdgen). Pa det avstandet
forekommer inga bullernivaer 6ver gransvirdena (60dBa ekvivalent eller
70dBa maximal) varken i dagsliget eller med bebyggelse, varfor ingen risk
foreligger. Tanken med att ha en sa flexibel placering ir att eftersom
byggritten ir reglerad med BTA f6r punkthusen si kan tva hogre
punkthus eller tre mindre byggas, vilket bada av alternativen bedéms som
limpliga men kriver en handlingsfrihet vad giller placering. Med
tillkommande lamellhus mot bullerkillan kommer bullervirdena vara
innu ldgre. Trafikbullerutredningen och planbeskrivningen har
uppdaterats sa att det reflekterar ovanstiende resonemang.

Linsstyrelsen bedomer att den hir fraigan behéver fordjupas for att pavisa
att, och exempel pé hur, det gir att 16sa. Utéver planbestimmelser om
krav pa atgirder (exteribra/interiora /bostadsrum vara vinda it tyst sida)
bor illustrationer tas fram som visar mojliga rumsplaceringar och
anvindningar. Datan som bullerberikningarna baseras pa behover ta hojd
for jarnvigens kapacitet/tillstind, da mingden gods pa rils kan antas oka.
Foreslagna dndamal for vard och skolverksamhet beh6ver dven i betydligt
hégre grad beaktas utifran paverkan fran buller.

Planenhetens kommentar: Planenheten har fortydligat ovanstdende i
planbeskrivningen genom en illustration av mdjlig rumsplacering.
Bullerutredningen visar pa att samtliga planerade bostider innechaller
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riktvirden enligt trafikbullerférordningen. Dock 6verskrids den nigot for
husen lings med Fiskartorpsvigen och dr som mest 63dBA vilket ar 3 dBA
over gransen for ekvivalentnivaer. Pa dessa platser gir det dock genom att
exempelvis utféra med tyst sida, nagot som planen reglerar.

Vad giller mingden godstag har utredningen utgatt frain Trafikverkets
trafikprognos for 2040, dir Lansstyrelsen inte haft nagra synpunkter vid 1
sin remiss, samt prognosen for 2045 som i princip har samma resultat med
ett tigs marginal. I denna prognos ska eventuella kinda 6kningar eller
forvintningar finnas med och det dr det som utgér planeringsunderlag for
exempelvis  detaljplaner. Om  Linsstyrelsen  besitter alternativa
prognosdata som trafikbullerutredningen boér utga ifran si mottages den
girna av Planenheten.

Vibrationer och stomljud

Linsstyrelsen ser det som mycket bra att kommunen avser att utreda hur
den foreslagna bebyggelsen (savil skolverksamhet, vard som bostider),
eventuellt paverkas av vibrationer och stomljud pa grund av nirheten till

jarnvagen.

Hilsa och sikerhet

Fororenade omraden

Foreslagen hantering ar limplig och det ar positivt att akermarkens
hantering vid schaktning lyfts fram.

Skydd mot olyckor

Da foreslagen infartsvag till omradet, Fiskartorpsvagen, ligger endast 15-
20 meter fran sparmitt behéver kommunen utreda och skildra alternativa
mojligheter fér riddningstjnsten att na det nya bostadsomradet.
Linsstyrelsen delar Trafikverkets bedomning.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar ocksa bedémningen. En
del i planens utformning ir att mojliggéra rundkérning vid hindelse av
sparolyckor som hindrar framfarten pa Fiskartorpsvigen. Ovanstdende
har fortydligats i planbeskrivningen.

I riskutredningen framgar att en kanslighetsanalys visar att samhallsrisken
vid 6kade godstransporter ligger Gver det undre grinsvirdet pa ALARP.
Inga riskreducerande atgirder bedéms vara nédvindiga med tanke pa
skyddszon pa 50 meter fran jirnvigen och bullerplank. Placeringen av
bebyggelsen 50 meter fran jarnvigen begrinsar riskerna vid en eventuell
olycka med farligt gods, dock ir jirnvigens strickning och topografin i
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omradet potentiellt mer avgorande faktorer. Jarnvigen gar i ytterkurva och
ar beligen ovanfor foreslagen kinslig bebyggelse for skola, vird och
bostider. Lansstyrelsen anser att mojliga atgarder for att forhindra risken
tor ursparning behéver Overvigas ytterligare. Ansvarsfordelning och
redan utférda investeringar i jarnvagsanlaggningen kan med fordel skildras
1 planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar: Riskutredningen visar att riskerna dr liga och
acceptabla redan vid 30 meters avstand. Planforslaget har sedan
utredningen gjordes anpassats sa att bebyggelsen i huvudsak placeras mer
an 50 meter ifran Jdrnvdgen. Anvindningen skola har utgitt ur
planforslaget. Planenheten anser att de faktorer Linsstyrelsen hanvisar till
redan dr invigda i utférd riskutredning och gor avvigningen att ytterligare
atgirder ¢j dr nédvindiga.

Linsstyrelsen forutsitter att hinsyn tas till yttrande limnat av SGI, 2023-11-27.

Planenhetens kommentar: Den geotekniska utredningen har
kompletterats utefter SGIs synpunkter.

Strandskydd

Linsstyrelsen ser att limpliga sidrskilda skdl for att bygga inom
strandskyddsomradet dr att det ligger avskilt fran stranden av befintlig
bebyggelse (MB 7 kap 18 ¢, punkt 2) och ir ett allmint intresse (punkt 5).
Linsstyrelsen anser att, for den s6dra bebyggelsedelen som avser punkt 5,
behover det tillforas ett fordjupat underlag. Belys varfér det allminna
intresset av att bygga bostider i detta fall inte kan tillgodoses utanfor
strandskyddsomradet, samt varfor intresset av planliggning i sd fall viger
tyngre an strandskyddsintresset pa platsen. I anslutning till en sadan
motivering beh6évs dven en tydligare férklaring till hur planen i 6vrigt har
anpassats for att ta hinsyn till de allmanna intressen som strandskyddet
syftar till.

Planenhetens kommentar: Planenheten anser det redan vara tydligt
redogjort 1 kapitlet 4.6.3.1 lokaliseringsprévning for val av platsen och
varfor det 1 detta fall inte kan tillgodoses utanfér strandskyddsomradet,
men har lagt till fértydligande och avvigningar mellan de tvé intressena
och varfér man anser det viga over.

I plankartan bor det kunna gé att avldsa var (allmin plats, kvartersmark,
vattenomrade) strandskydd har upphivts, i nuliget ser det ut att gilla all
kvartersmark och all allmén plats f6r gata. Se Upphivande av strandskydd
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- PBL kunskapsbanken - Boverket, allmint rad att bestimmelser om
upphivande av strandskydd kan betecknas a.

Planenhetens kommentar: Plankartan har justerats efter 6nskemal.

Risk fo6r 6versvimning

Linsstyrelsen ser mycket positivt pa genomford dagvattenutredning samt
att bestimmelser inférts om markens genomslipplighet och ytor avsedda
for dagvatten. Pa grund av de hoga grundvattennivaerna bor plankartan
dven reglera killarférbud. Med tanke pa markens blota egenskaper och
sluttande terring kan héllfastighetsfragor gillande savil dammar som
byggnader behova fordjupas, 1 enlighet med vad SGI framfort.

Planenhetens kommentar: Killare bedéms kunna utféras sa linge det
genomfors med vattentit konstruktion dir grundvattnet periodvis ar
hégre. Da det dven dr ett av forslaget som rekommenderas for att minska
vibrationspaverkan si regleras inte killarférbud 1 plankartan. En
kompletterande stabilitetsutredning har genomforts utefter SGIs
synpunkter.

Allmint och radgivande

Planformalia

Planen 6verensstimmer inte helt med utpekandet i 6versiktsplanen, varfor
en motivering till avvikelsen ar limpligt att infora.

Planen handliggs med standardférfarande. Lansstyrelsen vill férorda ett
utokat forfarande da planen inte uppfyller kriterierna 1 5 kap 7 § plan- och

bygglagen.

Planenhetens kommentar: Planenheten vidhaller bedémningen att
planforslaget helt Overensstimmer med innehallet i det utpekade
tortitningsomradet Dynuddens forlingning (Objekt id 120) i Motala
kommuns &versiktsplan OP 2040 och dess beskrivning. Att polygonens
utbredning inte exakt stimmer 6verens med planomradesgrinsen ir en
olycklig effekt av OP modellens digitala exakthet i sina illustrationer. Det
utpekade omradet i Gversiktsplanen ér inte tinkt att ha en knivskarp grins
da exakt avgrinsning alltid ska avgoras i detaljplaneskedet. Hela omradet
dir det foreslds bostidder i planen dr utpekad som niagon typ av stadsbygd
1 6versiktsplanen, det dnda som differentierar ir avstandet till jarnvigen i
vist dd 6versiktsplanen omoéjligen kunnat ta stéllning till limpligt avstand
till jirnvig da buller och riskutredningar ej gjorts inom ramen f6r OP. De
omrdadena som inte dr utpekade som ny stadsbygd édr utpekade som
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befintlig stadsbygd. Dar motiveras ny bebyggelse med att det stimmer val
overens med Oversiktsplanens generella stindpunkt om att fértitning
ingar i befintlig stadsbygd, ett fortydligande som Planenheten viljer att
gora 1 planbeskrivningen.

Planenheten bedémer dirmed att planen féljer 5 kap 7 § plan- och
bygglagen och uppfyller kraven for standardférfarande.

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planforslaget inte
foranleder en MKB.

Bostadsforsorjning

Planférslaget moéjliggdr £6r bostadsbyggande med en variation vad giller
bostider, storlek och skala. Fullt utbyggt innebir planen ungefir 300 nya
bostider f6r 600 invanare. Linsstyrelsen ser positivt pa dessa ambitioner
och det dr bra att tydliga hinvisningar gors till kommunens eget Mark- och
bostadsforsérjningsprogram.

Gestaltning

Gestaltningen av omradet har beaktats vil. Den generella bebyggelseidén
ar att tillskapa en fallande skala genom nedtrappning av bebyggelsens hojd
samt en overgang fran sluten till 6ppen bebyggelse fran ost till vist. Detta
for att skapa en mjuk 6vergang mot befintlig bebyggelse och skapa utsikter
mot Vittern i vaster. En landskapsanalys skulle kunna bidra till projektet
med dnnu bittre forstaelse f6r hur den tillkommande bebyggelsens mote
med naturen och vattnet kan komma att bli.

Planenhetens kommentar: Planenheten har gjort en analys av stads- och
landskapsbilden  under rubriken Stads- och landskapsbild i
planbeskrivningen.

Jord- och skogsbruk

I fraga om beskrivning och resonemang ir jordbruksmarken vil behandlad
1 planen. Det finns ett utforligt resonemang om lokaliseringsprovning,
med slutledningen att det inte bedéms visentligt att jimféra med omriden
utanfér Dynudden.

Marken pa sammanlagt drygt 8 ha ér otvivelaktigt brukningsvird. For att
tilloodose viktiga samhillsintressen och med hinsyn till just den har
jordbruksmarkens sirskilda lige, avskildhet och stark relation till flera
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stora infrastrukturstrak s kan det vara forsvarligt att ta den har marken i
ansprak for titortsutveckling.

Linsstyrelsen konstaterar att tva jordbruksblock om sammanlagt drygt 8
ha berdrs. Det storre blocket 4r ca 7,5 ha och vilarronderat. Dar har under
de senaste fem dren odlats slattervall respektive havre. Dirutéver berors
hela det mindre blocket i nordvist som 4r ca 1 ha stort och har simre
arrondering. Dir har odlats vall de senaste 5 aren, mojligen har vallen satts
om pa senare tid. Enligt Lantbruksnamndens markkartering fran ca 1970
ir akerjorden pa dessa bada block av nigot simre beskaffenhet dn
genomsnittet i kommunen.

Naturvard

Kommunen behéver komplettera med en naturvirdesinventering Gver
omradet, det dr viktigt att den dven omfattar det generella biotopskyddet
och Invasiva arter.

Planenhetens kommentar: Omradet har inventerats tillsammans med
kommunekolog och innehallet har lagts till under rubriken natur och
vegetation.

Vatten

Marken i omradet bestir till stor del av lera och morin med lig
genomslapplighet och mycket héga grundvattennivaer som uppnar
markniva pa vissa platser. Dagvattenfragorna har hanterats vil genom
utredning och uppfoljning i planhandlingarna. Utredningen foreslar
grundvattenmitningar vid dammarna for att kunna avgora byggtekniken,
vilket dven bor tillféras planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar: Informationen har lagts tll 1
planbeskrivningen.

Mindre delar av planomridet hamnar inom omrade som utgor
vattenskyddsomréde. § 7 1 vattenskyddsomradets foreskrifter kan beréras
under byggtiden och kan didrmed med férdel inféras i planbeskrivningen.

7 § Uppstillning av transportbehallare. Uppstillning av tankbilar,
tankbilssldp, jarnvdgstankvagnar eller andra transportbehillare som
rymmer mer dn 250 liter och som innehaller petroleumprodukter, Gvrigt
farligt gods eller Gvriga hilso- eller milj6farliga amnen ar férbjudet.

motala.se/kommun Sida12 av 62



http://www.motala.se/kommun

Planenhetens kommentar: Planenheten har fortydligat ovanstdende 1
planbeskrivningen.

Klimat och energi

Metoden och tekniken for att vairma upp byggnaderna ir av stor betydelse
och behover redovisas 1 granskningsskedet. I sammanhanget ar det dven
relevant att beakta framtida klimat och behov av kylning under
virmeboljor, som dven kan lindras av genomtinkta mikroklimat.
Bebyggelsens placering kan skildras och 6vervigas med tanke pa goda
solenergiligen.

Kommunen behéver 1 hégre grad inrikta planarbetet pa att hallbara
resvanor byggs in. Linsstyrelsen efterfragar till granskningsskedet att en
utvecklad dialog med Ostgotatrafiken redovisas, samt att det framgir
limpliga 16sningar for busshéllplatser. 1 sammanhanget hallbara
transporter ingar dven 6kad prioritering for gang- och cykeltrafik inuti
omradet. Planforslaget kan i hogre grad beakta mojligheterna till delad
mobilitet, sisom ytor fér mobilitetshubbar, elbilar och l6sningar for
laddning och férvaring av mikrofordon.

For bottenvaningar och gavlar dr det av betydelse vilken tillging som ges
till gemensamma utrymmen och méjliggérande av delningsekonomi,
sasom garage for fordonspool, férvaring och avfallshantering. Funktioner
som med fordel kan specificeras genom utformnings och
egenskapsbestimmelser.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar bedémningen att frigorna
ir viktiga men ser inte behovet av att studera frigorna i ett
detaljplaneskede. En dialog férs och har forts med Ostgotatrafiken
kontinuerligt men parterna star tyvirr ofta langt ifran varandra i fragan.

Sociala fragor

Det dr positivt att planen foreslar olika bostadstyper som kan variera
bestandet och upplatelseformer. I planen hinvisas till befintlig lekplats
lingre norrut. Platsbildningar inom det nya omradet skulle kunna dgnas
storre omsorg, sasom ytor for allmidnna dndamal, lummiga strak,
motesplatser och lek. Detta utgor angeligna aspekter som kan bidra till
attraktivitet, ekosystemtjinster, goda mikroklimat, fler naturliga
mellanminskliga méten och upplevd trygghet.

Planenhetens kommentar: Ambitionen finns att skapa sidana ytor inom
planomridets park och naturomriden. Exakt utformning avgors i
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detaljprojekteringen i ett genomforandeskede men planhandlingen har
kompletterats med mera utforliga tankar och idéer sedan samrad.

Plantekniska rad

Kommunen kan &verviga hogsta tillitna storlek pa foreslagna
komplementbyggnader, som i samradsversionen tillats bli upp till 6 meter
hoga.

Planenhetens kommentar: Planenheten ser ingen problematik med att
tillita hogre komplementbyggnader.

Tillstand och dispenser som kan krivas

Arkeologi

Inom detaljplancomradet finns registrerat en uppgift om en mojlig
begravningsplats. En arkeologisk utredning, etapp 1, har utférts under
hésten 2023 och en begiran om arkeologisk utredning, etapp 2, har
inkommit till Lansstyrelsen. Denna utredning beriknas kunna utféras
under varen 2024. Nir utredningen dr utférd gor Linsstyrelsen en
bedémning om eventuell paverkan pa fornlimningar och om vidare
arkeologiska undersokningar krivs, 1 syfte att ta reda pa om eventuella
ingrepp i fornlimningar kan ske.

Planenhetens kommentar: En arkeologisk utredning etapp 2 har utforts
sedan samrad och den preliminira rapporten rekommenderar inga
ytterligare atgarder. Den firdiga rapporten invintas innan planen antas.

Generella biotopskyddet

Kommunen behdver motivera varfor det finns ett behov av att ta
biotopskyddad milj6 i ansprak. I nuldget stir det i planbeskrivningen (sid
37) att akerholmen inte paverkas, men det ges en byggritt mitt pa den.
Detta behover dndras till granskningsskedet. Undersok vilka naturvirden
som finns, skydda dessa genom allmin platsmark for natur, alternativt
ansOk om dispens for att kunna ta bort en biotop.

Planenhetens kommentar: Byggritten har tagits bort fran akerholmen
da den forsitts med prickmark och bedéms med tanken pé lokaliseringen
kunna utgora ett gott tillskott till flerbostadshusens gardsmiljé samt avses
att bevaras som sidan. Akerholmen ir inventerad tillsammans med
kommunekolog och naturvirdena finns numera redovisade i
planbeskrivningen.

Vattenverksamhet
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Breddning av dike dr en vattenverksamhet som omfattas av en anmalan.
Vattenskyddsomradets féreskrifter medger att grivning far ske om det ir
detaljplanelagt. Da delar av diket ligger utanfér planomradet bor detta
undersokas nirmare infér granskningsskedet.

Planenhetens kommentar: Aven om delar av diket ligger utanfor
planomridet si ar hela diket inom detaljplanelagt omrade. Planenheten
ligger till information om att breddning av dike dr en vattenverksamhet
som omfattas av en anmalan i planbeskrivningen

Statens geotekniska institut (SGI) har féljande synpunkter

Statens geotekniska institut (SGI) framfér foljande synpunkter pa
forslaget till detaljplan.

Med hinvisning till 2 kap 4-5§ PBL ska geotekniska aspekter sisom
sikerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarliggas i planskedet.
Vidare ska alla forutsittningar (tex belastningar i form av byggnader,
uppfyllnader, trafiklast, avschaktningar etc.), som den nya planen medger,
kontrolleras 1 den geotekniska utredningen. Annars har man inte visat att
marken dr limplig f6r planerad markanvindning.

I dagvattenutredningen (3) (och dven i planbeskrivningen) anges att
marken behéver hojdsittas for att sakerstilla ritt avrinning for
dagvattenhanteringen. Inom planomridet innebir det huvudsakligen att
den behover hojas, i norr med upp till sa mycket som 1,9 m (sid 52 1
planbeskrivningen). I anslutning till detta omrade planeras dven
dagvattendammar. SGI anser att stabiliteten mot planerade
dagvattendammar behover kontrolleras for tillkommande last av
uppfyllnad och de laster planen medger.

Aven i s6édra delen behéver stabiliteten mot planerad dagvattendamm
bed6émas, med hinsyn till de laster etc. som planen medger.

Jarnvigen gar enligt jordartskartan bitvis 6ver omraden som utgors av lera.
Niviaskillnaden mellan befintliga marknivaer och jarnvigsbanken ar upp
till 4 m. Stabiliteten har inte kontrollerats for jirnvigsbanken. SGI anser
att jarnvagsbankens stabilitet behover klarliggas som underlag for
detaljplanen. Det behéver bedémas hur planerad markanvindning kan
paverka stabiliteten for jarnvigen och om det krivs restriktioner i planen
for att forhindra att jirnvigen far otillfredsstillande stabilitet.
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Det finns ett omride i sodra delen av planomridet som i SGU:s
kartunderlag dr karterat som lera med férutsittning for skred i strandnira
omride, dven hir behdver stabiliteten bedémas.

Kan stabilitetsproblem inte klart och entydigt uteslutas behoéver en
stabilitetsutredning genomforas. Geotekniska stabilitetsutredningar ska
utforas med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alt.
IEG Rapport 6:2008 Rev 1 och visar de att det krivs dtgirder eller
restriktioner for att sikra stabiliteten ska dessa pa ett plantekniskt
godtagbart sitt inarbetas 1 plankartan.

Planenhetens kommentar: Den geotekniska utredningen har
kompletterats med en stabilitetsutredning utefter SGIs yttrande.

Lantméterimyndigheten har féljande synpunkter

Lantmiterimyndigheten i Motala kommun framf6r féljande synpunkter pa
torslaget till detaljplan.

Plankarta med bestimmelser

Det ligger en bla figur pa 6:107 som inte forklaras i grundkartan. Langst
ner till hoger stir det "Serv" i naturomridet, oklart om det ir
tridsdkringsservitutet som asyftas. Om rattigheten ska vara utlagd i kartan
beh6vs mer forklaring.

Fastighetsbeteckningen for Sodra Freberga 6:1 har hamnat Gver en
streckad linje. Det skulle bli tydligare om fastighetsbeteckningen flyttades
och dven traktnamnet Sodra Freberga togs med.

Planenhetens kommentar: “Serv”’ asyftar tridsikringsservitutet och
ligger innanfér det punktlinjen som avgrinsar ytan. Planenheten har
begrinsad mojlighet att  justera den  grundkartan som
Lantmiterimyndigheten levererat.

Fastighetsbeteckningen har justerats for att ligga med traktnamnet.

Planbeskrivning

I stycket om planavgift, 6.3.2 dr det svart att uttyda vid vilka situationer
planavgift tas ut av fastighetsiagaren. Likasa innehéller nista avsnitt ingen
information. Vad ar det for ersittningsansprak som asyftas, mot vem?
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Under 6.2.2.1 beskrivs genomférande for den kommunaligda marken.
Diir bor det ocksa framga vad konsekvensen blir f6r S6dra Freberga 6:88,
det vill sdga utokad byggritt och majlighet att dela fastigheten i tva. Det
nimns 1 foérbigiende tidigt 1 planbeskrivningen men inte 1
konsekvensbeskrivningen.

Planenhetens  kommentar:  Informationen  har  justerats i
planbeskrivningen.

Trafikverket har féljande synpunkter

Trafikverket framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplanen.

Trafikverket har pekat ut jirnvigen Godsstraket genom Bergslagen och
riksvig 50 som riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap 8§
Miljobalken. Bade viagen och jarnvigen har bullerskirmar pa den aktuella
strickan men det dr viktigt att notera att dessa skdrmar dr monterade for
att klara riktvirden for den bebyggelse som var befintlig vid
infrastrukturprojektens genomférande.

Trafikverket 6nskar tydliggdra att det dr viktigt att det sikerstélls att den
nya planerade bebyggelsen klarar gillande riktvirden samt att vibrationer
och stomljud behover utredas pa grund av narheten till jirnvigen.

Placeringen av bebyggelsen 50 meter fran jirnvigen medfor att avstandet
minskar risken vi en eventuell olycka med farligt gods men infartsvigen
till omradet (Fiskartorpsvigen) ligger ca 15-20 meter fran sparmitt.

Det innebir att den dr inom 30 meterszonen dir ett tag kan spara ur vilket
medfor att det kan vara klokt att 1 forebyggande syfte fundera pa andra
mojligheter f6r riddningstjinsten att na det nya bostadsomradet.

Fiskartorpsvigen skall breddas for att mojliggdra kollektivtrafik samt ett
gang -och cykelstrak vilket ar mycket positivt for att 6ka potentialen for
andra firdmedel dn bilen. Det dr dven viktigt att se fortsittning pa dessa
strak in mot staden.

Planenhetens kommentar: Trafikbullerutredningen har kompletterats
med en beskrivning av paverkan frin vibration och stomljud.
Informationen har lagts till i planbeskrivningen under rubrik med samma
namn och en planbestimmelse har inforts 1 plankartan for att siakerstalla
att gillande riktvirden folis. Aven ett resonemang kring alternativa
tillfartsvigar vid olyckor av tillférts planbeskrivningen.
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Ostgdtatrafiken har foljande synpunkter

Ostgotatrafiken framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplan.

I detaljplanen star beskrivet att Motala kommun 6nskar en stadslinje till
det nya omradet. Ostgotatrafiken menar pi att det inte idr mojligt utifrin
den begrinsade infrastrukturen. Dessutom ligger planomradet i en
atervindsgrind vilket innebdr svarigheter att bedriva en attraktiv

kollektivtrafik.

Vignitet fran centrala Motala till planomradet ar ytterst begrinsat. Bland
annat har Stromsbron en tilliten max.vikt pa 3,2 ton vilket innebir att tung
trafik i form av busstrafik inte kan angora bron. Busstrafikens vignat bor
dessutom utgdra en vigbredd pa minst 6,5 meter. Dessa krav uppfylls inte
pa aktuellt viagnit idag, Fabriksgatan och Fiskartorpsviagen. Att ansluta
frin Strandvigen/Soédra Allen dll Fabriksgatan ses inte heller som en
moijlighet med tanke pa att korsningspunkten Fabriksgatan/Gistisgatan
tilliter en maximal fordonshéjd pa 2,8 meter vilket omdjliggdr for
busstrafik. Det alternativa vignit som fungerar for busstrafik till aktuellt
planomride 4dr via Vadstenavigen - Taltrastvigen - Fabriksgatan.
Ostgotatrafiken ser det dock inte som en mojlighet med tanke pa att
resandeunderlaget inte ar tillrickligt. Idag bor cirka 300 personer i omradet
och kommunen riknar med ytterligare inflytt av cirka 600 personer.

Ostgotatrafiken har tillsammans med Motala kommun tidigare haft dialog
kring trafikforsorjning i omradet. Didr man vid tidigare stillningstagande
gemensamt kommit Overens om att kollektivtrafikforsorjningen foérliggs
via Vadstenavigen. Ostgotatrafiken hinvisar till hallplats Forsomradet pa
Vadstenavigen som ligger cirka 1,5 kilometer fran planomradet. Héllplats
Forsomradet och planomradet binds samma via en sidker ging-och
cykelbana och angérs av linje 612 och 613, som fran och med sommaren
2024 tillsammans skapar halvtimmestrafik. Ostgotatrafiken foreslar
satsning pa héllplatsen i form av cykelstill och siker passage Gver
Vadstenavigen for Okad trafiksikerhet. For resendrer med malpunkt
Jerusalem badet hanvisas till hallplats Freberga som ligger cirka 1,5
kilometer fran badplatsen. Hallplatsen och badplatsen binds samman via
en siker ging-och cykelbana. Hallplats Freberga angors likt hallplats
Forsomirdet av linje 612 och 613 med halvtimmestrafik.

Den kommunala och regionala bilden kring utformningen av
kollektivtrafikens infrastruktur skiljer sig at och pekar pa att i storre
omfattning samverka vid utvecklingen av kommunal
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kollektivtrafikinfrastruktur si att samsyn uppnas. Ostgétatrafiken har i
Ovrigt inget att erinra mot forslagen detaljplan f6r del av S6dra Freberga
6: 1 (Tegelbruket), Dynudden, Motala kommun.

Planenhetens kommentar: Det ir Motala kommuns vilja att strickan
kollektivtrafikforsorjs i framtiden. Den tillkommande bebyggelsen samt
den foreslagna bebyggelsen lings hela Motalavikens sodra strand bor
kunna skapa ett underlag pa sikt som ricker till f6r en stadsbusslinje.

Motala kommun har stor forstielse for de hinder som finns for att
trafikera rekommenderad stricka. Motala kommun villig att bekosta
utredningar for att exempelvis omvirdera Strdmbrons birighet och om
den klarar av tyngre fordon samt se Over moijligheten att bredda de
strackor av Fabriksgatan som anses vara marginellt f6r smala om det hade
fatt Ostgétatraﬁken att omvardera sin bedomning kring trafikering av
strackan. Fiskartorpsvigen kommer som en del av planens genomférande
breddas till en bussvinlig bredd med erforderlig yta f6r busshallplatser och
vindmojlighet f6r bussar kommer finnas som en framtidssikring.

Hallplats Forsomradet bedéms vara pa for lingt avstind samt for
omstindligt att na i praktiken for att fungera som ett alternativ vad giller
busstrafik in till staden. Hallplatsen dr ¢j pd gangavstand och nyttan att
cykla till hallplatsen for att ta sig in till Motala anses for lagt for att vara ett
alternativ till att cykla hela strickan in till staden. Att cykla till hallplats
Freberga for att ta sig till vidare till exempelvis Vadstena bedoms diremot
vara attraktivt redan i dagsliget.

Vatten- och avfallsnamnden har féljande synpunkter

Vatten- och avfallsnimnden framfér féljande synpunkter pa forslaget till
detaljplan.

Verksamheten 6nskar uppdatera texten gillande avfall under rubrik 4.11.6
pa grund av kravet pa fastighetsnira insamling enligt féljande:

"Motala kommun ansvarar for att hantera kommunalt avfall frin hushall
och sadant avfall frain verksamheter som till sin art och samansittning
liknar avfall frin hushall i enlighet med 15 kap. 3 § miljébalken. I begreppet
kommunalt avfall ingar returpapper enligt 1 kap. 10 § avfallsférordningen
(2020:614). Med avfall som kommuner ansvarar f6r avses kommunalt
avfall och annat avfall som kommunen ansvarar for enligt 6 kap. 2 och 6
§§ forordningen (2022:1274) om producentansvar for férpackningar.
Borttransport av detta avfall sker av avfallsorganisationen eller dess
utforare.
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For vissa avfall (tex livsmedels-eller koksavfall, restavfall, samt
torpackningsavfall) ska insamling och borttransport ske i anslutning till
bostaden, sa kallad fastighetsnira insamling. Fér mer detaljer kring
avfallshantering finns att ta del av 1 gillande lokala avfallféreskrifter for
Motala kommun.

For avfall frain verksamheter som inte faller runder kommunalt ansvar (tex
verksamhetsavfall och férpackningsavfall) ombesorjer verksamheten
borttransport av detta avfall genom avfallsentreprendr pa marknaden i
enlighet med gillande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker 1
enlighet Motala kommuns avfallstaxa.

Detaljplanen skapar férutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som
ska anvindas och tillginglighet till detta enligt gallande lagstiftning, lokala
avfallstoreskrifter och Handbok f6r avfallsutrymmen (Avfall Sverige)
Diirfor dr det av storsta vikt att kommunens avfallsorganisation kontaktas
i detta skede for att de ska kunna ge synpunkter pa val av
insamlingssystem,  placering,  utformning,  dimensionering  av
avfallsutrymmen  samt  framkomligheten  f6r  himtningsfordon.
Kommunen fiar meddela foreskrifter om hur utrymmen, behéllare och
andra avfallsanordningar ska vara utformade och skotas, se gillande lokala
avfallsforeskrifter for Motala kommun."

Planenhetens kommentar: Texten dr uppdaterad efter 6nskemal.

Verksamhet kultur och fritid har féljande synpunkter

Verksamhet kultur och fritid framfér foljande synpunkter pa forslaget till
detaljplan.

Vid nybyggnation av den hir storleken bor frigan om tillging till
idrottshall tas i beaktande. I behovsanalys for projekt Charlottenborg 3.0
beskrivs hur det i dagsldget inte finns nagon storre idrottshall i omrade
soder/Charlottenborg. Befintliga hallar dr sma vilket innebir att
framforallt lagidrotter inte kan genomféra matcher och inte heller
tillfredstillande trdningar. Bristen pa anliggningar i omradet gbr att
foreningslivet far svart att etablera sig. Detta betyder att Motala kommun,
RF-SISU Ostergétland och bostadsstiftelsen Platen i dagsliget stottar
foreningslivet ekonomiskt for att de ska bedriva viss verksamhet i
omradet, pa arenor som egentligen inte dr indamalsenliga. Forskning visar
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("Framtidens idrottshall") att den som bor med manga
vardagsmalpunkter, vilket en idrottshall dr fér manga, inom 3 km ir
bendgna att 1 hogre utstrackning rora sig for egen maskin till och frin sina
vardagsmalpunkter. Det medfér férutom positiva hilsoeffekter 6kad
rorelsefrihet for barn och ungdomar och kriaver mindre insats for foraldrar
att skjutsa till trining och tavling. Narhet till anldggningar dr sdrskilt viktigt
for manga tjejer 1 socioekonomisk utsatthet. Att aktiviteten ligger i
niromradet, helst kopplat till skola i bade tid och rum kan vara avgérande
for deltagande 1 fritidsaktiviteter.

Nuvarande hallar i/omkring omradet Chatlottenborg 4dr ndgra av
kommunens minsta hallar. For att fa en uppfattning om storlek dr golvytan
A-hallen i sporthallen 42x22 meter.

¢ Charlottenborg: 12,7 x 5 meter

* Ekenis: 19 x 12 meter

* S6dra skolan (gamla): Matt 18 x 10 meter
* S6dra skolan (nya): Matt 16,5 x 10 meter

Ur segregation- och folkhilsoperspektiv bor eventuell idrottshall placeras
1 det socioekonomiskt utsatta omradet Charlottenborg, men bor dnda vara
en relevant samhillsbyggnadsfraga i detta projekt f6r helhetssynen.

Fran kulturs perspektiv ser vi att detaljplanen ska ta hinsyn till eventuella
fornlimningar inom planomridet, och att ett utvecklat resonemang
gillande fornlimningar kommer att goras infér granskning av
detaljplanen. Vi vintar

dirmed in att detta.

Planenhetens kommentar: Informationen noteras men planenheten vill
belysa att det dr en fraga som lokalsamordnare pa bildningsférvaltningen
bor informeras om och driva. Avstindet till Charlottenborg fran
planomradet ar cirka 5 kilometer. Narmsta idrottshall 4r Rassnashallen,
cirka 2 kilometer ifran planomradet.

En arkeologisk utredning etapp 2 har utforts sedan samrad och ingen
ytterligare arkeologiska atgirder rekommenderas i rapporten.

Synpunkten féranleder ingen dndring av planforslaget.
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Miljo- och halsoskyddsenheten har foljande synpunkter

Milj6- och halsoskyddsenheten framfér foljande synpunkter pa forslaget
till detaljplan.

Da planer finns for en framtida skola eller forskola inom omradet bor det
sikerstallas att det finns mojlighet att klara riktvardena i Naturvardverkets
vigledning om buller fran vig- och spartrafik pa skolgardar.

Planenhetens kommentar: Anvindningen skola har tagits bort ur
planforslaget.

Vattenfall Eldistribution AB har féljande synpunkter

Vattenfall framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplanen.

Vattenfall har flera elanldggningar inom och i nirheten av planomradet, se
bifogad karta. Turkos linje = 22 kV hogspanningsmarkkabel, bla linje =
0,4 kV lagspanningsmarkkabel. Kablarnas lige 1 kartan ir osikert. For att
fa exakt placering av kablar sa maste personal ut pa plats som miter in
kablar ~ sa  kallad  ledningsanvisning,  vilket  bestills  via:
https://www.ledningskollen.se/ . Nitstation visas som svart blixtférsedd
kvadrat.

Det beh6vs tva E-omraden for nya nitstationer inom planomradet, se
onskad placering i bifogad plankarta Foérslag E-omraden. Vattenfall vill att
arealen ska vara 10*10 meter.

Planenhetens kommentar: Ett E-omrade for nitstationer har lagts till 1
planens sodra omrade. Det norra omradet bedoms som olimpligt med
hinsyn till det befintliga diket, ddremot finns ett befintligt outnyttjat E-
omrade for ndtstation strax norr om de fyra smahusfastigheterna som
finns lings med Lertagsvigens Ostra sida. Planenheten férordar att
Vattenfall nyttjar detta E-omrade istillet for att ny mark reserveras for
indamilet.

Vattenfall vill inte ha ndgon byggnad nirmare dn 5 meter till nitstation.
Vattenfall vill ha en bestimmelse att ingen byggnad ir tilliten nirmare dn
5 meter till ndtstation. Alternativ att det placeras prick-mark runt
E-omradet som hindrar byggnader nirmare dn 5 meter.

Vattenfall vill inte ha nagon parkering nirmare dn 2 meter till E-omradet.
Den 22 kV kabel som gir lings med Fiskartorpsvigen kommer i konflikt
med kvartersmarken som har plus-mark samt i vissa etapper vid GATA.
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Om kabel ska ligga kvar inom kvartersmark sa vill Vattenfall ha u-omrade
(fyra meter brett) med prickmark. Vattenfall ser ett alternativ att kabel
flyttas och liggs med vigen 1 samband med breddning av
Fiskartorpsvigen.

Planenhetens kommentar: Planenheten ser att flytta 22 kV kabeln 1
samband med breddning av Fiskartorpsvigen som det bista alternativet.

Skanova AB har fdljande synpunkter

Skanova AB framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplanen.
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa laingt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar
i nuvarande lige fOr att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nar
detaljplanarbete paborjas och kallas till samraidsmoten for det aktuella
omradet fOr att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for
att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar: Befintliga ledningar finns inom allmin plats
och bedéms ej behova flyttas.

Motala férsamling har fdljande synpunkter

Motala forsamling framfér foéljande synpunkter pa forslaget till
detaljplanen.

Vivill frain Motala férsamling bara nimna att de planer som finns att bygga
bostider pa Sédra Freberga 6:1 pa grund av att omradet ligger utanfor
Motala férsamlings grinser, dessvirre kan komma att innebdra att vara
forsamlingsbor flyttar dit och dd hamnar i Borensbergs pastorat. Det
kommer naturligtvis att innebdra ett avbrick for oss ur ekonomiskt
hinseende, da man av naturliga skél, om man ir kyrkotillhérig, forstas,
riknar sig som tillh6érande Motala férsamling, och kommer att vara aktiv i
vara verksamheter, men att kyrkoavgiften istillet kommer att tillfalla
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Borensbergs pastorat. Vi har blivit kontaktade av boende i omradet som
patalat problematikeniatt tillhéra ett pastorat som man inte kinner nigon
samhorighet till. Vi skulle girna 6nska att forsamlingsgranserna flyttas sa
att den utbyggnad som har skett i Dynudden och Sodra Freberga under
manga ar istallet skulle tillhéra Motala forsamling, men de férsok vi gjort
att fa LinkOpings stift att bifalla en sidan fordndring har tyvirr inte varit
lyckosamma. Vi som skriver under detta har full forstielse for att
kommunen behéver fler bostider, och vill alltsa enbart informera er om
hur det ser ut med vara férsamlingsgranser.

Planenhetens kommentar: Kommunen ser positivt pa mojligheten att
Motala titort tillhér Motala forsamling. Planenheten hénvisar till
kommunens oversiktsplan for kommunens aktuella titortsavgransning.

Hyresgastféreningen Motala/Vadstena har fdljande synpunkter

Hyresgistforeningen Motala/Vadstena framfor foljande synpunkter pa
forslaget till detaljplan.

. Atgéirderna for de hus dir godtagbar bullerniva 6verskrids, ar inte
tillrdckliga

e Vi kridver att minst 50% av bostiderna i flerbostadshusen blir
hyresritter

* Flerbostadshusen borde inte ligga narmast jirnvigen

* Risk f6r hoga vattenfléden. Inga hyresritter dir det riskerar att bli
oversvimningar

*  Cykelforrad eller cykelgarage ska finnas tillgingliga f6r de boende

¢ Samlingslokaler och gemensamhetslokaler ska finnas tillgingliga
f6r de boende

e Lekpark beh6ver byggas for de som bor i omradet

* Laddstolpar behover installeras

Planenhetens kommentar: De dtgirder som vidtagits fér att
sikerhetsstiller godtagbara bullernivaer i tillkommande bostadsbebyggelse
ar framtagna fOr att se till att gillande lagstiftning f6ljs, vilket bedéms vara
tillrickliga da det saknas lagstdd att stilla storre krav dn sa.

Upplatelseform och procentsatser av olika upplatelseformer dr inget som
regleras av plan- och bygglagen och siledes inte heller i en detaljplan som
provar platsens limplighet for olika typer av anvindningar och
utformning. Det ar forst vid markanvisning och f6rsiljning som val av
upplatelseform kan paverkas. Motala kommun har en ambition av att bidra
till en mer socialt hallbar stadsdel och dr dirfér 6ppen och uppmuntrar en
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variation av bostadstyper och upplatelseformer. Motala kommun har
dirfor en ambition om att den del av den framtida bebyggelsen anvisas sa
att det blir hyresratter, och da kanske inte bara flerbostadshusen. Med de
sagt sa blir det en fraga for framtiden.

Flerbostadshus dr mojliga bade 1 det mellersta kvarteret och de kvarteren
som 4r nirmast jarnvigen 1 varierande storlek. Anledningen till att
kvarteren nidrmast jirnvigen endast tilliter bostadstyperna flerbostadshus
och radhus ar for att de ar de enda som bedoms vara laimpliga pa platsen
utefter gillande bullerlagstiftningen dd exempelvis villor och parhus har
svart att klara bullerkraven med tanke pa att 6ppningarna mellan sidan
bebyggelse skapar méjligheter f6r buller att ga runt byggnadskropparna
och omoijliggor dirmed en sa kallad tyst sida.

Risken for hoga vattenfloden dr en konstant, riskerna for 6versvimning
vid skyfall har diremot undersokts i planens dagvattenutredning och
planforslaget har utformats pa sa vis att inga byggnader 6versvimmas vid
ett 100-arsregn, oavsett upplatelseform.

Cykelforrad och cykelgarage dr inget som kan kravstillas i en detaljplan,
diremot héller planenheten med om att det vore bra om sadana finns
tillgdngliga f6r boende. Det finns dven mdijlighet utifrain Motala kommuns
riktlinjer for parkering for framtida exploatorer att anlagga cykelforrad och
cykelgarage som 1 ett led for att minska kravet pa mingden
parkeringsplatser for bilar vilket 6kar incitamenten att anldgga sadant och
uppmuntra till ett hallbart resande.

Planenheten hiller med om att samlingslokaler och gemensamhetslokaler
for boende vore positivt, men ir inget som bedéms rimligt att kravstilla i
ett detaljplaneskede.

Planenheten delar bilden av att omradet behéver lekparker. Strax vister
om Lertagsvigens norra dnde finns en befintlig lekpark. Mojlighet finns
att 1 ett genomforandeskede anldgga ytterligare lekparker. Utover det ar
forhoppningen att lekparker anliggs som en del av gardsmiljon pa
kvartersmark med gemensam utemiljo.

Planenheten ser ocksa med foérdel pa att mojligheter till att ladda elfordon
tillskapas i samband med anlidggande av parkeringsplatser, dock ér det
inget som bedéms vara rimligt eller moijligt att reglera i en detaljplan.
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Centerpartiet i Motala har foljande synpunkter

Centerpartiet 1 Motala framfér foljande synpunkter pa forslaget till
detaljplanen.

Centerpartiet ser med forvaning att parkeringsfrigan for Jerusalemsbadet
inte ar omhindertagen i den plan som nu finns utstalld.

Pa friga vid samridsmotet blev svaret att sjilva badet inte ingar i
detaljplaneomradet, vilket naturligtvis ar helt korrekt. Men den yta dir en
eventuell parkering skulle kunna anliggas skulle definitivt kunna inga och
vi anser att det dr dumt att inte adressera parkeringselindet vid
Jerusalemsbadet i samband med att man inda arbetar med detaljplanen f6r
det nirliggande nya bostadsomradet.

Bakgrunden dr en kaotisk situation, dir bilar stills pa villagatan och lite
overallt varma sommardagar, riskabelt inte minst med tanke pa
framkomligheten for utryckningsfordon. Den parkering som finns i ett
fore detta grustag dr langt ifran tillricklig. Jerusalemsbadet dr ett omtyckt
utflyktsmal f6r badsugna, inte minst barnfamiljer. Nir dessa ska tillbringa
en dag pa stranden slipas det med en massa prylar, matsick och
badleksaker. Man blir dirmed beroende av att ta bil, en bil som maste
kunna stillas nagonstans inte alltfor langt bort och pa ett trafiksakert sitt.
I Ostergétlands sjostad ska man kunna utnyttja vara fina badméjligheter!

Vi vill féljaktligen se ett tilligg till detaljplanen dir en parkering for
badgister finns med. Exempelvis pa remsan mellan Rv 50 och jirnvigen

eller nagon annanstans.

Planenhetens kommentar: Det stimmer att sjilva badet inte ligger inom
planomradet och att ingen parkeringsplats for Jerusalemsbadet foreslas
inom omradet. Dock har parkeringsfrigan hanterats och en bedémning
kring parkeringsfragan gjorts kopplat till Jerusalemsbadet under rubriken
4.10.4 Parkering och dr pd sa vis omhindertagen i planforslaget.

Under rubriken lyfts situationen med den tillfalliga parkeringen f6r badet
som fanns inom planomradet fram tills nyligen. Den parkeringsplatsen
anlades for att kunna anvindas under byggnationen av dubbelspiret och
riksvig 50 da passage forbi byggarbetsplatsen fran davarande parkering till
badet var omdijligt. Efter bygget var klart och en gangtunnel byggts under
riksvig och jirnvig sa anlades den parkeringsplats som idag dr badets
officiella parkering i en fore detta grustickt, i ett narmare lige, cirka 250
meter fran badplatsen. Den parkeringen skulle med relativt enkla
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trimningsatgirder kunna ersitta de platser som forsvunnit pa den tillfalliga
parkeringen.

Utover den officiella parkeringen, sa finns det en planlagd men ej utbyggd
parkeringsplats med plats for uppskattningsvis ca 60 parkeringsplatser dar
traktorvigen som gar parallellt med Riksvig 50 moter Masterbovigen vid
infarten till bostadsomradet S6dra Freberga. Den parkeringsplatsen hade
legat pa jamforbart avstand fran badplatsen som den tillfilliga parkeringen
vid Fiskartorpsvagen, men istillet kunnat anvindas som ventil de fa dagar
om aret nir da nuvarande badparkering dr vid full belastning. Att ha
patkering pa tva olika sidor av riksvigen/jirnvigen bedéms inte kunna ha
samma avlastningsfunktion om en av parkeringsplatserna ar vid full
belastning da det ar cirka 5 kilometer mellan dem med bil.

Planenheten arbetar sjalvklart efter Motala kommuns ambition att Motala
ska vara en sjostad, men gér bedomningen atti detta lige ér flerbostadshus
for aret-runt boende en bittre markanvandningen dn ytparkering for bilar
ett fatal dagar om aret i sjénira ligen. Sadan forliggs med fordel pa platser
sa som beskrivits i stycket ovan dir det av bullerhinseende inte finns
moijlighet att parkera och dir samdriftsférdelar och avlastningseffekter
med befintlig badparkering finns att tillga

Att forligga en parkeringsplats mellan riksviag 50 och jirnvigen si som
det foreslogs pa samradsinformationen bedéms vara orealistiskt. En
tillfart fran trafikplats Motala S6dra hade krivt en ombyggnation av
dagvattendammarna som finns vid trafikplatsen och krivt att Trafikverket
tar fram en ny vagplan. Dessutom hade en cirka 1 kilometer ling vig utan
kostnadstickning av exploateringar behovt anlidggas enbart for syftet att
na en badparkering. Utover det finns geotekniska utmaningarna med att
bygga mellan en jirnvig och en motorvig 1 en slint med tillhérande
stabilitetsfraigor och risk for dessa riksintressen samt formodade héga
naturvirden i vegetationen. Jimfoérelse dr kostnaderna att anligga en redan
planlagd parkeringsplats pa cirka 1000 kvadratmeter dar tillfart redan finns
torsvinnande liten. Ett sidant projekt dr utanfér ramen for planuppdraget
och skulle i sa fall falla under ett eget investeringsprojekt.

Sammanfattningsvis star planenheten fast vid bedomningen i detaljplanen.

Sakagare 1 har fdljande synpunkter

Sakidgare 1 framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplan.
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For att forbittra trafikmiljon bor ytterligare en forbindelsegata byggas
mellan Lertagsvigen och Fiskartorpsvigen i planens norra del i h6jd med
omradet for SDB

Planenhetens kommentar: Planenheten bedomer att de tva ytterligare
vigarna som ansluts till Fiskartorpsgatan i Lertagsvigen, respektive vigen
Dynuddens forlingningar vara tillrickligt for att fa till en god
trafikspridning och méjliggéra rundkérning i omradet. Ytterligare en vig
utan ytterligare bebyggelse skulle inte fa kostnadstickning av nya
exploateringar och dr dirmed inte ekonomisk forsvarbart. Dock ser
Planenheten en nytta med att skapa ett genare strik for gaende 1 foreslagen
strackning och forslaget har dirfér kompletterats med en foreslagen gang-
och cykelférbindelse 1 samma lage.

Sakéagare 2 har féljande synpunkter

Sakigare 2 framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplanen.

Sammanfattning — viktiga positiva och negativa synpunkter pa
planforslaget.

Vi anser att planforslaget delvis tagit hinsyn till bade natur och befintlig
bebyggelse inom omradet.

Dock har vi nagra allvarliga invindningar:

1. Total avsaknad av mjuk 6vergang mot de befintliga fastigheterna Sédra
Freberga 6:88 och Fiskartorpet 1:1 (4.8.1.2)

2. Negativ paverkan pa kulturella virden for fiskartorpen (4.8.1.2, 5.1.1,
5.1.2)

3. Hur ska vibrationer och buller hanteras i samband med pélning och
byggandet av foreslagna fastigheter med tanke pa narbeligna hus fran
mitten av 1800-talet? (4.5.2-3)

2.9 Vattenomrade — Samt 4.2.5 — Rorligt friluftsliv - Detaljplanen omfattar
inga anvandningar for vattenomradet. Skulle det inte ytterligare frimja en
god livsmilj6, f6r personer i de nya bostiderna inom planbeskrivningen,
om det inom naturomradet som grinsar till Vittern 1 vister planerades for
ett par stillen ddr man kan na ner till vattnet till exempel med hjilp av en
cementtrappa (kanske maste inkludera mojlighet for t ex rullstolar att ta

sig dit).

Planenhetens kommentar: Planenheten har inte sett nagot behov av att
planligea nimnda naturomrade da det redan ar planlagt. Diremot finns
ambitionen att ha med platsen i planens genomférande och utfora vissa
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atgirder i samband med anliggandet av parken och dagvattendammen 1
direkt anslutning. Planbeskrivningen har kompletterats med mer
djupgaende beskrivning om hur dessa omraden ér tankta att gestaltas.

3.1 Motiv till regleringar

3.1.1 Anvindning av allmidn platsmark — Natur — I planbeskrivningen
nimns att ’genom anvindningen kan naturvirden och omraden utvecklas
och bidra till gronomraden i den bebyggda miljén”. Da hela omradet
planeras att byggas pa KRAV-godkind akermark vore det sorgligt om inte
odlingslotter skapas f6r de bostider inom omradet som saknar tridgard.
Da inte bekampningsmedel anvinds vid KRAV-odling ir ju denna mark
yppetlig for att erbjuda odlingslotter.

Planenhetens kommentar: Planenheten tycker férvisso att idén ar god
och ser ocksa fordelarna med fler odlingslotter. Diaremot ingar det inte i
det planuppdraget och det finns andra omraden utpekade for
koloniomraden i Oversiktsplanen. Diremot finns inga hinder for att
odlingslotter uppfors pa gardarna fér de flerbostadshusen som forslas,
vilket med fordel skulle kunna uppmuntras i en markanvisning av
byggritterna.

4.5 Risker for manniskors hilsa och sakerhet

4.5.1 Fororeningar — Det nimns 1 planbeskrivningen att akermarken kan
komma att provtas med tanke pd att anvindning av bekimpningsmedel
kan medféra kvarvarande féroreningar i marken. Da akern anvinds enligt
KRAV-regler har bekimpningsmedel inte anvints som pd en
konventionell gard. Omstallning fran konventionell gard till KRAV-gard
innebdr ett par ars Overgangsperiod innan girden och marken kan
anvindas helt enligt KRAVs regler. Halten av fororeningar beroende pa
jordbruket i sig borde darfor vara laga.

Planenhetens kommentar: Planenheten tackar for upplysningen vilket
badar gott for kommande masshantering.

4.5.2-3 Trafikbuller, Vibrationer — I planbeskrivningen tas risk for buller
och vibrationer upp for de planerade bostidderna inom Sédra Freberga 6:1.
Vi ser dock inte att det nimns nagot om buller och vibrationer under
byggandet av bostiderna och dess effekt pa fastigheterna Sédra Freberga
0:88 och Fiskartorpet 1:1. Fiskartorpet 1:1 dr ett hus fran 1860-talet och
kan detta paverkas av eventuella palningar fér de storre planerade
byggnaderna?

Svar 6nskas for hur detta ska hanteras!
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Plan- och byggenhetens kommentar: Vid palning sa féreligger det ett
ansvar for byggherren att forebygga och atgirda eventuella skador pa
omkringliggande bebyggelse. Det édr dirfér branschpraxis att forbesikta
omkringliggande byggnader samt utféra kontinuerliga mitningar for att
hindra paverkan.

4.6 Natur och milj6

4.6.1 Natur och vegetation — Bade den mindre dkerholmen och storre
delen av l6vsumpskogen (férutom mindre del som kommer att tas i
ansprik av breddning av Fiskartorpsvigen liksom den planerade gang- och
cykelvigen) dr skyddade och kommer inte att tas i ansprak av planen for
omradet. Detta ar bra men utbyggnaden av omraden kommer 4anda ha en
paverkan pa framfor allt de nagot storre djuren som lever i omradet
(radjur, gravlingar, harar, béver, rav, korpar samt rovfaglar). Dessa djur
kommer troligen att fa det svdrare att na vatten men de har ju mdéijlighet
att flytta till andra omriden och kanske blir det sa.

Planenhetens kommentar: Dynudden ar i dagslaget valdigt isolerad och
saknar naturkopplingar till omkringliggande naturomraden. De storre djur
som trots det finns i omradet dr bevisligen redan anpassade till den
bebyggda miljén och bedéms inte fa simre forutsittningar dn i dagsliget.

4.8.1 Fysisk miljo, gestaltning

4.8.1.2 Tillkommande bebyggelse — Under punkten nimns att man vill
skapa en mjuk Overgaing mot den befintliga smahusbebyggelsen vid
Dynudden. Detta anser vi att man gjort pa ett bra sitt med en ligre hojd
pa fastigheter nidrmast de befintliga husen och dven skapat utsikt mot
Viittern fran de planerade husen.

Det Planbeskrivningen totalt missat 4r dock en mjuk 6vergang mot de
befintliga husen, framfor allt mot Sédra Freberga 6:88 och Fiskartorpet
1:1. Tidigare har kommunen vid ett flertal tillfillen talat om den unika
bebyggelsen utefter Fiskartorpsvigen och vikten av att bibehalla dess
karaktir. Vid flera tillfillen har bygglov avslagits for olika fastigheter da
objekt ansetts f6r hoga eller £6r stora och stér den unika miljon. Placering
och storlek av ett mindre hus pa Fiskartorpet 1:1 skulle noga f6lja linjen
av de befintliga uthusen pa tomten. Onskad storlek fick minskas for att fa
godkint bygglov.

Om nu kommunen ansett (och vi antar fortfarande anser) att den dldre
bebyggelsen utefter Fiskartorpsvigen ar unik och ska bevaras, sa anser vi

motala.se/kommun Sida 30 av 62



http://www.motala.se/kommun

att det dr helt forkastligt att ha det hogsta huset 1 planen f6r S6dra Freberga
6:1 placerad nirmast Sédra Freberga 6:88 och Fiskartorpet 1:1. Detta
forstor fullstindigt intrycket och upplevelsen av den ”unika miljén” vid de
gamla fiskartorpen. Eftersom det lingsgiaende planerade huset nirmast
fastigheten Sodra Freberga 6:88 ligger pa den hogsta marken pa girdet,
blir kinslan av hojden pa huset sett frain ex Fiskartorpet 1:1 ytterligare
forhojt. Vi motsitter oss darfor a4 det kraftigaste att det planerade
lingsgaende huset narmast S6dra Freberga 6:88 blir 6-7 vaningar (eller 21
m 1 nockhdjd). Vi foreslar dirfor en ligre byggnad med maximalt 3
vaningar for att dven ge en nagot mjukare 6vergang till den dldre befintliga
bebyggelsen pa Fiskartorpsvagen. Vi foreslar dven att héjden pa de tva
punkthusen sidnks nagot dven om de ligger nagot lingre fran den dldre
bebyggelsen. Om markférhillanden tilliter kanske niagon vaning kan
liggas till pa de lingsgaende husen nirmare 16vsumpskogen.

Vi 6nskar fa ett svar pa vara anmarkningar rorande denna punkt!

Planenhetens kommentar: Den mjuka Gvergingen for att mota upp
befintlig bebyggelse 1 Dynudden Gst-vistligt ar mycket riktigt en del av
tanken med bebyggelseforslaget, en annan del ir att genom trappningen
sikra siktlinjer visterut for bebyggelsen och pa sa vis skapa en attraktivitet
for bostiderna, samt fa till bebyggelsetyper som klarar de hdogre
bullernivderna. Det dr ddrmed en del av planférslagets genomférbarhet.
Att sinka vaningsantalen hade forsvarat dessa delar.

Det sydligaste av lamellhusen dr mycket riktigt 1 nidrheten av omradets
hégsta punkt, men da Fiskartorpsvigen ska breddas och parkering
anldggas narmast vagen sa hamnar huset inte direkt pa hojdpunkten (cirka
+98 meter Gver havsniva) sa som den ar vid Fiskartorpsvigen nuvarande
strickning, utan cirka 3 meter ligre ner i hjd med Akerholmen (cirka +95
meter 6ver havet)

Séder om méter inte heller bebyggelsen upp befintlig bebyggelse pa
samma sitt. Har limnas ett glapp 1 form av ett gronstrak som tillsammans
med prickmarken utgdr en cirka 16 meter stort avstand till S6dra Freberga
0:88. Fastighetsigare till Sodra Freberga 6:88 dr i sin tur delaktig i
planarbetet och ingar inom planomridet. Fastighetsigaren dr inforstadd
med planforslaget har uttryckt en vilja att bygga ett nytt hus pa tomten och
mojligheten till ett tvavaningshus ges med en nockhéjd om 9 meter.
Sammantaget innebir det en trappning pa fran 21 meter nockhdojd till den
tillitna 3,6 meter byggnadshéjden (cirka 7 meter nockhd6jd i praktiken)
som mojliggdrs for Ovriga bebyggelsen lings Fiskartorpsvigens sodra
inde. Strickan mellan det sédra lamellhuset och huvudbygegnad pa
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Fiskartorpet 1:1 dr cirka 100 meter vilket dr fullt jamférbart med
trappningen mot den befintliga bebyggelsen i Dynudden Ost-vistligt.
Planbeskrivningen har uppdaterats med ovanstiende resonemang.

Vad giller bebyggelsen lings med sodra dnden av Fiskartorpsvigen dar
Fiskartorpet 1:1 ingér anser inte Motala kommun att omradet utgor sarskilt
virdefull bebyggelsemilj6 ur en kulturmiljoaspekt, aven om alla byggnader
har ett virde och foérvanskningsférbudet giller generellt for allt
bebyggelse. Denna bedomningen har bland annat gjorts av
bygglovsenheten vid ett flertal tillfillen da anmilan om exempelvis
attefallshus och tillbyggnader tillatits, en atgiard som inte dr mojlig i sarskilt
virdefulla bebyggelsemiljGer.

Diremot har bebyggelsen i dagsliget en relativt sndv byggritt i
detaljplanen som giller dir. Eftersom byggritten anpassades till befintliga
torhallanden nir planen togs fram 1987, dir det handlade om att ta hinsyn
till omradet som da frimst utgjorts av ett smaskaligt fritidshusomrade
medan man dven méjliggjorde f6r permanentering. Det ar skilet till avslag
av bygglov for bebyggelse som inte foljer gillande detaljplans byggriitt.
Finns ett intresse fran flera 1 omridet att fa utokat byggritt sa rader
Planenheten om att ansdka om planbesked for att fa frigan om en ny
detaljplan f6r omradet prévad da forutsittningar £6r omradet har dndrats
sedan nu gillande detaljplan antogs 1987.

4.8.2 Stads- och landskapsbild — I punkten namns att planforslaget skapar
en helhet tillsammans med befintlig bebyggelse pa Dynudden. Detta haller
vi med om. Planarbetet verkar vara tydligt genomtinkt for att skapa detta.
Tyvirr finns inte denna tanke med dldre befintlig bebyggelse utefter
Fiskartorpsvigen soder om planomradet. Hir bygger man istillet en tydlig
och hog grins med de hégsta husen inom planomradet. Se vidare under
vara kommentarer for 4.8.1.2.

Planenhetens kommentar: Planenheten hinvisar till svaret kopplat till
tysisk milj6, gestaltning ovan

4.10 Trafik

4.10.1 Motortrafik — I samband med skapandet av en bredare
Fiskartorpsvig (fran 4 till 7 m samt en 4 m bred cykel och gangvig) blir
det viktigt att sakerstilla fri vig fér boende pa Fiskartorpsvigen 10-22
liksom f6r sophdmtning och ev. riddningsfordon.
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Planenhetens kommentar: Séder om vindplanen blir férhéallandena
ofdrindrade.

4.10.3 Kollektivtrafik — I planen diskuteras mojlighet till kollektivtrafik till
det planerade omradet. Kan det fungera att anvinda mindre bussar fran
vindslingan pa Fiskartorpsvigen in till busstationen eftersom
Fabriksgatan dr smal och svar att bredda?

Planenhetens kommentar: Planenheten hinvisar till svaret pa
Ostgotatrafikens yttrande men tackar for det goda inspelet.

5.1 Kommunala planeringsunderlag

5.1.1 Stillningstagande om betydande miljopaverkan— Har star att
detaljplanen inte antas medfora betydande miljépaverkan pa exempelvis
kulturvirdena. Vi anser dock att det med planens nuvarande utseende
definitivt har en negativ paverkan pa det kulturella virdet av de gamla
Fiskartorpen (som kommunen tidigare varit vildigt noga med).

Vi 6nskar fa ett svar pa vara anmarkningar rérande denna punkt!

Planenhetens kommentar: Se svaret under eran rubrik 4.8.1 Fysisk
miljo, gestaltning.

5.1.2 Undersokning om betydande miljopaverkan — Hir nimns att
paverkan pa landskapsbilden bedéms som positiv. Till stora delar anser vi
ocksa detta men igen maste vi nimna att ingen hénsyn tagits till vare sig
landskapsbild, kulturella virden eller upplevd paverkan pa vilbefinnande
inom fastigheten Fiskartorpet 1:1. Hir anser vi att planen behéver ses 6ver
och édndras.

Planenhetens kommentar: Se svaret under eran rubrik 4.8.1 Fysisk
miljo, gestaltning.

Hir nidmns dven att planen antas medfora en positiv paverkan pa
naturviarden. Till delar anser vi att detta kan vara ratt. Dock minskas
tillgdnglig yta for de storre djuren som idag finns inom omradet (radjur,
harar, gravlingar, biaver, korp och rovfigel).

Planenhetens kommentar: Akermarken som forsvinner bedéms inte ha
en visentlig betydelse f6r den kontinuerliga ekologiska funktionen ur ett
storre perspektiv. Dagvattendammarna som féreslas kommer dock ha en
vildigt stor positiv paverkan for vissa arter som trivs i sidana miljGer,
Dirav den sammantaget positiva paverkan.
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Sakagare 3 har féljande synpunkter

Sakidgare 3 framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Straxt efter koloniomradet sig jag spar av baver. (eller vad jag tror dr spar
av baver i alla fall)

Om bivern etablerat sig dir, har biaverhydda o.s.v. vet jag ¢j likasa om det
paverkar framtida forslag pa breddning av vig, ny cykelbana eller
detaljplanen i det stora hela?

Uppdatera girna hur man ser pa detta, om det paverkar eller inte paverkar.

Planenhetens kommentar: Breddningen av vigen och cykelbanan
kommer till storsta delen ske i det slyomrade dir det rader tradférbud
genom servitut for att skydda sparomradet och bedéms pa sd vis ha nagon
visentlig inverkan pa sumpskogen. Biver ér ingen sirskilt skyddad art och
inga potentiella boplatser har observerats vid platsbesok med
kommunekolog t6r de delar som péaverkas av planforslaget.

Sakagare 4 har foljande synpunkter

Sakidgare 4 framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Efter att ha tagit del av handlingen limnas foljande synpunkter. En hel del
av dessa beror den tidigare bebyggda delen av Dynudden. Flera av dessa
forslag har tidigare limnats av Uddarnas intresseforening.

Under punkt 2.1 berérs bullerproblematiken. Hénvisas till att jarnvagen
utgdr den storsta bullerkillan. Efter att ha bott 1 omradet under manga ar
kan vi konstatera att det 4r vigen - den del som ér vid s6dra avfarten som
utgor den storsta bullerkillan. Det beror med stor sannolikhet pa att denna
straicka HEL'T SAKINAR bullerskydd. Vi papekade detta fran féreningen
nir nya vigen byggts men ingen atgird har vidtagits. Nir nu avsikten ar
att bygga narmare vagen torde detta utredas, kompletteras innan man gar
vidare med ny bebyggelse.

Planenhetens kommentar: Riksvig 50 och dess bullerutbredning ar
medtaget i bullerutredningen. Aven avsaknad av bullerskydd lings med
pafartsrampen  4r medrdknat, vilket syns pa den utokade
bullerutbredningen i sumpskogen. Inga ytterligare kompletteringar till
utredningen bedéms dirmed behévas.
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Punkt 3.1.3 Egenskapsbestimmelser for kvartersmark. I forslaget finns
olika omraden med olika hogsta nockhojder beskrivna. For omradet
benimnt H4 anges en hogsta hojd av 21 meter. Med tanke pa omradets
karaktir skulle denna héjd medféra en vildigt markant skillnad gentemot
resterande bebyggelse. Dessutom ligger stora delar av detta omride redan
hégre dn de andra omradena vilket ytterligare paverkar omradena med
ligre bebyggelse. Foreslas darfor att ingen bebyggelse 1 hela omradet far
Overstiga ca 15 meter - d.v.s. H3.

Planenhetens kommentar: Den mjuka Overgangen for att mota upp
befintlig bebyggelse i Dynudden 6st-vastligt bedoms vara val avvagt i
forslaget, en del av tanken med trappningen ir dven att sikra siktlinjer
vasterut for bebyggelsen och pa sa vis skapa en attraktivitet f6r bostiderna,
samt fa till bebyggelsetyper som klarar de hogre bullernivaerna. Det ar
dirmed en del av planforslagets genomfoérbarhet.  Att  sidnka
vaningsantalen hade forsvirat dessa delar.

I planforslaget nimns att S6dra skolan dr en F-9 skola. Lir finnas forslag
pa att hogstadiet ska bort. I samma forslag dr det ocksa tinkt att lagga ner
Forskolan Slottsgriand! Sa dessa lir inte vara att rikna med?

Planenhetens kommentar: Informationen har uppdaterats i
planbeskrivningen.

I forslaget nimns omradet som ligger vid vattnet i det nordvastra hornet
som en av de fa platserna allminheten har tillgang till stranden. I det
omradet finns en betongbrygga som anvinds frekvent. Tyvirr har inte
kommunen hallit sitt I6fte att atgdrda de brister som bryggan har. D4 fler
lir soka sig hit bor bryggan atgirdas snarast!

Planenhetens kommentar: Planenheten delar synpunkten och har lyft
frigan med berérda tjinstemin inom kommunen.

Forslaget saknar helt atgirder f6r att 16sa de problem som den senaste
planen f6r Dynudden orsakat. Fran Uddarnas intresseforening framfordes
ett antal forslag fOr att 16sa den ohallbara situationen pa forsta delen av
vigen Dynudden som utgors av en smal gata (sonderkord 1 kanten 1 manga
ar dar det bitvis saknas stor del av bredden) med hoga hickar pa ena sidan.
Som det nya férslaget dr utformat kommer troligen endast en mindre del
av den trafik som idag gar dar att flyttas till de nya infartsvigarna. Darmed
borde hinsyn tas till detta och samtidigt atgarda problemet.

Hir foljer nagra av de forslagen:

motala.se/kommun Sida 35 av 62



http://www.motala.se/kommun

Bredda befintlig gata fram till 90 graders hoérnet ca 1,5 m. Sitt
samtidigt upp markeringskippar som styr bort trafiken fran sidan
med hickar. (Ett alternativ for delen efter Lertagsvigenavfarten
kan vara enkelriktning kombinerat med képpar.)

Det lingsiktigt basta alternativet for att avlasta den smala strackan
med hoga hickar i borjan av Dynudden ir att bygga en ny vig -
med separat GC fran Fiskartorpsvigen - strax efter svackan efter
koloniomradet (Genom sédra delen av skogsomradet - sa snart det
ar mojligt med hinsyn till det vattensjuka omridet) fram till
Lertagsvigen strax sbder om pumpstation, Att ha en separerad GC
bredvid innebdr ocksa att man far en mycket sidkrare vig att
gi/cykla -speciellt for skolbarnen.

Samtidigt kan man stinga av for biltrafik pa limpliga stillen mellan
de tvd "omridena" (Men mojliggdra f6r en effektiv hantering av
sopor och post)

Samtidigt behdver korsningen Lertagsvagen - Lertagsvigen vid
pumpstation ordnas sa att den blir farbar f6r alla fordon. (Mycket
daligt gjort farthinder ddr vissa bilar t.o.m. slipar i.)

Planenhetens kommentar: Det ir de enskilda fastighetsigarnas ansvar
att hélla sina hickar i en h6jd som sikerstiller goda siktférhallanden och
en saker trafiksituation. Den beskrivna vigstrickningen varierar redan i
storlek mellan 6-7 meter vilket dr en rimlig storlek pa gatan. Gatan
torsorjer forhallandevis manga fastigheter idag vilket kommer avlastas av
att cirka hilften av nuvarande fastigheter pa Dynudden far en genare
strackning lings med Fiskartorpsvigen och dess nya strickning.

En ny separat gangvig har lagts till i planforslaget 1 den strickning som
beskrivs for ny vig i punkt tva i yttrandet och finns illustrerat i
planbeskrivningen da det mycket riktigt skapar en god genvig och sikrar
gangvig i omradet. Att uppfora en ny bilviag bedéms i dagslaget bli ett for
stort ingrepp 1 skogsmiljon och skulle dessutom innebdra en ling
viagstrickning som inte hade fatt ekonomisk teckning av nya
exploateringar.

En ging- och cykelbana har dven lagts till i planférslaget lings med den
nordligaste av de foreslagna Ost-vistliga gatorna.
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Avsikten dr dock inte att helt avlasta vigen Dynudden, utan att fa en god
spridning pa trafiken sa att ingen enskild vig far en ohallbar belastning.
Dessutom finns det en sikerhetsaspekt med att moéjliggora rundkorning i
omradet ifall en ursparningsolycka hade forhindrat framkomligheten for
raddningstjansten pa Fiskartorpsvigen, nagot som Trafikverket lyfter i sitt
yttrande och som planenheten delar.

Planenheten vidarebefordrar synpunkterna pa befintligt farthinder till
gatuingenjor.

Sakéagare 5 har féljande synpunkter

Sakigare 5 framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplanen.

En vildigt mirklig ide fran fOrsta borjan tycker jag.

Forst och frimst star det ju uttalat att om det finns andra stillen att bygga
pa dn akermark sa ska det goras. Behover ju inte beritta f6r er hur manga
andra mer limpliga stillen det finns 1 Motala kommun med de
premisserna, det antar jag att ni har koll pa.

Forstar inte heller varfor man vill "fula" ner ett omride, med att helt andra
karaktiren. Vill man inte att Motala ska vara en attraktiv kommun att bo i
och flytta till?

Vi flyttade till Dynudden just av den anledningen, men det hade vi aldrig
gjort om det bygget som planeras sttt dir redan nu.

Verkar som att planen ar att det inte ska finnas nagra attraktiva omraden
kvar i stan?

Vad ir poingen med det?

Vill vi inte ha hit folk som skoter sig och ar hogtaxerande?

En annan fraga, ir ju hur det paverkar det myllrande djutlivet hir ute? Vi
som bor hir kallar det vart "lilla zoo". Detta bygge skulle ju utan tvekan
paverka det rejalt.

Planenhetens kommentar: Titortsutbyggnad kriver att mark som
tidigare varit oexploaterad ianspraktas. Oexploaterad mark ér aldrig tom,
utan oftast bestar marken antingen av skog som kan ha ett varierande
virde for skogsbruk, rekreation och naturvirden samt insekter och djurliv.
Alternativt kan marken vara jordbruksmark vilket kan ha ett visst kulturellt
virde, men dven ett nationellt virde vad giller matproduktion. Dock har
jordbruksmark vildigt sillan héga naturvirden da odlingen oftast bestar
av en monokultur dir en sorts groda som skordas arligen odlas och vilket
leder till att insekter och djurliv motverkas. I den kommunala planeringen
vigs dessa virden och platser emot varandra i val av plats, Nagot som
gjorts 6versiktligt i kommunens 6versiktsplan, men dven i form av en mer
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detaljerad  lokaliseringsutredning i detaljplanen.  Detaljplanens
lokaliseringsprovning visar pa att ingen annan plats lokalt i Dynudden ar
limplig att bebygga pa grund av héga naturvirden eller rekreationsvarden.
Dessutom dr jordbruksmarken, ur ett storre perspektiv, simre jamfort
med andra omriden da den édr inbyged och avskuren fran ovrig
jordbruksmark och ir vattensjukt. Den skog som finns i nirheten har
antingen hoga rekreationsvirden (Falehagen) eller dr skyddad natur
(Jerusalemsvikens natura-2000 omrade och Hilltorps kalkkdrrs natura-
2000 omrade) som dessutom dr kalkkirr och byggnadsteknisk olimpliga
att bebygga. Bedomningen dr saledes att det inte finns nagon limpligare
plats att bygga i sydostra Motala, och att Motala behover kunna mojliggora
tillvixtmojligheter 1 flera riktningar f6r att siakerhetsstilla den lingsiktiga
bostadsforsorjningen utifran olika typer av efterfragan och behov.

Planenheten delar inte bilden av att planforslaget skulle ”fula ned
omradet” utan vidhaller att planforslaget bidrar till att 6ka attraktivitet for
fler genom att skapa fler bostadstyper och fler mojligheter till rekreation
samt en sikrare trafikmiljo.

Motala kommun vill sjilvfallet att Motala kommun ska vara en attraktiv
kommun att bo och flytta till, dven for hogtaxerande. Det dr darfor
planforslaget mojligedr £6r flera att bo 1 det har attraktiva liget samtidigt
som vi okar omradets attraktivitet genom att forbittra trafikmiljon och
skapa fler omraden for rekreation.

Planenheten bedémer att planférslaget kommer ha en positiv inverkan pa
det lokala djurlivet och naturvirden da all befintlig skog planliggs som
natur och skyddas i planen, medan stora delar av jordbruksmarken med
lagt naturvirden, ocksa planliggs som natur och avses forses med
dagvattendammar och mer vixtlighet vilket skapar bittre férutsittningar
for vixt- och djurliv.

Sakagare 6 och Privatperson 1 har fdljande synpunkter

Sakigare 6 framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplan.

-Vigen "Dynudden" ir i behov av upprustning/breddning di den idag it
sonder pga hard byggtrafik.

Den ir dven "farlig" da vi redan idag upplever mycket trafik i hog hastighet
som samsas med lekande barn, promenerande minniskor, etc

Fler boende i omradet kommer paverka trafiken hart pa bade befintlig och
ny vig dirav behéver man se till att f6rbittra Dynudden avsevirt och gora
den sikrare. Nagon form av trottoar eller avgrinsning for
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gangtrafikanter/cyklar. Eftersom det idag inte gir nagra bussar kommer
fler bostider innebira fler bilar/cyklister etc sd vigen bor férindras och
forbattras for 6kad sidkerhet och anpassning till omradets storlek.

Senast 1 Oktober 1 ar blev grannens barn pakérd som tur av utan skador.
- Vi ser dven det som direkt olimpligt att bygga ithop den befintliga
Dynudden och "den nya delen" med en vig. Det skulle innebira ¢kad
trafik runt i hela omradet (minskad sidkerhet/trygghet) samt Gka trafik av
bilar som "dker runt" och de som bara dr ute och dker. Behall
Dynudden/Lertagsvigen som dtervindsgata och gor den nya vigen som
atervindsgata som endast nar det nya omradet.

-Stenbryggans badplats. Vad finns det for plan hir? Nagot bor goras hir.
En eftersatt och direkt farlig brygga som endast forfaller. Outnyttjat
omrade som skulle kunna vara till glidje f6r hela omradet. Detta bor tas
med i planeringen

Planenhetens kommentar: Planenheten delar bilden av att vigen
Dynudden ar i daligt skick och trafikfarlig i sin nuvarande anvandning och
utformning. Ambitionen dr att samordna en framtida upprustning av
vigen Dynudden med utbyggnaden av planforslaget. Den nya bebyggelsen
forutsitts  helt komma anvinda den nya uppsamlingsgatan
Fiskartorpsvigen som utformas med hog trafiksikerhet med separerad
gang- och cykelbana och fa utfarter. Trafik fran befintlig bebyggelse som
viljer nuvarande riktning pa vigen Dynudden bedéms halveras da ungefar
hilften far en genare strickning via Lertagsvigens och vigen Dynuddens
forlingning till Fiskartorpsvigen. Saledes sker en generell trafikutglesning
med mindre trafik i befintligt omrade och trafiksikerheten okar.

Mojligheten  till rundkorning skapar Dbattre framkomlighet for
servicefordon och riddningstjanst samt alternativa vigar vid exempelvis
olyckor och vigarbeten (som exempelvis en upprustning av vigen
Dynudden, se dven Trafikverkets yttrande). Planenheten bedomer att
planforslaget  visentligt forbéttrar  trafiksikerheten 1 omrddet. Att
mojliggérandet av rundkorning hade o6kat mangden trafikanter som
néjesaker runt omradet staller sig planenheten tveksam till, snarare hade
en aterviandsgata fordubblat den typen av trafikrorelser da den behéver
vinda och aka forbi en ging till pa vigen tillbaka. Planférslaget mojliggor
dirmed fortsatt rundkérning.

Till granskning har dven en gang- och cykelbana lagts till den nordliga av
de ost/vistliga tillkommande gatorna utéver den nya ging- och
cykelbanan som redan foreslagits lings med Fiskartorpsvigen. En gang-
och cykelforbindelse har dven lagts till fran pumphuset till
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Fiskartorpsvigen for att skapa en genare vig for en stor del av det
befintliga omrade, vilket kommer minska behovet att ga lings med vigen
Dynuddens ost-vistliga strickning for en stor del av den befintliga
bebyggelsen.

Planenheten delar synpunkten vad giller betongbryggan och har lyft
fraigan med berorda tjanstemin inom kommunen.

Sakagare 7 har féljande synpunkter

Sakigare 7 framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Jag vill saklart siga att vi dr positiva till att det 6verhuvudtaget behover
byggas mer villor i Motala, och séldes lika positiva till nyproduktion av just
villor. Det har vi hort att det pratats om redan nir vi képte vara hus pa
dynudden 2018. Det som kinns fel, och som vi inte riktigt forstar - ar det
planer kopplat till flervaningshus, eller lat oss kalla det var det faktiskt ér -
ligenheter.

Nigra direkta fragor kopplat till det ar:

1. Finns det statistik och fakta pd att det rdader underskott pa lediga
ligenheter 1 Motala? Vid en snabb anblick hos befintliga aktorer sa har
de mellan 15-25 lediga objekt pi sina hemsidor, per aktér. Ar detta
forankrat med de redan befintliga aktérerna?

2. Vi kan ha fel, men vi tycker oss lisa i samradshandlingarna att det
framgar ganska tydligt att ligenheter ska byggas fOor att minska
segregation genom en blandad bebyggelse. Vi forstar att ni aldrig skulle
svinga med féljande termer, men man kan ocksa lisa det som att det
minsann ska "fulas ner". Varfér? Vil vi inte ha attraktiva
bostadsomriden i Motala? Om ni kollar pa de familjer som flyttat till
just dynudden bara under senaste dret sa dr det hemvindare frin
Stockholm. De har aktivt sokt sig till dynudden just for att det dr
attraktivt. De hade hogst troligen inte ens flyttat hem till Motala annars.

3. Om denna detaljplan skulle klubbas igenom och fortsittningsvis
innehalla byggnation av ligenhetshus sia kommer karaktiren pa hela
bostadsomridet dynudden att dndras visentligt. Det tidigare
naturskéna och lugna bostadsomradet blir nagot helt annat 4n "utlovat"
och priserna pa de fastigheter vi investerat vildigt mycket pengar i
kommer sjunka drastiskt. Ar det OK att ni som kommun gér insatser i
ett bostadsomrade som paverkar priserna pa fastigheterna negativt?
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4. Om dynudden byggs om och omridets antal manniskor dubblas eller
to.m tredubblas undrar vi om ni noggrant har sett Over
trafiksikerheten? Med en vig in, och en vig ut, och si manga flera
minniskor 1 omradet och dessutom ett Sppnat kvarter som gor att man
kan dka runt omradet via Fisktorpsvigen - si kommer det bli en
oerhord skillnad pa antal bilar i omradet. Hur 16ser man sidkerheten
kring det sa vi kan vaga ha vara barn ute pa gatorna?

5. Varfor bygga pa dkermark? Finns det inte andra ytor dn att gora sig av
med naturskon och etablerad dkermark?

Forstar att ovan kan lisas som vildigt negativt och vill ddrfor dnnu en gang
poangtera att nyproduktion av villor pa Lertagsvigen (forlinga vigen),
som var det vi fick berittat f6r oss av kommunen var pa gang nir vi kopte
det forsta huset 2018, ar vi vildigt positiva till. Men vi har vildigt svart att
bade ta in och forsta produktionen av ligenhetshus och kinner oss i
arlighetens namn 1 sadant fall blasta

Planenhetens kommentar: Motala kommun har fért dialog med flera
byggaktorer som dr verksamma i regionen i diverse forum, varav flertalet
utryckt intresse och haft synpunkter pa vad de ansett skulle vara gangbart
rent marknadsmaissigt pa platsen. Den informationen har vigts in i
planforslaget nir genomfoérbarheten av planen har bedémts. Detaljplanen
ar dven flexibel vad giller bostadstyp. De enda platserna dir bostadstypen
styrs till bara en typ dr lingst i séder dir endast punkthus tillats for att
skapa en Gverging mot parken vid vattnet samt mot befintlig bebyggelse
pa vigen Dynudden och Lertagsvigens forlingning dir endast villor tillats
for att harmonisera med befintlig bebyggelsestruktur.

Motala kommun har som ambition att bidra till att minska
boendesegregation genom ett genomtinkt sambhillsbyggande som
mojligegér blandad bebyggelse och upplatelseformer. Det ska vara en
naturlig del i var samhillsbyggnadsprocess och utgér malomride 4 i
Motala kommuns lokala utvecklingsprogram (LUP) 2023-2026. Social
hallbarhet handlar inte bara om att nya ménniskor ska fa mojlighet att bo
nagonstans, utan att exempelvis dven att dldre som bor f6r stort, par som
skiljs eller unga som vill flytta hemifran samt alla andra som inte kan eller
efterfragar att bo i en villa ska kunna bo kvar i ett omrade. Helt enkelt att
bygga ett samhille med plats for alla. Det dr nagot Motala kommun ser
positivt pd och som bedéms stirka Dynuddens attraktivitet tillsammans
med det attraktiva, vattennira laget.
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Planférslaget ar en avvagning, dar foreslagen bebyggelse bade tar hinsyn
till befintlig bebyggelse, men dven tillats tillféra virden till stadsdelen
genom att skapa flera bebyggelsetyper och pa vis dndra karaktiren nagot
fran en relativt sitt homogen bebyggelse till en mer varierad, ndagot som ar
en del av syftet med planen. Planen kommer adven bidra till att
bostadsomradet blir annu mer natursként med platser dir man kan finna
lugn. Planen sakrar befintlig natur genom att bevara den och planligga den
som natur, men dven delar av dkern som idag har ett ligt naturvirde
planliggs som natur och park vilket kommer tillféra omradet ytterligare
naturvirden som inte finns idag. Flerbostadshusen som féresldis kommer
aven bidra till minskat buller och majoriteten av den tillkommande trafiken
kommer att tillkomma pa andra sidan flerbostadshusen pa
Fiskartorpsvigen, vilket bidrar till ett annu storre lugn i omradet. Motala
kommun bedémer att det inte foéreligger nagon risk att priserna pa
befintliga fastigheter skulle sjunka drastiskt till f6ljd av utbyggnaden av
planforslaget.

I dagsliget bor cirka 300 personer och all trafik leds via vigen Dynudden
som dr lang och smal med manga utfarter, bort till Fabriksgatan.
Planférslaget skapar en sa gott som utfartsfri uppsamlingsgata i form av
Fiskartorpsvigen med hog trafiksikerhet med en separerad ging och
cykelbana vilket kommer vara den genaste vigen for all tillkommande
bebyggelse och en stor del av den befintliga. Befintlig bebyggelse kommer
fa tre fardvigar (vigen Dynudden i bada dndar och Lertagsvigen) att ta
sig till resten av staden, vilket kommer skapa en naturlig férdelning och
utglesning av trafiken i omradet. Dessutom skapar moijligheten till
rundkérning bittre framkomlighet f6r servicefordon och riddningstjanst
samt alternativa vagar vid olyckor. Planenheten anser att planforslaget
visentligt forbiattrar trafiksdkerheten i omradet.

Tatortsutbyggnad kraver att mark som tidigare inte varit bebyggd
ianspraktas. Men tom mark finns inte, utan obebyggd mark idr oftast
antingen skog som kan ha ett varierande virde for skogsbruk, rekreation
och naturvirden samt insekter och djutliv. Alternativt kan marken vara
jordbruksmark vilket kan ha kulturella virden, men dven ett nationellt
virde vad giller matproduktion. Dock har jordbruksmarken oftast ligt
naturvirde. I den kommunala planeringen vigs dessa virden och platser
emot varandra i val av plats. Nagot som gjorts Oversiktligt i kommunens
oversiktsplan, men dven i form av en mer detaljerad lokaliseringsprovning
i detaljplanen. Detaljplanens lokaliseringsprovning visar pa att ingen annan
plats 1 Dynudden ar limplig att bebygga pa grund av hoga naturvirden
eller rekreationsvirden. Dessutom dr jordbruksmarken, ur ett storre
perspektiv, simre jamfort med andra omrdden da den ér inbyggd och
avskuren fran 6vrig jordbruksmark och dr vattensjukt. Den skog som finns
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1 nirheten har antingen hoga rekreationsviarden (Falehagen) eller ar
skyddad natur (Jerusalemsvikens natura-2000 omrade och Hilltorps
kalkkdrrs natura-2000 omrade) som dessutom dr kalkkirr och
byggnadsteknisk olimpliga att bebygga. Bedomningen ir siledes att det
inte finns nagon limpligare plats att bygga i sydostra Motala, och att
Motala behéver kunna vixa at alla riktningar for att sikerhetsstilla den
langsiktiga bostadsforsorjningen.

Planenheten beklagar att sakdgare 7 kinner sig lurad och har en negativ
association till flerbostadshus men vidhaller att det naturskona liget
torstirks och att variationen av bostadstyper har stora samhillsfordelar.

Kommentarer pa granskningens remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter frin granskningen redovisas nedan tillsammans med
Planenhetens kommentarer.

Lansstyrelsen Ostergdtland har foljande synpunkter

Linsstyrelsen framfor féljande synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Linsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget Gverensstimmer
med 6versiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - préovningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Linsstyrelsen har inget att tilligga 1 friga om provningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kinda forhallanden. Linsstyrelsen bedémer att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Statens geotekniska institut (SGI) har féljande synpunkter

Statens geotekniska institut (SGI) framfér foljande synpunkter pa
forslaget till detaljplan.

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2023-11-27, dnr 5.1-2310-1297) och
framférde da att stabiliteten behévde kontrolleras f6r de férhallanden och laster som
planen medger, frimst i form av uppfyllnader och dagvattendammar.

Tidigare framférda synpunkter har hanterats pa ett bra sitt och SGI har inga ytterligare
synpunkter pa planforslaget. Dock behodver planbeskrivningen kompletteras med
rekommendationerna fran den geotekniska stabilitetsutredningen gillande avstand
mellan dagvattendammar och laster i form av byggnation och vigbankar.
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Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med
rekommendationerna fran den geotekniska stabilitetsutredningen under
rubriken 4.5.7 Ras och skred.

Lantméterimyndigheten har féljande synpunkter

Lantmiterimyndigheten framfor foéljande synpunkter pa forslaget till
detaljplan.

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbattras
Genomforande av ”prickmarksremsan”

Prickmarksremsan som dr beligen invid Sédra Freberga 6: 113, hur ska den
genomforas? Planbeskrivningen bor beskriva atminstone ett mojligt scenario.
Lantmiterimyndigheten bedémer den nuvarande utformningen som olimplig da
risken 4r att den sista bostadsfastigheten som avstyckas kommer att dliggas remsan
vilket ar hogst olampligt.

De rimligaste alternativen enligt lantmiterimyndigheten dr att antingen planligga
marken som allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap eller att. limna
omradet utanfor planomradesgrins.

Ytterligare en 16sning kan vara att S6dra Freberga 6: 113 tas med 1 planen och att den
fastigheten genom fastighetsindelningsbestimmelser alidggs, markomradet da det
smalter in betydligt battre dir dn f6r en ny fastighet

som tilldelas en smal remsa som for denne blir totalt onyttig. Nackdelen med denna
l6sning dr att utformningen av Sodra Freberga 6: 113 blir vildigt last i och med
fastighetsindelningsbestimmelserna, vidare finns det inte heller nigon moijlighet att
med tvang 6verlata remsan till denna fastighet. Det patryckningsmedel som finns f6r
kommunen dr PBL:s allmidnna paragraf om planenligt utgangslige (9 kap § 30), men
da krivs att fastighetsdgaren behéver anséka om bygglov vilket kanske inte ar fallet f6r
en redan bebyggd fastighet.

Planenhetens kommentar: Avsikten ir att reglera in remsan i Sédra
Freberga 6:113 och en 6verenskommelse finns med fastighetsdgaren att
gora sa, vilket dr skilet till att anvindningen dndrats fran allmin plats —
natur till kvartersmark for bostadsindamal mellan samrad och granskning.
En beskrivning har lagts till under rubriken 6.2.2 Forindrad
fastighetsindelning.

Elledningar/kraftledningar/tele

Lantmiterimyndigheten noterar att Sodra Freberga 6:1 dr belastad med avtalsservitut
for kraftledningar och elledningar, men har inte undersokt strickningen pd dessa.
Vidare anges pa s. 71 att Vattenfall dger ledningar inom planomradet (4.11.4).
Detsamma giller fo6r Skanova som har opto/teleledningar inom omradet (4.11.5). Det
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ar utlagt ett E-omrade for transformatorstation vid kommunal gata, ar det dven i gatan
el-ledningarna 16per? For ledningar som dr i bruk behéver plangenomférandet
beskriva hur rittigheterna ska sikras. Avtalsservitut 6ver kommunal mark?
Ledningsritt? Ska de lasta kvartersmark behdvs u-omraden pa dessa strickor, det
ricker inte med att omradet ar prickat.

Planenhetens kommentar: Vattenfalls ledning gar parallellt med
Fiskartorpsvigen och dr tinkt att forldggas i vigen med avtalsservitut Gver
kommunal mark i samband med ombyggnation av viagen. Skanova har en
ledning s6der om Sodra Freberga 6:113 som behéver flyttas till allmin
plats och regleras med avtalsservitut.

Informationen har lagts till under planbeskrivningens rubriker 4.11.4 El,
4.11.5 Fiber och tele, samt 6.2.3 Rittigheter.

Genomférande av E-omraden

Det framgar 1 planen att det ska finnas tva E-omraden, E 1 for transformatorstation
samt E2 for pumpstation. E-omriaden kan avstyckas till egna omraden och
planbeskrivningen behover fylla i vem som har ansvaret f6r genomférandet, dvs. vem
som bekostar ansokan till lantmiterimyndigheten samt markatkomsten.

E-omride f6r pumpstation, fastighet utan tillgang till utfart

For att en fastighet ska kunna anses limplig ska den i de allra flesta fall ha en tillfartsvig.
E2 ir belaget sa att den omges av parkmark, 6ver vilket det inte ér tillatet att kora bil.

Planen behéver dven hir fortydliga genomforandet av E-omradet. Hur dr tanken att
ledningshavaren ska nd omradet? Vad beh6vs f6r typ av underhall £6r en pumpstation?
Ar tanken att underhallspersonal ska traska med verktyg frin den kommunala gatan?
Var parkerar de i sd fall? Eller behovs ingen tillgang med bil alls? Beskriv.

Planenhetens = kommentar:  Ytorna  avses  upplatas  med
markupplatelseavtal till Vattenfall FEldistribution AB respektive VA-
huvudman, dirmed ingen fastighetsbildning. Géingvigen mellan VA-
huvudmannens anliggningar i parken (bade dagvattendamm och
pumpstation) kommer dimensioneras for att kunna klara av tillfart med
fordon for drift och skotsel av anliggningarna som 4r beligna i parken,
nagot som planenheten inte ser nagot problem med i foérhallande till
anvindningen park. Synpunkten foranleder ingen dndring av
planférslaget.

Delar av planen som bér férbattras

Konsekvens for S6dra Freberga 6:88, mojlighet att avstycka
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Konsekvenserna som planen medfor for S6dra Dynudden 6:88 bor framga tydligt,
vilka férandringar medfér planen? Bland annat utokas byggritten ritt rejilt gentemot
nuvarande plan, dessutom begransar nuvarande planbebyggelsen till en huvudbyggnad.
Den nya planen innebar med andra ord ocksa att Sodra Freberga 6:88 ges en mojlighet
att avstycka en ny bostadstomt.

Planenhetens kommentar: Information om att fastigheten potentiellt
kan avstyckas har lagts till under rubriken 6.2.2 Foérindrad
fastighetsindelning.

Ovrigt
Avsnitt 7. 1 Referens till andra detaljplaner

For detaljplanerna och den stadsplan som niamns under avsnitt 7.1 rekommenderar
Lantmaiteriet att planbeskrivningen forutom datum anger dven aktnummer fo6r
hinvisning, anledningen 4r att det i en senare sokning i fastighetsregistret dr svart att
hitta planen om den har upphort att gilla. Tidigare detaljplaner spelar en central roll
t.ex. for framtida provning av ersittning och det kan hidnda att man behéver gora en
utredning flera plangenerationer bakat.

Planenhetens kommentar: Aktnummer dr tillagt under rubriken 7.1
Kommunal planering.

Trafikverket har féljande synpunkter

Trafikverket har inga synpunkter.

Ostgotatrafiken har foljande synpunkter

Ostgotatrafiken framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplanen.

Ostgotatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och tackar fér méjligheten att limna
yttrande. Ostgotatrafiken limnade yttrande under samridet och har fortsatt samma
stallningstagande i frigan gillande kollektivtrafikforsotjnings till/frin Dynudden. For
att Ostgotatrafiken ska dndra stillningstagande behéver hela omridet vara
tirdigutbygget som 1 sin tur motiverar utveckling av kollektivtrafik i omradet, det vill
siga resandeunderlaget behover vara tillrickligt stort. Utover det forutsitts att hela
straket Stromsbron - Fabriksgatan - Fiskartorpsvigen ér anpassad for kollektivtrafik.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar uppfattningen om att
kollektivtrafik inte dr aktuellt f6rens omradet ar utbyggd. Nir sa ar fallet
sa blir det dven aktuellt att se Over straket Strémsbron - Fabriksgatan —
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Fiskartorpsvigen och vidta nodvindiga forbattringsatgiarder for att sikra
busstrafikens framkomlighet 1 ett separat investeringsprojekt.

Vatten- och avfallsnamnden har féljande synpunkter

Vatten- och avfallsnimnden framfor féljande synpunkter pa forslaget till
detaljplan.

Vatten och Avfall har tagit del av granskningshandlingarna gillande
detaljplan for del av Sédra Freberga 6:1 (tegelbruksgirdet), Dynudden,
Motala kommun. Verksamheten anser att det i plankartan bor finnas med
planbestimmelse om ligsta golvnivd i forhallande till markytans/ gatans
nivan vid férbindelsepunkten. Detta édr bra att ta med, fOr att minska risken
tor att bostider placeras lagt, da stora delar inom planomridet behover
fyllas upp med massor.

Planenhetens kommentar: Den generella rekommendationen 1 omradet
och branschpraxis vid grundliggning dr att byggnaders firdiga golvhojd
bér vara minst 0,5m 6ver ndrmaste gata. Dock gér omradets topografi det
svart att reglera med hinsyn till att visa fastigheter, frimst mot
Fiskartorpsvigen, har viganslutning vid anvindningsomradets hogsta
punkt. Dar blir det istillet aktuellt att sikerstilla en god dagvattenavrinning
fran byggnaden med alternativa 16sningar och anslutningspunkter i allmin
platsmark som inte utgors av gata, varpa en sadan generell reglering hade
dventyrat planforslagets genomfoérbarhet och reglering i plankartan
utesluts ddrmed.

Vattenfall Eldistribution AB har féljande synpunkter

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskningshandlingarna for
rubricerad detaljplan och limnar féljande yttrande.

Utover de synpunkter Vattenfall framfért i samradsskedet har Vattenfall inget
ytterligare att tilligga. Vattenfall har inget att invinda mot de revideringar som gjorts
med hinsyn till de synpunkter Vattenfall framférde 1 samradsskedet.

Hyresgastforeningen Motala/Vadstena har foljande synpunkter

Hyresgistforeningen Motala/Vadstena framfor foljande synpunkter pa
forslaget till detaljplan.
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I vart tidigare remissvar ansags inte atgiarderna for godtagbar bullerniva vara tillrickliga
och att flerbostadshusen inte bor placerar nirmast jarnvigen pa grund av detta.
Planenheten har i sin kommentar foérklarat val av placeringen pa husen och vilka
atgirder som kan vidtas for att minska bullernivan f6r de boende i flerfamiljshusen. Vi
godtar denna forklaring och riknar med att dessa atgirder kommer att vidtas.

Under punkt 4.1.2 Mark- och bostadsforsorjningsprogram, tar ni upp att ” ...det
befintliga bostadsbestandet i Dynudden utgors till storsta del av villabebyggelse och ir
enligt OP 2040 det omriden med hogst socioekonomi 1 Motala titort, si bedoms
omradet vara sirskilt viktigt att frimja en blandad bostadsbebyggelse inom. Planen
bedéms kunna frimja en blandad bostadsbebyggelse genom att pa olika delar inom
planomradet méjliggora f6r samtliga bostadstyper”. Ni skriver dven att ”” Mark- och
bostadsforsorjningsprogrammet pavisar dven att nya bostadsomraden ska ha blandad
bebyggelse med blandade upplatelseformer”. Vart krav pa att minst 50% av bostiderna
1 flerbostadshusen blir hyresritter anses utifran detta rimligt och kravet kvarstar.

Planenhetens kommentar: Motala kommun har mycket riktigt en
ambition att frimja en blandning av upplatelseformer och boendetyper,
nagot planen bevisligen m6jliggor for. Planenheten vill dock understryka
att en detaljplan inte reglerar upplatelseformer utan det blir en fraga for
kommande markanvisning, varpa inga siadana krav gar att stilla pa
detaljplanen.

I vart tidigare remissvar hade vi synpunkter pa risken f6r héga vattenfloden. Enligt
detaljplanen verkar Planenheten tagit Gversvimningsrisken i beaktande genom
exempelvis avrinning och dagvattendamm. Vi riknar med att dessa atgirder kommer
att vidtas.

Avrinningen frin dagvattendammarna kommer enligt era resultat och étgirder inte
paverka forekomsten av fOroreningar i Vittern. Vi riknar med att dessa atgirder
kommer att vidtas.

Vi ser positivt pa att ni delar var syn pa vara synpunkter kring uppférande av
cykelforrad/cykelgarage, samlingslokal/gemensambhetslokal, lekpark och laddstolpar
och att dessa saker bor finnas tillgingliga f6r de boende 1 omradet. Vi 6nskar att detta
tas 1 beaktande av kommande byggherrar.

Hur mycket utnyttjas den befintliga, allminna parkeringen pa andra sidan gangtunneln
under rv. 50 och jirnvigen, 1 nuldget av badgister till Jerusalemsbadet? Har ni siffror
pa om dessa 30 parkeringsplatser ar tillrackligt f6r att ticka behovet?
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Planenhetens kommentar: De 30 parkeringsplatserna ir vad som finns
pa den nuvarande badparkeringen. Diremot har cirka 20 stycken platser
”torsvunnit” fran den olovliga parkeringen som avvecklats. Dessa kan
kompenseras  genom  trimningsatgirder pa den  nuvarande
badparkerningen och en planlagd yta finns tillginglig i narheten av
parkeringsplatsen  att utbka om viljan finns. Behovet av
badparkeringsplatser dr ojamnt utspritt 6ver dret och svarberakneligt.
Tillgangen till parkeringsplatsen uppmuntrar dven till mer badgister som
firdas med bil, vilket gor att férhallande mellan behov och antal platser
kan fungera omvint.

Moijlighet till kommunala firdmedel 4r en férhoppning som liggs pa framtiden, inom
vilken tidsram denna framtid ligger framgir dock inte av detaljplanen.
Genomférandetiden av byggnationerna beridknas vara fem dr, vi anser att detta dven
bor vara tidsbegrinsningen for utbyggnaden av de kommunala firdmedlen till och fran
bostadsomridet.

Planenhetens =~ kommentar: Ostgotatrafiken  har i sitt
granskningsyttrande meddelat att de ér villiga att kollektivtrafikforsorja
omradet ndr det byggts ut och planen ser till att det dr mojligt att trafikera
inom planomradet. Planenheten ser det som en rimlig férhallning fran
Ostgotatrafiken att trafikera strickan da underlaget finns. Detaljplanens
genomforandetid dr den 6vre tidsgrinsen for nir den allmianna platsen
inom planomradet skall vara firdigstalld, nir byggnationen dr klar finns
det ingen 6vre tidsgrins for, om ens alls. Dirfér ar det orimligt att
kravstilla att omradet ska kollektivtrafikf6érsorjas inom den tidsrymden,
ett krav Motala kommun inte heller har mojlighet att stilla pa
Ostgotatrafiken.

I detaljplanen nimns det inget om mdijlighet till skolskjuts. Nirmsta skola ligger 2,5
km bort men barnfamiljer kan inte rikna med att barnen far plats pa nirmast liggande
skola. Hur planerar ni f6r en sidker och rimlig skolvidg f6r barnen?

Planenhetens kommentar: Inom planomradet sikerhetsstills goda
gang- och cykelméjligheter 1 form av gang- och cykelbanor som ansluts till
gang- och cykelbanan lingst med Fabriksgatan och som leder till S6dra
skolan. Vad giller kriterierna for skolskjuts och vad som ar ett rimligt
avstand att fa sidan dr en fraga for Bildningsforvaltningen och ir siledes
ingen detaljplanefriga.
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Vi ser positivt pd utbyggnaden av gang/cykelbana. Detta ger méjlighet f6r motion och
att ta sig till de mer centrala delarna av staden.

Ni m6jligedr for framtida behov av vard, exempelvis vardcentral. Det dr redan ett
pressat lage pa vara befintliga vardcentraler, det rader bland annat intagningsstopp och
vardcentraler liges ner. Hur ser planen ut fOr att ticka behovet av primirvard nir
Motalas befolkning okar, i ett lige som redan ir anstringt?

Planenhetens kommentar: Aven om planen potentiellt skulle méjliggéra
tor en ny vardcentral si finns inga sadana utbyggnadsplaner.
Virdcentralerna drivs av regionen och ir pa sa vis ingen kommunal fraga
som planenheten kan svara pa.

I detaljplanen forklaras det tydligt vilka Gverviganden som gjorts i beslutet att bygga
bostider pa befintlig jordbruksmark. Vi lever i en osdker tid och det ir ett svart
stillningstagande att géra da vi ar i behov av bade brukbar mark och bostéider.

Vi ser positivt pa planerna kring grénomraden med trid och buskar. Det behévs i
rekreationssyfte men 4r ocksa viktigt for att hjalpa till att ta upp hoga vattenfléden och
att sainka temperaturen.

Vi saknar atgirder for att halla byggnadskostnaderna nere. Hoga byggnadskostnader
ger héga boendekostnader, detta paverkar vilka minniskor som har rad att bo i
omradet vilket i sin tur skapar ett segregerat bostadsomrade.

Naturskyddsforeningen Motala har féljande synpunkter

Inledning
Naturskyddstoreningen i Motala vill framfora sina synpunkter pa det foreslagna

detaljplanearbetet och lyfta viktiga aspekter som paverkar milj6 och

sambhallsutveckling.

Utokat planférfarande

Vi bedémer att forslaget inte dr forenligt med Gversiktsplanen och att exploateringen
har stor allmdn betydelse. Eftersom marken ligger nira riksintressena Godsstraket
genom Bergslagen och riksvig 50, bor utokat planfoérfarande tillimpas enligt Plan- och
bygglag (2010:900) 5 kap. 7 §.

Planenhetens kommentar: Planenheten bedomer att planen dr helt
forenlig med Oversiktsplanen och har tydligt redovisat den bedémningen
under rubriken 4.1.1 i planbeskrivningen. Linsstyrelsen har i sitt
granskningsyttrande delat den bedémningen.
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Motivet till val av férfarande finns dven under rubriken 2.3 Motiv till
planforfarande. Planen bedéms inte ha nagot stor betydelse for
allmanheten, bland annat med hinsyn till dess relativ perifert lige, brist pa
boende inom planomradet och relativt fa boende i direkt anslutning.
Nirhet till riksintresse édr inte ett skdl att tillimpa det utokade
planforfarandet enligt plan och bygglagen 5 kap 7 §.

Betydande miljopaverkan (BMP)

Kommunen har bedomt att planen inte innebdr betydande miljopaverkan. Vi anser
detta vara felaktigt baserat pa:

¢ Strandskyddsomrade: Omraden 20-100 meter fran Vitterns strand tas i ansprak.
Detta strider mot lag och praxis. Inga trovirdiga utredningar om alternativa
lokaliseringar har presenterats.

* Jordbruksmark: Exploatering av brukningsvird jordbruksmark saknar tydligt
vasentligt samhallsintresse och alternativa platser har inte utretts.

Planenhetens kommentar: Dir strandskydd upphiévs inom det generella
strandskyddsomradet sa har de sirskilda skil enligt 7 kap. 18 c-d § 26
miljobalken tillimpats enligt gillande lag och praxis. Det finns tydligt
motiverat under rubriken 4.6.3 Strandskydd i planbeskrivningen, dir dven
alternativa lokaliseringar redovisas. Lansstyrelsen, vars uppgift ar att
granska och Overpréva detaljplaner dir strandskydd upphivs pa ett
felaktigt sitt, har meddelat i sitt granskningsyttrande att de e¢j avser
overprova detaljplanen eller har nagra synpunkter pa upphavandet.

Vad giller ianspriaktagande av jordbruksmark sia finns det visentliga
samhillsintresset redovisat under en egen rubrik, 4.2.1.2 Visentligt
samhillsintresse i planbeskrivningen. Alternativa platser har utretts och
finns redovisade under rubriken 4.2.1.2 Lokaliseringsprovning i
planbeskrivningen.

Visentligt samhillsintresse
Befolkningsmalet i bostadsforsoriningsprogrammet fran 2022 och OP-2040 som ligger
till grund for bostadsbehovet, anser vi vara helt orealistiskt.

SCB:s statistik visar att invanarékningen de senaste 15 aren (2010-2024) varit mycket
ligre dn vad kommunen férutspatt. Var analys visar att folkmidngden i Motala 6kat
med ca 1650 invanare mellan aren 2010 tll 2024. For att na kommunen satta
folkmingdsmal 2040 krivs en 6kning med 6100 invanare kommande 15-drs period.
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Nir vi analyserar folkmingdsokningen senaste 15-ars period (2010-2024) med
okningen av antalet invanare som blev1650, visar det sig att huvudférklaringen till
denna 6kning kan hirledas till en 7-arsperiod (2012-2018) dé invanarantalet 6kade med
1820 personer. Denna 6kning kan forklaras med den omfattande flyktingkrisen som
kulminerade 2015. Under de 6vriga dtta aren minskade folkmingden med 180
invanare. Mycket talar for en fortsatt svag forindring i befolkningsmingden. Darfor
anser vi att bostadsforsorjningsprogrammet fran 2022 inte ska anvindas som underlag
for detta detaljplaneprojekt.

Planenhetens kommentar: Bostadsforsorjning édr ett av de visentliga
samhillsintressena  som  dberopas, men dven att motverka
boendesegregation och samt att fi en socialt hallbar blandning av
boendetyper 1 Dynudden men dven Motala i stort dr det andra. Motala
kommun vidhaller sig ritten att sitta upp sina egna malsittningar vad
giller tillvixt. Bostadsforsorjningsprogrammet ér framtaget i enlighet med
bostadsforsorjningslagen och dr ett demokratiskt beslutat och fullgott
underlag som planenheten dr férpliktigad att anvinda som underlag i
detaljplaneprojektet.

Klimatomstillning

Planforslaget saknar effektiva och hallbara transportlésningar. Kollektivtrafikens
utveckling till omradet ar begrinsad av befintlig infrastruktur, och dessa hinder maste
l6sas innan planen kan antas. Nuvarande infrastruktur begrinsar méjligheterna till
utbyggnad av en stadslinje for kollektivtrafiken. Strombrons begrinsningar dar
busstrafik inte kan angéra bron ér ett exempel pa begrinsningar och andra exempel dr
Fabriksgatan och Fiskartorpsvagen, som inte kan uppfylla kravet pa den vagbredd som
busstrafiken kraver.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen har lagt stor vikt vid att
sikerstalla goda gang- och cykelmoijligheter, bade for tillkommande men
dven for befintliga boende i omradet. Detta, kombinerat med omréadets
relativa narhet pa bekvimt avstand till Motalas centrala delar gér cykeln
till en effektiv och héllbar transportlosning. Detaljplanen skapar dven
forutsittningar att trafikera omradet med busstrafik i framtiden, bland
annat breddningen av Fiskartorpsvigen och tillférandet av vindmoijlighet
1 dess dnde. Den relativt h6ga exploateringsgraden i omradet ar, férutom
en god hushallning av mark, en forutsittning for att i framtiden kunna
skapa det reseunderlaget som krivs for att fOrse omradet med
kollektivtrafik bade for befintliga och tillkommande boende, nagot som
saknas i dagsliget.
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Ostgotatrafiken har i sitt granskningsyttrande meddelat att de ir villiga att
kollektivtrafikférsorja omradet ndr det dr utbyggt, detta forutsitt dock att
ovannimnda atgarder vidtas pa den tinkta strickningen. Motala kommun
stiller sig positiv till att vidta dessa atgirder, det dr dock utanfér planen
och dess syfte och behover drivas som ett separat investeringsprojekt.

Sidkerhetsaspekter

1. Bebyggelse nira jirnvigen: Planen foreslar byggnation 50 meter fran jirnvigen.
Detta okar riskerna vid olyckor, sdrskilt med farligt gods. Till exempel behover
framkomligheten for riddningstjansten att na den planerade bebyggelsen sikras.

2. Vi efterlyser noggrannare avstimning med Trafikverket och deras behov av 6kad
trafikbelastning med godstransporter nar dubbelsparet star klart till Hallsberg.

3. Oversvimningsrisk: Hoga grundvattennivier och o6versvimningsrisker inom
omradet kriver battre redovisning och dtgirdsplaner.

Planenhetens kommentar: Riskerna 4r utredda och beddéms av
sakkunnig expert och Planenheten vara godtagbara. Linsstyrelsen, vars
uppdrag ir att bevaka risk for manniskors halsa och siakerhet, har inte
nagon avvikande asikt i sitt granskningsyttrande.

Vad giller mingden godstig har utredningen utgatt frain Trafikverkets
trafikprognos for 2040, samt prognosen f6r 2045 som i princip har samma
resultat med ett tags marginal. I denna prognos ska eventuella kinda
okningar eller forvintningar finnas med och det dar det som utgor
planeringsunderlag f6r exempelvis detaljplaner.

Vad giller framkomligheten f6r riddningstjanst vid olycka har méjligheten
till tillfart sakrats genom att planforslaget utformats pa ett sidant sitt att
rundkérning har mojliggjorts i omradet. Trafikverket uttryckte att detta
skulle fortydligas och bibehallas i sitt samradsyttrande, nagot som dven
gjorts i planbeskrivningen under rubriken 4.5.2 Olyckor. Dialogen med
Trafikverket 4r god och de har i sitt granskningsyttrande meddelat att de
inte har nagra synpunkter pa planforslaget.

Hoéga grundvattennivier vid nirhet till Vittern uppstar naturligt och
kriver inga atgirder. Oversvimningsrisken ir utforligt utredd och finns
redovisad under rubriken 4.5.5 i planbeskrivningen.

Sammanfattning
Naturskyddsforeningen i Motala anser att:
* Utokat planforfarande bor tillimpas.
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¢ Alternativa lokaliseringar for bostadsbyggandet utreds.
¢ Klimatanpassade 16sningar och sikerhetsfragor prioriteras.
¢ Underlagen fo6r befolkningsutveckling och bostadsbehov revideras.

Vi uppmanar kommunen att beakta vara synpunkter och foresla justeringar i
detaljplanen for att sikerstilla en hallbar och lagenlig utveckling.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen sikerstiller en hallbar och
lagenlig utveckling. Synpunkterna foranleder ingen dndring av
planforslaget.

Sakagare 1 har fdljande synpunkter

Sakidgare 1 framfor foljande synpunkter pa forslaget till detaljplanen.

Sammanfattning — Vi uppskattar att alla vara fragor och synpunkter har bemotts men
har fortfarande nagra mycket kritiska synpunkter pa planforslaget.

4.5.2-3 Trafikbuller, Vibrationer

Vi uppskattar att férbesiktning och dven kontinuerliga mitningar kommer att goéras
under pagiende arbete med ex palning for de storre husen. Att fa en spricka 1 en
gammal murstock dr ju inget man 6nskar. Eftersom vi inte dret runt dr pa plats vid var
fastighet kan det ju bli problem om kontinuerlig matningar ska goras pa fastighetens
byggnader. Vi hoppas dirfor att vi nir bygget startar kan fa en plan 6ver nir ex palning
kommer att utféras sa vi sjalva dd kan se till huset mer och ge er tillgang till fastigheten
f6r mitningar och kontroller.

Planenhetens kommentar: De kontinuerliga mitningarna utférs av
byggbolaget som blir anvisade marken och bebygger den. De kommer
sjalvtallet vara i kontakt med er och stimma en dverenskommelse om hur
overvakningen ska ske for att undvika skador och ersittningskrav.

X4.8.1 Fysisk milj6, gestaltning

4.8.1.2 Tillkommande bebyggelse — Tack for informationen angiende
byggritten som giller for husen pa Fiskartorpsvigen (12-22).

Vad giller trappningen mot Fiskartorpet 1:1 sd dr vi fortfarande mycket kritiska. Det
ar ungefir lika langt frain tomtgrins for Lertagsvagen 55 till nirmaste flerbostadshus
som mellan tomtgrins f6r Fiskartorpet 1:1 till gaveln pa nirmaste flerbostadshus.
Skillnaden ér, som det ser ut i planforslaget fran 2023, att flerhuset nirmast
Lertagsvigen 55 ser ut att vara fyra vianingar och det narmast Fiskartorpet 1:1 dr minst
sex vaningar (21 m). Flerbostadshuset nirmast Lertagsvagen 55 ligger heller inte lika
hégt som det ndrmast fastigheter pa Fiskartorpet 1:1. Punkthusen ligger ju lingre fran
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Fiskartorpet 1:1 och ir inte lika kinsliga for var upplevelse men skapar dven de den
vigg mot var fastighet som vi tog upp forra gangen. Att minska ett par vaningar bade
pa det hogsta flerbostadshuset liksom punkthusen minskar inte siktforhallandena for
de vaningar som blir kvar. M6jligen kunde utsikten fran évre vaningar enligt planen
gett delvis fin utsikt Gver Vittern.

Vi har ocksa svart att tro att ett par vaningar ligre flerbostadshus (det mest sodra)
negativt skulle paverkar bullernivderna fran vag och tagtrafik.

Vi dr inte negativa till att bygga pa S6dra Freberga 6:1 men mycket negativa till att en
vigg skapas mot fastigheter pa Fiskartorpsvigen och didrmed helt andrar kinslan for
oss som bor dir.

Aven om man med ett par viningar ligre flerbostadshus (det s6dra) och punkthus
torlorar en del ligenheter ser vi inte att detta skulle vara helt omgjligt. Den 16sning vi
foreslar anser vi pa ett battre satt skulle skapa en helhet dven med ildre fastigheter pa
Fiskartorpsvigen.

Planenhetens kommentar: Planenheten star fast vid bedémningen att
bebyggelsen skala och placering dr limplig i foérhallande till sin omgivning
och har redovisat varfor sa ar fallet i planbeskrivningen, bland annat under
rubriken 2.1 Hela detaljplanen.

Nedtrappningen frin 21 meter for den tillkommande bebyggelsen till
huvudbyggnad pa fastigheten Fiskartorpet 1:1 och dess hojd pa cirka 4
meters pa ett avstaind pa ca 70-80 meter dr en mjuk och vil tilltagen
overgang, en fallande h6jd motsvarande 20-25% i lutning. En brant
trappning hade varit exempelvis en lutning pa 45% (1:1), likval forfarande
en trappning.

Med tanke pa den vegetationsrida som finns ar det tveksamt om husen ens
blir synliga frin stérre delen av bostadstomten. Aven om si vore fallet
hade det relativa avstindet gjort att det snarare handlar om att uppleva att
det existerar ett storre hus i synfiltet en bit bort, snarare dn kansla av en
vigg 1 fastighetsgrins.

Den relativt hoga exploateringsgraden ar 6nskvird for att skapa ett bittre
underlag for kollektivtrafik och ar en god hushallning med markerresurser,
varpa en minskad hojd hade medfért en negativ konsekvens som viger
tyngre dn den negativa konsekvensen av att huset kan skymtas fran
Fiskartorpet 1:1.

4.8.2 Stads- och landskapsbild
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I punkten nidmns att planforslaget skapar en helhet tillsammans med befintlig
bebyggelse pa Dynudden. Tyvirr ser vi fortfarande inte att det verkar finnas nagot
intresse frin de som tagit fram planbeskrivningen av att omfamna dven den éldre
befintlig bebyggelse utefter Fiskartorpsvigen sdder om planomréadet i denna helhet.
Detta tycker vi 4r vildigt trakigt och oacceptabelt.

Planenhetens kommentar: Se ovanstiende svar.

4.10 Trafik
4.10.1 Motortrafik

I samband med skapandet av en bredare Fiskartorpsvag (fran 4 till 7 m samt en 4 m
bred cykel och gangvig) blir det viktigt att sakerstilla fri vig for boende pa
Fiskartorpsvigen 10-22 liksom fér sophimtning och ev. riddningsfordon.

Hir tror jag ni missférstatt var fraga. Vi undrar hur vi ska kunna dka pa
Fiskartorpsvigen nir sjilva arbetet med vagen (breddning liksom cykelbana) ska
utféras. Om den hela tiden dr 6ppen for att kéra pa liksom att utryckningsfordon
kommer fram dr det inget problem. Vi vill bara vara sikra att det inte dr nagot problem.
Onskar svar pa detta eller alternativa 16sningar.

Planenhetens kommentar: Diskussioner pagar om utbyggnadsetapper
och ordning och fragan om tillginglighet till befintliga fastigheter kommer
behéver ordnas. En potentiell 16sning hade varit att sammanbinda
vandplanen vid viagen Dynuddens s6dra dnde med den Ost-vistliga nya
gatan till Fiskartorpsvigen 1 en forsta etapp fOr att kunna stinga av
Fiskartorpsvigen norr om akerholmen helt f6r ombyggnation. Strickan
s6der om dkerholmen till den nya vindplanen hade férmodligen behévt
byggas om i etapper eller med tillféllig parallell vig som mojliggor forbifart
tor boende under hela byggnationens ging.

Fragan dr  slutligen upp till ansvarig  projektledare  pa
Projektledningsenheten samt upphandlad entreprenér som far uppdraget
att genomfora detaljplanen.

Miljobedémning

Linsstyrelsen  har 1 sitt  samradsyttrande  framfért  att  de  delar
samhillsbyggnadsnimndens bedémning om att detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte
upprattas.
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Sammanfattning

Samrad

Genomfért samrad féranleder féljande dndringar pa plankartan:

Naturomradet nirmast Vittern har andrats till park.

Anvindningen skola har utgatt ur planforslaget.

Vindplanen 1 inden av Fiskartorpsvigen har flyttats nagot lingre norrut.
Akerholmen har belagts med prickmark.

Mingden prickmark har minskats pa det nordligaste kvarteret.

Den nordligaste Ost-vistliga gatan har justerats nagot 1 lige samt breddats f6r
att fa plats med en giang/cykelbana pa norrsidan.

Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek har utgatt

Reglering av byggritt har dndrats

Bestimmelse om vibration har tillforts.

Genomfort samrad foranleder foljande dndringar i planbeskrivningen:

En mer utforlig beskrivning kring hur planforslaget undviker att negativt
paverka  Natura  2000-omradernas  bevarandestatus  har  tillforts
planbeskrivningen.

Trafikbullerutredningen har kompletterats med en beskrivning av paverkan
fran vibration och stomljud.

Planbeskrivningen har kompletterats ur bullerhinseende.

Planens paverkan pa riksintresset for rorligt friluftsliv har fortydligats.
Information om grundvattenférekomster har tillférts planhandlingen.
Fortydligande kring avvigning vid upphivande av strandskydd har tillférts
planbeskrivningen.

Information kring naturvarden har tillforts planbeskrivningen

Mer utforlig beskrivning om hur allmin plats ar tinkt att gestaltas har tillforts
planbeskrivningen.

Fortydliganden kring vattenskyddsomrade har tillforts planbeskrivningen.
Information om att eventuell breddning av diken krdver anmilan om
vattenverksamhet har tillférts planbeskrivningen.

Information om planavgift i bygglov har tillférts planbeskrivnigen.

Ett resonemang kring alternativa tillfartsvigar vid olyckor har tillforts
planbeskrivningen.

Text vad giller avfall har uppdaterats i planbeskrivningen.

Resonemang kring besoksparkering till Jerusalemsbadet har fortydligats i
planbeskrivningen.

Granskning

Genomférd granskning féranleder inga dandringar 1 plankartan.
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Genomford granskning foranleder féljande dandringar i planbeskrivningen:

- Planbeskrivningen har kompletterats med rekommendationerna frin den
geotekniska stabilitetsutredningen under rubriken 4.5.7 Ras och skred.

- Information rérande en fastighetsreglering som berér Sodra Freberga 6:113
har lagts till under rubriken 6.2.2 Forindrad fastighetsindelning.

- Informationen har lagts till under planbeskrivningens rubriker 4.11.4 El, 4.11.5
Fiber och tele, samt 6.2.3 Rittigheter rorande befintliga ledningar och
avtalsservitut.

- Information om att fastigheten S6dra Freberga 6:88 potentiellt kan avstyckas
har lagts till under rubriken 6.2.2 Forindrad fastighetsindelning.

- Aktnummer ir tillagt under rubriken 7.1 Kommunal planering.

Féljande sakégare/berdrda har, helt eller delvis, inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Samrad

- Lansstyrelsen har i delvis fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren vill ha en mindre flexibel plan vad giller
placering av punkthus och killarférbud vilket inte tillgodosetts. I Ovrigt ar
synpunkterna tillgodosedda.

- Statens geotekniska institut har i e/t fatt sina synpunkter tillcodosedda.
- Trafikverket har i Je/f fatt sina synpunkter tillgodosedda.

- Ostgoétatrafiken har i inze fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren att man har vitt skild syn pa
kollektivtrafikférsorjning.

- Vatten- och avfallsnimnden har i /e/t fatt sina synpunkter tillgodosedda.

- Verksamhet kultur och fritid har i Je/t fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren.

- Miljé- och hilsoskyddsenheten har i Je/z fatt sina synpunkter tillgodosedda.

- Vattenfall Eldistribution AB har 1 de/yis fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren vill ha e-omrdden for
nitstationer och endast fatt en. Den nordliga alternativet som vattenfall
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hinvisar till 4r pa ett befintligt dike, medans det finns ett E-omride i en
angrinsande detaljplan som planenheten helst ser att Vattenfall anvinder innan
ny mark reserveras.

- Skanova AB har he// fatt sina synpunkter tillgodosedda.

- Motala férsamling har Je/f fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren att yttrandet endast dr i informationssyfte.

- Hyresgistféreningen har /nfe fatt sina synpunkter tillgodosedda da
majoriteten av kraven inte gar att reglera i en detaljplan.

- Centerpartiet i Motala har znze fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
det framgar att synpunktsforfattaren har en annan syn pa hur beséksparkering
till Jerusalemsbadet bor 16sas dn den som foreslas i detaljplanen

- Sakigare 1 har nte fatt sina synpunkter tilloodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren foreslar en ny vig, nagot som ej tillgodosetts i
planforslaget.

- Sakigare 2 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Frimst eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren vill ha en ligre bebyggelseh6jd i sédra
planomradet, nagot som ¢j tillgodosetts i planforslaget.

- Sakigare 3 har Je/t fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren att yttrandet dr 1 informationssyfte samt en
fragestallning kring hur det paverkar planforslaget, och synpunktsforfattaren
blivit besvarad 1 fragan.

- Sakigare 4 har delvis znte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren vill ha ytterligare bullerskydds- och
vigatgirder samt ligre hogsta hojd for byggnader som ¢j tillgodosetts i
planforslaget som.

- Sakigare 5 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren ar emot planforslaget.

- Sakidgare 6 har delvis inte tatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren vill ha vissa atgirder pa befintlig vig som e¢j
finns med i planforslaget samt en upprusting av betongpiren i nordvistra
Dynudden.

- Sakigare 7 har /nte fatt sina synpunkter tillcodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren i stora drag dr emot planforslaget.
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Granskning

- Linsstyrelsen har Je/t fatt sina synpunkter tillgodosedda. Det framgar av
Linsstyrelsens yttrande att de inte har nagon invindningar mot planférslaget.

- Statens geotekniska institut har e/ fatt sina synpunkter tillgodosedda. Den
informationens som efterfragades i planbeskrivningen ir tillagd.

- Lantmiterimyndigheten har de/iis fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Majoriteten av lantmiteriets synpunkter har tillgodosetts igenom justeringar av
planbeskrivningen, foérutom information om hur transformator- och
pumpstationer ska fastighetsbildas dd det inte dr ett troligt scenario eftersom
de istillet 4r avsedda att forses med upplatelseavtal pa befintlig fastighet. Det
samma giller Lantmiteriets synpunkt rorande tillfart 6ver park till tekniska
anlidggningar, dir planenheten gér bedomningen att det inte finns nagon
konflikt mellan parkanvindningen och tillfart f6r servicefordon.

- Trafikverket har Je/t fatt sina synpunkter tillgodosedda. Trafikverket har
meddelat att de inte har ndgra synpunkter

- Ostgoétatrafiken har fe/s fatt sina synpunkter tillgodosedda. Ostgotatrafikens
yttrande bestar av en beskrivning om hur de bedémer det vara limpligast att
kollektivtrafikforsorja omradet, en bedomning planenheten delar.

- Vatten- och avfallsndmnden har zns fitt sina synpunkter tillgodosedda. Det
framgar av Vatten- och avfallsnimndens yttrande att de helst hade sett en
hojdsittning av firdig golvhoéjd i férhallande till gata i plankartan, vilket dr svart
med tanken pa utformningen av planforslaget och topografin i omradet.

- Vattenfall Eldistribution AB har Je/z fatt sina synpunkter tillgodosedda. De
har meddelat att de inte har nagra synpunkter pa de revideringar som skett i
planforslaget mellan samrad och granskning.

- Hyresgiastféreningen har /nze fatt sina synpunkter tillgodosedda. De flesta
av de synpunkter Hyresgistforeningen har regleras inte i en detaljplan.

- Naturskyddsforeningen har znze fatt sina synpunkter tillgodosedda. Det
framgar av deras yttrande att de anser att utdkat planforfarande bor tillimpas,
alternativa lokaliseringar fér bostadsbyggandet utreds, klimatanpassade
l6sningar  och sikerhetsfragor prioriteras samt att underlagen for
befolkningsutveckling och bostadsbehov revideras. Planenheten star fast vid
sina beddmningar.
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- Sakigare 1 har znte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Sakigare 1 anser att
exploateringsgraden, frimst i form av hojd bor minska i planens sodra del f6r
att battre anpassas till bebyggelsen lings med Fiskartorpsvigen. Planenheten
har gjort bedémningen att planforslaget dr vil anpassat och star fast vid den

bedémningen.
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Medverkande tjansteman

Granskningsutlatandet har upprittats av Planenheten, Gemensam ledningsforvaltning,
Motala kommun genom Damien Marchese, planarkitekt i samrad med berorda

tjinsteman inom kommunen.

Damien Marchese
Planarkitekt

Bilagor

1. Lansstyrelsens samradsyttrande, 2023-12-13
2. Linsstyrelsens granskningsyttrande 2024-12-16
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Yttrande 1(9)

as Dat Diarienummer
l:A NS STY“RE LSEN 2(?2;:2-1 3 17009-2023
OSTERGOTLAND
ANKOM

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Motala kommun
2023 -12- 13 samhallsbyggnad@motala.se

..............................

Samrad om detaljplan for del av fastigheten Sédra
Freberga 6:1 (Tegelbruksgardet) i Motala kommun

Rubricerat férslag har insants till Linsstyrelsen for samrad enligt
PBL 5:11. Inkomna handlingar utgors av plankarta med
planbestimmelser, planbeskrivning, undersékning om betydande
miljopaverkan samt tillhérande utredningar.

Detaljplanens syfte ar utbyggnad av Motala tatort med en varierande
och socialt hallbar bebyggelse i Dynudden. Planomradet ligger pa
Dynudden, cirka 2,5 km sydvast om centrala Motala.

Gillande éversiktsplan, OP 2040, antagen 2022, pekar ut delar av
planomrédet for stadsbygd, kallad Dynuddens forlangning.

Planen handlaggs med standardférfarande, kommunen bedémer att
planforslaget éverensstimmer mot éversiktsplanen och att
planforslaget inte innebar betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsens sammanfattade bedomning

Lansstyrelsen ser positivt pa forslagets tillskott av bostdder men
efterfrigar att bebyggelsen i hogre grad anpassas utifran omradets
befintliga varden och risker for att kunna bli s bra som mojligt.

Beddmning enligt kap 11 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Naturvard och Natura 2000

Postadress: 581 86 Linkoping Telefon: 010-223 50 00 E-post: ostergotland®@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/ostergotland
www.lansstyrelsen.se/ostergotland/personuppgifter
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Ostra Vittern och Sédra Freberga-ferusalemsviken (MB 7 kap. 27 §)
I omradet Ostra Vittern finns ansprak enligt Natura 2000, dels
fégeldirektivet, dels habitatdirektivet. I omradet Sodra Freberga-
Jerusalemsviken finns ansprak enligt habitatdirektivet. Kommunen
bedémer att inget av berorda riksintressen paverkas negativt av
detaljplanen.

Lansstyrelsen ifrigasatter inte kommunens bedomning,
planférslaget ser inte ut att kunna leda till negativ paverkan pa
Natura 2000-omradenas bevarandestatus. En utforligare
beskrivning av hur bedémningen har skett av risken fér paverkan
behover dock tillféras planbeskrivningen, sa att det framgar vad
direktiven innebér och hur planforslagets ingrepp relaterar till det.

Kommunikationer

Jarnviigen godsstriket genom Bergslagen och riksvég 50 (MB 3 kap
8%)

Vaster om, och hogre belaget dn, planomradet finns riksintresse
anlaggningar for kommunikationer - riksvag 50 och jarnvigen
Hallsberg-Mjolby. Kommunen gor beddmningen att detaljplanen
inte paverkar riksintresset negativt genom minskad framkomlighet
till foljd av trafikokningar pa riksvag 50.

Trafikverket som ar sektorsansvarig myndighet for riksintresset
framfor krav pa utredning av hur den nya planerade bebyggelsen
Klarar vibrationer och stomljud pa grund av narheten till jarnvagen.
Se Trafikverkets yttrande 2023-11-17 bifogat. Lansstyrelsen delar
Trafikverkets bedomning.

Totalforsvaret

Malmens militéra flygplats (MB 3 kap. 9 §)

Planomradet omfattas av stoppomrade for hoga objekt och MSA-
omrade (Minimum Sector Altitude) som avgér lagsta flyghdjd.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planforslaget inte
medfor negativ paverkan pa riksintresset.

Rorligt friluftsliv och turism

Viittern med éar och strénder (MB 4 kap 2 8)

I oversiktsplanens granskningsyttrande (2021-12-06, Lansstyrelsens
diarienummer 401-18166-2021) har Lansstyrelsen lyft att bebyggelse
utmed Viattern behover underordnas varden for naturvard,
kulturmiljévard och friluftsliv. Undantag kan goras fér utveckling av
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befintliga tatorter, vilket ar relevant i detta fall. Planens paverkan pa
riksintressets varden behover dock belysas.

I handlingarna uppges att mdjligheten att bedriva friluftsliv har
starks tack vare planen. Handlingarna boér i hogre grad an nu skildra
hur och var kommunen anser att det kommer tillskapas
forbattringar. Den tillkommande bebyggelsens paverkan pa stads-
och landskapsbilden belyses med férdel av en landskapsanalys.
Lansstyrelsen ser i sammanhanget behov av att betydelsefulla strak
och platser utifran friluftslivets intressen analyseras, samt hur
allmanhet och besokare av omradet kan komma att samspela med
foreslagna dndamal.

Miljokvalitetsnormer

Yt- och grundvatten

Kommunen gér beddmningen att planen kan genomfoéras utan att
paverka MKN for vatten negativt. Lansstyrelsen delar denna
beddmning. Vad som behéver tillféras planbeskrivningen ar
grundvattenférekomstens namn, ID (WA11665077), beskrivning och
bedémning, samt ytvattenforekomsten Vatterns ID (SE646703-
142522).

Buller

En Trafikbullerutredning (2023-08-17) har utférts for planerade
bostader som visar pa att bostaderna utsatts for hoga bullernivaer
fran riksvag 50 och spartrafiken. Samtliga foreslagna lagen av
bostader ser ut att kunna klara riktvarden enligt
trafikbullerférordningen. Planerade villor kan ha uteplatser vasterut
dér riktvirden innehalls. En utmaning ar dock att tillskapa
gemensamma uteplatser for flerbostadshusen dar riktvarden
innehalls.

Lansstyrelsen anser att det tydligt behover framga om den lagre
bebyggelsen inom omradet ar beroende av att de hogre
flerbostadshusen kommer till stand for att klara bullret, vid fasad
och utomhus. Vid ett sadant beroende behdvs villkor i planen om att
de skarmande byggnaderna (flerbostadshusen) ska vara byggda
innan bygglov eller startbesked far ges for smahusen.

Bebyggelsen som utsatts fér héga bullervarden (féreslagna
punkthus) behéver fa en mindre flexibel byggratt for att sdkra att
detaljplanen uppfyller kraven. Sarskilt de 6vre vaningsplanen ar
bullerutsatta, framfor allt av den maximala ljudnivan och det
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behover tas extra hansyn vid utformningen av gavellagenheter for
att klara riktvarden.

Lansstyrelsen bedomer att den har fragan behéver fordjupas for att
pavisa att, och exempel pa hur, det gar att 16sa. Utover
planbestimmelser om krav pa atgarder (exteriéra/interiora
/bostadsrum vara vinda at tyst sida) bor illustrationer tas fram som
visar méjliga rumsplaceringar och anvandningar. Datan som
bullerberikningarna baseras pa behover ta hojd for jarnvagens
kapacitet /tillstand, da méingden gods pa rals kan antas oka.

Foreslagna andamal fér vard och skolverksamhet behover aven i
betydligt hogre grad beaktas utifran paverkan fran buller.

Vibrationer och stomljud

Linsstyrelsen ser det som mycket bra att kommunen avser att
utreda hur den foreslagna bebyggelsen (savil skolverksamhet, vard
som bostéder), eventuellt paverkas av vibrationer och stomljud pa
grund av narheten till jirnvagen.

Halsa och sakerhet

Fororenade omraden

Foreslagen hantering ar lamplig och det &r positivt att dkermarkens
hantering vid schaktning lyfts fram.

Skydd mot olyckor

Da foreslagen infartsvag till omradet, Fiskartorpsvagen, ligger endast
15-20 meter fran sparmitt behéver kommunen utreda och skildra
alternativa mojligheter for raddningstjansten att na det nya
bostadsomradet. Linsstyrelsen delar Trafikverkets beddmning.

I riskutredningen framgar att en kanslighetsanalys visar att
samhallsrisken vid 6kade godstransporter ligger éver det undre
gransvardet pa ALARP. Inga riskreducerande atgarder bedoms vara
nodvandiga med tanke pa skyddszon pa 50 meter frin jirnvagen och
bullerplank. Placeringen av bebyggelsen 50 meter fran jarnvagen
begrénsar riskerna vid en eventuell olycka med farligt gods, dock ar
jarnvigens strackning och topografin i omradet potentiellt iner
avgorande faktorer. Jirnvagen gar i ytterkurva och ar belagen
ovanfor foreslagen kinslig bebyggelse for skola, vard och bostader.
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Lansstyrelsen anser att mdjliga atgarder for att férhindra risken for
ursparning behover overvigas ytterligare. Ansvarsfoérdelning och
redan utférda investeringar i jarnvagsanlaggningen kan med fordel
skildras i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen forutsatter att hansyn tas till yttrande limnat av SGI,
2023-11-27.

Strandskydd

Lansstyrelsen ser att lampliga sarskilda skl for att bygga inom
strandskyddsomradet ar att det ligger avskilt fran stranden av
befintlig bebyggelse (MB 7 kap 18 c, punkt 2) och ér ett allmant
intresse (punkt 5).

Lansstyrelsen anser att, for den sédra bebyggelsedelen som avser
punkt 5, behéver det tillféras ett fordjupat underlag. Belys varfor det
allmanna intresset av att bygga bostader i detta fall inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddsomradet, samt varfor intresset av
planlaggning i sé fall vager tyngre in strandskyddsintresset pa
platsen. I anslutning till en sidan motivering behovs aven en
tydligare forklaring till hur planen i 6vrigt har anpassats for att ta
hansyn till de allmanna intressen som strandskyddet syftar till.

I plankartan bor det kunna gé att avlisa var (allmén plats,
kvartersmark, vattenomrade) strandskydd har upphévts, i nuliget
ser det ut att galla all kvartersmark och all allman plats for gata. Se
Upphavande av strandskydd - PBL kunskapsbanken - Boverket,
allmant rad att bestaimmelser om upphévande av strandskydd kan
betecknas a.

Risk for dversvamning

Lansstyrelsen ser mycket positivt pa genomford dagvattenutredning
samt att bestammelser inférts om markens genomslapplighet och
ytor avsedda for dagvatten. Pa grund av de hoga
grundvattennivaerna bor plankartan aven reglera killarforbud. Med
tanke pa markens blota egenskaper och sluttande terrang kan
hillfastighetsfragor gillande savil dammar som byggnader behéva
fordjupas, i enlighet med vad SGI framfért.
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Allmant och radgivande

Planformalia

Planen ¢verensstimmer inte helt med utpekandet i 6versiktsplanen,
varfor en motivering till avvikelsen ar lampligt att inféra.

Planen handlaggs med standardférfarande. Lansstyrelsen vill fororda
ett utokat forfarande da planen inte uppfyller kriteriernai5kap 7 §
plan- och bygglagen.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att planforslaget inte
foranleder en MKB.

Bostadsforsorjning

Planforslaget mojliggor for bostadsbyggande med en variation vad
giller bostader, storlek och skala. Fullt utbyggt innebér planen
ungefir 300 nya bostader fér 600 invanare. Lansstyrelsen ser
positivt pa dessa ambitioner och det ar bra att tydliga hanvisningar
gors till kommunens eget Mark- och bostadsférsérjningsprogram.

Gestaltning

Gestaltningen av omradet har beaktats vil. Den generella
bebyggelseidén 4r att tillskapa en fallande skala genom
nedtrappning av bebyggelsens hojd samt en 6vergang fran sluten till
oppen bebyggelse fran ost till vast. Detta for att skapa en mjuk
overgang mot befintlig bebyggelse och skapa utsikter mot Vattern i
vaster. En landskapsanalys skulle kunna bidra till projektet med
annu battre forstaelse for hur den tillkommande bebyggelsens mote
med naturen och vattnet kan komma att bli.

Jord- och skogsbruk

I fraga om beskrivning och resonemang ar jordbruksmarken val
behandlad i planen. Det finns ett utférligt resonemang om
lokaliseringsprévning, med slutledningen att det inte bedéms
vasentligt att jamféra med omraden utanfor Dynudden.

Marken pa sammanlagt drygt 8 ha ar otvivelaktigt brukningsvard.
For att tillgodose viktiga samhallsintressen och med hansyn till just
den har jordbruksmarkens sérskilda lage, avskildhet och stark
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relation till flera stora infrastrukturstrak sa kan det vara forsvarligt
att ta den har marken i ansprak for titortsutveckling.

Lansstyrelsen konstaterar att tva jordbruksblock om sammanlagt
drygt 8 ha berdrs. Det storre blocket ar ca 7,5 ha och valarronderat.
Dar har under de senaste fem aren odlats slattervall respektive
havre. Darutéver berors hela det mindre blocket i nordvast som ar
ca 1 ha stort och har simre arrondering. Dar har odlats vall de
senaste 5 aren, mdjligen har vallen satts om pa senare tid. Enligt
Lantbruksndmndens markkartering fran ca 1970 ar dkerjorden pa
dessa bada block av nagot samre beskaffenhet 4n genomsnittet i
kommunen.

Naturvard

Kommunen behover komplettera med en naturvardesinventering
over omradet, det ar viktigt att den dven omfattar det generella
biotopskyddet och invasiva arter.

Vatten

Marken i omradet bestar till stor del av lera och moréin med lag
genomslipplighet och mycket héga grundvattennivaer som uppnar
markniva pa vissa platser. Dagvattenfragorna har hanterats val
genom utredning och uppféljning i planhandlingarna. Utredningen
foreslar grundvattenmatningar vid dammarna for att kunna avgora
byggtekniken, vilket aven bor tillféras planbeskrivningen.

Mindre delar av planomradet hamnar inom omrade som utgor
vattenskyddsomrade. § 7 i vattenskyddsomradets foreskrifter kan
beroras under byggtiden och kan dirmed med fordel inféras i
planbeskrivningen.

7 § Uppstéllning av transportbehallare. Uppstallning av tankbilar,
tankbilsslap, jairnvigstankvagnar eller andra transportbehéllare som
rymmer mer dn 250 liter och som innehaller petroleumprodukter, évrigt
farligt gods eller évriga halso- eller miljofarliga amnen ar férbjudet.

Klimat och energi

Metoden och tekniken for att varma upp byggnaderna ar av stor
betydelse och behéver redovisas i granskningsskedet.
sammanhanget ar det dven relevant att beakta framtida klimat och
behov av kylning under varmebdljor, som aven kan lindras av
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genomtankta mikroklimat. Bebyggelsens placering kan skildras och
overvagas med tanke pa goda solenergilagen.

Kommunen behover i hogre grad inrikta planarbetet pa att hallbara
resvanor byggs in. Lansstyrelsen efterfragar till granskningsskedet
att en utvecklad dialog med Ostgétatrafiken redovisas, samt att det
framgar lampliga l6sningar fér busshallplatser. I sammanhanget
hallbara transporter ingar dven 6kad prioritering for gang- och
cykeltrafik inuti omradet. Planforslaget kan i hogre grad beakta
mdjligheterna till delad mobilitet, sisom ytor f6r mobilitetshubbar,
elbilar och 16sningar fér laddning och férvaring av mikrofordon.

For bottenvaningar och gavlar ar det av betydelse vilken tillgang som
ges till gemensamma utrymmen och méjliggérande av
delningsekonomi, sdsom garage for fordonspool, forvaring och
avfallshantering. Funktioner som med férdel kan specificeras genom
utformnings och egenskapsbestammelser.

Sociala fragor

Det ar positivt att planen foreslar olika bostadstyper som kan variera
bestandet och upplatelseformer. I planen hénvisas till befintlig
lekplats langre norrut. Platsbildningar inom det nya omradet skulle
kunna agnas stérre omsorg, sdsom ytor for allmanna andamal,
lummiga strak, motesplatser och lek. Detta utgor angelagna aspekter
som kan bidra till attraktivitet, ekosystemtjanster, goda mikroklimat,
fler naturliga mellanmanskliga méten och upplevd trygghet.

Plantekniska rad

Kommunen kan dverviga hogsta tillitna storlek pa féreslagna
komplementbyggnader, som i samradsversionen tillats bli upp till 6
meter hoga.

Tillstand och dispenser som kan kravas

Arkeologi

Inom detaljplaneomradet finns registrerat en uppgift om en mojlig
begravningsplats. En arkeologisk utredning, etapp 1, har utférts
under hosten 2023 och en begdran om arkeologisk utredning, etapp
2, har inkommit till Lansstyrelsen. Denna utredning beraknas kunna
utféras under varen 2024. Nar utredningen ar utférd gér
Lansstyrelsen en bedémning om eventuell paverkan pa
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fornlamningar och om vidare arkeologiska undersékningar kravs, i
syfte att ta reda pa om eventuella ingrepp i fornlamningar kan ske.

Generella biotopskyddet

Kommunen behéver motivera varfor det finns ett behov av att ta
biotopskyddad milj6 i ansprak. I nulaget star det i planbeskrivningen
(sid 37) att akerholmen inte paverkas, men det ges en byggratt mitt
pa den. Detta behover dndras till granskningsskedet. Undersok vilka
naturvarden som finns, skydda dessa genom allman platsmark for
natur, alternativt ansék om dispens for att kunna ta bort en biotop.

Vattenverksamhet

Breddning av dike ar en vattenverksamhet som omfattas av en
anmalan. Vattenskyddsomradets foreskrifter medger att gravning
far ske om det ar detaljplanelagt. Da delar av diket ligger utanfér
planomradet bor detta undersokas nirmare infor
granskningsskedet.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av Jan Persson med samhallsplanerare Sofie
Helgesson som foredragande. Medverkan har dven skett fran Maria
Lindqvist, Weronica Klasson, Lina Térnquist, Asa Algotsson, Robert
Wenemark, Anders Eliasson och Caroline Rydholm.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.






Yttrande 1)

Datum ) DiariAMKQM

Lansstyrelsen 2024-12-04 Samhélisieyggnradsforvaltningen
Ostergétland 2024 -12- 16

Dnr-f‘\é> -'ZQZO’ /Z) - Zg/

Motala kommun
samhallsbyggnad@motala.se

Granskning av detaljplan for Detaljplan for del av
Sodra Freberga 6:1 (Tegelbruksgardet), Dynudden,
Motala kommun

Kommunens arendenummer: SB- 2022-10

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
beddmning innebar att nagon av déverprévningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte f0ljs eller tillgodoses.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att majliggora for en utbyggnad av Motala
tatort genom en varierad och socialt hallbar blandad bebyggelse pa
Dynudden. Planforslaget mojliggér i huvudsak for bostadsbebyggelse
med en variation bade vad galler bostadstyp, storlek och skala. Fullt
utbyggt innebar planen som mest cirka 300 nya bostader och cirka
600 nya invanare.

Detaljplanens overensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget éverensstimmer
med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Postadress: 581 86 Linképing ~ Telefon: 010-223 50 00 E-post: ostergotland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/ostergotland
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Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i friga om provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhédllanden. Lansstyrelsen bedomer
att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsbyggnadsdirektor Jan Persson med
samhallsplanerare Stanislav Ilic som féredragande. I den slutliga
handlaggningen har ocksa beredskapshandlaggare Robert
Wenemark medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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