
 

 

 

Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för en utbyggnad av Motala tätort genom en 

varierad och socialt hållbar blandad bebyggelse i Dynudden. 

 

Planområdet ligger på Dynudden, cirka 2,5 kilometer sydväst om centrala Motala. 

Planområdet omfattar del av Södra Freberga 6:1 samt Södra Freberga 6:88. 

 

Detaljplanen bedöms vara förenlig med gällande översiktsplan, ÖP 2040. 

 

Samhällsbyggnadsnämnden har bedömt att den nya detaljplanen inte medför 

betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen har meddelat att de delar den bedömningen. 

 

Samhällsbyggnadsnämnden beslutade den 18 oktober 2023 att genomföra samråd 

enligt reglerna för standardförfarande. Samråd genomfördes under tiden 26 oktober –  

27 november 2023. 

 

Planenheten beslutade att genomföra granskning enligt reglerna för 

standardförfarande. Granskning genomfördes under tiden 25 november – 23 

december 2024. 

 

Under samråd och granskning hölls planförslaget, miljöbedömningen samt utredningar 

fysiskt tillgängliga i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid 

samt på huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets 

öppettider. Möjlighet ges att lämna skriftliga synpunkter under samråd eller granskning 

via post eller e-post. 

 

Planförslaget, miljöbedömningen samt utredningar hålls digitalt tillgängliga på 

kommunens hemsida under hela planarbetet. 

 

Protokoll från Samhällsbyggnadsnämndens beslut gällande planförslaget finns digitalt 

tillgängligt på kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i 

kommunens diarium, under diariet.motala.se. 

 

 



 

Samhällsbyggnadsnämndens justerade protokoll från den 19 mars 2025 anslås på 

kommunens digitala anslagstavla. I protokollet finns beslutet angående planen. 

Protokollet och detaljplanens handlingar finns även tillgängligt i kommunens 

sammanträdesportal. 
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Under samrådet har följande skrivelser inkommit. 

 

1. Länsstyrelsen Östergötland   2023-12-13 synpunkter 

2. Lantmäterimyndigheten   2023-11-27 synpunkter 

3. Statens geotekniska institut (SGI) 2023-11-27 synpunkter 

4. Trafikverket 2023-11-17 synpunkter 

5. Östgötatrafiken 2023-11-27 synpunkter 

6. Vatten- och avfallsnämnden 2023-11-27 synpunkter 

7. Verksamhet kultur och fritid 2023-11-27 synpunkter 

8. Miljö- och hälsoskyddsenheten 2023-11-27 synpunkter 

9. Vattenfall Eldistribution AB 2023-11-27 synpunkter 

10. Skanova AB 2023-11-01 synpunkter 

11. Motala församling 2023-11-20 synpunkter 

12. Hyresgästföreningen Motala/Vadstena 2023-11-27 synpunkter 

13. Centerpartiet i Motala 2023-11-27 synpunkter 

14. Sakägare 1  synpunkter 

15. Sakägare 2  synpunkter 

16. Sakägare 3  synpunkter 

17. Sakägare 4  synpunkter 

18. Sakägare 5  synpunkter 

19. Sakägare 6  synpunkter 

20. Sakägare 7  synpunkter 
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Under granskningen har följande skrivelser inkommit. 

 

1. Länsstyrelsen Östergötland   2024-12-04 inga synpunkter 

2. Lantmäterimyndigheten   2024-11-27 synpunkter 

3. Statens geotekniska institut (SGI) 2024-12-16 synpunkter 

4. Trafikverket 2024-12-12 inga synpunkter 

5. Östgötatrafiken 2024-12-18 synpunkter 

6. Vatten- och avfallsnämnden 2024-12-18 synpunkter 

7. Vattenfall Eldistribution AB 2024-12-11 inga synpunkter 

8. Hyresgästföreningen Motala/Vadstena 2024-12-23 synpunkter 

9. Naturskyddsföreningen Motala 2024-12-19 synpunkter 

10. Sakägare 1 2024-12-16 synpunkter 

   

   

Inkomna synpunkter från samrådet redovisas nedan tillsammans med Planenhetens 

kommentarer. 
 

Länsstyrelsen framför följande synpunkter på förslaget till detaljplanen.  

 

Länsstyrelsens sammanfattade bedömning 

Länsstyrelsen ser positivt på förslagets tillskott av bostäder men efterfrågar 

att bebyggelsen i högre grad anpassas utifrån områdets befintliga värden 

och risker för att kunna bli så bra som möjligt. 

 

Bedömning enligt kap 11 PBL 

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljöbalken 

Naturvård och Natura 2000 

Östra Vättern och Södra Freberga-Jerusalemsviken (MB 7 kap. 27 

§) 

I området Östra Vättern finns anspråk enligt Natura 2000, dels 

fågeldirektivet, dels habitatdirektivet. I området Södra Freberga-

Jerusalemsviken finns anspråk enligt habitatdirektivet. Kommunen 

bedömer att inget av berörda riksintressen påverkas negativt av 

detaljplanen. 

 

Länsstyrelsen ifrågasätter inte kommunens bedömning, planförslaget ser 

inte ut att kunna leda till negativ påverkan på Natura 2000-områdenas 
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bevarandestatus. En utförligare beskrivning av hur bedömningen har skett 

av risken för påverkan behöver dock tillföras planbeskrivningen, så att det 

framgår vad direktiven innebär och hur planförslagets ingrepp relaterar till 

det. 

 

Planenhetens kommentar: En mer utförlig beskrivning kring hur 

planförslaget undviker att negativt påverka Natura 2000-områdernas 

bevarandestatus har tillförts planbeskrivningen. 

 

Kommunikationer 

Järnvägen godsstråket genom Bergslagen och riksväg 50 (MB 3 kap 

8§) 

Väster om, och högre beläget än, planområdet finns riksintresse 

anläggningar för kommunikationer - riksväg 50 och järnvägen Hallsberg-

Mjölby. Kommunen gör bedömningen att detaljplanen inte påverkar 

riksintresset negativt genom minskad framkomlighet till följd av 

trafikökningar på riksväg 50. 

 

Trafikverket som är sektorsansvarig myndighet för riksintresset framför 

krav på utredning av hur den nya planerade bebyggelsen klarar vibrationer 

och stomljud på grund av närheten till järnvägen. Se Trafikverkets yttrande 

2023-11-17 bifogat. Länsstyrelsen delar Trafikverkets bedömning. 

 

Planenhetens kommentar: Trafikbullerutredningen har kompletterats 

med en beskrivning av påverkan från vibration och stomljud. 

Informationen har lagts till i planbeskrivningen under rubrik med samma 

namn och en planbestämmelse har införts i plankartan för att säkerställa 

att gällande riktvärden följs. 

 

Totalförsvaret 

Malmens militära flygplats (MB 3 kap. 9 §) 

Planområdet omfattas av stoppområde för höga objekt och MSA-område 

(Minimum Sector Altitude) som avgör lägsta flyghöjd. Länsstyrelsen delar 

kommunens bedömning att planförslaget inte medför negativ påverkan på 

riksintresset.  

 

Rörligt friluftsliv och turism 

Vättern med öar och stränder (MB 4 kap 2 §) 

I översiktsplanens granskningsyttrande (2021-12-06, Länsstyrelsens 

diarienummer 401-18166-2021) har Länsstyrelsen lyft att bebyggelse 

utmed Vättern behöver underordnas värden för naturvård, 

kulturmiljövård och friluftsliv. Undantag kan göras för utveckling av 
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befintliga tätorter, vilket är relevant i detta fall. Planens påverkan på 

riksintressets värden behöver dock belysas. 

 

I handlingarna uppges att möjligheten att bedriva friluftsliv här stärks tack 

vare planen. Handlingarna bör i högre grad än nu skildra hur och var 

kommunen anser att det kommer tillskapas förbättringar. Den 

tillkommande bebyggelsens påverkan på stads- och landskapsbilden 

belyses med fördel av en landskapsanalys. Länsstyrelsen ser i 

sammanhanget behov av att betydelsefulla stråk och platser utifrån 

friluftslivets intressen analyseras, samt hur allmänhet och besökare av 

området kan komma att samspela med föreslagna ändamål. 

 

 

Planenhetens kommentar: Ovanstående har förtydligats i 

planbeskrivningen. 

 

 

Miljökvalitetsnormer 

Yt- och grundvatten 

Kommunen gör bedömningen att planen kan genomföras utan att påverka 

MKN för vatten negativt. Länsstyrelsen delar denna bedömning. Vad som 

behöver tillföras planbeskrivningen är grundvattenförekomstens namn, 

ID (WA11665077), beskrivning och bedömning, samt 

ytvattenförekomsten Vätterns ID (SE646703-142522). 

 

Planenhetens kommentar: Ovanstående information har tillförts 

planhandlingarna. 

 

Buller 

En Trafikbullerutredning (2023-08-17) har utförts för planerade bostäder 

som visar på att bostäderna utsätts för höga bullernivåer från riksväg 50 

och spårtrafiken. Samtliga föreslagna lägen av bostäder ser ut att kunna 

klara riktvärden enligt trafikbullerförordningen. Planerade villor kan ha 

uteplatser västerut där riktvärden innehålls. En utmaning är dock att 

tillskapa gemensamma uteplatser för flerbostadshusen där riktvärden 

innehålls. 

 

Länsstyrelsen anser att det tydligt behöver framgå om den lägre 

bebyggelsen inom området är beroende av att de högre flerbostadshusen 

kommer till stånd för att klara bullret, vid fasad och utomhus. Vid ett 

sådant beroende behövs villkor i planen om att de skärmande byggnaderna 
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(flerbostadshusen) ska vara byggda innan bygglov eller startbesked får ges 

för småhusen. 

 

Planenhetens kommentar: Flerbostadshusen bedöms kunna ha 

uteplatser i västerläge som underskrider riktvärdena för uteplats både 

ekvivalent och maximal bullernivå.  

 

Trafikbullerutredningen och planbeskrivningen har kompletterats med 

förtydliganden och bedömningar kring frågan om att även övrig 

bebyggelses lämplighet ur ett bullerhänseende inte är avhängt att 

flerbostadshusen bebyggs. 

 

Bebyggelsen som utsätts för höga bullervärden (föreslagna punkthus) 

behöver få en mindre flexibel byggrätt för att säkra att detaljplanen 

uppfyller kraven. Särskilt de övre våningsplanen är bullerutsatta, framför 

allt av den maximala ljudnivån och det behöver tas extra hänsyn vid 

utformningen av gavellägenheter för att klara riktvärden. 

 

Planenhetens kommentar: Ytan där punkthusen tillåts är som närmst 

75 meter från den huvudsakliga bullerkällan (järnvägen). På det avståndet 

förekommer inga bullernivåer över gränsvärdena (60dBa ekvivalent eller 

70dBa maximal) varken i dagsläget eller med bebyggelse, varför ingen risk 

föreligger. Tanken med att ha en så flexibel placering är att eftersom 

byggrätten är reglerad med BTA för punkthusen så kan två högre 

punkthus eller tre mindre byggas, vilket båda av alternativen bedöms som 

lämpliga men kräver en handlingsfrihet vad gäller placering. Med 

tillkommande lamellhus mot bullerkällan kommer bullervärdena vara 

ännu lägre. Trafikbullerutredningen och planbeskrivningen har 

uppdaterats så att det reflekterar ovanstående resonemang. 

 

Länsstyrelsen bedömer att den här frågan behöver fördjupas för att påvisa 

att, och exempel på hur, det går att lösa. Utöver planbestämmelser om 

krav på åtgärder (exteriöra/interiöra /bostadsrum vara vända åt tyst sida) 

bör illustrationer tas fram som visar möjliga rumsplaceringar och 

användningar. Datan som bullerberäkningarna baseras på behöver ta höjd 

för järnvägens kapacitet/tillstånd, då mängden gods på räls kan antas öka. 

Föreslagna ändamål för vård och skolverksamhet behöver även i betydligt 

högre grad beaktas utifrån påverkan från buller. 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten har förtydligat ovanstående i 

planbeskrivningen genom en illustration av möjlig rumsplacering. 

Bullerutredningen visar på att samtliga planerade bostäder innehåller 
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riktvärden enligt trafikbullerförordningen. Dock överskrids den något för 

husen längs med Fiskartorpsvägen och är som mest 63dBA vilket är 3 dBA 

över gränsen för ekvivalentnivåer. På dessa platser går det dock genom att 

exempelvis utföra med tyst sida, något som planen reglerar.  

 

Vad gäller mängden godståg har utredningen utgått från Trafikverkets 

trafikprognos för 2040, där Länsstyrelsen inte haft några synpunkter vid i 

sin remiss, samt prognosen för 2045 som i princip har samma resultat med 

ett tågs marginal. I denna prognos ska eventuella kända ökningar eller 

förväntningar finnas med och det är det som utgör planeringsunderlag för 

exempelvis detaljplaner. Om Länsstyrelsen besitter alternativa 

prognosdata som trafikbullerutredningen bör utgå ifrån så mottages den 

gärna av Planenheten. 

 

Vibrationer och stomljud 

Länsstyrelsen ser det som mycket bra att kommunen avser att utreda hur 

den föreslagna bebyggelsen (såväl skolverksamhet, vård som bostäder), 

eventuellt påverkas av vibrationer och stomljud på grund av närheten till 

järnvägen. 

 

Hälsa och säkerhet 

Förorenade områden 

Föreslagen hantering är lämplig och det är positivt att åkermarkens 

hantering vid schaktning lyfts fram. 

 

Skydd mot olyckor 

Då föreslagen infartsväg till området, Fiskartorpsvägen, ligger endast 15-

20 meter från spårmitt behöver kommunen utreda och skildra alternativa 

möjligheter för räddningstjänsten att nå det nya bostadsområdet. 

Länsstyrelsen delar Trafikverkets bedömning. 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten delar också bedömningen. En 

del i planens utformning är att möjliggöra rundkörning vid händelse av 

spårolyckor som hindrar framfarten på Fiskartorpsvägen. Ovanstående 

har förtydligats i planbeskrivningen. 

 

I riskutredningen framgår att en känslighetsanalys visar att samhällsrisken 

vid ökade godstransporter ligger över det undre gränsvärdet på ALARP. 

Inga riskreducerande åtgärder bedöms vara nödvändiga med tanke på 

skyddszon på 50 meter från järnvägen och bullerplank. Placeringen av 

bebyggelsen 50 meter från järnvägen begränsar riskerna vid en eventuell 

olycka med farligt gods, dock är järnvägens sträckning och topografin i 
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området potentiellt mer avgörande faktorer. Järnvägen går i ytterkurva och 

är belägen ovanför föreslagen känslig bebyggelse för skola, vård och 

bostäder. Länsstyrelsen anser att möjliga åtgärder för att förhindra risken 

för urspårning behöver övervägas ytterligare. Ansvarsfördelning och 

redan utförda investeringar i järnvägsanläggningen kan med fördel skildras 

i planbeskrivningen. 

 

Planenhetens kommentar: Riskutredningen visar att riskerna är låga och 

acceptabla redan vid 30 meters avstånd. Planförslaget har sedan 

utredningen gjordes anpassats så att bebyggelsen i huvudsak placeras mer 

än 50 meter ifrån Järnvägen. Användningen skola har utgått ur 

planförslaget. Planenheten anser att de faktorer Länsstyrelsen hänvisar till 

redan är invägda i utförd riskutredning och gör avvägningen att ytterligare 

åtgärder ej är nödvändiga. 

 

Länsstyrelsen förutsätter att hänsyn tas till yttrande lämnat av SGI, 2023-11-27. 

 

Planenhetens kommentar: Den geotekniska utredningen har 

kompletterats utefter SGIs synpunkter. 

 

Strandskydd 

Länsstyrelsen ser att lämpliga särskilda skäl för att bygga inom 

strandskyddsområdet är att det ligger avskilt från stranden av befintlig 

bebyggelse (MB 7 kap 18 c, punkt 2) och är ett allmänt intresse (punkt 5). 

Länsstyrelsen anser att, för den södra bebyggelsedelen som avser punkt 5, 

behöver det tillföras ett fördjupat underlag. Belys varför det allmänna 

intresset av att bygga bostäder i detta fall inte kan tillgodoses utanför 

strandskyddsområdet, samt varför intresset av planläggning i så fall väger 

tyngre än strandskyddsintresset på platsen. I anslutning till en sådan 

motivering behövs även en tydligare förklaring till hur planen i övrigt har 

anpassats för att ta hänsyn till de allmänna intressen som strandskyddet 

syftar till. 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten anser det redan vara tydligt 

redogjort i kapitlet 4.6.3.1 lokaliseringsprövning för val av platsen och 

varför det i detta fall inte kan tillgodoses utanför strandskyddsområdet, 

men har lagt till förtydligande och avvägningar mellan de två intressena 

och varför man anser det väga över. 

 

I plankartan bör det kunna gå att avläsa var (allmän plats, kvartersmark, 

vattenområde) strandskydd har upphävts, i nuläget ser det ut att gälla all 

kvartersmark och all allmän plats för gata. Se Upphävande av strandskydd 
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- PBL kunskapsbanken - Boverket, allmänt råd att bestämmelser om 

upphävande av strandskydd kan betecknas a. 

 

Planenhetens kommentar: Plankartan har justerats efter önskemål. 

 

Risk för översvämning 

Länsstyrelsen ser mycket positivt på genomförd dagvattenutredning samt 

att bestämmelser införts om markens genomsläpplighet och ytor avsedda 

för dagvatten. På grund av de höga grundvattennivåerna bör plankartan 

även reglera källarförbud. Med tanke på markens blöta egenskaper och 

sluttande terräng kan hållfastighetsfrågor gällande såväl dammar som 

byggnader behöva fördjupas, i enlighet med vad SGI framfört. 

 

Planenhetens kommentar: Källare bedöms kunna utföras så länge det 

genomförs med vattentät konstruktion där grundvattnet periodvis är 

högre. Då det även är ett av förslaget som rekommenderas för att minska 

vibrationspåverkan så regleras inte källarförbud i plankartan. En 

kompletterande stabilitetsutredning har genomförts utefter SGIs 

synpunkter. 

 

 

Allmänt och rådgivande 

Planformalia 

Planen överensstämmer inte helt med utpekandet i översiktsplanen, varför 

en motivering till avvikelsen är lämpligt att införa. 

Planen handläggs med standardförfarande. Länsstyrelsen vill förorda ett 

utökat förfarande då planen inte uppfyller kriterierna i 5 kap 7 § plan- och 

bygglagen. 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten vidhåller bedömningen att 

planförslaget helt överensstämmer med innehållet i det utpekade 

förtätningsområdet Dynuddens förlängning (Objekt id 120) i Motala 

kommuns översiktsplan ÖP 2040 och dess beskrivning. Att polygonens 

utbredning inte exakt stämmer överens med planområdesgränsen är en 

olycklig effekt av ÖP modellens digitala exakthet i sina illustrationer. Det 

utpekade området i översiktsplanen är inte tänkt att ha en knivskarp gräns 

då exakt avgränsning alltid ska avgöras i detaljplaneskedet. Hela området 

där det föreslås bostäder i planen är utpekad som någon typ av stadsbygd 

i översiktsplanen, det ända som differentierar är avståndet till järnvägen i 

väst då översiktsplanen omöjligen kunnat ta ställning till lämpligt avstånd 

till järnväg då buller och riskutredningar ej gjorts inom ramen för ÖP. De 

områdena som inte är utpekade som ny stadsbygd är utpekade som 
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befintlig stadsbygd. Där motiveras ny bebyggelse med att det stämmer väl 

överens med översiktsplanens generella ståndpunkt om att förtätning 

ingår i befintlig stadsbygd, ett förtydligande som Planenheten väljer att 

göra i planbeskrivningen. 

 

Planenheten bedömer därmed att planen följer 5 kap 7 § plan- och 

bygglagen och uppfyller kraven för standardförfarande.  

 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 

Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att planförslaget inte 

föranleder en MKB. 

 

Bostadsförsörjning 

Planförslaget möjliggör för bostadsbyggande med en variation vad gäller 

bostäder, storlek och skala. Fullt utbyggt innebär planen ungefär 300 nya 

bostäder för 600 invånare. Länsstyrelsen ser positivt på dessa ambitioner 

och det är bra att tydliga hänvisningar görs till kommunens eget Mark- och 

bostadsförsörjningsprogram. 

 

Gestaltning 

Gestaltningen av området har beaktats väl. Den generella bebyggelseidén 

är att tillskapa en fallande skala genom nedtrappning av bebyggelsens höjd 

samt en övergång från sluten till öppen bebyggelse från öst till väst. Detta 

för att skapa en mjuk övergång mot befintlig bebyggelse och skapa utsikter 

mot Vättern i väster. En landskapsanalys skulle kunna bidra till projektet 

med ännu bättre förståelse för hur den tillkommande bebyggelsens möte 

med naturen och vattnet kan komma att bli. 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten har gjort en analys av stads- och 

landskapsbilden under rubriken Stads- och landskapsbild i 

planbeskrivningen.  

 

Jord- och skogsbruk 

I fråga om beskrivning och resonemang är jordbruksmarken väl behandlad 

i planen. Det finns ett utförligt resonemang om lokaliseringsprövning, 

med slutledningen att det inte bedöms väsentligt att jämföra med områden 

utanför Dynudden. 

 

Marken på sammanlagt drygt 8 ha är otvivelaktigt brukningsvärd. För att 

tillgodose viktiga samhällsintressen och med hänsyn till just den här 

jordbruksmarkens särskilda läge, avskildhet och stark relation till flera 
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stora infrastrukturstråk så kan det vara försvarligt att ta den här marken i 

anspråk för tätortsutveckling. 

 

Länsstyrelsen konstaterar att två jordbruksblock om sammanlagt drygt 8 

ha berörs. Det större blocket är ca 7,5 ha och välarronderat. Där har under 

de senaste fem åren odlats slåttervall respektive havre. Därutöver berörs 

hela det mindre blocket i nordväst som är ca 1 ha stort och har sämre 

arrondering. Där har odlats vall de senaste 5 åren, möjligen har vallen såtts 

om på senare tid. Enligt Lantbruksnämndens markkartering från ca 1970 

är åkerjorden på dessa båda block av något sämre beskaffenhet än 

genomsnittet i kommunen. 

 

Naturvård 

Kommunen behöver komplettera med en naturvärdesinventering över 

området, det är viktigt att den även omfattar det generella biotopskyddet 

och Invasiva arter. 

 

Planenhetens kommentar: Området har inventerats tillsammans med 

kommunekolog och innehållet har lagts till under rubriken natur och 

vegetation. 

 

Vatten 

Marken i området består till stor del av lera och morän med låg 

genomsläpplighet och mycket höga grundvattennivåer som uppnår 

marknivå på vissa platser. Dagvattenfrågorna har hanterats väl genom 

utredning och uppföljning i planhandlingarna. Utredningen föreslår 

grundvattenmätningar vid dammarna för att kunna avgöra byggtekniken, 

vilket även bör tillföras planbeskrivningen. 

 

Planenhetens kommentar: Informationen har lagts till i 

planbeskrivningen. 

 

Mindre delar av planområdet hamnar inom område som utgör 

vattenskyddsområde. § 7 i vattenskyddsområdets föreskrifter kan beröras 

under byggtiden och kan därmed med fördel införas i planbeskrivningen. 

 

7 § Uppställning av transportbehållare. Uppställning av tankbilar, 

tankbilssläp, järnvägstankvagnar eller andra transportbehållare som 

rymmer mer än 250 liter och som innehåller petroleumprodukter, övrigt 

farligt gods eller övriga hälso- eller miljöfarliga ämnen är förbjudet. 
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Planenhetens kommentar: Planenheten har förtydligat ovanstående i 

planbeskrivningen. 

 

Klimat och energi 

Metoden och tekniken för att värma upp byggnaderna är av stor betydelse 

och behöver redovisas i granskningsskedet. I sammanhanget är det även 

relevant att beakta framtida klimat och behov av kylning under 

värmeböljor, som även kan lindras av genomtänkta mikroklimat. 

Bebyggelsens placering kan skildras och övervägas med tanke på goda 

solenergilägen. 

 

Kommunen behöver i högre grad inrikta planarbetet på att hållbara 

resvanor byggs in. Länsstyrelsen efterfrågar till granskningsskedet att en 

utvecklad dialog med Östgötatrafiken redovisas, samt att det framgår 

lämpliga lösningar för busshållplatser. I sammanhanget hållbara 

transporter ingår även ökad prioritering för gång- och cykeltrafik inuti 

området. Planförslaget kan i högre grad beakta möjligheterna till delad 

mobilitet, såsom ytor för mobilitetshubbar, elbilar och lösningar för 

laddning och förvaring av mikrofordon. 

 

För bottenvåningar och gavlar är det av betydelse vilken tillgång som ges 

till gemensamma utrymmen och möjliggörande av delningsekonomi, 

såsom garage för fordonspool, förvaring och avfallshantering. Funktioner 

som med fördel kan specificeras genom utformnings och 

egenskapsbestämmelser. 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten delar bedömningen att frågorna 

är viktiga men ser inte behovet av att studera frågorna i ett 

detaljplaneskede. En dialog förs och har förts med Östgötatrafiken 

kontinuerligt men parterna står tyvärr ofta långt ifrån varandra i frågan.  

 

Sociala frågor 

Det är positivt att planen föreslår olika bostadstyper som kan variera 

beståndet och upplåtelseformer. I planen hänvisas till befintlig lekplats 

längre norrut. Platsbildningar inom det nya området skulle kunna ägnas 

större omsorg, såsom ytor för allmänna ändamål, lummiga stråk, 

mötesplatser och lek. Detta utgör angelägna aspekter som kan bidra till 

attraktivitet, ekosystemtjänster, goda mikroklimat, fler naturliga 

mellanmänskliga möten och upplevd trygghet. 

 

Planenhetens kommentar: Ambitionen finns att skapa sådana ytor inom 

planområdets park och naturområden. Exakt utformning avgörs i 
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detaljprojekteringen i ett genomförandeskede men planhandlingen har 

kompletterats med mera utförliga tankar och idéer sedan samråd. 

 

Plantekniska råd 

Kommunen kan överväga högsta tillåtna storlek på föreslagna 

komplementbyggnader, som i samrådsversionen tillåts bli upp till 6 meter 

höga. 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten ser ingen problematik med att 

tillåta högre komplementbyggnader. 

 

Tillstånd och dispenser som kan krävas 

Arkeologi 

Inom detaljplaneområdet finns registrerat en uppgift om en möjlig 

begravningsplats. En arkeologisk utredning, etapp 1, har utförts under 

hösten 2023 och en begäran om arkeologisk utredning, etapp 2, har 

inkommit till Länsstyrelsen. Denna utredning beräknas kunna utföras 

under våren 2024. När utredningen är utförd gör Länsstyrelsen en 

bedömning om eventuell påverkan på fornlämningar och om vidare 

arkeologiska undersökningar krävs, i syfte att ta reda på om eventuella 

ingrepp i fornlämningar kan ske. 

 

Planenhetens kommentar: En arkeologisk utredning etapp 2 har utförts 

sedan samråd och den preliminära rapporten rekommenderar inga 

ytterligare åtgärder. Den färdiga rapporten inväntas innan planen antas. 

 

Generella biotopskyddet 

Kommunen behöver motivera varför det finns ett behov av att ta 

biotopskyddad miljö i anspråk. I nuläget står det i planbeskrivningen (sid 

37) att åkerholmen inte påverkas, men det ges en byggrätt mitt på den. 

Detta behöver ändras till granskningsskedet. Undersök vilka naturvärden 

som finns, skydda dessa genom allmän platsmark för natur, alternativt 

ansök om dispens för att kunna ta bort en biotop. 

 

Planenhetens kommentar: Byggrätten har tagits bort från åkerholmen 

då den försätts med prickmark och bedöms med tanken på lokaliseringen 

kunna utgöra ett gott tillskott till flerbostadshusens gårdsmiljö samt avses 

att bevaras som sådan. Åkerholmen är inventerad tillsammans med 

kommunekolog och naturvärdena finns numera redovisade i 

planbeskrivningen. 

 

Vattenverksamhet 
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Breddning av dike är en vattenverksamhet som omfattas av en anmälan. 

Vattenskyddsområdets föreskrifter medger att grävning får ske om det är 

detaljplanelagt. Då delar av diket ligger utanför planområdet bör detta 

undersökas närmare inför granskningsskedet. 

 

Planenhetens kommentar: Även om delar av diket ligger utanför 

planområdet så är hela diket inom detaljplanelagt område. Planenheten 

lägger till information om att breddning av dike är en vattenverksamhet 

som omfattas av en anmälan i planbeskrivningen 

 

Statens geotekniska institut (SGI) framför följande synpunkter på 

förslaget till detaljplan.  

 

Med hänvisning till 2 kap 4-5§ PBL ska geotekniska aspekter såsom 

säkerhetsfrågor avseende skred, ras och erosion klarläggas i planskedet. 

Vidare ska alla förutsättningar (tex belastningar i form av byggnader, 

uppfyllnader, trafiklast, avschaktningar etc.), som den nya planen medger, 

kontrolleras i den geotekniska utredningen. Annars har man inte visat att 

marken är lämplig för planerad markanvändning.  

 

I dagvattenutredningen (3) (och även i planbeskrivningen) anges att 

marken behöver höjdsättas för att säkerställa rätt avrinning för 

dagvattenhanteringen. Inom planområdet innebär det huvudsakligen att 

den behöver höjas, i norr med upp till så mycket som 1,9 m (sid 52 i 

planbeskrivningen). I anslutning till detta område planeras även 

dagvattendammar. SGI anser att stabiliteten mot planerade 

dagvattendammar behöver kontrolleras för tillkommande last av 

uppfyllnad och de laster planen medger.  

 

Även i södra delen behöver stabiliteten mot planerad dagvattendamm 

bedömas, med hänsyn till de laster etc. som planen medger.  

 

Järnvägen går enligt jordartskartan bitvis över områden som utgörs av lera. 

Nivåskillnaden mellan befintliga marknivåer och järnvägsbanken är upp 

till 4 m. Stabiliteten har inte kontrollerats för järnvägsbanken. SGI anser 

att järnvägsbankens stabilitet behöver klarläggas som underlag för 

detaljplanen. Det behöver bedömas hur planerad markanvändning kan 

påverka stabiliteten för järnvägen och om det krävs restriktioner i planen 

för att förhindra att järnvägen får otillfredsställande stabilitet.  
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Det finns ett område i södra delen av planområdet som i SGU:s 

kartunderlag är karterat som lera med förutsättning för skred i strandnära 

område, även här behöver stabiliteten bedömas.  

 

Kan stabilitetsproblem inte klart och entydigt uteslutas behöver en 

stabilitetsutredning genomföras. Geotekniska stabilitetsutredningar ska 

utföras med lägst detaljerad utredningsnivå enligt IEG Rapport 4:2010 alt. 

IEG Rapport 6:2008 Rev 1 och visar de att det krävs åtgärder eller 

restriktioner för att säkra stabiliteten ska dessa på ett plantekniskt 

godtagbart sätt inarbetas i plankartan. 

 

Planenhetens kommentar: Den geotekniska utredningen har 

kompletterats med en stabilitetsutredning utefter SGIs yttrande. 

 

 

Lantmäterimyndigheten i Motala kommun framför följande synpunkter på 

förslaget till detaljplan. 

 

Plankarta med bestämmelser 

Det ligger en blå figur på 6:107 som inte förklaras i grundkartan. Längst 

ner till höger står det "Serv" i naturområdet, oklart om det är 

trädsäkringsservitutet som åsyftas. Om rättigheten ska vara utlagd i kartan 

behövs mer förklaring.  

Fastighetsbeteckningen för Södra Freberga 6:1 har hamnat över en 

streckad linje. Det skulle bli tydligare om fastighetsbeteckningen flyttades 

och även traktnamnet Södra Freberga togs med. 

 

Planenhetens kommentar: ”Serv” åsyftar trädsäkringsservitutet och 

ligger innanför det punktlinjen som avgränsar ytan. Planenheten har 

begränsad möjlighet att justera den grundkartan som 

Lantmäterimyndigheten levererat. 

 

Fastighetsbeteckningen har justerats för att ligga med traktnamnet. 

 

 

Planbeskrivning 

I stycket om planavgift, 6.3.2 är det svårt att uttyda vid vilka situationer 

planavgift tas ut av fastighetsägaren. Likaså innehåller nästa avsnitt ingen 

information. Vad är det för ersättningsanspråk som åsyftas, mot vem?  
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Under 6.2.2.1 beskrivs genomförande för den kommunalägda marken. 

Där bör det också framgå vad konsekvensen blir för Södra Freberga 6:88, 

det vill säga utökad byggrätt och möjlighet att dela fastigheten i två. Det 

nämns i förbigående tidigt i planbeskrivningen men inte i 

konsekvensbeskrivningen. 

 

Planenhetens kommentar: Informationen har justerats i 

planbeskrivningen. 

 

Trafikverket framför följande synpunkter på förslaget till detaljplanen.  

 

Trafikverket har pekat ut järnvägen Godsstråket genom Bergslagen och 

riksväg 50 som riksintresse för kommunikationer enligt 3 kap 8§ 

Miljöbalken. Både vägen och järnvägen har bullerskärmar på den aktuella 

sträckan men det är viktigt att notera att dessa skärmar är monterade för 

att klara riktvärden för den bebyggelse som var befintlig vid 

infrastrukturprojektens genomförande. 

 

Trafikverket önskar tydliggöra att det är viktigt att det säkerställs att den 

nya planerade bebyggelsen klarar gällande riktvärden samt att vibrationer 

och stomljud behöver utredas på grund av närheten till järnvägen.  

 

Placeringen av bebyggelsen 50 meter från järnvägen medför att avståndet 

minskar risken vi en eventuell olycka med farligt gods men infartsvägen 

till området (Fiskartorpsvägen) ligger ca 15-20 meter från spårmitt.  

 

Det innebär att den är inom 30 meterszonen där ett tåg kan spåra ur vilket 

medför att det kan vara klokt att i förebyggande syfte fundera på andra 

möjligheter för räddningstjänsten att nå det nya bostadsområdet.  

 

Fiskartorpsvägen skall breddas för att möjliggöra kollektivtrafik samt ett 

gång -och cykelstråk vilket är mycket positivt för att öka potentialen för 

andra färdmedel än bilen. Det är även viktigt att se fortsättning på dessa 

stråk in mot staden. 

 

Planenhetens kommentar: Trafikbullerutredningen har kompletterats 

med en beskrivning av påverkan från vibration och stomljud. 

Informationen har lagts till i planbeskrivningen under rubrik med samma 

namn och en planbestämmelse har införts i plankartan för att säkerställa 

att gällande riktvärden följs. Även ett resonemang kring alternativa 

tillfartsvägar vid olyckor av tillförts planbeskrivningen. 
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Östgötatrafiken framför följande synpunkter på förslaget till detaljplan. 

 

I detaljplanen står beskrivet att Motala kommun önskar en stadslinje till 

det nya området. Östgötatrafiken menar på att det inte är möjligt utifrån 

den begränsade infrastrukturen. Dessutom ligger planområdet i en 

återvändsgränd vilket innebär svårigheter att bedriva en attraktiv 

kollektivtrafik.  

 

Vägnätet från centrala Motala till planområdet är ytterst begränsat. Bland 

annat har Strömsbron en tillåten max.vikt på 3,2 ton vilket innebär att tung 

trafik i form av busstrafik inte kan angöra bron. Busstrafikens vägnät bör 

dessutom utgöra en vägbredd på minst 6,5 meter. Dessa krav uppfylls inte 

på aktuellt vägnät idag, Fabriksgatan och Fiskartorpsvägen. Att ansluta 

från Strandvägen/Södra Allen till Fabriksgatan ses inte heller som en 

möjlighet med tanke på att korsningspunkten Fabriksgatan/Gästisgatan 

tillåter en maximal fordonshöjd på 2,8 meter vilket omöjliggör för 

busstrafik. Det alternativa vägnät som fungerar för busstrafik till aktuellt 

planområde är via Vadstenavägen - Taltrastvägen - Fabriksgatan. 

Östgötatrafiken ser det dock inte som en möjlighet med tanke på att 

resandeunderlaget inte är tillräckligt. Idag bor cirka 300 personer i området 

och kommunen räknar med ytterligare inflytt av cirka 600 personer.  

 

Östgötatrafiken har tillsammans med Motala kommun tidigare haft dialog 

kring trafikförsörjning i området. Där man vid tidigare ställningstagande 

gemensamt kommit överens om att kollektivtrafikförsörjningen förläggs 

via Vadstenavägen. Östgötatrafiken hänvisar till hållplats Forsområdet på 

Vadstenavägen som ligger cirka 1,5 kilometer från planområdet. Hållplats 

Forsområdet och planområdet binds samma via en säker gång-och 

cykelbana och angörs av linje 612 och 613, som från och med sommaren 

2024 tillsammans skapar halvtimmestrafik. Östgötatrafiken föreslår 

satsning på hållplatsen i form av cykelställ och säker passage över 

Vadstenavägen för ökad trafiksäkerhet. För resenärer med målpunkt 

Jerusalem badet hänvisas till hållplats Freberga som ligger cirka 1,5 

kilometer från badplatsen. Hållplatsen och badplatsen binds samman via 

en säker gång-och cykelbana. Hållplats Freberga angörs likt hållplats 

Forsomårdet av linje 612 och 613 med halvtimmestrafik.  

 

Den kommunala och regionala bilden kring utformningen av 

kollektivtrafikens infrastruktur skiljer sig åt och pekar på att i större 

omfattning samverka vid utvecklingen av kommunal 

http://www.motala.se/kommun


 

kollektivtrafikinfrastruktur så att samsyn uppnås. Östgötatrafiken har i 

övrigt inget att erinra mot förslagen detaljplan för del av Södra Freberga 

6: 1 (Tegelbruket), Dynudden, Motala kommun. 

 

Planenhetens kommentar: Det är Motala kommuns vilja att sträckan 

kollektivtrafikförsörjs i framtiden. Den tillkommande bebyggelsen samt 

den föreslagna bebyggelsen längs hela Motalavikens södra strand bör 

kunna skapa ett underlag på sikt som räcker till för en stadsbusslinje. 

 

Motala kommun har stor förståelse för de hinder som finns för att 

trafikera rekommenderad sträcka. Motala kommun villig att bekosta 

utredningar för att exempelvis omvärdera Strömbrons bärighet och om 

den klarar av tyngre fordon samt se över möjligheten att bredda de 

sträckor av Fabriksgatan som anses vara marginellt för smala om det hade 

fått Östgötatrafiken att omvärdera sin bedömning kring trafikering av 

sträckan. Fiskartorpsvägen kommer som en del av planens genomförande 

breddas till en bussvänlig bredd med erforderlig yta för busshållplatser och 

vändmöjlighet för bussar kommer finnas som en framtidssäkring. 

 

Hållplats Forsområdet bedöms vara på för långt avstånd samt för 

omständligt att nå i praktiken för att fungera som ett alternativ vad gäller 

busstrafik in till staden. Hållplatsen är ej på gångavstånd och nyttan att 

cykla till hållplatsen för att ta sig in till Motala anses för lågt för att vara ett 

alternativ till att cykla hela sträckan in till staden. Att cykla till hållplats 

Freberga för att ta sig till vidare till exempelvis Vadstena bedöms däremot 

vara attraktivt redan i dagsläget. 

 

Vatten- och avfallsnämnden framför följande synpunkter på förslaget till 

detaljplan.  

 

Verksamheten önskar uppdatera texten gällande avfall under rubrik 4.11.6 

på grund av kravet på fastighetsnära insamling enligt följande:  

"Motala kommun ansvarar för att hantera kommunalt avfall från hushåll  

och sådant avfall från verksamheter som till sin art och samansättning 

liknar avfall från hushåll i enlighet med 15 kap. 3 § miljöbalken. I begreppet  

kommunalt avfall ingår returpapper enligt 1 kap. 10 § avfallsförordningen  

(2020:614). Med avfall som kommuner ansvarar för avses kommunalt 

avfall och annat avfall som kommunen ansvarar för enligt 6 kap. 2 och 6 

§§ förordningen (2022:1274) om producentansvar för förpackningar. 

Borttransport av detta avfall sker av avfallsorganisationen eller dess 

utförare.  
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För vissa avfall (tex livsmedels-eller köksavfall, restavfall, samt  

förpackningsavfall) ska insamling och borttransport ske i anslutning till 

bostaden, så kallad fastighetsnära insamling. För mer detaljer kring  

avfallshantering finns att ta del av i gällande lokala avfallföreskrifter för 

Motala kommun.  

 

För avfall från verksamheter som inte faller runder kommunalt ansvar (tex 

verksamhetsavfall och förpackningsavfall) ombesörjer verksamheten  

borttransport av detta avfall genom avfallsentreprenör på marknaden i  

enlighet med gällande lagstiftning.  

 

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i  

enlighet Motala kommuns avfallstaxa.  

 

Detaljplanen skapar förutsättningar för vilken typ av avfallsutrymme som 

ska användas och tillgänglighet till detta enligt gällande lagstiftning, lokala 

avfallsföreskrifter och Handbok för avfallsutrymmen (Avfall Sverige)  

Därför är det av största vikt att kommunens avfallsorganisation kontaktas 

i detta skede för att de ska kunna ge synpunkter på val av 

insamlingssystem, placering, utformning, dimensionering av 

avfallsutrymmen samt framkomligheten för hämtningsfordon. 

Kommunen får meddela föreskrifter om hur utrymmen, behållare och  

andra avfallsanordningar ska vara utformade och skötas, se gällande lokala 

avfallsföreskrifter för Motala kommun." 

 

Planenhetens kommentar: Texten är uppdaterad efter önskemål. 

 

Verksamhet kultur och fritid framför följande synpunkter på förslaget till 

detaljplan.  

 

Vid nybyggnation av den här storleken bör frågan om tillgång till 

idrottshall tas i beaktande. I behovsanalys för projekt Charlottenborg 3.0 

beskrivs hur det i dagsläget inte finns någon större idrottshall i område 

söder/Charlottenborg. Befintliga hallar är små vilket innebär att 

framförallt lagidrotter inte kan genomföra matcher och inte heller 

tillfredställande träningar. Bristen på anläggningar i området gör att 

föreningslivet får svårt att etablera sig. Detta betyder att Motala kommun, 

RF-SISU Östergötland och bostadsstiftelsen Platen i dagsläget stöttar 

föreningslivet ekonomiskt för att de ska bedriva viss verksamhet i 

området, på arenor som egentligen inte är ändamålsenliga. Forskning visar 
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("Framtidens idrottshall") att den som bor med många 

vardagsmålpunkter, vilket en idrottshall är för många, inom 3 km är 

benägna att i högre utsträckning röra sig för egen maskin till och från sina 

vardagsmålpunkter. Det medför förutom positiva hälsoeffekter ökad 

rörelsefrihet för barn och ungdomar och kräver mindre insats för föräldrar 

att skjutsa till träning och tävling. Närhet till anläggningar är särskilt viktigt 

för många tjejer i socioekonomisk utsatthet. Att aktiviteten ligger i 

närområdet, helst kopplat till skola i både tid och rum kan vara avgörande 

för deltagande i fritidsaktiviteter.  

 

Nuvarande hallar i/omkring området Charlottenborg är några av 

kommunens minsta hallar. För att få en uppfattning om storlek är golvytan 

A-hallen i sporthallen 42x22 meter. 

 

• Charlottenborg: 12,7 x 5 meter 

• Ekenäs: 19 x 12 meter 

• Södra skolan (gamla): Mått 18 x 10 meter 

• Södra skolan (nya): Mått 16,5 x 10 meter 

 

Ur segregation- och folkhälsoperspektiv bör eventuell idrottshall placeras 

i det socioekonomiskt utsatta området Charlottenborg, men bör ändå vara 

en relevant samhällsbyggnadsfråga i detta projekt för helhetssynen. 

 

Från kulturs perspektiv ser vi att detaljplanen ska ta hänsyn till eventuella 

fornlämningar inom planområdet, och att ett utvecklat resonemang 

gällande fornlämningar kommer att göras inför granskning av 

detaljplanen. Vi väntar  

därmed in att detta. 

 

Planenhetens kommentar: Informationen noteras men planenheten vill 

belysa att det är en fråga som lokalsamordnare på bildningsförvaltningen 

bör informeras om och driva. Avståndet till Charlottenborg från 

planområdet är cirka 5 kilometer. Närmsta idrottshall är Råssnäshallen, 

cirka 2 kilometer ifrån planområdet.  

 

En arkeologisk utredning etapp 2 har utförts sedan samråd och ingen 

ytterligare arkeologiska åtgärder rekommenderas i rapporten. 

 

Synpunkten föranleder ingen ändring av planförslaget. 
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Miljö- och hälsoskyddsenheten framför följande synpunkter på förslaget 

till detaljplan.  

 

Då planer finns för en framtida skola eller förskola inom området bör det 

säkerställas att det finns möjlighet att klara riktvärdena i Naturvårdverkets 

vägledning om buller från väg- och spårtrafik på skolgårdar. 

 

Planenhetens kommentar: Användningen skola har tagits bort ur 

planförslaget. 

 

Vattenfall framför följande synpunkter på förslaget till detaljplanen.  

 

Vattenfall har flera elanläggningar inom och i närheten av planområdet, se 

bifogad karta. Turkos linje = 22 kV högspänningsmarkkabel, blå linje = 

0,4 kV lågspänningsmarkkabel. Kablarnas läge i kartan är osäkert. För att 

få exakt placering av kablar så måste personal ut på plats som mäter in 

kablar så kallad ledningsanvisning, vilket beställs via: 

https://www.ledningskollen.se/ . Nätstation visas som svart blixtförsedd 

kvadrat.  

 

Det behövs två E-områden för nya nätstationer inom planområdet, se 

önskad placering i bifogad plankarta Förslag E-områden. Vattenfall vill att 

arealen ska vara 10*10 meter.  

 

Planenhetens kommentar: Ett E-område för nätstationer har lagts till i 

planens södra område. Det norra området bedöms som olämpligt med 

hänsyn till det befintliga diket, däremot finns ett befintligt outnyttjat E-

område för nätstation strax norr om de fyra småhusfastigheterna som 

finns längs med Lertagsvägens östra sida. Planenheten förordar att 

Vattenfall nyttjar detta E-område istället för att ny mark reserveras för 

ändamålet. 

 

Vattenfall vill inte ha någon byggnad närmare än 5 meter till nätstation. 

Vattenfall vill ha en bestämmelse att ingen byggnad är tillåten närmare än 

5 meter till nätstation. Alternativ att det placeras prick-mark runt 

E­området som hindrar byggnader närmare än 5 meter.  

 

Vattenfall vill inte ha någon parkering närmare än 2 meter till E-området.  

Den 22 kV kabel som går längs med Fiskartorpsvägen kommer i konflikt 

med kvartersmarken som har plus­mark samt i vissa etapper vid GATA. 
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Om kabel ska ligga kvar inom kvartersmark så vill Vattenfall ha u­område 

(fyra meter brett) med prickmark. Vattenfall ser ett alternativ att kabel 

flyttas och läggs med vägen i samband med breddning av 

Fiskartorpsvägen.  

 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten ser att flytta 22 kV kabeln i 

samband med breddning av Fiskartorpsvägen som det bästa alternativet.  

 

Skanova AB framför följande synpunkter på förslaget till detaljplanen.  

 

Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet  

 

Skanova önskar att så långt som möjligt behålla befintliga teleanläggningar 

i nuvarande läge för att undvika olägenheter och kostnader som 

uppkommer i samband med flyttning.  

 

Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet när 

detaljplanarbete påbörjas och kallas till samrådsmöten för det aktuella 

området för att kunna samordna nya ledningar.  

 

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för 

att möjliggöra exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar 

åtgärden även bekostar den.  

 

Planenhetens kommentar: Befintliga ledningar finns inom allmän plats 

och bedöms ej behöva flyttas. 

 

Motala församling framför följande synpunkter på förslaget till 

detaljplanen.  

 

Vi vill från Motala församling bara nämna att de planer som finns att bygga 

bostäder på Södra Freberga 6:1 på grund av att området ligger utanför 

Motala församlings gränser, dessvärre kan komma att innebära att våra 

församlingsbor flyttar dit och då hamnar i Borensbergs pastorat. Det 

kommer naturligtvis att innebära ett avbräck för oss ur ekonomiskt 

hänseende, då man av naturliga skäl, om man är kyrkotillhörig, förstås, 

räknar sig som tillhörande Motala församling, och kommer att vara aktiv i 

våra verksamheter, men att kyrkoavgiften istället kommer att tillfalla 
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Borensbergs pastorat. Vi har blivit kontaktade av boende i området som 

påtalat problematiken i att  tillhöra ett pastorat som man inte känner någon 

samhörighet till. Vi skulle gärna önska att församlingsgränserna flyttas så 

att den utbyggnad som har skett i Dynudden och Södra Freberga under 

många år istället skulle tillhöra Motala församling, men de försök vi gjort 

att få Linköpings stift att bifalla en sådan förändring har tyvärr inte varit  

lyckosamma. Vi som skriver under detta har full förståelse för att 

kommunen behöver fler bostäder, och vill alltså enbart informera er om 

hur det ser ut med våra församlingsgränser.  

 

Planenhetens kommentar: Kommunen ser positivt på möjligheten att 

Motala tätort tillhör Motala församling. Planenheten hänvisar till 

kommunens översiktsplan för kommunens aktuella tätortsavgränsning. 

 

Hyresgästföreningen Motala/Vadstena framför följande synpunkter på 

förslaget till detaljplan.  

 

• Åtgärderna för de hus där godtagbar bullernivå överskrids, är inte 

tillräckliga 

• Vi kräver att minst 50% av bostäderna i flerbostadshusen blir 

hyresrätter 

• Flerbostadshusen borde inte ligga närmast järnvägen 

• Risk för höga vattenflöden. Inga hyresrätter där det riskerar att bli 

översvämningar 

• Cykelförråd eller cykelgarage ska finnas tillgängliga för de boende 

• Samlingslokaler och gemensamhetslokaler ska finnas tillgängliga 

för de boende 

• Lekpark behöver byggas för de som bor i området 

• Laddstolpar behöver installeras 

 

Planenhetens kommentar: De åtgärder som vidtagits för att 

säkerhetsställer godtagbara bullernivåer i tillkommande bostadsbebyggelse 

är framtagna för att se till att gällande lagstiftning följs, vilket bedöms vara 

tillräckliga då det saknas lagstöd att ställa större krav än så. 

 

Upplåtelseform och procentsatser av olika upplåtelseformer är inget som 

regleras av plan- och bygglagen och således inte heller i en detaljplan som 

prövar platsens lämplighet för olika typer av användningar och 

utformning. Det är först vid markanvisning och försäljning som val av 

upplåtelseform kan påverkas. Motala kommun har en ambition av att bidra 

till en mer socialt hållbar stadsdel och är därför öppen och uppmuntrar en 
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variation av bostadstyper och upplåtelseformer. Motala kommun har 

därför en ambition om att den del av den framtida bebyggelsen anvisas så 

att det blir hyresrätter, och då kanske inte bara flerbostadshusen. Med de 

sagt så blir det en fråga för framtiden. 

 

Flerbostadshus är möjliga både i det mellersta kvarteret och de kvarteren 

som är närmast järnvägen i varierande storlek. Anledningen till att 

kvarteren närmast järnvägen endast tillåter bostadstyperna flerbostadshus 

och radhus är för att de är de enda som bedöms vara lämpliga på platsen 

utefter gällande bullerlagstiftningen då exempelvis villor och parhus har 

svårt att klara bullerkraven med tanke på att öppningarna mellan sådan 

bebyggelse skapar möjligheter för buller att gå runt byggnadskropparna 

och omöjliggör därmed en så kallad tyst sida. 

 

Risken för höga vattenflöden är en konstant, riskerna för översvämning 

vid skyfall har däremot undersökts i planens dagvattenutredning och 

planförslaget har utformats på så vis att inga byggnader översvämmas vid 

ett 100-årsregn, oavsett upplåtelseform. 

 

Cykelförråd och cykelgarage är inget som kan kravställas i en detaljplan, 

däremot håller planenheten med om att det vore bra om sådana finns 

tillgängliga för boende. Det finns även möjlighet utifrån Motala kommuns 

riktlinjer för parkering för framtida exploatörer att anlägga cykelförråd och 

cykelgarage som i ett led för att minska kravet på mängden 

parkeringsplatser för bilar vilket ökar incitamenten att anlägga sådant och 

uppmuntra till ett hållbart resande. 

 

Planenheten håller med om att samlingslokaler och gemensamhetslokaler 

för boende vore positivt, men är inget som bedöms rimligt att kravställa i 

ett detaljplaneskede. 

 

Planenheten delar bilden av att området behöver lekparker.  Strax väster 

om Lertagsvägens norra ände finns en befintlig lekpark. Möjlighet finns 

att i ett genomförandeskede anlägga ytterligare lekparker. Utöver det är 

förhoppningen att lekparker anläggs som en del av gårdsmiljön på 

kvartersmark med gemensam utemiljö. 

 

Planenheten ser också med fördel på att möjligheter till att ladda elfordon 

tillskapas i samband med anläggande av parkeringsplatser, dock är det 

inget som bedöms vara rimligt eller möjligt att reglera i en detaljplan. 
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Centerpartiet i Motala framför följande synpunkter på förslaget till 

detaljplanen.  

 

Centerpartiet ser med förvåning att parkeringsfrågan för Jerusalemsbadet 

inte är omhändertagen i den plan som nu finns utställd. 

 

På fråga vid samrådsmötet blev svaret att själva badet inte ingår i 

detaljplaneområdet, vilket naturligtvis är helt korrekt. Men den yta där en 

eventuell parkering skulle kunna anläggas skulle definitivt kunna ingå och 

vi anser att det är dumt att inte adressera parkeringseländet vid 

Jerusalemsbadet i samband med att man ändå arbetar med detaljplanen för 

det närliggande nya bostadsområdet.  

 

Bakgrunden är en kaotisk situation, där bilar ställs på villagatan och lite 

överallt varma sommardagar, riskabelt inte minst med tanke på 

framkomligheten för utryckningsfordon. Den parkering som finns i ett 

före detta grustag är långt ifrån tillräcklig. Jerusalemsbadet är ett omtyckt 

utflyktsmål för badsugna, inte minst barnfamiljer. När dessa ska tillbringa 

en dag på stranden släpas det med en massa prylar, matsäck och 

badleksaker. Man blir därmed beroende av att ta bil, en bil som måste 

kunna ställas någonstans inte alltför långt bort och på ett trafiksäkert sätt. 

I Östergötlands sjöstad ska man kunna utnyttja våra fina badmöjligheter! 

  

Vi vill följaktligen se ett tillägg till detaljplanen där en parkering för 

badgäster finns med. Exempelvis på remsan mellan Rv 50 och järnvägen 

eller någon annanstans.  

 

Planenhetens kommentar: Det stämmer att själva badet inte ligger inom 

planområdet och att ingen parkeringsplats för Jerusalemsbadet föreslås 

inom området. Dock har parkeringsfrågan hanterats och en bedömning 

kring parkeringsfrågan gjorts kopplat till Jerusalemsbadet under rubriken 

4.10.4 Parkering och är på så vis omhändertagen i planförslaget. 

 

Under rubriken lyfts situationen med den tillfälliga parkeringen för badet 

som fanns inom planområdet fram tills nyligen. Den parkeringsplatsen 

anlades för att kunna användas under byggnationen av dubbelspåret och 

riksväg 50 då passage förbi byggarbetsplatsen från dåvarande parkering till 

badet var omöjligt. Efter bygget var klart och en gångtunnel byggts under 

riksväg och järnväg så anlades den parkeringsplats som idag är badets 

officiella parkering i en före detta grustäckt, i ett närmare läge, cirka 250 

meter från badplatsen. Den parkeringen skulle med relativt enkla 
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trimningsåtgärder kunna ersätta de platser som försvunnit på den tillfälliga 

parkeringen. 

 

Utöver den officiella parkeringen, så finns det en planlagd men ej utbyggd 

parkeringsplats med plats för uppskattningsvis ca 60 parkeringsplatser där 

traktorvägen som går parallellt med Riksväg 50 möter Mästerbovägen vid 

infarten till bostadsområdet Södra Freberga. Den parkeringsplatsen hade 

legat på jämförbart avstånd från badplatsen som den tillfälliga parkeringen 

vid Fiskartorpsvägen, men istället kunnat användas som ventil de få dagar 

om året när då nuvarande badparkering är vid full belastning. Att ha 

parkering på två olika sidor av riksvägen/järnvägen bedöms inte kunna ha 

samma avlastningsfunktion om en av parkeringsplatserna är vid full 

belastning då det är cirka 5 kilometer mellan dem med bil.  

 

Planenheten arbetar självklart efter Motala kommuns ambition att Motala 

ska vara en sjöstad, men gör bedömningen att i detta läge är flerbostadshus 

för året-runt boende en bättre markanvändningen än ytparkering för bilar 

ett fåtal dagar om året i sjönära lägen. Sådan förläggs med fördel på platser 

så som beskrivits i stycket ovan där det av bullerhänseende inte finns 

möjlighet att parkera och där samdriftsfördelar och avlastningseffekter 

med befintlig badparkering finns att tillgå 

 

Att förlägga en parkeringsplats mellan riksväg 50 och järnvägen så som 

det föreslogs på samrådsinformationen bedöms vara orealistiskt. En 

tillfart från trafikplats Motala Södra hade krävt en ombyggnation av 

dagvattendammarna som finns vid trafikplatsen och krävt att Trafikverket 

tar fram en ny vägplan. Dessutom hade en cirka 1 kilometer lång väg utan 

kostnadstäckning av exploateringar behövt anläggas enbart för syftet att 

nå en badparkering. Utöver det finns geotekniska utmaningarna med att 

bygga mellan en järnväg och en motorväg i en slänt med tillhörande 

stabilitetsfrågor och risk för dessa riksintressen samt förmodade höga 

naturvärden i vegetationen. Jämförelse är kostnaderna att anlägga en redan 

planlagd parkeringsplats på cirka 1000 kvadratmeter där tillfart redan finns 

försvinnande liten. Ett sådant projekt är utanför ramen för planuppdraget 

och skulle i så fall falla under ett eget investeringsprojekt. 

 

Sammanfattningsvis står planenheten fast vid bedömningen i detaljplanen.  

 

Sakägare 1 framför följande synpunkter på förslaget till detaljplan. 
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För att förbättra trafikmiljön bör ytterligare en förbindelsegata byggas 

mellan Lertagsvägen och Fiskartorpsvägen i planens norra del i höjd med 

området för SDB  

 

Planenhetens kommentar: Planenheten bedömer att de två ytterligare 

vägarna som ansluts till Fiskartorpsgatan i Lertagsvägen, respektive vägen 

Dynuddens förlängningar vara tillräckligt för att få till en god 

trafikspridning och möjliggöra rundkörning i området. Ytterligare en väg 

utan ytterligare bebyggelse skulle inte få kostnadstäckning av nya 

exploateringar och är därmed inte ekonomisk försvarbart. Dock ser 

Planenheten en nytta med att skapa ett genare stråk för gående i föreslagen 

sträckning och förslaget har därför kompletterats med en föreslagen gång- 

och cykelförbindelse i samma läge. 

 

Sakägare 2 framför följande synpunkter på förslaget till detaljplanen.  

 

Sammanfattning – viktiga positiva och negativa synpunkter på 

planförslaget. 

Vi anser att planförslaget delvis tagit hänsyn till både natur och befintlig 

bebyggelse inom området. 

 

Dock har vi några allvarliga invändningar: 

1. Total avsaknad av mjuk övergång mot de befintliga fastigheterna Södra 

Freberga 6:88 och Fiskartorpet 1:1 (4.8.1.2) 

2. Negativ påverkan på kulturella värden för fiskartorpen (4.8.1.2, 5.1.1, 

5.1.2) 

3. Hur ska vibrationer och buller hanteras i samband med pålning och 

byggandet av föreslagna fastigheter med tanke på närbelägna hus från 

mitten av 1800-talet? (4.5.2-3) 

 

2.9 Vattenområde – Samt 4.2.5 – Rörligt friluftsliv - Detaljplanen omfattar 

inga användningar för vattenområdet. Skulle det inte ytterligare främja en 

god livsmiljö, för personer i de nya bostäderna inom planbeskrivningen, 

om det inom naturområdet som gränsar till Vättern i väster planerades för 

ett par ställen där man kan nå ner till vattnet till exempel med hjälp av en 

cementtrappa (kanske måste inkludera möjlighet för t ex rullstolar att ta 

sig dit). 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten har inte sett något behov av att 

planlägga nämnda naturområde då det redan är planlagt. Däremot finns 

ambitionen att ha med platsen i planens genomförande och utföra vissa 
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åtgärder i samband med anläggandet av parken och dagvattendammen i 

direkt anslutning. Planbeskrivningen har kompletterats med mer 

djupgående beskrivning om hur dessa områden är tänkta att gestaltas. 

 

3.1 Motiv till regleringar 

3.1.1 Användning av allmän platsmark – Natur – I planbeskrivningen 

nämns att ”genom användningen kan naturvärden och områden utvecklas 

och bidra till grönområden i den bebyggda miljön”. Då hela området 

planeras att byggas på KRAV-godkänd åkermark vore det sorgligt om inte 

odlingslotter skapas för de bostäder inom området som saknar trädgård. 

Då inte bekämpningsmedel används vid KRAV-odling är ju denna mark 

ypperlig för att erbjuda odlingslotter. 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten tycker förvisso att idén är god 

och ser också fördelarna med fler odlingslotter. Däremot ingår det inte i 

det planuppdraget och det finns andra områden utpekade för 

koloniområden i översiktsplanen. Däremot finns inga hinder för att 

odlingslotter uppförs på gårdarna för de flerbostadshusen som förslås, 

vilket med fördel skulle kunna uppmuntras i en markanvisning av 

byggrätterna. 

 

4.5 Risker för människors hälsa och säkerhet 

4.5.1 Föroreningar – Det nämns i planbeskrivningen att åkermarken kan 

komma att provtas med tanke på att användning av bekämpningsmedel 

kan medföra kvarvarande föroreningar i marken. Då åkern används enligt 

KRAV-regler har bekämpningsmedel inte använts som på en 

konventionell gård. Omställning från konventionell gård till KRAV-gård 

innebär ett par års övergångsperiod innan gården och marken kan 

användas helt enligt KRAVs regler. Halten av föroreningar beroende på 

jordbruket i sig borde därför vara låga. 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten tackar för upplysningen vilket 

bådar gott för kommande masshantering. 

 

4.5.2-3 Trafikbuller, Vibrationer – I planbeskrivningen tas risk för buller 

och vibrationer upp för de planerade bostäderna inom Södra Freberga 6:1. 

Vi ser dock inte att det nämns något om buller och vibrationer under 

byggandet av bostäderna och dess effekt på fastigheterna Södra Freberga 

6:88 och Fiskartorpet 1:1. Fiskartorpet 1:1 är ett hus från 1860-talet och 

kan detta påverkas av eventuella pålningar för de större planerade 

byggnaderna? 

Svar önskas för hur detta ska hanteras! 
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Plan- och byggenhetens kommentar: Vid pålning så föreligger det ett 

ansvar för byggherren att förebygga och åtgärda eventuella skador på 

omkringliggande bebyggelse. Det är därför branschpraxis att förbesikta 

omkringliggande byggnader samt utföra kontinuerliga mätningar för att 

hindra påverkan. 

 

4.6 Natur och miljö 

4.6.1 Natur och vegetation – Både den mindre åkerholmen och större 

delen av lövsumpskogen (förutom mindre del som kommer att tas i 

anspråk av breddning av Fiskartorpsvägen liksom den planerade gång- och 

cykelvägen) är skyddade och kommer inte att tas i anspråk av planen för 

området. Detta är bra men utbyggnaden av områden kommer ändå ha en 

påverkan på framför allt de något större djuren som lever i området 

(rådjur, grävlingar, harar, bäver, räv, korpar samt rovfåglar). Dessa djur 

kommer troligen att få det svårare att nå vatten men de har ju möjlighet 

att flytta till andra områden och kanske blir det så. 

 

Planenhetens kommentar: Dynudden är i dagsläget väldigt isolerad och 

saknar naturkopplingar till omkringliggande naturområden. De större djur 

som trots det finns i området är bevisligen redan anpassade till den 

bebyggda miljön och bedöms inte få sämre förutsättningar än i dagsläget. 

 

 

4.8.1 Fysisk miljö, gestaltning 

4.8.1.2 Tillkommande bebyggelse – Under punkten nämns att man vill 

skapa en mjuk övergång mot den befintliga småhusbebyggelsen vid 

Dynudden. Detta anser vi att man gjort på ett bra sätt med en lägre höjd 

på fastigheter närmast de befintliga husen och även skapat utsikt mot 

Vättern från de planerade husen. 

Det Planbeskrivningen totalt missat är dock en mjuk övergång mot de 

befintliga husen, framför allt mot Södra Freberga 6:88 och Fiskartorpet 

1:1. Tidigare har kommunen vid ett flertal tillfällen talat om den unika 

bebyggelsen utefter Fiskartorpsvägen och vikten av att bibehålla dess 

karaktär. Vid flera tillfällen har bygglov avslagits för olika fastigheter då 

objekt ansetts för höga eller för stora och stör den unika miljön. Placering 

och storlek av ett mindre hus på Fiskartorpet 1:1 skulle noga följa linjen 

av de befintliga uthusen på tomten. Önskad storlek fick minskas för att få 

godkänt bygglov. 

 

Om nu kommunen ansett (och vi antar fortfarande anser) att den äldre 

bebyggelsen utefter Fiskartorpsvägen är unik och ska bevaras, så anser vi 
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att det är helt förkastligt att ha det högsta huset i planen för Södra Freberga 

6:1 placerad närmast Södra Freberga 6:88 och Fiskartorpet 1:1. Detta 

förstör fullständigt intrycket och upplevelsen av den ”unika miljön” vid de 

gamla fiskartorpen. Eftersom det längsgående planerade huset närmast 

fastigheten Södra Freberga 6:88 ligger på den högsta marken på gärdet, 

blir känslan av höjden på huset sett från ex Fiskartorpet 1:1 ytterligare 

förhöjt. Vi motsätter oss därför å det kraftigaste att det planerade 

längsgående huset närmast Södra Freberga 6:88 blir 6-7 våningar (eller 21 

m i nockhöjd). Vi föreslår därför en lägre byggnad med maximalt 3 

våningar för att även ge en något mjukare övergång till den äldre befintliga 

bebyggelsen på Fiskartorpsvägen. Vi föreslår även att höjden på de två 

punkthusen sänks något även om de ligger något längre från den äldre 

bebyggelsen. Om markförhållanden tillåter kanske någon våning kan 

läggas till på de längsgående husen närmare lövsumpskogen. 

Vi önskar få ett svar på våra anmärkningar rörande denna punkt! 

 

Planenhetens kommentar: Den mjuka övergången för att möta upp 

befintlig bebyggelse i Dynudden öst-västligt är mycket riktigt en del av 

tanken med bebyggelseförslaget, en annan del är att genom trappningen 

säkra siktlinjer västerut för bebyggelsen och på så vis skapa en attraktivitet 

för bostäderna, samt få till bebyggelsetyper som klarar de högre 

bullernivåerna. Det är därmed en del av planförslagets genomförbarhet. 

Att sänka våningsantalen hade försvårat dessa delar. 

 

Det sydligaste av lamellhusen är mycket riktigt i närheten av områdets 

högsta punkt, men då Fiskartorpsvägen ska breddas och parkering 

anläggas närmast vägen så hamnar huset inte direkt på höjdpunkten (cirka 

+98 meter över havsnivå) så som den är vid Fiskartorpsvägen nuvarande 

sträckning, utan cirka 3 meter lägre ner i höjd med Åkerholmen (cirka +95 

meter över havet) 

 

Söder om möter inte heller bebyggelsen upp befintlig bebyggelse på 

samma sätt. Här lämnas ett glapp i form av ett grönstråk som tillsammans 

med prickmarken utgör en cirka 16 meter stort avstånd till Södra Freberga 

6:88. Fastighetsägare till Södra Freberga 6:88 är i sin tur delaktig i 

planarbetet och ingår inom planområdet. Fastighetsägaren är införstådd 

med planförslaget har uttryckt en vilja att bygga ett nytt hus på tomten och 

möjligheten till ett tvåvåningshus ges med en nockhöjd om 9 meter. 

Sammantaget innebär det en trappning på från 21 meter nockhöjd till den 

tillåtna 3,6 meter byggnadshöjden (cirka 7 meter nockhöjd i praktiken) 

som möjliggörs för övriga bebyggelsen längs Fiskartorpsvägens södra 

ände. Sträckan mellan det södra lamellhuset och huvudbyggnad på 
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Fiskartorpet 1:1 är cirka 100 meter vilket är fullt jämförbart med 

trappningen mot den befintliga bebyggelsen i Dynudden öst-västligt. 

Planbeskrivningen har uppdaterats med ovanstående resonemang. 

 

Vad gäller bebyggelsen längs med södra änden av Fiskartorpsvägen där 

Fiskartorpet 1:1 ingår anser inte Motala kommun att området utgör särskilt 

värdefull bebyggelsemiljö ur en kulturmiljöaspekt, även om alla byggnader 

har ett värde och förvanskningsförbudet gäller generellt för allt 

bebyggelse. Denna bedömningen har bland annat gjorts av 

bygglovsenheten vid ett flertal tillfällen då anmälan om exempelvis 

attefallshus och tillbyggnader tillåtits, en åtgärd som inte är möjlig i särskilt 

värdefulla bebyggelsemiljöer. 

 

Däremot har bebyggelsen i dagsläget en relativt snäv byggrätt i 

detaljplanen som gäller där. Eftersom byggrätten anpassades till befintliga 

förhållanden när planen togs fram 1987, där det handlade om att ta hänsyn 

till området som då främst utgjorts av ett småskaligt fritidshusområde 

medan man även möjliggjorde för permanentering. Det är skälet till avslag 

av bygglov för bebyggelse som inte följer gällande detaljplans byggrätt. 

Finns ett intresse från flera i området att få utökat byggrätt så råder 

Planenheten om att ansöka om planbesked för att få frågan om en ny 

detaljplan för området prövad då förutsättningar för området har ändrats 

sedan nu gällande detaljplan antogs 1987. 

 

4.8.2 Stads- och landskapsbild – I punkten nämns att planförslaget skapar 

en helhet tillsammans med befintlig bebyggelse på Dynudden. Detta håller 

vi med om. Planarbetet verkar vara tydligt genomtänkt för att skapa detta. 

Tyvärr finns inte denna tanke med äldre befintlig bebyggelse utefter 

Fiskartorpsvägen söder om planområdet. Här bygger man istället en tydlig 

och hög gräns med de högsta husen inom planområdet. Se vidare under 

våra kommentarer för 4.8.1.2. 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten hänvisar till svaret kopplat till 

fysisk miljö, gestaltning ovan 

 

4.10 Trafik 

4.10.1 Motortrafik – I samband med skapandet av en bredare 

Fiskartorpsväg (från 4 till 7 m samt en 4 m bred cykel och gångväg) blir 

det viktigt att säkerställa fri väg för boende på Fiskartorpsvägen 10-22 

liksom för sophämtning och ev. räddningsfordon. 
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Planenhetens kommentar: Söder om vändplanen blir förhållandena 

oförändrade. 

 

4.10.3 Kollektivtrafik – I planen diskuteras möjlighet till kollektivtrafik till 

det planerade området. Kan det fungera att använda mindre bussar från 

vändslingan på Fiskartorpsvägen in till busstationen eftersom 

Fabriksgatan är smal och svår att bredda? 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten hänvisar till svaret på 

Östgötatrafikens yttrande men tackar för det goda inspelet. 

 

5.1 Kommunala planeringsunderlag 

5.1.1 Ställningstagande om betydande miljöpåverkan– Här står att 

detaljplanen inte antas medföra betydande miljöpåverkan på exempelvis 

kulturvärdena. Vi anser dock att det med planens nuvarande utseende 

definitivt har en negativ påverkan på det kulturella värdet av de gamla 

Fiskartorpen (som kommunen tidigare varit väldigt noga med). 

Vi önskar få ett svar på våra anmärkningar rörande denna punkt! 

 

Planenhetens kommentar: Se svaret under eran rubrik 4.8.1 Fysisk 

miljö, gestaltning. 

 

5.1.2 Undersökning om betydande miljöpåverkan – Här nämns att 

påverkan på landskapsbilden bedöms som positiv. Till stora delar anser vi 

också detta men igen måste vi nämna att ingen hänsyn tagits till vare sig 

landskapsbild, kulturella värden eller upplevd påverkan på välbefinnande 

inom fastigheten Fiskartorpet 1:1. Här anser vi att planen behöver ses över 

och ändras. 

 

Planenhetens kommentar: Se svaret under eran rubrik 4.8.1 Fysisk 

miljö, gestaltning. 

 

Här nämns även att planen antas medföra en positiv påverkan på 

naturvärden. Till delar anser vi att detta kan vara rätt. Dock minskas 

tillgänglig yta för de större djuren som idag finns inom området (rådjur, 

harar, grävlingar, bäver, korp och rovfågel). 

 

Planenhetens kommentar: Åkermarken som försvinner bedöms inte ha 

en väsentlig betydelse för den kontinuerliga ekologiska funktionen ur ett 

större perspektiv. Dagvattendammarna som föreslås kommer dock ha en 

väldigt stor positiv påverkan för vissa arter som trivs i sådana miljöer, 

Därav den sammantaget positiva påverkan. 
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Sakägare 3 framför följande synpunkter på förslaget till detaljplan.  

 

Straxt efter koloniområdet såg jag spår av bäver. (eller vad jag tror är spår 

av bäver i alla fall)  

 

Om bävern etablerat sig där, har bäverhydda o.s.v. vet jag ej likaså om det 

påverkar framtida förslag på breddning av väg, ny cykelbana eller 

detaljplanen i det stora hela?  

Uppdatera gärna hur man ser på detta, om det påverkar eller inte påverkar. 

 

Planenhetens kommentar: Breddningen av vägen och cykelbanan 

kommer till största delen ske i det slyområde där det råder trädförbud 

genom servitut för att skydda spårområdet och bedöms på så vis ha någon 

väsentlig inverkan på sumpskogen. Bäver är ingen särskilt skyddad art och 

inga potentiella boplatser har observerats vid platsbesök med 

kommunekolog för de delar som påverkas av planförslaget. 

 

Sakägare 4 framför följande synpunkter på förslaget till detaljplan.  

 

Efter att ha tagit del av handlingen lämnas följande synpunkter. En hel del 

av dessa berör den tidigare bebyggda delen av Dynudden. Flera av dessa 

förslag har tidigare lämnats av Uddarnas intresseförening.  

 

Under punkt 2.1 berörs bullerproblematiken. Hänvisas till att järnvägen 

utgör den största bullerkällan. Efter att ha bott i området under många år 

kan vi konstatera att det är vägen - den del som är vid södra avfarten som 

utgör den största bullerkällan. Det beror med stor sannolikhet på att denna 

sträcka HELT SAKNAR bullerskydd. Vi påpekade detta från föreningen 

när nya vägen byggts men ingen åtgärd har vidtagits. När nu avsikten är 

att bygga närmare vägen torde detta utredas, kompletteras innan man går 

vidare med ny bebyggelse.  

 

Planenhetens kommentar: Riksväg 50 och dess bullerutbredning är 

medtaget i bullerutredningen. Även avsaknad av bullerskydd längs med 

påfartsrampen är medräknat, vilket syns på den utökade 

bullerutbredningen i sumpskogen. Inga ytterligare kompletteringar till 

utredningen bedöms därmed behövas. 
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Punkt 3.1.3 Egenskapsbestämmelser för kvartersmark. I förslaget finns 

olika områden med olika högsta nockhöjder beskrivna. För området 

benämnt H4 anges en högsta höjd av 21 meter. Med tanke på områdets 

karaktär skulle denna höjd medföra en väldigt markant skillnad gentemot 

resterande bebyggelse. Dessutom ligger stora delar av detta område redan 

högre än de andra områdena vilket ytterligare påverkar områdena med 

lägre bebyggelse. Föreslås därför att ingen bebyggelse i hela området får 

överstiga ca 15 meter - d.v.s. H3.  

 

Planenhetens kommentar: Den mjuka övergången för att möta upp 

befintlig bebyggelse i Dynudden öst-västligt bedöms vara väl avvägt i 

förslaget, en del av tanken med trappningen är även att säkra siktlinjer 

västerut för bebyggelsen och på så vis skapa en attraktivitet för bostäderna, 

samt få till bebyggelsetyper som klarar de högre bullernivåerna. Det är 

därmed en del av planförslagets genomförbarhet. Att sänka 

våningsantalen hade försvårat dessa delar. 

 

I planförslaget nämns att Södra skolan är en F-9 skola. Lär finnas förslag 

på att högstadiet ska bort. I samma förslag är det också tänkt att lägga ner 

Förskolan Slottsgränd! Så dessa lär inte vara att räkna med?  

 

Planenhetens kommentar: Informationen har uppdaterats i 

planbeskrivningen. 

 

I förslaget nämns området som ligger vid vattnet i det nordvästra hörnet 

som en av de få platserna allmänheten har tillgång till stranden. I det 

området finns en betongbrygga som används frekvent. Tyvärr har inte 

kommunen hållit sitt löfte att åtgärda de brister som bryggan har. Då fler 

lär söka sig hit bör bryggan åtgärdas snarast!  

 

Planenhetens kommentar: Planenheten delar synpunkten och har lyft 

frågan med berörda tjänstemän inom kommunen. 

 

Förslaget saknar helt åtgärder för att lösa de problem som den senaste 

planen för Dynudden orsakat. Från Uddarnas intresseförening framfördes 

ett antal förslag för att lösa den ohållbara situationen på första delen av 

vägen Dynudden som utgörs av en smal gata (sönderkörd i kanten i många 

år där det bitvis saknas stor del av bredden) med höga häckar på ena sidan. 

Som det nya förslaget är utformat kommer troligen endast en mindre del 

av den trafik som idag går där att flyttas till de nya infartsvägarna. Därmed 

borde hänsyn tas till detta och samtidigt åtgärda problemet.  

Här följer några av de förslagen: 
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• Bredda befintlig gata fram till 90 graders hörnet ca 1,5 m. Sätt 

samtidigt upp markeringskäppar som styr bort trafiken från sidan 

med häckar. (Ett alternativ för delen efter Lertagsvägenavfarten 

kan vara enkelriktning kombinerat med käppar.) 

 

• Det långsiktigt bästa alternativet för att avlasta den smala sträckan 

med höga häckar i början av Dynudden är att bygga en ny väg - 

med separat GC från Fiskartorpsvägen - strax efter svackan efter 

koloniområdet (Genom södra delen av skogsområdet - så snart det 

är möjligt med hänsyn till det vattensjuka området) fram till 

Lertagsvägen strax söder om pumpstation, Att ha en separerad GC 

bredvid innebär också att man får en mycket säkrare väg att 

gå/cykla -speciellt för skolbarnen. 

 

• Samtidigt kan man stänga av för biltrafik på lämpliga ställen mellan 

de två "områdena" (Men möjliggöra för en effektiv hantering av 

sopor och post) 

 

• Samtidigt behöver korsningen Lertagsvägen - Lertagsvägen vid 

pumpstation ordnas så att den blir farbar för alla fordon. (Mycket 

dåligt gjort farthinder där vissa bilar t.o.m. släpar i.) 

 

Planenhetens kommentar: Det är de enskilda fastighetsägarnas ansvar 

att hålla sina häckar i en höjd som säkerställer goda siktförhållanden och 

en säker trafiksituation. Den beskrivna vägsträckningen varierar redan i 

storlek mellan 6-7 meter vilket är en rimlig storlek på gatan. Gatan 

försörjer förhållandevis många fastigheter idag vilket kommer avlastas av 

att cirka hälften av nuvarande fastigheter på Dynudden får en genare 

sträckning längs med Fiskartorpsvägen och dess nya sträckning. 

 

En ny separat gångväg har lagts till i planförslaget i den sträckning som 

beskrivs för ny väg i punkt två i yttrandet och finns illustrerat i 

planbeskrivningen då det mycket riktigt skapar en god genväg och säkrar 

gångväg i området. Att uppföra en ny bilväg bedöms i dagsläget bli ett för 

stort ingrepp i skogsmiljön och skulle dessutom innebära en lång 

vägsträckning som inte hade fått ekonomisk teckning av nya 

exploateringar. 

 

En gång- och cykelbana har även lagts till i planförslaget längs med den 

nordligaste av de föreslagna öst-västliga gatorna. 
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Avsikten är dock inte att helt avlasta vägen Dynudden, utan att få en god 

spridning på trafiken så att ingen enskild väg får en ohållbar belastning. 

Dessutom finns det en säkerhetsaspekt med att möjliggöra rundkörning i 

området ifall en urspårningsolycka hade förhindrat framkomligheten för 

räddningstjänsten på Fiskartorpsvägen, något som Trafikverket lyfter i sitt 

yttrande och som planenheten delar.  

 

Planenheten vidarebefordrar synpunkterna på befintligt farthinder till 

gatuingenjör. 

 

Sakägare 5 framför följande synpunkter på förslaget till detaljplanen.  

 

En väldigt märklig ide från första början tycker jag.  

Först och främst står det ju uttalat att om det finns andra ställen att bygga 

på än åkermark så ska det göras. Behöver ju inte berätta för er hur många 

andra mer lämpliga ställen det finns i Motala kommun med de 

premisserna, det antar jag att ni har koll på. 

Förstår inte heller varför man vill "fula" ner ett område, med att helt ändra 

karaktären. Vill man inte att Motala ska vara en attraktiv kommun att bo i 

och flytta till?  

Vi flyttade till Dynudden just av den anledningen, men det hade vi aldrig 

gjort om det bygget som planeras stått där redan nu.  

Verkar som att planen är att det inte ska finnas några attraktiva områden 

kvar i stan?  

Vad är poängen med det?  

Vill vi inte ha hit folk som sköter sig och är högtaxerande?  

En annan fråga, är ju hur det påverkar det myllrande djurlivet här ute? Vi 

som bor här kallar det vårt "lilla zoo". Detta bygge skulle ju utan tvekan 

påverka det rejält.  

 

Planenhetens kommentar: Tätortsutbyggnad kräver att mark som 

tidigare varit oexploaterad ianspråktas. Oexploaterad mark är aldrig tom, 

utan oftast består marken antingen av skog som kan ha ett varierande 

värde för skogsbruk, rekreation och naturvärden samt insekter och djurliv. 

Alternativt kan marken vara jordbruksmark vilket kan ha ett visst kulturellt 

värde, men även ett nationellt värde vad gäller matproduktion. Dock har 

jordbruksmark väldigt sällan höga naturvärden då odlingen oftast består 

av en monokultur där en sorts gröda som skördas årligen odlas och vilket 

leder till att insekter och djurliv motverkas. I den kommunala planeringen 

vägs dessa värden och platser emot varandra i val av plats, Något som 

gjorts översiktligt i kommunens översiktsplan, men även i form av en mer 
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detaljerad lokaliseringsutredning i detaljplanen. Detaljplanens 

lokaliseringsprövning visar på att ingen annan plats lokalt i Dynudden är 

lämplig att bebygga på grund av höga naturvärden eller rekreationsvärden. 

Dessutom är jordbruksmarken, ur ett större perspektiv, sämre jämfört 

med andra områden då den är inbyggd och avskuren från övrig 

jordbruksmark och är vattensjukt. Den skog som finns i närheten har 

antingen höga rekreationsvärden (Fålehagen) eller är skyddad natur 

(Jerusalemsvikens natura-2000 område och Hilltorps kalkkärrs natura-

2000 område) som dessutom är kalkkärr och byggnadsteknisk olämpliga 

att bebygga. Bedömningen är således att det inte finns någon lämpligare 

plats att bygga i sydöstra Motala, och att Motala behöver kunna möjliggöra 

tillväxtmöjligheter i flera riktningar för att säkerhetsställa den långsiktiga 

bostadsförsörjningen utifrån olika typer av efterfrågan och behov. 

 

Planenheten delar inte bilden av att planförslaget skulle ”fula ned 

området” utan vidhåller att planförslaget bidrar till att öka attraktivitet för 

fler genom att skapa fler bostadstyper och fler möjligheter till rekreation 

samt en säkrare trafikmiljö. 

 

Motala kommun vill självfallet att Motala kommun ska vara en attraktiv 

kommun att bo och flytta till, även för högtaxerande. Det är därför 

planförslaget möjliggör för flera att bo i det här attraktiva läget samtidigt 

som vi ökar områdets attraktivitet genom att förbättra trafikmiljön och 

skapa fler områden för rekreation. 

 

Planenheten bedömer att planförslaget kommer ha en positiv inverkan på 

det lokala djurlivet och naturvärden då all befintlig skog planläggs som 

natur och skyddas i planen, medan stora delar av jordbruksmarken med 

lågt naturvärden, också planläggs som natur och avses förses med 

dagvattendammar och mer växtlighet vilket skapar bättre förutsättningar 

för växt- och djurliv. 

 

Sakägare 6 framför följande synpunkter på förslaget till detaljplan.  

 

-Vägen "Dynudden" är i behov av upprustning/breddning då den idag är 

sönder pga hård byggtrafik. 

Den är även "farlig" då vi redan idag upplever mycket trafik i hög hastighet 

som samsas med lekande barn, promenerande människor, etc  

Fler boende i området kommer påverka trafiken hårt på både befintlig och 

ny väg därav behöver man se till att förbättra Dynudden avsevärt och göra 

den säkrare. Någon form av trottoar eller avgränsning för 
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gångtrafikanter/cyklar. Eftersom det idag inte går några bussar kommer 

fler bostäder innebära fler bilar/cyklister etc så vägen bör förändras och 

förbättras för ökad säkerhet och anpassning till områdets storlek.  

Senast i Oktober i år blev grannens barn påkörd som tur av utan skador.  

- Vi ser även det som direkt olämpligt att bygga ihop den befintliga 

Dynudden och "den nya delen" med en väg. Det skulle innebära ökad 

trafik runt i hela området (minskad säkerhet/trygghet) samt öka trafik av 

bilar som "åker runt" och de som bara är ute och åker. Behåll 

Dynudden/Lertagsvägen som återvändsgata och gör den nya vägen som 

återvändsgata som endast når det nya området.  

-Stenbryggans badplats. Vad finns det för plan här? Något bör göras här. 

En eftersatt och direkt farlig brygga som endast förfaller. Outnyttjat 

område som skulle kunna vara till glädje för hela området. Detta bör tas 

med i planeringen 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten delar bilden av att vägen 

Dynudden är i dåligt skick och trafikfarlig i sin nuvarande användning och 

utformning. Ambitionen är att samordna en framtida upprustning av 

vägen Dynudden med utbyggnaden av planförslaget. Den nya bebyggelsen 

förutsätts helt komma använda den nya uppsamlingsgatan 

Fiskartorpsvägen som utformas med hög trafiksäkerhet med separerad 

gång- och cykelbana och få utfarter. Trafik från befintlig bebyggelse som 

väljer nuvarande riktning på vägen Dynudden bedöms halveras då ungefär 

hälften får en genare sträckning via Lertagsvägens och vägen Dynuddens 

förlängning till Fiskartorpsvägen. Således sker en generell trafikutglesning 

med mindre trafik i befintligt område och trafiksäkerheten ökar. 

 

Möjligheten till rundkörning skapar bättre framkomlighet för 

servicefordon och räddningstjänst samt alternativa vägar vid exempelvis 

olyckor och vägarbeten (som exempelvis en upprustning av vägen 

Dynudden, se även Trafikverkets yttrande). Planenheten bedömer att 

planförslaget väsentligt förbättrar trafiksäkerheten i området. Att 

möjliggörandet av rundkörning hade ökat mängden trafikanter som 

nöjesåker runt området ställer sig planenheten tveksam till, snarare hade 

en återvändsgata fördubblat den typen av trafikrörelser då den behöver 

vända och åka förbi en gång till på vägen tillbaka. Planförslaget möjliggör 

därmed fortsatt rundkörning. 

 

Till granskning har även en gång- och cykelbana lagts till den nordliga av 

de öst/västliga tillkommande gatorna utöver den nya gång- och 

cykelbanan som redan föreslagits längs med Fiskartorpsvägen. En gång- 

och cykelförbindelse har även lagts till från pumphuset till 
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Fiskartorpsvägen för att skapa en genare väg för en stor del av det 

befintliga område, vilket kommer minska behovet att gå längs med vägen 

Dynuddens öst-västliga sträckning för en stor del av den befintliga 

bebyggelsen. 

 

Planenheten delar synpunkten vad gäller betongbryggan och har lyft 

frågan med berörda tjänstemän inom kommunen. 

 

Sakägare 7 framför följande synpunkter på förslaget till detaljplan.  

 

Jag vill såklart säga att vi är positiva till att det överhuvudtaget behöver 

byggas mer villor i Motala, och såldes lika positiva till nyproduktion av just 

villor. Det har vi hört att det pratats om redan när vi köpte våra hus på 

dynudden 2018. Det som känns fel, och som vi inte riktigt förstår - är det 

planer kopplat till flervåningshus, eller låt oss kalla det var det faktiskt är - 

lägenheter.  

Några direkta frågor kopplat till det är: 

 

1. Finns det statistik och fakta på att det råder underskott på lediga 

lägenheter i Motala? Vid en snabb anblick hos befintliga aktörer så har 

de mellan 15-25 lediga objekt på sina hemsidor, per aktör. Är detta 

förankrat med de redan befintliga aktörerna? 

 

2. Vi kan ha fel, men vi tycker oss läsa i samrådshandlingarna att det 

framgår ganska tydligt att lägenheter ska byggas för att minska 

segregation genom en blandad bebyggelse. Vi förstår att ni aldrig skulle 

svänga med följande termer, men man kan också läsa det som att det 

minsann ska "fulas ner". Varför? Vill vi inte ha attraktiva 

bostadsområden i Motala? Om ni kollar på de familjer som flyttat till 

just dynudden bara under senaste året så är det hemvändare från 

Stockholm. De har aktivt sökt sig till dynudden just för att det är 

attraktivt. De hade högst troligen inte ens flyttat hem till Motala annars. 

 

3. Om denna detaljplan skulle klubbas igenom och fortsättningsvis 

innehålla byggnation av lägenhetshus så kommer karaktären på hela 

bostadsområdet dynudden att ändras väsentligt. Det tidigare 

natursköna och lugna bostadsområdet blir något helt annat än "utlovat" 

och priserna på de fastigheter vi investerat väldigt mycket pengar i 

kommer sjunka drastiskt. Är det OK att ni som kommun gör insatser i 

ett bostadsområde som påverkar priserna på fastigheterna negativt? 
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4. Om dynudden byggs om och områdets antal människor dubblas eller 

t.o.m tredubblas undrar vi om ni noggrant har sett över 

trafiksäkerheten? Med en väg in, och en väg ut, och så många flera 

människor i området och dessutom ett öppnat kvarter som gör att man 

kan åka runt området via Fisktorpsvägen - så kommer det bli en 

oerhörd skillnad på antal bilar i området. Hur löser man säkerheten 

kring det så vi kan våga ha våra barn ute på gatorna? 

 

5. Varför bygga på åkermark? Finns det inte andra ytor än att göra sig av 

med naturskön och etablerad åkermark?  

 

Förstår att ovan kan läsas som väldigt negativt och vill därför ännu en gång 

poängtera att nyproduktion av villor på Lertagsvägen (förlänga vägen), 

som var det vi fick berättat för oss av kommunen var på gång när vi köpte 

det första huset 2018, är vi väldigt positiva till. Men vi har väldigt svårt att 

både ta in och förstå produktionen av lägenhetshus och känner oss i 

ärlighetens namn i sådant fall blåsta 

 

Planenhetens kommentar: Motala kommun har fört dialog med flera 

byggaktörer som är verksamma i regionen i diverse forum, varav flertalet 

utryckt intresse och haft synpunkter på vad de ansett skulle vara gångbart 

rent marknadsmässigt på platsen. Den informationen har vägts in i 

planförslaget när genomförbarheten av planen har bedömts. Detaljplanen 

är även flexibel vad gäller bostadstyp. De enda platserna där bostadstypen 

styrs till bara en typ är längst i söder där endast punkthus tillåts för att 

skapa en övergång mot parken vid vattnet samt mot befintlig bebyggelse 

på vägen Dynudden och Lertagsvägens förlängning där endast villor tillåts 

för att harmonisera med befintlig bebyggelsestruktur. 

 

Motala kommun har som ambition att bidra till att minska 

boendesegregation genom ett genomtänkt samhällsbyggande som 

möjliggör blandad bebyggelse och upplåtelseformer. Det ska vara en 

naturlig del i vår samhällsbyggnadsprocess och utgör målområde 4 i 

Motala kommuns lokala utvecklingsprogram (LUP) 2023-2026. Social 

hållbarhet handlar inte bara om att nya människor ska få möjlighet att bo 

någonstans, utan att exempelvis även att äldre som bor för stort, par som 

skiljs eller unga som vill flytta hemifrån samt alla andra som inte kan eller 

efterfrågar att bo i en villa ska kunna bo kvar i ett område. Helt enkelt att 

bygga ett samhälle med plats för alla. Det är något Motala kommun ser 

positivt på och som bedöms stärka Dynuddens attraktivitet tillsammans 

med det attraktiva, vattennära läget. 
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Planförslaget är en avvägning, där föreslagen bebyggelse både tar hänsyn 

till befintlig bebyggelse, men även tillåts tillföra värden till stadsdelen 

genom att skapa flera bebyggelsetyper och på vis ändra karaktären något 

från en relativt sätt homogen bebyggelse till en mer varierad, något som är 

en del av syftet med planen. Planen kommer även bidra till att 

bostadsområdet blir ännu mer naturskönt med platser där man kan finna 

lugn. Planen säkrar befintlig natur genom att bevara den och planlägga den 

som natur, men även delar av åkern som idag har ett lågt naturvärde 

planläggs som natur och park vilket kommer tillföra området ytterligare 

naturvärden som inte finns idag. Flerbostadshusen som föreslås kommer 

även bidra till minskat buller och majoriteten av den tillkommande trafiken 

kommer att tillkomma på andra sidan flerbostadshusen på 

Fiskartorpsvägen, vilket bidrar till ett ännu större lugn i området. Motala 

kommun bedömer att det inte föreligger någon risk att priserna på 

befintliga fastigheter skulle sjunka drastiskt till följd av utbyggnaden av 

planförslaget. 

I dagsläget bor cirka 300 personer och all trafik leds via vägen Dynudden 

som är lång och smal med många utfarter, bort till Fabriksgatan. 

Planförslaget skapar en så gott som utfartsfri uppsamlingsgata i form av 

Fiskartorpsvägen med hög trafiksäkerhet med en separerad gång och 

cykelbana vilket kommer vara den genaste vägen för all tillkommande 

bebyggelse och en stor del av den befintliga. Befintlig bebyggelse kommer 

få tre färdvägar (vägen Dynudden i båda ändar och Lertagsvägen) att ta 

sig till resten av staden, vilket kommer skapa en naturlig fördelning och 

utglesning av trafiken i området. Dessutom skapar möjligheten till 

rundkörning bättre framkomlighet för servicefordon och räddningstjänst 

samt alternativa vägar vid olyckor. Planenheten anser att planförslaget 

väsentligt förbättrar trafiksäkerheten i området. 

Tätortsutbyggnad kräver att mark som tidigare inte varit bebyggd 

ianspråktas. Men tom mark finns inte, utan obebyggd mark är oftast 

antingen skog som kan ha ett varierande värde för skogsbruk, rekreation 

och naturvärden samt insekter och djurliv. Alternativt kan marken vara 

jordbruksmark vilket kan ha kulturella värden, men även ett nationellt 

värde vad gäller matproduktion. Dock har jordbruksmarken oftast lågt 

naturvärde. I den kommunala planeringen vägs dessa värden och platser 

emot varandra i val av plats. Något som gjorts översiktligt i kommunens 

översiktsplan, men även i form av en mer detaljerad lokaliseringsprövning 

i detaljplanen. Detaljplanens lokaliseringsprövning visar på att ingen annan 

plats i Dynudden är lämplig att bebygga på grund av höga naturvärden 

eller rekreationsvärden. Dessutom är jordbruksmarken, ur ett större 

perspektiv, sämre jämfört med andra områden då den är inbyggd och 

avskuren från övrig jordbruksmark och är vattensjukt. Den skog som finns 
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i närheten har antingen höga rekreationsvärden (Fålehagen) eller är 

skyddad natur (Jerusalemsvikens natura-2000 område och Hilltorps 

kalkkärrs natura-2000 område) som dessutom är kalkkärr och 

byggnadsteknisk olämpliga att bebygga. Bedömningen är således att det 

inte finns någon lämpligare plats att bygga i sydöstra Motala, och att 

Motala behöver kunna växa åt alla riktningar för att säkerhetsställa den 

långsiktiga bostadsförsörjningen. 

Planenheten beklagar att sakägare 7 känner sig lurad och har en negativ 

association till flerbostadshus men vidhåller att det natursköna läget 

förstärks och att variationen av bostadstyper har stora samhällsfördelar. 

 

Inkomna synpunkter från granskningen redovisas nedan tillsammans med 

Planenhetens kommentarer. 

 

Länsstyrelsen framför följande synpunkter på förslaget till detaljplan.  

 

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen  

Länsstyrelsen bedömer att detaljplaneförslaget överensstämmer  

med översiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL. 

 

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § 

PBL  

Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om prövningsgrunderna i 11 kap. 

10 § PBL och nu kända förhållanden. Länsstyrelsen bedömer att ett 

antagande av detaljplanen inte kommer att prövas. 

 

Statens geotekniska institut (SGI) framför följande synpunkter på 

förslaget till detaljplan.  

 

SGI har under samrådsskedet yttrat sig, (2023-11-27, dnr 5.1-2310-1297) och 

framförde då att stabiliteten behövde kontrolleras för de förhållanden och laster som 

planen medger, främst i form av uppfyllnader och dagvattendammar.  

 

Tidigare framförda synpunkter har hanterats på ett bra sätt och SGI har inga ytterligare 

synpunkter på planförslaget. Dock behöver planbeskrivningen kompletteras med 

rekommendationerna från den geotekniska stabilitetsutredningen gällande avstånd 

mellan dagvattendammar och laster i form av byggnation och vägbankar. 
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Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med 

rekommendationerna från den geotekniska stabilitetsutredningen under 

rubriken 4.5.7 Ras och skred. 

 

Lantmäterimyndigheten framför följande synpunkter på förslaget till 

detaljplan.  

 

För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste förbättras 

Genomförande av ”prickmarksremsan” 

Prickmarksremsan som är belägen invid Södra Freberga 6: 113, hur ska den 

genomföras? Planbeskrivningen bör beskriva åtminstone ett möjligt scenario.  

Lantmäterimyndigheten bedömer den nuvarande utformningen som olämplig då 

risken är att den sista bostadsfastigheten som avstyckas kommer att åläggas remsan 

vilket är högst olämpligt.  

De rimligaste alternativen enligt lantmäterimyndigheten är att antingen planlägga 

marken som allmän platsmark med kommunalt huvudmannaskap eller att. lämna 

området utanför planområdesgräns.  

Ytterligare en lösning kan vara att Södra Freberga 6: 113 tas med i planen och att den 

fastigheten genom fastighetsindelningsbestämmelser åläggs, markområdet då det 

smälter in betydligt bättre där än för en ny fastighet  

som tilldelas en smal remsa som för denne blir totalt onyttig. Nackdelen med denna 

lösning är att utformningen av Södra Freberga 6: 113 blir väldigt låst i och med 

fastighetsindelningsbestämmelserna, vidare finns det inte heller någon möjlighet att 

med tvång överlåta remsan till denna fastighet. Det påtryckningsmedel som finns för 

kommunen är PBL:s allmänna paragraf om planenligt utgångsläge (9 kap § 30), men 

då krävs att fastighetsägaren behöver ansöka om bygglov vilket kanske inte är fallet för 

en redan bebyggd fastighet.  

 

Planenhetens kommentar: Avsikten är att reglera in remsan i Södra 

Freberga 6:113 och en överenskommelse finns med fastighetsägaren att 

göra så, vilket är skälet till att användningen ändrats från allmän plats – 

natur till kvartersmark för bostadsändamål mellan samråd och granskning. 

En beskrivning har lagts till under rubriken 6.2.2 Förändrad 

fastighetsindelning. 

 

Elledningar/kraftledningar/tele  

Lantmäterimyndigheten noterar att Södra Freberga 6:1 är belastad med avtalsservitut 

för kraftledningar och elledningar, men har inte undersökt sträckningen på dessa. 

Vidare anges på s. 71 att Vattenfall äger ledningar inom planområdet (4.11.4). 

Detsamma gäller för Skanova som har opto/teleledningar inom området ( 4.11.5). Det 
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är utlagt ett E-område för transformatorstation vid kommunal gata, är det även i gatan 

el­ledningarna löper? För ledningar som är i bruk behöver plangenomförandet 

beskriva hur rättigheterna ska säkras. Avtalsservitut över kommunal mark? 

Ledningsrätt? Ska de lasta kvartersmark behövs u­områden på dessa sträckor, det 

räcker inte med att området är prickat.  

 

Planenhetens kommentar: Vattenfalls ledning går parallellt med 

Fiskartorpsvägen och är tänkt att förläggas i vägen med avtalsservitut över 

kommunal mark i samband med ombyggnation av vägen. Skanova har en 

ledning söder om Södra Freberga 6:113 som behöver flyttas till allmän 

plats och regleras med avtalsservitut. 

 

Informationen har lagts till under planbeskrivningens rubriker 4.11.4 El, 

4.11.5 Fiber och tele, samt 6.2.3 Rättigheter.  

 

Genomförande av E-områden  

Det framgår i planen att det ska finnas två E-områden, E I för transformatorstation 

samt E2 för pumpstation. E-områden kan avstyckas till egna områden och 

planbeskrivningen behöver fylla i vem som har ansvaret för genomförandet, dvs. vem 

som bekostar ansökan till lantmäterimyndigheten samt markåtkomsten.  

E-område för pumpstation, fastighet utan tillgång till utfart 

För att en fastighet ska kunna anses lämplig ska den i de allra flesta fall ha en tillfartsväg. 

E2 är beläget så att den omges av parkmark, över vilket det inte är tillåtet att köra bil. 

 

Planen behöver även här förtydliga genomförandet av E-området. Hur är tanken att 

ledningshavaren ska nå området? Vad behövs för typ av underhåll för en pumpstation? 

Är tanken att underhållspersonal ska traska med verktyg från den kommunala gatan? 

Var parkerar de i så fall? Eller behövs ingen tillgång med bil alls? Beskriv. 

 

Planenhetens kommentar: Ytorna avses upplåtas med 

markupplåtelseavtal till Vattenfall Eldistribution AB respektive VA-

huvudman, därmed ingen fastighetsbildning. Gångvägen mellan VA-

huvudmannens anläggningar i parken (både dagvattendamm och 

pumpstation) kommer dimensioneras för att kunna klara av tillfart med 

fordon för drift och skötsel av anläggningarna som är belägna i parken, 

något som planenheten inte ser något problem med i förhållande till 

användningen park. Synpunkten föranleder ingen ändring av 

planförslaget. 

 

 

Delar av planen som bör förbättras 

Konsekvens for Södra Freberga 6:88, möjlighet att avstycka 
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Konsekvenserna som planen medför för Södra Dynudden 6:88 bör framgå tydligt, 

vilka förändringar medför planen? Bland annat utökas byggrätten rätt rejält gentemot 

nuvarande plan, dessutom begränsar nuvarande planbebyggelsen till en huvudbyggnad. 

Den nya planen innebär med andra ord också att Södra Freberga 6:88 ges en möjlighet 

att avstycka en ny bostadstomt. 

 

Planenhetens kommentar: Information om att fastigheten potentiellt 

kan avstyckas har lagts till under rubriken 6.2.2 Förändrad 

fastighetsindelning. 

 

Övrigt 

Avsnitt 7. 1 Referens till andra detaljplaner  

För detaljplanerna och den stadsplan som nämns under avsnitt 7.1 rekommenderar 

Lantmäteriet att planbeskrivningen förutom datum anger även aktnummer för 

hänvisning, anledningen är att det i en senare sökning i fastighetsregistret är svårt att 

hitta planen om den har upphört att gälla. Tidigare detaljplaner spelar en central roll 

t.ex. för framtida prövning av ersättning och det kan hända att man behöver göra en 

utredning flera plangenerationer bakåt. 

 

Planenhetens kommentar: Aktnummer är tillagt under rubriken 7.1 

Kommunal planering. 

 

 

Trafikverket har inga synpunkter. 

 

Östgötatrafiken framför följande synpunkter på förslaget till detaljplanen.  

 

Östgötatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och tackar för möjligheten att lämna  

yttrande. Östgötatrafiken lämnade yttrande under samrådet och har fortsatt samma 

ställningstagande i frågan gällande kollektivtrafikförsörjnings till/från Dynudden. För 

att Östgötatrafiken ska ändra ställningstagande behöver hela området vara 

färdigutbyggt som i sin tur motiverar utveckling av kollektivtrafik i området, det vill 

säga resandeunderlaget behöver vara tillräckligt stort. Utöver det förutsätts att hela 

stråket Strömsbron - Fabriksgatan - Fiskartorpsvägen är anpassad för kollektivtrafik. 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten delar uppfattningen om att 

kollektivtrafik inte är aktuellt förens området är utbyggd. När så är fallet 

så blir det även aktuellt att se över stråket Strömsbron - Fabriksgatan – 
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Fiskartorpsvägen och vidta nödvändiga förbättringsåtgärder för att säkra 

busstrafikens framkomlighet i ett separat investeringsprojekt. 

 

 

Vatten- och avfallsnämnden framför följande synpunkter på förslaget till 

detaljplan.  

 

Vatten och Avfall har tagit del av granskningshandlingarna gällande 

detaljplan för del av Södra Freberga 6:1 (tegelbruksgärdet), Dynudden, 

Motala kommun. Verksamheten anser att det i plankartan bör finnas med 

planbestämmelse om lägsta golvnivå i förhållande till markytans/ gatans 

nivån vid förbindelsepunkten. Detta är bra att ta med, för att minska risken 

för att bostäder placeras lågt, då stora delar inom planområdet behöver 

fyllas upp med massor. 

 

 

Planenhetens kommentar: Den generella rekommendationen i området 

och branschpraxis vid grundläggning är att byggnaders färdiga golvhöjd 

bör vara minst 0,5m över närmaste gata. Dock gör områdets topografi det 

svårt att reglera med hänsyn till att visa fastigheter, främst mot 

Fiskartorpsvägen, har väganslutning vid användningsområdets högsta 

punkt. Där blir det istället aktuellt att säkerställa en god dagvattenavrinning 

från byggnaden med alternativa lösningar och anslutningspunkter i allmän 

platsmark som inte utgörs av gata, varpå en sådan generell reglering hade 

äventyrat planförslagets genomförbarhet och reglering i plankartan 

utesluts därmed. 

 

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskningshandlingarna för 

rubricerad detaljplan och lämnar följande yttrande.  

 

Utöver de synpunkter Vattenfall framfört i samrådsskedet har Vattenfall inget 

ytterligare att tillägga. Vattenfall har inget att invända mot de revideringar som gjorts 

med hänsyn till de synpunkter Vattenfall framförde i samrådsskedet. 

 

Hyresgästföreningen Motala/Vadstena framför följande synpunkter på 

förslaget till detaljplan.  
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I vårt tidigare remissvar ansågs inte åtgärderna för godtagbar bullernivå vara tillräckliga 

och att flerbostadshusen inte bör placerar närmast järnvägen på grund av detta. 

Planenheten har i sin kommentar förklarat val av placeringen på husen och vilka 

åtgärder som kan vidtas för att minska bullernivån för de boende i flerfamiljshusen. Vi 

godtar denna förklaring och räknar med att dessa åtgärder kommer att vidtas. 

 

Under punkt 4.1.2 Mark- och bostadsförsörjningsprogram, tar ni upp att ” …det 

befintliga bostadsbeståndet i Dynudden utgörs till största del av villabebyggelse och är 

enligt ÖP 2040 det områden med högst socioekonomi i Motala tätort, så bedöms 

området vara särskilt viktigt att främja en blandad bostadsbebyggelse inom. Planen 

bedöms kunna främja en blandad bostadsbebyggelse genom att på olika delar inom 

planområdet möjliggöra för samtliga bostadstyper”. Ni skriver även att ” Mark- och 

bostadsförsörjningsprogrammet påvisar även att nya bostadsområden ska ha blandad 

bebyggelse med blandade upplåtelseformer”. Vårt krav på att minst 50% av bostäderna 

i flerbostadshusen blir hyresrätter anses utifrån detta rimligt och kravet kvarstår. 

 

Planenhetens kommentar: Motala kommun har mycket riktigt en 

ambition att främja en blandning av upplåtelseformer och boendetyper, 

något planen bevisligen möjliggör för. Planenheten vill dock understryka 

att en detaljplan inte reglerar upplåtelseformer utan det blir en fråga för 

kommande markanvisning, varpå inga sådana krav går att ställa på 

detaljplanen. 

 

I vårt tidigare remissvar hade vi synpunkter på risken för höga vattenflöden. Enligt 

detaljplanen verkar Planenheten tagit översvämningsrisken i beaktande genom 

exempelvis avrinning och dagvattendamm. Vi räknar med att dessa åtgärder kommer 

att vidtas. 

 

Avrinningen från dagvattendammarna kommer enligt era resultat och åtgärder inte 

påverka förekomsten av föroreningar i Vättern. Vi räknar med att dessa åtgärder 

kommer att vidtas. 

 

Vi ser positivt på att ni delar vår syn på våra synpunkter kring uppförande av 

cykelförråd/cykelgarage, samlingslokal/gemensamhetslokal, lekpark och laddstolpar 

och att dessa saker bör finnas tillgängliga för de boende i området. Vi önskar att detta 

tas i beaktande av kommande byggherrar. 

 

Hur mycket utnyttjas den befintliga, allmänna parkeringen på andra sidan gångtunneln 

under rv. 50 och järnvägen, i nuläget av badgäster till Jerusalemsbadet? Har ni siffror 

på om dessa 30 parkeringsplatser är tillräckligt för att täcka behovet? 
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Planenhetens kommentar: De 30 parkeringsplatserna är vad som finns 

på den nuvarande badparkeringen. Däremot har cirka 20 stycken platser 

”försvunnit” från den olovliga parkeringen som avvecklats. Dessa kan 

kompenseras genom trimningsåtgärder på den nuvarande 

badparkerningen och en planlagd yta finns tillgänglig i närheten av 

parkeringsplatsen att utöka om viljan finns. Behovet av 

badparkeringsplatser är ojämnt utspritt över året och svårberäkneligt. 

Tillgången till parkeringsplatsen uppmuntrar även till mer badgäster som 

färdas med bil, vilket gör att förhållande mellan behov och antal platser 

kan fungera omvänt. 

 

Möjlighet till kommunala färdmedel är en förhoppning som läggs på framtiden, inom 

vilken tidsram denna framtid ligger framgår dock inte av detaljplanen. 

Genomförandetiden av byggnationerna beräknas vara fem år, vi anser att detta även 

bör vara tidsbegränsningen för utbyggnaden av de kommunala färdmedlen till och från 

bostadsområdet. 

 

Planenhetens kommentar: Östgötatrafiken har i sitt 

granskningsyttrande meddelat att de är villiga att kollektivtrafikförsörja 

området när det byggts ut och planen ser till att det är möjligt att trafikera 

inom planområdet. Planenheten ser det som en rimlig förhållning från 

Östgötatrafiken att trafikera sträckan då underlaget finns. Detaljplanens 

genomförandetid är den övre tidsgränsen för när den allmänna platsen 

inom planområdet skall vara färdigställd, när byggnationen är klar finns 

det ingen övre tidsgräns för, om ens alls. Därför är det orimligt att 

kravställa att området ska kollektivtrafikförsörjas inom den tidsrymden, 

ett krav Motala kommun inte heller har möjlighet att ställa på 

Östgötatrafiken. 

 

I detaljplanen nämns det inget om möjlighet till skolskjuts. Närmsta skola ligger 2,5 

km bort men barnfamiljer kan inte räkna med att barnen får plats på närmast liggande 

skola. Hur planerar ni för en säker och rimlig skolväg för barnen? 

 

Planenhetens kommentar: Inom planområdet säkerhetsställs goda 

gång- och cykelmöjligheter i form av gång- och cykelbanor som ansluts till 

gång- och cykelbanan längst med Fabriksgatan och som leder till Södra 

skolan. Vad gäller kriterierna för skolskjuts och vad som är ett rimligt 

avstånd att få sådan är en fråga för Bildningsförvaltningen och är således 

ingen detaljplanefråga. 
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Vi ser positivt på utbyggnaden av gång/cykelbana. Detta ger möjlighet för motion och 

att ta sig till de mer centrala delarna av staden. 

 

Ni möjliggör för framtida behov av vård, exempelvis vårdcentral. Det är redan ett 

pressat läge på våra befintliga vårdcentraler, det råder bland annat intagningsstopp och 

vårdcentraler läggs ner. Hur ser planen ut för att täcka behovet av primärvård när 

Motalas befolkning ökar, i ett läge som redan är ansträngt? 

 

Planenhetens kommentar: Även om planen potentiellt skulle möjliggöra 

för en ny vårdcentral så finns inga sådana utbyggnadsplaner. 

Vårdcentralerna drivs av regionen och är på så vis ingen kommunal fråga 

som planenheten kan svara på. 

 

I detaljplanen förklaras det tydligt vilka överväganden som gjorts i beslutet att bygga 

bostäder på befintlig jordbruksmark. Vi lever i en osäker tid och det är ett svårt 

ställningstagande att göra då vi är i behov av både brukbar mark och bostäder. 

 

Vi ser positivt på planerna kring grönområden med träd och buskar. Det behövs i 

rekreationssyfte men är också viktigt för att hjälpa till att ta upp höga vattenflöden och 

att sänka temperaturen. 

 

Vi saknar åtgärder för att hålla byggnadskostnaderna nere. Höga byggnadskostnader 

ger höga boendekostnader, detta påverkar vilka människor som har råd att bo i 

området vilket i sin tur skapar ett segregerat bostadsområde. 

 

Inledning  

Naturskyddsföreningen i Motala vill framföra sina synpunkter på det föreslagna 

detaljplanearbetet och lyfta viktiga aspekter som påverkar miljö och 

samhällsutveckling.  

 

Utökat planförfarande  

Vi bedömer att förslaget inte är förenligt med översiktsplanen och att exploateringen 

har stor allmän betydelse. Eftersom marken ligger nära riksintressena Godsstråket 

genom Bergslagen och riksväg 50, bör utökat planförfarande tillämpas enligt Plan- och 

bygglag (2010:900) 5 kap. 7 §.  

 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten bedömer att planen är helt 

förenlig med översiktsplanen och har tydligt redovisat den bedömningen 

under rubriken 4.1.1 i planbeskrivningen. Länsstyrelsen har i sitt 

granskningsyttrande delat den bedömningen.  
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Motivet till val av förfarande finns även under rubriken 2.3 Motiv till 

planförfarande. Planen bedöms inte ha något stor betydelse för 

allmänheten, bland annat med hänsyn till dess relativ perifert läge, brist på 

boende inom planområdet och relativt få boende i direkt anslutning. 

Närhet till riksintresse är inte ett skäl att tillämpa det utökade 

planförfarandet enligt plan och bygglagen 5 kap 7 §. 

 

 

Betydande miljöpåverkan (BMP)  

Kommunen har bedömt att planen inte innebär betydande miljöpåverkan. Vi anser 

detta vara felaktigt baserat på: 

• Strandskyddsområde: Områden 20-100 meter från Vätterns strand tas i anspråk. 

Detta strider mot lag och praxis. Inga trovärdiga utredningar om alternativa 

lokaliseringar har presenterats. 

• Jordbruksmark: Exploatering av brukningsvärd jordbruksmark saknar tydligt 

väsentligt samhällsintresse och alternativa platser har inte utretts. 

 

 

Planenhetens kommentar: Där strandskydd upphävs inom det generella 

strandskyddsområdet så har de särskilda skäl enligt 7 kap. 18 c-d § 26 

miljöbalken tillämpats enligt gällande lag och praxis. Det finns tydligt 

motiverat under rubriken 4.6.3 Strandskydd i planbeskrivningen, där även  

alternativa lokaliseringar redovisas. Länsstyrelsen, vars uppgift är att 

granska och överpröva detaljplaner där strandskydd upphävs på ett 

felaktigt sätt, har meddelat i sitt granskningsyttrande att de ej avser 

överpröva detaljplanen eller har några synpunkter på upphävandet. 

 

Vad gäller ianspråktagande av jordbruksmark så finns det väsentliga 

samhällsintresset redovisat under en egen rubrik, 4.2.1.2 Väsentligt 

samhällsintresse i planbeskrivningen. Alternativa platser har utretts och 

finns redovisade under rubriken 4.2.1.2 Lokaliseringsprövning i 

planbeskrivningen. 

 

Väsentligt samhällsintresse  

Befolkningsmålet i bostadsförsörjningsprogrammet från 2022 och ÖP-2040 som ligger 

till grund för bostadsbehovet, anser vi vara helt orealistiskt.   

 

SCB:s statistik visar att invånarökningen de senaste 15 åren (2010-2024) varit mycket 

lägre än vad kommunen förutspått. Vår analys visar att folkmängden i Motala ökat 

med ca 1650 invånare mellan åren 2010 till 2024. För att nå kommunen satta 

folkmängdsmål 2040 krävs en ökning med 6100 invånare kommande 15-års period.   
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När vi analyserar folkmängdsökningen senaste 15-års period (2010-2024) med 

ökningen av antalet invånare som blev1650, visar det sig att huvudförklaringen till 

denna ökning kan härledas till en 7-årsperiod (2012-2018) då invånarantalet ökade med 

1820 personer. Denna ökning kan förklaras med den omfattande flyktingkrisen som 

kulminerade 2015. Under de övriga åtta åren minskade folkmängden med 180 

invånare. Mycket talar för en fortsatt svag förändring i befolkningsmängden. Därför 

anser vi att bostadsförsörjningsprogrammet från 2022 inte ska användas som underlag 

för detta detaljplaneprojekt. 

 

Planenhetens kommentar: Bostadsförsörjning är ett av de väsentliga 

samhällsintressena som åberopas, men även att motverka 

boendesegregation och samt att få en socialt hållbar blandning av 

boendetyper i Dynudden men även Motala i stort är det andra.  Motala 

kommun vidhåller sig rätten att sätta upp sina egna målsättningar vad 

gäller tillväxt. Bostadsförsörjningsprogrammet är framtaget i enlighet med 

bostadsförsörjningslagen och är ett demokratiskt beslutat och fullgott 

underlag som planenheten är förpliktigad att använda som underlag i 

detaljplaneprojektet. 

 

Klimatomställning  

Planförslaget saknar effektiva och hållbara transportlösningar. Kollektivtrafikens 

utveckling till området är begränsad av befintlig infrastruktur, och dessa hinder måste 

lösas innan planen kan antas. Nuvarande infrastruktur begränsar möjligheterna till 

utbyggnad av en stadslinje för kollektivtrafiken. Strömbrons begränsningar där 

busstrafik inte kan angöra bron är ett exempel på begränsningar och andra exempel är 

Fabriksgatan och Fiskartorpsvägen, som inte kan uppfylla kravet på den vägbredd som 

busstrafiken kräver. 

 

Planenhetens kommentar: Detaljplanen har lagt stor vikt vid att 

säkerställa goda gång- och cykelmöjligheter, både för tillkommande men 

även för befintliga boende i området. Detta, kombinerat med områdets 

relativa närhet på bekvämt avstånd till Motalas centrala delar gör cykeln 

till en effektiv och hållbar transportlösning. Detaljplanen skapar även 

förutsättningar att trafikera området med busstrafik i framtiden, bland 

annat breddningen av Fiskartorpsvägen och tillförandet av vändmöjlighet 

i dess ände. Den relativt höga exploateringsgraden i området är, förutom 

en god hushållning av mark, en förutsättning för att i framtiden kunna 

skapa det reseunderlaget som krävs för att förse området med 

kollektivtrafik både för befintliga och tillkommande boende, något som 

saknas i dagsläget. 

 

http://www.motala.se/kommun


 

Östgötatrafiken har i sitt granskningsyttrande meddelat att de är villiga att 

kollektivtrafikförsörja området när det är utbyggt, detta förutsätt dock att 

ovannämnda åtgärder vidtas på den tänkta sträckningen. Motala kommun 

ställer sig positiv till att vidta dessa åtgärder, det är dock utanför planen 

och dess syfte och behöver drivas som ett separat investeringsprojekt. 

 

 

Säkerhetsaspekter 

1. Bebyggelse nära järnvägen: Planen föreslår byggnation 50 meter från järnvägen. 

Detta ökar riskerna vid olyckor, särskilt med farligt gods. Till exempel behöver 

framkomligheten för räddningstjänsten att nå den planerade bebyggelsen säkras. 

2. Vi efterlyser noggrannare avstämning med Trafikverket och deras behov av ökad 

trafikbelastning med godstransporter när dubbelspåret står klart till Hallsberg. 

3. Översvämningsrisk: Höga grundvattennivåer och översvämningsrisker inom 

området kräver bättre redovisning och åtgärdsplaner. 

 

Planenhetens kommentar: Riskerna är utredda och bedöms av 

sakkunnig expert och Planenheten vara godtagbara. Länsstyrelsen, vars 

uppdrag är att bevaka risk för människors hälsa och säkerhet, har inte 

någon avvikande åsikt i sitt granskningsyttrande. 

 

Vad gäller mängden godståg har utredningen utgått från Trafikverkets 

trafikprognos för 2040, samt prognosen för 2045 som i princip har samma 

resultat med ett tågs marginal. I denna prognos ska eventuella kända 

ökningar eller förväntningar finnas med och det är det som utgör 

planeringsunderlag för exempelvis detaljplaner. 

 

Vad gäller framkomligheten för räddningstjänst vid olycka har möjligheten 

till tillfart säkrats genom att planförslaget utformats på ett sådant sätt att 

rundkörning har möjliggjorts i området. Trafikverket uttryckte att detta 

skulle förtydligas och bibehållas i sitt samrådsyttrande, något som även 

gjorts i planbeskrivningen under rubriken 4.5.2 Olyckor. Dialogen med 

Trafikverket är god och de har i sitt granskningsyttrande meddelat att de 

inte har några synpunkter på planförslaget. 

 

Höga grundvattennivåer vid närhet till Vättern uppstår naturligt och 

kräver inga åtgärder. Översvämningsrisken är utförligt utredd och finns 

redovisad under rubriken 4.5.5 i planbeskrivningen. 

 

Sammanfattning 

Naturskyddsföreningen i Motala anser att: 

• Utökat planförfarande bör tillämpas. 
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• Alternativa lokaliseringar för bostadsbyggandet utreds. 

• Klimatanpassade lösningar och säkerhetsfrågor prioriteras. 

• Underlagen för befolkningsutveckling och bostadsbehov revideras. 

 

Vi uppmanar kommunen att beakta våra synpunkter och föreslå justeringar i 

detaljplanen för att säkerställa en hållbar och lagenlig utveckling. 

 

Planenhetens kommentar: Detaljplanen säkerställer en hållbar och 

lagenlig utveckling. Synpunkterna föranleder ingen ändring av 

planförslaget. 

 

Sakägare 1 framför följande synpunkter på förslaget till detaljplanen. 

 

Sammanfattning – Vi uppskattar att alla våra frågor och synpunkter har bemötts men 

har fortfarande några mycket kritiska synpunkter på planförslaget. 

4.5.2-3 Trafikbuller, Vibrationer 

Vi uppskattar att förbesiktning och även kontinuerliga mätningar kommer att göras 

under pågående arbete med ex pålning för de större husen. Att få en spricka i en 

gammal murstock är ju inget man önskar. Eftersom vi inte året runt är på plats vid vår 

fastighet kan det ju bli problem om kontinuerlig mätningar ska göras på fastighetens 

byggnader. Vi hoppas därför att vi när bygget startar kan få en plan över när ex pålning 

kommer att utföras så vi själva då kan se till huset mer och ge er tillgång till fastigheten 

för mätningar och kontroller.  

 

Planenhetens kommentar: De kontinuerliga mätningarna utförs av 

byggbolaget som blir anvisade marken och bebygger den. De kommer 

självfallet vara i kontakt med er och stämma en överenskommelse om hur 

övervakningen ska ske för att undvika skador och ersättningskrav. 

 

X4.8.1 Fysisk miljö, gestaltning 

4.8.1.2 Tillkommande bebyggelse – Tack för informationen angående 

byggrätten som gäller för husen på Fiskartorpsvägen (12-22). 

Vad gäller trappningen mot Fiskartorpet 1:1 så är vi fortfarande mycket kritiska. Det 

är ungefär lika långt från tomtgräns för Lertagsvägen 55 till närmaste flerbostadshus 

som mellan tomtgräns för Fiskartorpet 1:1 till gaveln på närmaste flerbostadshus. 

Skillnaden är, som det ser ut i planförslaget från 2023, att flerhuset närmast 

Lertagsvägen 55 ser ut att vara fyra våningar och det närmast Fiskartorpet 1:1 är minst 

sex våningar (21 m). Flerbostadshuset närmast Lertagsvägen 55 ligger heller inte lika 

högt som det närmast fastigheter på Fiskartorpet 1:1. Punkthusen ligger ju längre från 
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Fiskartorpet 1:1 och är inte lika känsliga för vår upplevelse men skapar även de den 

vägg mot vår fastighet som vi tog upp förra gången. Att minska ett par våningar både 

på det högsta flerbostadshuset liksom punkthusen minskar inte siktförhållandena för 

de våningar som blir kvar. Möjligen kunde utsikten från övre våningar enligt planen 

gett delvis fin utsikt över Vättern.  

Vi har också svårt att tro att ett par våningar lägre flerbostadshus (det mest södra) 

negativt skulle påverkar bullernivåerna från väg och tågtrafik. 

Vi är inte negativa till att bygga på Södra Freberga 6:1 men mycket negativa till att en 

vägg skapas mot fastigheter på Fiskartorpsvägen och därmed helt ändrar känslan för 

oss som bor där. 

Även om man med ett par våningar lägre flerbostadshus (det södra) och punkthus 

förlorar en del lägenheter ser vi inte att detta skulle vara helt omöjligt. Den lösning vi 

föreslår anser vi på ett bättre sätt skulle skapa en helhet även med äldre fastigheter på 

Fiskartorpsvägen. 

 

Planenhetens kommentar: Planenheten står fast vid bedömningen att 

bebyggelsen skala och placering är lämplig i förhållande till sin omgivning 

och har redovisat varför så är fallet i planbeskrivningen, bland annat under 

rubriken 2.1 Hela detaljplanen.  

 

Nedtrappningen från 21 meter för den tillkommande bebyggelsen till 

huvudbyggnad på fastigheten Fiskartorpet 1:1 och dess höjd på cirka 4 

meters på ett avstånd på ca 70-80 meter är en mjuk och väl tilltagen 

övergång, en fallande höjd motsvarande 20-25% i lutning. En brant 

trappning hade varit exempelvis en lutning på 45% (1:1), likväl förfarande 

en trappning. 

 

Med tanke på den vegetationsridå som finns är det tveksamt om husen ens 

blir synliga från större delen av bostadstomten. Även om så vore fallet 

hade det relativa avståndet gjort att det snarare handlar om att uppleva att 

det existerar ett större hus i synfältet en bit bort, snarare än känsla av en 

vägg i fastighetsgräns. 

 

Den relativt höga exploateringsgraden är önskvärd för att skapa ett bättre 

underlag för kollektivtrafik och är en god hushållning med markerresurser, 

varpå en minskad höjd hade medfört en negativ konsekvens som väger 

tyngre än den negativa konsekvensen av att huset kan skymtas från 

Fiskartorpet 1:1. 

 

4.8.2 Stads- och landskapsbild  
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I punkten nämns att planförslaget skapar en helhet tillsammans med befintlig 

bebyggelse på Dynudden. Tyvärr ser vi fortfarande inte att det verkar finnas något 

intresse från de som tagit fram planbeskrivningen av att omfamna även den äldre 

befintlig bebyggelse utefter Fiskartorpsvägen söder om planområdet i denna helhet. 

Detta tycker vi är väldigt tråkigt och oacceptabelt. 

 

Planenhetens kommentar: Se ovanstående svar.  

 

4.10 Trafik 

4.10.1 Motortrafik  

 I samband med skapandet av en bredare Fiskartorpsväg (från 4 till 7 m samt en 4 m 

bred cykel och gångväg) blir det viktigt att säkerställa fri väg för boende på 

Fiskartorpsvägen 10-22 liksom för sophämtning och ev. räddningsfordon. 

Här tror jag ni missförstått vår fråga. Vi undrar hur vi ska kunna åka på 

Fiskartorpsvägen när själva arbetet med vägen (breddning liksom cykelbana) ska 

utföras. Om den hela tiden är öppen för att köra på liksom att utryckningsfordon 

kommer fram är det inget problem. Vi vill bara vara säkra att det inte är något problem. 

Önskar svar på detta eller alternativa lösningar. 

 

Planenhetens kommentar: Diskussioner pågår om utbyggnadsetapper 

och ordning och frågan om tillgänglighet till befintliga fastigheter kommer 

behöver ordnas. En potentiell lösning hade varit att sammanbinda 

vändplanen vid vägen Dynuddens södra ände med den öst-västliga nya 

gatan till Fiskartorpsvägen i en första etapp för att kunna stänga av 

Fiskartorpsvägen norr om åkerholmen helt för ombyggnation. Sträckan 

söder om åkerholmen till den nya vändplanen hade förmodligen behövt 

byggas om i etapper eller med tillfällig parallell väg som möjliggör förbifart 

för boende under hela byggnationens gång. 

 

Frågan är slutligen upp till ansvarig projektledare på 

Projektledningsenheten samt upphandlad entreprenör som får uppdraget 

att genomföra detaljplanen. 

 

Länsstyrelsen har i sitt samrådsyttrande framfört att de delar 

samhällsbyggnadsnämndens bedömning om att detaljplanen inte kan antas medföra 

betydande miljöpåverkan. Någon miljökonsekvensbeskrivning behöver därför inte 

upprättas. 
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Genomfört samråd föranleder följande ändringar på plankartan: 

- Naturområdet närmast Vättern har ändrats till park. 

- Användningen skola har utgått ur planförslaget. 

- Vändplanen i änden av Fiskartorpsvägen har flyttats något längre norrut. 

- Åkerholmen har belagts med prickmark. 

- Mängden prickmark har minskats på det nordligaste kvarteret. 

- Den nordligaste öst-västliga gatan har justerats något i läge samt breddats för 

att få plats med en gång/cykelbana på norrsidan. 

- Bestämmelse om minsta fastighetsstorlek har utgått 

- Reglering av byggrätt har ändrats 

- Bestämmelse om vibration har tillförts. 

 

Genomfört samråd föranleder följande ändringar i planbeskrivningen: 

- En mer utförlig beskrivning kring hur planförslaget undviker att negativt 

påverka Natura 2000-områdernas bevarandestatus har tillförts 

planbeskrivningen. 

- Trafikbullerutredningen har kompletterats med en beskrivning av påverkan 

från vibration och stomljud. 

- Planbeskrivningen har kompletterats ur bullerhänseende. 

- Planens påverkan på riksintresset för rörligt friluftsliv har förtydligats. 

- Information om grundvattenförekomster har tillförts planhandlingen. 

- Förtydligande kring avvägning vid upphävande av strandskydd har tillförts 

planbeskrivningen. 

- Information kring naturvärden har tillförts planbeskrivningen 

- Mer utförlig beskrivning om hur allmän plats är tänkt att gestaltas har tillförts 

planbeskrivningen. 

- Förtydliganden kring vattenskyddsområde har tillförts planbeskrivningen. 

- Information om att eventuell breddning av diken kräver anmälan om 

vattenverksamhet har tillförts planbeskrivningen. 

- Information om planavgift i bygglov har tillförts planbeskrivnigen. 

- Ett resonemang kring alternativa tillfartsvägar vid olyckor har tillförts 

planbeskrivningen. 

- Text vad gäller avfall har uppdaterats i planbeskrivningen. 

- Resonemang kring besöksparkering till Jerusalemsbadet har förtydligats i 

planbeskrivningen. 

 

Genomförd granskning föranleder inga ändringar i plankartan. 
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Genomförd granskning föranleder följande ändringar i planbeskrivningen: 

 

- Planbeskrivningen har kompletterats med rekommendationerna från den 

geotekniska stabilitetsutredningen under rubriken 4.5.7 Ras och skred. 

- Information rörande en fastighetsreglering som berör Södra Freberga 6:113 

har lagts till under rubriken 6.2.2 Förändrad fastighetsindelning. 

- Informationen har lagts till under planbeskrivningens rubriker 4.11.4 El, 4.11.5 

Fiber och tele, samt 6.2.3 Rättigheter rörande befintliga ledningar och 

avtalsservitut. 

- Information om att fastigheten Södra Freberga 6:88 potentiellt kan avstyckas 

har lagts till under rubriken 6.2.2 Förändrad fastighetsindelning. 

- Aktnummer är tillagt under rubriken 7.1 Kommunal planering. 

 

 

- Länsstyrelsen har i delvis fått sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det 

framgår att synpunktsförfattaren vill ha en mindre flexibel plan vad gäller 

placering av punkthus och källarförbud vilket inte tillgodosetts. I övrigt är 

synpunkterna tillgodosedda. 

- Statens geotekniska institut har i helt fått sina synpunkter tillgodosedda.  

- Trafikverket har i helt fått sina synpunkter tillgodosedda.  

- Östgötatrafiken har i inte fått sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det 

framgår att synpunktsförfattaren att man har vitt skild syn på 

kollektivtrafikförsörjning. 

- Vatten- och avfallsnämnden har i helt fått sina synpunkter tillgodosedda.  

- Verksamhet kultur och fritid har i helt fått sina synpunkter tillgodosedda. 

Eftersom det framgår att synpunktsförfattaren. 

- Miljö- och hälsoskyddsenheten har i helt fått sina synpunkter tillgodosedda.  

- Vattenfall Eldistribution AB har i delvis fått sina synpunkter tillgodosedda. 

Eftersom det framgår att synpunktsförfattaren vill ha e-områden för 

nätstationer och endast fått en. Den nordliga alternativet som vattenfall 
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hänvisar till är på ett befintligt dike, medans det finns ett E-område i en 

angränsande detaljplan som planenheten helst ser att Vattenfall använder innan 

ny mark reserveras. 

- Skanova AB har helt fått sina synpunkter tillgodosedda. 

- Motala församling har helt fått sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det 

framgår att synpunktsförfattaren att yttrandet endast är i informationssyfte. 

- Hyresgästföreningen har inte fått sina synpunkter tillgodosedda då 

majoriteten av kraven inte går att reglera i en detaljplan.  

- Centerpartiet i Motala har inte fått sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom 

det framgår att synpunktsförfattaren har en annan syn på hur besöksparkering 

till Jerusalemsbadet bör lösas än den som föreslås i detaljplanen 

- Sakägare 1 har inte fått sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgår 

att synpunktsförfattaren föreslår en ny väg, något som ej tillgodosetts i 

planförslaget. 

- Sakägare 2 har inte fått sina synpunkter tillgodosedda. Främst eftersom det 

framgår att synpunktsförfattaren vill ha en lägre bebyggelsehöjd i södra 

planområdet, något som ej tillgodosetts i planförslaget. 

- Sakägare 3 har helt fått sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgår 

att synpunktsförfattaren att yttrandet är i informationssyfte samt en 

frågeställning kring hur det påverkar planförslaget, och synpunktsförfattaren 

blivit besvarad i frågan. 

- Sakägare 4 har delvis inte fått sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det 

framgår att synpunktsförfattaren vill ha ytterligare bullerskydds- och 

vägåtgärder samt lägre högsta höjd för byggnader som ej tillgodosetts i 

planförslaget som.  

- Sakägare 5 har inte fått sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgår 

att synpunktsförfattaren är emot planförslaget. 

- Sakägare 6 har delvis inte fått sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det 

framgår att synpunktsförfattaren vill ha vissa åtgärder på befintlig väg som ej 

finns med i planförslaget samt en upprusting av betongpiren i nordvästra 

Dynudden. 

- Sakägare 7 har inte fått sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgår 

att synpunktsförfattaren i stora drag är emot planförslaget. 
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- Länsstyrelsen har helt fått sina synpunkter tillgodosedda. Det framgår av 

Länsstyrelsens yttrande att de inte har någon invändningar mot planförslaget. 

- Statens geotekniska institut har helt fått sina synpunkter tillgodosedda. Den 

informationens som efterfrågades i planbeskrivningen är tillagd. 

- Lantmäterimyndigheten har delvis fått sina synpunkter tillgodosedda. 

Majoriteten av lantmäteriets synpunkter har tillgodosetts igenom justeringar av 

planbeskrivningen, förutom information om hur transformator- och 

pumpstationer ska fastighetsbildas då det inte är ett troligt scenario eftersom 

de istället är avsedda att förses med upplåtelseavtal på befintlig fastighet. Det 

samma gäller Lantmäteriets synpunkt rörande tillfart över park till tekniska 

anläggningar, där planenheten gör bedömningen att det inte finns någon 

konflikt mellan parkanvändningen och tillfart för servicefordon. 

- Trafikverket har helt fått sina synpunkter tillgodosedda. Trafikverket har 

meddelat att de inte har några synpunkter 

- Östgötatrafiken har helt fått sina synpunkter tillgodosedda. Östgötatrafikens 

yttrande består av en beskrivning om hur de bedömer det vara lämpligast att 

kollektivtrafikförsörja området, en bedömning planenheten delar. 

- Vatten- och avfallsnämnden har inte fått sina synpunkter tillgodosedda. Det 

framgår av Vatten- och avfallsnämndens yttrande att de helst hade sett en 

höjdsättning av färdig golvhöjd i förhållande till gata i plankartan, vilket är svårt 

med tanken på utformningen av planförslaget och topografin i området. 

- Vattenfall Eldistribution AB har helt fått sina synpunkter tillgodosedda. De 

har meddelat att de inte har några synpunkter på de revideringar som skett i 

planförslaget mellan samråd och granskning. 

- Hyresgästföreningen har inte fått sina synpunkter tillgodosedda. De flesta 

av de synpunkter Hyresgästföreningen har regleras inte i en detaljplan. 

- Naturskyddsföreningen har inte fått sina synpunkter tillgodosedda. Det 

framgår av deras yttrande att de anser att utökat planförfarande bör tillämpas, 

alternativa lokaliseringar för bostadsbyggandet utreds, klimatanpassade 

lösningar och säkerhetsfrågor prioriteras samt att underlagen för 

befolkningsutveckling och bostadsbehov revideras. Planenheten står fast vid 

sina bedömningar. 
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- Sakägare 1 har inte fått sina synpunkter tillgodosedda. Sakägare 1 anser att 

exploateringsgraden, främst i form av höjd bör minska i planens södra del för 

att bättre anpassas till bebyggelsen längs med Fiskartorpsvägen. Planenheten 

har gjort bedömningen att planförslaget är väl anpassat och står fast vid den 

bedömningen. 
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Granskningsutlåtandet har upprättats av Planenheten, Gemensam ledningsförvaltning, 

Motala kommun genom Damien Marchese, planarkitekt i samråd med berörda 

tjänstemän inom kommunen. 

 

 

 

  

 

 

 

 

1. Länsstyrelsens samrådsyttrande, 2023-12-13 

2. Länsstyrelsens granskningsyttrande 2024-12-16 
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