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PLANBESTAMMELSELISTA

Faljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvandning cch utformning &r tillaten.

Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen inom all kvartersmark eller all allmén plats eller
Z .
allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

m mmmm Planomradesgrans
- AnyEndningsgrans
— - -— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
et
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

C Centrum

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begriansning av markens utnyttjiande
Marken far inte forses med byggnad.

+7+ 7 +1 Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Héjd pa byggnadsverk

|-|1 Hdagsta nockhdjd &r 12,0 meter.
|-|2 Hégsta nockhdjd &r 7,5 meter.
|-|3 Hogsta nockhojd &r 4,0 meter.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

u Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

¥ Markreservat fir allman gangtrafik.

Rivningsforbud

r Byggnad far inte rivas.

Varsamhet

k1 Byggnadens volym och takform ska bibehallas till sin utformning.

kz Fénster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin
utformning.

kg Befintliga fasader med detaljer ska bevaras.

GENOMFORANDETID

Genomfirandetiden &r 5 &r dver hela planomradet och barjar gilla fro.m. laga kraft datum.

UPPLYSNING

Planomradet ingdr i ett bebyggelseomrade som dr sérskilt vardefull frén historisk, millméssig
eller konstnarlig synpunkt enligt Plan- och bygglagen kap.B §13.
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Har arvinu

Uppdrag Program Sl Granskning | Antagande | Laga kraft

Uppdrag

Program

Samrad

Mellan samrad och
granskning

Granskning

Antagande

Laga kraft

- Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger Planenheten i

uppdrag att inleda ett planarbete.

- Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger Planenheten i
uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehiller 6vergripande
utgangspunkter och mal som utgér undetlag f6r f6ljande planarbeten inom
programomrédets avgrinsning. Samrad kring programmet genomfors.

Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

- Planf6rslag upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges

méjlighet att limna synpunkter.

- Inkomna synpunkter sammanstills i ett forslag till granskningsutlatande.

Planen bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.

- Det bearbetade planen stills ut f6r granskning. Myndigheter, sakdgare och
andra berérda ges dter méjlighet att limna synpunkter. Direfter fardigstills

ett granskningsutlatande.
- Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar planen.
- Om ingen 6verklagar planen si vinner planen laga kraft cirka fyra veckor

efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda

kan ligga till grund for ett Gverklagande.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens syfte. Planens syfte ska
kortfattat uttrycka vad planen mojligg6r £6r samt vilka virden pa platsen eller i
omgivningen som planen ska forhalla sig till.

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att dterinféra bostadsanvindning for befintlig villabyggnad
och mojliggora en avstyckning av fastigheten.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens huvuddrag samt de
overviganden som legat till grund f6r planens utformning f6r att skapa bittre
forstaelse f6r planen.

2.1 HELA DETALJPLANEN

Fastighetsigaren till Klakorp 1:165 har ansékt om maijlighet att stycka av den
befintliga villan inom planomradet. En sidan avstyckning ar inte mojlig enligt
gillande detaljplan dé villan omfattas av anvindningen kyrka, samlingslokaler,
foreningsverksamhet samt av fastighetsindelningsbestimmelser.

Detaljplanen aterinfor bostadsanvindning i for befintlig villa samt bekriftar
anvindningarna kyrka, samlingslokaler och foreningsverksamhet f6r kyrkan genom
anviandningen centrum. Detaljplanen tar dven bort fastighetsindelningsbestimmelser
for planomradet.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till radande férhallanden pa platsen saisom
kulturmiljé.

Planen bedéms vara férenlig med gillande férdjupande 6versiktsplan FOP
Borensberg intentioner for omradet.

Planen bedéms inte medfora betydande miljépaverkan.
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2.2 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardforfarande. Planarbetet beriknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2026-02-25

Beslut om samrad Samhallsbyggnadsnamnden 2026-08-19

Samréadstid 31augusti - 28 september 2026
Granskningstid XX manad - XX manad 20XX
Beslut om antagande Samhallsbyggnadsnamnden 20XX-XX-XX

Laga kraft 20XX-XX-XX

Eventuella synpunkter under samrad eller granskning ska skickas till Planenheten
senast den 28 september 2026 via post eller e-post. Den som inte framfor skriftliga
synpunkter under samrad- eller granskningsskedet kan férlora ritten att senare
overklaga beslutet att anta planen.

Postadress:  Motala kommun
Gemensam ledningsforvaltning/Planenheten
591 86 Motala

E-post: samhallsbyggnad@motala.se

Under samrad och granskning finns planférslaget och miljobedémningen fysiskt
tillgangliga 1 kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala, pa huvudbiblioteket 1
Folkets Hus, Repslagaregatan 4, Motala samt pa biblioteket i Borensberg,
Husbyviagen 13.

Planforslaget och miljébedomningen finns att ta del av pa kommunens hemsida
under hela planarbetet.

Protokoll frain Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planforslaget finns att ta
del av i kommunens diarium, under diariet.motala.se och anslis i féorekommande fall
pa kommunens digitala anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se.

2.3 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom planen bedoms vara férenlig med den
tordjupande oversiktsplanen f6r Borensberg och bedoms inte medfora betydande
miljépéaverkan eller vara av betydande intresse for allmanheten, eller av stor betydelse
1 Ovrigt.
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2.4 LAGESBESTAMNING

Gats)

\ W n N \\k

Planomrade markerat i rott. Killa: Motala kommun

Planomradet ligger i Borensberg, cirka 2 mil 6ster om Motala titort. Planomradet
omfattar fastigheten Klakorp 1:165 och avgrinsas av Husbyvigen i s6der, gamla
Hagagatan som numera endast giller som gang- och cykelvig i vister och Hoggatan i
norr. I Oster avgrinsas planomradet av fastighet 1:168 som bestar av ett bostadshus
samt av fastighet 1:164 som har anvindningarna bostad, handel och kontor.

Planomradet omfattar ssmmanlagt ungefir 2750 kvadratmeter med anvindningen
kyrka, samlingslokaler och féreningsverksambhet.

Fastigheten Klakorp 1:165 4dgs av en privat fastighetigare.
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2.5 BEFINTLIG MILJO
R

Salemkyrkan och befintlig villabyggnad. Killa: google streetview

Ar 1925 uppfordes ett bostadshus inom fastigheten Klakorp 1:165. Fastigheten
kompletterades sedan med Salemkyrkan som uppfordes 1928 av Borensbergs
baptistférsamling. Borensbergs baptistférsamling uppférde 1982 en
sammanlinkande byggnad mellan kyrkans kapellbyggnad och bostadshuset som
skulle innefatta samlingslokal och férradsutrymme.

. _aad £ 4

Vy 6ver planomradet fran Husbyvigen. Killa: google streeview

Fastigheten ar placerad i en backe och har pa vistra sidan en gang- och cykelvig som
ska vara tillginglig for allminheten enligt detaljplan. Fastigheten bestar av tridgard
till kyrkan och karaktiristisk villatradgard till det hus som tidigare anvints som
bostadshus. Salemkyrkan har sin entré pa vistra sidan, som ligger i anslutning till
parkeringsplatser for besokande till kyrkan.
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Salemkyrkan har sin entré for gdende i sydostra hérnet av fastigheten genom en
asfalterad gangbana inom fastigheten.

2.6 KVARTERSMARK

Salemkyrkan och befintlig villabyggnad. Killa: google streetview

Kvartersmarken bestar av en tvaplansvilla som uppférdes 1925 (vinster i bild) och en
kyrka som uppfordes 1928 (hoger i bild), med dess tillbyggnad fran 1982 (mitten i
bild) .

Detaljplanen aterinfor bostadsanvindning f6r villan, och ligger till planbestimmelser
om varksamhet; Byggnadens volym och takform ska bibeballas till sin utformning. Fonster ska
till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning. Villan regleras dven
med en planbestimmelse om hégsta nockhéjd pa 12,0 meter enligt befintlig
byggnation. Till villan hér en garagebyggnad frin 1973 som regleras med en
planbestimmelse om hogsta nockhéjd pa 4,0 meter enligt befintlig byggnation.

Kyrkan behiller sitt rivningsférbud samt den varsamhetsbestimmelse som syftar till
att bevara befintliga fasader med detaljer. Underhall ska ske med ursprungliga
material, kul6rer och arbetstekniker. Kyrkans tillbygegnad fran 1982 regleras med
planbestimmelse om hogsta nockhdjd pa 7,5 meter enligt befintlig byggnation.

2.7 ALLMAN PLATSMARK

Planomradet bestar av cirka 68 kvadratmeter allmin platsmark avindning gata.
Anvindningen bekriftar endast befintliga férhillanden pa platsen.
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2.7.1 HUVUDMANNASKAP

Motala kommun dr huvudman f6r allmin platsmark.

2.8 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden 4r 5 ar fran det att planen har vunnit laga kraft.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna
i planen. Redovisningen ska goras utifran planens syfte och andra kapitlet i plan-
och bygglagen (PBL).

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

3.1.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

GATA - Gata

Anvindningen inférs i syfte att bekréfta befinltiga férhallanden pa platsen.

Motivet att planligea f6r GATA utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att frimja
en dndamalsenlig struktur och utformning av kommunikationsleder samt 2 kap. 6 §
att ta hiansyn till trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

3.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostider
Anvindningen inférs 1 syfte att mojligeéra bostadsanvandning 1 befintlig

villabygegnad. Planforslaget fraimjar bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3§.

C - Centrum
Anvindningen inférs i syfte att mojliggora for savil befintlig anvindning sasom

kyrka, samlingslokaler och féreningsverksamhet som for en eventuell bredare
anviandning som skapar stérre mojligheter for framtiden. Planforslaget frimijar stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3§.

3.1.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
3.1.3.1 HOJD PA BYGGNADSVERK

h1 — Hégsta nockhojd ir 12,0 meter

Bestimmelsen infors i syfte att bekrifta befintlig byggnation. Motivet att planligga
for hi utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.
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h2 — Hoégsta nockhdjd ar 7,5 meter

Bestimmelsen infors i syfte att bekrifta befintlig byggnation. Motivet att planligga
for h2 utgdr ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

hs — Hoégsta nockhéjd pa komplementbyggnad ir 4,0 meter.

Bestaimmelsen infors 1 syfte att bekrifta befintlig byggnation. Motivet att planligga
tor h3 utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett satt som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

3.1.3.2 BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

Marken fir inte férses med byggnad

Bestammelsen infors 1 syfte att bekrifta befintlig byggnation. Motivet att planligga
tor prickmark utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ér laimpligt med héinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

3.1.3.3  RIVNINGSFORBUD

r — Byggnad far inte rivas.

Bestimmelsen infors for att kyrkobyggnad inte ska rivas. Bedomning utgar ifran
tidigare detaljplans planlagda rivningsférbud (DP 539, 0583K-P539, 2002-03-20).
Motivet att planldgea for r utgar ifran att vid planering ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden skyddas
enligt PBL 2 kap. 6 §.

3.1.3.4 VARSAMHET

ki1 — Befintliga fasader med detaljer ska bevaras.

Bestaimmelsen infors 1 syfte att bevara den befintliga kyrkobyggnadens vardebirande
karaktirsdrag i fasader och detaljer, sisom den putsade fasaden och fonsterbagar
med dess roda kul6r. Motivet att planlagga for ki utgar ifran att vid planering ska
byggnad av sirskild historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas enligt PBL 2 kap. 6 §.
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k2 — Byggnadens volym och takform ska bibehallas till sin utformning.
Bestimmelsen infors i syfte att bevara villans karaktiristiska drag som dven ar
represantivt for Klakorpomradets idldre bebyggelse. Mer information finns under
kapitel 4.6 Kulturmiljé. Motivet att planlagga for k2 utgar ifran att vid planering ska
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och
konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt sa
att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas enligt PBL 2 kap. 6 §.

k3 — Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till

sin utformning.
Bestammelsen infors 1 syfte att bevara villans karaktiristiska drag som dven ér

represantivt for Klakorpomradets aldre bebyggelse. Mer information finns under
kapitel 4.6 Kulturmiljo. Motivet att planligga f6r k3 utgar ifran att vid planering ska
bebyggelseomridets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och
konstnirliga virden skyddas. Andringar och tillige i bebyggelsen ska goras varsamt si
att befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas enligt PBL 2 kap. 6 §.

3.1.3.5 MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

x — Marken ska vara tillginglig f6r allmin gangtrafik.

Motivet att planldgea for x utgar ifran att planlaggningen ska frimja en
indamalsmaissig struktur och kommunikationsleder enligt PBL 2 kap. 3 §, samt
limplighet och hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa

platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av en god trafikmiljo
enligt PBL 2 kap. 6 §.

u — Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar.

Bestimmelsen infors for att sikerstilla tillginglighet for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Motivet att planlidgga f6r u utgar ifrin att bebyggelse ska utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till behovet
av hushallning med energi enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsférutsittningarna, det vill
siga de forutsittningar pad platsen och i omgivningarna som har haft betydelse fo6r
planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden
och karaktirsdrag som kan ha betydelse f6r planen men ocksé vilka risker och
utmaningar som behéver hanteras 1 planarbetet. Redovisningen ska ocksé innehalla
en sammanfattning av innehéllet 1 de planeringsunderlag som anvints och vilka
slutsatser som varit relevanta f6r planens utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
4.1.1 OVERSIKTSPLAN

Planomradet omfattas av den fordjupande 6versiktsplanen f6r Borensberg, antagen
2013-11-25, ddr planomradet ingar i avgransningen for tridgardsstaden. I den
tordjupade Gversiktsplanen beskrivs Klakorpomradet till stor del vara byggt efter
tridgardsstadens ideal i enlighet med den ursprungliga stadsplanen. I den del av
tridgardsstadens avgrinsning som ligger nirmast centrum bor mojligheterna att
forsiktigt fortita bebyggelsen provas.

En smal, asfalterad vig som 16per parallellt med fastighetens nordviastra
fastighetsgrins och kopplar samman Husbyvigen med Hoggatan pekas ocksa ut i
den férdjupade 6versiktsplanen som en del av Borensbergs befintliga gang- och

cykelvigar.

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med den fordjupade oversiktsplanens
intentioner.

4.1.2 PLANPROGRAM

Planen har inte forgatts av ett planprogram.
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4.1.3 DETALJPLAN

- _, A"_ .‘
Detaljplan 539 for Klakorp med

Y

mera, Borenberg. Planomrade markerat i ritt. Killa: Motala

Gillande detaljplan dr DP 539 {61 Klakorp med mera, Borensberg (aktnummer: 0583K-
P539), laga kraft 2002-03-26. Detaljplanen reglerar kvartersmarken till anvindning
kyrka, samlingslokaler och foreningsverksamhet (C1) for fastigheten Klakorp 1:165.

For det befintliga bostadshuset giller regleringen Higs? i vaningar med stirsta
byggnadshijd 7,5 meter (11), f6r den nyare delen av Salemkyrkan, sammanbyggnaden,
som sammanldnkar kyrkan och bostadshuset giller regleringen Hdgst en vaning med
stirsta byggnadshijd 4,5 meter (1). For den dldre delen av Salemkyrkan, kapellbyggnaden,
giller bestimmelserna Byggnaden far inte rivas (q1) och Befintliga fasader med detaljer skall
bevaras. Underhall skall ske med ursprungliga material, kulirer och arbetstekniker (q2).

Den befintliga garagebyggnaden som tillh6r bostadshuset omfattas av sa kallad
korsmark som innebir att marken endast far bebyggas med uthus, garage eller
verandor. Resterande del av fastigheten dr obebyggd och omfattas i detaljplanen av
prickmark dar marken inte far bebyggas.

Parallellt med fastighetens nordvistra fastighetsgrins 16per en smal, asfalterad vig
som kopplar samman Husbyvigen med Hoggatan. Omradet omfattas av
bestimmelser om att marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik (X) samt att marken
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skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar (u). Ytterligare ett mindre omrade
med bestimmelsen u finns i séder mellan Husbyvagen och det andra u-omradet.

Nir detta planforslag vinner laga kraft sa slutar gillande plan, 539 Klakorp med mera,
att gélla inom det nya planforslagets planomrade.

E?F
! E

10

4.1.4 FASTIGHETSPLAN

B

8]
Fastighetsplan for Klakorp med mera, Borensberg, 2002-03-26. Killa. Motala

kommun

Klakorp 1:165 omfattas av fastighetsplanen Kiakorp med mera, Borensberg (aktnummer:
0583K-P2002/10), laga kraft 2002-03-26. 1 fastighetsplanen betecknas fastigheten
Klakorp 1:165 med lottbeteckning 1C. Sedan 2011 galler fastighetsplaner som
detaljplanebestimmelser vad det giller fastighetsindelning.

Fastighetsplanen utgar f6r Klakorp 1:165 i samband med att den nya detaljplanen
vinner laga kraft.

4.1.5 PLANBESKED

Sambhillsbyggnadsnimden beslutade 2024-10-16 att ge ett positivt planbesked om att
en ny detaljplan ska upprittas for att prova avstyckning av fastigheten Klakorp 1:165
och moijliggdra f6r bostadsanvindning.
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4.1.6  KOMMUNALA BESLUT

Sambhillsbyggnadsnimden informerades om start av detaljplanen 2026-02-25.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2026-05-20 att genomfora samrad enligt
reglerna for standardforfarande.

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 TOTALFORSVAR

Riksintresset innebdr att inom Motala titort far byggnader inte Overstiga 45 meter i
héjd. Detaljplanen kommer inte att medfora paverkan pa totalforsvaret da hogsta
tillatna totalh6jd inte 6verstiger 45 meter.

e Riksintresse for totalforsvaret — stoppomride for héga objekt, Malmens
flyeflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)
e Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Malmens flygflottiljflygplats

(MB 3 kap. 9 §)
e Riksintresse for totalforsvaret — MSA-omrade, Karlsborgs 6vningsflygplats

(MB 3 kap. 9 §)

e Riksintresse for totalforsvaret — stoppomrade f6r hoga objekt, Karlsborgs
ovningsflygplats (MB 3 kap. 9 §)

e Riksintresse for totalforsvaret — omrdde med sarskilda behov av hinderfrihet,
Karlsborgsomridet (MB 3 kap. 9 §)

4.3 MILJOKVALITETSNORMER
4.3.1 LUFT

I Sveriges miljomal for Frisk luft star det att luften ska vara sa ren att mianniskors
hilsa samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas. For att uppna det finns ett antal
miljokvalitetsnormer som ska hjalpa till att minska en rad olika Zmnen och
féroreningar i utomhusluften.

Kommunerna ansvarar f6r kontrollen av luftkvaliteten 1 sina titorter genom matning
eller modellberikningar. Motala kommun 4r medlem i Ostra Sveriges
luftvardstérbund, som skoter matningar och modellberdkningar at oss.

Den senaste fysiska matningen som Motala kommun utférde var pa Drottningplan
under hela 2019, en av de mest trafikerade platserna i Motala. Mitningen visade att
luften i Motala med god marginal klarar miljokvalitetsnormen (MKN) enligt
luftkvalitetsférordningen. Luftvardstérbundet utfor arligen matningar och
modellberikningar 4t kommunerna i Ostergétland.
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Detaljplanen medfor ingen forsimring av miljokvalitetsnormerna for luft. Denna
bedémning grundar sig pa luftvardsforbundets senaste rapport. Enligt
luftvardstérbundets senaste rapport Rapportering av modelldata och objektiv skattning av
Iuftkvalitet ar 2023 for Ostergitlands lin, sa visar berikningarna att halterna av de allra
flesta skadliga amnen understiger de nedre utvirderingstrésklarna (NUT). Fér Motala
kommun 6verstiger endast halterna av partiklar (PM10) de nedre
utvirderingstrosklarna (NUT), men halterna understiger fortfarande de 6vre
utvirderingstrosklarna (OUT), vilket innebir att fysiska mitningar inte behéver
utforas.

4.3.2 VATTEN

Recipient och huvudavrinningsomride for planomradet ar Motala strém
(WA57602430) med statusklassning otillfredsstillande ekologisk potential, ej god
kemisk status och kraftigt modifieras tillkomst/hirkomst. Ytavrinning frin
fastigheten Klakorp 1:165 sker mot Husbyvigen och ner till ytvattenférekomsten
Motala strém (WA82601248). Motala strom har god kemisk ytvattenstatus och god
ekologisk potential 2039. Planomradet omfattas dven av grundvattenférekomsten
Borensberg (WA25260072) som dr en sedimentir bergférekomst med god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status.

Da detaljplanen endast bekriftar befintliga byggnationer sa bedéms detaljplanen inte
paverka miljokvalitetsnormerna.

4.3.5 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller syftar till f6rhindra att omgivingsbuller
medf6r skadliga effekter pa minniskors hilsa. Med omgivningsbuller avses ett
oonskat och skadligt utomhusljud fran bland annat vigar, jirnvagar, flygplatser,
industrier, byggarbetsplatser, vindkraftverk, skjutfilt, motorsport- och
bilprovningsbanor. Enligt firordning om omgivningsbuller (2004:675) giller
miljokvalitetsnormerna fér stérre kommuner med 6ver 100 000 invanare, eller stérre
vigar med 6ver 3 miljoner fordon per ar.

Motala ar inte en stérre kommun med 6ver 100 000 invanare. Det finns inte heller
storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon per ér i nirheten av planomradet. Darfor
bed6ms inte planen beréra eller paverka miljokvalitetsnormerna for
omgivningsbuller.
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4.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
4.4.1 FORORENINGAR

Enligt Lansstyrelsernas karta 6ver potentiellt férorenade omraden (EBH-kartan) ar
grannfastigheten i sydost identifierad som ett potentiellt férorenat omrade till £6ljd av
tidigare ytbehandling av trd. Omradet har dock inte riskklassats. Ytterligare tre
punkter, samtliga i riskklass 2, finns inom cirka 100 meter, en punkt i nordvist som
omfattar drivmedelshantering och sagverk utan doppning/impregnering och tvi i
soder med kemtvitt med 16sningsmedel respektive drivmedelshantering.
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Potentiellt fororenade omriden. Kélla: M’nﬁﬂre/;emg EBH-kartan

Da detaljplanen endast bekriftar befintliga byggnationer inom planomradet, och
infor bostadsanvindning som redan finns 1 omgivande bebyggelse,
bed6éms detaljplanen inte medféra risk f6r méanniskors halsa och sikerhet avseende

féroreningar.

4.4.2 RAS OCH SKRED OCH EROSION

Det finns ingen risk f6r ras och skred eftersom planférslaget inte forindrar befintliga
byggritter pa platsen.
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4.4.3 OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Lagpunkter. Killa: Linsstyrelsen Ostergdtlands klimatGIS.

Enligt linsstyrelsen Ostergétlands klimatGIS finns det tva angrinsande lagpunkter
till planomradet. Da detaljplanen endast bekriftar befintliga byggnationer sa bedéms
detaljplanen inte paverka lagpunkterna och ddrmed inte risken f6r 6versvimning och
skyfall inom eller utanfor planomradet.

4.5 NATUR OCH MILJO
45.1 NATUR OCH VEGETATION

Fastigheten bestar fraimst av klippta grisytor. Den sydvistra delen av fastigheten som
hianger ihop med Salemkyrkan omfattar endast ett ungt trid och en del hackar,
buskage och blomsterrabatter medan den norddstra delen av fastigheten som tidigare
utgjort ett bostadshus liknar en dldre villatridgard med frukttrad, syrener, buskage,
blomsterrabatter och odlingslddor.

4.5.2 GEOTEKNIK

Enligt Statens geologiska undersékningars jordartskarta sa bestir de 6ver jordlagret
av sandig morin och urberg inom fastigheten. Marken sluttar fran Hoggatan i
nordost till Husbyvigen i sydvast med ett lutningsférhallande pa cirka 1:8. Da
detaljplanen endast bekraftar befintliga byggnationer sa bedoms detaljplanen inte vara
1 behov av en geoteknisk undersckning.
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4.5.3 RADON

Planomradet ir enligt SGU’s radonkartliggning beligen inom eventuellt
hogriskomrade 1. Verifiering av radonhalter 1 jordluft vid nya byggnaders lage
rekommenderas 1 projekteringsskedet, for att bedoma behov av eventuella
radonskyddande atgarder. Enligt Boverkets byggregler — foreskrifter och allminna rad
(2011:6) 6:923 ska byggnader utformas sa att halten av radongas inte medfor
oliagenheter f6r manniskors hilsa. Bedomning om byggnader ska uppforas
radonsikert sker saledes 1 bygglovsskedet.

4.5.4 DAGVATTEN

Da detaljplanen endast bekriftar befintliga byggnationer sa bedéms detaljplanen inte
paverka dagvattenhanteringen. Fastighet Klakorp 1:165 dr idag ansluten till det
kommunala dagvattennitet.

4.6 KULTURMILJO

4.6.1 KULTURHISTORISK BEBYGGELSEMILJO

Sarskilt vardefull milj6 enligt 8 kap 13 § plan- och bygglagen

Klakorpomradet i Borensberg omfattas av plan- och bygglagens 8 kap. 13 §: att
omradet utgdr en miljé som dr sarskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomissig eller konstnirlig synpunkt och som inte far férvanskas. Detta innebar att
befintliga byggnader inom planomridet redan omfattas av ett visst kulturmiljoskydd.

4.6.1.1 KLAKORP - VARDEFULLT BEBYGGELSEOMRADE

Klakorpomradet ar beldget i centrala Borensberg och utgér den dldre delen av
sambhillet. Stadsdelen utvecklades huvudsakligen under 1910- och 1920-talen 1
samband med utbyggnaden av Nis kraftstation. Omradet édr beldget pa en héjd och
priglas av sekelskiftets tridgardsideal, med bebyggelse som dr anpassad efter den
kuperade topografin. Strukturen kinnetecknas av fristiende villor med generosa
tradgardar.

Kompletterande bebyggelse fran 1900-talets senare del férekommer. Flera byggnader
har tillkommit eller byggts om i etapper, vilket tillsammans med omradets topografi
skapar ett varierat och dynamiskt kvarterslandskap med goda utblickar mellan husen.
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Bebyggelsens karaktir inom Klakorpomradet — volym och proportioner

Den ildre bebyggelsen, huvudsakligen uppférd under perioden 1900-1920, bestar av
villor med hégresta proportioner. Husen har ofta héga socklar eller
suterrdngvaningar, vilket dr en anpassning till den kuperade terringen. Villorna ér i
1,52 plan och férsedda med brutna tak eller sadeltak. Byggnaderna ér vanligtvis
placerade centralt pa tomterna, vilket ger gaturummet en 6ppen och varierad
karaktar.

Bebyggelsens karaktir inom Klakorpomradet — utformning

Den ildre bebyggelsen inom Klakorpomradet priglas huvudsakligen av putsade
fasader i gula samt ljusgra eller vita kul6rer. Villor uppférda under 1910-1930-talen
har dven fasader av spantad tripanel, vanligen oljemalad i gula eller grd nyanser.
Locklistpanel 1 r6d kul6r forekommer 1 viss omfattning.

Tegel utgdr det dominerande taktickningsmaterialet, &ven om betongpannor har
tillkommit under senare tid. Fénster och dorrar dr genomgaende utférda 1 trd och
tickmalade. Entrédorrar till bostadshus 4r ofta forsedda med glasade partier.

Fonstren kidnnetecknas generellt av hogresta proportioner, det vill sdga storre hojd dn
bredd, och dr ofta utformade med fast mittpost samt sidohidngda, utitgaende bagar.

Oppna verandor och farstukvistar férekommer och ir vanligtvis utférda i tickmalat
trd, oftast i vit kulor. Dessa tilligg dr anpassade till byggnadernas karaktir och praglas

av en aterhallsam detaljering.

Tridgardsgatan 22 - original Dalgatan 10 - férindrad

I Klakorpomradet finns flera villor med samma karaktiristiska drag som villan inom
planomradet. Villorna bestir av putsad fasad och sprojsade fonster i r6d kulor.
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4.6.1.2 VILLAN

Foto pa villan fran 1947. Kailla: Sveriges bebyggelse, landsbygden Ostergitland 2, sida 175.

I boksamlingen Sveriges bebyggelse fran 1940-50-talet som dokumenterar
landsbygdshus, gardar och socknar i detalj finns planomradets villa dokumenterad.
Villan ges namnet Edelberga och identifieras pa dess forna fastighetsbeteckning 1:67.
Villa Edelberga beskrivs vara uppférd 1925 av Edla Kjellander i 1 vaning med
mansardvaning och kallarvaning. Villa Edelberga beskrivs bestd av tva ligenheter,
fyra rum, tva kék och hall med bekvimligheter sisom we, el, ljus, virme och avlopp.

Foto pa villan inom fran april 2026. Kdilla: Motala konmnn
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Bedémning av sirskilt virdefull byggnad
For att en byggnad ska betraktas som sirskilt virdefull krivs det att byggnadens
virde dr sa stort att dess bevarande kan sigas utgora ett verkligt allmént intresse.

Bedémning om en byggnad ska anses vara sirskild vardefull ska géras mot féljande
kriterier:

e Byggnader som representerar en tidigare vanlig byggnadskategori eller
konstruktion som nu har blivit sillsynt.

e Byggnader som belyser tidigare bostadsférhallanden, sociala och ekonomiska
villkor, arbetstorhallanden och olika gruppers livsvillkor. Bostadsférhallanden
kan dven belysas av de ekonomibyggnader som tidigare tillhérde en bostad.
Med grupper kan avses till exempel kon, dlder, yrke eller minoritetsgrupper.

e Byggnader som belyser tidigare stadsbyggnadsideal och arkitektoniska ideal
samt varderingar och tankemonster. Exempel pa byggnader som belyser
tidigare virderingar kan vara olika typer av institutionsbyggnader som ofta
priglas av sin tids manniskosyn.

e Byggnader som har representerat for lokalsamhallet viktiga funktioner eller
verksamheter. Det kan vara olika samhillsfunktioner som skolan eller
jarnvigsstationen eller andra verksamheter som fyllt en central roll f6r
lokalsamhillet som till exempel smedjan, butiken, biografen, badhuset eller
den dominerande arbetsplatsen.

En bygenad eller bebyggelsemiljé kan dven vara sarskilt virdefull om den tydliggor

samhillsutvecklingen. Det avser:

e Byggnader som genom sin funktion illustrerar ett visentligt skeende eller en
visentlig samhaillsféreteelse. Exempel pa detta dr byggnader som illustrerar
folkrorelsernas framvixt, massbilismens genombrott, immigration och
emigration.

e Byggnader som har tjinat som férebilder eller pa annat sitt varit
uppmirksammade i sin samtid. Det kan vara byggnader som har erhallit
priser eller framhallits som goda exempel i fackpress.

e Byggnader som priglas av en stark arkitektonisk idé.

Planenheten bed6émer att befintlig villa inom planomradet inte uppfyller kraven f6r
att beaktas som en sirskilt virdefull byggnad. Detta frantar dock inte byggnadens
virde och den bed6éms vara virdefull ur ett kulturmiljéperspektiv enligt plan- och
bygglagens 8 kap. 13 §.
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Virdebevarande karaktirsdrag och detaljer:

e Byggnadens volym
e Takform

e Fonster

Byggnadens volym

Villan har en volym som ir karaktiristisk for den dldre bebyggelsen inom
Klakorpomradet. Byggnaden har hogresta proportioner och hég sockel. Byggnadens
volym sikerstills genom att detaljplanen reglerar nockhéjd och byggnadsarea som
bekriftar befintliga férhallanden, samt att en varsamhetsbestimmelse inférs om att

byggnadens volym och takform ska bibehallas till sin utformning

Takform
Villan har en takform som 4r karaktiristisk for den dldre bebyggelsen inom

Klakorpomradet, mansardtak. Takformen ar original men tegelpannor har bytts ut till
betongpannor. Byggnadens takform sikerstills genom varsamhetsbestimmelsen;
Byganadens volym och takform ska bibehallas till sin utformning.

Fonster

Villan har fénster som ér karaktiristiska for den édldre bebyggelsen inom
Klakorpomradet. Majoriteten av befintliga fonster uppvisar tidstypiska karaktirsdrag
tor omradet; hogresta proportioner, trifonster med sprojs i tré, fast mittpost samt
sidohingda, utatgiende bagar. Befintliga fonster har tva olika nyanser av r6d
firgsittning. Bada nyanserna av r6d kulor dterfinns i Klakorpomradet. Nagra
kallarfonster samt dorrar har bytts ut efter byggnadens uppférande. Byggnadens
tonster sikerstills genom varsamhetsbestimmelsen; Fonster ska till form, material,

indelning och proportioner bibehallas till sin utformning.

Ett av villans killarfonster. Ett av villans fonster pa vaning 1.

Kalla: Motala kommun Kalla: Motala kommun
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4.6.2 KYRKLIGT KULTURARV

Inom planomradet finns Salemkyrkan, uppford 1928 av Borensbergs
baptistforsamling. Byggnaden har tristomme med vit, reveterad fasadputs och ett
relativt brant sadeltak i plat. Fasaden domineras av de stora rundbagiga fonstren med
karaktiristisk r6d kulor f6r den dldre bebyggelsen inom Klakorpomrédet.

Borensbergs baptistférsamling uppférde 1982 en tillbyggnad mellan kyrkobyggnaden
och befintligt bostadshuset pa platsen. Sammanbyggnaden har stomme i tegel och
betong, vit slitputsad fasadputs samt sadeltak med betongpannor. Tillbyggnaden ar
uppford i samma stil som kyrkobyggnaden och innehaller samlingslokal och
torradsutrymmen. Tillbyggnaden regleras 1 plankarta med en planbestimmelse om
hoégsta nockhojd.

Salemkyrkans kapellbyggnad har sedan 1982 omfattas av bestimmelser (r, q) kopplat
till byggnadens kulturmiljé. Planbestimmelsernas syfte bibehalls, men uppdateras till
gillande regelverk och rekommenderad hantering. Kapellbyggnaden regleras darfor
med rvningsforbud (r) och varsambetsbestammelse (k) som innebdr att befintliga fasader med

detaljer ska bevaras.

4.6.3 FORNLAMNING

Inga fornlimningar finns inom planomradet enligt riksantikvarieimbetets fornsok.

4.7 FYSISK MILJO
471 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Detaljplanen paverkar inte stads- och landskapsbilden da planen endast bekraftar
befintlig byggnation och byggnadshéjder.

4.8 SERVICE
4.8.1 KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger 1 Borensbergs centrum och har god tillgang till kommersiell
service. Grannfastigheten i sydost har anvindning handel och innehaller frisor,
pizzeria, stidservice och rammakare. Pa andra sidan Husbyvigen finns tandvard och
inredningsbutik bland annat. Cirka 200 meter fran planomradet finns titortens tva
livsmedelsbutiker.
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4.9 TRAFIK
4.9.1 MOTORTRAFIK

Planomradet angrinsar till gatorna Husbyvigen och Héggatan.

4.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom planomradet finns Hagagatan, en asfalterad gang- och cykelkoppling mellan
Husbyvigen och Hoggatan, som ligger 1 Hagagatans fore detta férlingning. Gang-
och cykelkopplingen ligger inom kvartersmark for Klakorp 1:165 och har x-omrade,
som innebdr att omradet ska vara tillgingligt allmin gangtrafik. Gang- och
cykelkopplingen dr dr vil sammankopplad med gangbanan pa Husbyvigen.

4.9.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet har cirka 200 meter till Borensbergs centrala busshallplats, dir bussar
gar till och fran Link6ping, Motala, Tjillmo och Klockrike.

4.9.4 PARKERING

Salemkyrkan har parkering inom egen fastighet.

4.9.5 UTFARTER

In- och utfart till befintlig villa sker via Hoggatan 1 nordéstra hornet av planomradet.

In- och utfart till Salemkyrkans parkering sker via infart frain Husbyvagen som
sammanfaller med giang- och cykelkopplingen som har markreservat for allmin
gangtrafik.
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4.10 TEKNISK FORSORJNING
4.10.1 VATTEN- OCH SPILLVATTENNAT

Motala kommun dr huvudman f6r det allmidnna vatten- och spillvattennatet for
planomradet. Motala kommun ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad forbindelsepunkt. Fastighet Klakorp 1:165 ér idag ansluten till det
kommunala vatten- och spillvattennitet. Vid en eventuell avstyckning maste samtliga
fastigheter ha en egen anslutning till vatten- och spillvattennitet.

Villan och Salemkyrkan har idag var sin befintlig uppsittning av serviser med
torbindelsepunkt till det allmdnna vatten- och spillvattennitet. Vid avstyckning av
Klakorp 1:165 kommer forbindelsepunkterna for vatten och spillvatten att kvarsta i
nuvarande lage. Detta innebir att vatten- och spillvattenledningarna till
villafastigheten kommer att vara placerade 6ver Salemkyrkans framtida fastighet. For
att sakerstilla villafastighetens ratt att anvinda dessa ledningar beh6ver da ett servitut
upprittas. Ansékan om bildande av servitut gérs hos Lantmiterimyndigheten i
Motala kommun.

I gang- och cykelkopplingen, 6ver fastigheten, finns ett befintligt markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar. I u-omradet finns en befintlig ledningsritt
vatten- och spillvattenledning. Ledningagare dr Motala kommun. Vid en eventuell
avstyckning av Klakorp 1:165 kommer bada fastigheterna att belastas med denna
ledningsratt.

4.10.2 DAGVATTENNAT

Motala kommun dr huvudman f6r det allminna dagvattennitet for planomradet.
Motala kommun ansvarar for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
torbindelsepunkt. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigare for hantering av
dagvatten. VA-huvudmannen rekommenderar alla fastighetsigare att f6rdréja och
rena dagvatten, om mojligheten finns, innan dagvattnet slapps till det allméidnna
ledningsnatet.

Vid en avstyckning av Klakorp 1:165 ska samtliga fastigheter ha en egen
dagvattenanslutning. Den befintliga villan delar idag dagvattenanslutning med
Salemkyrkan. Vid en avstyckning beh6ver darfér en ny dagvattenanslutning anordnas
tor villafastigheten. Om detta inte dr mojligt kan en gemensamhetsanlidggning bildas
for dagens gemensamma dagvattenledning.

Vald 16sning ska samradas med VA-huvudmannen innan genomférande. Anliggande
av ny VA-anslutning utférs av VA-huvudmannen Motala kommun men bekostas av
fastighetsagaren.
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Ansokan om bildande av gemensamhetsanliggning g6rs hos Lantmaterimyndigheten
1 Motala kommun. Ansékan bekostas av nagon eller nagra av de fastighetsidgare som
ska inga 1 gemensamhetsanliggningen.

I gang- och cykelkopplingen, 6ver fastigheten, finns ett befintligt markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar. I u-omradet finns en befintlig ledningsritt
VA-ledningar. Ledningagare dr Motala kommun. Vid en eventuell avstyckning av
Klakorp 1:165 kommer bada fastigheterna att belastas med ledningritten.

4.10.3 FJARRVARMENAT

Tekniska verken ar huvudman for fjirrvirmenitet inom planomradet.
Kyrkobyggnaden inom Klakorp 1:165 ir idag ansluten till fjarrvirmenitet,
anslutningen sker soderifran. Méjlighet finns for befintlig villa att ansluta till
fjarrvirmenitet.

4.10.4 ELNAT

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for elnitet inom planomradet.
Kyrkobyggnaden inom Klakorp 1:165 ar idag ansluten till elnitet, anslutningen sker
soderifran. Mojlighet finns for befintlig villa att ansluta till elndtet. Anslutningen
utférs av ledningsidgaren med bekostas av fastighetidgaren.

4.10.5 FIBERNAT

Skanova dr huvudman f6r fibernitet inom planomradet. Villan inom Klakorp 1:165
ar idag ansluten till fibernatet, anslutningen sker norrifran. Mojlighet finns f6r
befintlig kyrkobyggnad att ansluta till fibernitet. Anslutningen utférs av
ledningsigaren med bekostas av fastighetigaren.

4.10.6 AVFALL

Motala kommun ansvarar fOr att hantera kommunalt avfall frin hushall och siadant
avfall fran verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall fran hushall 1
enlighet med 15 kap. 3 § miljébalken. I begreppet kommunalt avfall ingar
returpapper enligt 1 kap. 10 § avfallsférordningen. Med avfall som kommuner
ansvarar for avses kommunalt avfall och annat avfall som kommunen ansvarar f6r
enligt 6 kap. 2 och 6 {§ férordningen om producentansvar for férpackningar.
Borttransport av detta avfall sker av avfallsorganisationen eller dess utférare.

For vissa avfall, saisom exempelvis livsmedels- eller koksavfall, restavfall, eller
forpackningsavfall, ska insamling och borttransport ske i anslutning till bostaden, sa
kallad fastighetsnira insamling. Detaljer kring avfallshantering finns att ta del av i
Motala kommuns gillande lokala avfallforeskrifter. For avfall fran verksamheter som
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inte faller under kommunalt ansvar, sisom exempelvis verksamhetsavfall och
torpackningsavfall, ombesorjer verksamheten borttransport av detta avfall genom
avfallsentreprendr pa marknaden 1 enlighet med gallande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet med
Motala kommuns avfallstaxa.

Planen skapar forutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som ska anvindas och
tillganglighet till dessa utrymmen ska ske enligt gillande lagstiftning, lokala
avfallsféreskrifter och handboken f6r avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige
Dirfor ar det av storsta vikt att kommunens avfallsorganisation kontaktas 1 tidigt
skede for att de ska kunna ge synpunkter pa val av insamlingssystem, placering,
utformning, dimensionering av avfallsutrymmen samt framkomligheten f6r
himtningsfordon. Kommunen far meddela féreskrifter om hur utrymmen, behallare
och andra avfallsanordningar ska vara utformade och skotas och gor detta enligt
kommunens gillande lokala avfallsféreskrifter.
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5 KONSEKVENSER

I planen ska kommunen redovisa de konsekvenser som planens genomférande
kan medféra. Planens konsekvenser redovisas i sin helhet i planhandlingen
Undersiokning om betydande miljipaverkan. 1 planbeskrivningen redovisar kommunen
sitt stillningstagande och sin bedémning om huruvida planen kan antas medfora
betydande samt planens totala paverkanseffekt. I undantagsfall kan dven vissa

fragor redovisas i egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
5.1.1  STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJGPAVERKAN

En unders6kning om betydande miljépaverkan har genomférts i enlighet med
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 5 §. Undersokningen i sin helhet kan tas del av 1
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan.

Planen antas inte medfora betydande miljépaverkan pa nagot av kulturvirdena,
naturvirdena, de sociala eller materiella virdena och inte heller antas planen medféra
betydande risker f6r méinniskors hilsa eller miljon. Planen antas medféra en positiv
paverkan pa kulturvirdena. Detta med anledning av att detaljplanen starker
Klakorpomridet som tradgardsstad samt bekriftar och ligger till nya
varsamhetsbestimmelser som reglerar kulturmiljon.

Den sammanlagda paverkan bedoms inte kunna medféra betydande miljopaverkan
och féranleder dirmed inte ett framtagande av en miljokonsekvensbeskrivning.

5.1.2 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande redovisas i sin helhet i
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan.

I undersokningen bedéms planforslaget berora kulturvarden kopplade till vardefulla
landskapssnitt och bebyggelsemiljoer, arkitektoniska vérdefulla kulturmiljoer och byggnader och
kyrkliga kulturminnen.

Virdefulla landskapssnitt och bebyggelsemiljéer

Detaljplanen bedoms ha en positiv paverkan pé kulturvirdena genom att befintlig
bebyggelse inom planomradet bekriftas samt att en framtida avstyckning mojliggors
genom att fastighetsplanen upphivs inom omradet. En framtida avstyckning av
Klakorp 1:165 skulle ge villan en egen fastighet, vilket stirker Klakorpomridet som
tridgardsstad.
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Arkitektoniska virdefulla kulturmiljéer och byggnader

Detaljplanen bedéms medfora en positiv paverkan pa kulturvirdena genom att
befintlig bebyggelse inom planomradet bekriftas samt att bostadsanvandning
aterinfors for den befintliga villabyggnaden. Planen bibehaller syftet 1 gillande
planbestimmelser f6r kulturmiljon och infér dessutom tva varsamhetsbestimmelser
tor villabyggnaden som reglerar volym, takform och fénsterutformning,.

Kyrkliga kulturminnen
Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan avseende kyrkliga

kulturminnen. Detta med anledning av att detaljplanen bekriftar anvindning kyrka,
befintlig byggnation och de planbestimmelser som reglerar kulturmiljon.

I undersékningen bedoms planforslaget berora materiella virden kopplade till
riksintresse for totalforsvaret.

Riksintresse for totalférsvaret

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan avseende riksintresse
for totalforsvaret. Detta med anledning av att detaljplanen inte tilliter 45 meter
totalhojd.

I undersékningen bedéms planforslaget berora risker f6r manniskors hilsa och
sikerhet kopplade till wijjokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan avseende
miljokvalitetsnormer for luft, vatten och buller. Detta med anledning av att
detaljplanen endast bekriftar befintliga byggnationer.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,
ckonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behévs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska framga vilka
konsekvenser som planens genomférande medfér f6r de berérda fastighetsigarna
och andra som berérs av planen. Aven prévningar enligt annan lagstiftning som

genomforts under planprocessen ska redovisas.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1.1 ANSVARSFORDELNING

Fastighetsagaren till Klakorp 1:165 ansvarar for att genomféra och bekosta
genomforandet av detaljplanen. Fastighetsagaren till Klakorp 1:165 anséker om samt
bekostar eventuell fastighetsbildning hos Lantmiterimyndigheten.

6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planen omfattar inget mark eller utrymmesforvirv som féranleder inlosen.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.3.1 FASTIGHETSAGARE
Fastighetsigare till Klakorp 1:165 dr Borensbergs baptistférsamling.

6.3.2 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planomradet omfattas av en fastighetsplan. Fastighetsplanen utgar f6r planomradet 1
samband med att den nya detaljplan vinner laga kraft.

6.3.3 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft upphor befintlig fastighetsplan for
planomradet att gilla. Detta mojliggor for en framtida avstyckning av fastigheten.
Om fastighetsagaren till Klakorp 1:165 vill stycka av fastigheten ansoker samt
bekostar fastighetsidgaren fastighetbildning hos Lantmaterimyndigheten i Motala

kommun.
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6.3.4 RATTIGHETER

6.3.4.11  MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Lings med gang- och cykelvigen mellan Husbyvagen och Hoggatan finns ett
befintligt markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar (u-omride) med
ledningratt f6r VA-ledningar. Ledningsagare dr Motala kommun. Vid en eventuell
avstyckning av Klakorp 1:165 kommer bada fastigheterna att belastas med
ledningsratten.

6.3.4.1.2 MARKRESERVAT FOR ALLMAN GANGVAG

Lings med gang- och cykelvigen finns ett befintligt markreservat f6r allmin
gangtrafik (x-omrade). Vid avstyckning av Klakorp 1:165 kommer bada fastigheterna
att belastas med markreservatet for allmin gangtrafik. Motala kommun boér inritta ett
servitut for allmian gangtrafik. Motala kommun ansvarar for att bekosta och anséka
om att infOra servitutet.

6.3.4.1.3  SERVITUT FOR LEDNINGAR

Vid en avstyckning av Klakorp 1:165 ska samtliga fastigheter ha egen anslutning till
vatten- och spillvattennitet. Befintlig villa har idag en egen anslutning till vatten- och
spillvattennitet.

Efter avstyckning kommer villans vatten- och spillvattenledningar att ligga pa
Salemkyrkans fastighet. FOr att sikra villafastighetens ritt att anvinda dessa ledningar
beho6ver ett servitut upprittas. Ansokan om upprittande av servitut gors hos
Lantmaiterimyndigheten i Motala kommun.

6.3.4.1.4  MOJLIG GEMENSAMHETSANLAGGNING FOR DAGVATTENLEDNING

Vid en avstyckning av Klakorp 1:165 ska samtliga fastigheter ha egen
dagvattenanslutning. Den befintliga villan delar idag dagvattenanslutning med kyrkan.

Vid avstyckning behéver dirfér en ny dagvattenanslutning anordnas for
villafastigheten. Om detta inte 4r mojligt kan en gemensamhetsanliggning bildas for
dagens gemensamma dagvattenledningen. Vald 16sning ska samridas med VA-
huvudmannen innan genomférande.

Ansékan om bildande av gemensamhetsanliggning goérs hos Lantmaterimyndigheten
1 Motala kommun. Ansékan bekostas av nagon eller nagra av de fastighetsagare som
ska inga i gemensamhetsanliggningen.

Anldggande av ny VA-anslutning utférs av VA-huvudmannen Motala kommun men
bekostas av fastighetsdgaren.
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6.3.5 FASTIGHETSPLAN
B

Fastighetsplan f6r Klakorp med mera, Borensberg, 2002-03-26 Killa. Motala
kommun

Fastigheten Klakorp 1:165 omfattas av fastighetsplanen Klakorp med mera, Borensberg
(aktnummer: 0583K-P2002/10), laga kraft 2002-03-26. 1 fastighetsplanen betecknas
fastigheten Klakorp 1:165 med lottbeteckning 1C.

Sedan 2011 galler fastighetsplaner som detaljplanebestimmelser vad det giller
fastighetsindelning. For att kunna stycka av bostadshuset fran kyrkbyggnaden pa det
satt som beskrivs 1 ans6kan, sa behéver darfor fastighetsindelningsbestimmelserna
som galler for fastigheten Klakorp 1:165 tas bort.

Fastighetsindelningsbestimmelserna som fastighetsplanen reglerar stimmer inte
overens med nuvarande fastighetsindelning f6r Klakorp 1:165, da cirka 70
kvadratmeter av kommunens gatumark (Klakorp 1:3) avsag regleras till Klakorp
1:165. Detta har ej reglerats 1 enligt med fastighetsplanen.
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6.3.6 FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft upphor fastighetsplanen att gilla for
planomradet. Detta innebir att fastighetsagaren till Klakorp 1:165 har moijlighet att
ansOka om avstyckning hos Lantmiterimyndigeten i Motala kommun. Vid en
avstyckning giller dessa fastighetsrattsliga konsekvenser:

Salemkyrkans fastighet
Befintlig ledningsritt f6r VA-ledningar (u-omrade) lings med gang- och cykelvigen
kommer att belasta fastigheten.

Befintligt markreservat f6r allméin gangtrafik (x-omrade) lingst med gang- och
cykelvigen kommer att belasta fastigheten.

Villans vatten- och spillvattenledningar kommer efter en avstyckning av Klakorp
1:165 att ligga pa Salemkyrkans nya fastighet. For att sikerstalla villafastighetens ritt
att anvanda ledningarna behover dirfor ett servitut upprittas. Ansékan om bildande
av servitut gors hos Lantmaterimyndigheten i Motala kommun.

Vid avstyckning behéver en ny dagvattenanslutning anordnas for villans fastighet.
Om separat dagvattenanslutning inte kan anordnas ir alternativet att bilda en
gemensamhetsanlidggning for den befintliga dagvattenledningen. Bada fastigheterna
blir di en del av gemensamhetsanliggningen.

Villans fastighet
Befintlig ledningsritt for VA-ledningar (u-omrade) lings med giang- och cykelvigen

kommer att belasta fastigheten.

Befintligt markreservat f6r allmian gangtrafik (x-omrade) lingst med ging- och
cykelvigen kommer att belasta fastigheten.

Villans vatten- och spillvattenledningar kommer efter en avstyckning av Klakorp
1:165 att ligga pa Salemkyrkans nya fastighet. For att sikerstilla villafastighetens ritt
att anvinda ledningarna behover darfor ett servitut upprattas. Ansokan om bildande
av servitut gors hos Lantmiterimyndigheten i Motala kommun.

Vid avstyckning behéver en ny dagvattenanslutning anordnas for villans fastighet.
Om separat dagvattenanslutning inte kan anordnas ér alternativet att bilda en
gemensamhetsanligegning f6r den befintliga dagvattenledningen. Bada fastigheterna
blir da en del av gemensamhetsanlaggningen.
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6.4 EKONOMISKA FRAGOR
6.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Upprittande av detaljplanen samt eventuella tillhérande utredningar finansieras av
fastighetsdgaren till Klakorp 1:165.

Fastighetsiagaren till Klakorp 1:165 ansvarar f6r och bekostar ansékan om
lantmateriforrattning for avstyckning av fastigheten. Ansékan gors hos
Lantmaterimyndigheten i Motala kommun.

Vid avstyckning av Klakorp 1:165 bedéms kostnader uppsta for fastighetsrattsliga
och tekniska atgirder kopplade till VA-ledningar;

Villans vatten- och spillvattenledningar kommer efter en avstyckning av Klakorp
1:165 att ligga pa Salemkyrkans nya fastighet. For att sikerstalla villafastighetens ritt
att anvanda ledningarna behover dirfor ett servitut upprittas. Ansékan om bildande
av servitut gors hos Lantmaterimyndigheten i Motala kommun.

Efter avstyckningen kommer en ny dagvattenanslutning till villafastigheten att
behéva anordnas. Alternativt kan en gemensamhetsanliggning bildas fér den
gemensamma dagvattenledningen mellan villan och kyrkan. Ansékan om bildande av
gemensamhetsanliggning gors hos Lantmiterimyndigheten 1 Motala kommun.
Ansokan bekostas av nagon eller nagra av de fastighetsagare som ska inga i
gemensamhetsanliggningen.

6.4.2 PLANKOSTNADSAVTAL

Ett planavtal tecknades 2025-12-11 mellan Motala kommun och Borensbergs
baptistforsamling, fastighetsigare till Klakorp 1:165.

6.4.3 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte ta ut planavgift 1 samband med bygglov.

6.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Motala kommun ar huvudman f6r allmin platsmark och ansvarar darfoér f6r drift av
den allminna platsen inom planomradet.
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6.5 TEKNISKA FRAGOR
6.5.1 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Fastighetsigaren bekostar allt ledningsarbete avseende vatten, avlopp och dagvatten
inom fastigheten fram till upprittad férbindelsepunkt vid fastighetsgrians.
Fastighetsdgaren betalar anslutningsavgift enligt Vatten- och avfallsnimndens
antagna taxa. Om foérandring sker pé fastigheten kan extra anslutningsavgift for
vatten och spillvatten tas ut enligt gillande taxa. Fastighetsidgaren ansvarar for att
meddela till VA- huvudman da férandringar sker.
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7 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de

planeringsunderlag som legat till grund f6r planen.

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Plankarta, Motala kommun, 2026-05-20
- Planbeskrivning, Motala kommun, 2026-05-20
- Unders6kning om betydande miljopaverkan, Motala kommun, 2026-05-20
- Grundkarta, Motala kommun, 2026-04-15
- Fastighetsforteckning, Motala kommun, 2026-05-18

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till 1
planhandlingarna:
- Fordjupade 6versiktsplan f6r Borensberg, antagen 2013-11-25.
- Detaljplan 539 f6r Klakorp med mera (aktnummer: 0583K-P539), Borensberg,
Motala kommun, 2002-03-26
- Fastighetsplan f6r Klakorp med mera (aktnummer: 0583K-P2002/10),
Borensberg, Motala kommun, laga kraft 2002-03-26.

7.2 UTREDNINGAR

Detaljplanen har inga utredningar.
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Medverkande tjansteman
Planbeskrivningen har upprittats av Gemensam ledningsférvaltning, Motala
kommun genom Olga Peterson, planarkitekt i samrad med berorda tjanstemén inom

kommunen.

Olga Peterson
Planarkitekt
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Motala kommun

PLANENHETEN, GEMENSAM LEDNINGSFORVALTNING

POSTADRESS Planenheten, Motala kommun, 591 86 Motala
BESOKSADRESS Drottninggatan 2, Motala TELEFON 0141-22 50 00
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