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PLANBESTAMMELSELISTA

PLANBESTAMMELSER

Filjande géller inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvindning och utfiormning ar till&ten.

Diar beteckning saknas giller bestimmelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa
plankartan.

GRANSLINJER

= mE Flanom r.ides-gléns
——— Ay EAndningsgrans
— - -— - Egenskapsgrins

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
-'C Centrum

III Detaljhandel

Flerbostadshus

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

H&jd pa byggnadsverk
h1 Hégst antal vaningar &r 2, den Attonde vaningen ska vara indragen i vist.
h2 Hagst antal vaningar &r 7, den sjunde vaningen ska vara indragen pa alla sidor.
h Hagst antal vaningar &r 4
3
h Hogsta nockhdjd ar 26,0 meter.
4
h Hagsta nockhdjd ar 23,0 meter.
5
hﬁ Hagsta nockhdjd ar 18,0 meter.
h Hagsta totalhdjd Sr 4.0 meter.

Byggnaders anvindning

Centrum cch Detaljhandel endast i bottenvaning.

P.facerfng

Huvudbyggnadens fasadliv ska placeras i fastighetsgrins mot Urban Hjarnes vag och i fastighetsgrans mot
Sjdgatan.

Huvudbyggnaden ska placeras parallellt med fastighetsgrans mot Urbam Hjarnes vag och med fastighetsgrans mot
Sjdgatan.

Huvudbyggnadens langsta fasad ska placeras mot Sjdgatan.

Utfarmning

Ett enhetligt parkeringshus fér endast uppfiras inom kvartarsmarken.

Fasad mot Sjbgatan ska vara uppbruten genom firskjuten volym, varierat material eller fargsattning vart 23 meter.
Baottenvaning ska ha konstrasterande sockel mot resterande fasad.

f Bottenvaningens tak ska utformas som terrass for utevistelse.

Markreservat fér gemensamhetsanldggningar

g Markreservat fir gemensamhetsanldggning.

GENOMFORANDETID

GenomfGrandetiden r § ar Gver hela plancmradet och bérar gilla fr.o.m. laga kraft datum.
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Har arvinu

Uppdrag Program Sl Granskning | Antagande | Laga kraft

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger Planenheten i

uppdrag att inleda ett planarbete.

Program - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger Planenheten i
uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehiller 6vergripande
utgangspunkter och mal som utgér undetlag f6r f6ljande planarbeten inom
programomrédets avgrinsning. Samrad kring programmet genomfors.

Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Planf6rslag upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges

méjlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad och - Inkomna synpunkter sammanstills i ett forslag till granskningsutlatande.
granskning Planen bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Det bearbetade planen stills ut f6r granskning. Myndigheter, sakdgare och

andra berérda ges dter méjlighet att limna synpunkter. Direfter fardigstills

ett granskningsutlatande.
Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar planen.
Laga kraft - Om ingen 6verklagar planen si vinner planen laga kraft cirka fyra veckor

efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda

kan ligga till grund for ett Gverklagande.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens syfte. Planens syfte ska

kortfattat uttrycka vad planen mojligg6r £6r samt vilka virden pa platsen eller i
omgivningen som planen ska forhalla sig till.

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for flerbostadshus. Syftet ar dven att
mojliggdra for centrum och handel 1 bottenplan, detta med hansyn till Motala
centrums behov.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens huvuddrag samt de

overviganden som legat till grund f6r planens utformning f6r att skapa bittre
forstaelse f6r planen.

2.1 HELA DETALJPLANEN

Detaljplanen mojliggor f6r nybyggnation av flerbostadshus som kan inrymma 45
stycken nya ligenheter till Motala centrum. Detaljplanen mojliggor aven for
anvindningarna centrum och handel 1 bottenplan, for att skapa en flexibel detaljplan
med hinsyn till Motala centrums behov.

Det strategiska malet for detaljplanen ar att genom att skapa bostidder pa platsen,
kunna Oka rorelsen av minniskor i Motala centrum. Pa sikt kan okat antal boende i

Motala centrum férbattra centrumutvecklingen.

Detaljplanen méjliggor dven for Motala kommun att i framtiden kunna anligga en
allé lings med Sjogatan. Detta genom att styra den nya bebyggelsens placering mot
Sjogatan.

Detaljplanen dndrar tre befintliga gaturum till allmén platsmark gata. I vist mojliggor
anvindningen allmin platsmark gata att Urban Hjirnes vag kan utformas s att
Baltzar von Platens solfjaderformade stadsplan forstirks. Det handlar om att starka
den vertikala gatan och dess siktlinjer. I 6st far Repslagaregatan sin faktiska
anvindning som ar gata.

Vid detaljplanens utformning har hinsyn tagits till radande férhallanden pa platsen,
sasom hur byggnad ska placeras och utformas for att forhalla sig till Baltzar von
Platens stadsplan, hojder anpassas till stads- och landskapsbilden, arkitektur i
forhallande till omgivning och grannfastigheter, geoteknik, markféroreningar,
dagvattenhantering, trafikbuller, skuggning med mera.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med gillande 6versiktsplan 2040 da platsen anges
som limplig f6r fortitning.

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan.

motala.se/kommun Sida10av72



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for del av Innerstaden 1:331 mfl (Bagaren), Centrum,
Motala kommun, Ostergétlands an

2.2 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardforfarande. Planarbetet beriknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2024-06-12

Beslut om samréad Samhallsbyggnadsnamnden 2025-09-24

Samradstid 6 oktober - 3 november 2025
Granskningstid XX manad - XX manad 20XX
Beslut om antagande Samhallsbyggnadsnamnden 20XX-XX-XX

Laga kraft 20XX-XX-XX

Eventuella synpunkter under samrad eller granskning ska skickas till Planenheten
senast den 3 november 2025 via post eller e-post. Den som inte framfor skriftliga
synpunkter under samrad- eller granskningsskedet kan forlora ritten att senare
overklaga beslutet att anta planen.

Postadress:  Motala kommun
Gemensam ledningsforvaltning/Planenheten
591 86 Motala

E-post: samhallsbygenad@motala.se

Under samrad och granskning finns planforslaget, miljobedomningen samt
utredningar att ta del av i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under
kontorstid samt pa huvudbiblioteket 1 Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under
bibliotekets Gppettider.

Planférslaget, miljobedémningen samt utredningar finns att ta del av pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnamndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillgdngliot pd kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i
kommunens diarium, under diariet.motala.se.

2.3 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom planen bedéms vara férenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljépaverkan eller vara av
betydande intresse f6r allmanheten eller av stor betydelse 1 6vrigt.
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2.4 LAGESBESTAMNING

Folkets hus

Figur 1. Orienteringskarta. Killa: Motala kommun

Planomradet ligger i Motala centrum, primirt inom kvarteret Bagaren som ligger
strax sydvist om Stora torget. Planomradet utgérs av del av fastigheten Innerstaden
1:331 samt hela fastigheten 1:333. Planomradet angrinsar till gatorna Urban Hjirnes
vig, Sjégatan och Repslagaregatan. Totalt omfattar planomradet cirka 2450
kvartersmark med anvindning flerbostadshus, centrum, handel, samt cirka 2300
kvadratmeter allmin platsmark med anvindningen gata.
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2.5 BEFINTLIG MILJO

Planomradet bestar idag av en kommunal asfalterad parkering med omgivande gator.
Parkeringen angransar till gator som ligger i suttering, medan parkeringsomradet ar
utplanat. Parkeringen har tva infarter fran Sjégatan, en 1 det vinstra hérnet och en i
det hégra hornet. Parkeringen avgrinsas i vister av en gang- och cykelabana som
kommer uppifran Urban Hjirnes vig, samt ett storre buskage. I norr avgrinsas
parkeringsytan av en betongmur pa cirka tva meters hojd, samt en trevaningsbyggnad
som 1 markplan mot parkeringen har restaurang. I 6st avgransas parkeringen av en
mur i suterring med tillhérande trappa ner till parkeringen med omgivande mindre

planteringar.

Den del av planomradet som ligger vister om Folkets hus bestar av en
kullerstensbegd yta som anvinds som parkering och latskaj at Folkets hus.

2.6 ALLMAN PLATSMARK

Detaljplanen bestar av tre omraden som planliggs med allmin platsmark anvindning
gata: tvd ytor ar Urban Hjirnes vig och en yta finns pa Repslagaregatan.

Den allminna platsmarken lings med Urban Hjirnes vig uppdateras fran
anvindningen parkeringsindamal till anvindningen allmin platsmark gata. Det gors i
syfte att Motala kommun ska kunna f6rstarka Baltzar von Platens solfjaderformade
stadsplan i framtiden. Motala kommun arbetar i ett annat uppdrag med hur
landskapsarkitekturen kan dndras lings Urban Hjarnes vig for att forstirka
stadsplanen.

Syftet med den allmédnna platsmarken pa Repslagaregatan ér att uppdatera
anvindningen till vad platsen faktiskt anvinds som — en gata. Platsen avses inte att
torindras men landskapsarkitekturen lings med den vistliga trottoar kan komma att
andras 1 framtiden for att fOrstirka Balzar von Platens solfjaderformade stadsplan.

2.6.1 HUVUDMANNASKAP

Motala kommun avser vara huvudman f6r allmin plats inom planomradet.
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2.7 KVARTERSMARK
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Figur 2. Rendering bebyggelsefirsiag frin HSB Ostergitland. Killa: Winell och Jern Arkitekter

-

Kvartersmarken mojliggor flerbostadshus som ocksa blir ett tillskott till Motalas
stadskirna. I bottenplan planliggs méjlighet f6r centrum eller handelsverksambhet.
Kvartersmarkens struktur stirker Motalas solfjiderformade stadsplan och den nya
bebyggelsen anpassas till befintlig struktur och Motala centrums stadsbild.
Kvartersmarkens struktur skapar ett inramande kvarter med stadsmissig karaktir.
Placeringen av anvindningsgrins mot Sjogatan skapar méjlighet f6r Motala kommun
att anligga en allé lings Sjogatans norra sida. Arkitekturen ska anspela pa sin
omgivning men tillats spelrum att gestaltas efter byggarets ideal.
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Terrass ovanpa parkeringsgarage

=
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Figur 3. Rendering bebyggelsefirsiag frin HSB Ostergitland. Kélla: Winell och Jern Arkitekter.

Kvartersmarken mojliggdr en bottenvining som kan anvindas som parkeringsgarage
till flerbostadshus, centrum eller detaljhandel. Ovanpa parkeringsgaraget, reglerar
detaljplanen att en terrass ska anlidggas for utevistelse. Detta méjliggor en gardsmiljé
tor de boende. Terrassen far kompletteras med en eller tva mindre
komplementbyggnader. Dagvattenutredning féreslar dven att mindre vixtbdddar kan
placeras pa terrassen, vilket kan bidra till en trevlig gardsmiljo.

Pa kvartersmarken gar det att bygga flerbostadshus med tre olika héjder, exempelvis
enligt bilden ovan. Dir byggnaden dr hogst gar det att skapa attraktiva boenden med
sjoutsikt. I 6st dr byggnaden ligst av hinsyn till bakomliggande fastighet.

Hela byggnadskroppen passar vil in i Motala centrums stadsbild.

Byggnad miste brytas upp lings med Sjogatan for att inte skapa en fér lang
byggnadskropp. Planbestimmelse reglerar detta med att fasad mot Sjogatan ska vara
uppbruten genom férskjuten volym, varierat material eller fargsittning. Ett exempel
pa att f6lja planbestimmelsen ar att gora ett byggnadsglapp enligt bilden ovan.
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Figur 4. Markavtryck Kéilla: Motala kommun

Detaljplanen fortitar kvarteret Bagaren 1 linje med 6versiktsplanen, och behover
dérfor anpassas till befintliga byggnader. En sidan anpassning ar att den 6stra delen
av kvartersmarken behéver utformas med prickmark och en
gemensamhetsanligegning (vit yta i bilden ovan). Denna yta mojliggor f6r Bagaren 4
att fortsatt ha sin infartsvag till sitt parkeringsgarage samt kunna bedriva sin
restaurangverksamhet i bottenplan. Den gemensamma ytan kan anvindas till att
gemensamt utveckla kvartersmarken, som exempelvis ny markbeldggning, vixtlighet,
parkeringar och/eller uteservering med mera.

2.8 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ér 5 ar fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna

i planen. Redovisningen ska goras utifran planens syfte och andra kapitlet i plan-
och bygglagen (PBL).

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

3.1.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

GATA - Gata

Motivet att planligga f6r GATA utgir ifran plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att frimja
en andamalsenlig struktur och utformning av kommunikationsleder samt 2 kap. 6 §
att ta hinsyn till trafikférsérjning och behovet av en god trafikmiljé. Anvindningen
infors 1 syfte att andra markanviandning parkeringsindamal till anvindning gata.
Syftet dr dven att kunna mojliggora en forstirkning av Baltzar von Platens
solfjaderformade stadsplan.

3.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B1 - Flerbostadshus

Motivet att planlidgga f6r B1 utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att frimja
bostadsbygande och utveckling av bostadsbestindet samt 2 kap. 5 § mark som ér
limplig med hinsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp och
avfallshantering. Anvindningen inférs i syfte att tillskapa fler bostider i Motala

centrum.

C — Centrum

Motivet att planligea f6r C utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att frimja en
god ekonomisk tillvixt och effektiv konkurrens samt 2 kap. 7 § att det inom eller i
nira anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns mojligheter att
anordna en rimlig samhillsservice och kommersiell service. Anvindningen infors i

syfte att mota eventuella framtida behov 1 Motala centrum.

H — Detaljhandel

Motivet att planligea f6r H utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att frimja en
god ekonomisk tillvixt och effektiv konkurrens samt 2 kap. 7 § att det inom eller i
nira anslutning till omriden med sammanhallen bebyggelse finns mojligheter att
anordna en rimlig samhillsservice och kommersiell service. Anvindningen infors i
syfte att mota eventuella framtida behov 1 Motala centrum.
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3.1.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

3.1.3.2 BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

- Matrken fir inte forses med byggnad.

Prickmark infors i Ost £6r att mojliggora infart till grannfastighet Bagaren 4 samt
sakra mark for underjordiska ledningar. Motivet att planlidgga for prickmark utgar
ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som
ar limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa

platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar
och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

3.1.3.1  HOJD PA BYGGNADSVERK

hi1 - Hégst antal vaningar ir 8, den dttonde viningen ska vara indragen i vist.
Bestammelsen infors 1 syfte att begrinsa antalet vaningar. Motivet att planligea f6r hi
utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
siatt som ar limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

h2 - Hogst antal vaningar 4r 7, den sjunde vaningen ska vara indragen pa alla
sidor.

Bestimmelsen infors i syfte att begrinsa antalet vaningar. Indragen vaning betyder att
vaningen ska vara indragen pa alla sidor / alla fasader. Motivet att planligga fér h2
utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pi ett
siatt som ar limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

hs - Hogst antal vaningar ir 4.

Bestammelsen infors 1 syfte att begrinsa antalet vaningar. Motivet att planligga f6r h3
utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
siatt som ar limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

h4 — Hogsta nockhdjd ar 26 meter.

Bestimmelsen infors 1 syfte att mojliggora en indragen attonde vaning.

Motivet att planlidgga for ha utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som dr laimpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
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helhetsverkan, samt behovet av framtida forindringar och kompletteringar enligt
PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

hs — Hogsta nockhdjd ar 23 meter.

Bestaimmelsen infors 1 syfte att bebyggelsen ska vara anpassad efter stadsbildens
nedtrappande bebyggelseh6jd. Motivet att planligga f6r hs utgar ifran att bebyggelse
ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och
kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

he — Hogsta nockhéjd dr 18 meter.

Bestimmelsen infors i syfte att bebyggelsen ska vara anpassad efter stadsbildens
nedtrappande bebyggelsehojd, samt att bebyggelsen ska férhalla sig till
bakomliggande grannfastighet Bagaren 4. Motivet att planldgga for he utgar ifran att
bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
limpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar
och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

h7 — Hogsta totalhéjd ar 4 meter.

Bestimmelsen infors pa tva egenskapsomraden for att mojliggoéra parkeringsgarage i
bottenplan, och 1 syfte att inte skapa en for hog byggnadsdel mot grannfastighet.
Motivet att planldgea f6r h7 utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som dr laimpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida forindringar och kompletteringar enligt
PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

3.1.3.6 BYGGNADERS ANVANDNING

Centrum och detaljhandel endast i bottenvaning.

Bestammelsen infors 1 syfte att mojliggora centrum och handel endast 1 bottenplan,
och skapar da forutsattningar for en flexibilitet 1 detaljplanen fér eventuellt framtida
behov. Flerbostadshus ér saklart ocksa mojligt 1 bottenplan. Motivet utgar ifran att
frimja en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens enligt PBL (2010:900) 2
kap. 3§.
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3.1.3.5 PLACERING
Huvudbyggnadens fasadliv ska placeras i fastighetsgrins mot Urban Hjirnes

vig och i fastighetsgrins mot Sjégatan.

Bestimmelsen infors i syfte att skapa en tydlig kvartersstruktur i linje med Baltzar
von Platens stadsplan. Motivet att planlidgga for p1utgar ifran stads- och
landskapsbilden och kulturvirdena enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§

|

4
[

)
I
|
1
|
I

Urban Hjames vz

—

Figur 5. Huvudbygenads fasadliv ska placeras i fastighetsgrins mot Urban Hjdrnes vig och i
fastighetsgrins mot Sjogatan. Kalla: Motala kommun
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Huvudbyggnaden ska placeras parallellt med fastighetsgrins mot Urban
Hjirnes vig och med fastighetsgrins mot Sjégatan.

Bestimmelsen infors i syfte att sdkerstilla att Baltzar von Platens solfjaderformade
stadsplan med tydliga lodrita gator i vinkel som en solfjider forstirks. Bestimmelsen
innebir att den vistliga fasaden av bebyggelsen ska f6lja samma vinkel som Urban
Hjirnes vig. Bestimmelsen innebdr att hérn mot Urban Hjirnes vig inte blir i 90
grader. Motivet att planldgga for p2 utgar ifran stads- och landskapsbilden och
kulturvirdena enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§

Figur 6. Huvudbyggnaden ska folja Baltzar von Platens solfjiderformade stadsplans linjer. Killa:
Motala kommnn

Huvudbyggnadens lingsta fasad ska placeras mot Sjogatan.
Bestimmelsen infors i syfte att bevara Sjogatan som en ling allégata, genom att

huvudbyggnaden ska placeras langt ut mot Sjégatan. Motivet att planligga for p3
utgir ifran stads- och landskapsbilden och kulturvirdena enligt PBL (2010:900) 2
kap. 6§

C—— ' : -
— = =~ _ Sitgatg

Figur 7. Huvudbyggnadens lingsta fasad ska placeras mot Sjogatan for att forstirka den linga
allégatan. Kailla: Motala komninn

motala.se/kommun Sida21lav72



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for del av Innerstaden 1:331 mfl (Bagaren), Centrum,
Motala kommun, Ostergétlands an

3.1.3.4 UTFORMNING

Ett enhetligt parkeringshus far endast uppféras inom kvartersmarken.
Bestammelsen infors 1 syfte att frimja trygghet pa platsen.

Motivet utgar ifran att bebyggelsen ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan PBL (2010:900) 2
kap. 6§, samt en fran social synpunkt god livsmilj6 enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3§.

Fasad mot Sjégatan ska vara uppbruten genom férskjuten volym, varierat
material eller firgsittning vart 23 meter.

Bestimmelsen infors i syfte att bryta upp en lang fasad mot Sjogatan.

Motivet utgar ifran stads- och landskapsbilden och kulturvirdena enligt PBL
(2010:900) 2 kap. 6§

Bottenvaning ska ha en kontrasterande sockel mot resterande fasad.
Bestammelsen infors 1 syfte att skapa en tydlig sockelvaning.

Motivet utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt PBL (2010:900)
2 kap. 6§

f — Bottenvaningens tak ska utformas som terrass for utevistelse.
Bestimmelsen infors i syfte att skapa en god utemiljo f6r boende inom fastigheten.
Motivet att planlidgga for f utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt en fran social synpunkt god livsmilj6 enligt PBL (2010:900) 2
kap. 3§.

3.1.3.7 MARKRESERVAT

g - Markreservat f6r gemensamhetsanliggning

Bestimmelsen innebir att omradet reserveras en gemensamhetsanliggning som utgor
en mojlig 16sning for att tillgodose kvarteret Bagarens gemensamma behov.
Gemensamhetsanliggningen avser omfatta infart och tillgang till grannfastighet
Bagaren 4, samverkan kring parkering samt ledningar. Motivet att planligga for g
utgar ifran att bebyggelsen ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hiansyn till en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
férindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsférutsittningarna, det vill

siga de forutsittningar pad platsen och i omgivningarna som har haft betydelse fo6r
planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden
och karaktirsdrag som kan ha betydelse f6r planen men ocksé vilka risker och
utmaningar som behéver hanteras 1 planarbetet. Redovisningen ska ocksé innehilla
en sammanfattning av innehéllet 1 de planeringsunderlag som anvints och vilka
slutsatser som varit relevanta f6r planens utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
4.1.1 OVERSIKTSPLAN

Motala kommuns Oversiktsplan f6r 2040 anger planomradet som stadsbygd och
taitortsomrade. Platsen pekas ut som limplig fér fortitning med mojlighet till
parkeringsdick, handel, skola f6r vuxna. Bostidder pekas uttryckligen inte ut pa
platsen, diremot dr Gversiktsplanens fortitningsprincip for Motala titort att bostider
1 centrum bor premieras tillsammans med centrum.

En yta som pekas ut som stadsbygd betyder: ”’ska inrymma fraimst bostider och
andra verksamheter som ar forenliga med bostider men ocksa allt annat som behovs
for en fungerande och god bebyggd milj6. Exempel ér parker, gronomraden, gator,
skolor, lekplatser, dldreboenden, vardinrittningar, lokaler for service av olika slag,
gym, restauranger, kontor med mera”.

Med utgangspunkt i dessa mal anses detaljplanens syfte att mojliggora f6r bostider,
centrum och handel 6verensstimma med 6versiktsplanens intentioner.

4.1.2 CENTRUMVISION

Motala kommun arbetar med en centrumvision fér 2030. Centrumvisionen har en
direkt koppling till vision och malbild som framgar av 6versiktsplan Motala 2040.
Enligt centrumversionens utkast dr ett mal att 6ka antalet bostidder 1 attraktiva ligen

som kan stirka underlaget for verksamheter i centrum.

4.1.5 PLANPROGRAM

Detaljplanen utgir inte ifran ett planprogram.
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4.1.4 DETALJPLAN

Fzgﬂr 8. Gd//dﬂde dem jp/cm - sz‘adq)/an 740 fbr kvarteret Bagczreﬂ, Saststilld 1971-09-17,
aktnummer 0583K-3790. Kdlla: Motala kommun

Gillande detaljplan Stadsplan 140 for kvarteret Bagaren, faststilld 1971-09-17,
aktnummer 0583K-3790, anger f6r den kommunala fastigheten del av Innerstaden
1:331 anvindningen allmin platsmark parkeringsindamal (Tp). Tp dr markerad med
orange firg pa kartan. Grundkartan visar dven en byggnad i 6stra delen, men denna
byggnad ir riven sedan langt tillbaka.

motala.se/kommun Sida24av72



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for del av Innerstaden 1:331 mfl (Bagaren), Centrum,
Motala kommun, Ostergétlands an

4.1.5 OMRADESBESTAMMELSER

Detaljplanen har inga omradesbestimmelser.

4.1.6 PLANBESKED OCH OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2024-03-20 att ge ett positivt planbesked om
att inleda detaljplanearbete for att mojliggora ett flerbostadshus pa del av den
kommunala fastigheten Innerstaden 1:331.

Planarbetet startade den 2024-06-12 genom att Samhallsbyggnadsnimnden
informerades om planstart for detaljplan for del av Innerstaden 1:331.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade om samrad for detaljplanen den 2025-09-24.

4.2 REGIONALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
4.2.1 REGIONPLAN

Detaljplanen har ingen regionplan.
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4.3 RIKSINTRESSEN

4.3.1 KULTURMILJOVARD

Riksintresse for kulturmiljovard — Gota kanal (MB 3 kap. 6 {). Detaljplanen ligger inom
riksintresse kulturmiljévard Gota kanal genom att detaljplanen omfattas av Baltzar
von Platens solfjaderformade stadsplan. Detaljplanen ligger i Motala centrum och
paverkar dirmed Baltzar von Platens solfjaderformade stadsplan. Stadsplanens
grundidé ar att kvarter och gatustruktur ska félja formen av en solfjider — som har
sin utgangspunkt (origo) i Vittern (Platens punkt). Dessutom ska de linga
horizontella allégatorna behallas eller forstirkas.

Figur 9. Den solfiiiderformade stadsplanen. Killa: Motala kommun

Detaljplanen kommer att forstirka stadsplanen. Detta gérs genom att en tydlig
kvartersstruktur skapas genom planbestimmelser som reglerar att byggnaden maste
placeras parallellt med Urban Hjirnes vig och Sj6gatan, samt att byggnad maste
placeras 1 fastighetsgrins mot bade Urban Hjirnes vig och Sjogatan. Detaljplanen
starker aven strukturen av linga gator genom att huvudbyggnadens lingsta sida ska
placeras mot Sjégatan. Anvindningsgrins och fastighetsgrins dr noga avvigd efter
hur gatustruktuerna ser ut. Planbestimmelser om byggnadernas placering skapar
aven mojlighet f6r Motala kommun att i framtiden anlidgga en allé lings med norra
sidan om Sj6gatan.
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Urban Hjirnes vag dndrar anvandning fran parkeringsindamal till gata for att Motala
kommun ska kunna férindra platsen sa att stadsplanen forstirks. Ett parallellt
projekt pagar i Motala kommun om hur man kan utveckla Urban Hjirnes vig. Hir
starker detaljplanen stadsplanen genom att huvudbyggnads fasadliv som placeras mot
Urban Hjirnes ska ha samma vinkel som gatustrukturen / stadsplanen.

Baltzar von Platens solfjiderformade stadsplan kommer inte att paverkas negativt av

planens genomforande utan forstirka grundidén med stadsplanen.

4.3.2 TOTALFORSVAR

Riksintresset innebar att inom Motala titort far byggnader inte Overstiga 45 meter i
héjd. Detaljplanenen kommer inte att medfora paverkan pa totalforsvaret da hogsta
tillatna totalh6jd blir 26 meter och dirmed inte 6verstiger 45 meter.

e Riksintresse for totalforsvaret — stoppomride for héga objekt, Malmens
flyeflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)
e Riksintresse for totalforsvaret — MSA-omrade, Malmens flygflottiljflygplats

(MB 3 kap. 9 §)
e Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Karlsborgs 6vningsflygplats

(MB 3 kap. 9 §)

e Riksintresse for totalforsvaret — stoppomrade for héga objekt, Karlsborgs
ovningsflygplats (MB 3 kap. 9 §)

e Riksintresse for totalforsvaret — omriade med sirskilda behov av hinderfrihet,
Karlsborgsomridet (MB 3 kap. 9 §)
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4.4 MILJOKVALITETSNORMER
441 LUFT

I Naturvardsverkets mal f6r miljokvalitet och frisk luft star det att luften ska vara sa
ren att minniskors halsa samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas. For att
uppna det finns ett antal miljokvalitetsnormer som ska hjilpa till att minska en rad
olika dmnen och féroreningar i utomhusluften. Motala kommun ansvarar for
kontrollen av luftkvaliteten. Ostra Sveriges luftvardsférbund skéter mitningarna och
modellberikningarna.

Detaljplanen medfér ingen forsimring av miljokvalitetsnormerna for luft. Denna
bedémning grundar sig pa att den senaste mitningen som gjordes visade att luften i
Motala med god marginal klarar miljokvalitetsnormen enligt
luftkvalitetsférordningen.

Mitningen gjordes ar 2019 pa Drottningplan, en av de mest trafikerade platserna i
Motala. Enligt luftvardsférbundets senaste rapport Rapportering av modelldata och
objektiv skattning av luftkvalitet ar 2023 fir Ostergitlands lin, si visar berikningarna att
halterna av de allra flesta skadliga amnen understiger de nedre utvirderingstrosklarna
(NUT). Fér Motala kommun Overstiger endast halterna av partiklar (PM10) de nedre
utvirderingstrosklarna (NUT), men halterna understiger fortfarande de 6vre
utvirderingstrosklarna (OUT), vilket innebir att fysiska mitningar inte behover
utforas.

4.4.2 VATTEN

Recipient for planomradets ytvattenavrinning ar Vittern — Storvittern
(WA11665077). Planomradet ligger pa ett avstind om cirka 100 meter fran
recipienten. Vittern har en god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer anger att Vittern ska fortsatt uppna god ekologisk status och
god kemisk ytvattenstatus med malar 2027 f6r dioxiner och dioxinlika féreningar
samt PFOS. Vittern ar dven klassat som vattenskyddsomride da det ar en
ravattentikt for dricksvatten. Skyddsféreskrifterna f6r omradet faststiller f6rbud mot
sirskilda avloppsanliggningar, inga begrinsningar for utslipp av dagvatten till
vattenskyddsomradet foreligger. Planomradet ligger inom grundvattenforekomst
Motala-Klockrike (WA31160323) med god kemisk och kvantitativ status.
Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade Motala strom.

Detaljplanen medfér ingen forsimring av miljokvalitetsnormer for grundvatten,
ytvatten samt recipient och vattenskyddsomrade Vittern. Den planerade bebyggelsen
bedéms ha en positiv paverkan pa recipienten Vittern, sirskilt i relation till gallande
miljokvalitetsnormer (MKN). Detta beror frimst pa att verksamhet med
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féroreningsalstrande karaktir, sasom trafik, reduceras inom planomradet. Men ocksa
att dagvattenhanteringen kommer att 6ka genom foreslaget bebyggelseforslag.
Fororeningsberikningarna visar att halterna av flera imnen férvintas minska jamfort
med nuvarande markanvindning. Samtliga beriknade virden for den planerade
markanvindningen understiger de kommunala riktvirdena f6r dagvattenutslapp. Det
ar dock viktigt att notera att de storsta utmaningarna for Vitterns kemiska status inte
ar kopplade till dagvatten fran enskilda fastigheter, utan snarare till storre punktkllor
sasom hamnar och hogtrafikerade vigar. Trots detta bidrar den planerade
torindringen till en forbittrad lokal vattenkvalitet och 6kar mojligheten att pa sikt
uppna god kemisk status enligt miljokvalitetsnormerna.

Den férorening som har hittats 1 norddstra hérnet minskar efter omdaning. Denna
férorening dr endast ytliga fyllnadsmassor som exploatéren kommer att frakta bort
vid byggnation. Halter av PFOS och PFAS som mittes 1 grundvatten understeg
preliminira riktvirden och bedéms inte utgora risk f6r planerad markanvindning.
Eftersom viss problematik med PFOS finns i hela Vittern-omradet ér det troligt att
grundvattenférekomsten Motala-Klockrike redan har konnektivitet med Vitterns
ytvatten. Inga virden 6verstiger kommunala riktlinjer, och samtliga sinks alternativt
ar kvar pa samma nivaer som vid nuvarande markanvandning.

P N Pb|[Cu|Zn | Cd | Cr | Ni Hg SS Oljeindex | BaP
Fororeningshalt | 150 | 1500 | 19 | 38 | 130 | 042 | 14| 57| 0,075 | 130000 810 | 0,056
[Lg/]
Kommunal 175| 2500 | 10 ( 30| 90| 050 | 15| 30| 0070| 60000 7000 | 0,07
riktlinje [ug/]

Figur 10. Fororeningshalter for nuvarande markanvéndning samt kommunala riktlinjer for
dagvatten. Killa: Dagvattenutredning, Tyréns, 2025-06-23

P N Pb |Cu |Zn | Cd Cr | Ni Hg SS Oljeindex | BaP
Fororeningshalt 57| 1500 38| 17| 58| 045| 20| 3,2| 0,006 | 18000 34 | 0,008
[wa/
Kommunal 175 | 2500 | 10| 30| 90| 050 15| 30| 0,070 | 60000 7000 | 0,07
riktlinje [ug/l]

Figur 11. Fororeningshalter for planerad markanvindning samt kommunala riktlinjer for
dagvatten. Killa: Dagvattenutredning, Tyréns, 2025-06-23

Vid inférandet av parkeringsgarage stills krav frin bygg- och miljéenheten pa att
oljeavskiljare ska installeras.
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4.4.3 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller syftar till f6rhindra att omgivingsbuller
medfor skadliga effekter pd manniskors hilsa. Med omgivningsbuller avses ett
oonskat och skadligt utomhusljud fran vagar, jirnvigar, flyg, industrier,
byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfilt, motorsport- och bilprovningsbanor. Enligt
forordning om omgivningsbuller (2004:675) giller milj6kvalitetsnormerna for storre
kommuner med 6ver 100 000 invanare, eller stérre vigar med 6ver 3 miljoner fordon
per ar. Motala ir inte en storre kommun med 6ver 100 000 invanare. Det finns inte
heller storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon per ar i nirheten av planomradet.
Dirfér bedéms inte planen berora eller paverka miljokvalitetsnormerna for
omgivningsbuller.

4.5 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
45.1 FORORENINGAR

Tva miljotekniska markundersékningar, inklusive en kompletterande
provtagningsrapport har genomforts pa platsen. Detta f6r att utreda om det finns
nagon férorening pa platsen som paverkar planliggningen. Det dr konsultbolagen
WSP och Structor som har utfért utredningarna. Bedémningen nedan dr baserad pa

dessa utredningarna.

Figur 12. Provtagningskarta. Killa: Miljoteknisk markundersokning, Structor, 2025-01-20.
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Foérklaring av forkortningen KM
Kinslig markanvindning (KM) — markkvalitén begrinsar inte val av

markanvindning. De flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas.
Alla grupper av manniskor (barn, vuxna, aldre) kan vistas permanent inom omradet
under en livstid, till exempel genom att bo pa platsen.

Analysresultat jord

Av de elva analyserade proverna patriffades halter av alifater >C16-C35 6ver KM 1
tva ytliga prov fran provpunkterna 24SM06 0,08—0,7 meter och 24SM07 0,08-0,5
meter. I 24SMOG6 niva 0,08-0,7 meter patriffades dven halt av PAH-H 1 niva med
riktvardet f6r KM. I prover fran underliggande nivaer pa bade 24SM06 och 24SM07
patriffades inga halter 6ver valda riktvirden. Marken vid punkterna 24SM06 och
24SMO07 kommer inte att planliggas med ndgon byggritt. Avgrinsning har gjorts om
att det endast ar fyllnadsmassor i dessa punkter som ar férorenade.

I 6vrigt patriffades endast halter 6ver MRR (mindre dn ringa risk) med avseende pa
kadmium 1 24SMO2 pa niva 0,7-1,5 meter och i 24SM07 med avseende pa krom och
koppar pa niva 0,08-0,5 meter.

Riktvarde 245M02 24SM0O6 24SMO7
Amne MRR KM MKM FA 0,7-1,5> 0,08-0,7 0,08-0,5
Cd 0,2 0,8 12 0,24 <0,2 <0,2
Cr 40 80 150 16 33 45
Cu 40 80 200 25 28 58
Alifater =C16-C35 100 1000 200 140
Summa PAH H 0,5 1: 10 if 0,28

Figur 13. Halter i analyserade prov som overstiger de valda riktvirden, redovisade i

milligram/ kilogram torrsubstans. Notera att endast halter som dverstrider riktvirderna inkluderats
7 tabellen, analysresultaten dterfinns i sin helhet i bilaga 3 av miljoteknisk markundersikning
utfardat av Structor.

Analysresultat PFAS i jord
Samtliga analyserande dmnen 1 24SM04 och 24SMO1 var under laboratoriets

rapporteringsgrins. I 24SM0G6 har PFOS detekterats men i laga halter. Resultatet visar
pa godtagbara halter f6r PFAS 1 jord.

Analysresultat asfalt

Tva prover av asfalt fran provpunkt 24SM02 och 24SMO03 skickades pa analys for att
bed6ma forekomst av tjarasfalt. Inget av proven inneh6ll halter som Gversteg
riktvirdet for tjarasfalt, >70 mg/kg PAH totalt.
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Analysresultat grundvatten

Ett prov i grundvatten har analyserats med avseende pa PFAS. Provet ir uttaget i ett
stalror och utifran erfarenhet kan resultat av metaller och petroleumprodukter
paverkas av stalroret. Dirav valdes dessa analyser bort. Halterna i grundvatten
overskrider inte SGI:s preliminira riktvirde f6r PFOS. Halterna har dven jaimforts
tor PFAS 11 och da overskrids SGI:s preliminara riktvarde.

Provpunkt Amne Halt SGl:s
prelimindra
riktvarden for
(PFAS)

Geo 245M03 ‘PEOS 20 ng/1 |45 ng/l

| |
Geo 245M03 ‘PFASII 310 ng/l 45 ng/l*

* Riktvirde avser halt PFOS men kan anvandas for jagmforelse mot PFAS 11

Figur 14. Sammanstillnings av PEAS 11 och PFOS i grundpattnet jamfort med SGI:s
prelimindra riktvirden. Killa: Miljoteknisk markundersikning, Structor, 2025-01-20.

Bed6émning férorening

Den miljotekniska markundersékningen visar pa en lig féroreningsgrad inom
omradet planlagt som bostadsindamal. Ytlig fyllnadsjord i tva provpunkter pa Ostra
delen av fastigheten pavisar halter 6ver KM, men dessa ligger inte inom nagon
planlagd byggratt.

Patriaffade halter av PFAS i grundvatten bedoms inte utgéra en risk for planerad
markanvindning, detta eftersom omridet fortsatt kommer att vara anslutet till
kommunalt VA. Analyser av PFAS 1 jord visar pa godtagbara halter.

I samband med exploatering av planomradet bér massor hanteras enligt gillande
bestimmelser och patriffade halter. Flertalet punkter innehéller halter 6ver MRR
vilket innebir att det inte kan dteranvindas pa annan plats utan en foregaende
anmalan. Samtliga massor bedoms dock kunna ateranvindas fritt inom planomradet.

4.5.2 RAS OCH SKRED

Det finns ingen risk f6r ras och skred vid byggnation inom planomradet.

4.5.3 EROSION

Det finns ingen risk f6r erosion inom planomradet.
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Figur 15. Maximal flodessituation vid 100-drsregn med klimatfaktor, planerad markanvéindning
och hijdsdttning, minsta visade flode 10 1./ s/ m. (1.).) Maximalt vattendjup vid 100-drsregn med
klimatfaktor, planerad markanvindning och hijdsittning, minsta visade djup 1 cm. Kéilla:
Dagvattenutredning Tyréns 2025-06-23.

En dagvattenutredning har genomférts av Tyréns 2025-06-23, for att bland annat
undersoka skyfall inom planomradet. Skyfall avser ett regntillfille som har en sd pass
hog intensitet att det statistiskt sett bara intraffar uppskattningsvis en gang per 100:e
ar. For att vattensamlingar ska innebiéra en risk vid extrema regn ska

vattenansamlingen Gverskrida 20 cm djup.

Enligt skyfallsberidkning pa 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 kommer dagvatten att
na planomradet fran nordvist och nordost. Nivaskillnaden som bildas i norr pa
grund av stddmuren bidrar till hégre hastighet och fléde f6r den nordvistra
flédesvigen. Bebyggelsen skapar diremot endast maximalt 10-12 centimeter djupt
ansamlande vatten vid ett 100-drsregn, vilket standardmatt for en sockel pa byggnad
klarar av.

Den vistra delen av planomradet 4r planlagd som allmén platsmark gata och dgs av
Motala kommun. Féreslagen bebyggelse har mot den nordvistra flédesvigen ett
parkeringsgarage med en sockelh6jd enligt standardmatt. Det instingda omradet i 6st
gar att hantera i projektering dir tekniska l6sningar far anvindas for att inte avleda

vatten mot det instingda omradet.
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Att tinka pa dr att h6jdsittningen anpassas sa vattnet som inkommer frin nordvist
passerar planomradet istillet for att ledas in mot byggnation. Samtidigt behover
hojdsittningen sikerstilla att inga instingda omraden paverkar grannfastigheter, eller
skapas pa grannfastigheter. Slutligen beh6éver héjdsittningen planeras si ingen
sluttning sker mot byggnader och birande konstruktion utan leds frin dessa mot
limpliga avrinningsvigar.

4.5.5 TRAFIKBULLER

En trafikbullerutredning har genomférts av Soundcon den 2025-06-10. 1
bullerutredningen har vigar ingatt som bedémts kan paverka ljudnivan inom
planomridet. Det innebdr att vigar med storre trafikfléden pa lingre avstind dven
har hanterats. Uppgifter for vigtrafiken har erhallits fran Trafikverket, dir dven
senaste matningar av Motala kommun finns redovisade. Berikningar har utférts for
ett framtidsscenario 2045 och trafikflddena har riknats upp med hjilp av
Trafikverkets upprakningstal for regionen.

Riktvirden trafikbuller

Hogsta trafikbullerniva, dBA (frifaltsvarde)

Buller fran spartrafik och vagar

Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid en bostadsbyggnads fasad 60 @ -

Vid bostad om hogst 35 kvadratmeter 65 -

Vid en uteplats (om en sadan ska 709
anordnas i anslutning till byggnaden) 50

a) Om den angivna ljudnivan anda dverskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

b) Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 &nda Overskrids,
bor nivan dock inte dverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

motala.se/kommun Sida 34 av 72



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for del av Innerstaden 1:331 mfl (Bagaren), Centrum,
Motala kommun, Ostergétlands an

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) 3 § bor buller fran
spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For en
bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet att bullret inte bor 6verskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbygenader 4 § giller ocksa att om trafikbuller
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, sa bér minst
hilften av bostadsrummen 1 bostaden vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Vidare bor dven minst halften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbygenader 5 § giller att ifall den maximala
ljudnivan vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrider 70 dBA, bor den maximala
ljudnivén inte 6verskrida med mer an 10 dBA fler 4n fem ginger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.

I Boverkets Promemoria daterad 2016-06-01 anges att en balkong eller uteplats som
inte uppfyller riktvirden pa ljudnivaer kan utgora ett komplement, sa linge tillgang
finns till en (gemensam) uteplats som uppfyller riktvirden.

Ljudnivaerna redovisas dels som ljudnivaer vid fasad 1 fargskala om 5 dB i vyer samt
ljudutbredningskartor i markplan samt pa upphéjd innergard med ljudnivéer i
tabellform pa utvalda fasader. De ekvivalenta ljudnivaerna dr adderade for vag- och
tagtrafiken. Den maximala ljudnivan avser den hogsta maximala ljudnivan fran vag-
och tagtrafiken.
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Figur 17. Mascimal ljudniva vid fasad. Kélla: Soundeon
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Figur 18. Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m dver mark samt [judnivaer i berikningspunskter. Kéilla:
Soundcon
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Figur 19. Maxcimal ljudniva 1,5 m over mark samt ljudniver i berikningspunkter. Killa:
Soundeon
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Ljudnivaer vid fasad

De dygnsekvivalenta ljudnivaerna dr som hogst pa fasader mot séder och uppgar
som hogst till 60 dBA pa lagsta bostadsvaningen. Inga bostadsfasader far
dygnsekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA och saledes uppfylls riktvardet vid fasad for
samtliga bostader inom planomradet.

Uteplatser

Férordningen samt detaljplanen innehaller riktvirden for uteplatser om en sadan

ska anordnas i anslutning till bostaden. For sidana uteplatser bor den ekvivalenta
ljudnivan ej 6verstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan (under dag och kvill) 70
dBA. Av resultaten i bilaga 03 och 04 framgar att dessa ljudnivaer eventuellt inte kan
uppfyllas for samtliga balkonger/uteplatser. Forordningen anger da att de bostider
som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor kunna erbjudas
gemensamma uteplatser inom omradet dir detta uppfylls. Av resultaten framgar att
det finns mojlighet till att placera sidan gemensam uteplats pa den upphéjda
innergarden dir riktvirdena uppfylls.

4.5.6 OMGIVNINGSBULLER

Eftersom planomradet ligger i Motala centrum kan evenemang med héga ljudnivaer
térekomma, dd fraimst sommartid pa Stora torget eller stadsparken. Riktvirden som
bor tillimpas vid bedémningen av oldgenhet f6r manniskors hilsa, redovisas i
Folkhilsomyndighetens allmdnna rdd om buller inomhus. Nir ljud fran
musikanlaggningar upplevs stérande finns Folkhalsomyndighetens riktvirden att utga
ifran nir det kommer till oligenhetsbedomning. Riktvirdet 4r max 25 dBA ekvivalent
niva och ér avsett att tillimpas i bostadsrum, sovrum och vardagsrum (FoHMFS
2014:13). Detta regleras inte i detaljplanen utan ansvaret for att sikerstilla detta
aligger den som ska bygga.
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4.6 NATUR OCH MILJO

4.6.1 NATUR OCH VEGETATION

Lings med Sjogatan finns en tydlig stadsbild med allé pa bada sidorna av Sjogatan.
Detaljplanen méjliggor f6r en framtida fortsattning pa allén, genom att styra
placering av byggnad mot Sjégatan. Motala kommun har som mal att skapa en allé.

4.6.2 PARKER OCH LEKPLATSER

Motala stadspark ligger sydost om planomradet. Stadsparken erbjuder plats f6r
rekreation med utblick 6ver Vittern, samt plats for lek 1 lekpark.

4.6.3 STRANDSKYDD

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

4.8.4 GEOTEKNIK

En geoteknisk utredning for detaljplanen har genomférts av Geowest 2024-12-12.
Den geotekniska bedomning nedan ér baserad pa den utredningen.

Jordlagerfoljd

De 6versta jordarna bestar av cirka 0,6 - 1 meter fyllning av 1 huvudsak grus och
sand. Darunder finns ler- och siltjordarna till mellan cirka 1,5 och 3,5 meter djup
under markytan. Under leran och silten finns morinjordar, i filt bedomd som lerig
moran innan sonderingsstopp erhallits pa mellan cirka 9,3 och 15,5 meter djup 1 de

punkter dir hejar- och slagsonderingar utforts.

Stabilitet
Undersokningsomradet dr flackt och jordarna fasta. Inga problem med stabiliteten
bedoéms foreligga f6r planerade eller befintliga férhallanden.

Sittningar

Ler- och siltjordarna som patriffats till som mest cirka 3,5 meters djup bedéms inte
som sittningskinsliga for palning av ett 7-vaningshus. De underliggande
moranjordarna bedoms inte vara sattningskinsliga.

Geohydrologiska forhallanden

Grundvattenytan har uppmiatts 1 installerat grundvattenror cirka 2 veckor efter
installation/funktionskontroll pa niva cirka +91,2 motsvarande, vilket motsvarar
cirka 2,7 meter under markytan. Grundvattenytan bedéms befinna sig pa cirka 2 — 3
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meters djup under markytan under storre delen av aret, varierande med arstid och
nederbérd.

4.6.4.1 REKOMMENDATIONER INFOR BYGGNATION

Grundliggning av planerat bostadshus rekommenderas ske pa slagna spets- och
mantelburna palar, stoppslagna till fasta jordar eller berg. Bottenplanets golv utfors
som platta pa mark efter att befintlig fyllning utskiftats och ersatts med packad
tyllning. Forvintade pallingder kan antas motsvara hejarsonderingsdjupen, mellan
cirka 12 — 16 meter.

Da det finns nirliggande byggnader 1 omradet rekommenderas att palningen drivs
fran ytterkant av omradet mot mitten av omradet. Detta f6r att minimera
omgivningspaverkan. Schakt bedoms kunna ske med slintlutning 1:1,5 férutsatt att
linshallning sker och slintkron ej belastas. Djupare schakt for till exempel VA utfors
sa att uppluckring av schaktbotten undviks. Ledningsschakt utférs med traditionell
ledningsbadd.

Det dr mojligt att bygga killarvaning, men hinsyn behover tas till att
grundvattennivderna ligger pa cirka tva-tre meters djup.

4.6.4.2 KONTROLL AV OMGIVNINGSPAVERKAN VID BYGGNATION

Vid schaktning, packning och palning uppkommer vibrationer som kan paverka
omgivningen. Vibrationerna sprider sig i marken och kan komma att ge upphov till
skador pa omkringliggande byggnader och anliggningar. Innan vibrationsalstrande
arbeten paborjas inom omradet ska en riskanalys upprittas. I denna ska minst anges
omfattning av omkringliggande byggnader och anliggningar som ska avsynas,
riktvarden for vibrationer samt behovet av vibrationsévervakning.

4.6.5 RADON

Mitning av markradon har genomforts av Geowest under den geotekniska
utredningen. Mitning har utforts med sparfilmsdosor i 3 punkter i samband med
faltundersékningen. Utférda mitningar visar pa nivaer mellan cirka 4 och 14
kilobecquerel per kubikmeter. Omradet klassas dirmed som normalradonmark, vilket
innebir att grundlagening ska utféras som radonskyddande. Bedomning om huruvida
byggnader ska uppforas radonsikert sker 1 bygglovsskedet.
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4.6.6 DAGVATTEN

Planomradet ingar idag i verksamhetsomrade for dagvatten och ir ansluten
till det kommunala ledningsnitet. Inom planomradet finns tvd anslutningsledningar.
Dagvattensystemet dr relativt hart belastat och ledningarna kan ej dimensioneras upp.

En dagvattenutredning har genomférts av Tyréns 2025-06-23. Utredningens resultat
ar att den planerade bebyggelsen inom kvarteret Bagaren innebir en forbittring av
dagvattenhanteringen inom planomrédet. Idag dr marken helt hardgjord. Genom att
minska andelen hardgjorda ytor och inféra gronytor samt f6rdrdjningsatgirder pa
exempelvis en terrass, reduceras bade dagvattenfléden och foéroreningshalter.

For att uppfylla kravet pa lokalt omhidndertagande av 10 millimeter nederbérd inom
den egna fastigheten beh6vs cirka 11 kubikmeter fordréjningsvolym. Denna volym
kan exempelvis hanteras genom en vixtbadd med en yta pa 18 kvadratmeter och ett
konstruktionsdjup pa cirka 1 meter. Det rekommenderas att dagvatten fran takytor
leds till vixtbdddar, samt att drineringsror installeras i bjdlklagskonstruktionen.
Vixtbiddarna kan helt och hallet placeras lings med husviggen pa terrassplanet.
Dessa dtgirder ger goda forutsittningar for f6rdréjning samt en rening med 30%.
Avrinningen frin planomradet gar fran 90% till 60%.

For att leda bort dagvatten fran bjilklagsytan féreslas mindre draneringsrér med
utlopp till dagvattenledning. Vidare rekommenderas att dagvatten fran takytor leds

till vixtbaddar via rinnor, stupror och utkastare.

Figur 20. Maxcimal flodessituation vid 10-arsregn med klimatfaktor, nuvarande markanvéindning
och hijdsattning, minsta visade flode 10 1./ s/ m. (T.h.) Maximal flidessituation vid 10-drsregn
med klimatfaktor, planerad markanvindning och hijdsdttning, minsta visade flode 10 1/ s/ m.
Kdlla: Dagvattenutredning Tyréns 2025-06-23
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Figur 20 visar tva dagvattenforandringar vid planerad byggnation. Flodet blir mer
koncentrerad lingst den vistra sidan av planomradet, dels for att
avvattningsforutsittningarna dandras for den norra grannfastigheten och 6kat flode
uppstar vid norra plangrinsen. Stiende vatten bildas ovanpa bjilklagsbaksidan. Detta
beror pa att den andrade hojdsittningen av baksidan har uppnatts genom att behilla
markens befintliga lutning, dven om detta troligtvis inte kommer goras vid
detaljprojektering.

Figur 20 visar dven att férindrad hojdsittning medfor en marginell 6kning av
maximalt fléde vid 10-arsregn med klimatfaktor. For dessa floden kravs ingen
ytterligare dagvattenhantering inom fastigheten, da vattnet tillférs fran uppstroms
omraden. Vid planomradets norra grins uppstar mindre instingda omraden, da
fastigheten tidigare fungerat som avvattningsyta for angrinsande fastigheter.

4.6.6.1 SLACKVATTENHANTERING

I foreskrifterna for Vitterns vattenskyddsomrade nimns inte omhindertagandet av
slackvatten specifikt men det beskrivs att vid olyckshédndelser, spill och lickage ska
anmalan direkt goras till den kommunala riddningstjansten pa telefonnummer 112.

Vid byggskede kan transporter med schaktade massor och byggmaterial till och
fran planomradet forekomma, dessa bor utféras enligt sikerhetsforeskrifter
for att 1 stérsta mojliga man undvika utslipp till recipient som f6ljd av

olycka.

En metod som snabbt och effektivt kan hindra att vattnet sprider sig i
dagvattensystemet ar brunnstickning. Den typen av metod ir inte renande men
spridningsreducerande, exempelvis kan man da stilla ett sjilvrenande kar av mjuk
plast 6ver brunnen och fylla karet med vatten. Det dr en metod som dr enkel och
billig att anvinda. For att uppna rening kravs filter, en metod som kan anpassas efter
typ av fororening dr brunnscylinder med pump och mobil filteranlidggning. Det ir en
enkel uppsamlingscylinder som sidnks ned i dagvattenbrunnar vid brand och flera
brunnar kan kopplas till den mobila reningsanligeningen.
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4.7 KULTURMILJO
4.7.1 KULTURHISTORISK BEBYGGELSEMILJO

Planomradet omfattas inte av nagon kulturhistorisk bebyggelsemiljé, men omges av
tidstypiska byggnader frian olika epoker som; nationalromantik 1910-tal, 1960- och
1970-talet samt funkisbyggnader.Variationen i den omgivande bebyggelsmiljon gor
det moijligt och limpligt att en ny byggnad inom planomradet gestaltas efter dagens
tidsepok.

4.7.2 FORNLAMNING

Inga fornlimningar finns inom planomradet enligt riksantikvarieimbetet.

4.8 FYSISK MILJO
4.8.1 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

-
-
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-
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-
-

Figur 22. Stads- och landskapsbild fran sydost. Kélla: Motala kommun
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Figur 23. Stads- och /aﬂds,éapxl}z:/d fran nordpdst. Kalla: Motala kommun
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Figur 24. Stads- och landskapsbild fran nordist. Killa: Motala konmun
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Figur 25. Stads- och landskapsbild fran V attern. Killa: Motala kommun
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Figur 26. Stads- och landskapsbild fran Stora torget. Killa: Motala konminn

Detaljplanen skapar méjlighet f6r en byggnad med tre olika héjder. Héjdskillnaderna
anspelar pa Motala centrums stads- och landskapsbild om nedtrappande bebyggelse
frin Drottninggatan ner mot Vittern. Den ligsta byggnadskroppen ér noga anpassad
till att falla in Motala centrums nedtrappande moénster och placeras ligre dn
grannfastigheten i norr. Den mittersta byggnadskroppen dr ocksa anpassad till Motala
centrums nedtrappande monster. Den hogsta byggnadskroppen tillats forsiktigt
6verstiga det nedtrappande monstret for att mojliggdra bostider med sjoutsikt.
Avsteget frain Motala centrums nedtrappande bebyggelse frain Drottninggatan ner
mot Vittern paverkar inte stads- och landskapsbilden negativt.

Marken ir idag markanvisad till HSB Ostergétland. Bebyggelseforslaget som visas dr
framtaget i samarbete mellan Motala kommun, HSB Ostergétland och Winell och
Jern Arkitekter.
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4.8.2 BYGGNADENS PLACERING

Figur 27. Byggnadens placering. Killa: Motala kommun

Flera planbestimmelser infors for att reglera byggnadens placering. Syftet med
regleringarna ir att stirka Baltzar von Platens solfjaderformade stadsplan genom att
skapa en tydlig kvartersstruktur, tydliggéra de lodrita gatorna som ir i vinkel med
solfjaderformen samt stirka de langa horisontella allégatorna genom att
huvudbyggnaderna maste placeras langt ut mot Sjogatan. Placeringen har dven
anpassats for att mojliggora allétrid lings med Sjogatan.

Planbestimmelser som reglerar placeringen:
e Huvudbyggnadens fasadliv ska placeras 1 fastighetsgrins mot Urban Hjirnes
vig och i fastighetsgrins mot Sjogatan.
e Huvudbyggnaden ska placeras parallellt med fastighetsgrins mot Urban
Hjirnes vig och med fastighetsgrins mot Sjogatan.
e Huvudbyggnadens lingsta fasad ska placeras mot Sjogatan.
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4.8.3 PERSPEKTIVBILDER

} ‘ o
Figur 29. V'y fran Urban Hjérnes vig. Kdilla: Motala kommun
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Figur 32. V'y fran Stora torget. Killa: Motala kommun
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4.8.4 GESTALTNINGSIDE FRAN HSB
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Figur 33. Renderingar iver framtida Bagaren. Killa: Winell och Jern Arkitekter

Bagaren utformas som tre distinkta byggnadsvolymer som trappar upp i héjd fran
oster till vister. Komposition méjligedr en naturlig 6vergang fran parkmiljon i Oster,
dir byggnaderna ir fem vaningar hoga, till det mer urbana kvartersmonstret i vister,
dir hojden nar upp till atta vaningar. Trappningen ger kvarteret en varierad och vil
avvigd skala som samspelar med sin omgivning. Entréplanet knyter samman
volymerna med en gemensam bas i form av ett sockelvaningsplan som inrymmer
garage och entréer. Sockelns fasader utformas med en kombination av tegel i
varierade toner och ménster, samt puts i varm kulor. De olika materialen och
detaljerna skapar variation, samtidigt som glaspartier och tydliga

entréer bidrar till en 6ppen och aktiv gatumiljo.

Ovanpa sockelviningen anldggs en upphdjd, gemensam innergard med tilltride fran
Oster. Garden erbjuder en skyddad och grén vistelsemiljé som uppmuntrar till bade
avskildhet och sociala méten. Fasaderna priglas av en tydlig vertikal fonstersittning
med harmonisk struktur. Varje byggnadsvolym far sin egen karaktir genom varierad
kul6r och detaljer, men halls samman genom ett enhetligt arkitektoniskt formsprak.
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Kul6rpaletten gar i en varm skala med nyanser av brunt, beige och rosa, vilket ger
kvarteret en mjuk och levande karaktir.

Balkonger placeras mot Oster, sdder och vister och integreras i fasadens utformning
genom att omslutas av byggnadsvolymernas uttryck. Taken utformas flacka med
generost utkragande takfétter, vilket ger volymerna en tydlig avslutning och bidrar till
ett karaktirsfullt uttryck. Takfoten fungerar dessutom som solskydd och férstirker
byggnadernas horisontella avslutning. Genom val av material, firgsittning, skala och
struktur skapas en helhetsmilj6é som forenar stad och park, rérelse och vila, 6ppenhet
och identitet. Kvarteret Bagaren dr en plats dar arkitektur och stadsrum samspelar i
en val genomtinkt och héllbar helhet.

|
|
|
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Figur 34. Inspirationsbilder for fasadmaterial och fargsattning. Kalla: Winell och Jern Arkitekter

Fasadmaterial och firgsittning samspelar med omgivningen som bestar av bland
annat funkisstil, gamla stans pampiga villor och Folkets hus. Samtidigt som
arkitekturen tillats att vara kreativ och sitta prigel vad som dr aktuellt ar 2025.

Gestaltningen har:
e Ett samspel med omgivningen genom en varm firgskala.
Vertikalitet genom foénster for att bryta upp den linga byggnadsvolymen.
Brytningar i fasad f6r att bryta upp den langa byggnadsvolymen.
Tydliga takfotter
En bottenvaning som ska inspireras av Vitterns strandlinje — genom kinslan

av strandstenar, farg och materialval i varma toner.
e En aktiv bottenvaning med genomslipplighet och glaspartier.

Planbestimmelser som reglerar gestaltningen:
e Planbestimmelse om uppbruten fasad lings med Sjogatan.
e Planbestimmelse om kontrasterande sockelvaning.
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4.8.5 SOL OCH SKUGGSTUDIE

o
Hostdagjimning 09.00

Figur 35. Sol- och skuggstudie. Kélla: Motala kommun

Detaljplanen medfor inte en betydande oligenhet gallande skuggning av
grannfastigheterna norr om planomradet. For fastighet Bagaren 4 uppstar ingen
skuggbildning alls under sommarhalviret. Under var och host skapas skuggbildning
mitt pa dagen, och idr di koncentrerad till nuvarande vaning 2. Fér Bagaren 3 uppstir
ingen skuggbildning pa den del av byggnaden som bestar av anvindning bostader.
Den byggnad som péverkas ér den ligre byggnaden som har anvindingen centrum.
Byggnaden har fonster lings med hela fasaden sa under sommarhalviret paverkas
byggnaden nist intill ingenting alls av skuggning. Under var och host paverkas
byggnaden mer av skuggningen, men skuggning ror sig snabbt. Eftersom byggnaden
har en stor lokal med mycket fonster bedéms det inte vara sannorligt att ndgon
betydande oligenhet skulle uppsta till f6ljd av skuggning eller minskat ljusinslapp.
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4.9 SERVICE
4.9.1 SKOLA

Nirmaste kommunala férskola ligger pa ett avstind om cirka 600 meter fran
planomridet. Narmaste kommunala lag och mellanastadieskola 4r Norra skolan, och
nirmaste hégstadieskola dr Zederslundsskolan. Bada skolorna ligger inom
gangavstand fran planomradet.

4.9.2 KOMMERSIELL SERVICE

Detaljplanen mojliggor f6r handel och centrum i bottenplan, detta f6r att skapa
flexibilitet i detaljplanen med hinsyn till Motala centrums behov. I och med
planomradets centrala lige 1 Motala sa finns det bra forbindelser till bade handel,
centrum, verksamheter, sport och fritid. Nérheten till Motala station gér det dven
m6jligt att pendla till aktiviteter.

4.10 TRAFIK
4.10.1 MOTORTRAFIK

Detaljplanen planlagger tvdi omriaden av Urban Hjirnes vig. Bada far anvindning
allmin platsmark gata. Den norra delen av Urban Hjirnes vig planeras inte 6ppnas
upp som en fullstindig gata med kontinuerlig motortrafik. Platsen kan diaremot
komma att anvindas som en tillfillig infart f6r att na den nya bebyggelsens vistra
sida. Den sodra delen anvinds idag som infart, lastkaj och parkeringsplatser till
Folkets hus. I framtiden kan platsen komma att dndras for att stirka Motalas
solfjaderformade stadsplan. Det dr oklart om platsen kan komma att ppnas upp helt
som en fullstindig gata med motortrafik.

Bebyggelseforslaget innebir en ny infart fran Sjégatan. Infarten ar till
parkeringsgaraget som endast dr f6r boendeparkering.

Pa den 6stra kvartersmarken som omfattas av prickmark bibehalls befintlig infart.
Detta for att fortsatt mojliggora infart, varumottagning och parkering till fastighet
Bagaren 4.

Repslagaregatan forblir oférindrad, vilket innebir att gatan fortsitter att vara
gangfartsomrade.
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4.10.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Genomférandet av detaljplanen innebir att Sjogatan kommer att fa en trottoar pa
norra sidan. Trottoaren avser att vara for gangtrafikanter.

Lings Urban Hjirnes vig avses det forsatt finnas en gang- och cykelbana.
Placeringen av giang- och cykelbanan kan dndras. Ett uppdrag kommplat till ytan
pagar hos Motala kommun.

Repslagaregatan forblir oférindrad, vilket innebir att gatan kommer fortsitta att vara
en gagata.

4.10.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger 1 Motala centrum med 60 meter till Stora torget dir det finns en
busshallplats. Det ar aven gang- och cykelavstind till hela centrala Motala samt till
tagstationen dar pendlingstdg finns.

4.10.4 UTRYCKNINGSTRAFIK

Réiddningstjinsten behover 50 meter frin fordon, vilket mojliggérs med detaljplanen.

4.10.5 PARKERING

Behovet av parkeringsplatser har berdknats utifrin Motala kommuns Rik#linjer for
parkering, 2020. Planen innehaller anvindningarna bostider, centrum endast 1

bottenplan och handel endast i bottenplan f6r kvartersmark.

Anvandning Kategori Bilplatser Cykelplatser Enhet
(varav besoksplatser) | (varav bescksplatser)

Bostéder (B) Flerbostadshus
Lagenhet <2 rok 1(01) Tperrum*(0,5) |Platser/Idgenhet
L&genhet > 2 rok 11(0,1) 1perrum*(05) |Platser/lagenhet
Centrum (C) Restaurang*** 25 (20) 15 (10) Platser/1000 m? BTA

*Minst hélften av platserna ska forldggas under tak.
**Minst en tredjedel av platserna ska forlaggas under tak.
***Inom gangzoner reduceras parkeringstalet for bilparkering med 40%.

Idag rymmer den kommunala parkeringen 45 parkeringsplatser f6r besokare.
Foreslaget bebyggelseforslag for nytt flerbostadshus rymmer 45 ligenheter som alla
far varsin parkeringsplats 1 garaget pa vaning 1. Bebyggelseférslaget foljer
parkeringsriktlinjerna.

Anvindningarna centrum och handel endast i bottenplan omfattar maximalt cirka
1860 kvadratmeter bruttoarea, vilket skapar behovet av cirka 50 parkeringsplatser.
Efter reducerat parkeringstal pa 40% for gangzoner blir antalet 30 stycken
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parkeringsplatser. Skulle man anvinda hela bottenplan f6r centrum och/eller handel
skulle parkeringsplatserna behova anliggas i ett killarplan under mark och/eller inom
gemensamhetsanliaggningen. Det dr dirfér inte moijligt att anvinda hela bottenplan
for centrum och/eller handel, en del av ytan behéver bestd av patkeringsplatset.

4.10.6 UTFARTER
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Figur 36. In- och utfarter enligt bebyggelseforsiag. Killa: Motala komniun

Bebyggelseforslaget innehiller ett parkeringsgarage pa vaning 1. Infarten till
parkeringsgaraget kommer att ske fran Sjogatan. Parkeringsgaraget ar endast for
boendeparkering.

Pa den 6stra kvartersmarken som omfattas av prickmark bibehalls befintlig infart f6r
att fortsatt mojliggdra infart, varumottagning och parkering till fastichet Bagaren 4.
Bagaren 4 har en garageinfart pa sodra sidan om sin fastighet som anvinds av foretag
med kontor i byggnaden.

Dagens vistra infart kommer att finnas kvar men inte vara 6ppen foér kontinuerlig
trafik. Platsen blir en vindzon for tillfallig trafik som behéver komma i anslutning till
vistra sidan av ny bebyggelse.
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4.11 TEKNISK FORSORJNING
4.11.1 VATTEN- OCH SPILLVATTENNAT

Motala kommun dr huvudman for det allminna vatten- och spillvattennitet, bade
inom detaljplaneomradet och 1 omgivande gator. Motala kommun ansvarar {6r
utbyggnad, drift och underhéll fram till anvisad anslutningspunkt.

Vatten- och spillvattenledningarna som korsar kvartersmarkens 6stra del for att
ansluta till fastighet Bagaren 4, kan komma att behova flytta sin férbindelsepunkt.
Arbetet med att flytta férbindelsepunkt ska bekostas av HSB Ostergétland /
exploator enligt tecknat markanvisningsavtal med Motala kommun. Arbetet med att
flytta forbindelsepunkt ska utféras av ledningsigaren.

Innan antagandet av detaljplanen ska ett avtal tecknas mellan Motala kommun och
HSB Ostergétland om att ett servitut ska upprittas for vatten- och
spillvattenledningarna.

I markanvisningsavtalet mellan HSB Ostergétland och Motala kommun har parterna
kommit 6verens om att HSB Ostergétland ska bekosta flytt av ledningar.

4.11.2 DAGVATTENNAT

Motala kommun ar huvudman f6r det kommunala dagvattennitet f6r planomradet.
Moijlighet finns att ansluta till det kommunala dagvattennitet. Inom kvartersmark
ansvarar fastighetsiagare for hantering av dagvatten. Motala kommun ansvarar f6r
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Motala kommun
ansvarar aven for omhindertagande av dagvatten pa allmin plats.

Dagvattenledning som korsar kvartersmarkens Ostra del for att ansluta till fastighet
Bagaren 4, kan komma att beh6va flytta sin férbindelsepunkt. Arbetet med att flytta
forbindelsepunkt ska bekostas av HSB Ostergotland / exploator enligt tecknat
markanvisningsavtal med Motala kommun. Arbetet med att flytta férbindelsepunkt
ska utforas av ledningsagaren.

Innan antagandet av detaljplanen ska ett avtal tecknas mellan Motala kommun och
HSB Ostergétland om att ett servitut ska upprittas for dagvattenledning.

I markanvisningsavtalet mellan HSB Ostergétland och Motala kommun har parterna
kommit 6verens om att HSB Ostergétland ska bekosta flytt av ledningar som finns
inom fastigheten.
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Dagvattenledning for fastigheten Bagaren 3 finns 1 anslutning till vistra delen av
planomradet. Exploator bekostar flytt av ledningar.

4.11.3 BRANDVATTENFORSORJUNING

En flédesmitning f6r brandposter kommer att utféras innan granskningsskedet.
Mitningen ska utreda om flodet pa 20m/s kan erhallas pa alla vaningsplan.

4.11.4 FJARRVARMENAT

Vattenfall AB Virme ér ledningsigare for den fjarrvirmeledning som finns lings
med Sjogatans norra sida. M6jlighet finns att ansluta till fjarrvirmenitet. Exploatoren
bekostar eventuella anslutningsavgifter.

Fjarrvirmeledningen vid Sjogatan kommer att behova flyttas i samband med
exploatering. Flytt av ledningarna bekostas av exploatoren. I markanvisningsavtalet
mellan HSB Ostergétland och Motala kommun har parterna kommit éverens om att
HSB Ostergétland ska bekosta flytt av fjarrvirmeledning.

Befintliga fjarrvirmeledningar maste hallas tillgiangliga f6r Vattenfall AB Heat
Sweden under hela byggnationen. Utsittning av befintliga fjirrvarmeledningar ska
begiras innan arbetena sitts igang.

4.11.5 ELNAT

Vattenfall Eldistribution AB ar ledningsigare for elledningar inom och i narheten av
planomradet. Elledningar till fastighet Bagaren 4 korsar idag planomradets mittendel.
Ledningarnas anslutningspunkt kommer att behova flyttas till grinsen for
gemensamhetsanliggningen / allmin platsmark. Elledning finns dven lings med
Sjogatan som hamnar inom planomradet. Flytt av ledningar utférs av Vattenfall men
bekostas av exploatéren. Exploatéren bekostar eventuella anslutningsavgifter.

I markanvisningsavtalet mellan HSB Ostergétland och Motala kommun har parterna
kommit 6verens om att HSB Ostergétland bekostar flytt av ledningar som finns
inom fastigheten.

4.11.6 FIBERNAT

Skanova ir ledningsagare for fiberledningar i anslutning till planomradet. Mojlighet
finns att ansluta till det befintligt fibernit. Exploatéren bekostar eventuella
anslutningsavgifter. Fiberledning till fastighet Bagaren 4 finns idag inom
planomridets nordéstra del. I markanvisningsavtalet mellan HSB Ostergétland och
Motala kommun har parterna kommit 6verens om att HSB Ostergétland bekostar
flytt av ledningar som finns inom fastigheten.
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4.1.7 AVFALL

Motala kommun ansvarar fOr att hantera kommunalt avfall frin hushall och sadant
avfall fran verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall fran hushall 1
enlighet med 15 kap. 3 § miljébalken. I begreppet kommunalt avfall ingar
returpapper enligt 1 kap. 10 § avfallsférordningen. Med avfall som kommuner
ansvarar for avses kommunalt avfall och annat avfall som kommunen ansvarar f6r
enligt 6 kap. 2 och 6 {§ férordningen om producentansvar for férpackningar.
Borttransport av detta avfall sker av avfallsorganisationen eller dess utférare.

For vissa avfall, saisom exempelvis livsmedels- eller koksavfall, restavfall, eller
forpackningsavfall, ska insamling och borttransport ske i anslutning till bostaden, sa
kallad fastighetsnira insamling. Detaljer kring avfallshantering finns att ta del av i
Motala kommuns gallande lokala avfallforeskrifter. For avfall fran verksamheter som
inte faller under kommunalt ansvar, sisom exempelvis verksamhetsavfall och
térpackningsavfall, ombesorjer verksamheten borttransport av detta avfall genom
avfallsentreprenor pa marknaden i enlighet med gillande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet med
Motala kommuns avfallstaxa.

Detaljplanen skapar forutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som ska
anvindas och tillgianglighet till dessa utrymmen ska ske enligt gillande lagstiftning,
lokala avfallsféreskrifter och handboken for avfallsutrymmen utgiven av Avfall
Sverige Darfor dr det av storsta vikt att kommunens avfallsorganisation kontaktas 1
tidigt skede for att de ska kunna ge synpunkter pd val av insamlingssystem, placering,
utformning, dimensionering av avfallsutrymmen samt framkomligheten f6r
himtningsfordon. Kommunen far meddela féreskrifter om hur utrymmen, behallare
och andra avfallsanordningar ska vara utformade och skotas och gor detta enligt
kommunens gillande lokala avfallsféreskrifter.

Avfallshimtning avses ske fran Sjogatan. Avfallsfordonet kommer eventuellt att ha
tillgang till parkeringsficka, annars kommer fordonet att sta i korbanan vid himtning
av avfall.
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5 KONSEKVENSER

I planen ska kommunen redovisa de konsekvenser som planens genomférande

kan medféra. Planens konsekvenser redovisas i sin helhet i planhandlingen
Undersiokning om betydande miljipaverkan. 1 planbeskrivningen redovisar kommunen
sitt stillningstagande och sin bedémning om huruvida planen kan antas medfora
betydande samt planens totala paverkanseffekt. I undantagsfall kan dven vissa

fragor redovisas i egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
5.1.1  STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJGPAVERKAN

En unders6kning om betydande miljépaverkan har genomférts i enlighet med
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 5 §. Undersokningen i sin helhet kan tas del av 1
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan.

Planen antas inte medfora betydande miljépaverkan pa nagot av kulturvirdena,
naturvirdena, de sociala eller materiella virdena och inte heller antas planen medféra
betydande risker f6r minniskors hilsa eller miljo.

Sammantaget bedéms inte den sammanlagda paverkan kunna medfora betydande
miljépaverkan och foéranleder didrmed inte ett framtagande av en
miljckonsekvensbeskrivning.

5.1.2 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande redovisas i sin helhet i
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan.

I undersékningen bedoms planforslaget berora kulturvirden kopplade till
karaktirsdrag i landskap och bebyggelse, virdefulla landskapssnitt och bebyggelsemiljoer samt
riksintresse for kulturmiljovard.

Karaktirsdrag i landskap och bebyggelse

Detaljplanen bedoms inte medfora en betydande miljépaverkan pa karaktirsdrag i
landskap och bebyggelse. Denna bedémning grundar sig pa att detaljplanen har
anpassat hojdregleringen efter stads- och landskapsbilden i Motala centrum.
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Virdefulla landskapssnitt och bebyggelsemiljéer

Detaljplanen bedéms inte medféra en betydande miljépaverkan pa virdefulla
landskapssnitt och bebyggelsemiljéer. Denna bedémning grundar sig pa att platsen
gar fran en parkeringsyta till kvartersmark for bostider och centrum/handel endast i
bottenplan. Detaljplanen reglerar bebyggelsens placering for att stirka stadsplanen.

Riksintresse for kulturmiljévard — Gota kanal (MB 3 kap. 6 §)

Detaljplanen bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan pa riksintresset som
omfattar Baltzar von Platens stadsplan, utan kommer istillet att stirka stadsplanen.
Denna bedémning grundar sig pa att flera planbestimmelser anvinds for att styra
placering av byggnaden, samt att Urban Hjirnes vig far anvindning gata vilket
innebir att Motala kommun har méjlighet att planera om platsen till att forstarka
Baltzar von Platens solfjaderformade stadsplan.

I undersékningen bedéms planférslaget beréra materiella virden kopplade till
riksintresse for totalforsvaret.

Riksintresse for totalforsvaret

Detaljplanenen kommer inte att medfora paverkan pa totalférsvaret da hogsta tillatna
nockh6jd blir 26 meter och dirmed inte 6verstiger 45 meter.

I undersékningen bedéms planforslaget beroras av risker f6r minniskors hilsa och
sikerhet kopplade till 7isk for dversvamming, bullernivaer inombus och utombus, skuggning,
dagsljus, radon och miljokvalitetsnormer for luft, buller och vatten.

Extrema naturhindelser: risk f6r 6versvimning

Detaljplanen bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan pa risk for
oversvamning. Denna bedémning grundar sig pa att ny bebyggelse skapar en ytterst
liten paverkan pa 6versvimningsrisken. Som maximalt kan 10-12 centimeter djupt
vatten ansamlas pa tva stallen vid ett skyfall pa 100-drsregn. Detta gar enkelt att 16sa i
projekteringsskedet.

Inomhusmilj6é och utomhusmilj6: bullernivaer

Detaljplanen bedoms inte medfora en betydande miljépaverkan pa bullernivaer.
Denna bedémning grundar sig pa att alla fasader klarar riktvardet f6r bostader, samt
att for de balkonger dar riktvardet inte klaras gar att anordna gemensam uteplats pa
terrass, dir riktviardet klaras.

Inomhusmilj6 och utomhusmilj6: skuggning

Detaljplanen bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan pa skuggning av
grannfastigheter. Denna bedémning grundar sig pa att den skuggbildning som sker,
endast sker under en begrinsad tid pa aret.
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Radon

Detaljplanen bedéms inte medféra en betydande miljépaverkan pa radon. Denna
bedémning grundar sig pa att omradet klassas som normalradonmark och darfor
innebdr att det ricker med att grundlidggning ska utféras radonsikert.

Miljékvalitetsnormer f6r utomhusluft

Detaljplanen bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan pa
milj6kvalitetsnormer f6r utomhusluft. Denna bedémning grundar sig pa att
planomradet inte dr av betydande storlek for att paverka luftkvalitén och att
detaljplanen gir fran en parkering till kvartersmark f6r bland annat bostader.

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller

Detaljplanen bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan pa
miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller. Denna bedémning grundar sig pa att
planomradet inte 6kar fordonstrafiken i omradet samt att det inte finns storre vagar 1
nirheten av planomradet.

Milj6kvalitetsnormer f6r grundvatten, ytvatten och recipient

Detaljplanen bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan pa
miljokvalitetsnormer f6r grundvatten, ytvatten och recipient. Denna bedémning
grundar sig pa att planerad bebyggelse har en positiv paverkan pa
miljokvalitetsnormerna, detta beror frimst pa att verksamhet med
féroreningsbelastande sasom trafik reduceras inom planomradet, men ocksa att
andelen hardgjorda ytor minskar enligt bebyggelseférslaget.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,

ckonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behévs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska framga vilka
konsekvenser som planens genomférande medfér f6r de berérda fastighetsigarna
och andra som berérs av planen. Aven prévningar enligt annan lagstiftning som

genomforts under planprocessen ska redovisas.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1.1 ANSVARSFORDELNING

Motala kommun dger all mark inom planomradet, inklusive kvartersmarken.
Genomférandet av detaljplanens kvartersmark kommer aligga HSB Ostergotland i
enlighet med tecknat markanvisningsavtal. F6r mer information om avtalet se avsnitt
0.1.3.

6.1.2 EXPLOATERINGSAVTAL

Detaljplanen leder inte till ndgot behov av ett exploateringsavtal.

6.1.3 MARKANVISNING

Ett markanvisningsavtal har upprittats mellan Motala kommun och HSB
Ostergotland for del av fastigheten Innerstaden 1:331. Markanvisningen giller till och
med 12 manader efter att detaljplanen har vunnit laga kraft (anvisningstiden). Under
anvisningstiden har HSB Ostergétland ritt att ensamt foérhandla med Motala
kommun om exploatering och forvirv av planomradet i enlighet med de villkor som
framgar av markanvisningsavtalet. Om inte ett kopeavtal tecknas mellan Motala
kommun och HSB Ostergétland innan anvisningstidens slut, upphor
markanvisningen att gilla och parterna bir sina egna kostnader.

HSB Ostergétland / exploatéren ansvarar f6r och bekostar genomférandet av
detaljplanens kvartersmark. HSB Ostergétland bekostar de tgirder som ir
nédvindiga pa allmin platsmark for att detaljplanen ska kunna genomforas. De
atgarder pa allmin platsmark som krivs for detaljplanens genomférande samt
kostnaderna for detta regleras i kommande kopeavtal.

Om HSB Ostergétland / exploatéren viljer att avsta fran att utnyttja
markanvisningen eller uppenbart inte avser eller formar att genomfora projektet 1
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enlighet med markanvisningsavtalet 4ger Motala kommun ritt att aterta
markanvisningen utan nagon ritt till ersittning f6r HSB Ostergétland.

HSB Ostergétland/exploatéren dr ansvarig for skador som exploatering kan orsaka
pa Motala kommuns mark, och idr dirmed skydlig att atgirda dessa i samrad med
Motala kommun. HSB Ostergétland/exploatoren ska bekosta eventuella dtgirder av
skador som kan ha uppkommit pa Motala kommuns mark. Dir det beh6vs
samordning mellan parterna ansvarar bada parter for att samordning sker.

Motala kommun ansvarar fOr att ansoka om fastighetsbildning for att skilja
kvartersmark frin allmin platsmark. HSB Ostergétland/exploatéren ansvarar for
ans6kan och kostnader for eventuellt ytterligare fastighetsbildning, bildande av
gemensamhetsanliagening, ledningsritt eller liknande.

Motala kommun dr huvudman for allmin platsmark och ansvarar for drift och
underhall av allmin platsmark.

6.1.4 KOPEAVTAL

Motala kommun ska till HSB Ostergétland 6verlita fastighet del av Innerstaden
1:331 genom tecknande av kopeavtal. Képeavtal ska upprittas inom 12 méanader fran
det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Kopeavtalet ska slutligt reglera
markd&verlatelse, ersittningar samt 6vriga villkor f6r markoverlatelsen.

Motala kommun ansvarar for att genomféra allmén platsmark men exploatéren
bekostar det via ett exploateringsbidrag, som regleras i kommande képeavtal.

Om Motala kommun och HSB Ostergétland inte kommer éverens om formerna och
villkoren for Gverlatelsen av marken dger Motala kommun ritt att aterta
markanvisningen utan nigon ritt till ersittning fér HSB Ostergétland.

6.1.5 TIDPLAN

Genomférandet av detaljplanen borjar nir detaljplanen vunnit laga kraft och
genomforandetiden ar satt till 5 ar.

Om HSB Ostergétland inte paboriat byggnationen av bostiderna senast inom tva ar
fran tilltradet till fastigheten har Motala kommun ritt att dterképa fastigheten.

motala.se/kommun Sida63 av72



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for del av Innerstaden 1:331 mfl (Bagaren), Centrum,
Motala kommun, Ostergétlands an

6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Detaljplanen omfattar inte mark eller utrymmen som féranleder inlésen.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.3.1 FASTIGHETSAGARE

Planomradet bestar av tva fastigheter:
e del av fastigheten Innerstaden 1:331 som dgs av Motala kommun.
e Tastigheten Innerstaden 1:333 som édgs av Motala kommun.

6.3.2 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen omfattas inte av fastighetsindelningsbestimmelser.

6.3.3 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Motala kommun anséker om och bekostar fastighetsbildning for att skilja
kvartersmarken frin den allminna platsmarken. HSB Ostergotland anséker om och
bekostar eventuella ytterligare fastighetsbildningsatgirder.

6.3.4 GEMENSAMHETSANLAGGNING

En gemensamhetsanliggning mellan HSB Ostergétland (som ir exploatér och
kommande fastighetsigare for del av fastigheten Innerstaden 1:331) och
fastighetsiagaren for Bagaren 4, krivs for att detaljplanen ska kunna genomféras.
Gemensamhetsanliggningen ska tillgodose gemensamma nyttor pa kvartersmarken
sisom in- och utfarter, parkering, ledningar. HSB Ostergétland som exploatér
ansvarar for och bekostar ansokan om lantmiteriférrittning f6r bildande av
gemensamhetsanliggning.

6.3.5 RATTIGHETER
6.3.5.1.1  SERVITUT TRAPPA OCH STODMUR

Idag finns en trappa och en stédmur i Ostra delen av planomradet som delvis
kommer att ligga pa kvartersmark enligt planforslaget. Motala kommun och HSB
Ostergétland ska gemensamt uppritta ett avtalsservitut mellan Innerstaden 1:331 och
den blivande styckningslotten av kvartersmarken, for att sikra ritten for stédmuren
och trappan pa kvartersmarken. Motala kommun ansvarar for att uppritta samt
bekosta inskrivning av avtalsservitutet i fastighetsregistret.
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6.3.5.1.2  SERVITUT VA-LEDNINGAR

Ett servitut kommer att behova upprittas for att Motala kommun som ledningsigare
ska ha tillgang till VA-ledningar i 6stra delen av kvartersmarken. Innan antagandet av
detaljplanen ska ett avtal tecknas mellan Motala kommun och HSB Ostergétland om
att ett servitut ska upprittas for VA-ledningarna.

6.3.6 FASTIGHETSPLAN

Detaljplanen omfattas inte av en fastighetsplan.

6.3.7 FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
Fastighet Bagaren 4

Gemensamhetsanligening behover inrittas for exploatorens blivande fastighet och
fastigheten Bagaren 4. Gemensamhetsanlaggningen ska tillgodose gemensamma
nyttor pa kvartersmarken sa som in- och utfart, parkering och yta f6r gemensamma
ledningar. Fastigheterna kommer att bli belastade med andel 1

gemensamhetsanliggningen.

Ledningsratt beh6ver bildas f6r VA-ledningar som korsar kvartersmarkens Ostra del,
for att ansluta till fastighet Bagaren 4. VA-ledningarnas férbindelsepunkt kommer att
behova flyttas till allmén platsmark pa fastighet Innerstaden 1:331. Arbetet med att
flytta férbindelsepunkt kan paverka fastighet Bagaren 4, men ska bekostas av HSB
exploatoren i enlighet med tecknat markanvisningsavtal med Motala kommun.
Ledningsritten kommer att belasta del av den blivande gemensamhetsanliggningen.

Idag korsar Vattenfalls elledning kvartersmarkens mittendel fOr att ansluta till
fastighet Bagaren 4. For att kunna genomféra tinkt bostadsbyggnation kommer
elledningen att beh6va flyttas inom kvartersmarken och dirmed kommer ledningsritt
att beh6va bildas. Ledningens férbindelsepunkt kommer behova flyttas till allman
platsmark pa fastighet Innerstaden 1:331. Exploatéren ska i1 enlighet med tecknat
markanvisningsavtal med Motala kommun sta f6r kostnaderna som flytt av ledningar
innebir. Ledningsritten kommer att belasta del av den blivande

gemensamhetsanliggningen.

Exploatérens blivande fastighet
Kvartersmarken dar exploatérens byggnation ska ske kommer att avstyckas till en
fastighet.

Gemensamhetsanligening behover inrittas for exploatorens blivande fastighet och
fastigheten Bagaren 4. Gemensamhetsanldggningen ska tillgodose gemensamma
nyttor pa kvartersmarken sa som in- och utfart, parkering, och yta fér gemensamma
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ledningar. Fastigheterna kommer att bli belastade med andel 1
gemensamhetsanliggningen.

Avtalsservitut for trappa och stodmur vid Repslagaregatan kommer att beh6va
bildas. Anliggningarna kommer delvis att ligga pa exploatorens blivande fastighet
och delvis pa allmin platsmark. Belastad fastighet blir exploatorens blivande fastighet
och férmansfastighet blir Innerstaden 1:331.

Ledningsritt behéver bildas f6r VA-ledningar som korsar kvartersmarkens 6stra del,
for att ansluta till fastighet Bagaren 4. VA-ledningarnas férbindelsepunkt kommer att
behova flyttas till allmén platsmark pa fastighet Innerstaden 1:331. Arbetet med att
flytta férbindelsepunkt ska bekostas av HSB exploatoren i enlighet med tecknat
markanvisningsavtal med Motala kommun. Ledningsritten kommer att belasta del av
den blivande gemensamhetsanlaggningen.

Idag korsar Vattenfalls elledning kvartersmarkens mittendel for att ansluta till
fastighet Bagaren 4. For att kunna genomfora tinkt bostadsbyggnation kommer
elledningen att beh6va flyttas inom kvartersmarken och dirmed kommer ledningsritt
att beh6va bildas. Ledningens forbindelsepunkt kommer behova flyttas till allmén
platsmark pa fastighet Innerstaden 1:331. Exploatéren ska i1 enlighet med tecknat
markanvisningsavtal med Motala kommun sta f6r kostnaderna som flytt av ledningar
innebir. Ledningsritten kommer att belasta del av den blivande
gemensamhetsanliggningen.

Innerstaden 1:331
Kvartersmarken dar exploatérens byggnation ska ske kommer att avstyckas till en
fastighet.

Avtalsservitut for trappa och stodmur vid Repslagaregatan kommer att behova
bildas. Anliggningarna kommer delvis att ligga pa exploatorens blivande fastighet
och delvis pé allmin platsmark. Belastad fastighet blir exploatorens blivande fastighet
och férmansfastighet blir Innerstaden 1:331.

Ledningsritt behéver bildas f6r VA-ledningar som korsar kvartersmarkens 6stra del,
for att ansluta till fastighet Bagaren 4. VA-ledningarnas férbindelsepunkt kommer att
beho6va flyttas till allmén platsmark pa fastighet Innerstaden 1:331. Arbetet med att
flytta forbindelsepunkt ska bekostas av HSB exploatoren 1 enlighet med tecknat
markanvisningsavtal med Motala kommun.

Idag korsar Vattenfalls elledning kvartersmarkens mittendel fOr att ansluta till
fastighet Bagaren 4. For att kunna genomféra tinkt bostadsbyggnation kommer
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elledningen att behova flyttas inom kvartersmarken och dirmed kommer ledningsratt
att beh6éva bildas. Ledningens forbindelsepunkt kommer behova flyttas till allmin
platsmark pa fastighet Innerstaden 1:331. Exploatéren ska i enlighet med tecknat
markanvisningsavtal med Motala kommun sta f6r kostnaderna som flytt av ledningar
innebir. Ledningsritten kommer att belasta del av den blivande
gemensamhetsanliggningen.

De gator inom fastigheten Innerstaden 1:331, som tidigare har varit planlagda som

kvartersmark, Gvergar till anvindning allmin platsmark gata.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR
6.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanens upprittande och tillh6érande utredningar finansieras av HSB
Ostergdtland. Kostnader for detaljplanens genomforande regleras i kommande
koépeavtal mellan Motala kommun och HSB Ostergétland/exploatéren.
Detaljplanens planekonomiska férutsittningar att genomféras bedoms vara goda.

6.4.2 PLANKOSTNADSAVTAL

Planavtal tecknades mellan HSB Produktion i Ostergétland HB och Planheten pa
Motala kommun den 2024-05-02. Planavtalet tecknades for att reglera och fordela
plankostnader fr upprittandet av planhandlingar med tillhérande utredningar.

6.4.3 PLANAVGIFT

HSB Produktion i Osterg6tland HB har betalat planavgift enligt planavtal daterat
2024-05-02, 1 samband med att detaljplanen upprittades. Motala kommun avser inte
att ta ut nagon ytterligare planavgift i bygglovsskede.

6.4.4 ERSATTNINGSANSPRAK

Detaljplanen omfattas inte av ersittningsansprak.

6.4.5 INLOSEN

Detaljplanen kriver inga inl6sen.

6.4.6 DRIFT ALLMAN PLATS

Motala kommun ansvarar for drift och underhéll av allmin plats inom detaljplanen.
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6.4.7 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Motala kommun dr huvudman f6r vatten- och avloppsnitet inom planomradet och i
omgivande omraden. VA-huvudmannen ansvarar for ledningsnitet fram till anvisad
torbindelsepunkt. Vid férindring av byggnation pa befintlig fastighet med VA-
anslutning kommer extra anslutningsavgift tas ut enligt aktuell taxa. Fastighetsigaren
star for kostnader som uppkommer i samband med forindring av den kommunala
VA-anliggningen inom planomradet samt f6r kostnader som uppkommer vid flytt av
torbindelsepunkt.

6.4.8 GATUKOSTNADER

For att detaljplanen ska kunna genomféras kravs dtgirder pa Sjogatan, som att
anligga en ny trottoar pa Sjégatans norra sida. Det 4r HSB Ostergétland/exploatéren
som bekostar de atgirder som krivs pa omgivande gator for att detaljplanen ska
kunna genomféras. Kommande kopeavtal definierar mer vilka nédvindiga atgarder

som kravs inklusive dess kostnader.

6.5 TEKNISKA FRAGOR
6.5.1 TEKNISKA z\TGARDER

Detaljplanen kriver flytt av ledningar for att kunna genomféras. Det handlar om en
fjarrvirmeledning 1 soder som ligger i anslutning till Sjogatan, en elledning 1 s6der
som ansluter till Sjégatan ocn en elledning som genomkorsar kvartersmarkens
mittendel. HSB Ostergétland / exploatéren stir for kostnaderna det innebir att flytta
ledningarna enligt tecknat markanvisningsavtal med Motala kommun.

6.5.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Motala kommun ar huvudman f6r allmién plats och ansvarar darfér f6r utbyggnad
och drift av allminna platser inom och i anslutning till planomradet. Exploatéren
bekostar nodvindiga atgirder pa allman platsmark f6r att detaljplanen ska kunna
genomféras. I markanvisningsavtalet mellan HSB Ostergétland och Motala kommun
ir det avtalat om att HSB Ostergétland bekostar nédvindiga dtgirder pa allmin plats
for att detaljplanen ska kunna genomféras. Detta avtalas ytterligare om i kommande
képeavtal mellan parterna.

6.5.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

VA-huvudmannen ansvarar f6r ledningsnatet fram till anvisad forbindelsepunkt.
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6.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Detaljplanen bedéms ¢j féranleda prévning enligt annan lagstiftning.
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7 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de

planeringsunderlag som legat till grund f6r planen.

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Plankarta, Motala kommun, 2025-09-09
- Planbeskrivning, Motala kommun, 2025-09-02
- Unders6kning om betydande miljopaverkan, Motala kommun, 2025-09-02
- Grundkarta, Motala kommun, 2025-06-13
- Fastighetsforteckning, Motala kommun, 2025-09-23

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till 1
planhandlingarna:
- Opversiktsplan 2040, Motala kommun, 2022-06-07
- Detaljplan 140 f6r Stadsplan for kvarteret Bagaren, Motala kommun, 1971-09-
17, aktnummer 0583K-3790.
- Riktlinjer f6r parkering i Motala kommun, 2020-05-11
- Riktlinjer for trafikbullerfragor 1 samhillsbyggnadsprocessen, Motala kommun,
2016-10-26

7.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:
- Fastighetsutredning, Lantmiterimyndigheten, 2025-01-27
- Geoteknisk utredning, Geowest, 2024-12-12
- Miljoteknisk markundersokning porluftsprovtagning, WSP, 2024-06-07
- Milj6teknisk markundersékning, Structor, 2025-01-20
- Milj6teknisk provtagningsrapport PFAS jord, Structor, 2025-02-20
- Trafikbullerutredning, Soundcon, 2025-06-10
- Dagvattenutredning, Tyréns, 2025-06-23
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Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprattats av Gemensam ledningsforvaltning, Motala
kommun genom Olga Peterson, planarkitekt i samrad med mark- och
exploateringsingenjor Daniella Strom samt 6vriga berérda tjansteman inom

kommunen.

Olga Peterson
Planarkitekt
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Motala kommun

PLANENHETEN, GEMENSAM LEDNINGSFORVALTNING

POSTADRESS Planenheten, Motala kommun, 591 86 Motala
BESOKSADRESS Drottninggatan 2, Motala TELEFON 0141-22 50 00
E-POST samhallsbyggnad@motala.se
WEBBPLATS motala.se/kommun
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