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  Här är vi nu    

Uppdrag Program Samråd Granskning Antagande Laga kraft 

 
 

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhällsbyggnadsnämnden ger Planenheten i 
uppdrag att inleda ett planarbete. 
 

Program - Kommunstyrelsen eller samhällsbyggnadsnämnden ger Planenheten i 
uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehåller övergripande 
utgångspunkter och mål som utgör underlag för följande planarbeten inom 
programområdets avgränsning. Samråd kring programmet genomförs. 
Programmet godkänns av kommunstyrelsen. 
 

Samråd - Planförslag upprättas. Myndigheter, sakägare och andra berörda ges 
möjlighet att lämna synpunkter. 
 

Mellan samråd och 
granskning 

- Inkomna synpunkter sammanställs i ett förslag till granskningsutlåtande. 
Planen bearbetas eventuellt med hänsyn till inkomna synpunkter. 
 

Granskning - Det bearbetade planen ställs ut för granskning. Myndigheter, sakägare och 
andra berörda ges åter möjlighet att lämna synpunkter. Därefter färdigställs 
ett granskningsutlåtande. 
 

Antagande - Kommunfullmäktige eller samhällsbyggnadsnämnden antar planen. 
 

Laga kraft - Om ingen överklagar planen så vinner planen laga kraft cirka fyra veckor 
efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda 
kan ligga till grund för ett överklagande. 
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1 DETALJPLANENS SYFTE  
I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens syfte. Planens syfte ska 
kortfattat uttrycka vad planen möjliggör för samt vilka värden på platsen eller i 
omgivningen som planen ska förhålla sig till. 

 

1.1 SYFTE 
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för flerbostadshus. Syftet är även att 
möjliggöra för centrum och handel i bottenplan, detta med hänsyn till Motala 
centrums behov.   
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN  
I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens huvuddrag samt de 
överväganden som legat till grund för planens utformning för att skapa bättre 
förståelse för planen.  

 

2.1 HELA DETALJPLANEN 
Detaljplanen möjliggör för nybyggnation av flerbostadshus som kan inrymma 45 
stycken nya lägenheter till Motala centrum. Detaljplanen möjliggör även för 
användningarna centrum och handel i bottenplan, för att skapa en flexibel detaljplan 
med hänsyn till Motala centrums behov.  
 
Det strategiska målet för detaljplanen är att genom att skapa bostäder på platsen, 
kunna öka rörelsen av människor i Motala centrum. På sikt kan ökat antal boende i 
Motala centrum förbättra centrumutvecklingen. 
 
Detaljplanen möjliggör även för Motala kommun att i framtiden kunna anlägga en 
allé längs med Sjögatan. Detta genom att styra den nya bebyggelsens placering mot 
Sjögatan.  
 
Detaljplanen ändrar tre befintliga gaturum till allmän platsmark gata. I väst möjliggör 
användningen allmän platsmark gata att Urban Hjärnes väg kan utformas så att 
Baltzar von Platens solfjäderformade stadsplan förstärks. Det handlar om att stärka 
den vertikala gatan och dess siktlinjer. I öst får Repslagaregatan sin faktiska 
användning som är gata. 
 
Vid detaljplanens utformning har hänsyn tagits till rådande förhållanden på platsen, 
såsom hur byggnad ska placeras och utformas för att förhålla sig till Baltzar von 
Platens stadsplan, höjder anpassas till stads- och landskapsbilden, arkitektur i 
förhållande till omgivning och grannfastigheter, geoteknik, markföroreningar, 
dagvattenhantering, trafikbuller, skuggning med mera.  
 
Detaljplanen bedöms vara förenlig med gällande översiktsplan 2040 då platsen anges 
som lämplig för förtätning.  
 
Detaljplanen bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan. 
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2.2 ÄRENDEINFORMATION 
 
Planarbetet bedrivs enligt reglerna för standardförfarande. Planarbetet beräknas i 
huvudsak kunna följa nedanstående tidplan.  
 

Moment Instans Datum 
Information om start Samhällsbyggnadsnämnden 2024-06-12 
Beslut om samråd Samhällsbyggnadsnämnden 2025-09-24 
Samrådstid  6 oktober – 3 november 2025 
Granskningstid  XX månad - XX månad 20XX 
Beslut om antagande Samhällsbyggnadsnämnden 20XX-XX-XX 
Laga kraft  20XX-XX-XX 

 
Eventuella synpunkter under samråd eller granskning ska skickas till Planenheten 
senast den 3 november 2025 via post eller e-post. Den som inte framför skriftliga 
synpunkter under samråd- eller granskningsskedet kan förlora rätten att senare 
överklaga beslutet att anta planen. 
 
Postadress:  Motala kommun 
 Gemensam ledningsförvaltning/Planenheten 
 591 86 Motala  
 
E-post: samhallsbyggnad@motala.se 
 
Under samråd och granskning finns planförslaget, miljöbedömningen samt 
utredningar att ta del av i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under 
kontorstid samt på huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under 
bibliotekets öppettider.  
 
Planförslaget, miljöbedömningen samt utredningar finns att ta del av på kommunens 
hemsida under hela planarbetet. 
 
Protokoll från Samhällsbyggnadsnämndens beslut gällande planförslaget finns digitalt 
tillgängligt på kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i 
kommunens diarium, under diariet.motala.se. 
 

2.3 MOTIV TILL PLANFÖRFARANDE 
Standardförfarande tillämpas eftersom planen bedöms vara förenlig med 
översiktsplanen och bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan eller vara av 
betydande intresse för allmänheten eller av stor betydelse i övrigt.  
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2.4 LÄGESBESTÄMNING 

Figur 1. Orienteringskarta. Källa: Motala kommun 

Planområdet ligger i Motala centrum, primärt inom kvarteret Bagaren som ligger 
strax sydväst om Stora torget. Planområdet utgörs av del av fastigheten Innerstaden 
1:331 samt hela fastigheten 1:333. Planområdet angränsar till gatorna Urban Hjärnes 
väg, Sjögatan och Repslagaregatan. Totalt omfattar planområdet cirka 2450 
kvartersmark med användning flerbostadshus, centrum, handel, samt cirka 2300 
kvadratmeter allmän platsmark med användningen gata.  
 

Folkets hus 
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2.5 BEFINTLIG MILJÖ 
Planområdet består idag av en kommunal asfalterad parkering med omgivande gator. 
Parkeringen angränsar till gator som ligger i sutteräng, medan parkeringsområdet är 
utplanat. Parkeringen har två infarter från Sjögatan, en i det vänstra hörnet och en i 
det högra hörnet. Parkeringen avgränsas i väster av en gång- och cykelabana som 
kommer uppifrån Urban Hjärnes väg, samt ett större buskage. I norr avgränsas 
parkeringsytan av en betongmur på cirka två meters höjd, samt en trevåningsbyggnad 
som i markplan mot parkeringen har restaurang. I öst avgränsas parkeringen av en 
mur i suterräng med tillhörande trappa ner till parkeringen med omgivande mindre 
planteringar.  
 
Den del av planområdet som ligger väster om Folkets hus består av en 
kullerstensbegd yta som används som parkering och latskaj åt Folkets hus. 
 

2.6 ALLMÄN PLATSMARK 
Detaljplanen består av tre områden som planläggs med allmän platsmark användning 
gata: två ytor är Urban Hjärnes väg och en yta finns på Repslagaregatan.  
 
Den allmänna platsmarken längs med Urban Hjärnes väg uppdateras från 
användningen parkeringsändamål till användningen allmän platsmark gata. Det görs i 
syfte att Motala kommun ska kunna förstärka Baltzar von Platens solfjäderformade 
stadsplan i framtiden. Motala kommun arbetar i ett annat uppdrag med hur 
landskapsarkitekturen kan ändras längs Urban Hjärnes väg för att förstärka 
stadsplanen.  
 
Syftet med den allmänna platsmarken på Repslagaregatan är att uppdatera 
användningen till vad platsen faktiskt används som – en gata. Platsen avses inte att 
förändras men landskapsarkitekturen längs med den västliga trottoar kan komma att 
ändras i framtiden för att förstärka Balzar von Platens solfjäderformade stadsplan. 
 

2.6.1 HUVUDMANNASKAP 
Motala kommun avser vara huvudman för allmän plats inom planområdet. 
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2.7 KVARTERSMARK 

Figur 2. Rendering bebyggelseförslag från HSB Östergötland. Källa: Winell och Jern Arkitekter 

Kvartersmarken möjliggör flerbostadshus som också blir ett tillskott till Motalas 
stadskärna. I bottenplan planläggs möjlighet för centrum eller handelsverksamhet. 
Kvartersmarkens struktur stärker Motalas solfjäderformade stadsplan och den nya 
bebyggelsen anpassas till befintlig struktur och Motala centrums stadsbild. 
Kvartersmarkens struktur skapar ett inramande kvarter med stadsmässig karaktär. 
Placeringen av användningsgräns mot Sjögatan skapar möjlighet för Motala kommun 
att anlägga en allé längs Sjögatans norra sida. Arkitekturen ska anspela på sin 
omgivning men tillåts spelrum att gestaltas efter byggårets ideal.  
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Figur 3. Rendering bebyggelseförslag från HSB Östergötland. Källa: Winell och Jern Arkitekter. 

Kvartersmarken möjliggör en bottenvåning som kan användas som parkeringsgarage 
till flerbostadshus, centrum eller detaljhandel. Ovanpå parkeringsgaraget, reglerar 
detaljplanen att en terrass ska anläggas för utevistelse. Detta möjliggör en gårdsmiljö 
för de boende. Terrassen får kompletteras med en eller två mindre 
komplementbyggnader. Dagvattenutredning föreslår även att mindre växtbäddar kan 
placeras på terrassen, vilket kan bidra till en trevlig gårdsmiljö.   
 
På kvartersmarken går det att bygga flerbostadshus med tre olika höjder, exempelvis 
enligt bilden ovan. Där byggnaden är högst går det att skapa attraktiva boenden med 
sjöutsikt. I öst är byggnaden lägst av hänsyn till bakomliggande fastighet.  
Hela byggnadskroppen passar väl in i Motala centrums stadsbild.  
 
Byggnad måste brytas upp längs med Sjögatan för att inte skapa en för lång 
byggnadskropp. Planbestämmelse reglerar detta med att fasad mot Sjögatan ska vara 
uppbruten genom förskjuten volym, varierat material eller färgsättning. Ett exempel 
på att följa planbestämmelsen är att göra ett byggnadsglapp enligt bilden ovan.  
  
 
 
 
 
 
 
 

Terrass ovanpå parkeringsgarage 
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Figur 4. Markavtryck Källa: Motala kommun 

Detaljplanen förtätar kvarteret Bagaren i linje med översiktsplanen, och behöver 
därför anpassas till befintliga byggnader. En sådan anpassning är att den östra delen 
av kvartersmarken behöver utformas med prickmark och en 
gemensamhetsanläggning (vit yta i bilden ovan). Denna yta möjliggör för Bagaren 4 
att fortsatt ha sin infartsväg till sitt parkeringsgarage samt kunna bedriva sin 
restaurangverksamhet i bottenplan. Den gemensamma ytan kan användas till att 
gemensamt utveckla kvartersmarken, som exempelvis ny markbeläggning, växtlighet, 
parkeringar och/eller uteservering med mera.  
 

2.8 GENOMFÖRANDETID 
Genomförandetiden är 5 år från det att detaljplanen har vunnit laga kraft. 
  

Prickmark och 
gemensamhetsanläggning 
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR  
I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna 
i planen. Redovisningen ska göras utifrån planens syfte och andra kapitlet i plan- 
och bygglagen (PBL). 

 

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR 
3.1.1 ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATSMARK 
GATA – Gata 
Motivet att planlägga för GATA utgår ifrån plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att främja 
en ändamålsenlig struktur och utformning av kommunikationsleder samt 2 kap. 6 § 
att ta hänsyn till trafikförsörjning och behovet av en god trafikmiljö. Användningen 
införs i syfte att ändra markanvändning parkeringsändamål till användning gata. 
Syftet är även att kunna möjliggöra en förstärkning av Baltzar von Platens 
solfjäderformade stadsplan. 
 

3.1.2 ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK 
B1 - Flerbostadshus 
Motivet att planlägga för B1 utgår ifrån plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att främja 
bostadsbygande och utveckling av bostadsbeståndet samt 2 kap. 5 § mark som är 
lämplig med hänsyn till möjligheterna att ordna trafik, vattenförsörjning, avlopp och 
avfallshantering. Användningen införs i syfte att tillskapa fler bostäder i Motala 
centrum.   
 
C – Centrum  
Motivet att planlägga för C utgår ifrån plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att främja en 
god ekonomisk tillväxt och effektiv konkurrens samt 2 kap. 7 § att det inom eller i 
nära anslutning till områden med sammanhållen bebyggelse finns möjligheter att 
anordna en rimlig samhällsservice och kommersiell service. Användningen införs i 
syfte att möta eventuella framtida behov i Motala centrum.  
 
H – Detaljhandel 
Motivet att planlägga för H utgår ifrån plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att främja en 
god ekonomisk tillväxt och effektiv konkurrens samt 2 kap. 7 § att det inom eller i 
nära anslutning till områden med sammanhållen bebyggelse finns möjligheter att 
anordna en rimlig samhällsservice och kommersiell service. Användningen införs i 
syfte att möta eventuella framtida behov i Motala centrum.  
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3.1.3 EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK 
3.1.3.2 BEGRÄNSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE 
           - Marken får inte förses med byggnad. 
Prickmark införs i öst för att möjliggöra infart till grannfastighet Bagaren 4 samt 
säkra mark för underjordiska ledningar. Motivet att planlägga för prickmark utgår 
ifrån att bebyggelse ska utformas och placeras på den avsedda marken på ett sätt som 
är lämpligt med hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på 
platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida förändringar 
och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§. 
 
3.1.3.1 HÖJD PÅ BYGGNADSVERK 
h1 - Högst antal våningar är 8, den åttonde våningen ska vara indragen i väst. 
Bestämmelsen införs i syfte att begränsa antalet våningar. Motivet att planlägga för h1 
utgår ifrån att bebyggelse ska utformas och placeras på den avsedda marken på ett 
sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och 
kulturvärdena på platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av 
framtida förändringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§. 
 
h2 - Högst antal våningar är 7, den sjunde våningen ska vara indragen på alla 
sidor. 
Bestämmelsen införs i syfte att begränsa antalet våningar. Indragen våning betyder att 
våningen ska vara indragen på alla sidor / alla fasader. Motivet att planlägga för h2 
utgår ifrån att bebyggelse ska utformas och placeras på den avsedda marken på ett 
sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och 
kulturvärdena på platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av 
framtida förändringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§. 
 
h3 - Högst antal våningar är 4. 
Bestämmelsen införs i syfte att begränsa antalet våningar. Motivet att planlägga för h3 
utgår ifrån att bebyggelse ska utformas och placeras på den avsedda marken på ett 
sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och 
kulturvärdena på platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av 
framtida förändringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§. 
 
h4 – Högsta nockhöjd är 26 meter. 
Bestämmelsen införs i syfte att möjliggöra en indragen åttonde våning.  
Motivet att planlägga för h4 utgår ifrån att bebyggelse ska utformas och placeras på 
den avsedda marken på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- och 
landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på platsen och intresset av en god 
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helhetsverkan, samt behovet av framtida förändringar och kompletteringar enligt 
PBL (2010:900) 2 kap. 6§. 
 
h5 – Högsta nockhöjd är 23 meter. 
Bestämmelsen införs i syfte att bebyggelsen ska vara anpassad efter stadsbildens 
nedtrappande bebyggelsehöjd. Motivet att planlägga för h5 utgår ifrån att bebyggelse 
ska utformas och placeras på den avsedda marken på ett sätt som är lämpligt med 
hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på platsen och 
intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida förändringar och 
kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§. 
 
h6 – Högsta nockhöjd är 18 meter.  
Bestämmelsen införs i syfte att bebyggelsen ska vara anpassad efter stadsbildens 
nedtrappande bebyggelsehöjd, samt att bebyggelsen ska förhålla sig till 
bakomliggande grannfastighet Bagaren 4. Motivet att planlägga för h6 utgår ifrån att 
bebyggelse ska utformas och placeras på den avsedda marken på ett sätt som är 
lämpligt med hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på 
platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida förändringar 
och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§. 
 
h7 – Högsta totalhöjd är 4 meter. 
Bestämmelsen införs på två egenskapsområden för att möjliggöra parkeringsgarage i 
bottenplan, och i syfte att inte skapa en för hög byggnadsdel mot grannfastighet. 
Motivet att planlägga för h7 utgår ifrån att bebyggelse ska utformas och placeras på 
den avsedda marken på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- och 
landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på platsen och intresset av en god 
helhetsverkan, samt behovet av framtida förändringar och kompletteringar enligt 
PBL (2010:900) 2 kap. 6§. 
 

3.1.3.6 BYGGNADERS ANVÄNDNING 
Centrum och detaljhandel endast i bottenvåning.  
Bestämmelsen införs i syfte att möjliggöra centrum och handel endast i bottenplan, 
och skapar då förutsättningar för en flexibilitet i detaljplanen för eventuellt framtida 
behov. Flerbostadshus är såklart också möjligt i bottenplan. Motivet utgår ifrån att 
främja en god ekonomisk tillväxt och en effektiv konkurrens enligt PBL (2010:900) 2 
kap. 3§. 
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3.1.3.3 PLACERING 
Huvudbyggnadens fasadliv ska placeras i fastighetsgräns mot Urban Hjärnes 
väg och i fastighetsgräns mot Sjögatan.  
Bestämmelsen införs i syfte att skapa en tydlig kvartersstruktur i linje med Baltzar 
von Platens stadsplan. Motivet att planlägga för p1 utgår ifrån stads- och 
landskapsbilden och kulturvärdena enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§ 

 
Figur 5. Huvudbyggnads fasadliv ska placeras i fastighetsgräns mot Urban Hjärnes väg och i 
fastighetsgräns mot Sjögatan. Källa: Motala kommun 
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Huvudbyggnaden ska placeras parallellt med fastighetsgräns mot Urban 
Hjärnes väg och med fastighetsgräns mot Sjögatan. 
Bestämmelsen införs i syfte att säkerställa att Baltzar von Platens solfjäderformade 
stadsplan med tydliga lodräta gator i vinkel som en solfjäder förstärks. Bestämmelsen 
innebär att den västliga fasaden av bebyggelsen ska följa samma vinkel som Urban 
Hjärnes väg. Bestämmelsen innebär att hörn mot Urban Hjärnes väg inte blir i 90 
grader. Motivet att planlägga för p2 utgår ifrån stads- och landskapsbilden och 
kulturvärdena enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§ 
 

 

Figur 6. Huvudbyggnaden ska följa Baltzar von Platens solfjäderformade stadsplans linjer. Källa: 
Motala kommun  

Huvudbyggnadens längsta fasad ska placeras mot Sjögatan.  
Bestämmelsen införs i syfte att bevara Sjögatan som en lång allégata, genom att 
huvudbyggnaden ska placeras långt ut mot Sjögatan. Motivet att planlägga för p3 

utgår ifrån stads- och landskapsbilden och kulturvärdena enligt PBL (2010:900) 2 
kap. 6§ 

 

Figur 7. Huvudbyggnadens längsta fasad ska placeras mot Sjögatan för att förstärka den långa 
allégatan. Källa: Motala kommun 
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3.1.3.4 UTFORMNING  
Ett enhetligt parkeringshus får endast uppföras inom kvartersmarken.   
Bestämmelsen införs i syfte att främja trygghet på platsen.   
Motivet utgår ifrån att bebyggelsen ska utformas och placeras på den avsedda marken 
på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och 
kulturvärdena på platsen och intresset av en god helhetsverkan PBL (2010:900) 2 
kap. 6§, samt en från social synpunkt god livsmiljö enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3§. 
 
Fasad mot Sjögatan ska vara uppbruten genom förskjuten volym, varierat 
material eller färgsättning vart 23 meter.  
Bestämmelsen införs i syfte att bryta upp en lång fasad mot Sjögatan.  
Motivet utgår ifrån stads- och landskapsbilden och kulturvärdena enligt PBL 
(2010:900) 2 kap. 6§  
 
Bottenvåning ska ha en kontrasterande sockel mot resterande fasad. 
Bestämmelsen införs i syfte att skapa en tydlig sockelvåning. 
Motivet utgår ifrån att bebyggelse ska utformas och placeras på den avsedda marken 
på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och 
kulturvärdena på platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt PBL (2010:900) 
2 kap. 6§ 
 
f – Bottenvåningens tak ska utformas som terrass för utevistelse.  
Bestämmelsen införs i syfte att skapa en god utemiljö för boende inom fastigheten.  
Motivet att planlägga för f utgår ifrån att bebyggelse ska utformas och placeras på 
den avsedda marken på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- och 
landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på platsen och intresset av en god 
helhetsverkan, samt en från social synpunkt god livsmiljö enligt PBL (2010:900) 2 
kap. 3§. 
 

3.1.3.7 MARKRESERVAT 
g - Markreservat för gemensamhetsanläggning  
Bestämmelsen innebär att området reserveras en gemensamhetsanläggning som utgör 
en möjlig lösning för att tillgodose kvarteret Bagarens gemensamma behov. 
Gemensamhetsanläggningen avser omfatta infart och tillgång till grannfastighet 
Bagaren 4, samverkan kring parkering samt ledningar. Motivet att planlägga för g 
utgår ifrån att bebyggelsen ska utformas och placeras på den avsedda marken på ett 
sätt som är lämpligt med hänsyn till en god helhetsverkan, samt behovet av framtida 
förändringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§. 
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4 PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR  
I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsförutsättningarna, det vill 
säga de förutsättningar på platsen och i omgivningarna som har haft betydelse för 
planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltså beskriva vilka värden 
och karaktärsdrag som kan ha betydelse för planen men också vilka risker och 
utmaningar som behöver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska också innehålla 
en sammanfattning av innehållet i de planeringsunderlag som använts och vilka 
slutsatser som varit relevanta för planens utformning och omfattning. 

 

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR 
4.1.1 ÖVERSIKTSPLAN 
Motala kommuns översiktsplan för 2040 anger planområdet som stadsbygd och 
tätortsområde. Platsen pekas ut som lämplig för förtätning med möjlighet till 
parkeringsdäck, handel, skola för vuxna. Bostäder pekas uttryckligen inte ut på 
platsen, däremot är översiktsplanens förtätningsprincip för Motala tätort att bostäder 
i centrum bör premieras tillsammans med centrum.  
 
En yta som pekas ut som stadsbygd betyder: ”ska inrymma främst bostäder och 
andra verksamheter som är förenliga med bostäder men också allt annat som behövs 
för en fungerande och god bebyggd miljö. Exempel är parker, grönområden, gator, 
skolor, lekplatser, äldreboenden, vårdinrättningar, lokaler för service av olika slag, 
gym, restauranger, kontor med mera”. 
 
Med utgångspunkt i dessa mål anses detaljplanens syfte att möjliggöra för bostäder, 
centrum och handel överensstämma med översiktsplanens intentioner.  
 

4.1.2 CENTRUMVISION 
Motala kommun arbetar med en centrumvision för 2030. Centrumvisionen har en 
direkt koppling till vision och målbild som framgår av översiktsplan Motala 2040. 
Enligt centrumversionens utkast är ett mål att öka antalet bostäder i attraktiva lägen 
som kan stärka underlaget för verksamheter i centrum.  
 

4.1.3 PLANPROGRAM 
Detaljplanen utgår inte ifrån ett planprogram. 
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4.1.4 DETALJPLAN 

Figur 8. Gällande detaljplan – stadsplan 140 för kvarteret Bagaren, fastställd 1971-09-17, 
aktnummer 0583K-3790. Källa: Motala kommun 

Gällande detaljplan Stadsplan 140 för kvarteret Bagaren, fastställd 1971-09-17, 
aktnummer 0583K-3790, anger för den kommunala fastigheten del av Innerstaden 
1:331 användningen allmän platsmark parkeringsändamål (Tp). Tp är markerad med 
orange färg på kartan. Grundkartan visar även en byggnad i östra delen, men denna 
byggnad är riven sedan långt tillbaka.  
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4.1.5 OMRÅDESBESTÄMMELSER 
Detaljplanen har inga områdesbestämmelser.  
 

4.1.6 PLANBESKED OCH ÖVRIGA KOMMUNALA BESLUT 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2024-03-20 att ge ett positivt planbesked om 
att inleda detaljplanearbete för att möjliggöra ett flerbostadshus på del av den 
kommunala fastigheten Innerstaden 1:331. 
 
Planarbetet startade den 2024-06-12 genom att Samhällsbyggnadsnämnden 
informerades om planstart för detaljplan för del av Innerstaden 1:331.  
 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade om samråd för detaljplanen den 2025-09-24. 
 

4.2 REGIONALA PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR 
4.2.1 REGIONPLAN 
Detaljplanen har ingen regionplan. 
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4.3 RIKSINTRESSEN 
4.3.1 KULTURMILJÖVÅRD 
Riksintresse för kulturmiljövård – Göta kanal (MB 3 kap. 6 §). Detaljplanen ligger inom 
riksintresse kulturmiljövård Göta kanal genom att detaljplanen omfattas av Baltzar 
von Platens solfjäderformade stadsplan. Detaljplanen ligger i Motala centrum och 
påverkar därmed Baltzar von Platens solfjäderformade stadsplan. Stadsplanens 
grundidé är att kvarter och gatustruktur ska följa formen av en solfjäder – som har 
sin utgångspunkt (origo) i Vättern (Platens punkt). Dessutom ska de långa 
horizontella allégatorna behållas eller förstärkas. 

Figur 9. Den solfjäderformade stadsplanen. Källa: Motala kommun 

Detaljplanen kommer att förstärka stadsplanen. Detta görs genom att en tydlig 
kvartersstruktur skapas genom planbestämmelser som reglerar att byggnaden måste 
placeras parallellt med Urban Hjärnes väg och Sjögatan, samt att byggnad måste 
placeras i fastighetsgräns mot både Urban Hjärnes väg och Sjögatan. Detaljplanen 
stärker även strukturen av långa gator genom att huvudbyggnadens längsta sida ska 
placeras mot Sjögatan. Användningsgräns och fastighetsgräns är noga avvägd efter 
hur gatustruktuerna ser ut. Planbestämmelser om byggnadernas placering skapar 
även möjlighet för Motala kommun att i framtiden anlägga en allé längs med norra 
sidan om Sjögatan.  
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Urban Hjärnes väg ändrar användning från parkeringsändamål till gata för att Motala 
kommun ska kunna förändra platsen så att stadsplanen förstärks. Ett parallellt 
projekt pågår i Motala kommun om hur man kan utveckla Urban Hjärnes väg. Här 
stärker detaljplanen stadsplanen genom att huvudbyggnads fasadliv som placeras mot 
Urban Hjärnes ska ha samma vinkel som gatustrukturen / stadsplanen.   
 
Baltzar von Platens solfjäderformade stadsplan kommer inte att påverkas negativt av 
planens genomförande utan förstärka grundidén med stadsplanen. 
 

4.3.2 TOTALFÖRSVAR 
Riksintresset innebär att inom Motala tätort får byggnader inte överstiga 45 meter i 
höjd. Detaljplanenen kommer inte att medföra påverkan på totalförsvaret då högsta 
tillåtna totalhöjd blir 26 meter och därmed inte överstiger 45 meter. 
 

• Riksintresse för totalförsvaret – stoppområde för höga objekt, Malmens 
flygflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §) 

• Riksintresse för totalförsvaret – MSA-område, Malmens flygflottiljflygplats 
(MB 3 kap. 9 §) 

• Riksintresse för totalförsvaret – MSA-område, Karlsborgs övningsflygplats 
(MB 3 kap. 9 §) 

• Riksintresse för totalförsvaret – stoppområde för höga objekt, Karlsborgs 
övningsflygplats (MB 3 kap. 9 §) 

• Riksintresse för totalförsvaret – område med särskilda behov av hinderfrihet, 
Karlsborgsområdet (MB 3 kap. 9 §) 
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4.4 MILJÖKVALITETSNORMER 
4.4.1 LUFT 
I Naturvårdsverkets mål för miljökvalitet och frisk luft står det att luften ska vara så 
ren att människors hälsa samt djur, växter och kulturvärden inte skadas. För att 
uppnå det finns ett antal miljökvalitetsnormer som ska hjälpa till att minska en rad 
olika ämnen och föroreningar i utomhusluften. Motala kommun ansvarar för 
kontrollen av luftkvaliteten. Östra Sveriges luftvårdsförbund sköter mätningarna och 
modellberäkningarna. 
 
Detaljplanen medför ingen försämring av miljökvalitetsnormerna för luft. Denna 
bedömning grundar sig på att den senaste mätningen som gjordes visade att luften i 
Motala med god marginal klarar miljökvalitetsnormen enligt 
luftkvalitetsförordningen.  
 
Mätningen gjordes år 2019 på Drottningplan, en av de mest trafikerade platserna i 
Motala. Enligt luftvårdsförbundets senaste rapport Rapportering av modelldata och 
objektiv skattning av luftkvalitet år 2023 för Östergötlands län, så visar beräkningarna att 
halterna av de allra flesta skadliga ämnen understiger de nedre utvärderingströsklarna 
(NUT). För Motala kommun överstiger endast halterna av partiklar (PM10) de nedre 
utvärderingströsklarna (NUT), men halterna understiger fortfarande de övre 
utvärderingströsklarna (ÖUT), vilket innebär att fysiska mätningar inte behöver 
utföras. 
 

4.4.2 VATTEN 
Recipient för planområdets ytvattenavrinning är Vättern – Storvättern 
(WA11665077). Planområdet ligger på ett avstånd om cirka 100 meter från 
recipienten. Vättern har en god ekologisk status och uppnår ej god kemisk status.  
Miljökvalitetsnormer anger att Vättern ska fortsatt uppnå god ekologisk status och 
god kemisk ytvattenstatus med målår 2027 för dioxiner och dioxinlika föreningar 
samt PFOS. Vättern är även klassat som vattenskyddsområde då det är en 
råvattentäkt för dricksvatten. Skyddsföreskrifterna för området fastställer förbud mot 
särskilda avloppsanläggningar, inga begränsningar för utsläpp av dagvatten till 
vattenskyddsområdet föreligger. Planområdet ligger inom grundvattenförekomst 
Motala-Klockrike (WA31160323) med god kemisk och kvantitativ status. 
Planområdet ligger inom huvudavrinningsområde Motala ström. 
 
Detaljplanen medför ingen försämring av miljökvalitetsnormer för grundvatten, 
ytvatten samt recipient och vattenskyddsområde Vättern. Den planerade bebyggelsen 
bedöms ha en positiv påverkan på recipienten Vättern, särskilt i relation till gällande 
miljökvalitetsnormer (MKN). Detta beror främst på att verksamhet med 
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föroreningsalstrande karaktär, såsom trafik, reduceras inom planområdet. Men också 
att dagvattenhanteringen kommer att öka genom föreslaget bebyggelseförslag. 
Föroreningsberäkningarna visar att halterna av flera ämnen förväntas minska jämfört 
med nuvarande markanvändning. Samtliga beräknade värden för den planerade 
markanvändningen understiger de kommunala riktvärdena för dagvattenutsläpp. Det 
är dock viktigt att notera att de största utmaningarna för Vätterns kemiska status inte 
är kopplade till dagvatten från enskilda fastigheter, utan snarare till större punktkällor 
såsom hamnar och högtrafikerade vägar. Trots detta bidrar den planerade 
förändringen till en förbättrad lokal vattenkvalitet och ökar möjligheten att på sikt 
uppnå god kemisk status enligt miljökvalitetsnormerna. 
 
Den förorening som har hittats i nordöstra hörnet minskar efter omdaning. Denna 
förorening är endast ytliga fyllnadsmassor som exploatören kommer att frakta bort 
vid byggnation. Halter av PFOS och PFAS som mättes i grundvatten understeg 
preliminära riktvärden och bedöms inte utgöra risk för planerad markanvändning. 
Eftersom viss problematik med PFOS finns i hela Vättern-området är det troligt att 
grundvattenförekomsten Motala-Klockrike redan har konnektivitet med Vätterns 
ytvatten. Inga värden överstiger kommunala riktlinjer, och samtliga sänks alternativt 
är kvar på samma nivåer som vid nuvarande markanvändning.  

Figur 10. Föroreningshalter för nuvarande markanvändning samt kommunala riktlinjer för 
dagvatten. Källa: Dagvattenutredning, Tyréns, 2025-06-23 

 

Figur 11. Föroreningshalter för planerad markanvändning samt kommunala riktlinjer för 
dagvatten. Källa: Dagvattenutredning, Tyréns, 2025-06-23 

 
Vid införandet av parkeringsgarage ställs krav från bygg- och miljöenheten på att 
oljeavskiljare ska installeras.  
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4.4.3 OMGIVNINGSBULLER 
Miljökvalitetsnormer för omgivningsbuller syftar till förhindra att omgivingsbuller 
medför skadliga effekter på människors hälsa. Med omgivningsbuller avses ett 
oönskat och skadligt utomhusljud från vägar, järnvägar, flyg, industrier, 
byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfält, motorsport- och bilprovningsbanor. Enligt 
förordning om omgivningsbuller (2004:675) gäller miljökvalitetsnormerna för större 
kommuner med över 100 000 invånare, eller större vägar med över 3 miljoner fordon 
per år. Motala är inte en större kommun med över 100 000 invånare. Det finns inte 
heller större vägar med över 3 miljoner fordon per år i närheten av planområdet. 
Därför bedöms inte planen beröra eller påverka miljökvalitetsnormerna för 
omgivningsbuller. 
 

4.5 RISKER FÖR MÄNNISKORS HÄLSA OCH SÄKERHET 
4.5.1 FÖRORENINGAR 
Två miljötekniska markundersökningar, inklusive en kompletterande 
provtagningsrapport har genomförts på platsen. Detta för att utreda om det finns 
någon förorening på platsen som påverkar planläggningen. Det är konsultbolagen 
WSP och Structor som har utfört utredningarna. Bedömningen nedan är baserad på 
dessa utredningarna.  

Figur 12. Provtagningskarta. Källa: Miljöteknisk markundersökning, Structor, 2025-01-20. 
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Förklaring av förkortningen KM 
Känslig markanvändning (KM) – markkvalitén begränsar inte val av 
markanvändning. De flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas. 
Alla grupper av människor (barn, vuxna, äldre) kan vistas permanent inom området 
under en livstid, till exempel genom att bo på platsen. 
 
Analysresultat jord 
Av de elva analyserade proverna påträffades halter av alifater >C16-C35 över KM i 
två ytliga prov från provpunkterna 24SM06 0,08–0,7 meter och 24SM07 0,08–0,5 
meter. I 24SM06 nivå 0,08–0,7 meter påträffades även halt av PAH-H i nivå med 
riktvärdet för KM. I prover från underliggande nivåer på både 24SM06 och 24SM07 
påträffades inga halter över valda riktvärden. Marken vid punkterna 24SM06 och 
24SM07 kommer inte att planläggas med någon byggrätt. Avgränsning har gjorts om 
att det endast är fyllnadsmassor i dessa punkter som är förorenade.  
I övrigt påträffades endast halter över MRR (mindre än ringa risk) med avseende på 
kadmium i 24SM02 på nivå 0,7–1,5 meter och i 24SM07 med avseende på krom och 
koppar på nivå 0,08–0,5 meter. 
 

 

Figur 13. Halter i analyserade prov som överstiger de valda riktvärden, redovisade i 
milligram/kilogram torrsubstans. Notera att endast halter som överstrider riktvärderna inkluderats 
i tabellen, analysresultaten återfinns i sin helhet i bilaga 3 av miljöteknisk markundersökning 
utfärdat av Structor.  

 
Analysresultat PFAS i jord 
Samtliga analyserande ämnen i 24SM04 och 24SM01 var under laboratoriets 
rapporteringsgräns. I 24SM06 har PFOS detekterats men i låga halter. Resultatet visar 
på godtagbara halter för PFAS i jord. 
 
Analysresultat asfalt 
Två prover av asfalt från provpunkt 24SM02 och 24SM03 skickades på analys för att 
bedöma förekomst av tjärasfalt. Inget av proven innehöll halter som översteg 
riktvärdet för tjärasfalt, >70 mg/kg PAH totalt.  
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Analysresultat grundvatten 
Ett prov i grundvatten har analyserats med avseende på PFAS. Provet är uttaget i ett 
stålrör och utifrån erfarenhet kan resultat av metaller och petroleumprodukter 
påverkas av stålröret. Därav valdes dessa analyser bort. Halterna i grundvatten 
överskrider inte SGI:s preliminära riktvärde för PFOS. Halterna har även jämförts 
för PFAS 11 och då överskrids SGI:s preliminära riktvärde. 

Figur 14. Sammanställnings av PFAS 11 och PFOS i grundvattnet jämfört med SGI:s 
preliminära riktvärden. Källa: Miljöteknisk markundersökning, Structor, 2025-01-20. 

Bedömning förorening 
Den miljötekniska markundersökningen visar på en låg föroreningsgrad inom 
området planlagt som bostadsändamål. Ytlig fyllnadsjord i två provpunkter på östra 
delen av fastigheten påvisar halter över KM, men dessa ligger inte inom någon 
planlagd byggrätt.  
 
Påträffade halter av PFAS i grundvatten bedöms inte utgöra en risk för planerad 
markanvändning, detta eftersom området fortsatt kommer att vara anslutet till 
kommunalt VA. Analyser av PFAS i jord visar på godtagbara halter. 
 
I samband med exploatering av planområdet bör massor hanteras enligt gällande 
bestämmelser och påträffade halter. Flertalet punkter innehåller halter över MRR 
vilket innebär att det inte kan återanvändas på annan plats utan en föregående 
anmälan. Samtliga massor bedöms dock kunna återanvändas fritt inom planområdet. 
 

4.5.2 RAS OCH SKRED 
Det finns ingen risk för ras och skred vid byggnation inom planområdet. 
 

4.5.3 EROSION 
Det finns ingen risk för erosion inom planområdet.  
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4.5.4 ÖVERSVÄMNING OCH SKYFALL  

Figur 15. Maximal flödessituation vid 100-årsregn med klimatfaktor, planerad markanvändning 
och höjdsättning, minsta visade flöde 10 L/s/m. (T.h.) Maximalt vattendjup vid 100-årsregn med 
klimatfaktor, planerad markanvändning och höjdsättning, minsta visade djup 1 cm. Källa: 
Dagvattenutredning Tyréns 2025-06-23. 

En dagvattenutredning har genomförts av Tyréns 2025-06-23, för att bland annat 
undersöka skyfall inom planområdet. Skyfall avser ett regntillfälle som har en så pass 
hög intensitet att det statistiskt sett bara inträffar uppskattningsvis en gång per 100:e 
år. För att vattensamlingar ska innebära en risk vid extrema regn ska 
vattenansamlingen överskrida 20 cm djup.  
 
Enligt skyfallsberäkning på 100-årsregn med klimatfaktor 1,25 kommer dagvatten att 
nå planområdet från nordväst och nordost. Nivåskillnaden som bildas i norr på 
grund av stödmuren bidrar till högre hastighet och flöde för den nordvästra 
flödesvägen. Bebyggelsen skapar däremot endast maximalt 10–12 centimeter djupt 
ansamlande vatten vid ett 100-årsregn, vilket standardmått för en sockel på byggnad 
klarar av.  
 
Den västra delen av planområdet är planlagd som allmän platsmark gata och ägs av 
Motala kommun. Föreslagen bebyggelse har mot den nordvästra flödesvägen ett 
parkeringsgarage med en sockelhöjd enligt standardmått. Det instängda området i öst 
går att hantera i projektering där tekniska lösningar får användas för att inte avleda 
vatten mot det instängda området.  
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Att tänka på är att höjdsättningen anpassas så vattnet som inkommer från nordväst 
passerar planområdet istället för att ledas in mot byggnation. Samtidigt behöver 
höjdsättningen säkerställa att inga instängda områden påverkar grannfastigheter, eller 
skapas på grannfastigheter. Slutligen behöver höjdsättningen planeras så ingen 
sluttning sker mot byggnader och bärande konstruktion utan leds från dessa mot 
lämpliga avrinningsvägar.   
 

4.5.5 TRAFIKBULLER  
En trafikbullerutredning har genomförts av Soundcon den 2025-06-10. I 
bullerutredningen har vägar ingått som bedömts kan påverka ljudnivån inom 
planområdet. Det innebär att vägar med större trafikflöden på längre avstånd även 
har hanterats. Uppgifter för vägtrafiken har erhållits från Trafikverket, där även 
senaste mätningar av Motala kommun finns redovisade. Beräkningar har utförts för 
ett framtidsscenario 2045 och trafikflödena har räknats upp med hjälp av 
Trafikverkets uppräkningstal för regionen. 
 
Riktvärden trafikbuller 
 
 

Buller från spårtrafik och vägar 

Utomhus 

Högsta trafikbullernivå, dBA (frifältsvärde) 

Ekvivalent ljudnivå Maximal ljudnivå 

Vid en bostadsbyggnads fasad 
 

60 a) - 

Vid bostad om högst 35 kvadratmeter 65 - 

Vid en uteplats (om en sådan ska 
anordnas i anslutning till byggnaden) 

 
50 

 

70 b) 

a) Om den angivna ljudnivån ändå överskrids bör: 
 
1. minst hälften av bostadsrummen i en bostad vara vända mot en sida där 55 dBA ekvivalent ljudnivå 
inte överskrids vid fasaden, och 

2. minst hälften av bostadsrummen vara vända mot en sida där 70 dBA maximal ljudnivå inte 
överskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. 

 
b) Om den ljudnivå om 70 dBA maximal ljudnivå som anges i 3 § första stycket 2 ändå överskrids, 

bör nivån dock inte överskridas med mer än 10 dBA maximal ljudnivå fem gånger per timme 
mellan kl. 06.00 och 22.00. 

 
  

http://www.motala.se/kommun


Detaljplan för del av Innerstaden 1:331 mfl (Bagaren), Centrum, 
Motala kommun, Östergötlands län 
 

 
 
 

Sida 35 av 72 motala.se/kommun 

Enligt förordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) 3 § bör buller från 
spårtrafik och vägar inte överskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid en 
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal 
ljudnivå vid en uteplats om en sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden. För en 
bostad om högst 35 kvadratmeter gäller i stället att bullret inte bör överskrida 65 
dBA ekvivalent ljudnivå vid bostadsbyggnadens fasad. 
 
Enligt förordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 4 § gäller också att om trafikbuller 
överskrider 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid en bostadsbyggnads fasad, så bör minst 
hälften av bostadsrummen i bostaden vara vända mot en sida där 55 dBA ekvivalent 
ljudnivå inte överskrids vid fasaden. Vidare bör även minst hälften av 
bostadsrummen vara vända mot en sida där 70 dBA maximal ljudnivå inte överskrids 
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. 
Enligt förordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 5 § gäller att ifall den maximala 
ljudnivån vid en bostadsbyggnads fasad överskrider 70 dBA, bör den maximala 
ljudnivån inte överskrida med mer än 10 dBA fler än fem gånger per timme mellan 
kl. 06.00 och 22.00.  
 
I Boverkets Promemoria daterad 2016-06-01 anges att en balkong eller uteplats som 
inte uppfyller riktvärden på ljudnivåer kan utgöra ett komplement, så länge tillgång 
finns till en (gemensam) uteplats som uppfyller riktvärden. 
Ljudnivåerna redovisas dels som ljudnivåer vid fasad i färgskala om 5 dB i vyer samt 
ljudutbredningskartor i markplan samt på upphöjd innergård med ljudnivåer i 
tabellform på utvalda fasader. De ekvivalenta ljudnivåerna är adderade för väg- och 
tågtrafiken. Den maximala ljudnivån avser den högsta maximala ljudnivån från väg- 
och tågtrafiken. 
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Figur 16. Ekvivalent ljudnivå. Kartan visar ljudnivåerna som frifältsvärden. Källa: Soundcon  
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Figur 17. Maximal ljudnivå vid fasad. Källa: Soundcon 
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Figur 18. Dygnsekvivalent ljudnivå 1,5 m över mark samt ljudnivåer i beräkningspunkter. Källa: 
Soundcon 

Figur 19. Maximal ljudnivå 1,5 m över mark samt ljudnivåer i beräkningspunkter. Källa: 
Soundcon 
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Ljudnivåer vid fasad 
De dygnsekvivalenta ljudnivåerna är som högst på fasader mot söder och uppgår 
som högst till 60 dBA på lägsta bostadsvåningen. Inga bostadsfasader får 
dygnsekvivalenta ljudnivåer över 60 dBA och således uppfylls riktvärdet vid fasad för 
samtliga bostäder inom planområdet. 
 
Uteplatser 
Förordningen samt detaljplanen innehåller riktvärden för uteplatser om en sådan 
ska anordnas i anslutning till bostaden. För sådana uteplatser bör den ekvivalenta 
ljudnivån ej överstiga 50 dBA och den maximala ljudnivån (under dag och kväll) 70 
dBA. Av resultaten i bilaga 03 och 04 framgår att dessa ljudnivåer eventuellt inte kan 
uppfyllas för samtliga balkonger/uteplatser. Förordningen anger då att de bostäder 
som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bör kunna erbjudas 
gemensamma uteplatser inom området där detta uppfylls. Av resultaten framgår att 
det finns möjlighet till att placera sådan gemensam uteplats på den upphöjda 
innergården där riktvärdena uppfylls. 
 

4.5.6 OMGIVNINGSBULLER 
Eftersom planområdet ligger i Motala centrum kan evenemang med höga ljudnivåer 
förekomma, då främst sommartid på Stora torget eller stadsparken. Riktvärden som 
bör tillämpas vid bedömningen av olägenhet för människors hälsa, redovisas i 
Folkhälsomyndighetens allmänna råd om buller inomhus. När ljud från 
musikanläggningar upplevs störande finns Folkhälsomyndighetens riktvärden att utgå 
ifrån när det kommer till olägenhetsbedömning. Riktvärdet är max 25 dBA ekvivalent 
nivå och är avsett att tillämpas i bostadsrum, sovrum och vardagsrum (FoHMFS 
2014:13). Detta regleras inte i detaljplanen utan ansvaret för att säkerställa detta 
åligger den som ska bygga.  
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4.6 NATUR OCH MILJÖ 
4.6.1 NATUR OCH VEGETATION  
Längs med Sjögatan finns en tydlig stadsbild med allé på båda sidorna av Sjögatan.  
Detaljplanen möjliggör för en framtida fortsättning på allén, genom att styra 
placering av byggnad mot Sjögatan. Motala kommun har som mål att skapa en allé. 
 

4.6.2 PARKER OCH LEKPLATSER 
Motala stadspark ligger sydöst om planområdet. Stadsparken erbjuder plats för 
rekreation med utblick över Vättern, samt plats för lek i lekpark.   
 

4.6.3 STRANDSKYDD 
Planområdet ligger inte inom strandskyddat område.  
 

4.6.4 GEOTEKNIK 
En geoteknisk utredning för detaljplanen har genomförts av Geowest 2024-12-12. 
Den geotekniska bedömning nedan är baserad på den utredningen.  
 
Jordlagerföljd 
De översta jordarna består av cirka 0,6 - 1 meter fyllning av i huvudsak grus och 
sand. Därunder finns ler- och siltjordarna till mellan cirka 1,5 och 3,5 meter djup 
under markytan. Under leran och silten finns moränjordar, i fält bedömd som lerig 
morän innan sonderingsstopp erhållits på mellan cirka 9,3 och 15,5 meter djup i de 
punkter där hejar- och slagsonderingar utförts. 
 
Stabilitet 
Undersökningsområdet är flackt och jordarna fasta. Inga problem med stabiliteten 
bedöms föreligga för planerade eller befintliga förhållanden. 
 
Sättningar 
Ler- och siltjordarna som påträffats till som mest cirka 3,5 meters djup bedöms inte 
som sättningskänsliga för pålning av ett 7-våningshus. De underliggande 
moränjordarna bedöms inte vara sättningskänsliga. 
 
Geohydrologiska förhållanden  
Grundvattenytan har uppmätts i installerat grundvattenrör cirka 2 veckor efter 
installation/funktionskontroll på nivå cirka +91,2 motsvarande, vilket motsvarar 
cirka 2,7 meter under markytan. Grundvattenytan bedöms befinna sig på cirka 2 – 3 
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meters djup under markytan under större delen av året, varierande med årstid och 
nederbörd. 
 

4.6.4.1 REKOMMENDATIONER INFÖR BYGGNATION 
Grundläggning av planerat bostadshus rekommenderas ske på slagna spets- och 
mantelburna pålar, stoppslagna till fasta jordar eller berg. Bottenplanets golv utförs 
som platta på mark efter att befintlig fyllning utskiftats och ersatts med packad 
fyllning. Förväntade pållängder kan antas motsvara hejarsonderingsdjupen, mellan 
cirka 12 – 16 meter. 
 
Då det finns närliggande byggnader i området rekommenderas att pålningen drivs 
från ytterkant av området mot mitten av området. Detta för att minimera 
omgivningspåverkan. Schakt bedöms kunna ske med släntlutning 1:1,5 förutsatt att 
länshållning sker och släntkrön ej belastas. Djupare schakt för till exempel VA utförs 
så att uppluckring av schaktbotten undviks. Ledningsschakt utförs med traditionell 
ledningsbädd. 
 
Det är möjligt att bygga källarvåning, men hänsyn behöver tas till att 
grundvattennivåerna ligger på cirka två-tre meters djup. 
 

4.6.4.2 KONTROLL AV OMGIVNINGSPÅVERKAN VID BYGGNATION 
Vid schaktning, packning och pålning uppkommer vibrationer som kan påverka 
omgivningen. Vibrationerna sprider sig i marken och kan komma att ge upphov till 
skador på omkringliggande byggnader och anläggningar. Innan vibrationsalstrande 
arbeten påbörjas inom området ska en riskanalys upprättas. I denna ska minst anges 
omfattning av omkringliggande byggnader och anläggningar som ska avsynas, 
riktvärden för vibrationer samt behovet av vibrationsövervakning. 
 

4.6.5 RADON 
Mätning av markradon har genomförts av Geowest under den geotekniska 
utredningen. Mätning har utförts med spårfilmsdosor i 3 punkter i samband med 
fältundersökningen. Utförda mätningar visar på nivåer mellan cirka 4 och 14 
kilobecquerel per kubikmeter. Området klassas därmed som normalradonmark, vilket 
innebär att grundläggning ska utföras som radonskyddande. Bedömning om huruvida 
byggnader ska uppföras radonsäkert sker i bygglovsskedet. 
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4.6.6 DAGVATTEN 
Planområdet ingår idag i verksamhetsområde för dagvatten och är ansluten 
till det kommunala ledningsnätet. Inom planområdet finns två anslutningsledningar. 
Dagvattensystemet är relativt hårt belastat och ledningarna kan ej dimensioneras upp. 
 
En dagvattenutredning har genomförts av Tyréns 2025-06-23. Utredningens resultat 
är att den planerade bebyggelsen inom kvarteret Bagaren innebär en förbättring av 
dagvattenhanteringen inom planområdet. Idag är marken helt hårdgjord. Genom att 
minska andelen hårdgjorda ytor och införa grönytor samt fördröjningsåtgärder på 
exempelvis en terrass, reduceras både dagvattenflöden och föroreningshalter. 
 
För att uppfylla kravet på lokalt omhändertagande av 10 millimeter nederbörd inom 
den egna fastigheten behövs cirka 11 kubikmeter fördröjningsvolym. Denna volym 
kan exempelvis hanteras genom en växtbädd med en yta på 18 kvadratmeter och ett 
konstruktionsdjup på cirka 1 meter. Det rekommenderas att dagvatten från takytor 
leds till växtbäddar, samt att dräneringsrör installeras i bjälklagskonstruktionen. 
Växtbäddarna kan helt och hållet placeras längs med husväggen på terrassplanet. 
Dessa åtgärder ger goda förutsättningar för fördröjning samt en rening med 30%. 
Avrinningen från planområdet går från 90% till 60%.  
 
För att leda bort dagvatten från bjälklagsytan föreslås mindre dräneringsrör med 
utlopp till dagvattenledning. Vidare rekommenderas att dagvatten från takytor leds 
till växtbäddar via rännor, stuprör och utkastare. 

Figur 20. Maximal flödessituation vid 10-årsregn med klimatfaktor, nuvarande markanvändning 
och höjdsättning, minsta visade flöde 10 L/s/m. (T.h.) Maximal flödessituation vid 10-årsregn 
med klimatfaktor, planerad markanvändning och höjdsättning, minsta visade flöde 10 L/s/m. 
Källa: Dagvattenutredning Tyréns 2025-06-23 
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Figur 20 visar två dagvattenförändringar vid planerad byggnation. Flödet blir mer 
koncentrerad längst den västra sidan av planområdet, dels för att 
avvattningsförutsättningarna ändras för den norra grannfastigheten och ökat flöde 
uppstår vid norra plangränsen. Stående vatten bildas ovanpå bjälklagsbaksidan. Detta 
beror på att den ändrade höjdsättningen av baksidan har uppnåtts genom att behålla 
markens befintliga lutning, även om detta troligtvis inte kommer göras vid 
detaljprojektering. 
 
Figur 20 visar även att förändrad höjdsättning medför en marginell ökning av 
maximalt flöde vid 10-årsregn med klimatfaktor. För dessa flöden krävs ingen 
ytterligare dagvattenhantering inom fastigheten, då vattnet tillförs från uppströms 
områden. Vid planområdets norra gräns uppstår mindre instängda områden, då 
fastigheten tidigare fungerat som avvattningsyta för angränsande fastigheter. 
 

4.6.6.1 SLÄCKVATTENHANTERING 
I föreskrifterna för Vätterns vattenskyddsområde nämns inte omhändertagandet av 
släckvatten specifikt men det beskrivs att vid olyckshändelser, spill och läckage ska 
anmälan direkt göras till den kommunala räddningstjänsten på telefonnummer 112. 
 
Vid byggskede kan transporter med schaktade massor och byggmaterial till och 
från planområdet förekomma, dessa bör utföras enligt säkerhetsföreskrifter 
för att i största möjliga mån undvika utsläpp till recipient som följd av 
olycka. 
 
En metod som snabbt och effektivt kan hindra att vattnet sprider sig i 
dagvattensystemet är brunnstäckning. Den typen av metod är inte renande men 
spridningsreducerande, exempelvis kan man då ställa ett självrenande kar av mjuk 
plast över brunnen och fylla karet med vatten. Det är en metod som är enkel och 
billig att använda. För att uppnå rening krävs filter, en metod som kan anpassas efter 
typ av förorening är brunnscylinder med pump och mobil filteranläggning. Det är en 
enkel uppsamlingscylinder som sänks ned i dagvattenbrunnar vid brand och flera 
brunnar kan kopplas till den mobila reningsanläggningen.  
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4.7 KULTURMILJÖ 
4.7.1 KULTURHISTORISK BEBYGGELSEMILJÖ 
Planområdet omfattas inte av någon kulturhistorisk bebyggelsemiljö, men omges av 
tidstypiska byggnader från olika epoker som; nationalromantik 1910-tal, 1960- och 
1970-talet samt funkisbyggnader.Variationen i den omgivande bebyggelsmiljön gör 
det möjligt och lämpligt att en ny byggnad inom planområdet gestaltas efter dagens 
tidsepok.  
 

4.7.2 FORNLÄMNING 
Inga fornlämningar finns inom planområdet enligt riksantikvarieämbetet.  
 

4.8 FYSISK MILJÖ  
4.8.1 STADS- OCH LANDSKAPSBILD  

Figur 21. Stads- och landskapsbild från sydväst. Källa: Motala kommun 

Figur 22. Stads- och landskapsbild från sydöst. Källa: Motala kommun 
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Figur 23. Stads- och landskapsbild från nordväst. Källa: Motala kommun 

Figur 24. Stads- och landskapsbild från nordöst. Källa: Motala kommun 

Figur 25. Stads- och landskapsbild från Vättern. Källa: Motala kommun 
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Figur 26. Stads- och landskapsbild från Stora torget. Källa: Motala kommun 

Detaljplanen skapar möjlighet för en byggnad med tre olika höjder. Höjdskillnaderna 
anspelar på Motala centrums stads- och landskapsbild om nedtrappande bebyggelse 
från Drottninggatan ner mot Vättern. Den lägsta byggnadskroppen är noga anpassad 
till att falla in Motala centrums nedtrappande mönster och placeras lägre än 
grannfastigheten i norr. Den mittersta byggnadskroppen är också anpassad till Motala 
centrums nedtrappande mönster. Den högsta byggnadskroppen tillåts försiktigt 
överstiga det nedtrappande mönstret för att möjliggöra bostäder med sjöutsikt. 
Avsteget från Motala centrums nedtrappande bebyggelse från Drottninggatan ner 
mot Vättern påverkar inte stads- och landskapsbilden negativt.  
 
Marken är idag markanvisad till HSB Östergötland. Bebyggelseförslaget som visas är 
framtaget i samarbete mellan Motala kommun, HSB Östergötland och Winell och 
Jern Arkitekter.  
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4.8.2 BYGGNADENS PLACERING  
 

Figur 27. Byggnadens placering. Källa: Motala kommun 

Flera planbestämmelser införs för att reglera byggnadens placering. Syftet med 
regleringarna är att stärka Baltzar von Platens solfjäderformade stadsplan genom att 
skapa en tydlig kvartersstruktur, tydliggöra de lodräta gatorna som är i vinkel med 
solfjäderformen samt stärka de långa horisontella allégatorna genom att 
huvudbyggnaderna måste placeras långt ut mot Sjögatan. Placeringen har även 
anpassats för att möjliggöra alléträd längs med Sjögatan.  
 
Planbestämmelser som reglerar placeringen: 

• Huvudbyggnadens fasadliv ska placeras i fastighetsgräns mot Urban Hjärnes 
väg och i fastighetsgräns mot Sjögatan. 

• Huvudbyggnaden ska placeras parallellt med fastighetsgräns mot Urban 
Hjärnes väg och med fastighetsgräns mot Sjögatan. 

• Huvudbyggnadens längsta fasad ska placeras mot Sjögatan.  
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4.8.3 PERSPEKTIVBILDER  

Figur 28. Vy från Drottninggatan. Källa: Motala kommun 

Figur 29. Vy från Urban Hjärnes väg. Källa: Motala kommun 
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Figur 30. Vy från Sjögatan öst. Källa: Motala kommun 

Figur 31. Vy från Sjögatan väst. Källa: Motala kommun 

Figur 32. Vy från Stora torget. Källa: Motala kommun 
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4.8.4 GESTALTNINGSIDÉ FRÅN HSB 

Figur 33. Renderingar över framtida Bagaren. Källa: Winell och Jern Arkitekter 
 
Bagaren utformas som tre distinkta byggnadsvolymer som trappar upp i höjd från 
öster till väster. Komposition möjliggör en naturlig övergång från parkmiljön i öster, 
där byggnaderna är fem våningar höga, till det mer urbana kvartersmönstret i väster, 
där höjden når upp till åtta våningar. Trappningen ger kvarteret en varierad och väl 
avvägd skala som samspelar med sin omgivning. Entréplanet knyter samman 
volymerna med en gemensam bas i form av ett sockelvåningsplan som inrymmer 
garage och entréer. Sockelns fasader utformas med en kombination av tegel i 
varierade toner och mönster, samt puts i varm kulör. De olika materialen och 
detaljerna skapar variation, samtidigt som glaspartier och tydliga 
entréer bidrar till en öppen och aktiv gatumiljö.  
 
Ovanpå sockelvåningen anläggs en upphöjd, gemensam innergård med tillträde från 
öster. Gården erbjuder en skyddad och grön vistelsemiljö som uppmuntrar till både 
avskildhet och sociala möten. Fasaderna präglas av en tydlig vertikal fönstersättning 
med harmonisk struktur. Varje byggnadsvolym får sin egen karaktär genom varierad 
kulör och detaljer, men hålls samman genom ett enhetligt arkitektoniskt formspråk.  
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Kulörpaletten går i en varm skala med nyanser av brunt, beige och rosa, vilket ger 
kvarteret en mjuk och levande karaktär.  
 
Balkonger placeras mot öster, söder och väster och integreras i fasadens utformning 
genom att omslutas av byggnadsvolymernas uttryck. Taken utformas flacka med 
generöst utkragande takfötter, vilket ger volymerna en tydlig avslutning och bidrar till 
ett karaktärsfullt uttryck. Takfoten fungerar dessutom som solskydd och förstärker 
byggnadernas horisontella avslutning. Genom val av material, färgsättning, skala och 
struktur skapas en helhetsmiljö som förenar stad och park, rörelse och vila, öppenhet 
och identitet. Kvarteret Bagaren är en plats där arkitektur och stadsrum samspelar i 
en väl genomtänkt och hållbar helhet. 
 

 
Figur 34. Inspirationsbilder för fasadmaterial och färgsättning. Källa: Winell och Jern Arkitekter 
 
Fasadmaterial och färgsättning samspelar med omgivningen som består av bland 
annat funkisstil, gamla stans pampiga villor och Folkets hus. Samtidigt som 
arkitekturen tillåts att vara kreativ och sätta prägel vad som är aktuellt år 2025.  
 
Gestaltningen har:  

• Ett samspel med omgivningen genom en varm färgskala. 
• Vertikalitet genom fönster för att bryta upp den långa byggnadsvolymen. 
• Brytningar i fasad för att bryta upp den långa byggnadsvolymen. 
• Tydliga takfötter 
• En bottenvåning som ska inspireras av Vätterns strandlinje – genom känslan 

av strandstenar, färg och materialval i varma toner.  
• En aktiv bottenvåning med genomsläpplighet och glaspartier.   

 
Planbestämmelser som reglerar gestaltningen: 

• Planbestämmelse om uppbruten fasad längs med Sjögatan. 
• Planbestämmelse om kontrasterande sockelvåning. 
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4.8.5 SOL OCH SKUGGSTUDIE 
 

Vårdagjämning 09.00                                                  12.00                                                     15.00   

Sommarsolståndet 09.00                                             12.00                                                     15.00  

Höstdagjämning 09.00                                                12.00                                                    15.00  

Figur 35. Sol- och skuggstudie. Källa: Motala kommun 

Detaljplanen medför inte en betydande olägenhet gällande skuggning av 
grannfastigheterna norr om planområdet. För fastighet Bagaren 4 uppstår ingen 
skuggbildning alls under sommarhalvåret. Under vår och höst skapas skuggbildning 
mitt på dagen, och är då koncentrerad till nuvarande våning 2. För Bagaren 3 uppstår 
ingen skuggbildning på den del av byggnaden som består av användning bostäder. 
Den byggnad som påverkas är den lägre byggnaden som har användingen centrum. 
Byggnaden har fönster längs med hela fasaden så under sommarhalvåret påverkas 
byggnaden näst intill ingenting alls av skuggning. Under vår och höst påverkas 
byggnaden mer av skuggningen, men skuggning rör sig snabbt. Eftersom byggnaden 
har en stor lokal med mycket fönster bedöms det inte vara sannorligt att någon 
betydande olägenhet skulle uppstå till följd av skuggning eller minskat ljusinsläpp.  
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4.9 SERVICE 
4.9.1 SKOLA 
Närmaste kommunala förskola ligger på ett avstånd om cirka 600 meter från 
planområdet. Närmaste kommunala låg och mellanastadieskola är Norra skolan, och 
närmaste högstadieskola är Zederslundsskolan. Båda skolorna ligger inom 
gångavstånd från planområdet.  
 

4.9.2 KOMMERSIELL SERVICE 
Detaljplanen möjliggör för handel och centrum i bottenplan, detta för att skapa 
flexibilitet i detaljplanen med hänsyn till Motala centrums behov. I och med 
planområdets centrala läge i Motala så finns det bra förbindelser till både handel, 
centrum, verksamheter, sport och fritid. Närheten till Motala station gör det även 
möjligt att pendla till aktiviteter.  
 

4.10 TRAFIK 
4.10.1 MOTORTRAFIK  
Detaljplanen planlägger två områden av Urban Hjärnes väg. Båda får användning 
allmän platsmark gata. Den norra delen av Urban Hjärnes väg planeras inte öppnas 
upp som en fullständig gata med kontinuerlig motortrafik. Platsen kan däremot 
komma att användas som en tillfällig infart för att nå den nya bebyggelsens västra 
sida. Den södra delen används idag som infart, lastkaj och parkeringsplatser till 
Folkets hus. I framtiden kan platsen komma att ändras för att stärka Motalas 
solfjäderformade stadsplan. Det är oklart om platsen kan komma att öppnas upp helt 
som en fullständig gata med motortrafik. 
 
Bebyggelseförslaget innebär en ny infart från Sjögatan. Infarten är till 
parkeringsgaraget som endast är för boendeparkering.  
 
På den östra kvartersmarken som omfattas av prickmark bibehålls befintlig infart. 
Detta för att fortsatt möjliggöra infart, varumottagning och parkering till fastighet 
Bagaren 4.  
 
Repslagaregatan förblir oförändrad, vilket innebär att gatan fortsätter att vara 
gångfartsområde.  
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4.10.2 GÅNG- OCH CYKELTRAFIK  
Genomförandet av detaljplanen innebär att Sjögatan kommer att få en trottoar på 
norra sidan. Trottoaren avser att vara för gångtrafikanter.  
Längs Urban Hjärnes väg avses det forsatt finnas en gång- och cykelbana. 
Placeringen av gång- och cykelbanan kan ändras. Ett uppdrag kommplat till ytan 
pågår hos Motala kommun. 
 
Repslagaregatan förblir oförändrad, vilket innebär att gatan kommer fortsätta att vara 
en gågata.  
 

4.10.3 KOLLEKTIVTRAFIK  
Planområdet ligger i Motala centrum med 60 meter till Stora torget där det finns en 
busshållplats. Det är även gång- och cykelavstånd till hela centrala Motala samt till 
tågstationen där pendlingståg finns.  
 

4.10.4 UTRYCKNINGSTRAFIK 
Räddningstjänsten behöver 50 meter från fordon, vilket möjliggörs med detaljplanen. 
 

4.10.5 PARKERING  
Behovet av parkeringsplatser har beräknats utifrån Motala kommuns Riktlinjer för 
parkering, 2020. Planen innehåller användningarna bostäder, centrum endast i 
bottenplan och handel endast i bottenplan för kvartersmark.  
 

Användning Kategori Bilplatser 
(varav besöksplatser) 

Cykelplatser 
(varav besöksplatser) 

Enhet 

Bostäder (B) Flerbostadshus 
  Lägenhet <2 rok 
  Lägenhet > 2 rok 

 
1 (0,1) 

1,1 (0,1) 

 
1 per rum* (0,5) 
1 per rum* (0,5) 

 
Platser/lägenhet 
Platser/lägenhet 

Centrum (C) Restaurang*** 25 (20) 15 (10) Platser/1000 m2 BTA 
*Minst hälften av platserna ska förläggas under tak.  
**Minst en tredjedel av platserna ska förläggas under tak.  
***Inom gångzoner reduceras parkeringstalet för bilparkering med 40%. 

 
Idag rymmer den kommunala parkeringen 45 parkeringsplatser för besökare. 
Föreslaget bebyggelseförslag för nytt flerbostadshus rymmer 45 lägenheter som alla 
får varsin parkeringsplats i garaget på våning 1. Bebyggelseförslaget följer 
parkeringsriktlinjerna. 
 
Användningarna centrum och handel endast i bottenplan omfattar maximalt cirka 
1860 kvadratmeter bruttoarea, vilket skapar behovet av cirka 50 parkeringsplatser. 
Efter reducerat parkeringstal på 40% för gångzoner blir antalet 30 stycken 
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parkeringsplatser. Skulle man använda hela bottenplan för centrum och/eller handel 
skulle parkeringsplatserna behöva anläggas i ett källarplan under mark och/eller inom 
gemensamhetsanläggningen. Det är därför inte möjligt att använda hela bottenplan 
för centrum och/eller handel, en del av ytan behöver bestå av parkeringsplatser.  
 

4.10.6 UTFARTER  

Figur 36. In- och utfarter enligt bebyggelseförslag. Källa: Motala kommun 

Bebyggelseförslaget innehåller ett parkeringsgarage på våning 1. Infarten till 
parkeringsgaraget kommer att ske från Sjögatan. Parkeringsgaraget är endast för 
boendeparkering.  
 
På den östra kvartersmarken som omfattas av prickmark bibehålls befintlig infart för 
att fortsatt möjliggöra infart, varumottagning och parkering till fastighet Bagaren 4. 
Bagaren 4 har en garageinfart på södra sidan om sin fastighet som används av företag 
med kontor i byggnaden.  
 
Dagens västra infart kommer att finnas kvar men inte vara öppen för kontinuerlig 
trafik. Platsen blir en vändzon för tillfällig trafik som behöver komma i anslutning till 
västra sidan av ny bebyggelse.   
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4.11 TEKNISK FÖRSÖRJNING 
4.11.1 VATTEN- OCH SPILLVATTENNÄT  
Motala kommun är huvudman för det allmänna vatten- och spillvattennätet, både 
inom detaljplaneområdet och i omgivande gator. Motala kommun ansvarar för 
utbyggnad, drift och underhåll fram till anvisad anslutningspunkt.  
 
Vatten- och spillvattenledningarna som korsar kvartersmarkens östra del för att 
ansluta till fastighet Bagaren 4, kan komma att behöva flytta sin förbindelsepunkt. 
Arbetet med att flytta förbindelsepunkt ska bekostas av HSB Östergötland / 
exploatör enligt tecknat markanvisningsavtal med Motala kommun. Arbetet med att 
flytta förbindelsepunkt ska utföras av ledningsägaren.  
 
Innan antagandet av detaljplanen ska ett avtal tecknas mellan Motala kommun och 
HSB Östergötland om att ett servitut ska upprättas för vatten- och 
spillvattenledningarna.   
 
I markanvisningsavtalet mellan HSB Östergötland och Motala kommun har parterna 
kommit överens om att HSB Östergötland ska bekosta flytt av ledningar.  
 

4.11.2 DAGVATTENNÄT   
Motala kommun är huvudman för det kommunala dagvattennätet för planområdet. 
Möjlighet finns att ansluta till det kommunala dagvattennätet. Inom kvartersmark 
ansvarar fastighetsägare för hantering av dagvatten. Motala kommun ansvarar för 
utbyggnad, drift och underhåll fram till anvisad anslutningspunkt. Motala kommun 
ansvarar även för omhändertagande av dagvatten på allmän plats.  
 
Dagvattenledning som korsar kvartersmarkens östra del för att ansluta till fastighet 
Bagaren 4, kan komma att behöva flytta sin förbindelsepunkt. Arbetet med att flytta 
förbindelsepunkt ska bekostas av HSB Östergötland / exploatör enligt tecknat 
markanvisningsavtal med Motala kommun. Arbetet med att flytta förbindelsepunkt 
ska utföras av ledningsägaren.  
 
Innan antagandet av detaljplanen ska ett avtal tecknas mellan Motala kommun och 
HSB Östergötland om att ett servitut ska upprättas för dagvattenledning.   
 
I markanvisningsavtalet mellan HSB Östergötland och Motala kommun har parterna 
kommit överens om att HSB Östergötland ska bekosta flytt av ledningar som finns 
inom fastigheten.  
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Dagvattenledning för fastigheten Bagaren 3 finns i anslutning till västra delen av 
planområdet. Exploatör bekostar flytt av ledningar.  
 

4.11.3 BRANDVATTENFÖRSÖRJNING   
En flödesmätning för brandposter kommer att utföras innan granskningsskedet. 
Mätningen ska utreda om flödet på 20m/s kan erhållas på alla våningsplan.  
 

4.11.4 FJÄRRVÄRMENÄT   
Vattenfall AB Värme är ledningsägare för den fjärrvärmeledning som finns längs 
med Sjögatans norra sida. Möjlighet finns att ansluta till fjärrvärmenätet. Exploatören 
bekostar eventuella anslutningsavgifter.  
 
Fjärrvärmeledningen vid Sjögatan kommer att behöva flyttas i samband med 
exploatering. Flytt av ledningarna bekostas av exploatören. I markanvisningsavtalet 
mellan HSB Östergötland och Motala kommun har parterna kommit överens om att 
HSB Östergötland ska bekosta flytt av fjärrvärmeledning.  
 
Befintliga fjärrvärmeledningar måste hållas tillgängliga för Vattenfall AB Heat 
Sweden under hela byggnationen. Utsättning av befintliga fjärrvärmeledningar ska 
begäras innan arbetena sätts igång. 
 

4.11.5 ELNÄT  
Vattenfall Eldistribution AB är ledningsägare för elledningar inom och i närheten av 
planområdet. Elledningar till fastighet Bagaren 4 korsar idag planområdets mittendel. 
Ledningarnas anslutningspunkt kommer att behöva flyttas till gränsen för 
gemensamhetsanläggningen / allmän platsmark. Elledning finns även längs med 
Sjögatan som hamnar inom planområdet. Flytt av ledningar utförs av Vattenfall men 
bekostas av exploatören. Exploatören bekostar eventuella anslutningsavgifter.  
 
I markanvisningsavtalet mellan HSB Östergötland och Motala kommun har parterna 
kommit överens om att HSB Östergötland bekostar flytt av ledningar som finns 
inom fastigheten.   
 

4.11.6 FIBERNÄT 
Skanova är ledningsägare för fiberledningar i anslutning till planområdet. Möjlighet 
finns att ansluta till det befintligt fibernät. Exploatören bekostar eventuella 
anslutningsavgifter. Fiberledning till fastighet Bagaren 4 finns idag inom 
planområdets nordöstra del. I markanvisningsavtalet mellan HSB Östergötland och 
Motala kommun har parterna kommit överens om att HSB Östergötland bekostar 
flytt av ledningar som finns inom fastigheten.    
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4.11.7 AVFALL  
Motala kommun ansvarar för att hantera kommunalt avfall från hushåll och sådant 
avfall från verksamheter som till sin art och samansättning liknar avfall från hushåll i 
enlighet med 15 kap. 3 § miljöbalken. I begreppet kommunalt avfall ingår 
returpapper enligt 1 kap. 10 § avfallsförordningen. Med avfall som kommuner 
ansvarar för avses kommunalt avfall och annat avfall som kommunen ansvarar för 
enligt 6 kap. 2 och 6 §§ förordningen om producentansvar för förpackningar. 
Borttransport av detta avfall sker av avfallsorganisationen eller dess utförare. 
 
För vissa avfall, såsom exempelvis livsmedels- eller köksavfall, restavfall, eller 
förpackningsavfall, ska insamling och borttransport ske i anslutning till bostaden, så 
kallad fastighetsnära insamling. Detaljer kring avfallshantering finns att ta del av i 
Motala kommuns gällande lokala avfallföreskrifter. För avfall från verksamheter som 
inte faller under kommunalt ansvar, såsom exempelvis verksamhetsavfall och 
förpackningsavfall, ombesörjer verksamheten borttransport av detta avfall genom 
avfallsentreprenör på marknaden i enlighet med gällande lagstiftning. 
Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet med 
Motala kommuns avfallstaxa. 
 
Detaljplanen skapar förutsättningar för vilken typ av avfallsutrymme som ska 
användas och tillgänglighet till dessa utrymmen ska ske enligt gällande lagstiftning, 
lokala avfallsföreskrifter och handboken för avfallsutrymmen utgiven av Avfall 
Sverige Därför är det av största vikt att kommunens avfallsorganisation kontaktas i 
tidigt skede för att de ska kunna ge synpunkter på val av insamlingssystem, placering, 
utformning, dimensionering av avfallsutrymmen samt framkomligheten för 
hämtningsfordon. Kommunen får meddela föreskrifter om hur utrymmen, behållare 
och andra avfallsanordningar ska vara utformade och skötas och gör detta enligt 
kommunens gällande lokala avfallsföreskrifter. 
 
Avfallshämtning avses ske från Sjögatan. Avfallsfordonet kommer eventuellt att ha 
tillgång till parkeringsficka, annars kommer fordonet att stå i körbanan vid hämtning 
av avfall. 
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5 KONSEKVENSER  
I planen ska kommunen redovisa de konsekvenser som planens genomförande 
kan medföra. Planens konsekvenser redovisas i sin helhet i planhandlingen 
Undersökning om betydande miljöpåverkan. I planbeskrivningen redovisar kommunen 
sitt ställningstagande och sin bedömning om huruvida planen kan antas medföra 
betydande samt planens totala påverkanseffekt. I undantagsfall kan även vissa 
frågor redovisas i egna avsnitt nedan. 

 

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG 
5.1.1 STÄLLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN 
En undersökning om betydande miljöpåverkan har genomförts i enlighet med 
Miljöbalken (1998:808) 6 kap. 5 §. Undersökningen i sin helhet kan tas del av i 
planhandlingen Undersökning om betydande miljöpåverkan.  
 
Planen antas inte medföra betydande miljöpåverkan på något av kulturvärdena, 
naturvärdena, de sociala eller materiella värdena och inte heller antas planen medföra 
betydande risker för människors hälsa eller miljö. 
 
Sammantaget bedöms inte den sammanlagda påverkan kunna medföra betydande 
miljöpåverkan och föranleder därmed inte ett framtagande av en 
miljökonsekvensbeskrivning. 
 

5.1.2 UNDERSÖKNING OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN 
Konsekvenserna av detaljplanens genomförande redovisas i sin helhet i 
planhandlingen Undersökning om betydande miljöpåverkan. 
 
I undersökningen bedöms planförslaget beröra kulturvärden kopplade till 
karaktärsdrag i landskap och bebyggelse, värdefulla landskapssnitt och bebyggelsemiljöer samt 
riksintresse för kulturmiljövård.   
 
Karaktärsdrag i landskap och bebyggelse  
Detaljplanen bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan på karaktärsdrag i 
landskap och bebyggelse. Denna bedömning grundar sig på att detaljplanen har 
anpassat höjdregleringen efter stads- och landskapsbilden i Motala centrum.  
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Värdefulla landskapssnitt och bebyggelsemiljöer 
Detaljplanen bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan på värdefulla 
landskapssnitt och bebyggelsemiljöer. Denna bedömning grundar sig på att platsen 
går från en parkeringsyta till kvartersmark för bostäder och centrum/handel endast i 
bottenplan. Detaljplanen reglerar bebyggelsens placering för att stärka stadsplanen.  
 
Riksintresse för kulturmiljövård – Göta kanal (MB 3 kap. 6 §) 
Detaljplanen bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan på riksintresset som 
omfattar Baltzar von Platens stadsplan, utan kommer istället att stärka stadsplanen. 
Denna bedömning grundar sig på att flera planbestämmelser används för att styra 
placering av byggnaden, samt att Urban Hjärnes väg får användning gata vilket 
innebär att Motala kommun har möjlighet att planera om platsen till att förstärka 
Baltzar von Platens solfjäderformade stadsplan.  
 
I undersökningen bedöms planförslaget beröra materiella värden kopplade till 
riksintresse för totalförsvaret.  
 
Riksintresse för totalförsvaret 
Detaljplanenen kommer inte att medföra påverkan på totalförsvaret då högsta tillåtna 
nockhöjd blir 26 meter och därmed inte överstiger 45 meter. 
 
I undersökningen bedöms planförslaget beröras av risker för människors hälsa och 
säkerhet kopplade till risk för översvämning, bullernivåer inomhus och utomhus, skuggning, 
dagsljus, radon och miljökvalitetsnormer för luft, buller och vatten.  
 
Extrema naturhändelser: risk för översvämning 
Detaljplanen bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan på risk för 
översvämning. Denna bedömning grundar sig på att ny bebyggelse skapar en ytterst 
liten påverkan på översvämningsrisken. Som maximalt kan 10–12 centimeter djupt 
vatten ansamlas på två ställen vid ett skyfall på 100-årsregn. Detta går enkelt att lösa i 
projekteringsskedet. 
 
Inomhusmiljö och utomhusmiljö: bullernivåer 
Detaljplanen bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan på bullernivåer. 
Denna bedömning grundar sig på att alla fasader klarar riktvärdet för bostäder, samt 
att för de balkonger där riktvärdet inte klaras går att anordna gemensam uteplats på 
terrass, där riktvärdet klaras.  
 
Inomhusmiljö och utomhusmiljö: skuggning 
Detaljplanen bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan på skuggning av 
grannfastigheter. Denna bedömning grundar sig på att den skuggbildning som sker, 
endast sker under en begränsad tid på året.  
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Radon 
Detaljplanen bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan på radon. Denna 
bedömning grundar sig på att området klassas som normalradonmark och därför 
innebär att det räcker med att grundläggning ska utföras radonsäkert.  
 
Miljökvalitetsnormer för utomhusluft 
Detaljplanen bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan på 
miljökvalitetsnormer för utomhusluft. Denna bedömning grundar sig på att 
planområdet inte är av betydande storlek för att påverka luftkvalitén och att 
detaljplanen går från en parkering till kvartersmark för bland annat bostäder. 
 
Miljökvalitetsnormer för omgivningsbuller 
Detaljplanen bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan på 
miljökvalitetsnormer för omgivningsbuller. Denna bedömning grundar sig på att 
planområdet inte ökar fordonstrafiken i området samt att det inte finns större vägar i 
närheten av planområdet.  
 
Miljökvalitetsnormer för grundvatten, ytvatten och recipient 
Detaljplanen bedöms inte medföra en betydande miljöpåverkan på 
miljökvalitetsnormer för grundvatten, ytvatten och recipient. Denna bedömning 
grundar sig på att planerad bebyggelse har en positiv påverkan på 
miljökvalitetsnormerna, detta beror främst på att verksamhet med 
föroreningsbelastande såsom trafik reduceras inom planområdet, men också att 
andelen hårdgjorda ytor minskar enligt bebyggelseförslaget.  
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6 GENOMFÖRANDEFRÅGOR  
I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, 
ekonomiska och fastighetsrättsliga åtgärder som behövs för att planen ska kunna 
genomföras på ett samordnat och ändamålsenligt sätt. Det ska framgå vilka 
konsekvenser som planens genomförande medför för de berörda fastighetsägarna 
och andra som berörs av planen. Även prövningar enligt annan lagstiftning som 
genomförts under planprocessen ska redovisas. 

 

6.1 ORGANISATORISKA FRÅGOR 
6.1.1 ANSVARSFÖRDELNING 
Motala kommun äger all mark inom planområdet, inklusive kvartersmarken. 
Genomförandet av detaljplanens kvartersmark kommer åligga HSB Östergötland i 
enlighet med tecknat markanvisningsavtal. För mer information om avtalet se avsnitt 
6.1.3. 
 

6.1.2 EXPLOATERINGSAVTAL 
Detaljplanen leder inte till något behov av ett exploateringsavtal. 
 

6.1.3 MARKANVISNING 
Ett markanvisningsavtal har upprättats mellan Motala kommun och HSB 
Östergötland för del av fastigheten Innerstaden 1:331. Markanvisningen gäller till och 
med 12 månader efter att detaljplanen har vunnit laga kraft (anvisningstiden). Under 
anvisningstiden har HSB Östergötland rätt att ensamt förhandla med Motala 
kommun om exploatering och förvärv av planområdet i enlighet med de villkor som 
framgår av markanvisningsavtalet. Om inte ett köpeavtal tecknas mellan Motala 
kommun och HSB Östergötland innan anvisningstidens slut, upphör 
markanvisningen att gälla och parterna bär sina egna kostnader.  
 
HSB Östergötland / exploatören ansvarar för och bekostar genomförandet av 
detaljplanens kvartersmark. HSB Östergötland bekostar de åtgärder som är 
nödvändiga på allmän platsmark för att detaljplanen ska kunna genomföras. De 
åtgärder på allmän platsmark som krävs för detaljplanens genomförande samt 
kostnaderna för detta regleras i kommande köpeavtal. 
 
Om HSB Östergötland / exploatören väljer att avstå från att utnyttja 
markanvisningen eller uppenbart inte avser eller förmår att genomföra projektet i 
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enlighet med markanvisningsavtalet äger Motala kommun rätt att återta 
markanvisningen utan någon rätt till ersättning för HSB Östergötland. 
 
HSB Östergötland/exploatören är ansvarig för skador som exploatering kan orsaka 
på Motala kommuns mark, och är därmed skydlig att åtgärda dessa i samråd med 
Motala kommun. HSB Östergötland/exploatören ska bekosta eventuella åtgärder av 
skador som kan ha uppkommit på Motala kommuns mark. Där det behövs 
samordning mellan parterna ansvarar båda parter för att samordning sker. 
 
Motala kommun ansvarar för att ansöka om fastighetsbildning för att skilja 
kvartersmark från allmän platsmark. HSB Östergötland/exploatören ansvarar för 
ansökan och kostnader för eventuellt ytterligare fastighetsbildning, bildande av 
gemensamhetsanläggning, ledningsrätt eller liknande. 
 
Motala kommun är huvudman för allmän platsmark och ansvarar för drift och 
underhåll av allmän platsmark. 
 

6.1.4 KÖPEAVTAL 
Motala kommun ska till HSB Östergötland överlåta fastighet del av Innerstaden 
1:331 genom tecknande av köpeavtal. Köpeavtal ska upprättas inom 12 månader från 
det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Köpeavtalet ska slutligt reglera 
marköverlåtelse, ersättningar samt övriga villkor för marköverlåtelsen. 
 
Motala kommun ansvarar för att genomföra allmän platsmark men exploatören 
bekostar det via ett exploateringsbidrag, som regleras i kommande köpeavtal. 
 
Om Motala kommun och HSB Östergötland inte kommer överens om formerna och 
villkoren för överlåtelsen av marken äger Motala kommun rätt att återta 
markanvisningen utan någon rätt till ersättning för HSB Östergötland. 
 

6.1.5 TIDPLAN 
Genomförandet av detaljplanen börjar när detaljplanen vunnit laga kraft och 
genomförandetiden är satt till 5 år. 
 
Om HSB Östergötland inte påbörjat byggnationen av bostäderna senast inom två år 
från tillträdet till fastigheten har Motala kommun rätt att återköpa fastigheten.  
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6.2 MARK- OCH UTRYMMESFÖRVÄRV 
Detaljplanen omfattar inte mark eller utrymmen som föranleder inlösen. 
 

6.3 FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR 
6.3.1 FASTIGHETSÄGARE 
Planområdet består av två fastigheter: 

• del av fastigheten Innerstaden 1:331 som ägs av Motala kommun. 
• Fastigheten Innerstaden 1:333 som ägs av Motala kommun. 

 

6.3.2 FASTIGHETSINDELNINGSBESTÄMMELSER  
Detaljplanen omfattas inte av fastighetsindelningsbestämmelser. 
 

6.3.3 FÖRÄNDRAD FASTIGHETSINDELNING 
Motala kommun ansöker om och bekostar fastighetsbildning för att skilja 
kvartersmarken från den allmänna platsmarken. HSB Östergötland ansöker om och 
bekostar eventuella ytterligare fastighetsbildningsåtgärder. 
 

6.3.4 GEMENSAMHETSANLÄGGNING 
En gemensamhetsanläggning mellan HSB Östergötland (som är exploatör och 
kommande fastighetsägare för del av fastigheten Innerstaden 1:331) och 
fastighetsägaren för Bagaren 4, krävs för att detaljplanen ska kunna genomföras. 
Gemensamhetsanläggningen ska tillgodose gemensamma nyttor på kvartersmarken 
såsom in- och utfarter, parkering, ledningar. HSB Östergötland som exploatör 
ansvarar för och bekostar ansökan om lantmäteriförrättning för bildande av 
gemensamhetsanläggning.  
 

6.3.5 RÄTTIGHETER 
6.3.5.1.1 SERVITUT TRAPPA OCH STÖDMUR 
Idag finns en trappa och en stödmur i östra delen av planområdet som delvis 
kommer att ligga på kvartersmark enligt planförslaget. Motala kommun och HSB 
Östergötland ska gemensamt upprätta ett avtalsservitut mellan Innerstaden 1:331 och 
den blivande styckningslotten av kvartersmarken, för att säkra rätten för stödmuren 
och trappan på kvartersmarken. Motala kommun ansvarar för att upprätta samt 
bekosta inskrivning av avtalsservitutet i fastighetsregistret. 
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6.3.5.1.2 SERVITUT VA-LEDNINGAR 
Ett servitut kommer att behöva upprättas för att Motala kommun som ledningsägare 
ska ha tillgång till VA-ledningar i östra delen av kvartersmarken. Innan antagandet av 
detaljplanen ska ett avtal tecknas mellan Motala kommun och HSB Östergötland om 
att ett servitut ska upprättas för VA-ledningarna.  
 

6.3.6 FASTIGHETSPLAN 
Detaljplanen omfattas inte av en fastighetsplan.  
 

6.3.7 FASTIGHETSRÄTTSLIGA KONSEKVENSER 
Fastighet Bagaren 4 
Gemensamhetsanläggning behöver inrättas för exploatörens blivande fastighet och 
fastigheten Bagaren 4. Gemensamhetsanläggningen ska tillgodose gemensamma 
nyttor på kvartersmarken så som in- och utfart, parkering och yta för gemensamma 
ledningar. Fastigheterna kommer att bli belastade med andel i 
gemensamhetsanläggningen. 
 
Ledningsrätt behöver bildas för VA-ledningar som korsar kvartersmarkens östra del, 
för att ansluta till fastighet Bagaren 4. VA-ledningarnas förbindelsepunkt kommer att 
behöva flyttas till allmän platsmark på fastighet Innerstaden 1:331. Arbetet med att 
flytta förbindelsepunkt kan påverka fastighet Bagaren 4, men ska bekostas av HSB 
exploatören i enlighet med tecknat markanvisningsavtal med Motala kommun. 
Ledningsrätten kommer att belasta del av den blivande gemensamhetsanläggningen. 
 
Idag korsar Vattenfalls elledning kvartersmarkens mittendel för att ansluta till 
fastighet Bagaren 4. För att kunna genomföra tänkt bostadsbyggnation kommer 
elledningen att behöva flyttas inom kvartersmarken och därmed kommer ledningsrätt 
att behöva bildas. Ledningens förbindelsepunkt kommer behöva flyttas till allmän 
platsmark på fastighet Innerstaden 1:331. Exploatören ska i enlighet med tecknat 
markanvisningsavtal med Motala kommun stå för kostnaderna som flytt av ledningar 
innebär. Ledningsrätten kommer att belasta del av den blivande 
gemensamhetsanläggningen. 
 
Exploatörens blivande fastighet 
Kvartersmarken där exploatörens byggnation ska ske kommer att avstyckas till en 
fastighet.  
 
Gemensamhetsanläggning behöver inrättas för exploatörens blivande fastighet och 
fastigheten Bagaren 4. Gemensamhetsanläggningen ska tillgodose gemensamma 
nyttor på kvartersmarken så som in- och utfart, parkering, och yta för gemensamma 
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ledningar. Fastigheterna kommer att bli belastade med andel i 
gemensamhetsanläggningen. 
 
Avtalsservitut för trappa och stödmur vid Repslagaregatan kommer att behöva 
bildas. Anläggningarna kommer delvis att ligga på exploatörens blivande fastighet 
och delvis på allmän platsmark. Belastad fastighet blir exploatörens blivande fastighet 
och förmånsfastighet blir Innerstaden 1:331.   
 
Ledningsrätt behöver bildas för VA-ledningar som korsar kvartersmarkens östra del, 
för att ansluta till fastighet Bagaren 4. VA-ledningarnas förbindelsepunkt kommer att 
behöva flyttas till allmän platsmark på fastighet Innerstaden 1:331. Arbetet med att 
flytta förbindelsepunkt ska bekostas av HSB exploatören i enlighet med tecknat 
markanvisningsavtal med Motala kommun. Ledningsrätten kommer att belasta del av 
den blivande gemensamhetsanläggningen. 
 
Idag korsar Vattenfalls elledning kvartersmarkens mittendel för att ansluta till 
fastighet Bagaren 4. För att kunna genomföra tänkt bostadsbyggnation kommer 
elledningen att behöva flyttas inom kvartersmarken och därmed kommer ledningsrätt 
att behöva bildas. Ledningens förbindelsepunkt kommer behöva flyttas till allmän 
platsmark på fastighet Innerstaden 1:331. Exploatören ska i enlighet med tecknat 
markanvisningsavtal med Motala kommun stå för kostnaderna som flytt av ledningar 
innebär. Ledningsrätten kommer att belasta del av den blivande 
gemensamhetsanläggningen. 
 
Innerstaden 1:331 
Kvartersmarken där exploatörens byggnation ska ske kommer att avstyckas till en 
fastighet.  
 
Avtalsservitut för trappa och stödmur vid Repslagaregatan kommer att behöva 
bildas. Anläggningarna kommer delvis att ligga på exploatörens blivande fastighet 
och delvis på allmän platsmark. Belastad fastighet blir exploatörens blivande fastighet 
och förmånsfastighet blir Innerstaden 1:331. 
 
Ledningsrätt behöver bildas för VA-ledningar som korsar kvartersmarkens östra del, 
för att ansluta till fastighet Bagaren 4. VA-ledningarnas förbindelsepunkt kommer att 
behöva flyttas till allmän platsmark på fastighet Innerstaden 1:331. Arbetet med att 
flytta förbindelsepunkt ska bekostas av HSB exploatören i enlighet med tecknat 
markanvisningsavtal med Motala kommun.  
 
Idag korsar Vattenfalls elledning kvartersmarkens mittendel för att ansluta till 
fastighet Bagaren 4. För att kunna genomföra tänkt bostadsbyggnation kommer 
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elledningen att behöva flyttas inom kvartersmarken och därmed kommer ledningsrätt 
att behöva bildas. Ledningens förbindelsepunkt kommer behöva flyttas till allmän 
platsmark på fastighet Innerstaden 1:331. Exploatören ska i enlighet med tecknat 
markanvisningsavtal med Motala kommun stå för kostnaderna som flytt av ledningar 
innebär. Ledningsrätten kommer att belasta del av den blivande 
gemensamhetsanläggningen. 
 
De gator inom fastigheten Innerstaden 1:331, som tidigare har varit planlagda som 
kvartersmark, övergår till användning allmän platsmark gata. 
 

6.4 EKONOMISKA FRÅGOR 
6.4.1 PLANEKONOMISK BEDÖMNING 
Detaljplanens upprättande och tillhörande utredningar finansieras av HSB 
Östergötland. Kostnader för detaljplanens genomförande regleras i kommande 
köpeavtal mellan Motala kommun och HSB Östergötland/exploatören.  
Detaljplanens planekonomiska förutsättningar att genomföras bedöms vara goda. 
 

6.4.2 PLANKOSTNADSAVTAL 
Planavtal tecknades mellan HSB Produktion i Östergötland HB och Planheten på 
Motala kommun den 2024-05-02. Planavtalet tecknades för att reglera och fördela 
plankostnader för upprättandet av planhandlingar med tillhörande utredningar. 
 

6.4.3 PLANAVGIFT 
HSB Produktion i Östergötland HB har betalat planavgift enligt planavtal daterat 
2024-05-02, i samband med att detaljplanen upprättades. Motala kommun avser inte 
att ta ut någon ytterligare planavgift i bygglovsskede.  
 

6.4.4 ERSÄTTNINGSANSPRÅK 
Detaljplanen omfattas inte av ersättningsanspråk.  
 

6.4.5 INLÖSEN 
Detaljplanen kräver inga inlösen.  
 

6.4.6 DRIFT ALLMÄN PLATS 
Motala kommun ansvarar för drift och underhåll av allmän plats inom detaljplanen. 
 

http://www.motala.se/kommun


Detaljplan för del av Innerstaden 1:331 mfl (Bagaren), Centrum, 
Motala kommun, Östergötlands län 
 

 
 
 

Sida 68 av 72 motala.se/kommun 

6.4.7 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP 
Motala kommun är huvudman för vatten- och avloppsnätet inom planområdet och i 
omgivande områden. VA-huvudmannen ansvarar för ledningsnätet fram till anvisad 
förbindelsepunkt. Vid förändring av byggnation på befintlig fastighet med VA-
anslutning kommer extra anslutningsavgift tas ut enligt aktuell taxa. Fastighetsägaren 
står för kostnader som uppkommer i samband med förändring av den kommunala 
VA-anläggningen inom planområdet samt för kostnader som uppkommer vid flytt av 
förbindelsepunkt.  
 

6.4.8 GATUKOSTNADER 
För att detaljplanen ska kunna genomföras krävs åtgärder på Sjögatan, som att 
anlägga en ny trottoar på Sjögatans norra sida. Det är HSB Östergötland/exploatören 
som bekostar de åtgärder som krävs på omgivande gator för att detaljplanen ska 
kunna genomföras. Kommande köpeavtal definierar mer vilka nödvändiga åtgärder 
som krävs inklusive dess kostnader. 
 

6.5 TEKNISKA FRÅGOR 
6.5.1 TEKNISKA ÅTGÄRDER 
Detaljplanen kräver flytt av ledningar för att kunna genomföras. Det handlar om en 
fjärrvärmeledning i söder som ligger i anslutning till Sjögatan, en elledning i söder 
som ansluter till Sjögatan ocn en elledning som genomkorsar kvartersmarkens 
mittendel. HSB Östergötland / exploatören står för kostnaderna det innebär att flytta 
ledningarna enligt tecknat markanvisningsavtal med Motala kommun. 
 

6.5.2 UTBYGGNAD ALLMÄN PLATS 
Motala kommun är huvudman för allmän plats och ansvarar därför för utbyggnad 
och drift av allmänna platser inom och i anslutning till planområdet. Exploatören 
bekostar nödvändiga åtgärder på allmän platsmark för att detaljplanen ska kunna 
genomföras. I markanvisningsavtalet mellan HSB Östergötland och Motala kommun 
är det avtalat om att HSB Östergötland bekostar nödvändiga åtgärder på allmän plats 
för att detaljplanen ska kunna genomföras. Detta avtalas ytterligare om i kommande 
köpeavtal mellan parterna.  
 

6.5.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP 
VA-huvudmannen ansvarar för ledningsnätet fram till anvisad förbindelsepunkt.  
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6.6 PRÖVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING 
Detaljplanen bedöms ej föranleda prövning enligt annan lagstiftning. 
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7 PLANERINGSUNDERLAG  
I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanställning av de 
planeringsunderlag som legat till grund för planen.  

 

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG 
Till detaljplanen hör följande handlingar: 

- Plankarta, Motala kommun, 2025-09-09 
- Planbeskrivning, Motala kommun, 2025-09-02 
- Undersökning om betydande miljöpåverkan, Motala kommun, 2025-09-02 
- Grundkarta, Motala kommun, 2025-06-13 
- Fastighetsförteckning, Motala kommun, 2025-09-23 

 
I detaljplanen har följande kommunala planeringsunderlag refererats till i 
planhandlingarna: 

- Översiktsplan 2040, Motala kommun, 2022-06-07 
- Detaljplan 140 för Stadsplan för kvarteret Bagaren, Motala kommun, 1971-09-

17, aktnummer 0583K-3790. 
- Riktlinjer för parkering i Motala kommun, 2020-05-11 
- Riktlinjer för trafikbullerfrågor i samhällsbyggnadsprocessen, Motala kommun, 

2016-10-26 
 

7.2 UTREDNINGAR 
Till detaljplanen hör följande utredningar: 

- Fastighetsutredning, Lantmäterimyndigheten, 2025-01-27 
- Geoteknisk utredning, Geowest, 2024-12-12 
- Miljöteknisk markundersökning porluftsprovtagning, WSP, 2024-06-07 
- Miljöteknisk markundersökning, Structor, 2025-01-20 
- Miljöteknisk provtagningsrapport PFAS jord, Structor, 2025-02-20 
- Trafikbullerutredning, Soundcon, 2025-06-10 
- Dagvattenutredning, Tyréns, 2025-06-23 
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Medverkande tjänstemän 
Planbeskrivningen har upprättats av Gemensam ledningsförvaltning, Motala 
kommun genom Olga Peterson, planarkitekt i samråd med mark- och 
exploateringsingenjör Daniella Ström samt övriga berörda tjänstemän inom 
kommunen. 
 
 
 
 
 

Olga Peterson  
Planarkitekt  
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