“', Datum: Samhallsbyggnadsforvaltningen
§\ ,/ 2025-04-12 Plan- och byggenheten

Motala kommun

Arendenummer: SB-2022-2
Detaljplan for Folkets park 1 m fl, Varamon
Motala kommun, Ostergotlands lan

Samradredogoérelse

Syftet med detaljplanen ir att frimja Varamon som bescksmal genom att méjliggora for
semesterboenden for tillfillig vistelse med tillhérande serviceanliggningar och
parkeringsytor. Syftet dr dven att mojliggora en férindring av Varamovigens strickning
med tillh6rande gaturum.

Planomradet ligger 1 s6dra delen av Varamon 1 vastra delen av Motala titort, cirka tre
kilometer frain Motala centrum, och omfattar del av fastigheterna Folkets park 1, Folkets
park 3, Rassnis 2:27, Rassnis 2:28 och Agneshog 3:1.

Folkets parkomradet planlaggs i tva separata planer, en andringsplan for norra delen och
denna plan, en ny detaljplan fo6r den s6dra delen. Planerna tas fram parallellt i separata

planprocesser. Till grund f6r bada planerna ligger en gemensam illustration 6ver den tinkta
bebyggelsen.

Bebyggelseforslaget i illustrationen omfattar, inom detaljplanen, lite storre bebyggelse i
form av semesterligenheter i sdder och mer smaskalig bebyggelse i form av semesterstugor
i norr. Bebyggelseforslaget beriknas kunna inrymma ungefir 155 semesterligenheter och
85 semesterstugor.

Det sodra bebyggelseomradet far omfatta hogst 7000 kvadratmeter byggnadsarea, vilket
utgor cirka en tredjedel av markytan for det sédra bebyggelseomradet. Bebyggelseomridet i
soder tillats en hogsta byggnadsarea om 1500 kvadratmeter per byggnad med en hogsta
nockhéjd om 16,0 meter vilket motsvarar ungefir fyra vaningar. Det norra
bebyggelseomridet far omfatta hogst 8000 kvadratmeter byggnadsarea, vilket utgor cirka en
tredjedel av markytan f6r det norra bebyggelseomradet. Bebyggelseomradet i norr tillats en
hogsta bruksarea, en typ av area inomhus, om 160 kvadratmeter per ligenhet med en
hégsta nockh6jd om 8,0 meter vilket motsvarar ungefir tva vaningar. Ett omrade 1 sydost
mojligeor f6r parkering i form av exempelvis markparkering eller parkeringsdack. Dar
tillits en hogsta byggnadsarea om 1800 kvadratmeter med en hogsta nockhéjd om 5,0
meter vilket motsvarar en och en halv vining.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till radande férhallanden inom planomradet och 1
niromradet, sisom naturmiljon, fladdermdss, dagvattenférhallanden och
dagvattenhantering, geotekniska férhallanden, parkering och gestaltning.



Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande versiktsplan, OP 2040. Linsstyrelsen har
meddelat att de delar den bedémningen.

Samhillsbyggnadsnimnden har bedomt att den nya detaljplanen inte medfér betydande
miljépaverkan. Linsstyrelsen har meddelat att de delar den bedémningen..

Detaljplaneforslaget har varit utsant for samrad enligt reglerna for utokat forfarande under
tiden 3 — 31 oktober 2022. Ett 6ppet hus holls f6r bada planférslagen den 18 oktober 2022.

Under samradstiden fanns planférslaget, miljobedémningen samt utredningar fysiskt
tillgdngliga 1 kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid samt pa
huvudbiblioteket 1 Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets 6ppettider.

Planforslaget, miljobedémningen samt utredningar finns digitalt tillgangliga pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planforslaget finns digitalt
tillgangligt pa kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i kommunens
diarie, under diariet.motala.se.
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Sammanstallning av remissvar och synpunkter

Under samradet har foljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare
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Linsstyrelsen Ostergétland
Lantmiterimyndigheten
Polismyndigheten Region Ost
Statens geotekniska institut (SGI)
Trafikverket

Ostgotatrafiken
Bildningsforvaltningen

Vatten- och avfallsnimnden
Milj6- och hilsoskyddsenheten

. Rdddningstjinsten

. Vattenfall Eldistribution AB
. Skanova AB

. Naturskyddsforeningen i Motala
. Varamons Vinner

. Sakdgargrupp 1, 6 personer
. Sakdgargrupp 2, 4 personer
. Sakdgare 1

. Sakigare 2

. Sakigare 3

. Sakigare 4

. Sakigare 5

. Sakigare 6

. Sakigare 7

. Sakigare 8

. Sakigare 9

. Sakigare 10

. Sakdgare 11

. Sakigare 12

Datum

2022-11-15
2022-10-27
2022-10-31
2022-12-09
2022-10-28
2022-10-24
2022-10-31
2022-10-24
2022-10-25
2022-10-31
2022-10-31
2022-12-05
2022-10-31
2022-10-27
2022-10-31
2022-10-20
2021-10-17
2022-10-27
2022-10-31
2022-10-31
2022-10-31
2022-10-31
2022-10-31
2022-10-31
2022-10-31
2022-10-31
2022-10-31
2022-10-31

Typ av yttrande

synpunkter
synpunkter

ingen erinran

synpunkter

ingen erinran

synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
synpunkter
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Kommentarer pa samtliga remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter redovisas nedan tillsammans med Plan- och byggenhetens
kommentarer i kursiv stil.

1. Lansstyrelsen Ostergdtland har foljande synpunkter

Linsstyrelsen Ostergdtland framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen.
Linsstyrelsen bedomer utifrin planforslaget nuvarande form och aktuella
handlingar att férslaget inte strider mot de intressen som Linsstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen. Linsstyrelsen anser att
planhandlingarna behéver fortydligas vad avser detaljplanens samband med
andring av detaljplanen inom angrinsande delar av berorda fastigheter, Folkets
park 1 och Folkets park 3. I ovrigt bor planen ocksa kompletteras och justeras
for att planeringen bittre ska tillgodose skydd mot Oversvimning samt
biotopskyddade miljer i omradet.

Bed6émning enligt kap 11 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Inom eller i nirheten av omradet finns riksintressen for yrkesfiske, naturvard,
kommunikationer, totalforsvar, rorligt friluftslive samt Natura 2000-omrade.
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att planidndringen inte riskerar att
paverka forekommande riksintressen negativt. En foérutsittning dr dock att
dagvattenhanteringen i omrddet utformas sa att ingen O6kad belastning pa
vattenmiljon 1 Vittern sker.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

En dagvattenutredning har tagits fram och bifogats planforslaget. Forutsatt att
framtida dagvattenhantering sker i enlighet med de atgirder som framgér av
dagvattenutredningen och planbeskrivningen bedémer Linsstyrelsen att
foreslagen exploatering i omradet inte bidrar till en fOrsimring av
milj6kvalitetsnormerna for ytvatten (Vittern). Linsstyrelsen understryker vikten
av att omradet fOrses med en siker dagvattenhantering med anledning av att
Vittern och det anslutande strandomradet utgor vattenskyddsomrade.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Grundvatten

Planomradet berér grundvattenférekomsten WA31160323 vilken omfattas av
miljokvalitetsnormer. Linsstyrelsen anser att planbeskrivningen bor tillforas ett
resonemang om varfér kommunen bedomer att planindringen inte paverkar
grundvattenférekomstens status.
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Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedoms foranleda

fortydligande 1 planbeskrivningen angiende miljokvalitetsnormerna och

detaljplanens  paverkan pa  grundvattenférekomsten Motala-Klockrike

(WA31160323).

Strandskydd

Delar av planomradet ligger inom strandskydd och dirmed ska strandskyddet
provas 1 samband med planens upprittande. Inom strandskyddsomradet anger
planforslaget att marken avsitts som naturmark samt dagvattenanligening, vilket
1 stort 6verensstimmer med dagens nyttjande av omradet. Inget upphivande av
strandskyddet foreslas i planen vilket innebir att strandskydd intrider som en

foljd av planen. Linsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget vad avser
strandskydd.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedoms foranleda

korrigering och fortydligande 1 planbeskrivningen
strandskyddsomrddet inom naturmarken.

Hilsa och sikerhet

Buller

Planférslaget kommer medféra en 6kad fordonstrafik som bidrar till en 6kad
bullerpaverkan pa omgivande bebyggelse. Av bullerutredningen framgar att det
behovs en bullerskiarm pa 1,5 m i fastighetsgrins bade vid férskolan Gustavsvik
och forskolan Nya Humlan for att klara ekvivalenta riktvirden i skolornas
utemilj6. Foér en ldngsiktigt hallbar 16sning ser Lansstyrelsen —att
bullerutredningens féreslagna bullerskyddsatgarder bor genomforas.

angiende

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedéms foranleda
korrigering och fortydligande 1 planbeskrivningen avseende bullerdimpande
atgarder vid forskolan Gustavsvik och Mariebergs forskola (tidigare forskolan

Nya Humlan).

Skydd mot olyckor, 6versvimning och erosion

Oversvimning vid skyfall.

I planbeskrivningen redovisas tva alternativ till forslag pa dagvattenhantering
och hur dagvatten avleds till recipienten vid skyfall. Infér granskningen av
planférslaget dr det lampligt att kommunen har tagit stillning till vilket alternativ
som prioriteras f6r omradet. Linsstyrelsen bedomer att fragan ar hanterad pa ett
bra sitt och att det inte féreligger nagon risk for 6versvimning inom omradet
om kommunen planerar utifran nagot av de tva forslagen. Linsstyrelsen anser
att det ar limpligt att reglera hojder i plankartan for att sdkra framtida rinnvagar.
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Plan- och byggenhetens kommentar: Infor granskningen har en uppdatering
av  dagvattenutredningen genomforts for att  fortydliga vissa  delar.
Planbeskrivning fortydligas med information frin uppdateringen samt vilket
dagvattenhanteringsférslag ur dagvattenutredningen som rekommenderas.
Reglering av markh6jder bedéms kunna avsevirt forsvara genomférandet av
planen utifran markens beskaffenhet, varfor inte reglering av markhéjder inte
inforts 1 plankartan.

Allmint och radgivande

Planformalia

Linsstyrelsen anser att planhandlingarna  behéver  goras  tydligare.
Planbeskrivningen behéver tydligare redogéra for hur den nya detaljplanen
hinger samman med planiandringen for angrinsande omriaden inom Folkets
park 1 och Folkets park 3 som har forslagits. Med nuvarande presentation ar det
mycket svart att forstd planens avsikter, genomforbarhet och konsekvenser.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedéms foranleda dndring
1 planforslaget dir kopplingen mellan de tva planerna beskrivs.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att foreslagen detaljplan
overensstaimmer med gillande 6versiktsplan och att det dr lampligt att prova
planindringen med utékat planforfarande.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Undersokning om betydande miljépaverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att genomférande av planen inte
bedéms medfora betydande miljépaverkan.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Gestaltning

Linsstyrelsen bedomer att planen har ett bra resonemang om bebyggelsens
gestaltning, med en nedtrappning av hushdjderna mot norr. En tydligare
reglering som sikerstiller att bebyggelsen bryts upp 1 mindre volymer skulle vara
virdefullt. Det bor ocksa Overvigas att reglera limplig fargsittning och material.

Plan- och byggenhetens kommentar: Det finns en planbestimmelse e4 i
plankartan som begrinsar den storsta byggnadsarean per byggnadskropp inom
omradet for semesterligenheterna och dirmed bryter upp bebyggelsen i mindre
volymer. Dirav bedéms inte synpunkten foéranleda revidering i plankartan
eftersom en bestimmelse redan finns i syfte att minimera den avskdrmande
effekten. Reglering av fargsittning och material bedéms inte vara nédvindigt
eftersom ett gestaltningsprogram redan finns f6r omradet.
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Naturmilj6

Linsstyrelsen bedémer att en lamplig anpassning har gjorts vad avser omraden
tor Natur respektive Park. Det dr positivt att bjorkallén bevaras i sin helhet.

I vistra delen av omradet finns en pilallé som omfattas av biotopskydd. I
planhandlingarna framgar att kommunen 6nskar ta bort allén, dock utan nirmare
redogorelse for vilka sirskilda skil som skulle motivera borttagande.
Linsstyrelsen anser att kommunen 1 forsta hand ska forséka utforma
detaljplanen sa att allén kan vara kvar. Har bor sarskilt beaktas att ett borttagande
kan inverka negativt pa mojligheterna att klara artskyddet eftersom allén ligger i
ett strak som artskyddsutredningen f6r fladderméss pekar ut som viktigt for att
sikerstilla en gron moérk korridor.

Plan- och byggenhetens kommentar: Utifrin Linsstyrelsens synpunkt har
kommunen omvarderat borttagandet av pilallén till viss del. Det ar fortsatt
kommunens avsikt att anséka om dispens for att falla piltrdd men nu endast sex
av elva piltrad i allén. De sex piltraden som avses fallas ligger utanfor

detaljplanens omrade.

Invasiva arter

Inom planomradet vixer kanadensiskt gullris samt parkslide, som har invasivt
vixtsitt och sprider sig litt. Det finns 1 nuldget inga lagkrav pa bekdmpning men
Linsstyrelsen ser det som lampligt att kommunen fram en plan f6r hanteringen,
bekimpar och tar bort férekomsten i omradet infér exploateringen. Avfall,
massor och maskiner behover hanteras sa att spridning inte sker.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedoms foranleda visst

tortydligande i planbeskrivningen, dock avser inte kommunen ta fram en

hanteringsplan specifikt for en detaljplan.

Upplysning om tillstind och dispenser med mera som kan komma att
krivas

Arkeologi

I planomradet har arkeologisk utredning, etapp 1 och 2, utférts. Inga forn- eller
kulturlimningar patriffades vid utredningen. Linsstyrelsen har darfoér inget att
erinra ur fornlimningssynpunkt. Linsstyrelsen vill dock paminna om
bestimmelserna 1 2 kap. 10 § KML - om fornlimningar trots allt patriffas 1
samband med arbete i omradet maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till Linsstyrelsen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedéms inte féranleda
ndgon dndring i planférslaget da information om detta finns i planbeskrivningen.

Generellt biotopskydd
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Inom omradet finns en biotopskyddad pilallé som enligt planhandlingarna avses
tas bort i sin helhet. S& som framgar under avsnitt Natur ovan anser
Linsstyrelsen att detaljplanen i forsta hand ska utformas sa att allén kan bevaras.
Om det inte visar sig vara mojligt maste i s fall prévning av biotopskyddsdispens
ske. Lansstyrelsen paminner om att dispensprévningen ska vara avslutad innan
detaljplanen antas.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras, se svar ovan.

Artskyddsférordningen

Kommunen har med anledning av det aktuella planprojektet limnat in anmalan
om artskyddssamrad f6r faglar och fladdermdss till Lansstyrelsen. Formellt
besked om artskyddet limnas darfor 1 sarskild ordning, i darende 527-13814-2022.
Lansstyrelsen bedomer att artskyddsutredningarna ir ett limpligt underlag f6r
att kunna utforma planen utan risk for att artskyddsforordningens forbud
aktualiseras i samband med planens genomforande. De synpunkter gillande den
biotopskyddade pilallén som framgar i avsnitt Natur ovan bor noteras.
Linsstyrelsen uppmarksammar ocksa att planbeskrivningens redogérelse om
torekomsten av faglar ar ofullstindig och behover kompletteras.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedéms foranleda

tortydligande i planbeskrivningen avseende férekomst av och paverkan pa faglar.

2. Lantmaterimyndigheten har féljande synpunkter

Lantmaterienheten pa Motala kommun framfér, 1 sin egenskap som
Lantmiterimyndighet, synpunkter pa forslaget till detaljplanen.

Plankarta

Lantmaterienheten anser att det saknas koordinater, granspunkter och
teckenforklaring till grundkartan. Beteckningen GCVAG finns inte pa
plankartan eller planbestimmelserna (annat d4n som illustrationstext). I
planbeskrivningen avsnitt 2.3 star det dock att allmin platsmark dr indelad i
GATA, PARK, NATUR och GCVAG.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten kompletterar

plankartan med koordinater och grinspunkter (samt grundkartans

teckenforklaring). Anvindningen GCVAG avses inte ingd i planen utan

illustreras inom omradet f6r GATA som kan innehalla savil bilvigar som gang-

och cykelvigar. Planbeskrivningen justeras for att tydliggora detta.

Planbeskrivning

Lantmiterimyndigheten i Motala kommun har inga synpunkter rérande
kommande fastighetsbildning, befintliga servitut och inrittande av
gemensamhetsanliggningar.
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Det som moijligtvis kan anmirkas pa édr att pa flera hall 1 planbeskrivningen
refereras till tidigare arbete inf6r detaljplaner som inte antogs, vilket medfor att
handlingen inte stir pa egna ben. Som exempel kan nimnas rubriken 6.1.4
Ko6peavtal. Det dr otydligt om formuleringen “fem detaljplaneomriden i
Varamon” tar sikte pa den aktuella detaljplanen, eller nagot tidigare eller framtida
arbete. Likasa under 6.3.5 Fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs att minsta
fastighetsstorlek dr 10 000 kvm, vilket méjliggdr for 5 fastigheter, och i den
kommande dandringen av detaljplanen mojliggors tva ytterligare fastigheter. Det
hade rickt att skriva vad som giller inom denna plan, utifall att ADP:n
overklagas.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten delar inte bilden
av att planhandlingarna inte dr tillrickliga utan de tidigare planhandlingarna f6r
Folkets park som antogs men inte vann laga kraft. Dock avses planhandlingarna
ses Over for att sikerstilla att hinvisningar till tidigare planer, tidigare

planlidggning och parallell planliggning blir tydliga.

3. Polismyndigheten Region Ost har féljande synpunkter

Polismyndigheten Region Ost har inget att erinra férslaget till detaljplan.

4. Statens geotekniska institut (SGI) har féljande synpunkter

Statens geotekniska institut (SGI) framfoér synpunkter pa forslaget till
detaljplanen. Generellt sluttar omradet ned mot Vittern dir det brantaste partiet
arisodra delen av planomradet. Hir dr jorden relativt fast lagrad och jorddjupen
sma (mellan ca 1,5-4,4 m i undersokta punkter [3]). I norra delen ir terringen
flackare. Har férekommer 16s lera och de totala jorddjupen ar storre. 2018 var
rubricerad detaljplan uppe for samrad och granskning och da ingick dven det
omrade ndrmast stranden som nu ir separat och del av detaljplan 558 f6r vilken
indringar ska genomféras (se dirende Andring av DP 558 for Folkets park 3 mfl.,
Varamon dnr SB-2022-3, hos SGI dnr 5.1-2211-1096). SGI limnade 2018
synpunkter 1 bide samradsskede och granskningsskede f6r hela detta omrade, se
[5] respektive [6].

Da detaljplanen har dndrats sedan stabilitetsberakningen utférdes anser SGI att
den bor revideras i forhallande till vad aktuell plan medger, dels med hinsyn till
byggnation och belastningar fran byggnader men aven gillande belastningar i
form av uppfyllnader. Om belastningarna far betydelse for stabiliteten for
omradet behover planen regleras sia att de inte Overskrids. Da angrinsande
planomride [2] kan péaverkas av, och kan paverka, detta planomrade bor ett
helhetsgrepp tas och stabilitetsberdkningarna anpassas efter vad bada dessa
planer medger och ur en geoteknisk sidkerhetssynvinkel inte behandlas separat.
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For utforda stabilitetsberdkningar saknar SGI en sammanstillning 6ver de valda

virden som har anvints och hur de har valts, dven pa vilka djup de har

applicerats dd inga materialgranser kan tydas i sektionerna. Detta har férsvarat

granskningen av stabilitetsutredningen. Vi anser dven att kidnslighetsanalys bor

gbras med avseende pa potentiellt férandrade grundvattennivaer (pa grund av

klimatfarindringar) da resultaten kan tolkas som att det dr den drinerade

skjuvhallfastheten som ir dimensionerande.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten delar SGIs
bedémning om att den geotekniska utredningen bér kompletteras med avseende
pa risk for skred, ras och stabilitet. Varfér nya stabilitetsberdikningar har
framstillts infér granskningsskedet, dir stabiliteten har undersokts och planen
reglerats utifran berdkningarnas resultat. Planbeskrivningen har fortydligats
utifran de nya stabilitetsberikningarna, som visar pa att slinten i den norra delen
klarar grinsvirdena Fc > 1,6 samt Fkomb > 14 enligt utférda
stabilitetsberdkningar. Synpunkten har féranlett dndring av prickmarken
utbredning i1 norr inom planforslaget for att sammanfalla med resultatet av
stabilitetsberdkningarna.

Det papekades dven i [5] att nivakurvorna i planritning G8 1 [3] indikerar att det

lokalt inom planomradet finns ndgra mindre, branta slinter varav en ar utpekad

som

ett riskomrade for skred i finkornig jord

(https://gis.sgi.se/rasskrederosion/). Kompletterande undersokningar bor

genomforas kring dessa slinter och en 6versyn bor goras av stabiliteten f6r den

hojdsattning och de marklaster som planen tillater, exempelvis med ledning av

redovisat idékoncept i planbeskrivningens figur 2 [1]. Vi vill ocksa lyfta fragan

om det har gjorts en bedomning av risk for blockutfall fran det som enligt

jordartskartan och kartunderlag kan tolkas som en morinslint 1 och utanfor

sydvistra sidan av planomradet.

Plan- och byggenhetens kommentar: De nya stabilitetsberdkningarna har
undersokt huruvida den planerade bebyggelsen i de mellersta och sédra delarna
kan paverka stabiliteten for hela omradet. Berdkningarna visar pa att stabiliteten
inte paverkas och att slinten i den norra delen klarar grinsvirdena dven med
lasten fran soderliggande bebyggelse inriknad. En bildbilaga har sammanstillts
med planritningens borrpunkter och borrdata samt med intolkad jordartskarta
och slintlutningar 1 vister utanfér planomradet. I bilagan redovisas att
lutningarna i moranslinten ér relativt flack och risk f6r blockutfall bedoms inte
vara sannolik.

5. Trafikverket har foljande synpunkter

Trafikverket har inget att erinra forslaget till detaljplan.
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6. Ostgotatrafiken har foljande synpunkter

Ostgotatrafiken  framfér  synpunkter pa  forslaget  till  detaljplanen.

Ostgotatrafiken har de senaste dren haft en pigiende dialog med Motala

kommun

om  kollektivtrafikférsorjningen  och  framkomligheten 1

Varamonomridet. Ostgétatrafiken vill ater Iyfta att det dr viktigt att god

framkomlighet for kollektivtrafik 1 Varamonomradet prioriteras for att

méjliggéra framtida kollektivtrafikforsérjning. Ostgétatrafiken ser problematik

med den 6kade trafikalstringen som dessa planer genererar till omradet inte

minst

kopplat  dll  korsningspunkterna  Vintergatan/Badstrandsvigen,

Badstrandsvigen/ Badvigen och Delfinvigen/Vintergatan. Vid dessa

korsningspunkter finns risk for trafikstockningar i form av linga koer sirskilt

under sommarhalviret vilket i sin tur kan omdijliggéra f6r en framtida busslinje

i omradet. Ostgotatrafiken vill papeka att Folkets park (Maribergsgatan) numera

inte trafikeras av kollektivtrafik. Diremot trafikeras hallplats Vardcentralen

Marieberg och Vister 71 :an. Ostgétatraﬁken deltar girna i det fortsatta

planarbetet kopplat till Varamon foér att sikerstilla en eventuell framtida
utveckling av kollektivtrafik i omradet.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten ir medvetna om
att 1 savil trafikutredningen fran 2018 som ligger till underlag f6r planen och
trafikutredningarna som tagits fram kopplat till ett separat planarbete for
Varamon 1:68 m fl (Idrottscenter), sa framgar det att korsningen
Badstrandsvigen-Vintergatan foérvantas ha begransad kapacitet i ett 2040-
perspektiv. Detaljplanen f6r Folkets park har inte nagon moijlighet att sikerstilla
eller planligga for att atgirder kopplade till Badstrandsvigen, Vintergatan,
Bispgatan eller Delfinvigen genomfors. Dock foreslas 1 samband med
planarbete f6r Varamon 1:68 m fl (Idrottscenter) att cirkulationsplatsen
Badstrandsviagen-Bispgatan utvidgas och att korsningen Badstrandsvagen-
Vintergatan byggs om till en drop-refug for att sikerstilla tillrdcklig kapacitet for
saval persontrafik som kollektivtrafik. Synpunkten angiende aktuell
kollektivtrafikforsorjning i omradet bedéms inte foranleda nagon dndring i
planférslaget, da information om detta finns 1 planbeskrivningen. Da
Ostgotatrafikens  kollektivtrafikutredning for Motala kommun nyligen ir
avslutad och Ostgétatrafiken dir inte lyfter ndgon ambition om att trafikera
Mariebergsgatan eller inne vid Folkets parkomridet, sa har Plan- och
byggenheten utgatt frain en kollektivtrafikforsorjning 1 nuvarande lige och
omfattning. Planen innehaller dock ett gatuomrade med tillricklig yta att anligga
en cirkulationsplats i anslutning till Folkets parkomridets infart. Vid en sidan
utbyggnad finns ddrmed mojligheten att dterigen kollektivtrafikera exempelvis
Mariebergsgatan i framtiden.
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7. Bildningsforvaltningen har féljande synpunkter

Bildningsforvaltningens kultur- och fritidsverksamhet framfér synpunkter pa
torslaget till detaljplanen. Bildningsférvaltningens kultur- och fritidsverksamhet
anser att da all bebyggelse och konst 1 det aktuella omradet ar riven eller flyttat,
sa kvarstar inga kulturhistoriskt virdefulla miljéer eller byggnader inom
planomradet.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Under den tidigare planeringen foér omradet (2017-2018) pekade Sweco ut tre
mojliga boplatsligen som intressanta utredningsobjekt inom det aktuella
planomradet. Vid vidare undersokning patriffades inga fornlimningar, men det
ar viktigt att fortsatt uppmirksamma dessa omraden i vidare hantering. Om
limningar patriffas i samband med schaktning eller anliggningsarbete ska
arbetet omedelbart avbrytas och patriffandet av limningen ska anmilas till
linsstyrelsen 1 enlighet med Kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap. 10§.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Utifran fritidsperspektivet dr det viktigt att planera for trygga rorelsemiljder i
niromradet vid nybyggnation och férindring av stadsmiljer. I detta omrade bor
man ldgga sirskilt stor vikt vid att bibehidlla och utveckla promenad- och
cykelstrak med hog tillgianglighet, girna sjonira.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Géng- och
cykelvig bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

8. Vatten- och avfallsnamnden har féljande synpunkter

Vatten- och avfallsnimnden framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen.
Vatten- och avfallsnimnden Onskar att ordet "brandpost" byts ut till
"brandvattenférsorjning" i rubriken fér 4.10.3, men dven delvis i texten da
verksamheten anser att det finns andra 16sningar dn brandposter som kan var
limpliga att anvinda sig av 1 ett sia stort omrade. Vilka l6sningar som ska
anvindas ska sa klart ske 1 samrdd med Riddningstjansten.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedéms foranleda
fortydligande i planbeskrivningen med den information som Vatten- och
avfallsnimnden efterfragar.

9. Miljo- och halsoskyddsenheten har foljande synpunkter

Milj6- och hilsoskyddsenheten pi Motala kommun framfoér synpunkter pa
forslaget till detaljplanen. I planbeskrivningens avsnitt om dagvattenhantering
nidmns att enligt dagvattenutredningen behdver avrinningsomrade 3 undersékas
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nirmare da det finns f6r fa sonderingsprover och tydliga indikationer pa en
utbredd 16s lera. Det bedoms dven att grundvattennivan behover kontrolleras i
foreslagna ytor for infiltrationslosningar. Miljo- och hilsoskyddsenheten
efterfragar ett fortydligande pa om detta kan paverka méjligheten till rening av
dagvatten enligt forslaget.

Plan- och byggenhetens kommentar: Enligt fortydligande fran

dagvattenutredarna sia innehaller dagvattenutredning ett alternativ dir inga
ytterligare underokningar behévs. Dagvattenutredning har uppdaterats infor
granskning och inférs i planbeskrivningen. Synpunkten bedéms féranleda

tortydligande 1 planbeskrivningen.

10. Raddningstjansten har foljande synpunkter

Riddningstjinsten pa Motala kommun framfér synpunkter pa forslaget till
detaljplanen.

Risk

Risk finns att slickvatten kan na Vittern vid en riddningsinsats. Det finns en
planbestimmelse b3 som innebir att “dagvattenanliggning ska férses med
mojlighet till avstingning eller uppddmning” och i beskrivning till denna finns
dirmed mojlighet till att forhindra att slickvatten nar Vittern. Planbestimmelse
b3 finns bara pa den vistra delen i ADP f6r "RK10” och inte fér den 6stra
delen ”NO”. Varfor finns det bara den bestimmelsen for den viastra delen? Hur
hanteras den 6stra delen?

Riddningstjansten anser att det borde finnas ett eget avsnitt i planbeskrivningen,
speciellt i ADP men ocksa i DP, om slickvatten som fortydligar hur slickvatten
kan begrinsas till att na Vittern. Troligtvis ricker det med en forenklad
sammanfattning av dagvattenutredningen som kan visa pa hur slickvatten kan
begrinsas eller hindras att na Vittern.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedoms foéranleda ett

tortydligande 1 planbeskrivningen om slidckvatten.

Tillgdnglighet

Det anges 1 planbeskrivningar att hinsyn till riddningstjanstens framkomlighet
ska beaktas vid projektering i bygglovsskedet. Riddningstjinsten 6nskar vara
delaktiga vid projektering i bygglovsprocessen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedoms foranleda

tortydligande 1 planbeskrivningen.

Vattenforsorjning
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Det anges 1 planbeskrivningar under rubriken "Brandpost” att fastighetsiagare
ska sakerstilla att det finns brandposter 1 tillricklig omfattning sa att det inte blir
for langa avstand till en brandpost.

Riddningstjansten tolkar detta som att det inte dr kommunen som har
huvudmannaskapet f6r vattenférsérjningen utan istillet fastighetsigarens
ansvar. Riddningstjanstens uppfattning dr att kommunen kommer leverera
vatten till nigon servis vid fastighetsgrins och dir Overgar ansvaret pa
kvartersmark till fastighetsdgaren. F6r DP kommer ett omrade ha bestimmelse
med nockhé6jd f6r 16m, vilket troligtvis innebir byggnader med 4 vaningar eller
mer. F6r byggnader 6ver 3 vaningar anser riddningstjansten att det bor finnas
ett minsta flode for uttag av vatten vid brandpost pa minst 20 liter/sekund.

Har det gjorts nagon undersékning om kommunen kan sikerstilla detta flode
till hela planomradet? Kan det goras nagon flodesmitning for att sikerstalla
vilket fléde som kommunen kan leverera till omradet?

Om inte ritt flode kan uppnds, hur hanteras det i planen? Hur kan
fastighetsidgaren da l6sa brandvattenférsorjning pa omradet?

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedéms foranleda
tortydligande 1 planbeskrivningen avseende brandvattenférsorjningen

11. Vattenfall Eldistribution AB har fdljande synpunkter

Vattenfall Eldistribution AB framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen.
Vattenfall FEldistribution har elnitanldggningar inom omride och inom
niromrade for aktuell detaljplan bestiende av 12 kV markkabel, rod streckad
linje 1 karta nedan, 12 kV nitstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad
linje, och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel. Elnitanliggningarnas lige 1 kartan
ar ungefarligt.

Vattenfall Eldistribution noterar foljande i framtagen planbeskrivning pa sidan
51: 4.10.5 EL — ”Vattenfall Eldistribution AB ir ledningsagare for elledningar
inom och i nirheten av planomradet. M6jlighet finns att ansluta nya fastigheter
till befintligt elnat. Exploatoren bekostar eventuella anslutningsavgifter.

Vattenfall har en elledning som ligger inom fastigheten Rassnas 2:28. I dagsliget
ir marken som ledningen ligger inom planlagd som park (PARK) men i
detaljplanen planliges marken for parkering (P). Eftersom ledning avses ligga
kvar i befintligt lige s ges ledningen planbestimmelsen u — markreservat f6r
allmannyttiga ledningar. Pa sa sitt har ledningsidgaren méjlighet att ansoka om
ledningsritt for sin ledning.
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Vattenfall har uttryckt att ledningen bor rorliggas eftersom marken ovan
ledningen kommer att dndras fran park (PARK) till parkering (P). En siadan
atgard utfors av Vattenfall men bekostas av exploatéren.

Vattenfall har en transformatorstation inom fastigheten Rassnas 2:28. I dagslaget
ar transformatorstationen planlagd som transformatorstation (E1) och i
detaljplanen forblir transformatorstationen planlagd som transformatorstation

(E1).”

Vattenfall Eldistribution behover ett nytt E-omrade i den norra delen med
tillhérande U-omrade for ny 12 kV markkabel fran den befintliga stationen i
planen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedoms féranleda tilligg
av E-omraden i plankartan samt foértydligande 1 planbeskrivningen. Dialog har
torts med Vattenfall om limpligt omrade f6r transformatorstation.

Gaillande 0,4 kV markkabeln som ir orangemarkerad i karta nedan sa dr ok att
skrota denna markkabel.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

12. Skanova AB har féljande synpunkter

Skanova (Telia Company) AB framfér synpunkter pa forslaget till detaljplanen.
Skanova uppmirksammar att de har markforlagda teleanliggningar inom
detaljplaneomradet och Onskar att sa langt som mdijligt behilla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lige for att undvika olidgenheter och kostnader i
samband med flyttning. Skanova anser att om de tvingas vidta
undanflyttningsatgarder eller atgirder for att skydda telekablar i syfte att
mojligedra  exploatering, sa forutsitter de att den part som initierat
exploateringen dven bekostar Skanovas atgirder. Skanova vill dven informera
om att ledningar kan skickas digitalt i dwg-format for att infogas 1 plankartan via
ledningskollen.se samt att kabelanvisning bestills via ledningskollen.se.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedéms foranleda
tortydligande i planbeskrivningen med den information som Skanova AB
efterfragar.

13. Naturskyddsforeningen i Motala har foljande synpunkter

Naturskyddsforeningen i Motala, nedan nimnd Naturskyddsféreningen,
framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen.
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Kommunens detaljplaneférslag bryter mot Plan- och bygglagen (PBL)s
tydlighetskrav

De bestimmelser som framgar av PBL, 4 kap 32 och 33 {§ brukar benimnas
tydlighetskravet enligt PBL. Kravet innebir att detaljplanens regleringar ska
redovisas tydligt for att sikerstilla medborgarnas forstaelse for planens inneb6rd
och konsekvenser. I detta ingar dven hur planens regleringar illustreras och om
detta gjorts pa ett tydligt sitt. Vi anser att kommunen bryter mot PBLs
tydlighetskrav, da férslaget bygger pa att man delat upp folketsparkomradet i tva
planer, varav en for omradet i séder, kallat Folkets park 1 m.fl. och en f6r dndring
1 norr, kallat Folkets park 3. Det férra (Folkets park 1) tas upp i detta yttrande.
Den gjorda uppdelningen av gillande detaljplan nr 558, g6r de bada foérslagen
mycket svaroverskadliga. For allminheten och sakigarna forsvaras méjligheten
att tolka detaljplaneforslagen for att de ska kunna virna sin ratt. Genom att dela
upp planomradet Folket park i tva detaljplaner, behéver dessa ldsas thop med
varandra for att ge en 6verskadlig bild 6ver kommunens aktuella planering. Bada
detaljplaneforslagen (Folkets park 1 och Folkets park 2) blir dirmed i nuvarande
form svaroverskadliga och mycket otydliga f6r allminheten och sakigarna.

Plan- och byggenhetens kommentar: Det kan ofta gilla olika planer for ett
storre geografiskt omrade. Vad det giller tydlighetskravet sa syftar det ofta pa
hur plankartans regleringar redovisas 1 kartan och huruvida de tydligt framgar. I
indringsplanen dr regleringarna fa och endast det som behover regleras har
reglerats for att halla nere antalet bestimmelser. For samtliga regleringar i
plankarta sa innehéller planbeskrivningen en redogérelse for hur regleringarna
ska tolkas samt vad som motiverar regleringarna. For att ytterligare fortydliga
lisbarheten planerna sinsemellan sa har en rubrik i planbeskrivningen om den
parallella  planlaggningen  inférts, diar  bade  planforslagen  och
illustrationsforslaget  visuellt redovisas samlat. Synpunkten féranleder
tortydligande 1 planbeskrivningen om kopplingen mellan de olika planerna.

Samtliga fem detaljplaner som lag till grund for markanvisningsavtalet med
Lalandia som kommunen beslutade och antogs av Kommunfullmaiktige 10
december 2018 ingick sedan 1 det Markoverlatelseavtal dar bla. ett
Genomférandeavtal ingick med avsikt att ersitta markanvisningsavtalet. Mark-
och miljddomstolen upphivde emellertid den 6verklagade detaljplanen for
Folkets park den 18 november 2021. Den uppdelning i tva detaljplaner som nu
har gjorts, gér plansamradet 4n mer svaroverskadligt. Aven tolkningen av det
beslutade markoverlatelseavtalet fran ar 2019 f6rsvaras och medfor 6kad risk vid
avtalstvist. Det normala hade varit att tidigare befintlig plan hade upphivts och
en helt ny detaljplan upprittats for folketsparksomradet som avser det s.k.
Lalandiaprojektet, dar dn fler bostader tillkommer.

Plan- och byggenhetens kommentar: I december 2018 antogs de fem
detaljplaner i Varamon som lag till grund fo6r de avtal om etablering som
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tecknades under oktober 2019 med Lalandia A/S. Tre av detaljplanerna vann
inte laga kraft och dessa planer dr under omarbetning. Fér planen fér Folkets
parkomradet tas tex hela dngsomradet, Mariebergsingen, bort ur planen. Det
medf6r vissa dndrade forutsittningar for etableringen. Darfor behéver gillande
avtal dndras och kompletteras till aktuella férhallanden. Det planeras ske nar
detaljplaner antagits av Motala kommun. Synpunkten foéranleder ingen dndring
av planforslaget.

Naturskyddsforeningen 1 Motala anser att detaljplaneringen  av
folketsparkomradet bor goras om genom att en helt ny detaljplan upprittas
gemensamt for de omraden som nu delats upp i1 Folkets park 1 och Folkets park
2 samt att denna planering gors tydligare med fler och battre utarbetade
illustrationer.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten bedémer att

omradets forutsittningar kraver att omradet planliggs i tva olika planer. Dock

kommer sambanden mellan de tva aktuella planerna fortydligas i1

planbeskrivningen.

Aktuell status gillande 6verlatelseavtal f6r genomférande av Lalandias
etablering i Varamon

Naturskyddsforeningen i Motala anser att det 4r angeliget att kommunen klargor
vilken status Lalandias etablering har i férhallande till gjorda 6verenskommelser
med kommunen. Avtalet dr centralt for fOrutsittningarna att kunna genomféra
den omfattande exploateringen som de 550 semesterbostiderna innebir.
Anldgeningen av dessa semesterbostider for tillfilligt boende bygger pa att
Lalandias planerade aquadom anliggs. Projektet har ju hivdats ha “mycket
angeliget allmint intresse”, vilket paverkar i vilken utstrickning denna
exploatering kan tillitas paverka miljon. Varamon utgoér ett mycket kinsligt
omrade med flera riksintressen och naturskydd. Vi anser att kommunen maste
visa att projektet, som nu pagitt en avsevard tid, fortfarande édr aktuellt och
trovirdigt for att fortsatt kunna hidvda mycket angeliget allmint intresse. Vi
anser det berittigat att stalla frigan om hur stor risken ir att det stora flertalet
semesterbostidder byggs utan att Lalandia etablerar den utlovade anliggningen,

Plan- och byggenhetens kommentar: Planliggningen av Folkets parkomradet
syftar till att mojliggora en utveckling av Varamon som turistmal 1 enlighet med
OP2040. Motala kommun har tecknat avtal med Lalandia A/S som ger detta
foretag moijlighet att etablera en komplett besoksanliggning i och i anslutning
till Varamon. Planerna f6r huvudanlidggningen omfattar ett besékscentrum med
nbéjes och aktivitetsverksamheter samt inomhusvattenland vilket férutsatts
samplaneras med en ny kommunal simhall. Denna centralanliaggning ska intill
kompletteras med hotell och semesterligenheter samt feriehus i narliggande
omraden i Varamon. For att etableringen ska komma till stind maste ett antal

motala.se/kommun

Sidal17 avb4


http://www.motala.se/kommun

forutsittningar och villkor forst infrias enligt de avtal som tecknats mellan
Motala kommun och Lalandia A/S. Det betyder bland annat att 6vetlatelse av
mark inte sker forrin saval kommunen som Lalandia konstaterat att
forutsittningar for en samlad utbyggnad av sivil besokscenter/vattenland som
boenheter foéreligger. Da flera av de detaljplaner som lag till grund for de avtal
som godkénts av kommunfullmaktige i Motala kommun 1 oktober 2019 dr under
omarbetning kommer vissa forutsittningar for etableringen att bli andrade. Det
kommer att medfora att avtalen behéver omarbetas eller kompletteras. En sadan
komplettering planeras genomféras niar omarbetade detaljplaner antagits.
Synpunkten bedéms inte féranleda dndring i planférslaget.

Naturskyddsforeningen i Motala foreslar att kommunen gor ett omtag i

detaljplaneringen av folketsparkomradet dar gillande detaljplan ersitts med ny

detaljplan.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten bedémer att
omradets forutsittningar kraver att omradet planlidggs 1 tva olika planer, dirmed
kan synpunkten inte féranleda nagon dndring av planforslaget.

14. Intresseforeningen Varamons Vanner har féljande synpunkter

Intresseforeningen Varamons Vinner, nedan nimnd Varamons Vinner,
framfér genom foreningens ordférande synpunkter pa férslaget till detaljplanen.
Varamons Vinner anser att detaljplanen inte Overensstimmer med
Oversiktsplan 2040. Varamon ir ett attraktivt besoksmal och en viktig

angeligenhet for hela kommunen. Smaskaligheten bor virnas.

Plan- och byggenhetens kommentar: Smaskaligheten som den tidigare och
gillande  Oversiktsplanen  fortsatt vill virna giller bostads- och
fritidshusbebyggelsen 1 Varamon. Aktuell plan mojliggér dock for tillfillig
vistelse, vilket 4r en anvindning som enligt Boverket inte tilliter varken bostader
eller fritidshus. Det innebir att 6versiktsplanens intention att beakta den
smaskaliga karaktiren inte giller for Folkets parkomradet och dirmed bed6ms
planen helt 6verensstimma med gillande 6versiktsplan. Synpunkten bedéms
inte féranleda nagon dndring i planférslaget.

Byggandet av semesterbostider inom detta omrade inskrinker allemansritten.

Detta vackra naturomrade hardexploateras vilket inte dr bra. De 6ppna filten

ska bevaras at framtida generationer.

Plan- och byggenhetens kommentar: Mojligheten fOr privatpersoner att
bruka en privatigd kvartersmark forvintas forbli lika begrinsad som det varit
enligt gillande detaljplan. Mo6jliggérande av en semi-offentlig verksamhet inom
aktuell plans anvindning tillfallig vistelse har liknande forutsittningar som de
semi-offentlig verksamheterna som tillatits inom gillande detaljplan inom
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anvindningarna kultur, hotell, vandrarhem och friluftsliv med bad. De omraden
inom Folkets parkomradet som planlagts som NATUR i gillande detaljplan
kommer att kvarstd. I den nya detaljplanen kommer de angrinsande
naturomradena utokas i vissa delar i sydost och nordvist, som 1 gillande
detaljplan varit kvartersmark, men som nu avses att 6verga till NATUR.
Mariebergsingen, vister om planomradet, limnas utanfér planen och fortsitter
att vara angsmark. Synpunkten bedoéms inte foranleda ndgon dndring i
planforslaget.

I och med genomférande av detaljplanen tar man bort grénytor som bor

anvindas till samlingsplats for allminheten. Inte minst for forskolor som

utflyktsmal.

Plan- och byggenhetens kommentar: Den nya planen provar
forutsittningarna att mojliggdra for tillfallig vistelse (O) pa en storre del av
Folkets parkomradet och som den enda anvindningen. Det dr inte kommunens
avsikt att i detaljplanen préva forutsittningarna for att utoka eller fortsitta tillata
verksamheter som kan inrymmas inom gillande detaljplans anvindningen kultur
(R) sasom museer, folkparker eller liknande eller inom anvindningen friluftsliv
med bed (N) sisom camping eller bes6ksanliaggningar for friluftsliv exempelvis
skidanlidggningar eller badanliggningar. Folkets parkomradet har aldrig heller
varit tinkt som allmin platsmark. Diremot kommer omraden planlagda som
NATUR fortsatt vara tillgingliga som strévomraden. Synpunkten bedoéms inte
toranleda nagon andring i planforslaget.

Semesterhus med fyra vaningar som édr upp till 16 meter héga stor

landskapsbilden negativt frin savil sjosida som land. Hotellbyggnaderna

framstar som en mur som avskiljer omradet mot omgivningen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Vad det giller den nya bebyggelsens
samspel med omgivningen sa ir intentionen att den lidgre mer smaskaliga
bebyggelsen ska samspela med den nirliggande smahusbebyggelsen i vist och
Ost medan den hégre, mer storskaliga bebyggelsen samspelar mer med omradet
1 s6der med offentliga byggnader. Fér dven om omradet med offentliga
byggnader endast har bebyggelse om hdégst ungefir 10 meter (cirka 2, 5
vaningar), sa ligger omradet mellan 4-6 meter (cirka 2 vaningar) hogre in
detaljplanens byggriattsomradet for semesterligenheter. Detta innebdr att
nockhdjden for semesterligenheterna forvintas ligga pa ungefir samma héjd
som exempelvis Mariebergsskolan. Detaljplanen sikerstiller att byggritten for
semesterldgenheterna bebyggs uppdelat i flera byggnader dir volymerna per
byggnad idr jaimférbara med de befintliga volymerna 1 det sédra omradet med
offentliga byggnader. Det finns en planbestimmelse e4 1 plankartan som
begrinsar den storsta byggnadsarean per byggnadskropp inom omradet for
semesterldgenheterna och dirmed bryter upp bebyggelsen i mindre volymer.
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Dirav bedéms inte synpunkten féranleda revidering i plankartan eftersom en
bestimmelse redan finns i syfte att minimera den avskdrmande effekten.

Semesterbostider med tva vaningar 4r inga stugor. Det framstar som villor f6r

permanentboende. De kan inte anses som tillfilligt boende eftersom gister

kommer att avlosa varandra dret om.

Plan- och byggenhetens kommentar: Detaljplanen mojliggor for tillfallig
vistelse (O) inom omradet. Anviandningen far enligt Boverket anvindas for
exempelvis hotell, vandrarhem, pensionat, campingstugor, olika typer av
forliggningsboenden, konferensanliggningar, ligenhetshotell eller liknande.
Verksamheten for detta avses vara permanent, men Overnattningen eller boendet
avses vara tillfallig. Synpunkten bedoms inte féranleda nagon éndring i

planforslaget.

Enligt detaljplanen medfor exploateringen betydande paverkan pa kulturmiljon.
Inriktningen att bevara omradets Oppna karaktir kan ej uppnds med den
planerade bebyggelsen. Omridet kommer att avvika patagligt fran omgivningen
med en hotellmur som hindrar insynen i omradet och forstirker privat omrade.
Omradet blir privatiserat och hirdexploaterat. Det inbjuder inte allmanheten att
vistas dar.

Plan- och byggenhetens kommentar: Den kulturmiljé som omradet tidigare
omfattades av dr sedan 2022 riven eller flyttad och kan dirfor inte utgbra
betydande paverkan. Omradet bestir sedan den fore detta bebyggelsens rivning
eller flyttning av tillfilliga 6ppna ytor infér kommande nyexploatering. Folkets
parkomradet utgérs inte 1 Gvrigt av nagon 6ppen karaktir som det finns nagon
intention att bevara. Vad det giller privatisering sd forvintas mojligheten for
privatpersoner att bruka en privatigd kvartersmark f6rbli lika begransad som det
varit enligt gillande detaljplan. Mojliggérande av en semi-offentlig verksamhet
inom aktuell plans anvandning tillfillig vistelse har liknande forutsittningar som
de semi-offentlig verksamheterna som tillitits inom gillande detaljplan inom
anvindningarna kultur, hotell, vandrarhem och friluftsliv med bad. Synpunkten
bed6ms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

En exploatering medfér betydande miljopaverkan péa strandskydd och

kulturvirden. Stor miljopaverkan dven pd naturmiljé och trafikmiljo. Vittern

paverkas negativt med hinsyn taget till 6kad dagvattenavrinning.

Plan- och byggenhetens kommentar: I och med att strandskyddet redan ir
upphivt inom planomradet och att strandskyddet inte aterintrider vid en
indringsplan sa paverkar inte planen strandskyddet. Den kulturmiljé som
omradet tidigare omfattades av ar sedan 2022 riven eller flyttad och kan darfor
inte paverkas. Den naturmiljon inom planomradet som pekas ut i
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naturvirdesinventeringen ar ekdungen i séder, bjorkallén och pilallén. Samtliga
omraden ekdungen i séder och bjoérkallén kommer bevaras 1 sina helheter, den
sodra delen av pilallén, som ligger inom planomridet, kommer ocksa behallas.
Trafikutredningen visar pa att trafiken till planomradet inte Gverstiger nagra
gransvirden nir det giller utslapp eller buller. Dagvattenutredning ar genomférd
med forslag for att sdkerstilla dagvattenhanteringen inom planomradet.
Synpunkten féranleder ingen dandring i planforslaget.

Sid. 53. "Planen antas inte medféra betydande péaverkan pd nigot av

kulturvirdena, naturvirdena,” Om ett si stort naturomridde (88 000

kvadratmeter) exploateras, innebdr detta naturligtvis en betydande

naturmiljopaverkan. Hoéga bullernivaer fran alla transporter till och fran

arbetsplatsen, den omfattande byggnationen och den langa byggtiden kommer

ocksa att paverka influensomradena.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planfoérslaget f6r detaljplanen
innehaller cirka 23 000 kvadratmeter allmin platsmark f6r park (PARK) eller
natur (NATUR), vilket dr 3000 kvadratmeter mindre dn gillande plan. Detta
frimst eftersom ett omradet mellan Folkets parkomridets befintliga parkering
och forskolan Gustavsvik planliggs som kvartersmark for parkering (P). Den
naturmarken som planliggs till parkering dr i dagslidget helt omgirdad av gator
och bestar av en grisyta med nagra enskilda trdd. I den norra grinsen mot
omradet ligger den biotopskyddade bjorkallén som 1 planforslaget planlageg med
allman platsmark natur (NATUR). I 6vrigt kommer mark som varit naturmark,
parkmark eller liknande generellt att kvarsta eller till viss del utokas. Omradet ar
sedan tidigare bebyggt, dock ir byggnationen for tillfillet riven eller flyttad och
omradet tillatit biltrafik. Paverkan pa omgivningen under byggnationen hanteras
under projekteringen. Planen dr utformad for att sikerstilla att befintlig
vegetation 1 planomradets utkanter bibehalls i och med att de omradena ges
prickmark dir gillande plan tillit en byggritt. Detta for avsikt att inte stéra
befintliga naturvirden inom planomradet. Synpunkten bedéms inte féranleda
ndgon dndring i planforslaget.

"Planen antas inte paverka fladdermdssen." Nir omridet exploateras, hotas och

begrinsas fladdermdssens sjalva livsmiljo. Risken dr stor att de da Gverger sina

boplatser och sitt fédoséksomrade.

Plan- och byggenhetens kommentar: En fladdermusbedomning har tagits
fram som underlagt till detaljplanen. Enligt fladdermusbedémningen sa paverkas
inte fladdermdssen av planerad exploatering. Vad det giller risken for paverkan
pa fladderméssens boplatser sa finns inga boplatser inom kvartersmarken utan
endast inom mark som i detaljplanen planligegs f6r NATUR. Vad det giller
risken for paverkan pd fodosOksomridet sa paverkas det inte enligt
fladdermusbedémningen, sa vida en kantzon med vegetation sakerstills i
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exploateringsomradets utkanter. Detta sikerstiller detaljplanen i och med att den
omges av naturmark mot alla viderstreck forutom norr dir
exploateringsomradet fortsitter. Samtliga observationer av fladdermdéss har
gjorts 1 omraden planlagda som NATUR. Omradet dir byggnation kommer
tillatas utgors 1 dag av Oppen mark med ett mindre antal yngre trid som inte
antas paverka fladdermdssen da de lever i haltrid och har sitt f6dosok 1 vuxna
trids tridkronor. Synpunkten bedéms inte foéranleda nagon dndring i
planforslaget.

Det finns inga positiva konsekvenser av etableringen. Kulturomradet ér skadat
genom rivningen av Folkets Park och Mariebergsbadet. Marken boér éterstillas
till parkomrade och samlingsplats f6r allmanheten istillet f6r att hardexploateras.

Plan- och byggenhetens kommentar: Da planens syfte, att frimja for
bes6ksniringen 1 Varamon, dr ett uttryckt mal i gillande Oversiktsplanen sa
bedéms planen bidra positivt till att mojliggbra det malet. Det idr inte
kommunens avsikt att i detaljplanen préva forutsittningarna fér nagon
anviandning som visentligt utékar allmin platsmarken inom Folkets
parkomradet, da det skulle strida mot gillande 6versiktsplan, som pekar ut
omradet for endast delvis forindrad anvindning. Synpunkten bedéms inte
féranleda niagon dndring i planférslaget.

Det framstar som mycket osikert att passager genom planomradet ska

sikerstillas. Eftersom marken dr privat och kan t o m inhignas.

Plan- och byggenhetens kommentar: Eftersom att Folkets parkomradet ar
och kommer férbli planlagt som kvartersmark dr det inte kommunens eller
planens uppgift eller intention att sikerstilla passager genom omridet. Det
kommer diremot fortsatt att vara mojligt att passera Folkets parkomradet via de
befintliga gang- och cykelvigarna vid strandpromenaden norr om omradet, vid
dagvattendammarna Oster om omradet, vid Mariebergsskolan séder om omradet
eller vis Mariebergsingen vister om omradet. Synpunkten bedéms inte
féranleda nagon dndring i planforslaget.

Enligt regeringsbeslut fir man ej fortsitta férstéra naturmiljo dven om tidigare

exploatering inneburit forsimring f6r miljon.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten delar inte
uppfattningen om att planarbetet forstoér naturmiljon da planforslaget dven
fortsittningen kommer att tillait den verksamhet som gillande detaljplan tillater.
Synpunkten bedéms inte féranleda nidgon dndring i planférslaget.

Angen pi Marieberg ir habitat f6r manga olika vixter och djur. Planerad
exploatering kommer att stora bade djur och natur da bebyggelsen ligger nira
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angen. Exploateringen medfér att manga minniskor kommer att réra sig i

omradet stora delar av dygnet.

Plan- och byggenhetens kommentar: Mariebergsingen vister om
planomradet separeras av ett gronstrak som tydligt delar av foreslaget
bebyggelseomrade och idngsomradet. Da  allemansritten giller pa
Mariebergsingen finns det ingen mojlighet for kommunen att reglera nir
minniskor r6r sig i omradet oavsett om det ar tillfilliga besokare eller bofasta i
Motala. Synpunkten bedoms inte féranleda nagon dndring i planen.

Sid. 33. "Dock ir inga av de noterade arterna i planomradet rodlistade eller
sarskilt ovanliga." Detta dr ett felaktigt pastiende. Nordfladdermusen har pa 30
ar minskat med 60 procent och togs 1 april 2020 upp pa rodlistan 6ver hotade

arter. ALLA fladdermdss ér fridlysta, oavsett ART.

Plan- och byggenhetens kommentar: Det stimmer att observationer av
fladdermoss  dr gjorda vid fladdermusinventering 2018 och dir ibland
nordfladdermus (Eptesicus nilssonii) som vid inventeringstillfillet inte var
rodlistad. Synpunkterna bedoms inte féranleda korrigering i planbeskrivningen
for att stimma Gverens med den uppdaterade rodlistan.

Att anpassa ljuset och anvinda nedatriktade armaturer innebir inte att
fladderméss och nattlevande insekter paverkas. Insekter dras till allt ljus. "Nar
insekterna val har fangats i det hypnotiserande skenet blir de kvar. Manga av
dem dor innan gryningen, ibland av ren utmattning. VI vet inte heller hur ljus
och morker paverkar  ekosystemen." (Killa: Biolog Johan EKkI6f,
Morkermanifestet)

Plan- och byggenhetens kommentar: Enligt fladdermusbedémningen kan
nedatriktade ljusarmaturer bidra till att begrinsa paverkan pa fladderméss. Och
tillsammans med de andra rekommendationerna som foreslds och har inarbetats
1 planen kan dirfér exploatering av Folkets parkomridet genomféras utan
negativ paverkan pa fladdermusfaunan. For att begrinsa negativ paverkan pa
nattaktiva organismer si rekommenderas att undvika ett vitt dagsljusliknande
ljus i ljusarmaturer utan att istillet vilja ett mjukare ljus, rodare ljus.
Synpunkterna bedoms inte féranleda nigon andring i planforslaget.

Sid. 63 Faglar. EU-domstolen underkinner svensk rittspraxis. I ett

torhandsavgorande frain EU-domstolen 2021 sdger domstolen att "det strider

mot fageldirektivet med en praxis enligt vilken férbuden endast omfattar arter

som 4r hotade."

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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De olika omradena ir influensomraden som hor thop. Det ekologiska sambandet

bryts.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Pilallén ar skyddad och far ej tas bort.

Plan- och byggenhetens kommentar: Den sédra delen av pilallén lings
Mariebergsingen, som ligger inom detaljplanens planomride, avses inte tas bort
och de fem sydligaste triden kommer att ligga inom kvartersmarkens prickmark.
Och eftersom pilallén skyddas genom Miljobalken 7 kap. 11 § som bestimmer
att eventuella dtgirder i allé kriver dispens fran Linsstyrelsen, sa kommer
allétriden inte ges nagot ytterligare skydd i detaljplanen utover prickmark som
siakerstiller att ingen byggnad far uppforas i direkt narhet till triden. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

Tradallén ar skyddad och far ej tas bort.

Plan- och byggenhetens kommentar: Bjorkallén lings ging- och cykelbanan
mellan Mariebergsudden och Varamon avses inte tas bort och kommer i sin
helhet att ligga inom allman platsmark NATUR dir kommunen ar huvudman.
Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Skyddsvirda ekar finns inom omradet. Rétterna pa dessa ek kommer att skadas
vid gravarbeten och ekarna kommer sakta att do. Tridavverkning innebir stor
paverkan pa minniskor och djur. Triden behovs f6r den biologiska mangfalden.

Trad sinker temperaturen och motverkar global uppvirmning. Strandskog ér

skyddad.

Plan- och byggenhetens kommentar: Skyddsvirda ekar dr identifierade och
har skyddats och bevarats i detaljplanen genom att de ligger inom allmin
platsmark NATUR dir kommunen dr huvudman. Ekarna ligger minst 10 meter
fran kvartersmarken och 12 meter fran byggritten inom kvartersmarken, vilket
innebir ett tillrickligt skyddsavstind for att ekarna ska forbli livskraftiga.
Strandskogen som finns norr om planomradet inom naturstraket lings Vittern
ligger utanfor planomridet och berérs dirfér inte av planen. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

Ett genomforande dr inget angeliget intresse for Motala kommun utan gagnar

enbart Lalandias intressen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Eftersom planens syfte, att frimja for
besoksniringen 1 Varamon, dr ett uttryckt mal i gillande Oversiktsplanen sa
bed6éms planens genomférande vara ett angeldget intresse f6r Motala kommun.
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Da genomférandet bidrar till att forverkliga 6versiktsplanens och kommunens
overgripande malsittning. Synpunkten bedéms inte féranleda nigon dndring i
planférslaget

Exploateringen kan ske pd annan plats. Semesterstugorna behéver ingen
sjoutsikt. Det dr ett krav Lalandia stéller.

Plan- och byggenhetens kommentar: Ingen annan plats i Varamon utgor ett
stort nog markomrade, dir ett, bade storre hotellbebyggelse och mindre
stugbebyggelse kan passa in, dir tvd, Motala kommun dger markomradet, dir
tre, omradet dr utpekad i Oversiktsplanen f6r anvindning tillfallig vistelse och
dir fyra, omradet inte redan haller pa att planldggas 1 ndgot annat syfte. Det ar
dirfér kommunens bedomning att exploateringen inte limpligen kan ske pa
annan plats. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Enligt 7 kap 18 e § 2 stycket aterintrider strandskyddet nir en detaljplan dndras
eller ersitts med en ny detaljplan. Vad giller Folkets Park ersitts tidigare
detaljplan med tvda nya detaljplaner. Det finns inga skil att upphiva
strandskyddet. Det allminna intresset 4ar inte storre an strandskyddet.
Semesterhusen behéver inte byggas nira vatten utan kan forliggas till andra
omraden.

Plan- och byggenhetens kommentar: Enligt Miljobalken 7 kap 18 g § sa
framgar att strandskyddet aterintrdder om gillande detaljplan upphivs och
dirmed upphor att omfatta omradet eller om gillande detaljplan ersitts med en
ny detaljplan. Denna detaljplanen ersitter den gillande detaljplanen. Men
kvartersmarken inom detaljplanen ligger 100 meter frin Vitterns strand varfor
kvartersmarken inte omfattas av strandskydd och dirav berdrs inte
strandskyddet av kvartersmarken. Inom omridet f6r NATUR i nordost, dar
befintliga dagvattendammar finns, si omfattas en del av omradet av
strandskyddet. For det omridet aterintrader strandskyddet men eftersom
omradet planligegs med NATUR sa avses inte strandskyddet att upphévas.
Planbeskrivningen kommer kompletteras med denna information.

Allminhetens tilltrade till stranden kommer att forsamras.

Plan- och byggenhetens kommentar: Kommunen delar inte synpunkten om
att allmidnhetens tilltride till stranden minskar. Tvirtom sikerstills den genom
att inte vara en del av planforslaget och pa si vis, oavsett vad som hinder inom
planomradet, fortsitter vara i kommunens dgo. Synpunkterna bedéms inte
féranleda nagon dndring i planforslaget.
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Vittern dr vattenskyddsomriade vilket ska beaktas vid exploateringen.
Tillrinnande vatten till Vittern far ej tas bort. Detaljplanen ligger inom
strandzon.

Plan- och byggenhetens kommentar: Dagvattenutredningen som tagits fram
som underlag till detaljplanen har tagit hinsyn till Vitterns vattenskyddsomrade
och har foreslagit dagvattenhantering utifran det. Gallande tillrinningsomraden
sa kommer de fortsitta finnas kvar, men planforslaget stiller krav pa att vid en
exploatering sikerstilla att de kan stingas av om olycka intriffar for att forhindra
att till exempel slickvatten rinner ut 1 Vittern. Synpunkterna bedéms inte
féranleda nagon dndring i planférslaget.

Grundvattennivan maste vara lag nog for att inte paverkas. Infiltrationsmagasin.
Kan innebira att marken maste hojas eller kanske att grundvattnet maste sinkas.
Konsekvenser? Palning kan inte uteslutas. Vad hinder da» Grivarbeten kommer
att paverka Vittern och grundvattnet negativt. Vittern ar dricksvattentidkt och

ett Natura 2000-omrade.

Plan- och byggenhetens kommentar: Grundvattennivin antas komma att
styra vilka typer av dagvattenlosningar som dr mdjliga att genomféra pa platsen
eller var dagvattenlosningarna placeras. Vid schaktning och palning kan
grundvattennivin 1 omradet temporirt fordindras, dock antas inte
grundvattennivin i omradet permanent paverkas varken under eller efter
byggskedet. Synpunkterna bedéms inte foranleda nagon dndring i planférslaget.

Sid. 24. "..... bedoms endast utslipp av dagvatten till Vittern EVENTUELLT
kunna péaverka Vittern..." Vatten dr vart viktigaste livsmedel. Det dr en dndlig
resurs och vatten borjar bli en brist dven i vart land. Da Vittern redan 1 dag ér
sa pass fororenad, bla. av plast, medicinrester och PFAS-imnen, och inte
uppnar god kemisk status, bor vart dricksvatten skyddas fran ytterligare
féroreningsutslapp, sa att var och kommande generations tillgang till rent vatten
tryggas. Marken lutar mot Vittern och storre regnmaingder avrinner pa
hardgjorda ytor mot Vittern. Fororeningarna Okar for sjon. Vatten som
infiltrerar inom omradet riskerar att tringa ut som grundvatten. Detta paverkar
grundvattnet negativt.

Plan- och byggenhetens kommentar: Som det star i

stycket 1

planbeskrivningen sa sidkerstiller den foreslagna dagvattenhanteringen att
Vitterns miljokvalitetsnormer inte paverkas. Si dirfér bedoms detaljplanen inte
paverka riksintresset for Natura 2000 eftersom endast utslipp av orenat
dagvatten till Vittern eventuellt skulle kunna péaverka riksintresset. Synpunkterna
bed6ms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.
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Behov av erosionsskydd bor utredas. PM:et om erosionsskyddet som tagits fram
av Hylanders Geo-Byra avslutas med en rekommendation om att avdela en
strandzon for ett eventuellt framtida behov av erosionsskydd vid
detaljplanelidggning. Detta pa grund av 6kande vindhastigheter och nederbord.

Plan- och byggenhetens kommentar: Mellan vattenlinjen och planomradet
finns ett omrade om cirka 25 meter som redan ar planlagt f6r natur (NATUR).
Direfter planliggs, inom dndringsplanen, en bred remsa prickmark (cirka 20
meter) dir slinten i norr ligger. Bade fOr att sikerstilla godtagbar stabilitet for
slinten och for att bibehalla befintlig virdefull vegetation. Detta innebir att
byggnation medges forst pa cirka 45 meters avstind fran strandlinjen. Plan-
och byggenheten vidhaller dirfér bedémningen om att det inte féreligger
nagon risk for langsiktig paverkan av stranderosion, sa som redovisas i PM om
erosionsskydd och édven redovisas i planbeskrivningen. Om erosionsskydd
skulle vara aktuellt i framtiden finns utrymme dér det kan utforas. Synpunkten
féranleder ingen dndring i planférslaget.

Tradens rotter 1 strandzon binder sanden. Att ta bort traden innebar risk for
sandflykt.

Plan- och byggenhetens kommentar: Triden utanfér planomradet samt dven
inom prickmarksremsan mot naturstraket kommer dven i fortsittningen att sta
kvar. Synpunkterna bedéms inte foranleda nagon andring 1 planforslaget

Trafikalstringen har hogsta paverkan. Innebir negativa effekter for skolbarn,
férskolebarn samt fér personal och boende pa Akervallen. Buller och avgaser
blir mycket storande. Ljudnivaerna forvintas 6ka med 2 dBA. Eftersom dessa
virden gar efter en logaritmisk tabell blir ljudnivan néstan dubbelt sa h6g mot
idag.

Plan- och byggenhetens kommentar: Betriffande bullernivierna visar
berikningar att trots att trafikmingden Okar ligger bullernivaerna 2 dBA under
gransvirdena for ekvivalent ljudniva, vilket dr grinsvirdet for den befintliga
bebyggelsen. Vilket utifrain Varamons Vinners argument om att dBA ir ett
logaritmiskt matt, skulle betyda att de beriknade bullernivaerna ligger desto
lingre ifran de grinsvirden som behover beaktas for att motverka negativ
effekter. Synpunkterna bedéms saledes inte foranleda niagon dndring av
planforslaget.

Att stinga av Varamoviagen soderifran forsimrar tillgangligheten till aktiviteter i
Varamon. En ny busslinje bidrar ocksa till forsimrad luft- och bullermilj6.
Restaurangerna i omradet far simre tillginglighet.
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Plan- och byggenhetens kommentar: Varamovigen kommer den inte att
stingas av for trafik utan kommunen avser att tillimpa en lokal trafikforeskrift
som forbjuder genomfart av obehorig trafik. Vilket innebdr att de som behover
anvianda vigen pa aktuell strickning fortfarande kommer kunna goéra det.
Synpunkterna bedéms saledes inte foranleda nagon dandring av planforslaget.

Att ge Lalandias gister full tillgang till alla P-platser vid detaljplanen ir att gynna

ett privat foretags vinstintresse. Detta dr inte forenligt med kommunallagen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Bade i gillande detaljplan och i
forslaget till detaljplan har parkeringsplatserna vid Folkets park planlagts som
kvartersmark och inte allmin plats. Sa dven om kommunen som markégare till
parkeringen 1 dagsliget tillaiter allminheten tilltriade till parkeringen pa
kvartersmark, si finns det inget krav pa att en annan privat markigare behover
tillata allminheten tilltride till sin kvartersmark dven om anvindningen dr
parkering (P). Synpunkterna bedéms siledes inte féranleda nagon dndring av
planforslaget.

15. Sakagargrupp 1(6 personer) har féljande synpunkter

En grupp med sex privatpersoner frimst inom detaljplaneforslagets

sakdgaravgrinsning, nedan benimnd sakigargrupp 1, framfér synpunkter pa

torslaget till detaljplanen. I detaljplanen hinvisas till en ny illustrationsplan (s44,

figur 21), framtagen av Winell Jern inf6r detaljplaneindringen 2022.

Det som i omtaget av detaljplanerna blivit till férdel for villaomradet pa

Marieberg genom att Mariebergsingen frias fran bebyggelse resulterar i en

pataglig fortitning av aterstiende planomride jamfort med tidigare forslag (s 45,

figur 22), vilket kraftigt kommer forsimra natur- och rekreationsvirdena i

omradet. Det som tidigare var fem ligenhetshus har nu blivit fyra da

huskropparna vid parkeringen dragits ihop till en, med ytterligare forstirkt

barridreffekt som ovilkommet resultat.

Plan- och byggenhetens kommentar: Stugbebyggelen inom Folkets
parkomradet dr omférdelad fran den tidigare planliggningen 2017-2018, och en
tatare bebyggelse tillats. Dock tillits bebyggelse endast pa cirka en tredjedel av
markytan och 50% av markytan maste vara genomslipplig. Vad det giller natur-
och rekreationsvarden inom kvartersmarken sa dr det upp till den enskilda
fastighetsagaren att forvalta de virdena, da ingen skyddsvird natur identifierats
inom kvartersmarken. Natur- och rekreationsvirdena inom den allmianna
platsmarken i anslutning till Folkets parkomradet kommer att kvarsti och
bed6ms inte paverkas. Det s6dra bygerittomradet for semesterligenheter har en
begrinsning om hur stora byggnadskropparna far wvara. Storleken pa
byggnadskropparna har begrinsats med hinsyn till det soderliggande
bebyggelseomradet med offentliga  byggnader som  har liknande
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byggnadsstorlekar. Dock kan sdgas att den tidigare planliggningen 2017-2018,
oavsett hur illustrationsplanen sag ut, moéjliggjorde for byggnation av atminstone
dubbelt sa stora byggnader for semesterligenheter. Synpunkten bedéms inte
foranleda nagon andring av planforslaget.

Dessutom planeras den tidigare parkeringen mellan bjorkallén och Gustavsviks
dagis nu for ett parkeringshus, alldeles intill villalomridet vid
Mariebergsgatan/Pitlvigen. Dirvidlag ir illustrationsplanen dock missvisande
da den inte visar nagon byggnad pa platsen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Det framgar ur planbeskrivningen att
kvartersmarken for parkering (P) mojliggor f0r att Overbygga markparkeringen
med ett parkeringsdick eller att bygga in parkeringen i ett markplansgarage.
Dock idr tanken fortsatt att ha markparkering varfér det illustrerats sa i
llustrationsplanen. Synpunkten bedéms inte foéranleda nagon éndring av
planforslaget.

Den tillh6rande plankartan dr ocksa vildigt otydlig gillande omradena séder och
norr om bjorkallén. Pa sodersidan ér ytan grafirgad och markerad med P for
parkering, medan en kil pa norrsidan helt saknar markering. Den ir kolorerad
orange, men har ingen egen markering med 7O for tillfillig vistelse. Ej heller
7P for parkering trots att illustrationsplanen har parkering inritad dar.
Handlingarna blir vildigt oklara och man maste lisa noga for att inse att kilen
faktiskt delar egenskapsgrans med den 6vriga sodra delen och saledes tillater 16
m nockhoéjd dnda inpa villalomradet. Nagot som innebir en total férindring av
boendemiljon bade avseende utsikt och skuggeffekter.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten bedoms f&ranleda
fortydligande av plankartan med extra beteckningar inom kvartersmarksomradet
tor tllfallig vistelse. Vad det giller parkering sa ingar det 6verlag i anvindningar
pa kvartersmark, sisom tillfillig vistelse (O), i den man som behovs for att
bedriva verksamheten eller f6r bostaden. For omradet dar endast parkering giller
bed6ms det inte lampligt eller rimligt att mojliggora for tillfallig vistelse, sa istallet
mojligedr vi for parkering (P) inom kvartersmark, det vill sdga privatigd mark.
Tillsammans med de forsvirande foérutsittningar siasom markreservat for
ledningar, hoéjdskillnader, gang- och cykelbanan och bjoérkallén, sa bedéms
omradet vara limpligt for parkering. Vilket dr varfor det illustrerats sa i
illustrationsplanen. Vad det giller bebyggelse inom den sydésta kvartersmarken
tor tllfillig vistelse sa dr det mojligt. Byggritten ligger dock pa strax Gver 30
meters avstand frain den ndrmsta fastighetsgrinsen, varfor skuggning inte
forvantas paverka befintliga bostider.

Sammanfattningsvis:
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* Planen ger ett missvisande intryck av att endast innehalla mindre justeringar

och att bebyggelsen pa Mariebergsingen tagits bort.

*  Det uttalas inte tydligt att patagliga forindringar genomforts i Ostra

planomradet.

*  P-hus pa parkeringen kan inte anses lamplig 1 narmiljon till dagis och villor.

* En hogsta tillitna nockhéjd pa 16 m kan inte tillitas sa titt inpa

villabebyggelsen 1 planomradets 6stra del.

* Den nya planen medfér en pataglig risk for negativ paverkan pa

angransande fastigheters varde.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten delar inte bilden
av att planforslaget innehaller stora justeringar fran tidigare planliggning 2017-
2018. Planforslaget innehaller dock naturligt storre justeringar av gillande
detaljplan 1 syfte att mojliggéra for avsedd anvindning och verksamhet.
Justeringar av byggritten har gjorts fOr att anpassas planforslaget battre till
illustrationsplanen, vilket inte gjordes i den tidigare planliggning 2017-2018.
Plan- och byggenheten bedémer att det tydligt framgar i planforslaget att marken
torindras fran PARK i gillande till parkering (P) i planforslaget med mojlighet
til bade markparkering och parkeringsdick. Bdde markparkering och
parkeringsdick bedoms vara limplig i en stadsmiljé oavsett narhet till f6rskola
eller bostider. Bebyggelse for tillfillig vistelse (16 meter) och parkering (5 meter)
tillats som narmast 30 meter till fastighetsgrinser for befintlig bebyggelse, vilket
ar narmare an 1 gillande detaljplan men inte sd nira att skulle paverka den
befintliga bebyggelsen. Plan- och byggenheten delar inte bilden av att
detaljplanen skulle péaverka nirliggande fastigheters virde. Synpunkterna
bed6ms sdledes inte foranleda nagon dndring av planforslaget.

16. Sakagargrupp 2 (4 personer) har fdljande synpunkter

En grupp med fyra privatpersoner frimst inom detaljplaneférslagets

sakdgaravgrinsning, nedan benimnd sakdgargrupp 2, framfér synpunkter pa

forslaget till detaljplanen. Sakidgargrupp 2 framfér nedan synpunkter pa

detaljplanen:

Besvirande trafiksituation, langa kéer, instaingdhetseffekt f6r de som bor
1 slutet av Gustavsviksvagen, Marieberg.

Ej limpligt med en stugby i bostadsomraden.

Viktiga gronstrukturer gar forlorat, bor beaktas med tanke pa skol,
torskoleverksamhet i omradet.

Landskapsbilden foriandras.

Dagvattenhantering nira Vittern.

Tilliten bilakning inom omradet kan ej anses som limpligt.

Vittern natura 2000-omrade

Biologisk mangfald fladdermdss etc. blir hotad.

Strandskyddat omrade.

Geologiska férhallanden.
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Tillgangligheten till omradet minskas.
Miljokonsekvensbeskring saknas.
Inget planprogram upprittat.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten bedémer
utifran trafikutredningen att detaljplan inte kommer att riskera att medféra en
besvarande trafiksituation eller linga trafikkber. Da dagsligets trafik till
Mariebergsskolan enligt trafikutredningen férvantas bli mer trafikintensiv dn
trafiken till semesterboendena under semesterboendenas hogsidsong.
Detaljplanen bedéms inte ha nagon effekt vad det giller instingdhet i befintligt
trafiknat.

Plan- och byggenheten anser att Folkets parkomradets lage 1 direkt anslutning
till Varamon som historisk férvandlats fran att omfatta fritidshus och stugbyar
till en blandning av bostader, fritidshus och stugbyar tillsammans med att platsen
tidigare omfattat en mindre stugby gor platsen sirskilt limpad f6r just den
foreslagna anvandningen tillfallig vistelse f6r semesterboenden.

Den befintliga gronstrukturen lings bada sidor av gang- och cykelvigen som gar
mellan Mariebergskollan och Folkets parkomriadet kommer bevaras som
naturmark. Detsamma giller f6r det befintliga gronstriket vid promenaden lings
stranden. Didrmed bedéms inte gronstrukturen varken ga forlorad eller paverkas.

Vad det giller den nya bebyggelsens samspel med omgivningen sd dr intentionen
att den ligre mer smaskaliga bebyggelsen ska samspela med den narliggande
smahusbebyggelsen i vist och 6st medan den hégre, mer storskaliga bebyggelsen
samspelar mer med omradet 1 séder med offentliga byggnader. For dven om
omradet med offentliga byggnader endast har bebyggelse om hogst ungefir 10
meter (cirka 2, 5 viningar), sa ligger omradet mellan 4-6 meter (cirka 2 vaningar)
hogre dn detaljplanens byggrattsomradet for semesterldgenheter. Detta innebar
att nockhojden f6r semesterldgenheterna forvintas ligga pa ungefir samma hojd
som exempelvis Mariebergsskolan. Detaljplanen sikerstiller att byggritten for
semesterldgenheterna bebyggs uppdelat i flera byggnader dir volymerna per
byggnad ir jimforbara med de befintliga volymerna i det sédra omradet med
offentliga byggnader. Utifran detta bedoms inte den foreslagna bebyggelsen
paverka landskapsbilden.

Plan- och byggenheten bedémer utifrin dagvattenutredningen att detaljplan inte
kommer att medféra nagon Okad risk eller paverkan pa Vittern utifran
foreslagen dagvattenhantering inom Folkets parkomradet.

Moijlighet till angoring till de olika delarna av verksamheterna inom Folkets
parkomradet har férekommit inom gillande detaljplan och kommer fortsatt att
torekomma i férslaget till detaljplan.
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Detaljplanen ligger 1 stort 100 meter fran Vittern vars vattenomrade ir Natura
2000-omrade enligt fageldirektivet och art- och habitatdirektivet. Detaljplanen
bedéms inte paverka Vittern, did detaljplanen sidkerstiller att artskyddade
fladdermdoss inte paverkas av planen och da en fiagelinventering inte har indikerat
forekomst av nagon artskyddad fagel inom omradet.

En fladdermusbedémning har tagits fram for planforslaget som bedémer att
exploateringen av omridet kan ske utan att fladdermdss paverkas under
forutsittningen att kantzoner forstirks och att belysning inom omradet
begrinsas enligt rekommendationerna 1 bedomningen. Detta har sikerstillts i
planforslaget genom att vegetation mot planomradets kanter behallas och
genom att en bestimmelse om att bygglov krivs f6r utomhusbelysning.

Detaljplanen ligger 1 stort 100 meter frin Vittern, vilket innebar att detaljplanen
inte beror strandskyddet som giller f6r omradet.

Statens geotekniska institut (SGI) har i uppgift att granska att de geotekniska
aspekterna som behover sikerstillas 1 en plan gor det. Se darfor deras yttrande
och vart svar under rubrik 74. Statens geotekniska institut (SGI) har f6ljande
synpunkter”.

Mojligheten till begrinsning av tillgingligheten till Folkets parkomradet har
funnits i och med att gillande detaljplan f6r omradet dr planlagt med
kvartersmark som har varit privatigd. Detta férhallande avses i stort inte
torindras.

Plan- och byggenheten bedémer i planhandlingen att detaljplanen inte antas
medféra betydande miljopaverkan. Dirav foreligger inget skal till att uppritta en
miljokonsekvensbeskring. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande meddelat att
de delar kommunens bedémning om att detaljplanen inte antas medféra
betydande miljopaverkan samt att en miljokonsekvensbeskrivningen inte
beh6ver upprittas.

Detaljplanen bedéms inte behova féregas av nagot planprogram, da féreslagen
indring av markanvindningen inte utgér nagon storre forindring av omradet
utan endast en delvis dndrad inriktning f6r eventuella verksamheter. Dessutom
har detaljplanen fullt stéd i gillande 6versiktsplan.

motala.se/kommun

Sida 32 av b4


http://www.motala.se/kommun

17. Sakagare 1 har féljande synpunkter

En privatperson inom detaljplaneférslagets sakdgaravgrinsning, nedan benimnd
sakigare 1, framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen. Sakigare 1 anser att
ny bebyggelse inte ska ske inom strandskyddat omride som nu dr 150 m fran
Viitterns strand, da befintliga byggnader inom omradet nu ar rivna torde den
nuvarande strandskyddslagstiftning inte medge att omradet inom strandskyddat
omrade bebyggs igen. Den planerade bebyggelsen i omréadet dr f6r hég f6r den
planerade bebyggelsen i omradets sodra del dir den anges till 16 meter i hojd
vilken bor sinkas till ca 8 meter for att inte allt f6r mycket férstéra
landskapsbilden. Den planerade anliggningen kommer antagligen ocksa att ha
ett stort besdkstal med besckare som sannolikt kommer att belasta den unika
naturen 1 och kring Mariebergsudden varfér naturen dir inte tal ett sa hogt
besokstryck. Jag anser alltsa att den nya byggnationen inte ska utféras inom
omradet.

Plan- och byggenhetens kommentar: For planomradet sa giller strandskydd
om 100 meter enligt Lansstyrelsen beslut, inte utdkat strandskydd om 150 meter.
Kommunen kan inte dndra lagstiftningen, utan nir strandskyddet dr upphavt
genom en detaljplan sia forblir det upphdvt oavsett hur manga ginger som
bebyggelse rivs, forindras eller aterbyggs pa samma detaljplan. Vad det giller
den nya bebyggelsens samspel med omgivningen sa ér intentionen att den ligre
mer smaskaliga bebyggelsen ska samspela med den narliggande
smahusbebyggelsen i vist och 6st medan den hégre, mer storskaliga bebyggelsen
samspelar mer med omradet 1 séder med offentliga byggnader. Fér dven om
omradet med offentliga byggnader endast har bebyggelse om hogst ungefir 10
meter (cirka 2, 5 viningar), sa ligger omradet mellan 4-6 meter (cirka 2 vaningar)
hogre dn detaljplanens byggrittsomradet for semesterldgenheter. Detta innebar
att nockhojden f6r semesterldgenheterna forvintas ligga pa ungefir samma hojd
som exempelvis Mariebergsskolan. Detaljplanen sikerstiller att byggritten for
semesterldgenheterna bebyggs uppdelat i flera byggnader dir volymerna per
byggnad ir jamforbara med de befintliga volymerna i det sédra omradet med
offentliga byggnader. Utifran detta bedéms inte den foreslagna bebyggelsen
paverka landskapsbilden. Vad det giller naturen si rader allemansritten pa
Mariebergsudden och pa angrinsande allminna platsmarken lings
Vitternsstrand och didrmed finns det ingen maojlighet f6r kommunen att reglera
nir eller hur manga manniskor ror sig i omradet oavsett om det ar tillfalliga
besokare eller bofasta i Motala. Synpunkterna bedéms inte féranleda nagon
andring 1 planen.

18. Sakéagare 2 har fdljande synpunkter

En privatperson inom detaljplaneforslagets sakigaravgrinsning, nedan benimnd
sakidgare 2, framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen. Sakigare 2 anser att
Varamon som besoksmal inte frimjas av den hérdexploatering som planen
innebir. Om exploateringen genomfoér enligt den foéreslagna planen férminskas
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allmianhetens tillgang till omradet avsevart. Att det planeras gangstraik genom

omradet ger inte gemeneman tillgang till att vistas i omradet.

Plan- och byggenhetens kommentar: Eftersom planens syfte, att frimja for
besoksniringen 1 Varamon, dr ett uttryckt mal i gillande Oversiktsplanen sa
bed6éms planens genomférande vara ett angeldget intresse f6r Motala kommun,
da bidra till att forverkliga det malet. Mojligheten fOr privatpersoner att bruka en
privatigd kvartersmark férvintas forbli lika begrinsad som det varit enligt
gallande detaljplan. Mojliggérande av en semi-offentlig verksamhet inom aktuell
plans anvindning tillfallig vistelse har liknande forutsittningar som de semi-
offentlig verksamheterna som tillatits inom gallande detaljplan inom
anvindningarna kultur, hotell, vandrarhem och friluftsliv. med bad.
Mariebergsingen, vister om planomradet, limnas utanfér planforslagen och
fortsitter att vara angsmark. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring
1 planforslaget.

Varamon var fran borjan ett omrade med sma semesterhus, genom dren har
omradet forvandlats till mestadels permanentboende som ocksa har foranlett
Okad och storre bebyggelse. I ett redan exploaterat naturomrade ar det av storsta
vikt att bevara den natur som finns och inte bebygga dn mer. Da finns till slut
ingen natur kvar att vistas 1 och ekosystemen rubbas och foérstors dn mer. Om

exploateringen genomfors dr det just det som sker.

Plan- och byggenhetens kommentar: Varamon ir frimst ett bostads- och
fritidshusomrade som bestar 1 huvudsak av privatigd kvartersmark. Varamon ar
inte ett utpriglat naturomrade, dock finns det vissa mindre delar av Varamon
som bestar av allmin platsmark for park eller natur, sisom naturstraket lings
Vitterns strand och ett storre och ett mindre naturomride med
dagvattendammar. Folkets parkomradet dr i dagslaget inte heller ett naturomrade
utan har bestitt av en kulturverksamhet (Folkets park) och en badanliggning
(Mariebergsbadet) med Oppna ytor. Nagra delar av gillande detaljplans
kvartsmark for kultur, hotell och vandrarhem och friluftsomride med bad i
sydvist och nordést kommer att 6verga till naturomradet fOr att ta storre hinsyn
till befintlig vegetation och for att ge omrade med dagvattendammarna mer
utrymme. Synpunkten bedoms inte foranleda nagon andring i planférslaget.

Planomradet grinsar till omraden med hoga naturvirden, Mariebergsudden,
ekdungar. Jag saknar miljokonsekvensanalyser for nirliggande omraden. D4 man
kan férvinta sig en stor narvaro for exempelvis promenader, rastning av hundar,

okad nyttjande av befintlig grillplats ute pa Mariebergsudden.

Plan- och byggenhetens kommentar: I och med att allemansritten giller pa
Mariebergsudden har kommunen ingen vilja eller mojlighet att begrinsa
minniskors mojlighet att vistas dir vare sig det ror sig om bofasta motalabor
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eller tillfalliga besokare. Ekdungar utanfér omradet for andringsplanen avser att
bevaras. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Bebyggelse 1 den omfattningen som planen beskriver ger stora hardgjorda ytor
detta medfor stor risk for ytterligare féroreningar i Vitterns vatten.

Plan- och byggenhetens kommentar: Dagvattenutredning har beriknat vad
risken for att fororeningar ska tillforas till Vittern dr och foreslar utifran det en
dagvattenhantering som sakrar att den risken forhindras. Synpunkten bedoms
inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Jag hivdar att planen for Tillfillig vistelse/ ferieboenden i si stor omfattning
kommer att innebdra en icke oansenlig storning f6r oss nirboende. Ljudet fran
de 20 stugor som nu ér rivna under de perioder som de var fullbelagda var
periodvis storande. Da ar det latt att forestilla sig hur det skulle bli om det byggs
i den omfattning som planen foreslir med den okade nirvaron av antalet
manniskor.

Plan- och byggenhetens kommentar: Mojligheten f6r att bedriva en
verksamhet som kan vara stérande bedoms minska i aktuell detaljplan gentemot
gillande detaljplan. Eftersom den gillande detaljplanen 4dven mojliggor
anvindningarna kultur och friluftsomrade med bad, vilket inkluderar tillfilligt
storande verksamheter sisom exempelvis musik- eller andra kulturevenemang
och upptridanden samt sport och badanliggningar. Synpunkten bedéms inte
féranleda niagon dndring i planférslaget.

Strandskydd: Jag anser inte att den foreslagna planen ger grund for att upphiva
strandskyddet.

Plan- och byggenhetens kommentar: Kvartersmarken omfattas inte om
strandskydd varfor det inte avses upphivas. Naturmarken, som ligger nirmare
Vittern dn 100 meter, omfattas av strandskydd. Dock avses inte strandskyddet
att upphavas inom omradet for allmanplats mark natur (NATUR). Synpunkten
bed6ms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Exploateringen kan ske pa annan plats da verksamheten inte dr beroende av
sjonira lige. Bebyggelsen ar till for gaster som ska besoka Lalandias anliggning.
Dessa har all méjlighet att dven beséka Varamon var de dn bor och skulle da fa
tillgang till ett mera naturskont omride. Kommunen har heller inte foreslagit
eller utrett mojligheten till ndgon annan plats.

Plan- och byggenhetens kommentar: Ingen annan plats i Varamon utgor ett
stort nog markomrade, dir ett, bade storre hotellbebyggelse och mindre
stugbebyggelse kan passa in, dir tvd, Motala kommun dger markomradet, dir
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tre, omradet dr utpekad i Oversiktsplanen f6r anvindning tillfillig vistelse och
dir fyra, omradet inte redan haller pa att planldggas 1 ndgot annat syfte. Det ar
dirfér kommunens bedomning att exploateringen inte limpligen kan ske pa
annan plats. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

19. Sakagare 3 har féljande synpunkter

En privatperson inom detaljplaneférslagets sakdgaravgrinsning, nedan benimnd
sakigare 3, framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen. Semesterhotell som
ar 16 meter héga passar inte in i omradet. Landskapsbilden fran bade sjosidan

och land paverkas negativt.

Plan- och byggenhetens kommentar: Den nya bebyggelsen i detaljplanen ér
tankt att samspela med omgivningen, dér intentionen dr att den lagre mer
smaskaliga bebyggelsen ska samspela med den narliggande smahusbebyggelsen 1
vist och 0st medan den hogre, mer storskaliga bebyggelsen samspelar mer med
omradet 1 soder med offentliga byggnader. Foér dven om omridet med offentliga
byggnader endast har bebyggelse om hogst ungefir 10 meter (cirka 2, 5
vaningar), sa ligger omradet mellan 4-6 meter (cirka 2 vaningar) hogre in
detaljplanens byggriattsomradet for semesterligenheter. Detta innebir att
nockhdjden for semesterligenheterna forvintas ligga pa ungefir samma hojd
som exempelvis Mariebergsskolan. Detaljplanen sikerstiller att byggritten for
semesterldgenheterna bebyggs uppdelat i flera byggnader dir volymerna per
byggnad ir jaimférbara med de befintliga volymerna 1 det sédra omradet med
offentliga byggnader. Utifrain detta bedéms inte den foreslagna bebyggelsen
paverka landskapsbilden.

Stora trafikstorningar 1 narhet av forskola, skola och ildreboende.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten delar inte bilden
av att trafikutredningen visar pa en dramatisk Okning av trafiken.
Trafikutredningen har berdknat trafiken for bade det ombyggda Folkets
parkomradet, utbyggnaden av Mariebergsskolan och Varamostrandens
badgister, vilket visar pa att under lagsasong, genomsnittsdygn, ér trafiken hogre
inom omrédet dn vad den dr under hogsidsong, beriknat pa en solig julidag. Detta
beror pa att barnomsorg, skola, boende och vardcentral genererar mer trafik pa
tider nir semestergistbeligeningen i Folkets park férvintas vara lag. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

Gata Lagsasong Hogsasong

Antal fordon | Okning | Antal fordon | Okning
12. Mariebergsgatan 2D 2 000 113% 1 600 42%
13. Mariebergsgatan 2A 2 400 78% 2 000 32%
14. Agneshogsgatan 6 600 78% 6 000 65%

Trafikfloden och framkomlighet for biltrafiken, Prognosar 2040. Kdlla: Trafikutredning 1V aramon Motala, Tyréns AB

Planerad exploatering kommer att stora bade djur och natur.
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Plan- och byggenhetens kommentar: Den natur som identifierats som
virdefull i naturvardesinventeringen kommer att bevaras i planen, bortsett fran
pilallén. De djur, fladderméss och faglar som identifierats 1 nirheten av omradet
kommer, enligt fladdermusbedémningen och fagelbedomningen, inte att
paverkas av planen. Synpunkten bedoms inte foranleda nagon dndring i
planforslaget.

Silja ut stora omriden i Varamon till ett privat utlindskt bolag (Lalandia A/S)
ses som negativt.

Plan- och byggenhetens kommentar: Detaljplanen reglerar vilken
markanvindning som ska gilla f6r Folkets parkomradet framover. Detaljplanen
reglerar inte vem eller hur markanvisning av kommunal mark genomférs det
beslutas i kommunstyrelsen. Nationaliteten av foretaget som  far
markanvisningen har ingen inverkan pa limpligheten av markens anvindning.
Synpunkten bedéms inte féranleda nidgon dndring i planférslaget.

20. Sakéagare 4 har foljande synpunkter

En privatperson inom detaljplaneforslagets sakigaravgrinsning, nedan benimnd
sakidgare 4, framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen.

Yrkande

Vi yrkar att detaljplanen ej godkianns pa grund av en ofullstindig trafikutredning
och trafiklosning samt otillricklig utredning av miljopaverkan for barnen pa
torskolan Gustavsvik, grund- och grundsirskolan Marieberg och férskolan
Marieberg. Bade vad giller trafiksikerhet, buller och avgaser. Trafiken planeras
ledas pa en 30-vig som forutom ovanstiende skolor med citka 1 000 barn
passerar ett dldreboende och en vardcentral. En ny trafikutredning och
trafiklosning dir kommunen tar hinsyn till barnen bor goras.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten delar inte
sakdgare 4s bild av att varken trafikutredningen, bullerutredningen eller
berikningen av luftkvaliteten ar otillrickliga. Alla utredningar har utférts med
kunskap och beaktning av befintliga skol- och férskoleverksamheter samt den
offentlig servicen 1 6vrigt. Ingen av utredningar visar pa att varken trafikfloden,
trafiksakerhet, buller eller luftkvalitet skulle goéra omradet olimpligt for
exploatering enligt foreslagen detaljplan, trots att de nirliggande offentliga
verksamheterna. Synpunkten bedoms inte foéranleda nagon dndring i
planforslaget.

Skil for yrkande
I detaljplanen stir under rubriken 74.3 Miljokvalitetsnormer”: “Enligt en
trafikutredning framtagen vid den tidigare planldggningen 2017-2018 sa medfor
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detaljplanen en Okning av biltrafiken 1 omradet, vilket kan paverka
utomhusluften. Enligt trafikutredningen bedémdes biltrafiken 6ka med 1 600 —
2 400 fordon per arsmedeldygn f6r planomradet och sammanlagt 4 500 fordon
per arsmedeldygn for alla de fem detaljplaner som togs fram vid den tidigare
planliggningen 2017-2018. I detaljplanen under rubriken 4.4 Risker for
minniskors hilsa och sdkerhet” star det: ”Samtliga delar av planomradet
underskrider bullernivierna 55 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA
maximal ljudniva férutom infartsvigen vid parkeringen i sydost.” Detta ar
parkeringen som ligger bredvid Gustavsviks férskolal Under samma rubrik sidger
detaljplanen: ~ "For  forskolan  Gustavsvik  innebdr de  beriknade
trafikbullernivaerna att riktvirdena 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudnivd Overskrids pa mellan citka 4 — 16 meters avstind fran
Mariebergsgatan. Dock anvinds omridet inom 16 meters avstand frian
Mariebergsgatan inte som skolgard for forskolan i dagsliget, sa forskolan
bedéms inte paverkas av trafikbullernivaerna.” Den som kinner till forskolan
vet att skolgarden gar dnda fram till Mariebergsgatan och att barnen ror sig dar
ocksa. I den forra detaljplanen fran 2017-2018 skulle det byggas ett bullerplank
vid Gustavsviks forskola. Denna atgird dr borttagen i den nya detaljplanen. Hur
kan detta ha férindrats om ingen ny trafikutredning har gjorts? Det beraknas ju
inte bli mindre trafik i den hir detaljplanen.

Plan- och byggenhetens kommentar: I trafikutredningen kan ldsas att
berikningarna inkluderar dven trafiken som gar till Mariebergsskolan, som da
var under utbyggnad. Den stOrsta trafikbkningen kommer att ske under
lagsasong, september - maj (en 6kning med 78%) och den ligre 6kningen (42%)
forvintas ske under hégsisong, juni — augusti. Utredningen konstaterar att den
stOrsta belastningen pa gatorna dr under lagsdsong, da Mariebergsskolan,
vardcentral samt forskolor beriknas genererar mer trafik 4n vad byggnation av
Folkets park beriknas géra under samma period. Da omradet omfattar en
mindre etablering 4n som trafikutredningen utgick frin sa uppskattade
trafikalstringen aven bli nagot mindre. Vad det gailler bullerplanket sa har
bullerutredningen beriknats utefter stingare vad som egentligen krivs for
befintliga skolgardar och dirfér bedoms bullerplank inte behovas utifran
exploateringen. Dock avser kommunen dndéa att anordna bullerreducerande
atgarder nir det behovs for forskolorna. Synpunkten bedoms foéranleda ett
tortydligande gillande bullerreducerande atgirder.

Under rubriken 74.9 Trafik” stir det: “Trafikutredningen bedomer att
konsekvenserna avseende tillganglighet och trafiksikerhet runt Mariebergsgatan
blir sma.” Det forstar vil vem som helst att 2 400 fler fordon pa en 30-vig dir
nistan 1 000 barn gar i skolor och foérskolor paverkar deras sikerhet.
(Mariebergsskolan 850 barn, Gustavsviks forskola 80 barn och férskolan
Marieberg 60 barn.) Beaktas bor ocksa att all tung servicetrafik till de 145
stugorna och 155 ligenheterna ska kora denna vig. Under rubriken 7’4.9 Trafik”
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star dven att “Detaljplanens foreslagna anvandning férvintas ha en hogsisong

under juli och under hogsidsongen beridknas dygnsmedeltalet for biltrafiken vara

ligre dn under lagsisongen, det vill siga mellan augusti och juni.” Denna

bedémning visar klart och tydligt att trafikanalysen ej gjorts korrekt pa den trafik

som kan forvintas i omradet och som pa en 30-vig ska passera tva forskolor,

kommunens storsta grundskola Mariebergsskolan (6-ars — arskurs 9) samt

vardcentral och ildreboende. Lalandias verksamhet bygger pa uthyrning av

stugor/ligenheter dret runt, alla kan vil forstd att nagot annat vore ekonomiskt

ohallbart. Lalandias aquadome ér ett badland inomhus som ej dr arstidsberoende

och som enligt kommunens planer férvintas ha 650 000 gister per ar.

Plan- och byggenhetens kommentar: Trafikutredningen har beriknat att
uthyrningsverksamheten ske under hela aret, dock med en férvintad hogsta
uthyrning under hogsisong i juli vilket sammanfaller med sommarsemestrar.
Trafikutredningen beriknar den sammanlagda trafiken, det vill sidga trafiken
fran detaljplanen tillsammans med befintlig trafik till skolverksamheterna,
alltsd fordldrar som himtar och limnar barn under skolaret, och 4ven biltrafik
till narliggande bostadsomraden. Siffrorna visar att dygnsmedeltalet dr hogre
under de resterande manaderna pa aret dn juli, uthyrningsverksamhetens
hégsisong, vilket enligt trafikutredningen visar pa att skolverksamheten utgor
en betydande del av trafikmingden. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon
andring i planforslaget.

I detaljplanen ir en parkering f6r 388 bilar planerad till omradet precis mitt emot
Gustavsviks forskola. (Under rubriken 4.9.4 Parkering) Vid ett samradsmote for

den tidigare detaljplanen framférde en polis hur ogenomtinkt detta var. Denna

synpunkt beaktades inte och ingen forindring dr heller gjord 1 denna nya

detaljplan.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras, men bedéms inte
foranleda nagon idndring 1 planforslaget. Det kan dock tilliggas att
Polismyndigheten Region Ost inte har nigra synpunkter pa planférslaget.

Vi anser ocksa att kommunen borde behalla mark f6r kommande utbyggnad av

Mariebergsskolan, dir de redan idag ar traingbodda, samt till parkeringsplats f6r

Mariebergsskolan, bade for personal och besékare. Vid férfragan har vi fatt till

svar att kommunen ska hyra parkeringsplatser till skolan av Lalandia.

Plan- och byggenhetens kommentar: Kommunen har ingen avsikt att
utveckla Folkets parkomradet med skolverksamhet, det dr inte vad som provas
1 aktuell detaljplan. Inte heller dr det kommunens avsikt att behalla en parkering
tor allminheten sa att en kommunal verksamhets personal- och besoksparkering
kan tillgodoses dir. Utgangspunkten ar alltid att en verksamhets parkering ska
tillgodoses inom den egna fastigheten oavsett om verksamheten ar privat eller
kommunal. Ar det s att Mariebergskolan inte har tillrickligt med parkering pa
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sin egen fastighet kommer mojlighet finnas att hyra parkeringsplatser av
kommande fastighetsigare till parkeringen i planférslaget. Synpunkten bedéms
inte foranleda nagon andring 1 planforslaget.

Ritt att 6verklaga

Vi bor granne med planomradet, trafikerar det nimnda omradet ofta och har

darfor ritt att 6verklaga.

Plan- och byggenhetens kommentar: Kommunen bedémer inte om
sakidgaren har ritt att 6verklaga en detaljplan det gbrs av domstolen. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

21. Sakéagare 5 har foljande synpunkter

En privatperson inom detaljplaneforslagets sakigaravgrinsning, nedan benimnd

sakdgare 5, framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen.

Landskapsbild och bebyggelse

I planbeskrivningen star foljande: ”Den nya bebyggelsen i sdder férhaller sig

framst till de befintliga, storre bebyggelsevolymerna soder om planomradet som

utgors av bland annat en skola, en forskola, ett dldreboende och en vardcentral”.

De ”bebyggelsevolymerna” som planbeskrivningen hinvisar till bestér inte av 4-

5 vaningar och en nockh6jd om 16 meter, vilket dr foreslaget i detaljplanen

Folkets Park 1 m.fl. Forskolorna ar byggda i1 ett plan, serviceboendet

(Akervallen) ir byggt i tvi plan, Mariebergsskolan med tvi viningar och

vardcentralen 1 ett plan. Bade sydvist och sydost om planomradet ligger

fastigheter bestaende av fristiende bostadshus i ett plan, ett och ett halvt plan
eller ett plan med kallare (Figur 1).

Plan- och byggenhetens kommentar: Den nya bebyggelsen i detaljplanen ar
tinkt att samspela med omgivningen, dir intentionen dr att den ligre mer
smaskaliga bebyggelsen ska samspela med den narliggande smahusbebyggelsen i
vist och st medan den hogre, mer storskaliga bebyggelsen samspelar mer med
omradet i soder med offentliga byggnader. For dven om omradet med offentliga
byggnader endast har bebyggelse om hdgst ungefir 10 meter (cirka 2, 5
vaningar), sa ligger omradet mellan 4-6 meter (citka 2 vaningar) hogre an
detaljplanens byggrittsomradet for semesterligenheter. Detta innebir att
nockhéjden for semesterligenheterna forvintas ligga pa ungefir samma hojd
som exempelvis Mariebergsskolan. Detaljplanen sikerstiller att byggritten for
semesterldgenheterna bebyggs uppdelat i flera byggnader dir volymerna per
byggnad ir jimforbara med de befintliga volymerna i det sédra omradet med
offentliga byggnader. Utifran detta bedéms inte den foreslagna bebyggelsen
paverka landskapsbilden. Synpunkten bedéms féranleda ett foértydligande i
planbeskrivningen.
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I plan- och bygglagen (PBL) kapitel 8 9 § star féljande “En obebyggd tomt som
ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen.” Det dr svart att
torsta hur den foreslagna detaljplanen Folkets Park 1 m.fl. kan anses visa hinsyn
till den stads- och landskapsbild som finns idag med tanke pa de stora
diskrepanserna som finns om man jimfér med befintliga byggnader och den
landskapsbild som rader i sédra Varamon idag. I den anslutande detaljplan for
0583K-5057 star foljande “Kinnetecknande f6r Varamon ir, férutom den
kilometerlanga sandstranden, den vackra relativt orérda tallskogen och den glesa,
smaskaliga bebyggelsen. Denna Varamons egenhart bor si ling som det ar
mojligt bli skyddad och bevarad”. 1 denna detaljplan framgar édven att
bebyggelsen inte fa ha en storre héjd dn 3,6 meter. Dirfor borde det tillitna
nockhd6jden om 16 meter sinkas for att moéjliggéra en bebyggelse som ar férenlig
med PBL  och  dirmed den  bebyggelse som  finns i
Varamon/Matrieberg/Agneshog.

Plan- och byggenhetens kommentar: En detaljplan for bostider som
beskriver hur karaktiren for bostad- och fritidshusbebyggelsen i Varamon ser ut
och hur den bostad- och fritidshusbebyggelsen forhaller sig till naturmiljén har
torvisso en geografisk nirhet till aktuellt planforslag. Men aktuell detaljplan har
vildigt annorlunda forutsattningar och kan inte didrmed inte férvintas innehélla
likadana regleringar. Synpunkten bedoms inte foéranleda ndgon dndring i
planforslaget.

Den foreslagna hogsta nockhdéjden om 16 meter paverkar den rddande
landskapsbilden 1 Varamon. Idag (och dven innan Folkets Park revs) dr det
nistintill fri sikt genom planomradet ner mot Vitterns strand. Denna sikt
kommer begrinsas i mycket stor utstrickning. Da det finns mycket lite
genomslapplighet av sikt sydvist, syd och sydést om omradet (Figur 2). For att
inte skapa en ”murliknande” kinsla borde dven den féreslagna bebyggelsens
placering 6vervigas igen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Som beskrivs ovan si bedoms inte den
foreslagna bebyggelsen paverka landskapsbilden. Sikten kommer att bli mer
skymd 4n tidigare 1 och med byggnation, dock finns det inga privata bostider
direkt séder om planomradet vars siktférhallanden forsimras. Sydvist och
sydost om planomridet, dir bostadsomraden med privata fastigheter finns,
kommer planférslaget forstas inte att paverka moijligheten till sjGutsikt som de
fastigheterna har i nordlig riktning, det vill siga direkt mot vattnet. Planférslaget
sikerstiller redan att det s6dra bebyggelseomradet bebyggs med flera separata
huskroppar 1 syfte att sikerstilla mellanrum mellan byggnaderna som méjliggor
tor siktstrak. Synpunkten bedéms dirfor inte foéranleda nagon édndring i
planforslaget.
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22. Sakagare 6 har foljande synpunkter

En privatperson inom detaljplaneforslagets sakdgaravgrinsning, nedan benimnd
sakigare 6, framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen. Sakdgare 6-12 har
vardera skickat in yttranden som ir innehallsmissigt identiskt med varandra.
Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemétas en giang nedan.

Detaljplanen strider mot Oversiktsplan 2040. Varamon ér ett attraktivt
bes6ksmal och en viktig angeligenhet f6r hela kommunen. Omradets olika
virden ska virnas samtidigt som utvecklingen fOr att motsvara dagens
forvantningar for boende och besOkare far fortsitta. Varamon dr en viktig
angeligenhet for hela kommunen. Att da silja ut stora omraden till ett privat
bolag (Lalandia A/S) dit denna detaljplan tillhér strider mot gillande OP.

Vi utgar ifran att besokare forvintar sig ett friluftsomrade f6r bad och rekreation
och inte en turistanliggning med hoga hotell och kompakta stugbyar. Man
frimjar inte Varamon som ett bes6ksmal genom den f6reslagna exploateringen.
Massturism som kan bli f6ljden, lockar inte till besék 1 Varamon.

Plan- och byggenhetens kommentar: Da planens syfte, att frimja for
besoksniringen 1 Varamon, dr ett uttryckt mal i gillande Oversiktsplanen sa
bedéms planen bidra positivt till att mojliggéra det malet. Det dr inte
kommunens avsikt att i planférslaget prova forutsittningarna for nagon
anvindning som viasentligt utokar allmin platsmarken inom Folkets
parkomradet, da det skulle strida mot gillande &versiktsplan, som pekar ut
omradet for endast delvis forindrad anvindning. Varamon ar Motalas stOrsta
bescksmal, som redan i dagsliget lockar till turism och massturism, vilket ar i
linje med kommunens 6versiktsplans intentioner for omradet. Synpunkten
bed6ms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Ifragasitter syftet att mojligeéra forindring av Varamovigens strackning. En

sadan forindring borde inte foranleda en ny detaljplan.

Plan- och byggenhetens kommentar: Da en sidan ombyggnad skulle strida
mot gillande detaljplan sa behover detaljplanen dndras for att mojliggora en
annan strickning. Synpunkten bedoms inte foéranleda nagon dndring i
planforslaget.

Ifragasitter: Planen antas inte medféra nagra 6kade risker f6r minniskors hilsa
och sikerhet. Motala kommun negligerar fullstindigt konsekvenserna av den
stora trafik6kning som blir foljden och som paverkar dagis- och skolbarn samt

boende pa dldreboende 1 nirheten.

Plan- och byggenhetens kommentar: Kommunen delar inte bilden av att
risker for manniskors hilsa och sikerhet inte utretts och redovisats. Bade
trafikutredning, bullerutredning, och berikningen av luftkvaliteten har
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genomforts for omrdadet. Alla utredningar har utférts med kunskap och
beaktning av befintliga skol- och férskoleverksamheter samt den offentlig
servicen 1 Ovrigt. Ingen av utredningar visar pa att varken trafikfloden,
trafiksikerhet, buller eller luftkvalitet skulle gora omradet olimpligt for
exploatering enligt foreslagen detaljplan, trots att de nirliggande offentliga
verksamheterna. Synpunkten bedéms inte foranleda nagon andring i
planforslaget.

Riksintresset for rorligt friluftsliv paverkas 1 hog grad negativt da stora omraden

i Varamon blir privatiserade. Allemansritten till ett natur- och

rekreationsomrade forsvinner.

Plan- och byggenhetens kommentar: Mojligheten for privatpersoner att
bruka en privatigd kvartersmark forvintas forbli lika begransad som det varit
enligt gillande detaljplan. M6jliggérande av en semi-offentlig verksamhet inom
aktuell plans anvindning tillfillig vistelse har liknande férutsittningar som de
semi-offentlig verksamheterna som tillatits inom gillande detaljplan inom
anvindningarna kultur, hotell, vandrarhem och friluftsliv med bad. De omraden
inom Folkets parkomradet som planlagts som NATUR i gillande detaljplan
kommer att kvarstd. Moijlighet att passera utanfér planomridet kommer
fortfarande att finnas via strandskogen utmed vattnet och lings bjorkallén i
s6der. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring 1 planférslaget.

Delar inte uppfattningen att strandskyddet blir opaverkat. Varamon ingér i

riksintresset Vittern med Oar och strandomriden.

Plan- och byggenhetens kommentar: All kvartersmark i detaljplaneférslaget
ligger utanfor strandskyddslinjen. Synpunkten bedéms inte féranleda nigon
andring 1 planforslaget.

Dock utgér inte bestimmelserna om riksintresset ett hinder f6r utvecklingen av

befintliga titorter eller av det lokala niringslivet. Exploateringen utgdr ingen

utveckling av titorten Motala. Gynnar ej heller det lokala niringslivet.

Plan- och byggenhetens kommentar: Da planens syfte, att frimja for
besoksniringen 1 Varamon, dr ett uttryckt mal i gillande Oversiktsplanen sa
bedéms planen bidra positivt till att mo6jliggoéra det malet. Vilket daven bedéms
bade utveckla och fériadla Motala och gynna niringslivet. Synpunkten bedéms
inte foranleda nagon andring 1 planforslaget.

Delar inte uppfattningen att planomradet har begrinsad betydelse for friluftslivet

da omradet redan idr bebyggt och ianspraktaget for andra syften. Omradet idag

ar helt obebyggt. En ny detaljplan skulle méjliggora f6r att dter Oppna upp
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omradet som turistdestination. Omradet har inte varit stingt for turister tidigare.
Folkets Park var forr ett populirt utflyktsmal.

Plan- och byggenhetens kommentar: Folkets parkomradet inom
planférslaget ar 1 dagsldget kvartersmark och den bebyggelse som 1 numera ar
riven eller flyttad. Rivningen och flytten gjordes i syfte att ersitta med ny
bebyggelse. Kommunen bedémer inte att endast det faktum att omradets
bebyggelse sedan 2021-2022 ir riven eller flytta konstituerar att omrade ar
obebyggt eller icke-ianspriktaget i den bemirkelsen som Miljébalken havdar.
Omradet dr i dagsliaget och har sedan rivningen av den tidigare bebyggelsen
2021-2022 varit inhdgnat och avstingt. Kommunens ambition ér att upplata
marken f6r exploatering av verksamheter kopplade till tillfillig vistelse innan
omradet tillganglige6rs. Kommunens uttryckliga 6nskan genom oOversiktsplan
2040 ér att omradet ska fortsitta vara en bidragande orsak att 6ka Varamons
attraktionskraft som turistdestination. Synpunkten bedoms inte féranleda nigon
indring 1 planférslaget.

Fladderméss har observerats inom planomradet (Fladdermusinventering Jens

Rydell). Dessa ar fridlysta och kommer lida skada vid en exploatering.

Plan- och byggenhetens kommentar: Kommunen har utrett
fladdermusfragan i dialog med konsult samt Lénsstyrelsen och dir konstaterat
att kvartersmarken inom planomradet saknar habitat f6r fladdermoss da platsen
saknar héga trid. Diaremot finns sidana habitat i niromradet vilka kommer att
bevaras samt att all utomhus belysning kommer att regleras i bygglov.
Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Viittern dr vattenskyddsomrade vilket ska beaktas vid exploateringen.

Plan- och byggenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Sammantaget bedoms inte den sammanlagda péaverkan pa de naturvirdena

kunna medféra betydande miljopaverkan. Delar inte denna uppfattning.

Bedomer exploateringen som hardexploaterande med irreparabla skador pa

natur och miljé som foljd.

Plan- och byggenhetens kommentar: Kommunen genomfér —ett
artskyddssamrad med Liansstyrelsen angiaende fladdermdss och faglar och har
tagit fram flera utredningar 6ver naturmiljon sisom naturvardesinventering,
fladdermusinventering,  fladdermusbedémning,  fagelinventering ~ och
fagelbedomning. Ingen av dessa visar pa ett en byggnation inom planomradet
kommer att paverka fladdermdss och faglar eller utgdra en betydande paverkan
pa naturen. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.
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I och med byggandet pa detaljplanen tar man bort gronytor som kunde anvindas
till den nirbeldgna skolan, dldreboendet samt férskolan Gustavsvik. De olika
omradena ir influensomriaden som hoér thop. Det ekologiska sambandet bryts.

Plan- och byggenhetens kommentar: Folkets parkomridet utgors 1 gillande
detaljplan av kvartersmark fér RK; och N, ingen av dessa anvindningar skulle
tillata att omradet anvinds som naturomrade for nirliggande skolor. Och en ny
detaljplan for att mojliggora f6r den typen av anviandningen ar inte i linje med
OP 2040s intentioner for Folkets parkomradet. De gréna strak som identifierats
som stricker sig mellan Varamon mot Rassnisudden bevaras, likasa det
gronomrade i narheten av bjorkallén samt Gster om planomradet. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

Angen pa Marieberg 4r habitat f6r méanga olika vixter och djur. Planerad
exploatering kommer att stoéra bade djur och natur da bebyggelsen ligger nira
ingen vilket medfér att manga minniskor kommer att réra sig i omradet stora
delar av dygnet.

Plan- och byggenhetens kommentar: Att minniskor ror sig 1 naturen ar inget
vi kan reglera i en detaljplan. Mariebergsingen dr i dag inte planlagd och omfattas
av allemansritten och dr darfér 6ppen for alla att nyttja for rekreation.
Planomridena separeras fran dngen med ett gronstrak bestiende av buskar och
trad. Synpunkten bedéms inte foranleda nagon dndring i detaljplanen.

Semesterhus som édr upp till 16 meter hoga passar ej in. Landskapsbilden

paverkas negativt fran savil sj6sida som land.

Plan- och byggenhetens kommentar: Vad det giller den nya bebyggelsens
samspel med omgivningen sa ir intentionen att den lidgre mer smaskaliga
bebyggelsen ska samspela med den nirliggande smahusbebyggelsen i vist och
Ost medan den hégre, mer storskaliga bebyggelsen samspelar mer med omradet
1 s6der med offentliga byggnader. For dven om omradet med offentliga
byggnader endast har bebyggelse om hdogst ungefir 10 meter (cirka 2, 5
vaningar), sa ligger omradet mellan 4-6 meter (cirka 2 vaningar) hogre in
detaljplanens byggriattsomradet for semesterligenheter. Detta innebir att
nockhéjden for semesterligenheterna forvintas ligga pa ungefir samma hojd
som exempelvis Mariebergsskolan. Detaljplanen sikerstiller att byggritten for
semesterldgenheterna bebyggs uppdelat i flera byggnader dir volymerna per
byggnad ir jaimférbara med de befintliga volymerna 1 det sédra omradet med
offentliga byggnader. Synpunkten bedéms inte foranleda nagon idndring i
planforslaget.

Exploateringen kan ske pd annan plats. Semesterstugorna behéver ingen

sjoutsikt. Det dr ett krav Lalandia stéller.
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Plan- och byggenhetens kommentar: Ingen annan plats i Varamon utgor ett
stort nog markomrade, dir ett, bade stérre hotellbebyggelse och mindre
stugbebyggelse kan passa in, dar tva, Motala kommun 4ger markomradet, dir
tre, omradet dr utpekad i 6versiktsplanen for anvindning tillfillig vistelse och
dir fyra, omradet inte redan haller pa att planlidggas i nagot annat syfte. Det ar
dirfér kommunens bedomning att exploateringen inte limpligen kan ske pa
annan plats. Synpunkten bedéms inte féranleda nidgon dndring i planférslaget.

Den tillfalliga vistelsen blir permanent eftersom semesterfirare avléser varandra

hela tiden.

Plan- och byggenhetens kommentar: Detaljplanen mojliggor for tillfallig
vistelse (O) inom omradet. Anviandningen far enligt Boverket anvindas for
exempelvis hotell, vandrarhem, pensionat, campingstugor, olika typer av
forliggningsboenden, konferensanliggningar, ligenhetshotell eller liknande.
Verksamheten for detta avses vara permanent, men Overnattningen eller boendet
avses vara tillfallig. Synpunkten bedoms inte féranleda nagon éndring i
planforslaget.

Passager genom planomradet ska sikerstillas. For hur ling tid? Marken kan

Lalandia silja vidare.

Plan- och byggenhetens kommentar: Eftersom att Folkets parkomradet ar
planlagd, och dven i fortsittningen kommer att vara planlagd, som kvartersmark
ar det inte kommunens eller planférslagets uppgift att sakerstilla passager genom
omradet. Diremot kommer det dven i fortsittningen vara mojligt att passera
utanfor planomradet via cykelbanan i séder samt genom gang- och cykelstraket
till och vid stranden. Synpunkten bedéms inte foéranleda nagon andring i
planforslaget.

Trafikalstringen har hogsta paverkan. Innebir negativa effekter for skolbarn,

férskolebarn samt fér personal och boende pa Akervallen. Buller och avgaser

blir mycket storande. Ljudnivaerna forvintas 6ka med 2 dBA. Eftersom dessa

virden gar efter en logaritmisk tabell blir ljudnivan néstan dubbelt sa h6g mot

idag. En ny busslinje bidrar ocksda till férsimrad luft-och bullermiljé.

Restaurangerna i omradet far simre tillginglighet genom att Varamovigen ska

stingas av for allmin trafik.

Plan- och byggenhetens kommentar: I trafikutredningen kan ldsas att
berikningarna inkluderar dven trafiken som gar till Mariebergsskolan, som da
var under utbyggnad. Den stOrsta trafikbkningen kommer att ske under
lagsisong, september - maj (en 6kning med 78%) och den ligre 6kningen (42%)
forvantas ske under hégsisong, juni — augusti. Utredningen konstaterar att den
storsta belastningen pd gatorna dr under lagsisong, da Mariebergsskolan,
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vardcentral samt forskolor beridknas genererar mer trafik dn vad byggnation av
Folkets park beriknas gora under samma period. Dd omriadet omfattar en
mindre etablering 4n som trafikutredningen utgick fran si uppskattade
trafikalstringen 4dven bli ndgot mindre. Vad det giller buller si visar
bullerutredningen att den 6kade bullernivan ligger 2 dBA under grinsvirdena
tor ekvivalent ljudniva, vilket dr grinsvirdet f6r den befintliga bebyggelsen.
Vilket utifran argumentet om att dBA ir ett logaritmiskt matt, skulle betyda att
de beriknade bullernivierna ligger desto lingre ifrin de grinsvirden som
behover beaktas for att motverka negativ effekter. Varken kommunen eller
Ostgotatrafiken foreslir nigon ny busslinje i niromradet. Inte heller finns det
ndgra planer pa att stinga av Varamovigen for trafik. Synpunkten bedéms inte
toranleda nagon andring i planforslaget.

Grivarbeten kommer att paverka Vittern och grundvattnet negativt. Vittern dr
dricksvattentikt och ett Natura 2000-omréade. Storre regn avrinner pa markytan
mot Vittern. Féroreningarna 6kar for denna sj6. Vatten som infiltrerar inom
omradet riskerar att tringa ut som grundvatten. Detta paverkar grundvattnet
negativt.

Plan- och byggenhetens kommentar: Grundvattennivan antas komma att
styra vilka typer av dagvattenlosningar som dr mojliga att genomfora pa platsen
eller var dagvattenlosningarna placeras. Vid schaktning och pilning kan
grundvattennivin 1 omriddet temporirt fOrindras, dock antas inte
grundvattennivan i omradet permanent paverkas varken under eller efter
byggskedet. Dagvattenutredningen som tagits fram som underlag till
detaljplanen har tagit hinsyn till Vitterns vattenskyddsomrade och har foreslagit
dagvattenhantering utifran det. Gillande tillrinningsomriaden sa kommer de
fortsitta finnas kvar, men planforslaget stiller krav pa att vid en exploatering
sakerstilla att de kan stingas av om olycka intriffar for att forhindra att till
exempel slickvatten rinner ut 1 Vittern. Synpunkterna bedéms inte féranleda
niagon idndring i planfoérslaget. Synpunkterna bedéms inte féranleda nagon
indring 1 planférslaget.

Som sakdgare motsitter jag mig camping i ett bostadsomride. Ett stérande

campingliv strider mot Sveriges miljomal om God bebyggd miljo.

Plan- och byggenhetens kommentar: Kommunens uttryckliga 6nskan genom
oversiktsplan 2040 ar att omradet ska fortsitta vara en bidragande orsak att 6ka
Varamons attraktionskraft som turistdestination. Synpunkten bedéms inte
toranleda nagon andring i planforslaget.

De virden som utgjort grund fér vart val av boende kommer férloras vid en
hardexploatering av detta omrade. Promenadstriken lings med Varamostranden
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kommer t.ex. bli hart belastade med den turistinvasion som kan bli foljden av

denna exploatering.

Plan- och byggenhetens kommentar: I och med att allemansritten giller 1
strandskogen har kommunen ingen mojlighet eller intention att begrinsa
minniskors mojlighet att vistas dir vare sig det ror sig om bofasta motalabor
eller tillfalliga besokare. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon andring i
planforslaget.

Aven de vidstrickta vyerna fran vart boende blir ett minne blott. Den lantliga
idyllen blir ersatt av en storstadsliknande karaktir med fem stycken 16 meter
hoga hotell och 85 semesterstugor. Det blir 6kad belastning pa trafiken till och

fran vart boende. K6er och trafikstockning kan inte uteslutas.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenheten delar inte bilden
av att Varamon utgor en lantlig idyll och det ir inte kommunens intention att
forsoka behalla landsbygd inom titorten. Vad det giller den nya bebyggelsens
samspel med omgivningen sa ir intentionen att den ligre mer smaskaliga
bebyggelsen ska samspela med den nirliggande smahusbebyggelsen 1 vist och
Ost medan den hogre, mer storskaliga bebyggelsen samspelar mer med omradet
1 soéder med offentliga byggnader. For dven om omridet med offentliga
byggnader endast har bebyggelse om hdgst ungefir 10 meter (cirka 2, 5
vaningar), sa ligger omradet mellan 4-6 meter (citka 2 vaningar) hogre an
detaljplanens byggrittsomradet for semesterligenheter. Detta innebir att
nockhéjden for semesterligenheterna forvintas ligga pa ungefir samma hojd
som exempelvis Mariebergsskolan. En trafikutredning har genomférts som visar
pa att kéer och trafikstockning kan uteslutas 1 koppling till planférslaget. Dock
kan inte kéer och trafikstockning generellt uteslutas en solig sommardag, nir
minniskor vill ta sig till strandomradet som ligger utanfoér planen. Synpunkten
bed6ms inte foranleda nagon dndring i planforslaget

23. Sakagare 7 har foljande synpunkter

En privatperson inom detaljplaneférslagets sakdgaravgrinsning, nedan benimnd
sakdgare 7, framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen. Sakdgare 6-12 har
vardera skickat in yttranden som ir innehallsmissigt identiskt med varandra.
Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemotas en gang under rubrik 22.
Sakigare 6.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenhetens bemotande

finns under rubrik 22. Sakigare 6.
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24, Sakagare 8 har foljande synpunkter

Ett par privatpersoner inom detaljplaneforslagets sakigaravgrinsning, nedan
benimnd sakidgare 8, framfoér synpunkter pa forslaget till detaljplanen. Sakdgare
0-12 har vardera skickat in yttranden som ir innehallsmissigt identiskt med
varandra. Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemétas en gang under
rubrik 22. Sakigare 6.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenhetens bemotande
finns under rubrik 22. Sakigare 6.

25. Sakagare 9 har foljande synpunkter

En privatperson inom detaljplaneférslagets sakdgaravgrinsning, nedan benimnd
sakdgare 9, framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen. Sakdgare 6-12 har
vardera skickat in yttranden som ir innehallsmissigt identiskt med varandra.
Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemotas en gang under rubrik 22.
Sakigare 6.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenhetens bemotande
finns under rubrik 22. Sakigare 6.

26. Sakagare 10 har foljande synpunkter

En privatperson inom detaljplaneférslagets sakdgaravgrinsning, nedan benimnd
sakigare 10, framf6r synpunkter pa forslaget till detaljplanen. Sakdgare 6-12 har
vardera skickat in yttranden som ir innehallsmissigt identiskt med varandra.
Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemotas en gang under rubrik 22.
Sakigare 6.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenhetens bemotande
finns under rubrik 22. Sakigare 6.

27. Sakagare 11 har foljande synpunkter

En privatperson inom detaljplaneférslagets sakdgaravgrinsning, nedan benimnd
sakidgare 11, framf6r synpunkter pa forslaget till detaljplanen. Sakdgare 6-12 har
vardera skickat in yttranden som ir innehallsmissigt identiskt med varandra.
Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemotas en gang under rubrik 22.
Sakigare 6.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenhetens bemotande
finns under rubrik 22. Sakigare 6.
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28. Sakagare 12 har foljande synpunkter

En par privatpersoner inom detaljplaneférslagets sakigaravgrinsning, nedan

benimnd sakigare 12, framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen. Sakédgare

0-12 har vardera skickat in yttranden som ir innehallsmissigt identiskt med

varandra. Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemétas en gang under
rubrik 22. Sakigare 6.

Plan- och byggenhetens kommentar: Plan- och byggenhetens bemotande
finns under rubrik 22. Sakigare 6.

Miljobedomning

Linsstyrelsen har i sitt samradsyttrande framfort att de delar samhillsbyggnadsnamndens

bedémning om att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Nagon

miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upprittas.

Sammanfattning

Genomfort samrad foranleder f6ljande andringar pa plankartan:

Redaktionella dndringar och mindre justeringar har gjorts.

Tva omraden med anvindning E; Transformatorstation har tillagts.

Ett omrade med anvindning E, Dagvattenanldggning har dndrats till NATUR.
Del av omradena med anvindning O Tillfallig vistelse och P Parkering har dndrats
till NATUR eller GATA.

Extra egenskapsbeteckningar har tillagts inom ett O-omréade i sydost.
Bestimmelse h; angdende hogsta nockh6jd har dndrats.

Tva bestimmelser angaende markens genomslapplighet har andrats.
Dagvattenbestimmelse angdende avstingning och uppdidmning har dndrats.
Dagvattenbestimmelse angaende dagvattenavledning har dndrats.
Bestimmelse om utfartsftérbud har dndrats.

Omraden f6r prickmark har dndrats.

Polygonpunkt och grinspunkter har tillagts.

Koordinatkryss har tillagts.

Innehallsférteckning 6ver grundkartans beteckningar har tillagts.

Ilustrationer for gang- och cykelvig och dagvattenomrade har tillagts.

Genomfort samrad féranleder f6ljande andringar i planbeskrivningen:

Redaktionella dndringar och mindre justeringar har gjorts.
Infalld plankarta och bestimmelselista har tillagts.

Text under rubrik 2.2 Hela detaljplanen har uppdaterats.

Text och bild under rubrik 2.3 Parallell planliggning har tillagts.
Text under rubrik 2.4 Allmin platsmark har uppdaterats.

Text under rubrik 2.5 Kvartersmark har uppdaterats.

Text under rubrik 2.9 Arendeinformation har uppdaterats.
Text under rubrik 2.12 Motiv till antagandebeslut har tillagts.
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- Text under rubrik 3.1.1 Anvindningsbestimmelser for allmin platsmark har
andrats.

- Text under rubrik 3.1.2 Anvindningsbestimmelser for kvartersmark har dndrats.

- Text under rubrik 3.1.3 Egenskapsbestimmelser f6r allmin platsmark har tillagts.

- Text under rubrik 3.1.3 Egenskapsbestimmelser for kvartersmark har dndrats.

- Text under rubrik 4.1.4 Kommunala beslut har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.3.1 Luft har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.3.2 Vatten har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.4.2 Trafikbuller har uppdaterats.

- Text och bild under rubrik 4.4.3 Oversvimning och skyfall har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.4.5 Ras och skred har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.5.1 Natur och vegetation har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.5.1.1 Invasiva arter har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.5.2 Artskydd har tillagts

- Text under rubrik 4.5.2.1 Fladdermoss har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.5.2.2 Faglar har tillagts.

- Text under rubrik 4.5.3 Strandskydd har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.5.4 Geoteknik har uppdaterats.

- Text och bild under rubrik 4.5.6 Dagvatten har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.5.6.1 Hantering av slickvatten har tillagts.

- Text och bild under rubrik 4.7.1 Gestaltning har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.7.2 Stads- och landskapsbild har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.9.1 Motortrafik har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.9.5 Utfarter har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.9.6 Utryckningstrafik har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.10.3 Brandvattenforsorjning har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.10.5 El har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.10.6 Fiber och tele har uppdaterats.

- Text under rubrik 5.1.1 Stallningstagande om betydande miljépaverkan har
uppdaterats.

- Text under rubrik 5.1.2 Unders6kning om betydande miljépaverkan har
uppdaterats.

- Text under rubrik 6.1.1 Ansvarsférdelning har uppdaterats.

- Text under rubrik 6.1.2 Planavtal har uppdaterats.

- Text under rubrik 6.1.3 Markanvisning har uppdaterats.

- Text under rubrik 6.1.4 képeavtal har uppdaterats.

- Text under rubrik 6.1.5 Genomforandeavtal har uppdaterats.

- Text under rubrik 6.1.6 Sammanfattning avtal har tillagts.

- Text under rubrik 6.3.5 Fastighetsrattsliga konsekvenser har uppdaterats

- Text under rubrik 6.4.1 Planekonomisk bedomning har uppdaterats.

- Text under rubrik 6.5.1 Nytt verksamhetsomrade har tillagts.

- Text under rubrik 6.6. Provning enligt annan lagstiftning har uppdaterats.

- Text under rubrik 7.1 Kommunala planeringsunderlag har uppdaterats.

- Text under rubrik 7.2 Utredningar har uppdaterats.
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Féljande sakédgare/berdrda har, helt eller delvis, inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Linsstyrelsen har delvis inte tatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
kommunen i enskilda, radgivande fragor inte delar bedémning med
remissinstansen.

Ostgotatrafiken har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
Ostgotatrafikens synpunkter som ir frimst kopplade till andra delar av Varamon
inte kan tillgodoses av aktuellt planforslag.

Vattenfall Eldistribution AB har de/yis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Dock fors dialog med Vattenfall f6r att komma Gverens om en 16sning.

Naturskyddsforeningen i Motala har de/vis inte tatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren inte delar kommunens bedémning
om planens omfattning och vill att planarbetet ska sammanfogas med annan
planligening. Dock har enskilda fragor foranlett fortydligande av planférslaget

Varamons Vinner har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet fragor och motsitter sig
darfor planforslaget.

Sakagargrupp 1 har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet fragor samt delar de inte
kommunens bedomning om planforslagets lamplighet.

Sakdgargrupp 2 har delyis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet fragor samt delar de inte
kommunens bedomning om planforslagets lamplighet.

Sakidgare 1 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar att
synpunktsforfattaren inte delar kommunens bedémning om planforslagets
limplighet.

Sakidgare 2 har nze fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgir att
synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens bedémningar,
underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter sig darfor
planforslaget.

Sakidgare 3 har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens bedémningar,
underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter sig darfor
planforslaget.
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- Sakigare 4 har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens bedémningar,
underlag och stillningstagande i flertalet fragor och vill att planarbetet ska avbrytas.

- Sakigare 5 har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren inte delar kommunens bedomning om planférslagets
utformning.

- Sakdgare 6 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar att
synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens bedémningar,
underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter sig darfor
planforslaget.

- Sakdégare 7 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar att
synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens bedémningar,
underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter sig darfor
planforslaget.

- Sakdégare 8 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar att
synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens bedémningar,
underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter sig darfor
planforslaget.

- Sakdégare 9 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar att
synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens bedémningar,
underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter sig darfor
planforslaget.

- Sakdégare 10 har znte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar att
synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens bedémningar,
underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter sig darfor
planforslaget.

- Sakdégare 11 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar att
synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens bedémningar,
underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter sig darfor
planforslaget.

- Sakdégare 12 har znte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar att
synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens bedémningar,
underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter sig darfor
planforslaget.
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Medverkande tjansteman

Samradsredogorelsen har upprittats av Plan- och byggenheten,
Samhillsbyggnadsforvaltningen, Motala kommun genom Lydia Svensson, planarkitekt och
Sanna Pyhidsalmi, planarkitekt i samrad med ber6rda tjanstemin inom kommunen.

Lydia Svensson Sanna Pyhasalmi
Planarkitekt Planarkitekt
Bilagor

1. Linsstyrelsens samradsyttrande, 2022-11-15
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