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PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omriden mad nedanstiende beteckningar
Endast angiven anvandning och utiormning r tilien.

Didr beteckning saknas giller bestimmelsen inom all kvartersmark eller all alimdn plats eller alkt
vattenomrade pa plankaran.

GRANSLINJER

= w1 Flanomridesgrins
e A edining sgrans

— --— - Egenskapsgrans

— <+ — S=kundir egenskapsgrins

ANVANDNING AV KVARTER SMARK

Transforma o rstation

|I| Till illig vistelse

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnynjande

Marksn &rinte frses med byggnad.

Hiijd pa byggnadsverk
h1 Hagsta totalhdjd dr 8,0 meter.

Umyttjiandegrad
& 1500,0 Stirsta byggnadsarea Sr angivet virde i m”
8, §5 ) Stbrsta byggnadsarea Sr angivet varde i m* per byggnadskropp

Utformning
f1 Byggnader ska uppftras friliggande

Utfdrande

b, H&llare f3r intz innas.

b2 Minst 50,0 % avmarken ska vara genomslEpplig.

Markens anordnande och vegetation

n; Trédet fir endast Sllzs om det &r sjukt 2ller uigdr 2n sSkerheatsrisk.

Trid &rendast Sllas vintertid
Andrad lovplikt

a Bygglow krdvs dven fGr ljusanord ningar wipmhus.
a; Marklo v krd s Sven Br Stgdrder som kan Srsdmra markens genomslEpplighet.

Marklo v krdw dven ©r Slining av trdd. Marklovpliken omiattar tallar med diameter sre 3n 25

om samit ekar med diameter stérre 3n 40 oo, mat 120 om fridn marken, fr endast Sllas om dat &r

gjukt eller uigdr en sakerhetsrisk | Detis galler for allkvarersmark

Fastighetsindelningsbestimmelser
Planomradat ska bests aven fasfighet och &rinte avstyckss till flizr fxstighetar,

GENOMFORANDETID

GenomiGrandetiden dr 60 manader dver hela planomridet och bédar gilla fro.m. laga kraft
datum.
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H&r &r vinu

o . Laga
Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande kra?ft
Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger planenheten i
uppdrag att inleda ett planarbete.
Program - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger planenheten i

uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehaller 6vergripande
utgangspunkter och mal som utgdr underlag £6r foljande detaljplanearbeten
inom programomridets avgrinsning. Samrad kring programmet genomfors.

Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Forslag tll detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra berérda

ges mojlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad och - Inkomna synpunkter sammanstills i en samradsredogorelse. Detaljplanen
granskning bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.
Gransknin - Det bearbetade forslaget till detaljplan stills ut for granskning. Myndigheter,
8 % g g. Myndig

sakdgare och andra berdrda ges ater mdéjlighet att limna synpunkter. Direfter

sammanstills ett granskningsutldtande.
Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen 6verklagar forslaget till detaljplan sa vinner detaljplanen laga kraft

cirka fyra veckor efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit

tillgodosedda kan ligga till grund f6r ett Gverklagande.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte ska
kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska méjligeéra samt vilka virden pa platsen eller i
omgivningen som detaljplanen ska foérhalla sig till.

11 SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att frimja Varamon som bes6ksmal genom att mojliggora f6r
semesterboenden for tillfallig vistelse.

Planen medf6r en vidareutveckling av Varamon som bescksmal. Planforslaget mojligeor
for semesterboenden i form av en stugby som tar hiansyn till de karaktirsdrag som
kinnetecknar Varamon.
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Detaljplan for kv. Badgisten m.fl., Varamon, Motala kommun.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens huvuddrag samt de
overviganden som legat till grund f6r detaljplanens utformning for att skapa battre
forstaelse for detaljplanen. Aven prévningar enligt annan lagstiftning som genomforts
under detaljplaneprocessen ska redovisas.

2.1 LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger i Varamon 1 Motala tatort. Planomradet omfattar del av fastigheten
Varamon 1:13 och fastigheterna Badgisten 2 och 3. Planomradet avgrinsas av
Varamovigen i Oster med bostader 1 form av smahus pa motsatt sida vigen. Norr om
planomradet finns ytterligare smahusbebyggelse och i s6der angransar omradet till

Regnbagsvigen med smahus. Till vister angriansar omradet till ett tallomrdde som Gvergar
till strand.

Figur 1 Planomridets lokalisering i Varamon med ungefirlig planomridesgrins markerat i blatt.

Planomradet omfattar sammanlagt ungefir 10 500 kvadratmeter/1,05 hektar. Planomridet
innehaller enligt gillande plan cirka 2300 kvadrameter/0,23 hektar av anvindningen
bostadsindamal (B), och till cirka 8200 kvadratmeter/0,82 hektar kombinerad anvindning
av gata och park/plantering.

Del av fastigheten Varamon 1:13 och fastigheterna Badgisten 2 och 3 dgs av Motala
kommun.

10 (50)



Detaljplan for kv. Badgisten m.fl., Varamon, Motala kommun.

2.2 BAKGRUND

Motala kommun startade detaljplaneprojektet for kv. Badgisten 2017 som en del av det
storre arbetet med flera detaljplaner i Varamon som skulle ligga till grund f6r Lalandias
framtida etablering i Motala. Det detaljplaneforslaget antogs av kommunfullmiktige 2018-
12-10. Efter att detaljplanen antogs blev den 6verklagad till Mark- och miljédomstolen.
Mark- och miljddomstolen bedémde att tillricklig hinsyn till observerade fladderméss inte
hade tagits, inte heller var upphivandet av strandskyddet tillrackligt motiverat av
kommunen. Som {6ljd av detta beslutade Mark- och miljddomstolen 2021-11-18 att
upphiva kommunfullmaiktiges beslut om antagande av detaljplanen.

Som en f6ljd av Mark- och miljédomstolens upphivande av kommunens tidigare
antagandebeslut, viljer Motala kommun att fortsitta med detaljplanearbetet och drendet.
Kommun beslutade att planférslaget bor revideras och omarbetas f6r omgranskning. I det
beslutet tar Motala kommun st6d frin ett tidigare domslut fran Mark- och
milj66verdomstolen, mal P 13204-19, dir samradskravet inte galler f6r en detaljplan dir
antagandebeslutet har upphivts.

ol o

Figur 2 Tidigare plankarta som antogs 20138.
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Detaljplan for kv. Badgisten m.fl., Varamon, Motala kommun.
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PLANBESTAMMELSER

Falande ghler Inam smedden med nedanstiende beteckningar, Endast anglven
ﬂmz'ur-:lnln; wth ulfaernalng ar tlaten, Dar betecknlng saknas ;:'llle" BestRrre sen [nom
hela plansmradet,

GRANSBETECKNINGAR

— —  — Planomradesgrting

—_——— Anvlindningagrins
_——— —_ Epenskapagring

—_t 4 — Adrnlnlstrally grins

et e Adrlnlsirally sch egenskapsgriing

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalf huvudmannaskap, swcese

Kvartersmark, .« §a

8] il vistelzs

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
EBebyggandets omfattning

Stirsta ]|l 4bna byggnadsares ar 2200 kyadratrmeler, 2wz 1151

B
Marken far Infe firses med bypgnadsverns. 4ewp1e§1

Hégsta totalhiid | meter. Teknlska anliggningar tir anldggas
ARrUlEYEr, 4 eap 1140

Litformning

f, Byggnader ska uppfbras frillggande, sxepe§:

f; Stirzta bygonadsarea pes bypgnadskropo Br 85 kvm, 4 ep 18§ 1
Utférande

by FAllare fr Inte inmas. 4 cap 16 51

Markens anordnande och vegetalion

™ Markan &r avsedd fie rhd som bte far fAllas, 4wee 104
ny Minst B0% av markytan ska vara Hllgingllg fr Infiliratlon. 4we s

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfidrandetid

Genamfirandetjden ar 3 ar frin den dagen planen vinner |ags krafl, sme 21§

Andrad lavplikt

Markloy krilvs fven e atgirder zom kan firstimm markens genoms Mpplighet, 4eep 542
‘wardefull vegeatlon ska pevaras, Marklov kribvs Hven fiir trddfiining, Marklovpllcten omfatiar
tellar med dlamster stdrre #n 25 em samit elar med dameter stihere Bn 40 em, mdR 130 cm
framn rmarken, 4 esp 1347

Fasfighetsindelning

Kvartasrsmarksamrade fir O ska omfatta sn fastighes 4eap g0

Strandskydd

£ Strandskyddet wpphbvs fir del av planomrédet. 417§

Figur 3 Planbestammelser for tidigare antagen plan fran 2018.



Detaljplan for kv. Badgisten m.fl., Varamon, Motala kommun.

2.3 HELADETALJPLANEN

Gillande stadsplan 273 Mellersta 1 aramon och riksvag 50 fran 1980 innefattar ett storre
omride inom Varamon. Det aktuella omradet dr planlagt for gata och park/plantering
inom stora delar av omridet samt bostadsindamal (B) i form av smahus i omradets s6dra

del. Parkeringen dr inte utbyggd till den totala kapaciteten och inga bostader har byggts 1
omradets s6dra del.

Planférslaget mojliggor f6r anvindningen tillfillig vistelse (O) och f6r byggnationen av en
stugby med en storsta byggnadsarea (BYA) pa 85 kvadratmeter per byggnad och med en
héjd pa 8 meter. Ett E-omride f6r transformatorstation placeras 1 anslutning till
Varamovigen i planomradets norra del. Det omrade som faller inom strandskyddet
kommer att planldggas med prickmark och inga byggnader kommer att méjliggoras.

Vid tidigare planliggning, 2017 - 2018, togs ett bebyggelseforslag fram som har anvints
som utgangspunkt for det aktuella planférslaget och till den tillitna storleken pa
byggnaderna.
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Figur 4 Tidigare bebyggelseforsiag fran 2017 - 2018 som aktuellt planforsiag har utgditt ifran.

Det som skiljer den tidigare antagna planen fran det aktuella planférslaget dr framst att
strandskyddet inte upphivs. Planomradets vastra del kommer att omfattas av prickmark
och nagon byggnation kommer att inte mojliggéras. Det innebdr dven att trid inte kommer
behova fillas for att ge utrymme till byggnationer, vilket i sin tur minimerar den paverkan
som planforslaget medfor.
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Detaljplan for kv. Badgisten m.fl., Varamon, Motala kommun.

I det aktuella planforslaget planliggs inte det sydvastra hornet, med anledning till att det
hamnar inom strandskyddet. Det bortplockade omradet bestar av fastigheten Badgasten 1
och moijliggor t6r bostadsbebyggelse enligt gillande stadsplan. I och med att fastigheten
inte planliggs pa nytt, kommer den att fortsitta moéjliggéra f6r bostadsbebyggelse 1 enlighet
med gillande stadsplan.

@

e; 13000 e; 850

hify by bz @ azmz

T

uabeAOWEIBA

Figur 5 Aktuel] utformmning pa planforslagets plankarta. Killa: Motala konmun.

Utover strandskydd och geografisk yta, reglerar det aktuella planforslaget att
utomhusbelysning ska hanteras i bygglov samt att fler trid omfattas av ni-bestimmelsen.
Triden omfattas av marklovplikten for fillning av trad, vilket ytterligare minskar planens
paverkan pa fladderméss.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till radande férhallanden inom planomradet och i

niromradet, sisom naturmiljon, fladderméss, dagvattenforhallanden och
dagvattenhantering, geotekniska férhallanden, parkering och gestaltning.
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Detaljplan for kv. Badgisten m.fl., Varamon, Motala kommun.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan, OP 2040.

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopéaverkan.
2.4 ALLMAN PLATSMARK

I gillande stadsplan 273 innefattas cirka 8200 kvadratmeter av allmin platsmark i form av
gata och plantering/park i ett syfte att tillskapa en parkeringsplats.

I planforslaget kommer ingen allmianplatsmark att planliggas.

2.41 Huvudmannaskap

Det dr kommunalt huvudmannaskap f6r den allminna platsmarken i dagsliget. Da ingen
allmin platsmark finns i1 planforslaget sa dr inget huvudmannaskap aktuellt.

2.5 KVARTERSMARK

I gillande stadsplan 273 finns cirka 2300 kvadratmeter kvartersmark i omradets sodra del
och utgdrs av bostadsindamal (B). Kvartersmarken ar inte bebyged och ér i dagsliget
igenvixt.

Det nya planforslaget kommer att innefatta cirka 10 500 kvadratmeter kvartersmark med
anvandningen tillfallig vistelse (O) samt en mindre yta for anvindningen
transformatorstation (Ei). Egenskapsbestimmelser tillkommer som reglerar
utnyttjandegraden for planomradet samt storsta storlek for enskilda byggnader. Planen
kommer dven att reglera minsta andel genomslapplig markyta och bevarandet av virdefulla
trad. Planomradets vistra del, som innefattas av strandskyddet, dr cirka 3000 kvadratmeter
och omfattas av prickmark da strandskyddet inte avses upphivas.

2.6 BEFINTLIG MILJO

I dagslaget utgors planomradet frimst av en parkeringsyta vid Vildmarksvigen samt en
ytterligare utfartsvag fran parkering till Varamovigen. Resterande delar av planomradet
utgors av park/plantering som utgors frimst av tallar och andra trid men dven en del sly
och buskage.

Planomradet ligger i mellersta Varamon och omges av smahusbebyggelse till séder och
norr samt pa motsatt sida av Varamovigen 1 6ster. Bebyggelsen utgors fraimst av
permanentbostider i form av enbostadshus/villor om 1-2 vaningar. Den smiskaliga
bostadsbebyggelsen ir ett kinnetecken f6r Varamon och den nya byggnationen som
planforslaget mojliggor ar reglerad i ett syfte att ta hinsyn till det.

I vister 6vergir park/plantering till strand dar dven en mindre byggnader finns, sisom
kiosk och en toalett.

2.7 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 60 manader fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
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Detaljplan for kv. Badgisten m.fl., Varamon, Motala kommun.

2.8 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna fér utékat planforfarande. Planarbetet beraknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Plan- och miljondmnden 2017-04-20

Beslut om samrad Plan- och miljondmnden 2018-03-26

Samrédstid 9 april 2018 - 14 maj 2018

Beslut om granskning Plan- och miljondmnden 2018-09-20

Granskningstid 24 september 2018 - 22 oktober
2018

Beslut om godkannande  Plan- och miljdnamnden 2018-1-21

Beslut om antagande Kommunfullmaktige 2018-12-10

Information om aterstart ~ Samhallsbyggnadsnamnden 2022-11-16

Beslut om granskning 2 Samhallsbyggnadsnamnden 2023-03-22

Granskningstid 2 27 mars 2023 - 28 april 2023

Beslut om godkannande  Samhallsbyggnadsnamnden 17 april 2024

Beslut om antagande Kommunfullmaktige 13 maj 2024

Laga kraft

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under samrad- eller granskningsskedet kan
forlora ritten att senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen.

Postadress: Motala kommun
Gemensam ledningsforvaltning/Planenheten
591 86 Motala

E-post: samhallsbyggnad@motala.se
Under samrad och granskning fanns planforslaget, miljobedomningen samt utredningar att
ta del av i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid samt pa

huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets 6ppettider.

Planférslaget, miljobedomningen samt utredningar finns att ta del av pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planférslaget finns digitalt

tillgdngligt pa kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i kommunens
diarium, under diatiet.motala.se.
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2.9 MOTIVTILL DETALJPLAN

I gillande stadsplan 273 dr omradet utpekat som parkeringsyta med inslag av
patk/plantering samt mojligheten till tre villatomter i s6der. Motivet till att gora en ny
detaljplan som méjligg6r f6r tillfallig vistelse (O) ér att stirka Varamon som beséksmal och
turistdestination.

Parkeringen ir idag inte utbyged pa det sitt som gillande plan har illustrerat och den
bostadsbebyggelse som dr méjlig dr inte genomférd, stora delar av planomradet dr dven
igenvixt. Planférslaget ger nya moijligheter till att battre nyttja omradet och att tillskapa
moéjligheten f6r stugby som dr modern och anpassad efter dagens behov.

Motala kommuns gillande 6versiktsplan OP2040 pekar ut omradet som stadsbygd med

tortitning och bebyggelse, Varamon pekas ut som ett attraktivt besoksmal och en viktigt
angeligenhet for hela kommunen. Befintliga virden inom Varamon ska virnas samtidigt
som utvecklingen ska motsvara dagens forvintningar f6r boende och bestkare.

2.10 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

En detaljplan for kvarteret Badgisten togs fram f6r detta omrade under 2017 - 2018 som
antogs av Kommunfullmiktige. Direfter upphavde Mark- och miljodomstolen
kommunens beslut att anta detaljplanen. Enligt rattspraxis (2019-P 13204) sa framgar att ett
detaljplaneirende kan fortsittas efter att ett tidigare antagandebeslut upphiavts. Darfor har
kommunen har valt att fortsitta det gamla detaljplanedrendet f6r kvarteret Badgisten och
avser justera planforslaget utifran de aspekter som lag till grund f6r upphavandet av
detaljplanens tidigare antagandebeslut. Direfter kommer kommunen lata planforslaget
granskas en andra giang och sedan fortsitta planprocessen i vanlig ordning.

Planférslaget bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan OP 2040 och bedéms inte
medfora en betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for allminheten eller
av stor bebtydelse 1 6vrigt och bedéms inte formellt kriva ett utokat planforfarande. Dock
tillimpades utokat planforfarande vid starten av den tidigare planliaggningen 2017 - 2018
och da detaljplaneirendet dr detsamma sa bibehalls det utékade planforfarandet.
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Detaljplan for kv. Badgisten m.fl., Varamon, Motala kommun.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i plan-
och bygglagen.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

3.1.1  Anvandning av kvartersmark

O - Tillfillig vistelse: Motivet att planldgga f6r O utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en
langsiktig hushéllning med mark samt 2 kap. 3 § att frimja en god ekonomisk tillvixt. En
lingsiktig god hushallning frimjas genom att utveckla planomridet i den linje som OP
2040 anger f6r omradet. Genom att planligga f6r tillfillig vistelse (O) mojliggors det f6r
modern verksamhet som grundar sig i turism och Varamon som besoksmal.

E, — Transformatorstation: Motivet att planligga f6r E; utgar ifran 2 kap. 6 § att
bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt
med hiansyn till behovet av hushallning med energi. En transformatorstation (Ei) planliggs
1 syfte att sikerstilla elforsorjningen for verksamheterna inom kvartersmarken.

3.1.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

— Marken far inte férses med byggnad: Motivet att planlidgga f6r prickmark
utgar ifrin 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som ér lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
torindringar och kompletteringar.

Prickmarken i norr och soder ir fyra meter och sakerstiller att byggnader inte tilkommer 1
direkt anslutning till grannfastigheter i norr respektive Regnbigsvigen.

Prickmarken i 6st dr tva meter och syftar till att skapa avstaind mellan planomradets
bebyggelse och Varamovigen samt befintlig transformatorstation.

Prickmarken i vister innefattar det omrade som ligger inom 100 meter fran strandkant och
omfattas av strandskyddet. Da strandskyddet inte upphivs 1 planférslaget kommer inga
byggnader att tillatas inom det berérda omradet.

h; — Hogsta totalh6jd ér 8,0 meter: Motivet att planligea for h; utgar fran 2 kap. 6 § att
bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt
med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och
intresset av helhetsverkan, samt behovet av framtida férandringar och kompletteringar.
Stora delar av planomradets vistra del bestar av prickmark och dirmed bedéms omradet
inte krava férbud mot flera vaningar eller reglera en nedtrappning av totalhdjden.
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Toalh6jden pa 8,0 meter mojliggdr f6r byggnation utformas med tva vaningar, vilket passar
vil in 1 den befintliga bebyggelsen.

e1 1500,0 - Stdrsta byggnadsarea ir angivet virde i m* Motivet att planligga e; utgir
fran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som dr lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset f6r av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar
och kompletteringar. Ny bebyggelse regleras till mindre an 50% av markytan inom
byggritten.

€285,0 — Storsta tillitna byggnadsarea ir angivet virde i m’ per byggnad: Motivet att
planldgga e, utgar fran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pd ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pé platsen och intresset for av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida férindringar och kompletteringar. Genom att begrinsa byggnader inom
planomradet till 85 kvadratmeter sd halls bebyggelsevolymernas skala nere 1 syfte att
6verensstimma med omradets karaktir. Genom att tillata byggnader om 85 kvadratmeter
mojligedrs £6r en verksamhet som dr mer anpassad f6r de férvintningar som stills pa en
modern stugby.

n;— Tridet far endast fillas om det dr sjukt eller utgér en sikerhetsrisk: Motivet att
planligga for n; utgar ifran 2 kap. § 3 planliggning ska med hansyn till natur- och
kulturviarden frimja en dndamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av
gronomraden. Bestimmelsen anvinds for att skydda haltrid som finns inom planomradet,
sa linge triden inte ér sjuka eller utgor en sikerhetsrisk. Triden bedéms som virdefulla da
haltrid ofta fungerar som boplatser for insekter och djur och i Varamon aterfinns
fladderm6ss som generellt nyttjar haltrid som boplatser.

n:- Tallar med stamdiameter stérre 4n 25 centimeter samt ekar med stamdiameter
storre dn 40 centimeter (stamdiameter mitt 130 centimeter fran marken) far endast
fillas om det dr sjukt eller utgor en sikerhetsrisk: Motivet att planligga for n2utgar
ifran 2 kap. § 3 planliggning ska med hinsyn till natur- och kulturvirden frimja en
indamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av gronomriden samt ifrin 2
kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till natur- och kulturvirdena pa platsen. Reglering kombineras dven
med prickmark dir marken inte far férses med byggnad.

a1 — Bygglov krivs dven for ljusanordningar utomhus: Motivet att planlidgga a; utgar
ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska, i fraga om skyltar och ljusanordningar, utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till naturvirdena.
Da fladderméss har identifierats i anslutning till planomradet sa syftar bestimmelsen att
forhindra paverkan pa fladderméss.

a;— Marklov krivs dven for atgiarder som kan forsdmra markens genomslipplighet:

Motivet att planligga a,utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till mark som
ar liampad fo6r dndamalet med hinsyn till mojligheterna att forebygga vattenféroreningar
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samt risken for Oversvimning. For att sakerstilla att plankartans bestimmelser om markens
genomslapplig efterlevs sa har plankartan férsetts med utdkad lovplikt. Det innebar att det
kridvs marklov for att hardgéra marken.

Marklov krivs dven for fillning av trad: Motivet att planldgga for bestimmelsen utgar
ifran 2 kap. § 3 planliggning ska med hinsyn till natur- och kulturvirden frimja en
indamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av gronomraden samt ifran 2
kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
limpligt med hinsyn till natur- och kulturvirdena pa platsen. For att sidkerstalla att
plankartans bestimmelser om férbud mot att filla skyddade trad eller att falla trad
sommartid efterlevs sd har plankartan férsetts med utékad lovplikt.

Trad far endast fillas vintertid: Motivet att planligga for bestimmelsen utgér ifran 2 kap. §
3 planlidggning ska med hinsyn till natur- och kulturvirden frimja en dindamalsenlig
struktur och en estetisk tilltalande utformning av grénomraden samt ifran 2 kap. 6 § att
bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt
med hinsyn till natur- och kulturvirdena pa platsen. I samrad med Calluna har kommunen
atagit sig att infér bestimmelsen som en skyddsatgird for att motverka att fallning av
tridsom kan anvindas av fladderméss som dagvisten, boplatser, koloniplatser eller liknande
under sommarhalviret, nir fladdermdss sannolikt ar aktiva inom omradet. Vintertid
definieras nedan under stycket Generella atgirdsforslag vid exploatering.

b; — Killare far inte finnas: Motivet att planligea f6r by utgar ifran 2 kap. 5 § att
bebyggelse ska lokaliseras till mark som dr limpad f6r andamalet med hinsyn till jord-.
berg- och vattenférhallanden samt risken for 6versvimning. Grundvattnet i omradet ar
hogt och dirmed regleras forbud mot killare for att motverka och minimera risken for
vattenintrang i byggnader som en f6ljd till det hoga grundvattnet.

b; — Minst 50 % av marken ska vara genomslipplig: Motivet att planligga for b2 utgar
ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad for dndamalet med
hinsyn till mojligheterna att férebygga vattenfororeningar samt risken for 6versvimning.
Hur stor andel av marken som ska vara genomslapplig regleras i syfte att mojliggora f6r
tordréjning och infiltration av dagvatten.

fi — Byggnader ska uppforas friliggande: Motivet att planligga for fi utgar fran 2 kap. 6
§ att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
limpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset for av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och
kompletteringar. Syftet dr att reglera sa att byggnader ej far byggas ihop och franga den
smaskaliga karaktiren for omradet.

Planomradet ska besta av en fastighet och far inte avstyckas till fler fastigheter:
Motivet att planligga utgar ifran 2 kap. 3 § att med hinsyn till natur- och kulturvirden
frimja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse.
Syftet dr att skapa en stugby inom en fastighet som dr enhetlig. Genom att inte moéjliggora
for fler fastigheter kommer yttetligare servitut/rittigheter inte att krivas.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsforutsittningarna, det vill siga de
forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse f6r planens
utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden och karaktirsdrag
som kan ha betydelse f6r planen men ocksa vilka risker och utmaningar som behéver
hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla en sammanfattning av innehallet i

de planeringsunderlag som anvints och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

411  Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan OP 2040 pekar ut omradet f6r Badgisten (OBEJECTID 131) som
limplig utveckling av stadsbygd med bebyggelse och fortitning. Utover det sa pekar
oversiktsplanen ut Varamon som ett viktigt omrade f6r kommunen, sirskilt sett till

besoksniringen. Det framgar att hinsyn ska ges till de virden som finns i omradet
samtidigt som ny utveckling ska méjligeoras.

Stadsbygd och tétortsomréden:Stadsbygd
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Figur 6 Utdrag nr dversiktsplan OP 2040. Kella: Motala OP 2040.

Den féreslagna anvindningen, tillfillig vistelse (O), gir i linje med OP 2040 och dess

intentioner for omradet. Planforslaget mojliggor for en vidareutveckling av turismen och
beséksnaringen genom att planera for en stugby.

Planférslaget bedéms didrmed gi vara férenlig med gillande 6versiktsplan OP 2040.
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4.2 Planprogram

Detaljplanen har inte féregatts av ett planprogram.

41.3 Detaljplan

Planomradet dr en del av den gillande stadsplan 273 som omfattar stora delar av mellersta

Varamon.
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Figur 7 utdrag ur géillande stadsplan 273, planomrddesgrinsen for planforslagets dr blamarkerat. Killa:
Motala kommnun.

Gillande stadsplan tilliter gata och park/plantering i ett syfte att tillskapa en parkeringsyta.

I omradets s6dra del mojliggors det f6r smahusbebyggelse i form av tre villatomter, varav

tva ingar omradet for det aktuella planforslaget.

Omradet med anvinding f6r bostadsindamal har bestimmelser for bostider (B), fristiende
hus (F) och tilliter en vaning (I). Ytterligare egenskapsbestimmelser som reglerar att det
ska vara killarlosa hus (o), férbud mot vindsinredning (n) och att tomten ej ska vara
mindre dn 1000 kvadratmeter (a). I planbeskrivning framgar det att areal f6r huvudbyggnad
inte far 6verskrida 70 kvadratmeter. 2008 antogs dndring av detaljplaner avseende utnyttjandegrad
m.m. Mellersta och norra Varamon, Motala (ADP 27). Andringen av detaljplanen medférde att
12% av tomtarealen far bebyggas. Huvudbyggnad far vara 10% tomtarealen, dock maximalt
90 kvadratmeter.

2008 antog kommunen dven Andring av detaljplan avseende marklovplikt fir tridfillning i

Varamon, Motala kommun (ADP 30). Andringen stiller krav pa marklovplikt for trid med en
sarskild diameter, 25 cm for tallar och 40 cm for ekar.
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Det aktuella planférslaget kommer att ersitta gillande stadsplan och tillhérande
indringsplaner, darfor reglerar planforslaget storsta byggnadsstorlek och tridfillning pa ett
liknande sitt som gillande planer gor.

41.4 Kommunala beslut

Motala kommun tecknade den 5 april 2017 ett markanvisningsavtal med foretaget Lalandia
A/S. Avtalet innebir att exploatoren far fortur att forvirva det utpekade omradet efter att
en detaljplan har upprittats. Detaljplanen tas dirfér fram av kommunen f6r att prova
moijligheterna att genomfora foretagets koncept.

Den 20 april 2017 informerads Plan och miljénimnden (fére detta namnet pa dagens
Sambhillsbyggnadsnimnden) om att forvaltningen startade arbetet med en detaljplan f6r

Kvarteret Badgisten.

Den 26 mars 2018 beslutade Plan- och miljonimnden att genomféra samrad 61
detaljplanen f6r Badgisten. Samradstiden var mellan 9 april — 14 maj 2018 och
samradsmoten holls den 18 april 2018.

Den 20 september 2018 beslutade Plan- och miljonimnden att genomfora granskning av
detaljplanen for Badgisten. Granskningstiden var mellan 24 september — 22 oktober 2018.

Den 21 november 2018 beslutade Plan- och miljonimnden att godkinna detaljplanen foér
Badgisten och att skicka detaljplanen vidare till Kommunfullmiktige for att ta
beslut om att anta detaljplanen.

Den 10 december 2018 beslutade Kommunfullmaktige att anta detaljplanen f6r Badgisten.
Diirefter blev detaljplanen 6verklagad.

Den 18 november 2021 meddelade Mark- och miljddomstolen beslut om att upphiva
detaljplanen. Domen hinvisade att tillrickligt godtagbara skil f6r upphivandet av
strandskyddet saknades samt att det inte tydligt gick att utlisa om fladdermoss paverkades

av detaljplanen eller inte.

Den 16 november 2022 informerades samhillsbyggnadsnimnden om att omarbetning av
detaljplanen for kv. Badgisten m.fl. har aterupptagits fran den tidigare planliggningen.

Den 22 mars 2023 beslutade samhillsbyggnadsnimnden att genomféra granskning for
detaljplanen for kv. Badgisten m.fl. Granskningstiden var mellan 27 mars — 28 april 2023.

Den 17 april 2024 foéreslas samhillsbyggnadsniamnden att godkdnna detaljplanen for kv.
Badgisten m.fl.

Den 13 maj 2024 f6reslas kommunfullmaktige att anta detaljplanen f6r kv. Badgisten m.fl.
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4.2 RIKSINTRESSEN
421 Yrkesfiske

Planomradet ligger inom eller i nirheten av foljande riksintresse:
Riksintresse for yrkesfiske — Vittern (MB 3 kap. 5 §)

Di planomradet inte innefattar eller ligger i anslutning till Vitten bedéms endast utslipp av
dagvatten till Vittern eventuellt kunna paverka Vittern och dérigenom riksintresset.

Eftersom den féreslagna dagvattenhanteringen sikerstaller att Vitterns
miljokvalitetsnormer inte paverkas si bedoms detaljplanen inte paverka riksintresset for
yrkesfiske

4.2.2 Naturvard

Planomradet ligger inom eller i nirheten av f6ljande riksintresse:
Riksintresse for naturvard — Vittern (MB 3 kap. 6 §)

Di planomradet inte innefattar eller ligger 1 anslutning till Vittern bedéms endast utslapp
av dagvatten till Vittern eventuellt kunna paverka Vittern och dirigenom riksintresset.
Eftersom den féreslagna dagvattenhanteringen sakerstiller att Vitterns
miljokvalitetsnormer inte paverkas bedéms detaljplanen inte paverka riksintresset f6r
naturvard.

4.2.3 Trafikkommunikation

Planomradet ligger inom eller i nirheten av f6ljande riksintresse:
Riksintresse for kommunikation — riksviag 50 (MB 3 kap. 8 §)
Riksintresse for kommunikation — MSA-omrade, Link6ping flygplats (MB 3 kap. 8 §)

Detaljplan bedoms inte medfora en stor nog trafikokning for att medféra negativ paverkan
pa riksintresse for riksviag 50. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for LinkOping

flygplats.

4.2.4 Totalforsvar

Planomradet ligger inom eller i niarheten av féljande riksintresse:

Riksintresse for totalforsvaret — stoppomrade for hdga objekt, Malmens flygflottiljflygplats
(MB 3 kap. 9 §)

Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Malmens flygflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)
Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Katlsborgs 6vningsflygplats (MB 3 kap. 9 §)

Detaljplanen mojliggor inte for bebyggelse 6ver 45 meter och bedéms dirfor inte paverka

riksintresset for stoppomrade f6r hoga objekt. Detaljplanen bedoms inte paverka de andra
riksintressen for Malmens flygflottiljflygplats och Karlsborgs 6vningsflygplats.

4.2.5 Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom eller i nirhet av féljande riksintresse:
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Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv — Vittern med 6ar och strandomraden (MB 4

kap. 2 §)

Planomradet har begrinsad betydelse for friluftslivet, Den mindre parkeringen nyttjas
frimst sommartid av badgister till Varamobaden.

426 Natura2000

Planomrader ligger inom eller i nirheten av foljande riksintresse:
Natura 2000 for Vittern (Ostra), ansprak figeldirektivet och habitatdirektivet (MB 7 kap.
27%)

Da planomradet inte innefattar eller ligger i anslutning till Vitten bedéms endast utslipp av
dagvatten till Vittern eventuellt kunna paverka Vittern och dérigenom riksintresset.
Eftersom den féreslagna dagvattenhanteringen sikerstiller att Vitterns
milj6kvalitetsnormer inte paverkas bedéms detaljplanen inte paverka riksintresset for
Natura 2000.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER
431 Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon.
Det finns MKN £6r flera dmnen, bland annat kvavedioxid, kviveoxider, svaveldioxid och
partiklar (PM10).

Motala kommun har kontrollerat luftkvalitén i urban titort sedan vinterhalvaret 1986/87
med olika intervall inom IVL Svenska Miljoinstitutet AB (IVL):s urbanmitning. Urbannitet
bygger pa ett samarbete mellan ett antal svenska kommuner och IVL. Motala ir dven med i
Samverkansférbund for Ostergétland (SLO) och behover dirfér inte kontrollera alla
parametrar genom egen matning. Det dr frimst trafiken som bedoms ge upphov till
hilsofarliga utslipp i form av kvivedioxider (NOZ2), partiklar (PM) och littflyktiga
organiska amnen (VOC).

En berikning for partiklar och kviavedioxid till prognosar 2040 har baserats pa cirka 4 500
fordon per dygn varav cirka 1 % ir tung trafik. Ar 2017 visade en trafikmitning pa cirka 2
400 fordon per dygn andelen tung trafik 1 %. Berikningen visar att MKN for luft inte
overskrids, men att en undre tréskel for utviardering 6verskrids marginellt.

En berikning i SIMAIR genomfdordes i samband med den tidigare planliggningen 2017 -
2018. Berikningen redovisar att halter f6r PM10 ligger under de nedre
utvirderingstrosklarna vad giller arsmedelhalten och dygnsvirdet.

43.2 Vatten

Planomradets recipient utgors av foljande vattenférekomst:
Miljokvlitetesnormen for ytvattenforkomsten Vittern — Storvittern (WA11665077), med
god ekologisk status men uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskravet ar att god ekologisk
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status ska uppritthallas. Kvalitetskravet dr att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas med
tva undantag. Ett undantag for senare malar f6r dioxiner och PFOS till 2027 samt ett annat
undantag for mindre stringa krav f6r PBDE och kvicksilver som 6verskrids overallt.

Viittern dr dricksvattentakt och omradet omfattas av nirheten av grundvattenférekomsten
Motala-Klockrike (WA31160323), med god kemiskt status och god kvantitativ status.
Enligt en dagvattenutredning som VOS genomférde 2018 bedéms inte planférslaget
toranleda en férindring av miljokvlitetsnormerna f6r den stora vattenférekomsten Vittern.
For att minimera paverkan inom planomradet sikerstillas andel gemomslidpplig markyta
genom planbestimmelser. De reningsatgirder som har foreslagits i denna utredning
sikerstiller att MKIN inte Okar.

4.3.3 Buller

Miljokvalitetsnorm f6r omgivningsbuller giller frimst f6r storre kommuner med 6ver 100
000 invénare, eller storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon/ar. Motala ir inte en storre
kommun med 6ver 100 000 invanare. Det finns inte heller stérre vigar med 6ver 3 miljoner
fordon/ar i nirheten av planomradet. Dirfér bedoms inte detaljplanen varken berora eller
paverka miljokvalitetsnorm f6r omgivningsbuller.

4.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
441 Fororeningar

Inga kinda fororeningar finns inom planomradet.

4.42 Trafikbuller

En trafikbullerutredning togs fram av Tyréns 2018 for planforslaget. Syftet var att utreda
hur trafikbullernivaerna férandras pa grund av den tinkta utformningen av omradet och
den 6kade trafiken. For befintlig bebyggelse har bullerutbredningskartor tagits fram for
prognosaret 2040. Utredningens slutsats 4r att det generellt inte 4r sa hoga trafikfloden i
omradet och bostadsbebyggelsen i de allra flesta fall ligger pa ett sidant avstand fran vagar
att bullernivan vid fasader klarar 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Da planforslaget inte reviderats mycket sedan den tidigare granskningen si, bedéms
utredningen vara applicerbar for gillande forslag. Planomradet bedoms darmed inte
paverkas av trafikbuller.

Planférslaget syftar till att mojliggora for tillfallig vistelse (O) for semesterboenden, niagot
som gillande plan inte mojliggor. Aven om bostider inte tillits inom planomradet har
trafikbullerutredning utgatt fran de riktvirden som stalls f6r bostader.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbygenader (2015:216) 3 § bor buller fran spartrafik
och vigar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller 1
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stillet att bullret inte bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 4 § giller ocksa att om trafikbuller
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, sa bor minst hilften
av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte

overskrids vid fasaden. Vidare bor aven minst halften av bostadsrummen vara vinda mot
en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbygenader 5 § giller att ifall den maximala ljudnivan
vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrider 70 dBA, bor den maximala ljudnivan inte

6verskrida med mer dn 10 dBA fler dn fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Buller fran spartrafik och vagar Hogsta trafikbullerniva i dBA

Utomhus Ekvivalent Maximal ljudniva
ljudniva

Vid en bostadsbyggnads fasad 602

Vid en bostadsbyggnads fasad, om higst 35 m? 65

Vid en eventuell uteplats 50 60v

a) Om den angivna ljudnivan dnda Gverskrids bor:
1. minst héalften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och
2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
b) Om den angivna ljudnivan dnda dverskrids bor nivan dock inte 6verskridas med mer &n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00

4.4.3 Oversvamning

VOS genomforde en dagvattenutredning 2018 som konstaterade att den totala arean ér
cirka 1,14 hektar och med ett krav pa att 50 % av ytan ir genomslapplig finns cirka 0,5
hektar for infiltration. For att minimera paverkan pa Vittern ska lokalt omhindertagande
av dagvatten (LOD) gilla, det vill siga att dagvattenhanteringen ska l6sas inom den egna
fastigheten.

Dagvattenutredningen har dven utrett situationen vid skyfall, extremvader med en
aterkomsttid pa 20, 50 och 100 ar. Vid ett regn med 100 ars dterkomsttid kan man

vid den ldgre infiltrationskapaciteten behéva f6rdrojning av cirka 30 kubikmeter vatten. Det
bor dirmed sakerstilla att dagvattnet fran hardgjorda ytor leds till ytor med god
infiltrationskapacitet och eventuellt skapa en extra yta vid lagpunkter dar hus inte byggs.
Fordrojning kan ske pa flera olika sitt. Var och hur denna f6rdr6jning placeras bestims i
projekteringen.

Ett lagstrak f6r avrinning vid skyfall korsar planomradet i nord-sydlig riktning. Straket bryts
i nulidget av den asfalterade ytan. Overskottsvatten fran planomridet kan eventuellt hamna i
ett instangt lagstrak pa tomtmark séder om planomradet detta bor man tas hansyn till vid

projektering av omradet. Vid en infiltrationskapacitet pa 25 — 50 mm/hektar och en area pi
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citka 0,5 hektar fir man ett utfléde i marken pa cirka 70 - 140 1/s. Vid ett regn med 100 ars
aterkomsttid kan man vid den ldgre infiltrationskapaciteten behéva f6rdrojning av cirka 30
kubikmeter vatten. Man bor dirmed sikerstalla att dagvattnet fran hardgjorda ytor leds till

ytor med god infiltrationskapacitet och eventuellt skapa en extra yta vid lagpunkter dar hus

¢j byggs.

Den asfalterade ytan fungerar som en vattendelare och ytor maste skapas i ligpunkter pa
vardera sidan av denna. Med en reglerh6jd pa 0,5 meter beh6vs en yta pa 60 kvadratmeter
pa vardera sidan. Detta ska beaktas vid projektering och det bor sikerstillas att tillricklig
infiltrationskapacitet och volym finns vid respektive hus.

444 FErosion

Planférslaget bedoms inte medfora risker f6r erosion.

445 Rasoch skred

En 6versiktlig geoteknisk utredning har tagits fram av Hylanders Geo-Byra 2018.
Utredningen bedémer att det inte féreligger nagon risk for ras eller skred f6r planomradet.

4.5 NATUR OCH MILJO

45.1 Natur och vegetation

En naturvirdesinventering genomférdes 2018. Naturvirdesinventeringen har utforts enligt
Svensk Standard for att klassificera naturomradena inom planomradet med utgangspunkt 1
deras naturvirden. Utover forekomsten av arter har inventeringen kartlagt skyddsvirda
omraden samt noterat vilka strukturer som omfattas av det generella biotopskyddet.

Naturvirdesbedomningen har gjorts i fyra klasser; klass 1 har hogst naturvirde, klass 2 har
hogt naturvirde, klass 3 har patagligt naturviarde och klass 4 har visst naturvirde.
Kinnetecknande fér Varamons strandmiljer dr framférallt de grova tallarna. Aven en viss
ekpopulation férekommer inom Varamon-omradet.

Planomradet motsvarar naturvardsinventeringens objekt 1 dér naturvirdena bedéms som
klass 4, dvs visst naturvirde och en viss positiv betydelse f6r den biologiska mangfalden.

Omradet ligger mellan ett villaomrade och bestar av en blandskog av torr till frisk typ med
ovanligt manga grova tallar. I mitten av omradet ligger en parkering och en strandtallskog
och asfaltsvig gransar mot vist respektive mot Ost. Tradskiktet bestar av tall, bjork, 16nn
och ek. Enstaka grov asp samt barande triad av rénn och fagelbar finns. Buskskiktet bestar
mest av sly fran ronn, 16nn, silg och ek med inslag av hallon. Markskiktet ar grasrikt med
inslag av blabar- och lingonris, varfryle, liljekonvalj, praktlysing och humleblomster.
Enstaka déd ved.

45.2 Strandskydd

I gillande stadsplan 273 ir strandskyddet upphivt. Vid ny planliggning kommer
strandskyddet att aterintrida och delar av planomradet kommer att ligga inom
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strandskyddat omrade. Det strandskyddade omradet planliggs med anvindningen tillfallig
vistelse (O) samt med prickmark, det vill siga mark dir byggnader inte far uppforas. Da
ingen byggritt planliggs sa avses inte strandskyddet att upphivas. I bygglovsskedet
kommer dérfor atgirder tillitna pa prickmark kriva strandskyddsdispens.

45.3 Artskydd

I samband med planliggning har artskyddsfragor kopplat till fladdermdss och faglar
undersokts. Motala kommun har genomfoért ett artskyddssamrad med linsstyrelsen
Ostergotland, for att pa en mer Gvergripande niva sikerstilla att planliggning i Varamon
kan ske utan att paverka fladdermdssens och faglarnas kontinuerliga ekologiska funktion.

4.5.3.1 Fladdermoss

En akustisk fladdermusinventering togs fram 2018 av Enviro Planning (Petterson) for
Varamonomridet, dir planomradet omfattas. Aven en fristiende akustisk
fladdermusinventering togs fram under 2018 f6r Varamonomradet av Jens Rydell (Rydell).
Enligt bada fladdermusinventeringarna aterfinns arterna nordfladdermus (Eptesicus
nilssoni), dvargpipistrell (Pipistrellus pygmaeus), trollpipistrell (Pipistrellus nathusii),
graskimlig fladdermus (Vespertilio murinus), brunlangéra (Plecotus auritus), storre
brunfladdermus (Nyctalus noctula), fransfladdermus (Myotis nattereri) och obestimd
fladdermus fran myotis-slidktet (muséra) sannolikt mustaschfladdermus (Myotis
mystacinus) eller vattenfladdermus (Myotis daubentoni) inom Varamonomradet. Enligt
bada inventeringarna utgors 97 - 98% av artbestandet av nordfladdermus eller
dvirgpipistrell.

Samitliga arter ar skyddade enligt Artskyddsforordningen, vilket innebar att
fladdermusarternas gynnsamma bevarandestatus behover aterstillas eller bibehallas pa bade
nationell, regional och lokal niva. Dirav har en artskyddsutredning tagits fram av Calluna
2024. Syftet med artskyddsutredning var att bedoma om genomfoérandet av planerna
riskerar att utlosa foérbud enligt artskyddsforordningen avseende fladdermusarterna som
torekommer i detaljplaneomradet. Bedomningen baserades pa de férekommande
fladdermusarterna, vad som var kint om deras ekologi och bevarandestatus (pa lokal,
regional och nationell niva), samt de skyddsatgirder som kommunen redan har atagit sig att
genomfGra for att minimera risken for paverkan. Utéver kommunens tidigare foreslagna
ataganden foreslar utredningen dven ytterligare skyddsatgirder.

Kommunens féreslagna dtgirder har beskrivits i en artskyddsrapport 2023 till linsstyrelsen
som underlag for ett pagaende artskyddssamrad f6r sédra Varamon angaende fladderméss
och faglar. I artskyddsrapporten presenter kommunen ett antal ataganden som planeras for
att minimera paverkan pa fladdermusfaunan i samband med genomférandet av flera
detaljplaner i Varamonomradet dir aktuell plan, Badgisten, omfattas. I
artskyddsutredningen bedémer Calluna att dessa ar limpliga och vil genomtinkta for att
minimera risken for paverkan, men presenterar ytterligare skyddsatgirder som bedoms
nodvindiga for att sikerstilla att genomforandet av planerna inte riskerar att aktualisera
férbuden i artskyddsforordningen. Utéver detta foreslas ocksa ett antal liampliga
forsiktighetsmatt som kan stirka fladdermdssens mojlighet att nyttja omradet ytterligare.
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Forsiktighetsmatt dr dock inte nédvindiga atgirder fOr att undvika att forbud aktualiseras.
Utifran detta har kommunen uppdaterat sin artskyddsrapport under 2024 £6r att omfatta
samtliga nodvindiga skyddsatgirder och forsiktighetsmatt infér fardigstillandet av
artskyddssamradet.

Badgistens status och utformning

I artskyddsutredningen utgar Calluna fran att aktuellt planomrade i nuldget bestar utav en
markparkering med angrinsande natur. Syftet med planen ér att mojliggora f6r byggnader
tor tillfillig vistelse samt att bevara ett storre omrade mot stranden som obebyggt.

Badgistens inventeringsresultat

I anslutning till detaljplaneomradet Badgisten noterades sammanlagt 67 inspelningar av
fladdermdss under Petterssons inventering 2018. Av dessa inspelningar var 65 av
nordfladdermus och dvirgpipistrell. Endast en obestimd individ ur Myo#s-sliktet och en
graskimlig fladdermus spelades in i Gvrigt.

Calluna tolkar detta resultat som att omradet inte r av stor vikt for fladderméssen
generellt. De enda arter som férekommer nagorlunda frekvent dr nordfladdermus och
dvirgpipistrell, vilka dr tva generalistarter som forekommer spritt inom hela omridet och
som har sin huvudsakliga aktivitet pa andra platser inom s6dra Varamon-omradet.
Omradet besoks troligen tillfalligt vid forflyttningar inom sédra Varamon-omradet, men
bedoms inte vara en viktig livsmiljo.

Befintliga ataganden f6r Badgisten

Nio trid inom planomradet har identifierats som vardefulla och omfattas av bestimmelsen
n; trid far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. Kvartersmarken
omfattas av ytterligare bestimmelse som reglerar att tallar med stamdiameter storre an 25
centimeter samt ekar med stamdiameter storre dn 40 centimeter (stamdiameter matt 130
centimeter frain marken) far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. I
samrid med Calluna har kommunen étagit sig en skyddsatgird genom att infora en
bestimmelse som innebar att all avverkning av trid endast sker under vintertid som.
Vintertid definieras nedan under stycket Generella atgirdsforslag vid exploatering.
Planomradets vistra del, som angrinsar mot stranden, omfattas av prickmark. Prickmarken
syftar till att sidkerstalla att omradet inte bebyggs samt att bibehalla vegetation och en mork
korridor for fladdermossen. Inom planomradets kvartersmark kriver kommunen bygglov
tor ljusanordningar utomhus for att sakerstilla att tillkommande belysning anpassas med
hinsyn till fladdermdssen. Dessutom kommer en belysningsplan att tas fram av Motala
kommun.

Bed6mning av ataganden i Badgisten

Konnektiviteten i landskapet uppritthalls genom anpassning av belysningen enligt en
belysningsplan for fladderméssen samt den buffertzon som sparas i vistra delen av
omradet. I och med detta uppstar inga barridreffekter f6r fladderméssen. Haltriden sparas i
storsta mojliga man och far endast fallas om de utgor en siakerhetsrisk. Calluna bedomer
dirmed att omradets kontinuerliga ekologiska funktion som forflyttningsstrak, tillfallig
jaktmark eller viloplats uppritthalls. De haltrid som kommer att beh6va avverkas kommer
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att fallas vintertid nir de inte nyttjas av fladdermd&ssen. Darmed finns ingen risk for att
fladderm®ss stors, skadas eller dédas 1 samband med avverkningen av dessa. Calluna
bedomer sammantaget att kommunens ataganden r tillrdckliga for att sakerstilla att
torbuden i artskyddsférordningen inte aktualiseras i samband med genomférandet av
planen.

Forslag till ytterligare dtaganden

Att spara haltriden sa lingt som méjligt inom omradet ar ett limpligt forsiktighetsmatt
men ses inte som ett maste, da det finns gott om haltrdd i dvrigt inom sédra Varamon-
omradet. Inventeringarna i anslutning till omradet indikerar inte heller nagon stérre nirvaro
av fladdermdss eller kolonier. Calluna bedomer inte att fladdermé&ssen idag passerar
omradet i 6st-vistlig riktning i nagon storre utstrickning, utan att de troligen foljer
korridorer norrifran. En korridor som dr tva meter bred ér inte nédvindigtvis tillrackligt
bred for att sikerstilla att fladdermdssen kommer att passera omradet 1 Gst-vistlig riktning.
Att forstirka den tinkta korridoren fran fyra meter till sex meter bedéms dérfor vara ett
laimpligt forsiktighetsmatt, men inte en tvingande skyddsatgird.

Den samlade bedémningen f6r hela Varamonomradet

De enda arterna som férekommer med nagon nimnvird frekvens inom sédra
Varamonomradet dr nordfladdermus och dvirgpipistrell. Det finns troligen kolonier av
dessa tva arter nagonstans inom Varamonomradet, sannolikt 1 anslutning till planomradet
for Tvittsvampen och/eller i skogsomradet s6der om planomradet f6r Folkets park.

Dessa arter ar generalister som forekommer bade i opaverkade och i urbana, paverkade
miljéer. De dr ocksa de tvi vanligast férekommande arterna inom Ostergdtlands lin, samt
de vanligaste arterna nationellt tillsammans med vattenfladdermusen.

Med de atgiarder som presenteras i denna artskyddsutredning sa ser Calluna inte ndgon risk
for att Varamonomradets kontinuerliga ekologiska funktion skulle férsimras for dessa tva
arter, da miljon aven efter genomférandet av samtliga detaljplaner kommer erbjuda bade
haltrdd, jaktmarker samt morka korridorer. Nordfladdermus har dessutom oftast kolonier i
byggnader, varfor risken for paverkan pa denna art dr annu ligre an for dvirgpipistrell som
oftare nyttjar haltrid. Aven om de tva arterna inte lingre skulle ha kolonier inom
planomradet Tvittsvampen efter att detaljplanen ar genomford, bedomer Calluna att risken
for att paverkan pa gynnsam bevarandestatus for arterna kan uteslutas, med tanke pa hur
vanligt férekommande de 4r pa regional och nationell niva. Calluna bedémer ocksa att
s6dra Varamonomradet i 6vrigt erbjuder tillrickligt med livsmiljéer i form av jaktmarker,
fortplantningsomraden och viloplatser for att en paverkan pa arterna inte ska uppsta.

For 6vriga arter 4r antalet inspelningar sa pass lagt att deras forekomst inom omradet som
mest kan ses som sporadisk. Som tidigare inventeringar och utredningar har nimnt sa har
detta troligtvis att gora med att omradet redan idag ér sd pass ljusfororenat att dessa arter

inte har tillrackligt med limplig (mo6rk) livsmiljé inom omradet. Arternas férekomst inom
s6dra Varamonomradet dr enligt Calluna inte tillricklig f6r att omradet ska bedémas som

en livsmiljé som dessa arter nyttjar frekvent. Fladdermdss kan ha stora hemomraden som
innefattar koloniplats, jaktmarker, forflyttningsstrak och platser for att till exempel dricka.
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Att en fladdermus har spelats in ett fatal ganger inom ett omrade ska dirfor inte tas som en
indikation pa att arten regelbundet férekommer dir. Inventeringsresultaten talar snarare for
att det ror sig om individer som har sina mer frekvent nyttjade livsmiljéer i nirheten
(exempelvis Mariebergsudden eller lingre norrut lings Vitternstranden) och som tillfalligt
passerar omradet for att jaga eller flyga till andra, mer frekvent nyttjade omraden.

Med de redan atagna och nu presenterade atgirderna bedémer Calluna att arterna kommer
att kunna fortsitta att nyttja sodra Varamonomradet samt kringliggande omraden pa detta
sitt. So6dra Varamonomradet kan enligt Callunas bedémning inte anses halla sa viktiga
livsmiljoer for dessa Gvriga arter att genomforandet av samtliga detaljplaner skulle riskera
att paverka vare sig gynnsam bevarandestatus eller kontinuerlig ekologisk funktion f6r dem.

Generella atgirdsforslag vid exploatering

For att undvika negativa effekter pa fladdermusfaunan vid en exploatering dr det viktigt att
bevara eller till och med att utveckla férutsittningarna for fladdermdss. Det kan ske genom
att bevara sa mycket habitat som moéjligt i form av buskar och trad, fraimst haltrdd och aldre
trid, genom att sitta upp anpassade fladdermusholkar f6r att skapa fler boplatser 1 omradet
samt att eventuellt skapa fler héltrdd av trdd som limnats kvar genom sa kallad
veteranisering. Kringliggande vegetation och vatmarkspartier dr ocksa viktiga att bevara,
eller att nyskapa om de saknas, ur ett fladdermusperspektiv eftersom dessa gynnar
insektsproduktionen. En hog insektsproduktion gynnar inte bara fladderméss, utan aven
manga andra djur- och vixtarter. De naturomriden som bevaras och/eller skapas bor vara
sammankopplade med varandra, exempelvis genom oupplysta tridkorridorer som
fladdermoss kan anvinda som transportrutter i landskapet.

Generellt dr morker en resurs for fladderméss och belysning bor begrinsas 1 sa stor
utstrickning som moijligt. Olika arter av fladdermoss ar emellertid olika kinsliga for ljus
och fladdermdss kan dven vara olika kinsliga beroende pa vilken aktivitet de utfér. Vid
yngelkolonier och vid vatten nir de ska dricka ar till exempel alla fladdermusarter kénsliga,
medan det vid jakt kan variera. Myotis-arter och brunlingéra anses generellt vara mycket
ljusskygga arter. En rekommendation dr darfor att anpassa belysningen i omradet vid
bygglovsprovning och i framtida belysningsplaner for att hinsyn tas till fladdermoss.
Belysning kan anpassas pa olika sitt. Belysningen kan med férdel vara nirvarostyrd och ha
en begrinsad ljusspridning, till exempel genom ldgre stolpar med avskirmat och nedatriktat
ljus. Belysning kan dven anpassas genom val av armatur som inte avger UV-ljus eller kallvitt
ljus. Ett varmare gult eller varmvitt ljus dr bittre att anvinda ur ett fladdermusperspektiv,
girna under 2 500 kelvin. Reflektorskivor och asymmetriskt riktat ljus dr effektivt for att
rikta ljuset vid eventuell anvindning av stralkastare. Ett asymmetriskt ljus med en mjukare
riktningsbage gor dven ljuset mindre blindande och mer riktat mot en specifik yta i stillet
for symmetrisk riktning dér ljuset sprids 1 alla riktningar. Pa sa vis belyses endast det
omrade som behover vara upplyst och mangden spilljus till omkringliggande omraden
minskas. Potentiella boplatser for fladderméss far inte belysas om fladderméss ska kunna
anvianda dem f6r reproduktion.

Ljusanordningar kan anpassas for fladdermdss inom planomradet genom att:
- Anvinda skidrmade och nedatriktade ljusarmaturer.
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- Undvika vitt dagsljusliknande ljus i ljusarmaturer och istillet vilja ett mjukare
ljus.

- Begrinsa hojden av ljusarmaturen sa att toppen av ljusarmaturen dr minst ett
par meter ligre dn omgivande tridtoppshojd.

- Undvika fasadbelysning,.

- Undvika all riktad belysning mot enskilda tridd eller trid- och buskskikt,
framforallt for kantzonerna samt mot vattendrag eller andra anliggningar
med vatten, sisom dammar och diken.

- Overviga nir belysningen behévs under sommarhalvéret och om det
eventuellt gar att begrinsa vilken tid som belysningen lyser samt vilken styrka
belysningen lyser med.

- Overviga att anpassa belysningen efter 4rstid, d4 belysning inte paverkar
fladdermdssen under vinterhalvaret nir de ar i dvala.

Avverkning av haltrdd som potentiellt kan nyttjas av fladderméss som boplatser bor inte
avverkas under sommartid, om tridet inte dr kontrollerat och konstaterat tomt pa
fladderm&ss 1 direkt anslutning till avverkningen. Ett bittre alternativ r att avverka haltrad
under vintertid. For att fladdermdss ska kunna ga i vinterdvala behdver de en frostfri miljo,
runt cirka 3-8 grader, som inte ar alltfér torr. For att ett haltrdd ska uppfylla dessa krav
behover det vara tillrackligt grovt och haligheterna djupa nog. Dirfor dr sannolikheten for
att fladdermoss ska 6vervintra 1 haltrad generellt sett lag 1 Sverige, eftersom vi far kalla och
torra vintrar. Undantaget dr sirskilt grova haltrad, som kan vara limpliga att kontrollera for
nirvaro av fladdermdoss infor avverkning dven under vintertid. Langre soderut 1 landet, dar
vintrarna dr mildare, kan det ocksa vara lampligt att kontrollera trid for fladdermdss innan
avverkning vintertid.

4.5.3.2 Faglar

Fennicus Natur AB genomfoérde en konsekvensbedomning av fagelarter 2022. I omradet
identifierades arterna Bjorktrast och Gronfink som arter med en minskande population.

Bjorktrasten beskrivs fodosoka i hég grad pa ytor med kort grasvegetation dvs
betesmarker, grismattor och periodvis pa vallar och dngar, men nyttjar ocksa lovtrad bade i
skog och solitira trid. Pa host och vinter ar bar och frukt viktiga fodokallor. Arten
ftorekommer ganska rikligt i Varamon-omradet. Paverkan 1 denna yta kan i viss man
foreligga genom att det 16vrika buskskiktet kommer att forsvinna och limpliga platser f6r
bo kommer att minska (men pa en liten yta).

Gronfinken har minskat kraftigt i landet under senare ar, framst till f6ljd av en
parasitsjukdom, men ir fortfarande en vanlig fagel. Arten trivs bést i blandade miljéer med
bade uppvuxna trid, tita buskage och 6ppna girna Ortrika grasmarker. Bo placeras i tita
trad eller buskar. Till Varamon-omradet sett sd dr nog exakt boplats mer ett resultat av
slump och kan férvintas dnda sig fran ar till ar. Darmed antas planens paverkan vara
mycket liten f6r férekomsten av gronfink 1 omradet.
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I ett syfte att minska den potentiella paverkan som planforslaget medfor, planerar
kommunen for att fagelholkar 1 varierande storlekar sitts upp som kompensationsatgard
inom planomradet.

4.5.3.3 Vattensalamandrar

Nardus Ekologisk konsult genomférde en naturvirdesinventering och férdjupad

Figur 8 Dammar dér mindre vattensalamander noterades, planomridet dr markerat i blitt.
finns 6ster om omradet samt sydost. I Sverige finns tva arter vattensalamandrar, storre
vattensalamander (T7iturus cristatus) och mindre vattensalamander (Lissotriton vulgaris). Den
storre har ett starkt skydd enligt Artskyddsférordningen, medan den mindre har ett svagare
skydd. Inga storre vattensalamandrar identifierades i inventeringen och mindre
vattensalamander noterades enbart i dammarna sydést om planomradet. I planomradet
noterades inga vattensalamandrar och det finns inga noterade smavatten for reproduktion
eller 6vervintringsplatser inom planomradet.

Da vattensalamandrar inte har noterats inom planomradet samt att
naturvirdesinventeringen inte identifierat stenmur, stenrose, eller annat som kan vara
limpligt som 6vervintringsplats for grod- och kraldjur, bedoms planférslaget inte paverka
vattensalamandrar eller platser som vattensalamandrar nyttjar for reproduktion eller
overvintring,.

Uppgifter har inkommit till kommunen att vattensalamander har observerats i omradet.
Vattensalamandrar ir djur som kan rora sig relativt langt fran sina platser f6r reproduktion
och 6vervintring vilket skulle kunna forklara observationer av vattensalamander inom
planomradet. Det kommer fortfarande efter exploatering vara mojlig for vattensalamandrar
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att forflytta sig kring och genom planomradet da langt ifran hel omradet bebyggs med
stugor och delar av planomradet kommer inte bebyggas alls

45.4 Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk utredning togs fram 2018 f6r omradet och refereras som omrade
5 i utredningen.

Omradde 5 begrinsas av Regnbagsvigen 1 séder, villatomter i norr och Varamovigen i Oster.
Omradets vistra del ligger 1 anslutning till Vittern och cirka 25 meter fran strandlinjen.
Omradet bestar 1 dess centrala del av en bredare asfalterad gata (Vildmarksvigen) f6r
biluppstillning och i dstra delen en dirtill asfalterad tillfartsvag. I 6vriga delar dr markytan
plan till svagt kuperad, har huvudsaklig lutning svagt mot Vittern och upptages av trad-
och slyvegetation. Ytan nirmast Vittern ir timligen 6ppen med tallar och grisytor.

Provtagningen vid punkt i norddstra delen visar att jorden Sverst utgdrs av humushaltig
jord och hégférmultnad torv ned till cirka 0,5 meters djup. Dirunder f6ljer frimst finsand
med fast — mycket fast lagring ned till 3 meters djup. Jordgrunden déirunder ér vixellagrad
med omvixlande mycket 16sa till fasta jordlager ned till sonderingsstopp pa 18,85 meter.
Ovriga undersékningspunkter inom omradet visar dven forekomst av varierande 16sa -
fasta jordlager intill aktuella sonderingsdjup motsvarande 20,5 meter till 21,1 meter.
Sonderingen vid punkt 5:4 har avbrutits pa 13,0 meters djup.

Utforda sonderingar och provtagningar visar att jordgrunden inom aktuellt omrade dr
mittligt sittningskénslig for belastning. Grundliggning av sméahusbebyggelse upp till tva
vaningar kan ske pa mark varvid vissa smirre snedsittningar kan uppkomma. Med hinsyn
till forekomst av lokalt varierande grundférhallanden rekommenderar vi en geoteknisk
oversyn 1 samband med detaljprojektering. Utskiftning av humushaltig jord och eventuell
tyllning ska ske inom byggnadsytor och dess influensytor. Om tveksamhet av jordens
beskaffenhet uppkommer vid grundschakten ska geoteknisk sakkunnig person tillkallas.

455 Radon

Markradonmitningarna har skett med markradondetektor enligt metod ROAC och 1
radonmiitningen uppmittes 5 kBq/m”’.

Den geotekniska undersékningen rekommenderar att omradet i sin helhet preliminart
klassificeras som ligradonmark. Kompletterande radonmitningar férordas emellertid vid
detaljprojektering for att sikerstilla riskklassificering.

Enligt Boverkets byggregler — foreskrifter och allminna rad (2011:6) 6:923 ska byggnader utformas
sa att halten av radongas inte medf6r oligenheter for minniskors hilsa. Bedémning om
byggnader ska uppforas radonsikert sker saledes 1 bygglovsskedet.

45.6 Dagvatten

VOS genomférde en dagvattenutredning 2018 som konstaterade att den totala arean ér
cirka 1,14 hektar och med ett krav pa att 50 % av ytan ir genomslapplig finns cirka 0,5
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hektar for infiltration. For att minimera paverkan pa Vittern ska lokalt omhéindertagande
av dagvatten (LOD) gilla, det vill sidga att dagvattenhanteringen ska l6sas inom den egna
fastigheten.

Planomradet ingar inte i beslutat verksamhetsomrade f6r dagvatten utan hantering av
dagvatten ansvarar fastighetsigare f6r inom sin fastighet, genom lokalt omhéndertagande
av dagvatten (LOD). Det vill siga att fastighetsdgare infiltrerar sitt dagvatten inom sin
fastighet.

Denna 16sning f6r hantering av dagvatten, i denna del av Varamonomradet, ar till for att
minska paverkan pa Vittern och dess strand, dd férutsittningar fOr att rena dagvatten i
kommunal anldggning innan vattnet slipps ut 1 Varamoviken ar svar att genomfora.
Dessutom skulle en sadan anliggning paverka strandomradet negativt. Till detta tillkommer
ocksa att LOD hanteringen bidrar till att behalla grundvattennivan i omradet. Det medfor
att det som framst blir relevant f6r detta omrade ér halten féroreningar i det vatten som
infiltrerar och hur den kan foérvintas dndras i och med exploateringen. Fér omradet ar det
att forvinta en 6kning av niringsimnen, da det blir mer gréna ytor och en minskning av
6vriga studerade amnen da andelen parkering minskar.

Hantering av dagvatten genom LOD ska fortsatt gilla i omradet. For att sikerstilla att
marken ar fortsatt genomslapplig inférs planbestimmelse att minst 50% av markytan pa
kvartersmarken ska vara genomslapplig.

Asfaltsytan som finns i omradet idag dr aningen hogre dn omkringliggande skog som
bedoms vara blot. Enligt 6versvamningskarteringen skir ett lagstrdk 6ver omradet. Vid
projektering bor lagstrikets strickning beaktas och hiansyn tas sa att det inte blir en
forsimring for det instingda omradet norr om planomradet. I vast mot stranden finns en
strandvall. Del av omradet ligger inom vattenskyddsomrade for vattentikt (Vattern). Enligt
SGU:s jordartskarta bestar marken av postglacial sand. Infiltrationsmoijligheterna bedéms
vara goda, men grundvattennivan kan vara hog, vilket begrinsar mojligheterna for vilka
16sningar man kan géra inom omradet.

4.6 KULTURMILJO
4.6.1 Kulturhistorisk bebyggelsemiljo

Inom planomradet finns det ingen bebyggelse med kulturvirde, diremot finns det tva
utpekade byggnader pa motsatt sida av Varamovigen. Det dr gamla Varamogarden som
byggdes 1910 och bedéms ha ett hogt kulturvirde. Det andra huset ér ett bostadshus pa 1,5
vaningar fran 1909 och bedéms ha ett ligre kulturvirde.

4.6.2 Fornlamningar

Sweco har 2018, efter beslut frin Linsstyrelsen Ostergdtland, utfért en arkeologisk
utredning, etapp 2, infér detaljplaneliggning vid Varamon 1 Motala kommun,
Ostergétlands lin.

36 (50)



Detaljplan for kv. Badgisten m.fl., Varamon, Motala kommun.

Fem provrutor togs upp fér hand och materialet sillades. Provrutorna motiverades av att
marken pa platsen foref6ll opaverkad av sentida akvivitet, varfor fynd kunde férvintas
direkt under torven. Direfter togs fyra schakt upp med grivmaskin och ett urval av
materialet sallades. Schakt- och dumpmassor genomsoktes extensivt med metalldetektor.
Jordmanen utgjordes av sand. Inga fornlimningar patriffades och inga ytterligare
arkeologiska dtgirder foreslas.

4.7 FYSISK MILJO
4.7.1 Stads- och landskapsbild

Omradet omfattas idag av en parkering omgiven av hégvixta trad, sly och annan vixtlighet.
For de befintliga byggritterna i planomradets sédra del dr dven den marken bestiende av
vixtlighet. Planférslaget kommer mojliggdra £6r byggnader med en byggnadsarea pa max
85 kvadratmeter och en totalh6jd pa 8 meter, i ett syfte att ta hinsyn och efterfélja den
smaskaliga bebyggelse som aterfinns i Varamon.

Planforslaget tar dven hinsyn till den natur som kinnetecknar omradet, sirskilt triden. De
héltrid som éterfinns i omradet kommer att bevaras samt att marklov kommer krivas for
fillning av grova trid. Den del av planomradet som berérs av strandskydd och dr narmst
badstranden kommer att inte tillita byggnader pa marken, hir kan en titare vegetation
moijliggoras.

4.8 TRAFIK
48.1 Motortrafik

Som visat pa kartan nedan dr tanken att trafiken till de fem planomradena ska styras genom
skyltning sa att omrade 1 och 2 nas frin sédra trafikplatsen och omrade 3, 4 och 5, fran
norra trafikplatsen. Da Varamovigen huvudsakligen ska anvindas for boendetrafik nyttjas
den parallella vigen, Badvigen, for trafiken till omradet.

\10 % 69
— RV 34/ Metallgatan

Vattern
norra
RV 50
Mariebergsudden ok
4
[ 4
L4
' ]
{ : S " )
A Motala centrum y L
X 200 =4 g

Figur 9 Styrd fardvdyg for besokarna till exploatirens fem planomriden sett utifran de tva trafikplatserna
L och det dverordnade vigndtet.
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4.8.2 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvignitet dr uppbyggt av ett antal huvudcykelstrak med Motala centrum
som utgangspunkt, kompletterat med mindre cykelvigar. I bostadsomradena ir cyklisterna
hinvisade till blandtrafik.

Gang- och cykelvignitet 1 Varamonomradet dr idag vil utbyggt lings de storre gatorna vist
om riksvig 50, med undantag av Manvigen som ar utpekad i cykelplanen som en link som
ska kompletteras. Langs delar av cykelvignitet vister om Badvigen/Bispgatan saknas dock
tydliga och gena kopplingar i vist-Ostlig riktning som sammankopplar strandomradet med
den befintliga ging- och cykelvigen lings Badvigen/Bispgatan. En forstitkning av denna
koppling ér viktig for att 6ka tillginglicheten inom Varamon generellt, sirskilt di manga
nya verksamhetsomraden ir planerade att etableras lings Badvigen samt att de allminna
parkeringarna och de nya busshallplatserna idr foreslagna lings samma gata. Kommunen
kommer att se 6ver det Gvergripande cykelnitet till granskningen.

4.8.3 Kollektivtrafik

Planomradet saknar i nuliget en god kollektivtrafikanslutning. Narmsta busshallplatser dr i
sydost vid Delfinvigen, dir stadsbussar aker, och till 6ster vid Medeviviagen dar bade
stadsbussar och landsbygdsbussar aker.

4.8.4 Parkering

Befintlig allmin parkering kommer att f6rsvinna vid genomforandet av planen, det dr upp
till fastighetsdagaren att 16sa parkeringar pa egen kvartersmark i samband med byggnation.

4.8.5 Utryckningsfordon

God framkomlighet och tillginglighet for riddningstjanstens fordon anses kunna uppnas
inom planomradet, det kontrolleras dven i bygglovskedet.

4.9 TEKNISK FORSORJINING
4.9.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten och till omradet
finns upprittad servisanslutning till det allménna ledningsnitet som nyttjas. Planomradet
korsas idag av en privat ledning for spillvatten och dricksvatten 1 6st-vistlig strickning, som
dgs av Motala kommun. Ledningarna forsorjer Rosa kiosken samt en toalett som finns 1
anslutning till Varamostranden. Oversyn av behovet av att behalla ledningarna ska
genomféras. Om ledningarna ska ligga kvar behover flytt ske pa en bit av
dricksvattenledningen fOr att inte ligga inom E-omrade och ledningarna behéver sikras
med servitut.

4.9.2 Dagvatten

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. For att minska risken for
dalig badvattenkvalitet och 6kad tillféring av potentiellt férorenat dagvatten 1 Varamoviken,
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sa avses antalet dagvattenledningar som leder till Vittern behova hallas nere. Utifran det
har ledningsnitet inte byggts ut helt i omradet, det vill sdga dr omradet inte ett
verksamhetsomrade for dagvatten. Detta innebir att fastighetsdgarna ansvarar for hantering
av dagvatten och det sker med principen infiltration av vatten i mark. Genom detta
minskar dven risken for att sand foljer med dagvattenledningar bort fran omradet. Aven
drinvatten ska infiltreras pa tomtmark eller f6rdr6jas. Infiltration av dagvatten i omradet
bidrar dven till att behalla grundvattennivin i Varamonomradet.

LOD inom tomtmark innebdr att limpliga infiltrationsytor, exempelvis torra dammar,
grismattor, svackdiken och grusytor nyttjas fOr att ta hand om dagvatten fran hardgjorda
ytor. Stuprorsutkastare leder dagvatten fran taken ut mot infiltrationsytor alternativt ner i
stenkistor eller underjordiska dagvattenkassetter. For att f6rdrdja avrinningen fran taken
kan gréna tak anvindas.

Vid brandslickningsarbeten kan slickvatten komma att avrinna till infiltrationsytorna. I de
fall en sidan hindelse intriffar behover de férorenade massorna omgaende schaktas bort
innan féroreningar nar grundvattnet.

4.9.3 Fjarrvarme

Fjarrvirmeledning finns inte framdraget till detaljplaneomradet.

49.4 E

Vattenfall Eldistribution AB har befintlig transformatorstation inom planomradet som
kommer att planlaggas med ett Ei-omrade, for att sikerstilla dess placering och omradets
elforsorjning. Vid en flytt/fordndringar av befintliga elanliggningar utfors atgirderna av
Vattenfall, men bekostas av exploatéren.

495 Fiber ochtele

Skanova dger teleanliggningar inom planomradet. Agaren av teleledning svarar for drift och
underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt. Vid behov av flytt eller skydd av
teleanlidggningar ska initierande part bekosta atgirderna.

Agaren av fiberledningen svarar for drift och underhall av dessa fram till anvisad
anslutningspunkt. Forbindelsepunkt flyttas ut och ledningar inom kvartersmarken Gverlats
till exploatoren.

4.9.6 Avfall

Motala kommun ansvarar f6r omhéindertagandet av hushallsavfall frin bostider samt
jamforligt avfall frain verksamheter inom anvindningen tillfallig vistelse. Omhindertagandet
av hushallsavfall sker enligt Motala kommuns avfallstaxa. Omhandertagandet av grovavfall
fran hushall kan ske mot separat avgift. Omhindertagandet av verksamhetsavfall frain
foretag, om avfallet inte utgors av farligt avfall, sker mot en avgift.

Plats for insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade for
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den faktiska méingd avfall som genereras inom omradet. Det ska finnas tillrackligt utrymme
1 anslutning till utsorteringsplatsen f6r de himtningsfordon som ska samla in avfallet.
Forslagsvis bor miljohus placeras sd att himtning méjliggors fran Varamovigen, alternativt
en placering som inte kriver backning av avfallsfordon. Mer information finns att ldsa i
handbok for avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.
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5 KONSEKVENSER

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de konsekvenser som detaljplanens
genomférande kan medféra. Samtliga konsekvenserna redovisas 1 sin helhet 1
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan. Kommunens
stillningstagande om huruvida detaljplanen innebir betydande miljépaverkan redovisas
nedan samt den skilen f6r varfor. Vissa fragor redovisas 1 egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
5.1.1  Stallningstagande om betydande miljopaverkan

En unders6kning om betydande miljépaverkan har genomférts i enlighet med Miljobalken
(1998:808) 6 kap. 5 §. Unders6kningen i sin helhet kan tas del av i planhandlingen
Unders6kning om betydande miljopaverkan. Den sammanvigda bedomningen utifran
undersOkningen ar att detaljplanen inte antas medféra betydande miljépaverkan som
toranleder en milj6konsekvensbeskrivning.

Planen antas inte medfora betydande miljopaverkan pa nagot av de tidigare beskrivna
virdena och inte heller antas planen medfora betydande risker f6r minniskors hilsa eller

miljon.

5.1.2 Undersokning om betydande miljépaverkan

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande redovisas 1 sin helhet 1 planhandlingen
Undersokning om betydande miljépaverkan.

Planen antas inte medfora betydande miljopaverkan pa nagot av kulturvirdena,
naturvirdena, de sociala eller materiella virdena och inte heller antas planen medfora
betydande risker f6r manniskors hilsa eller miljon

Planen antas inte paverka ovan beskrivna kulturvirden kopplade till arkitektoniskt
virdefulla kulturmiljéer och byggnader, arkeologiska kulturmiljéer och limningar och
immateriella foreteelser eller kulturvirden som uppmarksammats av brukare eller
allminhet.

Planen antas medfora bade positiv och begrinsad negativ paverka pa faglar beroende pa
art. Planen bedéms ha liten paverkan pa bjorktrast och gronfink da arterna gillar blandade
miljoer med bland annat storre 6ppna ytor och boplats bedéms vara av slump och inte
direkt kopplade till omradet. Planen antas inte paverka fladdermossen, da planen anses
innehalla de atgirder som krivs for att forhindra att negativ paverkan pa fladdermossen
sker. Detta genom att boplatser/koloniplatser bevaras och rekommendationer f6r
belysning beaktas. Planen antas inte paverka Natura 2000, riksintresset for naturvard eller
strandskyddet.

Planen antas bidra med en positiv dragningskraft till Varamon som turistdestination och
beséksmal. Planen antas kunna medféra en positiv paverkan for riksintresseomradet for
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rotligt friluftsliv, genom att planens anvindning kan bidra till att frimja turismen i
Varamon. Planen antas inte paverka de sociala virdena som uppmirksammats av brukare
eller allmanhet.

Planen antas inte paverka pa de materiella virden kopplade till Vittern som firskvatten,
Viitterns vattenskyddsomrade, riksintressena for yrkesfiske, kommunikationer och
totalforsvaret.

Planen antas inte medfora paverkan pa extrema naturhindelser kopplat till 6versvimning
eller erosion. Planen bedéms innehalla de dtgirder som kriv for att inte medfora paverkan
pa extrema naturhdndelser kopplat till ras och skred. Planen antas inte medféra paverkan
pa miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft. Planen bedéms innehélla de atgirder som krivs
for att inte medfora paverkan pa miljokvalitetsnormerna f6r ekologisk och kemisk status
tor grund- och ytvatten.

5.1.3 Miljokonsekvensbeskrivning

En milj6konsekvensbeskrivning upprittades i samband med den tidigare planligeningen
2018, da ingick flertalet andra omraden i miljokonsekvensbeskrivningen. For det aktuella
planforslaget har en ny undersékning om betydande miljépéaverkan tagits fram, eftersom en
unders6kning om betydande miljopaverkan har genomférts som visar pa att detaljplanen
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan har ingen ny miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som beh6vs fOr att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska férutom en beskrivning av hur genomforandet
ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomfoérande medfor f6r de
berorda fastighetsidgarna och andra som berdrs av planen.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1.1  Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatoren ansvarar fo6r genomforandet av detaljplanen pa kvartersmark.

6.1.2 Markanvisning

Ett markanvisningsavtal tecknades 5 april 2017 mellan Lalandia A/S och Motala kommun.
Detta markanvisningsavtalet dr inte lingre gillande.

6.1.3 Kopeavtal

Ko6peavtal har tecknats mellan nuvarande fastighetsigare Motala Kommun och det
kommunala bolaget Sjostaden Motala Mark AB avseende fem detaljplaneomraden 1
Varamon dir kv. Badgisten ingar. Sjostaden Motala Mark AB avser sedan 6verlatas 1 sin
helhet till exploatoren via det aktie6verlatelseavtal som tecknats mellan parterna.

Avtalen har godkints av kommunfullmiktige i Motala kommun i oktober 2019.

6.1.4 Ovriga avtal

Ett genomfoérande avtal ska tecknas. Avtalet ska reglera villkor och ataganden for
exploateringens genomforande.

Ett genomfoérandeavtal har tecknats mellan Motala Kommun, Sjostaden Motala Mark AB
och Goldcup 19227 AB, uit. Lalandia Motala AB och avtalet har godkants av
kommunfullmiktige i Motala kommun. Avtalet reglerar villkor och ataganden for
exploateringens genomforande.

6.1.5 Tidplan

Genomfoérandet av detaljplanen borjar nir detaljplanen vunnit laga kraft.

6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

I detaljplanen planliggs ingen allmén platsmark, dirmed kravs inget mark eller
utrymmesforvirv for att genomfora detaljplanen.

6.2.1 Skyldighet inlésen, huvudman

Detaljplanen foranleder ingen inlésen.
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6.2.2 Skyldighet inldsen, stat

Detaljplanen foranleder ingen inlésen.

6.2.3 Ratt till inlosen, huvudman

Detaljplanen foranleder ingen inlésen.

6.2.4 Ratt till inlosen av rattighet, kommun

Detaljplanen foranleder ingen inlésen.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.3.1 Fastighetsagare

Varamon 1:13 — Motala kommun
Badgisten 2 — Motala kommun
Badgisten 3 — Motala kommun

6.3.2 Fastighetsindelningsbestammelser

Fastigheten far inte styckas till fler fastigheter dé syftet med detaljplanen ar att skapa en
sammanhangande stugby.

6.3.3 Forandrad fastighetsindelning

Del av fastigheten Varamon 1:13 och fastigheterna Badgisten 2 och 3 kommer genom
fastighetsbildning att bli en gemensam fastighet.

6.3.4 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheterna Badgasten 2 och 3 samt del av Varamon 1:13 ska regleras till en gemensam
fastighet, forslagsvis fastighetsregleras Badgisten 3 och del av Varamon 1:13 till Badgisten
2. Lantmiteriforrattning som krivs av planens genomforande enligt
fastighetsbildningslagen, ledningsrittslagen eller anliggningslagen soks av Motala kommun
hos lantmiterimyndigheten, Motala kommun. Fastighetsigaren bekostar
lantmiteriforriattningen.

Vid flytt av dricksvattenledning fran Ei-omrade till kvartersmark for tillfallig vistelse, ska ett
servitut upprattas mellan berérda fastigheter.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR
6.41 Planekonomisk bedomning

Detaljplanen finansieras av Motala kommun. Genomférandet av detaljplanen innebir vissa
kostnader 1 form av iordningstillande av allmin plats. Kostnader for detaljplanen och
genomférandet av detaljplanen avses finansieras genom forsiljning av kvartersmark.
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6.4.2 Planavgift

Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

6.4.3 Ersattningsansprak

Detaljplanen féranleder inget ersittningsansprak.

6.4.54 Inlosen

Detaljplanen foranleder ingen inlésen.

6.4.5 Drift allman plats

I detaljplanen planliggs ingen allmin platsmark.

6.4.6 Drift vatten och avlopp

Planomradets fastighet dr idag ansluten till kommunala allminna vatten och
spillvattenanligeningen. VA-huvudmannen ansvarar for att drift och underhall fram till
torbindelsepunkt i fastighetsgrians. Motala kommun ansvarar f6r drift och underhall f6r de
ledningar som korsar och férsérjer Rosa kiosken och kommunal toalett som ligger i
anslutning till Varamostranden. Eventuellt kan dessa ledningar tas ur bruk efter att en
oversyn av behovet av ledningarna genomférts. Fastighetsdgare ansvarar for drift och
underhall av den privata vatten- och spillvattenanliggningen inom fastigheten fran
torbindelsepunkt. Forandringar av VA-anligening inom fastighet ansvarar fastighetsigare
for. Inom fastigheten ansvarar fastighetsiagaren for drift och underhalla av
dagvattenanlageningar, hantering av dagvatten genom principen f6r LOD.

6.5 TEKNISKA FRAGOR
6.5.1 Utbyggnad allméan plats

I detaljplanen planliggs ingen allmén platsmark.

6.5.2 Utbyggnad vatten och aviopp

Inom fastigheten ansvarar fastighetsigare for utbyggnad av vatten- och
spillvattenanlaggning samt dagvattenhantering,

Servisanslutning for omradet finns idag som utnyttjas av Motala kommun for att f6rsorja
Rosa kiosken och toalett vid Varamostranden. Dessutom har idag fastigheterna Badgisten 2
och Badgisten 3, som idr obebyggda, egna servisanslutningar. Vid sammanslagning av
fastigheterna inom planomradet bor fastighetsagare se 6ver vilka servisanslutningar som
ska anvindas och vilka som ska pluggas och meddela VA-huvudmannen forindringen.

Motala kommun édger och ansvarar for ledningar f6r vatten och spillvatten som korsar
planomradet. Behovet av att behalla ledningarna ska ses 6ver. Om ledningarna ska ligga
kvar ska en bit av dricksvattenledningen flyttas for att inte ligga inom E-omrade samt
uppritta servitut. Flytt samt servitut bekostar Motala kommun. Eventuellt kan ledningarna
tas ur bruk och eventuella kostnader kopplat till detta bekostas av Motala kommun.
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Vid férindring av husbyggnation inom fastighet ska detta meddelas VA-huvudman. VA-
huvudmannen tar ut anliggningsavgift enligt gillande taxa f6r anslutningen till vatten och
spillvatten beroende pa fastighetens styckning och forindring av byggnation inom
fastigheten. Om fastighetsigare avser att forindra servisanslutningar till fastigheten
bekostas detta av fastighetsidgaren.

6.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Kommunen har tillsammans med Linsstyrelsen Ostergotland inlett ett artskyddssamrad i
friga om fladderméss och faglar i s6dra Varamon som ber6r bland annat detaljplanens
planomrade. Linsstyrelsen fattade i april 2024 beslut om att planen kan genomféras utan
att forbuden i artskyddsférordningen utloses under férutsittning att kommunen vidtar de
skydds- och forsiktighetsatgirder som kommunen foreslagit under artskyddssamradet.
Beslutet innebir dven att linsstyrelsen foreligger kommunen att vidta de skydds- och
torsiktighetsatgirder som sikerstills i plankartan, foreslds sikerstillas i kommande
markanvisningsavtal eller liknande eller som kommunen i dvrigt féreslagit under
artskyddssamradet.
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7 PLANERINGSUNDERLAG

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag
som legat till grund f6r detaljplanen.

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:

- Planbeskrivning, Motala kommun, 2024-03-25.

- Plankarta i skala 1:500 med tillh6rande bestammelser, Motala kommun, 2024-03-25.
- Undersokning om betydande miljopaverkan, Motala kommun, 2023-03-13.

- Samradsredogorelse, Motala kommun, 2018-09-17.

- Granskningsutlitande 1, Motala kommun, 2018-11-15.

- Granskningsutlatande 2, Motala kommun, 2024-03-25.

- Grundkarta, Motala kommun, 2023-03-06.

- Fastighetsforteckning, Motala kommun, 2023-03-17.

Till detaljplanen hoér féljande kommunala planeringsunderlag:

- OP 2040, Motala kommun, 2022-07-06.

- Stadsplan 297, Motala kommun, 1980-05-19.

- Andring av detaljplan 27, Motala kommun, 2008-09-24.
- Andring av detaljplan 30, Motala kommun, 2008-09-25.

7.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:

- Vatten och Samhillsteknik AB, Dagvattenutredning, 2018-03-21.

- Vatten och Samhillsteknik AB, Markmiljéutredning, 2018-01-15.

- Hylanders Geo-Byra AB, Geoteknisk utredning PM, 2018-03-31.

- Hylanders Geo-Byra AB, Geoteknisk utredning MUR, 2018-03-31.
- Tyréns, Trafikbullerutredning Varamon, 2018-03-20.

- Tyréns, Trafikbullerutredning, Gustavsvik, 2018-09-10.

- Tyréns, Trafikutredning, 2018-03-20.

- Motala kommun, Parkeringsutredning, 2018-03-06.

- Motala kommun, SIMAIR-berikning 2017, 2018-08-23.

- Motala kommun, SIMAIR-berikning 2030, 2018-08-23.

- Motala kommun, Naturvirdesinventering, 2018-10-11.

- Enviro Planning, Fladdermusinventering, 2018-11-05.

- Enviro Planning, Fladdermusbedémning, 2023-

- Fennicus Natur AB, Fagelinventering, 2022-06-23.

- Fennicus Natur AB, Fagelbedomning, 2022-06-16.

- Sweco, Varamon arkeologisk utredning etapp 1, 2018-08-16.

- Sweco, Varamon arkeologisk utredning etapp 2, 2019-09-27.

- Nardus, Naturvirdesinventering och férdjupad artinventering, 2021-05-28.
- Calluna, Artskyddsutredning f6r fladderméss, 2024-01-12.

47 (50)



Detaljplan for kv. Badgisten m.fl., Varamon, Motala kommun.

48 (50)



Detaljplan for kv. Badgisten m.fl., Varamon, Motala kommun.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Samhaillsbyggnadsférvaltningen, Motala kommun
genom Olle Duva, planarkitekt i samrad med Oskar Hoglund, mark- och
exploateringsingenjor pa Motala kommun samt 6vriga berdrda tjianstemén inom
kommunen.

Olle Duva
Planarkitekt
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