“', Datum: Gemensam ledningsfdrvaltningen
§ / 2024-03-T1 Planenheten

Motala kommun

Arendenummer: SB-2017-13
Detaljplan for kv. Badgasten m.fl. Varamon,
Motala kommun, Ostergotlands lan

Granskningsutlatande for omgranskning

Syftet med detaljplanen dr att frimja Varamon som beséksmal genom att méjliggora
for semesterboenden for tillfillig vistelse.

Planomradet ligger 1 Varamon. Planomradet omfattar del av Varamon 1:13 samt
Badgisten 2 och 3.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan, OP 2040.

Samhillsbyggnadsnimnden har bedomt att den nya detaljplanen inte medfér
betydande miljopaverkan.

Detaljplaneforslaget har varit utsant for samrad enligt reglerna for utokat forfarande
under tiden 9 april 2018 — 14 maj 2018.

Detaljplaneforslaget har varit utsint for granskning enligt reglerna for utokat
forfarande under tiden 24 september 2018 — 22 oktober 2018.

Detaljplaneforslaget har efter en domstolsprocess arbetats om och det nya foérslaget
har varit utsint pa en ny granskning enligt reglerna fér utokat forfarande under tiden
27 mars 2023 — 28 april 2023.

Under granskningstiden fanns planforslaget, miljobedomningen samt utredningar
tysiskt tillgangliga 1 kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid
samt pa huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets
Oppettider.

Planférslaget, miljobedémningen samt utredningar finns digitalt tillgingliga pa
kommunens hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnaimndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillgdngliot pd kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i
kommunens diarium, under diariet.motala.se.



Sammanstallning av remissvar och synpunkter
Under granskningen som hélls mellan 27 mars och 28 april 2023 har f6ljande skrivelser

inkommit.
Remissinstans/sakagare Datum Typ av yttrande
1. Linsstyrelsen Ostergétland 2023-04-28 Synpunkter
2. Lantmiterimyndigheten 2023-04-27 Synpunkter
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2023-04-19 Ingen erinran
4. Trafikverket 2023-04-19 Ingen erinran
5. Ostgotatrafiken 2023-04-13 Synpunkter
6. Vatten- och avfallsnimnden 2023-05-04 Synpunkter
7. Milj6- och hilsoskyddsenheten 2023-04-27 Ingen erinran
8. Riddningstjinsten 2023-04-28 Ingen erinran
9. Vattenfall Eldistribution AB 2023-04-25 Synpunkter
10. Skanova AB 2023-03-28 Synpunkter
11. Varamons Vinner 2023-04-13 Synpunkter
12. Sakigare 1 2023-04-19 Synpunkter
13. Sakdgare 2 2023-05-02 Synpunkter
14. Sakigare 3 2023-05-02 Synpunkter
15. Privatperson 1 2023-05-02 Synpunkter
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Kommentarer pa samradets remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter frin granskningen redovisas nedan tillsammans med Plan- och
byggenhetens kommentarer.

Lansstyrelsen Ostergdtland

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att férekommande riksintressen inte
paverkas negativt av planférslaget.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.

Miljékvalitetsnormer for vatten
Linsstyrelsen bedomer att planforslaget inte forsamrar eller motverkar mojligheten att
tolja gillande miljokvalitetsnormer.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.

Strandskydd

Planen har som utgangspunkt att strandskyddet ska behallas inom delar av
planomradet som omfattas av strandskydd. Dirmed strider inte planen mot
milj6balkens strandskyddsbestimmelser.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.

Ovrigt

Parallellt med planarbetet pagar samrdd enligt artskyddsférordningen om eventuell
paverkan pa den lokala fagel- och fladdermusfaunan. Kommunen behéver invinta
beslut 1 artskyddssamradet innan detaljplanen formellt antas.

Planenhetens kommentar: Planenheten avser att avsluta
artskyddssamradet innan detaljplanen antas.

Lantmaterimyndigheten har fdljande synpunkter

Lantmiterimyndigheten efterfragar barrtrid 1 teckenforklaringen. Ni har skrivit att
planomradet inte far avstyckas men det saknas reglerande bestimmelse.

Planenehetens kommentar: Synpunkten bedéms féranleda andringar
i plankartan som att en fastighetsindelningsbestimmelse gillande f6rbud
mot avstyckning liggs till samt att barrtrad liggs till i teckenférklaringen.
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Sanna Pyhäsalmi
Skulle vi inte klistra in hela yttrandet i redogörelsen? Varför är inte myndigheter och företags kompletta yttranden inklistrade som privatpersonernas är?

Generellt för alla kommentarer från PoB: skriv tydligt om synpunkten/yttrandet föranleder någon ändring eller ej. Om ja, vad avser ändringen i så fall och vart man kan se den. Ex. ”Synpunkten föranleder ett förtydligande i planbeskrivningen under rubriken Konsekvenser

Ta bort utrymmen mellan olika stycken i yttranden för att tydliggöra att ”vår” kommentar hanterar all text ovan sedan senaste kommentar från oss. Det kan göra texten köttig, men det blir också tydligt att man inkluderar all text ovan (till skillnad från när det finns luft mellan stycken så tänker man att stycket står obesvarat).

lydsve01
Markering
Planenheten


Statens geotekniska institut har foljande synpunkter

Statens geotekniska institut har ingen erinran till féreslagen detaljplan.

Trafikverket har foljande synpunkter

Trafikverket har ingen erinran till féreslagen detaljplan.

Ostgdtatrafiken har foljande synpunkter

Ostgotatrafiken har tidigare skrivit ett antal yttranden kopplat till planerna
1 Varamon och ser fortsatt problematik med den 6kade trafikaltringen som
planerna i omradet genererar, inte minst under sommarhalvaret. Det i sin
tur kan omojliggéra for en framtida kollektivtrafik 1 omradet p.g.a.
bristande framkomlighet f6r buss. I detaljplanen star beskrivet att trafiken
styrs mot Badvigen/Bispgatan. Den eventuella framtida kollektivtrafiken
ar tinkt att kora just via Badvigen/Bispgatan. Motala kommun behéver i
samband med planerna sikerstilla en god framkomlighet for
kollektivtrafik 1 omradet, det giller samtliga korsningspunkter i omradet
samt Badvigen/Bispgatan. Ostgotatrafiken hinvisar till tidigare yttranden
som skickades for planen ”Andring av detaljplan 297 fér Fjillskivlingen 1
Varamon, Motala.”

Planenhetens kommentar: Omridet for det aktuella
planforslaget dr idag en parkering som generar trafik, sirskilt
under sommarhalvaret. Vid en eventuell exploatering enligt
planférslaget bedoms ingen trafikgenerering tillskapas som
Okar trafikflodet till omradet.

Motala kommun ser positivt pa Ostgétatrafikens intresse
for att ha en fortsatt dialog med kommunen gillande
kollektivtrafik 1 Varamon. Daremot édr det inget som det
aktuella planférslaget kan reglera, da det ligger utanfor
planomradet. Det dr en storre fraga som bor ligea utanfor
detaljplaneprocessen. Synpunkten féranleder ingen dndring.

Vatten- och avfallsnamnden har féljande synpunkter:

Vatten och Avfall har féljande synpunkter:

Verksamheten vill ligga till f6ljande text under 6.5.2 1 slutet pa andra stycket:
Dessutom har idag fastigheterna Badgisten 2 och Badgisten 3, som ir obebyggda,
egna servisanslutningar. Vid sammanslagning av fastigheterna inom planomradet bor
fastighetsdgare se Over vilka servisanslutningar som ska anvandas och vilka som ska
pluggas och meddela VA-huvudmannen férindringen.
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Planenhetens kommentar: Planenheten bedomer att synpunkten
féranleder dndring 1 planbeskrivningen under rubrik 6.5.2.

Milj6- och halsoskyddsenheten har foljande synpunkter

Milj6- och hilsoskyddsenheten har ingen erinran till féreslagen detaljplan.

Raddningstjansten har foljande synpunkter

Riddningstjinsten har ingen erinran till féreslagen detaljplan.

Vattenfall Eldistribution AB har foljande synpunkter

Vattenfall har elanliggningar inom och i niarheten av planomradet. Det finns ett Ei-
omrade for befintlig transformatorstation inom planomradet. Vattenfall dr néjda med
Ei-omradet. Flytt/forindringar av befintliga elanliggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatoren. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas Gver och
Vattenfalls anliggningar maste uppfylla det sikerhetsavstind som framgar av
Elsdkerhetsverkets starkstromforeskrifter. Befintliga elanliggningar maste hallas
tillgangliga under alla skeden av genomférandet.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Vattenfalls yttrande
och ett fortydligande liggs till i planbeskrivningen under rubrik 4.9.4.

Skanova AB har féljande synpunkter

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova 6nskar att sa lingt som méjligt behélla befintliga teleanlidggningar
1 nuvarande liage for att undvika oligenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekabla for att mojliggora
exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar dtgiarden dven
bekostar den. Skanova AB noterar att det férekommer uppgifter rorande
dgandet av nit i beskrivningen, Skanova AB vill dirfér understryka att
bolaget inte avser att 6verlata nagon del av de anlidggningar som bolaget
dger och forvaltar.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Skanovas yttrande och
tortydligar 1 planbeskrivningen under rubrik 4.9.5, vad som giller rérande
Skanovas teleanlidggningar inom planomradet.

Varamons Vanner har foljande synpunkter
OP 2040
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Vi delar inte uppfattningen att planforslaget skulle vara foérenlig med gallande
dversiktsplan OP 2040 och att det inte kommer att medféra en betydande
miljopaverkan. Varamon ar en viktig angelagenhet f6r hela kommunen. Att da gora si
stora forindringar pa detaljplanen for att direfter sélja ut stora omraden till ett privat
bolag dit 4ven denna detaljplan tillhér, anser vi strider mot gillande OP. Vi utgar ifrin
att besokare forvintar sig ett friluftsomride for bad och rekreation och inte en
turistanldgegning med kompakta stugbyar.

Planenhetens kommentar: Motala kommuns gillande 6versiktsplan,
OP 2040, pekar ut omridet som ett omride fér stadsbyed med
fortitning och bebyggelse (OBJECTID 131). OP 2040 beskriver dven
hur viktigt Varamon dr och att omradets olika virden ska virnas. Det
framgar dven i OP 2040 att utveckling fér att motsvara dagens
forvintningar f6r boende och bestkare ska fortsitta. Med de aspekterna
som gillande 6versiktsplan beskriver och pekar ut bedémer kommunen
att planforslaget ir forenligt med OP 2040. Synpunkten féranleder ingen
andring.

Trafikokning

Omradet kommer att drabbas av 6kad trafik. Det finns en uppenbar risk att besékarna
1 stor utstrickning kommer att anvianda bil for transport mellan boendet och
dventyrsbadet. Vi dr delar inte dédrfér inte uppfattningen att omradet inte skulle
paverkas av Okat trafikbuller.

Planenhetens kommentar: Omradet for det aktuella planforslaget
utgors idag av en markparkering som generar trafik, sdrskilt under
sommarhalvaret. Dirmed bedéms planforslaget inte bidra till en
trafikOkning, dia omradet idag redan bidrar med trafik. Huruvida
bes6kare kommer att anvinda bil istillet for att ga till ett eventuellt
dventyrsbad dr inget som gar att reglera i aktuell detaljplanen.
Synpunkten féranleder ingen dandring.

Riksintresse

Omradet kommer att exploateras for att bemota krav pa boende av hég komfort.
Turisterna kommer i férsta hand till boendet for att besoka den intilliggande
aquadomen. Man vinder sig alltsa inte till turister som ér intresserade av ett rorligt
friluftsliv. Riksintresset for rorligt friluftsliv paverkas darfér 1 hog grad negativt da stora
omraden i Varamon blir privatiserade. Vi delar inte uppfattningen at detaljplanen inte
paverkar riksintresset f6r Natura 2000.

Planenhetens kommentar: Riksintresse rorligt friluftsliv — Vitterns
Oar och strandomraden omfattar det aktuella planomradet. Det syftar till
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att ge allminheten tillgdng till stranden i omradet, vilket mojliggors
genom de allmidnna gatorna Regnbagsvigen och Myrstacksvigen. Idag
utgors dven planomradets sédra delar av fastigheter som méjliggor for
bostadsbyggande, vilket betyder att omradet kan bebyggas enligt
gillande detaljplan och didrmed upplevas an mer privatiserad an vad en
stugby gbr. Det dr dven stora delar av planomradets vistra del som inte
kommer att exploateras alls, vilket ligger till grund f6r kommunens
bedomning om att riksintresset inte paverkas negativt. Vittern som
Natura 2000-omriade bedoms heller inte paverkas av det aktuella
planfoérslaget och avgrinsningen ligger utanfér planomradet.
Synpunkten féranleder ingen dandring.

Miljopaverkan

Vi delar inte kommunens bedémning att planen inte skulle medféra betydande
miljopaverkan  pa naturvirdena och darfér skulle inte foranleda en
miljkonsekvensbeskrivning. Vid framdragning av vatten, avlopp och el gir det inte
att undvika att en stor del av tallarnas rétter skadas och dessa trid kommer da att do.

Planenhetens kommentar: Planférslaget har tagit hinsyn till de trdd
som har ett sirskilt hogt naturvirde, de triden omfattas av nj-
bestimmelsen och far ddrmed ett sarskilt skydd som dven ska ges hinsyn
vid ett genomférande. Omradets vastra del mojliggdr inte for
exploatering och kommer dirmed ha minimal miljopaverkan. Vid
exploatering kommer viss miljopaverkan att ske, men inte till den grad
att den 4r betydande eller att en ny miljokonsekvensbeskrivning behovs.
Synpunkten féranleder ingen dndring.

Fladdermoss

Fladdermdss har observerats inom planomradet. Dessa ar fridlysta och kommer lida
skada vid en exploatering. Eftersom tallarna riskerar att ta skada vid en exploatering
finns det heller inga garantier att dessa trid kommer att Overleva. Nar tallarna
torsvinner eller dor paverkar det fladderméssens 6verlevnadsférmaga. Tillkommande
ljusféroreningar kommer att paverka flidermdssen negativt.

Planenhetens kommentar: En fladdermusbedomning har tagits fram
och dirmed rekommendationer fér att motverka en paverkan pa
fladderméssen. De rekommendationerna har arbetats in 1 planférslaget
och en buffertzon med natur mojliggbrs 1 omradets vistra del.
Kommunen har dven haft ett artskyddsamrad med Linsstyrelsen
gillande fladdermé&ssen och de dtgirder som kommunen ér villiga att ata
sig inom sodra Varamon. Synpunkten féranleder ingen dndring.
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Olle Duva
Återkom vid besked


Vittern och grundvattnet

Vittern dr dricksvattentdkt och ett Natura 2000-omrade vilket ska beaktas vid
exploatering. Da det giller Varamoviken bér man beakta samtliga
detaljplaneférindringar som sker i omradet och ligga samman dessa. Man kan alltsa
inte bedoma plan for plan. Vid exempelvis skyfall maste man beridkna avrinning fran
samtliga omraden. Forst och frimst giller det de stora omradena sasom ishallsomradet
lings R50, Tvittsvampen, Folkets Park. Men dven de mindre planerna sisom
Fjillskivlingen, Toppmurklan och Badgisten kommer att bidra till avrinningen ut i
Vittern med fororeningar som foljd. Dessutom kommer grivarbetena under
uppforingstiden att paverka Vittern och grundvattnet negativt.

Planenhetens kommentar: Kommunen tar hinsyn till bade Vittern
och grundvattnet. Motala kommun har en policy som siger att
grundvattennivaerna inte ska sinkas, vilket planforslaget inte kommer
att medfora. Det ar inte rimligt att stalla krav pa att enskilda fastigheter
som hanterar dagvattenfrigan inom egen fastighet och som inte
overskrider miljokvalitetsnormerna, ska hantera dagvatten fran andra
fastigheter, da det hamnar utanfor ramen for detaljplanen. Varje enskild
detaljplan hanterar dagvatten och miljokvalitetsnormer separat, da det ar
inom de enskilda planomradena som bestimmelser kan implementeras.
Synpunkten féranleder ingen dandring.

Ovriga synpunkter

Semesterhus som ar upp till 8 meter héga passar inte in i den Gvriga smaskaliga miljon
eftersom de dven kommer att placeras ndra varandra. Landskapsbilden paverkas
negativt fran saval sjosida som land. Lokaliseringsalternativ saknas och exploatering
skulle kunna ske pa annan plats. Planen medger inte permanent boende med den
tillfalliga vistelsen blir 1 praktiken permanent eftersom semesterfirare kommer hela
tiden kommer att avlosa varandra.

Planenhetens kommentar: Planférslaget tar stod 1 andring
av detaljplan nummer 27 (ADP 27), antagen 2008, som
tilliter en hogre och storre bebyggelseareal f6r bostider
inom mellersta och norra Varamon, vilket innefattar
gillande stadsplan 273. Lokaliseringsalternativ ar inget krav
da strandskyddet inte kommer att upphédvas samt da planen
inte antas medfora betydande miljopaverkan. Kommunen
har ritt att utveckla sina egna fastigheter sirskilt da forslaget
ir forenligt med OP 2040. Anvindningen tillfillig vistelse
mojliggér  for verksamheter som har en permanent
verksamhet, men dir boende inte tillits en permanent
vistelse, likt ett hotell. Kommunen ser positivt pa att fler
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personer kan bes6ka Motala, sirskilt under de manader som
har generellt ett farre antal besokare. Synpunkten féranleder
ingen andring.

Sakagare 1 har foljande synpunkter

Trafik6kning

Omradet kommer att drabbas av 6kad trafik. Det finns en uppenbar risk att besokarna
1 stor utstrickning kommer att anvinda bil fér transport mellan boendet och
aventyrsbadet. Trafikokningen med 6kade buller kommer att drabba oss grannar
negativt.

Planenhetens kommentar: Omradet for det aktuella planforslaget
utgors idag av en markparkering som generar trafik, siarskilt under
sommarhalvaret. Dirmed bedéms planférslaget inte bidra till en
trafikOkning, di omradet idag redan bidrar med trafik. Huruvida
besokare kommer att anvinda bil istillet for att ga till ett eventuellt
aventyrsbad dr inget som gar att reglera i aktuell detaljplan. Synpunkten
féranleder ingen dndring.

Miljépaverkan

Detaljplanen kommer att medféra betydande miljopaverkan pa naturvirdena. Vid
framdragning av vatten, avlopp och el gar det inte att undvika att en stor del av tallarnas
rotter skadas och dessa trid kommer da att d6. De flesta triden inom det bebyggda
omradet kommer dirfor att d6 och foérsvinna.

Planenhetens kommentar: Planforslaget har tagit hinsyn till de trad
som har ett sdrskilt hogt naturvirde, de triden omfattas av nj-
bestimmelsen och far dirmed ett sirskilt skydd som dven ska ges hinsyn
vid ett genomférande. Omradets vistra mojliggor inte for exploatering
och kommer dirmed ha minimal miljépaverkan. Vid exploatering
kommer viss miljopaverkan att ske, men inte till den grad att den ar
betydande eller att en ny miljokonsekvensbeskrivning beh6vs.
Synpunkten féranleder ingen dandring.

Djurlivet

Som boende kan jag konstatera att omradet har ett rikt djurliv i form av flera arter
smafdglar och dessa kommer att paverkas negativt av en exploatering. Omradet har
dven fladdermdss och de bor i omradets tallar. Undertecknad har dven observerat
salamandrar 1 omradet.

Planenhetens kommentar: En figelinventering samt en bedomning
har gjorts for faglar i omradet som tar stillning till vilken grad faglar
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skulle paverkas. Det aktuella forslaget medfor ingen storre paverkan och
kommunen kommer dven att genomféra kompensationsatgirder. Det
samma galler for fladdermdss, en inventering och en bedomning av
paverkan ligger till grund fér planforslagets utformning. Aven for
fladdermdssen kommer rekommendationer att f6ljas och en buffertzon
1 vist kommer att finnas. Gillande salamandrar si har kommunen
genomfort en férdjupad artinventering 2021 av groddjur vid Varamon.
Inventeringen noterade mindre vattensalamander vid vattendammarna
soder om Manvigen, ingen salamander inventerades inom omradet f6r
aktuellt  planférslag.  Genomférd — naturvirdesinventering — for
planomridet noterade ingen stenmur/stenrose eller annat som kan vara
limplig Overvintringsplats for salamandrar. Plan- och byggenheten
bedémer inte att omradet ar en plats dar salamandrar eller f6r deras
overvintring, ddremot dr det mojligt att salamander har passerat
omradet, som synpunktsforfattaren havdar. Synpunkten féranleder
tillige i planbeskrivningen gillande salamandrar och kommunens
bedémning.

Sjoutsikt
Jag har idag sj6utsikt fran mitt hus och den kommer att helt férsvinna nar man tillater
att bygea 8 meter hoga hus titt inpa varandra.

Planenhetens kommentar: I den gillande planen finns det tre
byggbara villatomter i omradets sédra del och mojliggor f6r bebyggelse
idag. Det ir inte heller limpligt att fastigheter inte kan bebyggas for att
bevara utsikt till forman fér andra. Lings med Varamovigen ar det till
majoriteten bebyggt pa bada sidor av gatan, det ar darfor inget konstigt
att de da dven byggs inom aktuellt omrade. Synpunkten féranleder ingen
andring.

Ovriga synpunkter
Semesterhus som dr upp till 8 meter passar inte in i den Gvriga smaskaliga miljon
eftersom de dven kommer att placeras nira varandra.

Planenhetens kommentar: Planforslaget tar stod i dndring av
detaljplan nummer 27 (ADP 27) som tilliter en hégre och stérre
bebyggelseareal f6r bostider inom mellersta och norra Varamon, vilket
innefattar gillande stadsplan 273. Synpunkten féranleder ingen dndring.

Sakagare 2 och 3 har féljande synpunkter

Sakigare 2 och 3 har undertecknat ett gemensamt yttrande.
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Olle Duva
salamandrar


Sammanfattning

I detta yttrande limnas en rad konkreta forslag pa den foreslagna detaljplanen f6r Kv.
Badgisten, som ir ett av delomradena i den planerade "Lalandiactableringen" i Motala.
Hir dr en sammanfattning av alla forslagen:

Andra tillaten totalhéjd till 7,0 meter. Aven om man minskat totalhéjden fran nio till
atta meter efter samradet tycker vi att det dr for hégt med tanke pa omgivningens
karaktir och nu gillande planer i omréadet.

Inf6r krav pa utformning av framfoérallt tak. Utgangspunkten ska vara de regler som
giller idag. Det finns idag, och har linge funnits, regler f6r utformning av byggnader i
omradet. Vi ser inga skal till varfér detta inte ocksa ska gilla bebyggelsen i denna
detaljplan.

Det minsta avstaindet mellan befintlig bebyggelse och ny bebyggelse ska vara 20 meter.
Detta kan ex. sikerstillas med hjalp av bestimmelsen prickmark pa plankartan.
Avstandet mellan befintlig och planerad bebyggelse skiljer mellan de olika
planomradena. Vart forslag syftar till att detta skall vara enhetligt.

I syfte att f6rhindra bebyggelse nira stranden planlages dven fastigheten Badgisten 1.
Eftersom inte fastigheten Badgisten 1 planldggs i det nya férslaget ar det mojligt att i
en framtid bebygga fastigheten trots att den ligger nira stranden. Vi tycker att Motala
kommun ska hedra de intentioner som finns i bestimmelserna om strandskydd genom
att planligga dven denna fastighet.

Alla forslag utom det gillande Badgisten 1 har limnats 1 samband med samradsskedet.
Vi tycker dock inte att hinsyn tagits till vara synpunkter och férslag, varfér vi limnar
forslagen dven 1 detta granskningsyttrande.

Inledning

Detta yttrande ar till stor del samma yttrande som vi limnade under samradet och dven
till stora delar samma som vid den forsta granskningen. Sedan samradet har den ena
fastighetsdgaren avyttrat sin andel i fastigheten till en annan person. De konkreta
forslag till forindringar av féreslagen detaljplan vi nu limnar ar f6r tydlighetens skull
numrerade (dock ingen prioritetsordning) och skrivna inom en ram.

Omradets karaktir

Minga av de synpunkter och forslag som finns i detta yttrande tar sin utgangspunkt i
de texter som beskriver omridets karaktir. Dessa dterfinns bla. i den vid
planliggningens borjan di gillande 6versiktsplanen fran 2006 (OP 06), i den nya
éversiktsplanen (OP 2040) och i andra dokument som tagits fram i kommunens
planprocess genom dren. Nedan foljer nigra exempel pa stillningstaganden som gjorts:
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- Den f6r Varamobaden sa speciella karaktiren utgors av den smaskaliga
bebyggelsen, vixtligheten, narheten till stranden och vattnet (DP 640).

- For att skydda omradets karaktar infors begransningar av husens totala
héjd och bredd samt regler om takens form (DP 640 och ADP 27).

- Vid placering, utformning och dndring av byggnader ska sirskild hinsyn
tas till omradets karaktir av traditionell bebyggelse pa stora tomter i
skogsmiljé (ADP 27).

- Ett viktigt syfte med bestimmelserna dr att bibehalla den relativt glesa
karaktiren i omradet (ADP 27).

- Med hinsyn till omridets karaktidr bor husen dock inte tillatas bli alltfér
héga (ADP 27).

- Volymen (anm. byggnadsvolym) skall regleras i héjd och utbredning
med beaktande av omradets karaktir (DP 640).

- Med bestimmelser om takform, taklutning och gavelbredd blir husen
vilanpassade till omradets karaktir (DP 640 och ADP 27).

I vart samradsyttrande redogjorde vi mer utforligt £6r en del av dessa texter. Vi kan till
var besvikelse konstatera att, precis som i samradshandlingen, nimns endast omradets
karaktir 1 samband med tidigare stillningstaganden och inte hur man 1 den féreslagna
planen tagit hinsyn till detta. I avsnitt 2.6 i forslaget till ny detaljplan nimns att "den
smaskaliga bostadsbebyggelsen dr ett kinnetecken f6r Varamon och den nya
byggnationen som planforslaget mojliggdr dr reglerad i syfte att ta hinsyn till det". Vi
anser inte att sdrskild hinsyn tagits till smaskalig och befintlig bebyggelse vilket vi
redogor f6r nedan.

Planenhetens kommentar: Syftet med en ny detaljplan dr att
moijliggdra for de praxis som finns 1 dag inom detaljplaneringen samt att
skapa flexibla detaljplaner som haller 6ver tid. Synpunkten foranleder
ingen andring.

Synpunkter och forslag till f6rindringar

Byggnaders total/hojd

I den foreslagna planen dr byggnaders tillaitna totalh6jd 8,0 meter. Nu gillande planer
i omrédet tillater som mest en totalh6jd pa 7,0 meter (ADP 27) och i tidigare plan var
den tillatna s.k. byggnadshojden i omradena direkt norr och séder om planomradet
endast 3,6 meter medan det i omradet 6ster om Varamovigen bade nu och i forra
planen ar 6,0 meter. I forslaget till detaljplan redogér man fér bestimmelser 1 Plan-
och bygglag (2010:900) (PBL). I 2 kap. 6§ 1 pkt. PBL star att man vid planliggning ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som dr limpligt med hinsyn till bla. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vi tycker, trots att man
efter samradet sinkt totalh6jden med en meter, att det dr fel att tillita en hogre
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bebyggelse in omgivningen. Detta kommer att paverka omradets karaktir negativt.
Tillricklig hinsyn enligt bestimmelsen i PBL 2 kap. 6§ anser vi inte har tagits.
Synpunkt/Foérslag 1: Andra tilliten totalh6jd till 7,0 meter.

Planenhetens kommentar: Planenheten bedémer att det aktuella
planforslaget har tagit tillrdcklig hinsyn till omridets utformning
samtidigt som héinsyn aven tagits till férutsattningarna for att skapa en
modern stugby. Planforslaget reglerar hogsta totalh6jd till 8 meter, och
sett till skillnad mot tidigare planliggning kommer inte tekniska
anlidggningar att fa anliggas darutéver. Inte heller bedémer Plan- och
byggenheten att den en meters skillnad som finns mellan befintlig
bebyggelse och planforslaget skulle férindra upplevelsen av bade
befintlig och planerad bebyggelse som tvdplans hus. Synpunkten
féranleder ingen dndring.

Krav pa utformning

I gillande planer finns strikta krav pa utformning. Detta giller storsta bredd pa
byggnad samt hur taken utformas inkl. eventuella takkupors bredd. Vi ir medvetna om
att en detaljplan inte skall stalla mer detaljerade krav dn vad som dr nédvindigt, men
kopplat till omridets karaktir vore detta 6nskvirt. Synpunkt/Forslag 2: Infor krav pa
utformning av framforallt tak. Utgangspunkten ska vara de regler som giller idag (se
ADP 27).

Planenhetens kommentar: I dagsliget finns det sadeltak med olika
grader pa takvinklarna samt att flertalet fastigheter har valmat tak.
Dirmed blir det svart att 1 en detaljplan motivera utformningen pa
bygenadernas tak med hinsyn till befintlig bebyggelse. Synpunkten
féranleder ingen dndring.

Vi tycker ocksa att det dr anmiarkningsvart att, medan det f6r omrade ett och tva gjorts
nagon form av gestaltningsprogram, har det for 6vriga omriaden vad vi kdnner till inte
gjorts nagra som helst skisser eller andra beskrivningar av husens utformning.

Planenhetens kommentar: Ett bebyggelseforslag med husens tinkta
placering finns med 1 planbeskrivningen, diremot finns det inget skissat
forslag pa enskilda hus. Ett skissat forslag f6r byggnaderna kan skapa
forvantningar for allminheten, ett skissforslag som nodvindigtvis inte
behover efterfoljas vid ett genomférande. Varfor Plan- och byggenheten
har valt att inte presentera nagot sarskilt byggnadsfoérslag. Synpunkten
féranleder ingen dndring.

Hinsyn till permanentboende
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Att minimera paverkan for oss som redan bor i omradet tycker vi ar viktigt. Ett sitt att
gora detta dr genom att ligga den nya bebyggelsen pa ett visst avstand till befintlig
bebyggelse. Pa olika méten vi varit pa har foretridare f6r bade Lalandia och Motala
kommun ocksa bejakat detta synsitt och man redogjorde bl.a. pa ett samradsmote f6r
vilka s.k. respektavstind man anvint sig av for omrade 1 och 2.

I vart samradsyttrande kom vi med tva konkreta forslag:

- Ta fram och redogor for respektavstand dven nir det giller omrade tre,
fyra och fem.

- Samma respektavstand till permanentboende ska gilla i samtliga
omraden.

Liknande synpunkter limnas av flera andra i samradet. Detta bemétts dock endast 1
enstaka fall 1 samradsredogorelserna och forindringarna pa plankartorna efter
samradet dr marginella. Vi har gjort matningar i de olika illustrationerna for att se hur
avstandet mellan befintlig bebyggelse och den nya bebyggelsen varierar mellan
omradena. Nedan dr en sammanstillning av de kortaste avstinden inom respektive
omrade:

Omrade 1: 44 m - i sydvistra delen av planen.
Omrade 2: 21 m - i nordvistra hérnet av planen.
Omrade 3: 15 m - 1 6stra delen av planen.
Omrade 4: 10 m - i vistra delen av planen.
Omrade 5: 11 m - i den norra delen av planen.

Vi vill reservera oss di nagra av planerna dndrats sedan de redovisade mitningarna
ovan gjordes. Matningarna visar att avstanden ar mindre i omrade 3-5. Enligt det nya
planforslaget sa dr avstandet mellan vart hus och den méjliga ny bebyggelsen cirka 15
m, vilket vi tycker dr for lite. Var synpunkt ar att minsta respektavstand i alla omradena
skall vara 20 meter. Vi limnar darfor féljande forslag. Synpunkt/Forslag 3: Det minsta
avstandet mellan befintlig bebyggelse och ny bebyggelse ska vara 20 meter. Detta kan
t.ex. sikerstillas med hjilp av bestimmelsen prickmark pa plankartan.

Planenhetens kommentar: Att sikerstilla 20 meter mellan
planforslagets bygenation och den befintliga ar inte lamplig. Idag finns
bebyggelse inom angrinsande fastigheter som ligger betydligt nirmare
varandra dn 20 meter 1 omridet. De fyra meter prickmark inom
planforslaget tillsammans med vigmatk och/eller prickmark i
angransande detaljplan, innebar ett avstind om cirka 8-16 meter. Detta
avstand dr redan mer dn vad som giller f6r en del befintlig bebyggelse
och bedoms darfor vara Synpunkten féranleder ingen dndring.
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Strandskydd

I jimforelse med det forra planforslaget sa har en stor del av den mark som ligger i
den vistra delen av planomradet i detta forslag forsetts med bestimmelsen prickmark.
Detta dr ju som en direkt f6ljd av att mark- och miljdédomstolen ansett att kommunen
inte 1 tillricklig omfattning motiverat varfér bestimmelserna om strandskydd skulle
upphivas och detta var en orsak till att planen upphivdes. I det nya planforslaget har
kommunen valt att inte planldgga den del som utgors av fastigheten Badgisten 1. Detta
innebdr att framtida bebyggelse i form av ett bostadshus och tva komplementhus kan
uppféras pa denna fastighet da nu gillande planer fortsatt giller, planer dir
strandskyddet dr upphavt. Vi tycker att det édr trakigt att kommunen inte hedrar
bestimmelserna om strandskydd genom att planligga dven Badgisten 1 och pa detta
sitt sakerstilla att ingen bebyggelse uppfors nira stranden enligt de intentioner som
finns i bestimmelserna om strandskydd. Synpunkt/Forslag 4: 1 syfte att forhindra
bebyggelse nira stranden planliggs dven fastigheten Badgisten 1.

Planenhetens kommentar: Fastigheten Badgisten 1 togs bort frin
planomradet dia den lig inom strandskyddet och skulle kriva ett
upphivande av strandskyddet. Att ta bort méjligheten f6r byggnation pa
Badgisten 1 dr inget som planenheten ser som limpligt. Fastigheten
mojliggdr f6r bostadsbebyggelse och det finns ingen anledning till att
planligga en byggbar villatomt med prickmark. F6r Badgidsten 1 sd ingar
den i gillande stadsplan, dér fragan om strandskydd har hanterats av
bade Motala kommun och Liansstyrelsen. Synpunkten féranleder ingen
indring.

Ovriga synpunkter

Hur paverkas utsikten mot sjon?

Skogsomradet mellan Vildmarksvigen och Regnbagsvigen ir idag daligt skott av
kommunen och darfor ganska slyigt. Skogen har periodvis varit vil underhallen vilket
medfért en bra utsikt mot sjon f6r manga boende i omradet. Under vinterhalvaret ar
utsikten bra dven om det ar sa slyigt som i dagslaget. Vi undrar nu hur denna utsikt
kommer att paverkas av den nya bebyggelsen. Gar det att géra niagon form av
illustrationer eller animeringar. Givetvis vill vi att husen ska placeras sa att utsikten
paverkas sa lite som méjligt. Denna synpunkt hinger ocksa thop med de forslag till
andringar vi féreslar ovan. For var egen del giller detta utsikten fran vart hus och i
riktning nordvast mot Djurkilla. Har har vi en fantastisk vy Over sjon och
solnedgingen som nu riskerar att skymmas. Detta kan framférallt bli aktuellt om
fastigheten Badgisten 11 en framtid bebyggs. Bifogat finns tva bilder.

Planenhetens kommentar: Den vy som beskrivs kan redan idag
bebyggas med villatomter. Att férhindra en fastighetsagare att bygga pa
sin fastighet till f6rmédn for en annans fastighetsigares utsikt bedémer
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inte plan- och byggenheten som limpligt. Synpunkten féranleder ingen
indring.

Trafiken pa Varamovigen

I den genomfoérda trafikutredningen sa féreslas att Varamovigen stings av for allmin
trafik och skall endast anvindas av permanentboende samt trafik till de olika
anldgeningarna. Vi ser positivt pa detta da trafiken redan idag kan vara intensiv och
har karaktiren av genomfartstrafik. Framkomligheten kan ocksa varma sommardagar
vara problematisk och bilar parkeras lite 6verallt.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkterna.

Utoékning av kollektivtrafiken

Den féreslagna andringen av rutter f6r befintlig kollektivtrafik ser vi positivt pa. Pa
detta sitt kommer hallplatserna nirmre for bade oss permanentboende och gister i
omradet.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkterna.

Dagvatten

Enligt den genomférda dagvattenutredningen "kan Gverskottsvatten fran omrade 5
eventuellt hamna i instdngt lagstrak pa tomtmark séder om planomradet. Extra hinsyn
ska tas till detta och dagvattenhanteringen i omradet ska dimensioneras f6r 100 ars
regn". I utredningen finns ocksi rekommendationer f6r hur detta kan géras. For att
inte vi skall fa en oldgenhet vid regn ar det viktigt att dessa rekommendationer {6ljs.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkterna.

Till slut

Vi dr nya dgare till fastigheten Badkappan 2, men en av sakigarna dr f6dd och
uppvuxen hir eftersom forildrarna kopte fastigheten 1956. Familjen har bott i
Varamon i 6ver 60 ar. Vi dr positivt instillda till Lalandiaprojektet och tror att det
kommer bidra till en utveckling av bes6ksniringen 1 Varamon, Motala och hela
regionen. Diremot anser vi inte att den detaljplan som nu presenteras for omrade 5
overensstaimmer med det budskap som tidigare framforts av bade Lalandia och Motala
kommun ndr det giller hiansyn till permanentboende. Det giller framfor allt de
budskap om respektavstiand till permanentboende och lig bebyggelse som ska smailta
in i omradets karaktir. De illustrationer som visats av stugbebyggelsen har varit pa hus
med 1 vaning. I den forslagna detaljplanen anger man att planférslaget mojliggor for
semesterboenden i form av en stugby som tar hinsyn till de karaktirsdrag som
kinnetecknar Varamon (kap 1.1). Atta meter hoga hus med tvid viningar och en
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byggnadsarea om 85 kvm tycker inte vi tar hinsyn till de karaktirsdrag som
kinnetecknar Varamon.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet och anser
att synpunkterna har redan blivit bemétta tidigare 1 yttrandet.
Synpunkten féranleder ingen dndring.

Privatperson 1har foljande synpunkter

Detaljplan Badgisten utgors av ett naturomride rik pa biologisk mangfald och ska
bevaras som det ar. Att exploatera denna mark innebir forlust av livsmiljéer f6r vilda
vixter, djur och svampar.

Det finns flera argument f6r att bevara den biologiska mangfalden:

e Alla arter har ett egenvirde och dirfor en ritt att finnas till

e Mainga arter har stor betydelse f6r manniskan, till exempel genom nyttar som
pollinering av grodor och att de haller efter skadeinsekter. Dessa nyttor kallas
ekosystemtjinster och ér en forutsittning for att vi ska kunna producera mat.

e Minniskor uppskattar och mar bra i ett artrikt och varierat landskap.

¢ Biologisk mangfald ir en forsikring infor framtida behov. Det ir fortfarande
mycket viinte vet om vilken roll olika arter spelar i ekosystemen. Torraret 2018
visade till exempel att ildre vixtsorter klarade torkan mycket battre dn

moderna sorter. Jordbruksverket.se

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet, synpunkten

féranleder ingen dndring.

OP 2040
Detaljplanen strider mot Oversiktsplan 2040:

Varamon ir ett attraktivt beséksmal och en viktig angeligenhet f6r hela kommunen.
Omradets olika virden ska virnas samtidigt som

utvecklingen for att motsvara dagens forvintningar fér boende och besokare far
fortsitta. Varamon dr en viktig angeldgenhet for hela kommunen. Att da gora sa stora
forindringar pa detaljplanen for att darefter silja ut stora omraden till ett privat bolag
dit iven denna detaljplan tillhér, strider mot gillande OP.

Vi utgir ifran att besokare forvantar sig ett friluftsomrade f6r bad och rekreation och
inte en turistanliggning med kompakta stugbyar.

Planenhetens kommentar: Motala kommuns gillande 6versiktsplan,
OP 2040, medger bebyggelse inom det aktuella omridet. OP 2040
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beskriver hur Varamon ska utvecklas for turism och beséksniring. Det
aktuella planforslaget bedémer planenheten 6verensstimma med
oversiktsplanens intention om att motsvara dagens forvintningar for
boende och besckare far fortsitta. Boenden i stugbyn har alla
mojligheter att besoka Varamon och dess bad. Synpunkten féranleder
ingen dndring.

Riksintresse

Varamon ar utpekat som riksintresse for rorligt friluftsliv. Att da exploatera och
privatisera detta omrade paverkar syftet med detta riksintresse. Hela iden med
semesterkoncept Lalandia édr fel i Varamon. Minniskor aker hit 1 férsta hand for bad
och friluftsliv. Att ersitta detta koncept med ett inplastat ndjesbad forfelar hela syftet
med riksintresset.

Planenhetens kommentar: Riksintresset for rorligt friluftsliv — Vittern
med 6ar och strandomraden, syftar till att ge allminheten tillgang till
stranden. Genom de allminna gatorna i omradet tillgodoses det behovet.
Delar av planomradet kan redan bebyggas och andra delar kan hardgéras
innu mer dn 1 dagsliget, dirmed bedoms forslaget inte paverka
riksintresset negativt. Synpunkten féranleder ingen dndring.

Tallar

Minga grovvuxna tallar som ar ett signum for Varamon kommer ta stor skada genom
byggandet av semesterbostider hir. Férutom att ett antal tallar kommer sagas ner blir
andra tallars rotsystem skadade genom gravarbeten.

Planenhetens kommentar: Planen tar hinsyn till triden med hogst
naturvarden, de omfattas av ni;-bestammelsen. Planen kriver att marklov
soks for fillning av storre trad, vilket reglerar triadfallningen inom
planomradet. Synpunkten foranleder ingen dndring.

Miljobedomning

Linsstyrelsen  har 1  sitt  granskningsyttrande  framfoért  att  de  delar
samhillsbyggnadsnimndens bedomning om att detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover dirfor inte
upprattas.

Sammanfattning

Genomférd granskning féranleder féljande dndringar pa plankartan:
- Bestimmelse om att planomradet ska omfattas av enbart en fastighet.
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Genomfort samrad féranleder f6ljande andringar i planbeskrivningen:
- Fortydligande gillande flytt/dndring av elanliggningar under rubrik 4.9.4.
- Fortydligande gillande flytt/4dndring av teleanligeningar under rubrik 4.9.5.
- Motiv f6r egenskapsbestimmelse om enbart en fastighet.
- Tilldgg fran vatten- och avfallsnimndens yttrande under rubrik 6.5.2.
- Tilligg av kommunens bedémning gillande salamandrar under rubrik 6.5.3.3.

Féljande sakéagare/berdrda har, helt eller delvis, inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

- Ostgoétatrafiken har i inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren Onskar hantera kollektivtrafiken inom
Varamon, nagot som inte ar mojligt inom ramen for det aktuella planforslaget.

- Varamons Vinner har i inte fitt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren lyfter fraigor som har utretts inom
detaljplanen, dir kommunens bedémning ir att aktuellt planforslag ar lampligt
for omradet.

- Sakdgare 1 har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren till stor del delar synpunkter med Varamons Vinners
inskickade, har de inte kunnat tillgodoses av samma orsak.

- Sakigare 2 och 3 har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Synpunkterna ar
lika de som inkommit fran tidigare sakdgare och féranleder ingen dndring.

- Privatperson 1 har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Synpunkterna ir
lika de som inkommit fran sakdgare och féranleder ingen dndring.

Medverkande tjansteman

Granskningsutlatandet har upprittats av Planenheten, gemensam ledningsforvaltning,
Motala kommun genom Olle Duva, planarkitekt i samrdd med berorda tjinstemin

inom kommunen.

Olle Duva
Planarkitekt
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Bilagor
1. Liansstyrelsens granskningsyttrande, 2023-04-28
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