“', Datum: Gemensam ledningsforvaltning
§ / 2024-08-07 Planenheten

Motala kommun

Arendenummer: SB-2017-9

Detaljplan fér del av kv Tvattsvampen m fl, Varamon,
Motala kommun, Ostergoétlands Ian

Granskningsutlatande 2

Syftet med planen ir att frimja Varamon som beséksmal genom att moéjligedra for
en storre besoksanldggning med kompletterande verksamheter f6r semesterboenden i
form av tillfillig vistelse, friluftsliv och camping samt andra kompletterande
anvindningar sisom centrum och parkering.

Syftet med planens allminna platsmark ar att sikerstilla god trafikféring och
trafikkapacitet for vignitet samt att ta hansyn till befintliga naturvirden och
skyddade arter genom att bibehalla ett sammanhingande naturstrak i dster, séder och

delvis 1 vistet.

Planomradet ligger i s6dra delen av Varamon i vistra delen av Motala titort cirka tre
kilometer fran Motala titort. Planomradet omfattar delar av fastigheterna Agneshog
3:1, Innerstaden 1:336, Varamon 1:68 och fastigheten Fingersvampen 12.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan, OP 2040.

Sambhillsbyggnadsnimnden har bedoémt att den nya detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan.

Detaljplaneforslaget har varit utsant for samrad enligt reglerna for utokat forfarande
under tiden 9 april — 14 maj 2018.

Detaljplaneforslaget har varit utsant for granskning enligt reglerna for utokat
forfarande under tiden 24 september — 22 oktober 2018.

Detaljplaneforslaget har varit utsint for omgranskning enligt reglerna for utokat
forfarande under tiden 19 februari — 18 mars 2024.

Under granskningstiden fanns planforslaget, miljcbedomningen samt utredningar
tysiskt tillgangliga i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid
samt pd huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets
oppettider.



Planférslaget, miljobedomningen samt utredningar finns digitalt tillgingliga pa
kommunens hemsida under hela planarbetet.

Protokoll frain Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillodngligt pa kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i
kommunens diarium, under diariet.motala.se.
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Sammanstallning av remissvar och synpunkter

Under den andra granskningen (2) har féljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare Datum Typ av yttrande
1. Linsstyrelsen Ostergdtland 2024-03-18 synpunkter
2. Lantmiterimyndigheten 2024-03-14 synpunkter

3. Statens geotekniska institut (SGI) 2024-03-18 synpunkter
4. Trafikverket 2024-02-28 ingen erinran
5. Ostgotatrafiken 2024-03-08 synpunkter
6. Vatten- och avfallsnimnden 2024-03-18 ingen erinran
7. Bygg- och miljdenheten — bygg 2024-03-15 ingen erinran
8. Bygg- och miljéenheten — milj6 2024-03-18 ingen erinran
9. Vattenfall Eldistribution AB 2024-03-15 synpunkter
10. Naturskyddsforeningen 1 Motala 2024-03-18 synpunkter
11. Varamons vinner 2024-03-18 synpunkter
12. Sakigare 1, 2 och 3 2024-03-14 synpunkter
13. Privatperson 1 2024-03-18 synpunkter
14. Privatperson 2 och 3 2024-03-18 synpunkter
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Kommentarer pa granskningens remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter fran granskning 2 redovisas nedan tillsammans med
Planenhetens kommentarer.

1. Lansstyrelsen Ostergétland har foljande synpunkter

Linsstyrelsen Ostergétland framfor synpunkter pa planen.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har overlimnats till Linsstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handliggs med utokat férfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Linsstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Linsstyrelsens bedémning
innebir att nagon av 6verprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs
eller tillgodoses.

Linsstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 3914-
18, daterat den 18 maj 2018, och undersékningssamrad av yttrande dnr
18875-2023, daterat den 19 december 2023. Planférslaget har varit pa
granskning en gang tidigare dir Lidnsstyrelsens synpunkter framgar av
yttrande dnr 10918-18, daterat den 22 oktober 2018.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att frimja Varamon som besoksmal genom att
mojligedra  for en storre besOksanliggning med kompletterande
verksamheter for semesterboenden i form av tillfillig vistelse, friluftsliv
och camping samt andra kompletterande anvindningar sisom centrum
och parkering. Syftet med planens allminna platsmark dr att sikerstilla
god trafikforing och trafikkapacitet for vignitet samt att ta hinsyn till
befintliga naturvirden och skyddade arter genom att bibehilla ett
sammanhingande naturstrak i Oster, séder och delvis i vister.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Linsstyrelsen bedoémer att detaljplaneforslaget Gverensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

motala.se/kommun Sida 4 av 44



http://www.motala.se/kommun

Miljékvalitetsnormer f6r vatten

Miljokvalitetsnormer fér yt- och grundvatten har beaktats pa ett
godtagbart sitt. Lansstyrelsen ser positivt pa intentionen med fortsatt
uppfoljning av vattennivaer for aktuell grundvattenférekomst.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Hilsa och sikerhet samt risk for olyckor

Foérorenad mark

Linsstyrelsen ser positivt pa att det fororenade omradet i hojdryggen
hamnar inom allmin platsmark, dda kommunen ansvarar f6r skotsel inom
omradet. Féroreningar kan dven finnas inom omrade f6r ny vigdragning.
En kontakt bor darfor tas med den kommunala tillsynsmyndigheten i god
tid fore eventuella schaktarbeten pédborjas, direfter liamnas en anmilan
enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd.

Linsstyrelsen anser vidare att planhandlingarna bér kompletteras med ett
fortydligande avseende avsikten med hojdryggen. Av planbeskrivningen
boér dven framga om avhjilpandeatgird avses genomfdras och i vilket
omrade. Fordelaktigt 4r ocksda om en riskbedémning gérs inom ramarna
for den paborjade kompletterande undersékningen. Detta dr av stor vikt
inte minst 1 det fall stérre delen av hojdryggen behalls pa platsen.

Halten PAH-H 6verskrider Avfall Sveriges riktvirde for farligt avfall i den
provtagningspunkten med hogst halt och det foéreslagna platsspecifika
riktvirdet tangerar riktvirdet for farligt avfall avseende PAH-H. De
platsspecifika riktvirdena dr dirmed fortsatt hoga, vilket tidigare har
papekats.

Planenhetens kommentar: Synpunkten bedéms féranleda ett
fortydligande 1 planbeskrivningen om att kommunens avsikt for
hojdryggen och eventuell avhjilpning samt information frin den nu
avslutade kompletterande markmiljéutredningen.

Trafik/Framkomlighet riddningsfordon

Linsstyrelsen ser positivt pa att trafiksituationen och dess floden har
utretts samt att framkomligheten fér raddningsfordon har beaktats.
Linsstyrelsen vill infér plangenomférandet betona betydelsen av att
framkomligheten sikerstills f6r samtliga utryckningsfordon.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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Ovriga fragor

Artskydd

Artskyddsfragorna hanteras 1 separat artskyddssamrad. Lansstyrelsen
forutsitter att bedomning och atgirder fran artskyddssamrad beaktas vid
planldggningen. Planen boér inte antas innan artskyddsirendet har slutforts.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Linsstyrelsens
synpunkt. Planenheten har infér antagandet delgivits linsstyrelsens
slutliga yttrande i fraga om artskydd. Kommunen har utifran yttrandet
atgirdat det som bedéms limpligt utifran bedémningarna och slutsatsen
1 artskyddsutredningen.

Vattenverksamhet

Linsstyrelsen vill piminna om att anmilan om vattenverksamhet kan
komma att krivas vid eventuell flytt eller kulvertering av dike samt for
utfyllnad av sumpskogen. Aven tillfillig grundvattenbortledning ir en
tillstindspliktig vattenverksamhet.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Linsstyrelsens
synpunkt. I tillimpbara fall avser kommunen anmila och/eller anséka
om de tillstind som kridvs kopplat till vattenverksamhet. Synpunkten
bedoms foéranleda ett tilligg 1 planbeskrivningen f6r av informationen
for att fora den vidare till kommande och dirmed ansvarig
fastighetsagare.

2. Lantmaterimyndigheten har fdljande synpunkter

Lantmiterienheten pa Motala kommun har, i sin egenskap som
Lantmiterimyndighet, synpunkter pa planen.

Plankarta

Det dr svart att lokalisera fastighet fo6r planomradet da hojdsiffrorna
framtrider tydligare dn fastighetsbeteckningen. En nl i 6vre vinstra
kvadranten har dubbla linjer (fér vad jag antar ska vara sekundira
egenskapsgrinser?).

Planenhetens kommentar: Synpunkten bedéms foranleda justering av
grundkartan och plankartan.

Planbeskrivning
Pa sida 14 beskrivs anvindning av kvartersmark, bland annat El
transformatorstation 100 kvm. Detta finns inte utlagt i plankartan eller
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planbestimmelser. Det forklaras senare i beskrivningen att detta tagits
bort och forvintas 16sas genom frivillig uppgorelse mellan
fastighetsagaren och Vattenfall. Det innebdr dock att Vattenfall inte har
ndgon ritt att tvinga sig fram. Det dr svart att bilda ledningsritt 6ver
kvartersmark om det inskrinker byggritten.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Planenheten och
Vattenfall f6r dialog om hantering av Vattenfalls transformatorstationer
och tillhérande ledningar. Beroende hur planomridet byggs ut sa kan
behovet se annorlunda ut. Mojlighet finns att trygga elforsérjningen
inom naturmarken i anslutning till Badstrandsvigen via avtal mellan
Vattenfall och kommunen. Synpunkten bedéms féranleda fortydligande
1 planbeskrivningen.

Pa sida 97 under Agneshég 3:1 och 6vriga fastigheter star det att
kvartersmark fastighetsregleras till ny fastighet inom kvartersmark. Nagon
nirliggande fastighet att reglera till finns inte i anslutning till planomradet.
Genom avstyckning kan dock nya fastigheter bildas och dirifran regleras
mark for att skilja kvartersmark och allmin platsmark.

Planenhetens kommentar: Synpunkten bedéms  foranleda
omformulering av texten i planbeskrivningen.

Under Genomférande kan det tilliggas att ledningshavare ansoker om
bildande av ledningsritt.

Planenhetens kommentar: Synpunkten bedéms  foranleda
tortydligande i planbeskrivningen.

3. Statens geotekniska institut (SGI) har féljande synpunkter

Statens geotekniska institut (SGI) framfér synpunkter pa planen under
granskningstiden.

Yttrande 6ver granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts méjlighet att yttra sig Gver
rubricerad detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sidkerhetsfragor
sasom ras, skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till
oversvaimning. Grundliggnings- och miljotekniska fragor, sisom
hantering av radon, ingar inte i var granskning,.

Underlag:
1. Plankarta, 2024-02-06.
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2. Planbeskrivning, 2024-02-06.

3. Granskningsutlatande, 2018-11-15.

4. PM Geoteknik, HGB Hylanders Geo-Byra, 2017-10-18, rev. 2018-03-
31.

5. Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, MUR/Geo, HGB
Hylanders Geo-Byri, 2017-10-18, rev. 2018-03-31.

6. Projekterings PM stabilitet mot Delfinvigen, HGB Hylanders Geo-
Byra, 2018-11-08.

SGI:s synpunkter

SGI har tidigare limnat synpunkter under samradet och tidigare
granskningsskede. Yttrandena idr daterade 2018-05-24 och 2018-10-19
med dnr 5.1-1804-0251.

Geoteknisk utredning

I tidigare yttranden framférde SGI synpunkter pa den befintliga fyllningen
1 soder som angrinsar Delfinvigen. I aktuell plankarta framgar att
kvartersmarken delvis ticker fyllningens norra slint samt att det
mojligedrs for anliggning av en gata i fyllningens nordostra del.
Kvartersmarken och gatan kan forvintas medfora att permanenta schakter
kommer utforas 1 fyllningen. Det saknas dock redovisning av stabiliteten
for dessa schakter i underlaget. SGI anser att kompletterande
stabilitetsberakningar behdver redovisas avseende de forhallanden som
den aktuella plankartan medger i form av marklaster och permanenta
schakter och fyllningar.

SGI har tidigare framfort synpunkter pa val av virden for skjuvhallfasthet
1 fyllningen (norr om Delfinvigen). I redovisade stabilitetsberakningar i [4]
har ett kohesionsintercept pa 2 kPa valts f6r samtliga jordlager, vilket dven
omfattar sand-, silt- och friktionsjordlager. Om det inte kan verifieras med
faltundersékningar anser SGI att kohesionsinterceptet ska viljas till noll
for alla lager utom lerlagret, for det kan empiri nyttjas 1 exempelvis IEG
rapport 6:2008, Rev 1.

I [4] forefaller det som att fyllningen i stabilitetssektion G representeras av
en sand med friktionsvinkeln =32 och kohesionsinterceptet ¢’=2 kPa 1
odrinerad analys. I kombinerad analys har dven en odrinerad
skjuvhallfasthet valts till 15+10=25 kPa. I berikningssektion B i [6] har
fyllningen modellerats med samma friktionsvinkel och kohesionsintercept
men med en odrinerad skjuvhallfasthet pa 15 kPa (1 kombinerad analys).
Olika virden for skjuvhallfastheten har saledes valts i fyllningen i [4] och
[6] utan att det framgar en motivering till varfér det har gjorts. SGI kan
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heller inte utldsa att det finns nagra redovisade mitresultat for fyllningens
skjuvhallfasthet. Det dr dven oklart om fyllningen kan betraktas som
drinerad eller odrinerad. SGI anser att valda virden beh6ver underbyggas
med redovisning av mitresultat (hirledda virden). Om indata i nagon av
berikningarna bedéms vara fel behover berakningarna revideras.

I bada sektionerna G 1 [4] och B i [6] har ett finkornigt lager modellerats
mellan nivéerna ca +87 till +90. I Sektion G betecknas lagret som silt och
i sektion B som silt/lera. SGI kan inte utlisa att det finns matresultat som
underbygger valda virden for skjuvhallfastheten och anser att sadant
underlag behover tas fram och redovisas.

SGI anser att kompletterande filtundersékningar behdver utféras i
jordlagrena under fyllningen for att kunna klarligga var grinsen gar mellan
odrinerad jord (lera) och dranerad jord (silt).

Enligt IEG rapport 4:2010 ska en grundvattenniva valjas 1 berdkningarna
som representerar en hogsta niva med aterkomsttid 100 ar. SGI anser att
en prognostisering av en sadan hogsta grundvattenniva behover redovisas
1 det geotekniska underlaget och anvindas i beridkningarna.

SGI har i yttrandet 2018-10-19 framfo6rt att det finns osakerheter gillande
tyllningens
skjuvhallfasthet. SGI anser att denna osakerhet kvarstair och att
kompletterande filtundersokningar behéver utféras for att klarligga
fyllningens skjuvhallfasthet och om den kan beskrivas som dranerad eller
odrinerad.

Den grova upplosningen i berikningssektionerna G och B medfor
svarigheter att tyda redovisningen. I reviderade handlingar bor det
kontrolleras att upplosningen i berakningarna moéjliggor externgranskning,

Sammanfattningsvis anser SGI att en stabilitetsutredning behéver utforas
enligt SGI Vigledning 8 och som ligst uppfylla detaljerad utredningsniva
enligt kriterier 1 IEG rapport 4:2010. Utredning behover klarligga
stabiliteten f6r befintliga och planerade férhallanden med avseende pa de
marklaster och permanenta schakter och fyllningar som plankartan
medger. Om det direfter framgar att det krivs atgarder eller restriktioner
for att uppna tillfredstillande stabilitet ska dessa sakerstillas med
bestimmelser i plankartan.
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Planenhetens kommentar: Ett geoteknik fortydligande med nya
berakningar har upprittats for att utveckla och forklara givna
forutsittningar pa platsen och foérnyade forutsittningar utifran
indringarna 1 planen. De schakter som forvintas férekomma i eller 1
anslutning till h6jdryggen ir vigen inom allmin plats (GATA) och som
forvintas fortsitta pa kvartersmarken. Inga andra schakter forvintas ske
1 anslutning till hojdryggen inom kvartersmarken. Inte heller planeras
kommunen att schakta inom allmin plats (NATUR). Nya
stabilitetsberdkningar har tagits fram med utgingspunkt i en
forprojektering av gatan och dess héjder.

Det geotekniska  fortydligandet innehaller en forklaring av
sammansittningen och de geotekniska egenskaperna f6r fyllningen och
jorden under leran dir bland annat val av tidigare virden for
skjuvhallfasthet ~motiveras samt fyllningens  vattenkvoter. I
fortydligandets nya berakningar har kohesionsinterceptet justeras till noll
enligt SGI rad. Fortydligandet innehéller dven motivering och
resonemang kring jordlagren. Bida kommunens olika geotekniker
bedomer att den Oversiktliga geotekniska undersékningen innehaller
tillrackligt med data for att kunna dra slutsatser och resonera kring
jordlagerfoliden utan att nya faltundersékningar krévs.

Fortydligandet innehéller en uppdaterad mitning av grundvatten- och
portrycksnivaerna. Mitningarna visa pa en relativt hég grundvattenyta
och med hansyn till klimatférandringar och osikerheten 1 hur detta bor
redovisas praktiskt i berdkningarna, sa har geoteknikern valt att utga fran
de nuvarande relativt h6ga grundvattennivierna plus en extra metet.

Fortydligandets nya berdkningar visar att omradet har god stabilitet for
nuvarande foérhdllanden och dven en godtagbar sikerhet med
klimatfaktor inraknad.

Yttrande 6ver granskningshandling (antagandehandling)

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts méjlighet att yttra sig Gver
rubricerad detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sidkerhetsfragor
sasom ras, skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till
oversvaimning. Grundliggnings- och miljotekniska fragor, sisom
hantering av radon, ingar inte i var granskning,.

Underlag:
1. Plankarta, 2018-03-26, reviderad 2024-02-06.
2. Planbeskrivning, 2018-03-206, reviderad 2024-02-006.
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3. PM Stabilitet — svar till SGI yttrande 2024-03-18, HGB, 2024-05-03.

SGI:s synpunkter

SGI har tidigare limnat synpunkter under samriadet och
granskningsskedet. Senaste yttrandet ar daterat 2024-03-18 med dnr 4.3.1-
2402-0287.

Geoteknisk utredning
Synpunkter som framfordes i SGI:s senaste yttrande sammanfattas nedan:

a) Det saknas redovisade stabilitetsberdkningar f6r planerade
permanenta schakter 1 fyllningen i planomradets sodra del.

b) Det saknas resultat fran filt- och laboratorieundersékningar som
underbygger det valda virdet for kohesionsinterceptet pa 2 kPa 1
fyllningen.

¢) Olika skjuvhallfastheter har valts i fyllningen i berdkningarna. Det
saknas motiveringar till de valda virdena.

d) Det saknas resultat fran falt- och laboratorieundersékningar och
motiveringar som underbygger valda virden for skjuvhallfasthet i
jorden mellan nivaerna +87 till +90.

e) Det ir otydligt var grinsen gar mellan drinerad och odrinerad jord
under fyllningen.

f) Det saknas en redovisad prognostiserad hogsta grundvattenniva
med aterkomsttid 100 ar.

Synpunkt a) har utférts. Synpunkt b) har beaktats. Synpunkt c) besvaras 1
[3]. Dir anf6rs att fyllningsmassorna enligt kommunen utgors av allt fran
silt  och lera till friktionsjordar frian olika anliggningsjobb.
Fyllningsmassornas heterogena sammansittning medfér svarigheter att
bestimma representativa viarden for dess skjuvhallfasthet. I SGI
Information 19 Deponiers stabilitetkapitel 4.2 anges att direkt bestimning
av skjuvhallfasthet i avfall endast kan géras i de fall detta utgors av ett
relativt homogent och finkornigt material som har deponerats pa ett
enhetligt siatt. Om den aktuella fyllningen inte uppfyller dessa kriterier kan
1 sa fall endast en skjuvhallfasthet bakatriknas enligt kapitel 5.3 (i samma
handling) med avseende pa fyllningens inre stabilitet och antagande om att
sikerhetsfaktorn fér dessa glidytor dr F1,0. For “vanliga” deponier kan
avfallsmassornas forvintas liggas i rasvinkel, vilket troligtvis inte ér fallet
for den aktuella fyllningen. Det medfor att mycket liaga friktionsvinklar
och/eller odrinerade skjuvhéllfastheter kommer erhillas om bakéatrikning
utfors. 1 [3] viljs virden for odridnerad skjuvhallfasthet med hinsyn till
uppmitta vattenkvoter i fyllningen i borrpunkt 1-8. SGI delar inte
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bedémningen att vattenkvoter kan nyttjas som ensamt underlag f6r val av
skjuvhallfasthetsvirden.

SGI anser att det dr pa osikra sidan att vilja friktionsvinkeln =32
(motsvarande 16st lagrad sand) for ett material som innehaller silt och lera.

SGI  kvarhaller synpunkten om att kompletterande filt- och
laboratorieundersokningar behover utféras for att moéjliggéra bestimning
av savil fyllningens som undergrundens skjuvhallfasthet (punkt ¢, d och

e).

En motivering ges i [3] avseende val av grundvattenniva med aterkomsttid
100 ar 1 stabilitetsberdkningarna. I berdkningarna antas att
grundvattennivan inte har nagon stighdjd i fyllningen. De kompletterande
undersOkningarna bor anvindas fér att bedoma om den valda
grundvattennivan 1 stabilitetsberidkningarna (med aterkomsttid 100 ar) ar
rimlig eller behéver justeras.

Planenhetens kommentar: Da biada kommunens olika geotekniker
bedomer att den Oversiktliga geotekniska undersékningen innehaller
tillrackligt med data for att kunna dra slutsatser och resonera kring
jordlagerfoljden utan att nya filtundersokningar krivs, si kvarhaller
Planenheten synpunkten att omradet har god stabilitet f6r nuvarande
férhéllanden och dven en godtagbar sikerhet med klimatfaktor inraknad.
Synpunkten féranleder dirmed inte ndgon dndring av planforslaget.

4. Trafikverket har foljande synpunkter

Trafikverket har inga synpunkter pa planen.

5. Ostgotatrafiken har féljande synpunkter

Ostgotatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och tackar for
méjligheten att limna yttrande. Ostgétatrafiken limnade yttrande under
samridet och star fast vid det. Ostgotatrafiken ser fram emot en fortsatt
dialog tillsammans med kommunen kopplat till exploateringen i
Varamonomradet.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Ostgétatrafikens
yttrande. Planenheten paminner dven Ostgdtatrafiken om att en ny
trafiklosning har tillkommit i granskningsforslaget, ndgot som inte
tidigare fanns i samradsversionen.
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6. Vatten- och avfallsnamnden har féljande synpunkter

Vatten- och avfallsnimnden pa Motala kommun har inga synpunkter pa planen.

7. Bygg- och miljéenheten - bygg har féljande synpunkter

Bygg- och miljéenhetens bygglovsavdelning pa Motala kommun har inga
synpunkter pa planen.

8. Bygg- och miljoenheten - miljo- och halsoskydd har fdljande
synpunkter

Bygg- och miljéenhetens miljo- och hilsoskyddsavdelning pa Motala
kommun har inga synpunkter pa planen.

9. Vattenfall Eldistribution AB har foljande synpunkter

Vattenfall Eldistribution AB har synpunkter pa planen. Vattenfall har flera
elanldggningar inom och 1 narheten av planomradet. Vattenfall uppger att
det finns behov av en ny nitstation inom omradet och har bifogat karta
med 6nskad placering. Med tanke pa att det kan blir flera olika nitkunder
inom planomradet sa kan det vara bra att trygga placering f6r nya och
befintliga nitstationer, dven inom naturmark. Vattenfall vill att eventuella
E-omraden har en areal pa 10¥10 meter.

Vattenfall informerar dven om att flytt/fordndringar av befintliga
elanldggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av exploatdren, att
Vattenfall ansvarar for den lokala elnitsférsorjningen och nyanslutning
bestills via Vattenfall samt att ledningsanvisning ska bestillas vid
eventuella schaktningsarbeten.

Planenhetens kommentar: Planenheten och Vattenfall har f6rt dialog
om hantering av Vattenfalls transformatorstationer och tillhérande
ledningar. Beroende hur planomradet byggs ut sia kan behovet se
annorlunda ut, varfér Planenheten har valt att inte planligga for
transformatorstation  (Ei). Mdojligheten finns édven att trygga
elférsorjningen inom naturmarken 1 anslutning till Badstrandsvigen eller
Delfinvigen via markupplitelseavtal (avtalsservitut) mellan Vattenfall
och kommunen. Liget f6r eventuella erforderliga transformatorstationer
inom naturmarken behover ta hinsyn till markens naturvirde.
Synpunkten bedéms foranleda foértydligande i planbeskrivningen.

10. Naturskyddsforeningen har féljande synpunkter

Naturskyddsforeningen 1 Motala har synpunkter pa planen.
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Vid tidigare granskning 22 oktober 2018 av férslag av detaljplan for
Tvittsvampen, som senare beslutades men blev upphivd av Mark- och
Miljséverdomstolen (MOD), konstaterade vi bland annat att vi inte far ett
genomslag i alla de synpunkter vi limnat. Vi lyfte fram vikten av ett
helhetsperspektiv.~ ddr ~ hela  influensomradet  innefattas i
miljobedémningen. Vid den tidpunkten (2018) var Tvittsvampen en av 5
detaljplaner som hanterades i ett sammanhang. Syftet med dessa
detaljplaner var att méjliggdra en storre besoksanliggning med Aquadom,
kommunal simhall och 550 semesterbostider. Bade tidigare samrad och
darefter pafoéljande granskning gjordes utifrin ett
marknadsanvisningsavtal och kopeavtal med Lalandia a/s samt med den
dldre 6versiktsplanen fran 2006 som lag till grund f6r bedémningen.

Med tanke pa att Motala kommun har en ny 6versiktsplan 2040, antagen i
juni 2022, ar tidigare samrad inaktuellt. Nar dessutom inginget kopeavtal
gatt ut och Lalandia meddelat att de avstatt att forlinga detta kdpeavtal,
kan vi inte se att nagon av dessa fem detaljplaner lingre ir aktuella,
undantaget den detaljplan som vunnit laga kraft. De planerade storre
anliggningar skulle idag kunna uppféras pa annan plats, tex Folketspark
som nu dr tivet och obrukat. Vi ser inte att kommunen och dess
samhillsbyggnadsfunktion tagit hansyn till dessa forindringar. Saknas det
avtal f6r 550 semesterbostidder och storre anldggningar faller argumenten
att dessa skulle vara av betydande allmint intresse. Utan avtalad etablering
av lLalandia 4r det dessutom svarare att motivera att man tar ett
naturomrade 1 ansprak, daribland en vatmarksmiljé, och bevarar si pass
lite av naturen.

Naturskyddsforeningen 1 Motala avstar utifrin ovanstaende argument, att
kommentera nagra fler detaljer i limnat detaljplaneférslag, som vi anser
maste géras om helt och hillet och goras i mer flexibla och generella
termer, med helt nytt samradsférfarande. Vi anser att kommunen ska leva
upp till gillande Lokal Utvecklings Plan (LUP) och Agenda 2030, genom
att tidigt utveckla ett samrad och lata fler invanare fa mojlighet att delta 1
samhillsutvecklingen. Vi anser att tidigare Lalandiaplaner maste gbras om
och avvaktar en férdjupad oOversiktsplan, som utvecklats bittre for ett
samradsforfarande med intresserad och berord allminhet.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar att
Naturskyddsforeningen inte delar kommunens viljeriktning vad det
giller den Oversiktliga planeringen i Varamon och vill att den inriktning
mot att frimja Varamon som beséksmal och etablera storre
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besoksanlidggningar i Varamon ska omvirderas och/eller dndras. Da
dessa synpunkter inte kan tillgodoses inom ramen f6r aktuell detaljplan
féranleder synpunkterna inte nagon andring av planférslaget.

1. Varamons vanner har foljande synpunkter

Varamons vinner har synpunkter pa planen.

Sa har vi da en ny granskningshandling att ta stillning till. Jimfért med
den forra dr den hir mera ospecifik och ger utrymme till exploatorer att
forfoga Over marken. Huruvida Motala kommun tinker anligga en
kommunal  simhall pa Tvittsvampen framgar inte. Varfor
planbeskrivningen tilliter byggnad upp till 30 meter kan man bara
spekulera 6ver. Vilken annan byggnad in ett vattenlekland kraver denna
hojd? Planbeskrivningen redogér for olika scenarier och mojligheter,
varfOr den dr svar att ta stallning till. Vi viljer ddrfor att ha generella
synpunkter pa handlingen.

Riksintressen

Planomradet Tvittsvampen omfattas bl.a. av riksintresset Vittern med Oar
och strandomraden MB 4 kap.1-2 §f. Riktlinjerna féreskriver att ingrepp 1
miljon inte ska tillatas, om de kan skada omrddets samlade natur- och
kulturvirden. Turism och rorligt friluftsliv ska beaktas. Malsittningen ar
att kulturlandskapets karaktir och befintliga natur- och kulturvirden ska
bevaras.

Vi anser att den volym av bebyggelse samt héjd pa densamma utgor
pataglig skada pa detta riksintresse. Bebyggelsekaraktiren 1 Varamon med
dess smaskalighet blir for all framtid forstérd med den foreslagna
exploateringen. Vi ber6vas ocksa stora arealer av gron tillganglig miljo for
friluftsliv.

Planenhetens kommentar: Det stimmer att planomradet omfattas av
riksintresse for rorligt friluftsliv. Riksintresseanspraket fOr just rorligt
friluftsliv far dock enligt miljobalken 4 kap. 1 § inte utgbra ett hinder
mot utvecklingen av befintliga titorter. Da planomradet ligger mitt i
titorten och planen innebidr en bebyggelseutveckling inom titorten, sa
bedomer Planenheten att planen inte medfér ndgon paverkan pa
riksintresset. Sarskilt da riksintresseanspraket, Vitterns dar och strinder,
ligger pa 6ver 150 meters avstand. Synpunkten féranleder darmed inte
nagon dndring av planforslaget.

Landskapsbilden
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Vi anser att byggnader ska utformas och placeras pa ett sitt, som ar
limpligt med hinsyn till natur- och kulturvirdena pa platsen for att fa en
god helhetsverkan. Diarmed faller resonemanget om att bebyggelsen ska
harmoniera med intilliggande omraden. Vi anser att varje omrade ska
behandlas for sig. Hinsyn maste tas till den smaskalighet som rader i
Varamon. Hoéghus och stora byggnadsvolymer passar inte in.

Planenhetens kommentar: Som det star i planhandlingarna sa bedéms
bebyggelseforslaget paverka stads- och landskapsbilden, dock begrinsas
paverkan utifran att omrddet i stads- och landskapsbildsanalysen
bedéms vara taligt for fordndringar samt genom  planens
hojdtrappningar mot den befintliga bebyggelsen och de bevarade
tridfyllda kantzonerna. Dirmed anser Planenheten att planférslaget dr
limpligt med hidnsyn till stads- och landskapsbilden. Synpunkten
féranleder inte nagon dndring av planforslaget.

Gestaltning

Vi anser inte att foreslagen detaljplan frimjar en god gestaltning. Hoghus
och stora byggnadskomplex virnar inte natur- och kulturvirdena pa
platsen. En exploatering av Varamon ska innebira att man beaktar dess
sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiéssiga och konstnirliga
virden. Andringar i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Dessa intressen beaktas inte i
detaljplanen. Stora byggnadskomplex foreslas utgdra entré till Varamon
fran vister. Denna entré lockar inte till besok i ett friluftsomrade.

Planenhetens kommentar: Planenheten bedémer att
bebyggelseforslaget har en paverkan pa omgivningen. Dock bedéms
planen omfatta vissa anpassningar for att begransa paverkan sisom
nedtrappningen av bebyggelsens héjd mot befintliga bostider, en
snavare begrinsning av bebyggelsens omfattning narmast befintliga
bostider samt bevarandet av stora delar av de tridfyllda kantzonerna. I
och med dessa anpassningar bedomer Planenheten att planen har tagit
tillracklig hdnsyn till den befintliga miljon. Synpunkten féranleder inte
nagon dndring av planforslaget.

Miljépaverkan

Naturvirden

Grona lungor kommer att forsvinna och vixt- och djurliv kommer att
paverkas mycket negativt.
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Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte Varamons vinners
synpunkt. Over hilften av omridets befintliga vegetation kommer
bevaras som naturmark och mdijlighet finns att behalla ytterligare
befintlig vegetation inom planen kvartersmark, da minst 35-45% av
kvartersmarken ska omfattas av genomslippliga ytor. Synpunkten
féranleder inte nagon dndring av planforslaget.

Vatmark

Omradet har ocksa vatmark. Vatmarker dr bland de mest artrika miljderna
och spelar en nyckelroll i ekosystemet. De har mycket héga naturvirden
och ett aterstillande av vatmarker pagar. Detta beaktar inte Motala
kommun utan gar i motsatt riktning.

Loévsumpskog

— Om bygenation av marken genomfors bedims den lovsumpskog som nu finns inte
kunna bevaras di en utveckling och byggnation av omraQet fiXutsitter att marken
hajdsaits pd ett satt som utesluter den typ av liQpunkt som gett upphov till
sumpmarksomridet  kring  dikena.  Marken behiNer  hgjdsattas (s 46 i
Planbeskrivningen).

Vi anser att 1ovsumpskogen ska bevaras, da den medfér viktig biologisk
mangfald.

Sumpskog

En del av omradet bestar ocksa av s.k. sumpskog.

Citat frin Biodiverse nr 1, 2024:

— Sumpskogen producerar mdngder med insekter och har trivs fladdermissen. Men har
trivs dven mdnga andra arter. Det finns ndstan alltid en koppling mellan olika
sdllsynta arter.

Sumpskogen ska bevaras.

Planenhetens kommentar: Som det star i planhandlingarna sa
bedomer Planenheten att 16vsumpskogen inte kan bevaras, da en
utveckling  och  byggnation av  omrddet forutsitter — att
dagvattenhanteringen styrs sd att dagvatten inte lingre ledas in till eller
genom de laglinta delarna i planomradets mitt tillsammans med att
marken hojdsitts pa ett sitt som férebygger 6versvimningsrisker for
kommande bebyggelse. Sannolikt dr det dikenas lige 1 anslutning till
omradets ligpunkt som ligger centralt i planomradet, tillsammans med
jordens leriga egenskaper och kommunens avvattning av
omkringliggande mark till och genom omradet som gett upphov till
sumpmarksomradet kring sirskilt det nordvist till sydostliga diket. I en
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bedomning av l6évsumpskogen och omradets smavatten som
groddjurshabitat sa framgar det dessa loper stor risk for uttorkning
under sommartid. I och med att marken planlidggs och avses fa en annan
anvandning, kommer kommunen inte lingre kunna anvinda omradet
for dagvattenhantering, utan befintliga diken planeras att tas bort och
ersittas med diken och dammar pa kommunens naturmark 1 utkanten
av planomradet, lings kommunens gator eller med andra typer av
dagvattenlosningar. Dessa planeras att utformas pa ett sadant satt att de
bide 4dr funktionella fér dagvattenhantering och bidrar till
insektsproduktion och kan pa sia sitt stirka omradets virde for
fladderméss. Synpunkten foranleder fortydligande i planbeskrivningen.

Fladdermdss

Del av planomradet bestar idag av en allé med gamla trid och en dng, som
grinsat till vaitmark med sumpskog. Omradet ir inte upplyst.

Enligt de fladdermdssinventeringar som gjorts finns det flertalet arter av
fladdermdss inom omradet.

Med anledning av planférslaget har Motala kommun kommit med
foljande atgird:

— 1 och med planens reglering kommer haltraden endast kunna fallas vintertid nar de
inte nytyjas av fladdermossen

Detta dr en anmarkningsvird atgird, da boplatserna pa sa vis elimineras
infér kommande sisong for fladdermossen. Traden utgdr inte enbart
boplatser utan dven viloplatser under dagen. Triden utgdr ocksa habitat
for diverse insekter, som utgor foda for fladdermdssen.

Kommunen har foreslagit kompensationsatgirder 1 form av
fladdermusholkar. Denna kompensation belyses och motsiges 1
tidskriften Biodiverse, som utges av SLU. Artikeln finns i nr 1, 2024.

— Klent bevis for att holkar fungerar som kompensation.

Holkar som komplement till redan befintliga naturvirden kan alltsa vara bra, men
tyvdrr har det visat sig att holkar som kompensationsdtgdrd fungerar valdigt daligt.
Detsamma giller for konstgorda overvintringsplatser. Allra simst dr det forstas att
sdtta upp holkar i en milji som dr exploaterad. Holkar kan aldrig kompensera for en
Sforsdamrad jaktbiotop.

Angen, som ligger inom planomradet, utgdr ett viktigt omride for
reproduktionslokaler samt fédosok. I och med en byggnation kommer
ingen forsvinna och marken hardgoras samt ljusférorenas. Detta kommer
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forstora en viktig foérutsittning for fladdermdssens fortsatta existens inom
omradet. Kommunen koéper sig fri  genom  att  foresla
kompensationsatgirder, t.ex. att guida fladdermdssen till andra flygrutter
och att ersitta ett mycket stort och insektsrikt f6dosdksomride med
brynmiljSer. Att detta skall lyckas 4r endast ett antagande.

Sveriges Lantbruksuniversitet:

— Kompensationsatgdrder dr till stor del oprivade och ¢f utvirderade.

Att ersitta ett stort fodosoksomrade med enbart antaganden kan inte ses
som rimligt.

Alla fladdermdss ir fridlysta och omfattas av Eurobats.
Enligt Eurobats - 6verenskommelsen har Sverige bland annat dtagit sig att:

skydda alla fladdermusarter,

skydda alla koloniplatser och 6vervintringsplatser,

skydda fladdermé&ssens nyckelbiotoper,

ha en langsiktig uppféljning av fladdermuspopulationer,

— bedriva forskning kring enskilda fladdermusarter,

— informera allmidnheten om fladdermd&ss pa ett sitt som stirker
fladdermdssens skydd.

Planenhetens = kommentar:  Under  planarbetet  har en
artskyddsutredning tagits fram for fladdermdssen. Utredningen visar att
planomradet och Varamonomradet i stort i huvudsak hyser tva
fladdermusarter, nordfladdermus och dvirgpipistrell, som ocksa ir de
tvd vanligast forekommande arterna inom Ostergétlands lin, samt de
vanligaste arterna nationellt tillsammans med vattenfladdermusen. I
artskyddsutredningen si bedéms det inte foreligga nagon risk for att
Varamonomridets kontinuerliga ekologiska funktion skulle férsimras
for fladdermdssen, dia miljon dven efter genomforandet av samtliga
detaljplaner som planliggs i nirtid inom Varamonomradet kommer
erbjuda  bade haltrid, jaktmarker samt modrka korridorer.
Nordfladdermus har dessutom oftast kolonier i byggnader, varfor risken
for paverkan pa denna art ar dnnu ldgre dn f6r dvirgpipistrell som oftare
nyttjar haltrid. Aven om de tv4 arterna inte lingre skulle ha kolonier
inom planomradet Tvittsvampen efter att detaljplanen ir genomford,
bedomer  Calluna, fladdermus- och  artskyddsexperterna 1
artskyddsutredningen, att risken fér att paverkan pa gynnsam
bevarandestatus for arterna kan uteslutas, med tanke pa hur vanligt
férekommande fladdermusarterna dr pa regional och nationell niva. I
artskyddsutredningen framgar det dven att sodra Varamonomradet 1
ovrigt bedoms erbjuda tillrickligt med livsmiljder i form av jaktmarker,
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fortplantningsomraden och viloplatser fér att en paverkan pa arterna
inte ska uppstd. Synpunkten foéranleder inte nigon dndring av
planforslaget.

I ovrigt finns det ingen allé inom planomradet. I friga om vilka
kompensationsatgirder som dr eller inte édr effektiva, sa forlitar
kommunen sig pa Callunas expertkompetens i fraiga om fladdermoss och
finner att de rapporter och studier som Calluna hinvisar till i den
framtagna artskyddsutredning ér trovirdiga.

Trafik

Planen tilliter bygghdjder fran 12 meter upp till 30 meter, vilket avviker
vasentligt frain omgivande bebyggelse. Vilka verksamheter, som ska finnas
1 byggnaderna, framgar inte. Blir det vattenverksamhet eller hotell? Hur
som helst innebir det starkt utokad trafik fram till och inom omradet.
Gatunitet och omgivningarna dr inte dimensionerade fér den utdkade
trafiken. Dessutom krivs stora parkeringsytor. Férutom att féreslagen
stora exploatering inte passar in i den smaskaliga bebyggelsen i Varamon
innebér den ocksa stora hardgjorda ytor. Den planerade infarten fran
Delfinvigen med trafik in pa omradet medfér ocksa hardgjorda ytor
mellan husen. Dessutom bryter infarten den moérka korridoren, som ér
planerad for att skydda fladdermossen. Stralkastarna fran bilarna lyser upp
och skyddet for fladdermdssen forsamras.

Planenhetens kommentar: I planen si presenteras en storre
beséksanliggning med tillhérande eller kompletterande hotell som de
foredragna dndamalet. En sadan verksamhet kommer att medféra en
6kad trafikalstring och pa grund av trafik6kningen planliggs och féreslas
en utbyggnad av det nirliggande trafiknitet pa bland annat
Badstrandsvigen och Bispgatan samt kopplingen till trafikplats Motala
centrum. Vad det giller parkeringsytor eller andra hardgjorda ytor inom
kvartersmarken sa reglerar planen hur stor andel av marken som behéver
vara genomslapplig vilket 1 praktiken innebir resterande andel av marken
far bebyggas eller hardgéras. For Tvittsvampen innebdr detta att 55-
65% av marken far utgoéras av byggnader eller hardgjorda ytor sisom
parkeringen, infarter, gangvigar eller liknande. Den planerade
infartsvigen har justerats efter artskyddsutredningen fran att ligga inom
kvartersmark till att numera planliggas som allmin plats GATA med
omgivande naturmark for att beakta den morka korridoren 1 sa stor
utstrickning som det gar. Da kommunen blir huvudman f6r
infartsvigen sa har kommunen radighet 6ver ifall infartsvigen kommer
belysas samt att eventuell belysning sker i enlighet med de féreslagna
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belysningsrekommendationerna. Synpunkten féranleder inte nagon
indring av planforslaget.

Minigolf

Tva minigolfbanor i Folkets Park, som var godkinda f6r SM-tavlingar,
férsvann 71 det stora projektet”. Bangolfen i Varamon har varje sommar
varit vilbesokt. Férsimrat underhéll av Langgolfen har tyvirr inneburit att
motivationen att spela minigolf minskat f6r bade motalabor och turister.
Nu beh6vs en upprustning eller nybyggnad av en modern minigolfbana,
som blir godkind for tavlingsspel. Avgransning bor ske mot den virdefulla
vatmarken bakom omridet. Inom omridet bor det dven finnas café- och
kioskverksambhet.

Planenhetens kommentar: Planen mojliggér for bland annat
bes6ksanliggning, vilket innebir att befintlig minigolfverksamhet inom
planomradet kan fortsitta arrendera marken och bedriva sin verksamhet.
Dock dr avsikten f6r omradet pa sikt att hitta en aktér som kan bedriva
den storre besoksanliggning som planen i huvudsak méjligedr f6r och
som efterstrivas for Varamon enligt 6versiktsplanen. Synpunkten
féranleder inte nagon andring av planforslaget.

Varamons Vinners forslag till anvindning av planomradet
Tvittsvampen m.fl. Varamon

— en motesplats dir minniskor i alla aldrar kan motas 1 en vacker och
avkopplande miljé

— ett litet café med uteservering och glassforsiljning m.m.

— bord och binkar for att bara sitta ner och njuta av omgivningen

— 6ppna ytor for barn att springa omkring i

— en lekplats f6r barn

— en familjegolfbana

— motionsspar och moijlighet till tipspromenader

— spolad is for skridskoakning pa vintern

— skidspar i omradet

— detaljplanens omrade pa Fingersvampen utmed Bispgatan kan
tillsammans med Varamon 1:68 anvindas f6r camping och tillfallig vistelse

Att locka hit minniskor och fia dem att vilja stanna kvar i kommunen
maste borja med vad kommunen kan erbjuda i vardagen. Att satsa pa
bes6ksndring dr att borja 1 fel dnde. Bebyggelse med inomhusaktiviteter dr

omodernt och utomhusaktiviteter ligger i tiden. En vacker orérd miljo
med aktiviteter 1 vardagen far manniskor att vilja bli bofasta.
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Planenhetens kommentar: Kommunen har i sin 6versiktsplanen en
uttryckt viljeriktning f6r Varamon med inriktning att frimja Varamon
som bescksmal och etablera storre besoksanliaggningar i Varamon. Det
ir med den inriktning 1 atanke som planen utrittas. Vill Varamons
vianner kopa mark och etablera niagon av foreslagen funktioner kan
kommunen prova frigan inom ramen for ett planbesked for att se om
kommunen lita Varamons vinner uppritta en detaljplanen fér nagon
alternativ anvindning. Annars dr det kommunens beslutade viljeriktning
for Varamon enligt oversiktsplanen som giller. Synpunkten féranleder
inte nagon dndring av planforslaget.

Forslag for detaljplan Folkets Park 1 och 3 Varamon

Virt forslag dr att aterskapa bada omradena, tidigare Folkets Park 1 m.fl.
Lingst upp mot Mariebergsskolan anliggs en Parkhall med méjlighet for
dans, ungdomsverksamhet, konst- och hantverksutstillningar samt
konferensverksamhet. Nedanfor Parkhallen foreslar vi ett tempererat bad
med olika bassidnger. Pa omradet dir stugbyn tidigare lag rekommenderar
vi laga stugor for uthyrning. Parkeringsytor for omradet finns redan. Vi
hoppas viara beslutsfattare vill virna vart vackra Varamon sa det
fortsattningsvis kan vara en gréon oas for friluftsliv och rekreation.
Malsittningen med Agenda 2030 forutsitter vi dr implementerat i
kommunens stadsutveckling.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Varamons vinners
visioner for ett separat omrade inom Varamon kan dock inte beaktas
inom ramen for aktuell detaljplan.

12. Sakagare 1,2 och 3 har foljande synpunkter

Tre privatpersoner inom planens sakidgaravgrinsning, sakiagare 1, 2 och 3
har synpunkter pa planen.

Avsaknad av samrad

Vi finner det anmirkningsvirt att Motala kommun ej bjudit in kinda
sakdgare till samrad. De samrad som hinvisas till h6lls under 2018. Detta
samrid kan ej anses vara giltigt f6r den nu féreslagna detaljplanen som ar
en helt ny plan. Hinvisningen till ett samrad som hallits f6r ett gammalt

detaljplaneférslag som ej vunnit laga kraft kan ej anses utgéra att samrad
hallits.

Nir ett forslag till en detaljplan upprittas ska kommunen samrada med
bland andra linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kidnda sakidgare och
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boende som berors. Det giller savil néir nya planer upprittas som nar
detaljplaner dndras eller upphivs.

Vi anser att kommunen handlagt planférslaget felaktigt. Kommunen har
forcerat processen genom att utesluta samrad och direkt gatt till
granskningsférfarande. Detta medfor att vi forvigrats moijligheten att
limna synpunkter i ett tidigt skede.

Planenhetens kommentar: 1 och med att mark- och
miljoéverdomstolen upphivde antagandebeslutet for detaljplanen som
togs fram 2018, tar Motala kommun stéd frin ett annat domslut fran
Mark- och miljé6verdomstolen, mal P 13204-19, dir samradskravet inte
giller f6r en detaljplan dir antagandebeslutet har upphavts. Detta betyder
att Planenheten viljer att fortsatt planliggningen i samma drende, dar
samrads- och granskningsbeslut giller sedan tidigare. Darmed genomfors
en ny granskning av det aktuella planférslaget som har arbetats fram efter
tidigare domstolsprocess. Synpunkten foranleder inte nagon dndring av
planforslaget.

Fladdermoss

Tillrackliga skl for att skydda fladderméssen har ej vidtagits. Ca 40 % av
den tridbevuxna yta som finns i omradet kommer férsvinna. Detta
medfor att omradet kommer omvandlas till ett omrade dar ljuset kan fléda
timligen  fritt vilket kommer paverka fladdermdssen negativt.
Fladdermdss dr kinsliga f6r ljus men dven f6r ljud. Planen kommer medge
en total fordndring fran ett relativt morkt och tyst omrade till ett omrade
med en markant Okning av belysta omraden och nytillkomna ljud i
varierande styrka och frekvens.

Planenhetens kommentar: Det stimmer att cirka 60% av
planomradets naturmark bevaras i ett, i huvudsak, sammanhingande
gronstrak 1 séder med hansyn till att naturmarken omfattar en mork
korridor fér fladderméss. Detaljplanen sakerstiller att tradféllning
regleras samt att det kravs en bygglovsprovning for alla ljusanordningar
utomhus, 1 syfte att félja framtagna rekommendationer for belysning
med hiénsyn till fladderméss. Artskyddsutredning som har tagits fram
bedomer att de hinsynstaganden och atgirder som planen reglerar ar
tillrackliga fOr att en kontinuerlig ekologisk funktion for fladdermdss
bibehalls. Synpunkten féranleder inte ndgon andring av planforslaget.

De tva korridorer av trid som ska sparas fOr att omdirigera fladdermdssen
kommer inte vara en tillricklig atgird for att skydda fladdermdssen.
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Korridorerna kommer skiras mitt itu av en gata for biltrafik vilket blir
storande for fladdermossen. Om gatan dessutom blir utrustad med
belysning, vilket édr troligt, sa paverkar det dn mer.

Planenhetens kommentar: De morka korridorer som kommunen har
identifierat och som dven identifierats i artskyddsutredning kommer i
huvudsak bevaras och stirkas. De morka korridorerna, tillsammans med
andra atgirder, bedoms vara tillrickliga fOr att en kontinuerlig ekologisk
funktion for fladdermdss bibehalls.

Den gata och angrinsande natur som ansluter frin Delfinvigen
planliggs som allmin platsmark, vilket innebir att kommunen har
radighet 6ver den marken. Det ger kommunen forutsittningar att reglera
belysningen fér gatan utefter de belysningsrekommendationer som ar
framtagna. Synpunkten féranleder inte nagon dndring av planforslaget.

Korridorerna dr pa flera stillen for smala, endast ca 20 meter och
dessutom for glesa. Korridorerna sikerstaller inte tillricklig stora ytor som
inte ar ljud- och ljusférorenade. Bredden r mellan 20 till 50 meter, ett
mindre avsnitt av korridorerna dr mellan 60 och upp till max 82 meter
enligt plankartan. Genomsnittligt 4r korridorerna ca 35 - 45 meter breda
vilket vi anser dr for smalt fOr att stinga ute ljus och ljud. Dessutom
kommer korridorerna innehdlla for fa gamla trad.

Nigot foérbud mot avverkning av trid i de bada korridorerna finns inte,
vilket dr en klar brist. Betydelsen av undervegetation f6r bade fladderméss
och faglar dr viktigt. Korridoren i 6ster har liten undervegetation.

Planenhetens kommentar: De dtgirder som kommunen har reglerat i
detaljplanen, tillsammans med kommunens andra ataganden 1 Varamon
kopplat till artskyddet, bedoms vara tillrickliga f6r att sdkerstilla den
kontinuerliga ekologiska funktionen fér fladderméss i omradet.
Kommunen har som avsikt att stirka morka korridorer med ytterligare
vegetation dir si dr nodvindigt. I artskyddsutredningen bedéms en
mork korridor behdva vara minst 15 meter bred for att fylla sin funktion,
ett matt som uppnds dven pa de smalaste naturmarkspartierna.
Synpunkten féranleder inte nagon dndring av planforslaget.

Den sammanlagda yta av skogsmark som sparas 1 de tva korridorer ir ca
3,3 ha vilket ska jamféras med nuvarande yta med skogsmark som dr ca
8,2 ha. En rejil minskning som onekligen medfér att man stor
fladderméssen vilket kan leda till att populationen minskar eller i virsta
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fall helt férsvinner. Skogsmarken som sparats lings Varamovigen (prickad
mark) saknar relevans fér skyddet av arten varfor den ytan ej kan anses
vara till nytta da omradet ligger lings med Varamovigen som ir upplyst
med gatubelysning.

Planenhetens kommentar: Kommunens avsikt dr att moéjliggora for
en storre besdksanliggning inom planomradet, vilket kommer medféra
en minskning av den befintliga naturmarken i omradet. De atgirder som
kommunen har reglerat i detaljplanen, tillsammans med kommunens
andra dtaganden i Varamon kopplat till artskyddet, bedéms vara
tillrackliga fOr att sikerstilla den kontinuerliga ekologiska funktionen f6r
fladderméss i omradet. Den mark som omfattas av prickmark lings med
Varamovigen har flera syften daribland att behalla sa mycket av den
virdefulla parkmiljon som gar, men dven att bevara de dldre och grévre
trid som finns inom omrade och som ir karaktiristiska f6r Varamon.
Syftena omfattar ocksa att bevara nagra enskilda haltrid som finns inom
omradet men dven att sikerstilla att byggnation inte méjliggors for nira
fastigheterna pa motsatt sida av Varamovigen. Synpunkten féranleder
inte nagon dndring av planforslaget.

Den befintliga l6vsumpskogen kommer avverkas och de vattenrika
sumpomradena i planomradet ska torrliggas vilket medfér att tillgangen
pa insekter kommer minska.

Sex av de nio haltrad som kommer fillas finns inom l6vsumpskogen. Total
ska alltsa nio haltrad fillas vilket far negativ inverkan pa fladdermdssen.
Effekten av en eventuell forstirkningsitgird, som att sitta upp
fladdermusholkar, dr ytterst tveksam. Effekten av sidan kompensation
belyses och motsiges 1 tidskriften Biodiverse, som utges av SLU. Artikeln
finns i nr 1, 2024 och dir framgar foljande:
e Klent bevis for att holkar fungerar som kompensation
* Holkar som komplement till redan befintliga naturvirden kan alltsa
vara bra, men tyvirr har det visat sig att holkar som
kompensationsatgird fungerar valdigt daligt. Detsamma giller for
konstgjorda overvintringsplatser. Allra simst dr det forstds att satta
upp holkar i en milj6 som idr exploaterad. Holkar kan aldrig
kompensera for en férsimrad jaktbiotop.

Insekter i vatten har en mycket viktig roll i ekosystemet varfor
torrliggningen av vatmarksomradena kommer medféra betydligt mindre
mingd insekter. Aldre trid, vitmarker och l6vskogar ir extra viktiga for
fladdermdss och hiliga trad ar viktiga f6r manga organismer inte bara for
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fladderm&ss. Bristen péa vatmarker dir deras mat produceras ir ett globalt
hot mot fladderméssen.

Planen kommer medféra att miljon for insekter, som ér fladdermossens
foda, till stor del kommer férsvinna. Fladdermdss ér insektsitare och gor
stor nytta genom att ita skadegbrande insekter, vilket dr en mycket viktig
ckosystemtjinst. En enda fladdermus kan dta upp till 1000 myggor eller
motsvarande 1 timmen enligt kinda fladdermusforskare.

Samitliga svenska fladdermusarter dr insektsitare och didrmed beroende av
ett landskap med stora insektspopulationer. Fladdermd&ssen paverkas
negativt nir landskapet blir alltfor ensartat. Férekomst av dldre och 16vrika
skogar, och smavatten gynnar dem. Genom att avverka l6vsumpskogen
och torrligga de vattenbemingda omraden som finns inom planomradet
stor man fladderméssenens fodoséksomrade. Bristen pa vatmarker dir
fladdermd&ssens mat produceras idr ett kint hot mot fladdermdssen.

Planenhetens kommentar: Kommunen avser att tillskapa Oppna
dagvattenlosningar i det sydvistra naturomradet. Dagvattenlésningarna
ska fungera bade som hantering for dagvatten och avvattning av
Delfinvigen, men kommer dven som en ny insektsproduktion. I
artskyddsutredningen si bedéms det inte foreligga nagon risk for att
Varamonomridets kontinuerliga ekologiska funktion skulle férsimras
for fladdermusarterna, da miljon dven efter genomforandet av samtliga
detaljplaner som planliggs i nirtid inom Varamonomradet kommer
erbjuda bade haltrid, jaktmarker samt morka korridorer. I
artskyddsutredningen framgar det dven att s6dra Varamonomradet 1
ovrigt bedoms erbjuda tillrickligt med livsmiljder i form av jaktmarker,
fortplantningsomraden och viloplatser fér att en paverkan pa arterna
inte ska uppstd. Synpunkten foranleder inte nigon dndring av
planforslaget.

Nigon ny  fladdermusinventering  har inte  gjorts.  Den
fladdermusinventering som ligger till grund f6r planen ar daterad 2018-11-
05, alltsa drygt fem ar gammal och tillika utférd under icke helt optimala
forhéllanden. Limplig tid for inventering dr fran slutet av maj till drygt
halva juli. Det dr under yngeltiden som bist kunskap om
fladdermuspopulationen i omradet kan erhallas i och med att da flyger inte
honorna sirskilt langt. Ny inventering bor darfér goras.

Planenhetens kommentar: I artskyddsutredningen har en bedémning av
det befintliga underlaget gjorts av Calluna, ett konsultféretag med
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expertkunskap i bade artskyddsfrigor och fladderméss, f6r att sikerstilla
att det sa kallade kunskapskravet i enligt milj6balken uppfylls i fraga om
fladdermdss. 1 artskyddsutredningen bedomer Calluna att de tidigare
fladdermusinventeringarna som genomforts inom sodra
Varamonomradet har utforts pa ett korrekt sitt avseende anvindandet av
limplig teknik och vid en passande tidpunkt pa édret. De tva befintliga
akustiska inventeringarna (Pettersson, 2018 och Rydell, 2018) har utforts
under sommarmanaderna, biade under koloniperioden (juni) och under
migrationsperioden (augusti) och av personer med adekvat sakkunskap.
Aven det 6vriga kunskapsunderlaget som anvints i artskyddsutredningen
bedéms vara tillrickligt som wunderlag for artskyddsutredningens
bedomning. Enligt Naturvardsverkets vigledning for artkartering av
fladderm&ss sa kan fladdermusinventeringar generellt genomféras mellan
juni till augusti i Gotaland. Bada inventeringar har genomforts vid tva
tillfillen under juni och augusti (Pettersson, 2018) respektive juni och juli
(Rydell, 2018), vilket faller inom det rekommenderade spannet.
Synpunkten féranleder inte nagon dndring av planforslaget.

Samtliga arter av fladderméss dr fridlysta. Enligt 4 a §
artskyddsférordningen (2007:845) ir det bland annat forbjudet att
avsiktligt doda eller stora fladdermdss samt att skada eller forstora deras
fortplantningsomraden eller viloplatser.

Med hinvisning till fladdermdssen skyddade och fridlysta status anser vi
att omradet ej dr limpligt att planligga for byggnation och bor dérfor
limnas orért. Vi anser att kommunen kommer st6ra fladdermdssen sa att
populationen minskar eller helt dor ut.

Planenhetens kommentar: I artskyddsutredningen si bedéms det inte
foreligga ndagon risk for att Varamonomradets kontinuerliga ekologiska
funktion skulle férsimras for fladdermusarterna, di miljén dven efter
genomférandet av samtliga detaljplaner som planliggs i nirtid inom
Varamonomradet kommer erbjuda bade haltrad, jaktmarker samt morka
korridorer. Synpunkten féranleder inte nagon dndring av planforslaget.

Faglar

Den fagelinventering som ér daterad 2022-06-23 har brister. Till att borja
med nidmns det i inventeringen att storre delen av de haltridshickande
arterna hade fatt ut sina ungar varfor det inte gick att knyta varje hickning
till ett visst haltrid annat 4n undantagsvis. Fennicus Natur AB som gjort
inventeringen anger aven att beséken vid haltriden kan bast sammanfattas
med att besdket var for sent. Nastan alla halen var tomma pa faglar men
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en hel del fagelungar fanns i anslutning till haltriden inom planytorna och
vuxna faglar varnade ofta ljudligt och intensivt. Att inventeringens gjordes
sa sent pa sommaren maste anses som en brist och ger dirfér inte en
rittvisande bild av férekomsten av faglar i omradet.

Inventeringen konstaterar att fagelfaunan ar lite art och individrikare 4n 1
andra omraden i Varamon. De arter som patriffats dr Bjorktrast, Blaimes,
Bofink, Gronfink, Gulsparv, Girdsmyg, Himpling, Hirmsangare,
Koltrast, Lovsangare, Notvicka, Rodhake, Stare, Steglits, Storre hackspett,
Svarthitta, Svartvit flugsnappare, Talgoxe, Taltrast, Tridgardssangare och
Artsingare. Totalt 21 arter.

Hirmsangare: Storst paverkan antas planen ha fér hiarmsangare som
sannolikt bara finns i denna yta i Varamo-omradet. Hirmsangare ir en
mer sillsynt art. Hirmsangaren har varit rédlistad 2000, 2005, 2010, 2015
och 2020.

Bjorktrast: Ny pa rodlistan 2020, dr rodlistad 1 kategori NT - ndra hotad
pa grund av att populationen minskar. Bjorktrast dr nira hotad och dess
nationella bevarandestatus bedéms vara dalig.

Gronfink: Arten har inte varit rodlistad tidigare, men den mycket kraftiga
minskningen de senaste 10 aren, orsakad av en sjukdom, innebir att den
nu uppfyller kriterierna fér EN. Har minskat kraftigt i landet men
Tvittsvampen erbjuder 1 dagsliget sa pass bra miljoer att man kan rikna
den som en drligt hickande art har.

Svartvit flugsnappare: Populationsminskningen de senaste 10 dren innebir
att kriterierna f6r N'T' (ndra hotad) blir uppfyllda i senaste rédlistan. Planen
pa Tvittsvampen kan dirfér antas ha viss negativ betydelse for
forekomsten av svartvit flugsnappare da tita omraden med fuktig
insektsrik 16vskog kommer minska patagligt.

Artsidngare: Har bedomts som “nira hotad” i senaste rédlistan. Planen pa
Tvittsvampen kan dirfor antas ha viss negativ betydelse f6r férekomsten
av da tita omraden och ytor med rik insektsproduktion kommer att
minska.

Den senaste “r6dlista” som tagits fram ér fran 2020. Nya listor tas fram
vart femte ar, nista gang blir alltsa om ett ar, 2025.
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Planférslaget innebir ett hot mot de fagelarter som finns i omradet men
frimst de fem som vi sdrskilt nimnt hir ovan: hirmsangare, bjorktrast,
gronfink, svartvit flugsnappare och drtsangare.

Planférslaget dr darmed inte ett limpligt omrade f6r byggnation av stora
beséksanliggningar och bor dirfér limnas orort.

Planenhetens kommentar: Enligt Naturvardsverkets vigledning for
undersOkningstypen faglar, revirkartering och generell metod sa kan
fagelinventeringar generellt genomféras mellan 15/4 tll 15/6 i s6dra
Sverige och mellan 25/4 tll 20/6 i mellan Sverige. Inventeringen hatr
utférts 12/6 f6r planomradet, vilket faller inom det rekommenderade
spannet. Filtbesoket har 1 inventeringen och de kompletterande
fagelbedomningarna dven utgatt ifran observationer frin Artportalen samt
fagelarternas forvintade tithet och utbredning f6r planomradets
férekommande naturtyper. Underlaget har siledes tickt in bade den
faktiska och teoretiska férekomsten av figlar. Planenheten bedémer att
det inte finns skal att ifrdgasitta fagelinventeringen eller
fagelbedomningarna. Inga av de Gvriga kommentarerna rérande faglar
motsdger fagelinventeringen eller fagelbeddmningarna, utan kommer i
stort fran underlagen som for Ovrigt dven bedémer att forekommande
fagelarter inte paverkas annat dn férsumbart. Synpunkten féranleder inte
nagon dndring av underlaget eller planférslaget.

Loévsumpskog och viata marker

Omradet innehaller en 16vsumpskog, mosse och andra stora omraden som
ar vattenrika aret om med hoéga grundvattennivaer. En exploatering av
omradet med stora byggnader fOrutsitter att grundvattennivan sinks
vilket i sin tur leder till att betydande omraden for insekters fortplantning
torrliggs och dirmed férsvinner.

De sumprika omradena ir viktiga f6r fladdermdssen och faglarna. Det ir
ddr de finner sin féda. Genom att torrligga omradet minskar tillgangen pa
insekter som dr huvudféda for faglar och fladdermdss. Att stéra
fladderméssens fédoséksomraden ir inte tillitet. Aven om man anligger
ndgra fa nya dammar si kan de inte ersdtta den naturliga sump- och
vatmark som finns.

Sumprika marker och marker med héga grundvattennivaer dr viktiga for
den biologiska mangfalden och behover dirfér bevaras. Kommunen bor
hir visa pa ett ansvarstagande f6r den biologiska méangfalden och inse att
planomradet dr olimpligt att exploatera f6r bebyggelse.
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Planenhetens kommentar: Som det star i planhandlingarna sa innehaller
planomradet en l6vsumpskog, dock dr omradet klassat som en mosse
enligt omradets naturvirdesinventering och 1 en bedémning av
l6vsumpskogen och omradets smavatten som groddjurshabitat si framgar
det de vita omradena l6per stor risk for uttorkning under sommartid.
Omradets markanvindning eller méjligheten att bygga hoga byggnader
medf6r inte nagon automatisk sinkning av grundvattennivan. Beroende
pa grundliggningsmetod, sasom palning eller vid schaktning kan
grundvattennivan i omradet temporirt férindras, dock antas inte
grundvattennivan 1 omradet permanent paverkas varken under eller efter
byggskedet.

Planheten bedémer att I6vsumpskogen inte kan bevaras, da en utveckling
och byggnation av omradet fOrutsitter att dagvattenhanteringen styrs sa
att dagvatten inte lingre ledas in till eller genom de laglinta delarna i
planomradets mitt tillsammans med att marken hojdsitts pa ett sitt som
forebygger 6versvimningsrisker f6r kommande bebyggelse. Sannolikt ar
det dikenas lige 1 anslutning till omradets lagpunkt som ligger centralt 1
planomradet, tillsammans med jordens leriga egenskaper och kommunens
avvattning av omkringliggande mark till och genom omradet som gett
upphov till sumpmarksomradet kring sirskilt det nordvist till sydostliga
diket. I och med att marken planliggs och avses fa en annan anvindning,
kommer kommunen inte lingre kunna anvinda omradet for
dagvattenhantering, utan befintliga diken planeras att tas bort och ersittas
med diken och dammar pa kommunens naturmark i utkanten av
planomradet, lings kommunens gator eller med andra typer av
dagvattenlosningar. Dessa planeras att utformas pa ett sadant sitt att de
bide dr funktionella for dagvattenhantering och bidrar till
insektsproduktion och kan pd sd sitt stirka omradets virde for
fladderméss. Synpunkten foéranleder fortydligande i planbeskrivningen.

Dagvattenutredning

Sigmas geologiska karta dr missvisande gillande var de vata omradena
finns. Ett stort omrade som ir blott och sumpaktigt storre delen av aret
ligger i den sydvistra delen av omradet. Detta omrade édr ej utmarkt pa den
geologiska kartan.

Planen innebir att ett mycket stort antal trid och buskar i vixande stadie
ska avverkas. Till ytan ér det 13,9 ha som bestar av skog och dngsmark.
Trid, vedartade buskar och gris drar mycket vatten. Framfor allt dr bjork
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ett vattenslukande trdd. I dagslaget finns det ett stort bestind av bjork som
kommer forsvinna i och med planens verkstillighet.

Nir en sa stor mingd trad och buskar avverkas kommer det innebira att
det blir betydligt mindre mingder vatten som naturen tar hand om. Detta
betyder att det blir ett 6kat tryck pa mingden dagvatten som maste
omhindertas och renas. Vilken paverkan detta far och hur marken
kommer paverkas da triden avverkas anser vi att dagvattenutredningen
inte fullt kan visa.

Dagvattenutredningen ir framtagen efter foérutsittningar for Lalandias
etablering. Lalandia ar inte lingre aktuellt dd de aviserat att de ej lingre ar
intresserade av en etablering 1 Motala. Darfér blir dagvattenutredningen
missvisande och bygger pa ett felaktigt underlag.

Planenhetens kommentar: SGUs jordartskarta som Sigma redovisar i
dagvattenutredning ska visa jordarternas utbredning i eller nira markytan
samt forekomsten av block i markytan. Jordartskartan ar inte till for att
visa var marken ér blot eller sumpig pa det sitt som sakdgarna 6nskar. En
nya dagvattenutredning har tagits fram 2024 for det nya forslaget och de
nya forutsittningarna. Dagvattenutredning dr hdogst aktuell for det
reviderade planforslaget. Dagvattenutredning har beriknats och utgatt
ifran de hardgornings- och naturmarksférhallande som planen reglerar
och har dirmed tagit h6jd for att 55-65% av kvartersmarken hardgoérs med
undantag f6r kvartersmarken for parkering (P) dir 100% av marken
beriknats hardgoras, detsamma giller dven gatumark. Planenheten ser
inga skal till att misstdnka att dagvattenutredningen inte upprittas pa ett
korrekt sitt. Synpunkten féranleder inte ndgon andring av underlaget eller
planforslaget.

Pélning

De stora byggnader som planen medger kommer kriva att
grundligegningen sker genom palning. Palningsarbetet kommer stora allt
djurliv och dven alla kringboende. Stérande ljud kommer paga under en
lang tidsperiod.

Buller och vibrationer kan t ex verka negativt under hicknings-eller
reproduktionsperiod fér bade fagel och fladderméss. Pélning ska ej ska
tillaitas under denna tidsperod vilket klart bor framga i detaljplanen.

Palningsarbetet medfér dven en risk att kringliggande byggnader kan
skadas.
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Bara det faktum att palning kommer behGvas visar att omradet ej dr limpat
for stora och tunga byggnader.

Planenhetens kommentar: Planenheten anser att palning inte skulle
férindra bedomningen om att den lokala populationen av fagelarterna
hirmsangare, svartvit flugsnappare och idrtsingare, som paverkas negativ
av planer, endast bedéms paverkas férsumbart.

Vid grundliggning i anslutning till befintlig bebyggelse ér det exploatéren
som ansvarar fOr att utreda risken for att skador pa befintlig bebyggelse pa
grund av markarbetena och vidta atgirder for att forhindra sidana skador.
Den typen av utredning kommer, vid behov, ske forst i byggskedet.

Vilken typ av grundliggningsmetod som ska anvindas vid utbyggnad
beror pa flera faktorer, men den mest betydelsefulla faktorn dr markens
beskaffenhet. Dir marken inte utgérs av fasta grundférhallandena, oftast
ndgon typ av moranjord, sa dr de vanligt att med grundliggningsmetoder
sasom palning eller nagon kombination av grundliggningsmetoder sisom
palning och markgrundliggning. Valet av grundliggningsmetoden palning
innebir inte att marken i sig dr olimpligt f6r bebyggelse eller olimplig f6r
en viss typ av bebyggelse. Synpunkten féranleder inte nagon dndring av
underlaget eller planférslaget.

Stads- och landskapsbild

Pastaendet att planomradet utgdrs av en sluttande 6ppen gronyta med
tridfyllda kantzoner dr en nagot forvringd beskrivning av
landskapsbilden. Den tidigare 6ppna ytan borjar bli bevixt med buskar
och dven nya trid borjar etablera sig bl a ek. Vixande trid och buskar ar
en viktig upptagare av koldioxid.

Landskapsbilden kommer bli kraftigt fordndrad fran smaskalighet till stora
och hoga byggnader. Kommunen édr uppenbart villig att offra bade natura
och landskapsbild fér att mojliggdra  etablering av  stora
beséksanliggningar vilket vi motsitter oss.

Om byggnation ska kunna accepteras maste tilliten byggnadshojd sidnkas
avsevird, hogre bygegnader dn tre vaningar bor ej tllitas. Planen anger
endast total tilliten byggyta. Det bor dven skrivas in i planen hur manga
byggnader som planen medger. Antal byggnader ska anges inte bara
tillaiten byggyta.
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I stillet for stora byggnader for bescksniring foreslar vi att omradet
bevaras som ett stadsnéra naturomrade dar den biologiska mangfalden far
foretride. Motala kommun har hir en stor potential att utveckla omradet
till en besoksplats dir man kan skdda hur tidigare jordbruksmark och
betesmark atergatt till ett naturligt omrade fullt med faglar, vixter, trid,
fladdermdss o s v. Tidens gang har hir ostort fatt ta tillbaka omradet helt
pa naturen egna villkor. Ett omride som skulle vara en fantastisk
’skollokal” for vara framtida generationer for att studera natur och
biologisk mangfald.

Planenhetens kommentar: Som det star i planhandlingarna sa bedoms
bebyggelseforslaget paverka stads- och landskapsbilden, dock begrinsas
paverkan utifran att omradet i stads- och landskapsbildsanalysen bedéms
vara taligt for férandringar samt genom planens héjdtrappningar mot den
befintliga bebyggelsen och de bevarade tridfyllda kantzonerna. Dirmed
anser Planenheten att planforslaget dr limpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden. I Planenhetens uppdrag ingar inte att préva sakdgarnas
onskade dndamal fOr platsen, utan just detaljplanens syfte 1 enlighet med
oversiktsplanen. Synpunkten féranleder inte ndgon dndring av
planforslaget.

Hinsyn till omgivning

En exploatering av omradet fOr en storre beséksanligening kommer stora
de nirboende i form av ljud, ljus, buller och 6kad trafikmingd pa
lokalgatorna.

Den stora byggritt som planen medger ir inte limpligt f6r omradet och
kommer skilja sig markant frain Gvrig  bebyggelse.  Stora
bestksanliggningar ska inte placeras i ett bostadsomride som priglas av
smaskalighet.

Stora besoksanldggningar kommer medfora en extrem 6kning av trafik i
omradet. Som nirboende kommer vi att bli starkt paverkade av ljud, ljus
och buller men dven av insyn.

Kommunen bor efterstriva att skilja pa boendemiljéer och omraden for
besoksanliggningar och séka annan mark att planligga for
beséksanliggningar.

Planenhetens kommentar: I planen si presenteras en storre
besoksanliggning med tillhérande eller kompletterande hotell som de
foredragna dndamalet. En sadan verksamhet kommer att medfora en 6kad
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trafikalstring och pa grund av trafikkningen planliggs och foreslds en
utbyggnad av det nirliggande trafiknitet pa bland annat Badstrandsvigen
och Bispgatan samt kopplingen till trafikplats Motala centrum. Vad det
giller ljud och buller si visar planens bullerutredning att inga riktvirden
overskrids for befintliga bostider eller f6r planerad bebyggelse. Vad det
giller ljus och skuggning sa innefattar planen lovplikt f6r ljusanordningar
utomhus som innebir att belysningsrekommendationer med hinsyn till
fladdermdss ska foljas, vilket dven begrinsar eventuell ljusstérning for
minniskor. Planen innebir att den nya bebyggelsen ligger som nirmast
20-22 meter fran befintliga bostadsfastigheter dirmed ligger planerad
bebyggelse pa lingre avstand till befintlig bebyggelse dn den hogsta tillitna
totalh6jden enligt planen. Vilket generellt bedéms innebira att planerad
bebyggelse inte kan skugga befintlig bebyggelse. Dessutom omfattas
omradet av befintlig vegetation, som ir lika hég eller hégre dn planens
hogsta tillatna totalh6jd (bortsett den hégsta delen om cirka 30 meter), och
som i stora delar bevaras. Den befintliga vegetation tillsammans med den
planerade bebyggelsens reglerade avstind frin befintlig bebyggelse
begrinsar dven eventuell insyn. Synpunkten féranleder inte nagon dndring
av planforslaget.

Lalandia

Irrelevant att hinvisa till Lalandia. Planen reviderades den 6 februari 2024
och det har varit kint sedan den 22 januari 2024 att det danska fOretaget
Lalandia ej lingre dr intresserade av en etablering i Motala. De har
meddelat ca tre veckor innan planen reviderades att de ej 6nskar férlinga
tecknat kopeavtal och markanvisningsavtal. Anda hinvisas i manga
stycken och utredningar till Lalandias etablering vilket ger en felaktig bild
och ett felaktigt underlag till vad planen ar dmnad for.

Det finns ingen tilltdnkt etablering fran Lalandias sida varfor allt som
pastas och som anges som motivering till att Lalandia ska kunna etablera
sig ska strykas.

Planenhetens kommentar: Planenheten anser att det fortsatt &r
nédvindigt att i planhandlingarna beskriva drendets historik fran start
2017 till antagande 2024 oavsett om fOrutsittningarna forindrats sedan
dess, for att Oka fOrstdelsen for planarbetet och processen. 1
planhandlingarna motiveras inte planlidggningen eller planerad bebyggelse
med hinvisning till att Lalandia ska kunna etablera sig.

Vad det giller utredningars beskrivningar av en sa kallad
Lalandiaetablering, sa bedéms det inte vara ekonomisk rimligt att ater
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anlita konsultféretagen for att uppdatera en projektbeskrivning som
fortsatt ligger i linje med detaljplanens aktuella anvindningar. I de fall
detaljplanen dndrats till den grad att utredningsunderlaget inte lingre
stimmer med detaljplanen har utredningarna uppdaterats eller ersatts.
Synpunkten féranleder inte nagon édndring av planforslaget eller annat
underlag.

Sammanfattning

Med hinvisning till de sakskal vi hir ovan angett begir vi att kommun drar
tillbaka sitt detaljplaneférslag f6r kv Tvittsvampen m fl, SB-2017-9
reviderad 2024-02-06 och liter omradet forbli ett ordrt naturomride.

Om inte detta krav kan tillgodoses maste planen dndras fran att tillata stora
och hoga byggnader till en plan for fa, sma och liga byggnader pa en
mindre yta av planomradet, féretridesvis endast den 6ppna ytan lings med
Badstrandsvigen.

Planenhetens kommentar: I Planenhetens uppdrag ingir inte att préva
sakdgarnas 6nskade dndamal for platsen, utan just detaljplanens syfte i
enlighet med Oversiktsplanen. Planenheten bedémer inte att
oversiktsplanens intention om en storre beséksanliggning kan méjliggoras
inom endast den Oppna ytan eller med sma och laga byggnader.
Synpunkten féranleder inte nagon dndring av planforslaget.

13. Privatperson 1har fdoljande synpunkter

En privatperson utanfér planens sakédgaravgrinsning, privatperson 1, har
synpunkter pa planen.

Nigra tankar/synpunkter gillande planforslaget pa Tvittsvampen
mfl.

Moijligedr att kunna bygea seniorboende/dldreboende pa den del av
tomten som dr narmast Delfinvagen.

Mojligedr ocksa att kunna ha nagon boende pa tomten édret runt som
vaktmistare/tillsynsman /vird /dgare/ forestandate.

Planenhetens kommentar: Kommunens intentioner f6r omradet dr att
skapa en flexibel yta som mojliggér f6r en bredd av anvindningar
kopplat till turism och besoksniring, i ett syfte att stirka Varamon och
Motala som besoksmaél. Diarmed har detaljplanen inte prévats for
markanvindningarna bostider (B) och/eller vard (D) vilket skulle kridvas

motala.se/kommun Sida 35 av 44



http://www.motala.se/kommun

enligt synpunkten. Synpunkten fOranleder inte nagon dndring av
planforslaget.

For att vara siker pa att tillrdckligt skydd finns for fladdermdssen kanske
man inte behéver ha en infart fran Delfinvigen.

Man kan ocksa bredda fladdermdss-straket pa omradet mot villorna 1
soder genom att se till att tillata enbart camping med talt eller dylikt som
inte stor med starkt ljus och inte tillata att bygga ndgra byggnader dir.

Planenhetens kommentar: Tillfarten fran Delfinvigen syftar till att
avlasta trafik fran Badstrandsvigen intill omradet. Tillfarten mojliggor
iven for en flexibilitet infér kommande etableringar, antingen som
tillfart f6r personal och leveranser eller som mojlighet for fler
etableringar inom omradet. For att siakerstilla att tillfarten inte paverkar
fladderméssen har kommunen valt att planligga den som allmin
platsmark, vilket innebir att det 4r Motala kommun som har radighet
Over gatan och angrinsande natur. Belysningen kommer att regleras
samt regleras tradfillning med flera bestimmelser, vilket sidkerstiller att
en mork korridor kan bibehdllas for fladderméssen. Synpunkten
féranleder inte nagon andring av planforslaget.

Man bor bevara Langgolfen och parkeringarna pa den sidan av tomten
som grinsar till Varamovigen eftersom man dnda inte kan bygga
byggnader dir pga trid som ska bevaras.

Planenhetens kommentar: Den mark som omfattas av prickmark
lings med Varamovigen har flera syften diribland att behalla sa mycket
av den virdefulla parkmiljon som gar, men dven att bevara de aldre och
grovre trid som finns inom omrade och som dr karaktiristiska for
Varamon. Syftena omfattar ocksa att bevara nagra enskilda haltrid som
finns inom omradet men dven att sakerstilla att byggnation inte
mojligedrs for ndra fastigheterna pa motsatt sida av Varamovigen.
Planen moijliggdr for bland annat besoksanliggning, vilket innebdr att
befintlig minigolfverksamhet inom planomradet kan fortsitta arrendera
marken och bedriva sin verksamhet. Dock dr avsikten for omradet pa
sikt att hitta en akt6r som kan bedriva den storre beséksanliggning som
planen 1 huvudsak moijliggér f6r och som efterstrivas for Varamon
enligt 6versiktsplanen. Synpunkten foranleder inte nagon dndring av
planforslaget.
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14. Privatperson 2 och 3 har foljande synpunkter

Tva privatpersoner utanfoér planens sakigaravgrinsning, privatperson 2
och 3, har synpunkter pa planen.

Yrkande

Vi yrkar att detaljplanen ej godkinns pa grund av en ofullstindig och
inaktuell trafikutredning (gjord 2018) och en ej acceptabel trafiklosning.
En aktuell utredning av miljépaverkan i form av buller, trafiksidkerhet och
avgaser fOor barn och personal pa forskolan Gustavsvik, grund- och
grundsirskolan Marieberg samt forskolan Marieberg maste goras innan
detaljplanen kan godkinnas.

Enligt utredningen kommer antalet bilar i det hir omradet, med cirka 1000
barn, att 6ka med i genomsnitt cirka 2000 bilar per dag. Denna vig
passerar dven ett dldreboende och en vardcentral.

Vi anser dven att detaljplanen maste ta mer héinsyn till Mariebergsskolans
behov av t ex parkeringsplatser samt framtida utveckling av nimnda skola.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte bilden av att
trafikutredningen ér otillricklig. Inte heller bedéms den beriknade
trafikbkningen vara oacceptabel vare sig utifran planens verksamhet eller
generellt. Trafikutredningen utgar ett storre omrade och sammanhang, dar
flera detaljplaner som syftar till att méjliggora en stérre besoksanliggning,
en storre anldggning for semesterboenden samt néagra mindre stugbyar
foreslas. Men trafikutredningens berdkningar och resultat tar dven hojd for
ett 2040-scenario dar flera utbyggnadsomriden finns med inom omradet.
Nigra av de utbyggnadsomradena dr genomférda, sisom skolomradet pa
Marieberg, men miénga av utbyggnadsomradena dr inte aktuella for
planliggningsskedet dnnu. Att det berdknas bli 6kade mingder trafik pa
Mariebergsgatan  beror 1 huvudsak pa att utbyggnaden av
Mariebergsskolan alstrar storre méingder trafik dn innan. Detaljplanen for
Tvittsvampen beror inte Mariebergsomradet och dess angrinsande
trafikinfrastruktur. Inte heller kommer aktuell detaljplan att hantera en
enskild skolas parkeringsbehov inom ramen f6r planliggning av en helt
annan plats. Synpunkten féranleder inte ndgon dndring av planférslaget
eller underlaget.

Skil for yrkande

I detaljplanen star under rubriken 4.3 Milj6kvalitetsnormer”: ”Enligt en
trafikutredning framtagen vid den tidigare planliggningen 2017-2018 sa
medf6r detaljplanen en 6kning av biltrafiken 1 omradet, vilket kan paverka
utomhusluften. Enligt trafikutredningen bedémdes biltrafiken 6ka med 1
600 — 2 400 fordon per arsmedeldygn f6r planomradet och sammanlagt 4

motala.se/kommun Sida 37 av 44



http://www.motala.se/kommun

500 fordon per arsmedeldygn for alla de fem detaljplaner som togs fram
vid den tidigare planliggningen 2017-2018.

I detaljplanen under rubriken ”4.4 Risker fo6r minniskors hilsa och
sikerhet” stir det: ”Samtliga delar av planomridet underskrider
bullernivierna 55 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal
ljudniva forutom infartsvigen vid parkeringen i sydost.” Detta ar
parkeringen som ligger bredvid Gustavsviks foérskolal Under samma
rubrik siger detaljplanen: ”For forskolan Gustavsvik innebir de berdknade
trafikbullernivaerna att riktvirdena 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva 6verskrids pa mellan cirka 4 — 16 meters avstand
fran Mariebergsgatan. Dock anvinds omradet inom 16 meters avstand
fran Mariebergsgatan inte som skolgard for foérskolan i dagsliget, sa
férskolan bedéms inte paverkas av trafikbullernivaerna.” Den som kinner
till férskolan vet att skolgarden gar dnda fram till Mariebergsgatan och att
barnen r6r sig dir ocksa.

I den forra detaljplanen fran 2017-2018 skulle det byggas ett bullerplank
vid Gustavsviks forskola. Denna atgird dr borttagen. Hur kan detta ha
férindrats om ingen ny trafikutredning har gjorts? Det beridknas ju inte bli
mindre trafik i den hir detaljplanen.

Planenhetens kommentar: Aktuellt planforslag ligger cirka 500 meter
fran Gustavsviks forskola och dirmed hanteras inte bullernivaer eller
mojliga bullerreducerande atgirder for forskolan i aktuell detaljplan.
Diremot pagar en annan planliggning av ett omradet i angransning till
forskolan dir dessa synpunkter inkommit och beméts i samband med den
relevanta planen. Synpunkten féranleder inte nagon dndring av
planforslaget.

Under rubriken 74.9 Trafik” star det: “Trafikutredningen bedémer att
konsekvenserna avseende tillginglichet och trafiksikerhet runt
Mariebergsgatan blir sma.” Det forstar vil vem som helst att 2 400 fler
fordon pa en 30-vdg dir ndstan 1 000 barn gar i skolor och férskolor
paverkar deras sdkerhet. (Mariebergsskolan 850 barn, Gustavsviks
férskola 80 barn och férskolan Marieberg 60 barn.)

Beaktas bor ocksa att all tung servicetrafik till de 145 stugorna och 155
ligenheterna ska kora denna vig.

Under rubriken 74.9 Trafik” star dven att “Detaljplanens foéreslagna
anviandning forvintas ha en hogsdsong under juli och under hogsidsongen
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beriknas dygnsmedeltalet for biltrafiken vara ligre 4n under ligsisongen,
det vill siga mellan augusti och juni.”

Denna bedémning visar klart och tydligt att trafikanalysen ej gjorts korrekt
pa den trafik som kan forvintas 1 omradet och som pa en 30-vig ska
passera tva férskolor, kommunens storsta grundskola Mariebergsskolan
(6-ars — drskurs 9) samt vardcentral och dldreboende. Lalandias
verksamhet bygger pa uthyrning av stugor/ligenheter dret runt, alla kan
vl forsta att nagot annat vore ekonomiskt ohallbart. Lalandias aquadome
ir ett badland inomhus som ej dr arstidsberoende och som enligt
kommunens planer férvintas ha 650 000 gister per ar.

Planenhetens kommentar: I planbeskrivningen sammanfattas relevanta
delar av trafikutredningarna, f6r aktuell detaljplan bedéms de relevanta
delarna vara kopplade till detaljplanens planerade anvindning, det vill sidga
en storre besoksanliggning. Som beskrivs ovan sa utgar trafikutredningen
fran ett stérre omrade och sammanhang, dir flera detaljplaner som syftar
till att mojliggéra olika anvindningar foreslas samt flertalet
utbyggnadsomraden foér ett 2040-scenario. Det framgar ocksa tydligt 1
trafikutredningen att dessa olika typer av anvindningar och
utbyggnadsomraden har olika hogsdsonger och lagsdsonger. Att det ar
fallet eller att planhandlingarna endast beskriver hdgsdsonger och
lagsasonger relevanta for planens anvindning anses inte tyda pa att
trafikutredningen dr felaktigt utférd. Synpunkten foéranleder inte nagon
andring av planforslaget eller underlaget.

I detaljplanen dr en parkering f6r 388 bilar planerad till omradet precis mitt
emot Gustavsviks férskola. (Under rubriken 4.9.4 Parkering) Vid ett
samridsmote for den tidigare detaljplanen framférde en polis hur
ogenomtinkt detta var. Denna synpunkt beaktades inte och ingen
férindring dr heller gjord 1 denna nya detaljplan.

Vi anser ocksi att kommunen borde behilla mark fér kommande
utbyggnad av Mariebergsskolan, dir de redan idag dr trangbodda, samt till
parkeringsplats f6r Mariebergsskolan, bade for personal och besokare. Vid
forfragan har vi fatt till svar att kommunen ska hyra parkeringsplatser till
skolan av Lalandia.

Planenhetens kommentar: Aktuellt planforslag ligger cirka 500 meter
fran Gustavsviks forskola och planligger inte omradet 1 anslutning till
forskolan. Didremot pagar en annan planliggning av ett omradet i
angrinsning till férskolan dir dessa synpunkter inkommit och bemoéts 1
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samband med den relevanta planen. Synpunkten féranleder inte ndgon
indring av planférslaget.

Ritt att 6verklaga
Vi bor granne med planomradet, trafikerar det nimnda omradet ofta och
har darfor ritt att 6verklaga.

Planenhetens kommentar: Vem som har ritt att 6verklaga en detaljplan
beslutas férst 1 mark- och miljédomstolen.
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Miljobedomning

En milj6konsekvensbeskrivning har under det tidigare planarbetet 2017-2018 tagits
fram for detaljplanen for del av kv Tvittsvampen m fl, Varamon. Planen har sedan
dess genomgitt samrad, granskning och antagande. Direfter har Mark- och

miljoéverdomstolen upphivt antagandebeslutet for detaljplanen f6r Tvittsvampen m
fl, Varamon.

Kommunen har efter upphivandet valt att omarbeta planen och genomféra en ny
granskning infor ett nytt antagande. Under omarbetningen har kommunen valt att
omvirdera beslutet om att planen kan antas medféra betydande miljopéaverkan.
Utifran det sedan 2017-2018 kanda kunskapsunderlaget tillsammans med nya
utredningar och forindringar i1 planforslaget, sa har kommunen tagit fram en ny
undersokning om betydande miljépaverkan. Undersokningen visar pa att detaljplanen
for del av kv Tvittsvampen m fl, Varamon inte lingre kan antas medféra betydande
miljépaverkan.

Ett undersékningssamrid om betydande miljopéaverkan har genomférts med
Linsstyrelsen Ostergétland. Linsstyrelsen meddelar i sitt undersékningsyttrande fran
2023-12-19 att de delar Planenhetens bedémning om att detaljplanen foér del av kv
Tvittsvampen m fl, Varamon inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.
Sambhillsbyggnadsnimnden har i omgranskningsbeslutet frain 2024-02-14 bedémt att
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. Nagon ny
miljokonsekvensbeskrivning darfor inte upprittas, inte heller har den tidigare
miljokonsekvensbeskrivningen uppdaterats.

Sammanfattning

Genomférd granskning féranleder féljande dndringar pa plankartan:
- Redaktionella andringar och mindre justeringar har gjorts.
- Egenskapsbestimmelsen e; Storsta byggnadsarea ar 1 000 kvadratmeter inom
egenskapsomradet har lagts till.
- Indexbeteckning for e- och h-bestimmelser har justerats utifrin tillkommande
e;-bestimmelse.
- Grundkartan justeras med hansyn till Lantmiterimyndighetens yttrande.

Genomférd granskning féranleder féljande dndringar 1 planbeskrivningen:
- Redaktionella andringar och mindre justeringar har gjorts.
- Infilld plankarta och bestimmelselista har uppdaterats.
- Text under rubrik 2.7 Hela detaljplanen har uppdaterats utifran tillagd
bestimmelse.
- Datum under rubrik 2.3 A?mdez@‘or;mﬁon har uppdaterats.
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- Text under rubrik 2.8 Kvartersmark har fortydligats med hinsyn till
Lantmiterimyndighetens yttrande.

- Text under rubrik 3.7.4 Egenskapsbestimmelser for kvartersmark har lagts till f6r
den nya bestimmelsen e; — Storsta byggnadsarea dr 1 000 kvadratmeter inom
egenskapsomradet.

- Text under rubrik 4.7.4 Kommunala beslut har uppdaterats med nya beslut.

- Text under rubrik 4.4.7 Firoreningar har foértydligats med hinsyn till
Linsstyrelsens yttrande samt med information frain den nu avslutade
kompletterande markmiljéutredningen.

- Text under rubrik 4.4.2 Ras och skred har uppdaterats med hinsyn till SGIs
yttrande samt med information fran det nya geotekniska fortydligandet.

- Text under rubrik 4.4.3 Oversvimning och skyfall har uppdaterats med
information fran slutrapporten for dagvattenutredningen.

- Text under rubrik 457 Natur och milji har fortydligats angiende
l6vsumpskogen och tridplanteringen lings Badstrandsvigen.

- Text under rubrik 4.5.2.7 Fladdermiss har tortydligats.

- Text under rubrik 4.5.6 Dagvatten har uppdaterats med information frin
slutrapporten for dagvattenutredningen.

- Text under rubrik 4.7.2 Gestaltning har uppdaterats utifran tillagd bestimmelse.

- Text wunder rubrik 4.70.4 E/nat har fortydligats med hinsyn till
Lantmiterimyndighetens och Vattenfalls yttrande.

- Text under rubrik 6.3.3.7 Forindrad fastighetsindelning har fortydligats med
hinsyn till Lantmaterimyndighetens yttrande.

- Text under rubrik 6.3.4 Rattigheter har fortydligats med hinsyn till
Lantmiterimyndighetens yttrande.

- Textunder rubrik 6.6 Provning enligt annan lagstifining har fortydligats med hansyn
till Lansstyrelsens yttrande.

- Text under rubrik 7 Planeringsunderlag har uppdaterats med nya datum for
reviderade handlingar och med nya nagra nya handlingar och utredningar.

Féljande sakagare/berdrda har, helt eller delvis, inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda:

- Statens geotekniska institut (SGI) har i delvis inte fatt sina synpunkter
tilloodosedda. Dé Planenheten anser att befintligt geotekniskt underlag visar
pa att omradet har god stabilitet f6r nuvarande férhallanden.

- Ostgétatrafiken har i inze fatt sina synpunkter tillgodosedda. Da Planenheten
inte kunnat beméta synpunkter inkomna pa ett inaktuellt planforslag.

motala.se/kommun Sida 42 av 44



http://www.motala.se/kommun

- Vattenfall Eldistribution AB har i delvis inte fatt sina synpunkter
tilloodosedda. Eftersom Planenheten avser att tillgodose Vattenfalls
onskemal pa annat sitt dn efterfragat.

- Naturskyddsforeningen i Motala har 1 /e fatt sina synpunkter
tilloodosedda. Eftersom synpunktsforfattaren framfor forslag som ligger
utanfér Planenhetens handlingsutrymme.

- Varamons Vinner har i snze fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren inte delar bild om kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor.
Synpunktsférfattaren delar heller inte kommunens bedémning om
planforslagets limplighet och motsatter sig darfor planforslaget.

- Sakigare 1, 2 och 3 har 7 huvudsak inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom det framgar att synpunktsforfattaren inte delar bild om
kommunens bedémningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor.
Synpunktsférfattaren delar heller inte kommunens bedémning om
planforslagets limplighet och motsatter sig darfor planforslaget.

- Privatperson 1 har delyis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
synpunktsforfattaren framfor forslag som ligger utanfér Planenhetens
handlingsutrymme eller som har tillgodosetts pa annat sitt dn efterfragat.

- Privatperson 2 och 3 har /nfe fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
det framgar att synpunktsforfattaren delar kommunens bedémning, eller tror
pa det trafikunderlag som idr framtaget for planen och motsitter sig
planférslaget med grund i det.

Medverkande tjansteman

Granskningsutlatandet har upprittats av Planenheten, Gemensam
ledningsforvaltning genom Lydia Svensson, planarkitekt och Olle Duva, planarkitekt
1 samrad med berorda tjinstemin inom kommunen.

Lydia Svensson Olle Duva
Planarkitekt Planarkitekt
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Bilagor

1. Liansstyrelsens undersékningsyttrande, 2023-12-19
2. Linsstyrelsens granskningsyttrande, 2024-03-18
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Yttrande 1(2)

Datum Diarienummer

EANSST‘(_RE LSEN 20231219 18875-2023
OSTERGOTLAND

Motala kommun
sambhallsbyggnad@motala.se

Undersokningssamrad om betydande
miljopaverkan gallande detaljplan for
fastigheten Tvattsvampen m fl, Varamon,
Motala kommun

Beskrivning av arendet

Motala kommun har begart undersokningssamrad om betydande
miljopaverkan for detaljplan Tvattsvampen m fl, Varamon i Motala,
Motala kommun.

Inkomna handlingar bestar av dokumentet "undersdkning om
betydande miljopaverkan”, 2023-06-07.

Syftet med detaljplanen ar att frimja Varamon som besdksmal
genom att mojliggora for en storre besoksanlaggning, tillfallig
vistelse i form av semesterboenden och parkering.

Ett avgransningssamrad genomfordes i oktober 2017.
Detaljplaneforslaget har sedan efterfoljts av samrad, granskning
samt antagande. I maj 2023, upphavde Mark- och miljodomstolen
antagandebeslutet for foreslagen detaljplan for Tvattsvampen m fl,
Varamon. En ny granskning avses genomforas under varen 2024.
Utifran tillkommande utredningar samt andringar, har kommunen
fattat beslut om att planforslaget inte langre antas medfora nagon
betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsens synpunkter

Lansstyrelsen bedomer, utifran inkomna handlingar, att forslag till
detaljplan for Tvattsvampen m fl, Varamon inte kan antas medféra
nagon betydande miljopaverkan. Detta forutsatter dock att
beddémning och beslut i parallellt artskyddssamrad vags in.

Postadress: 581 86 Linkdping ~ Telefon: 010-223 50 00 E-post: ostergotland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/ostergotland
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2023-12-19 18875-2023

Lansstyrelsen vill i detta sammanhang ge kommunen nedanstadende
rad infor den fortsatta handlaggningen.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen bedomer att recipienten Vattern inte kan antas
paverkas negativt forutsatt att dagvatten inom planomrédet renas
och fordrojs innan det nar recipienten.

Artskydd

Artskyddsfrdgorna hanteras i separat artskyddssamrad. Darmed
anser Lansstyrelsen att kommunens beddmning kan antas, dock
under forutsattning att bedémning och atgarder fran
artskyddssamrad vags in.

Trafik

Planforslaget skulle medfora en 6kad trafikalstring inom omradet.
Det ar enligt Lansstyrelsen av stor betydelse att tillganglighet till
omradet beaktas i tidigt skede. Planeringen bor mojliggora for
kollektivtrafik, vilket kan bidra med ett minskat bilberoende. Detta
ar viktigt ur miljosynpunkt men aven utifran ett socialt perspektiv da
besoksmaélet skulle bli tillgingligt for individer, oavsett tillgdng pa
bil.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsbyggnadsdirektor Jan Persson med
samhallsplanerare Clara Benjaminsson som foredragande. I den
slutliga handlaggningen har ocksa miljoskyddshandlaggare Maria
Lindqvist, vattenhandlaggare Weronica Klasson,
naturvardshandlaggare Ulrika Larsson samt beredskapshandliaggare
Robert Wenemark medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darféor namnunderskrift.



Yttrande 1(3)

Datum Diarienummer

|_._é nsstyrelsen 2024-03-18 2916-2024
Ostergétland

Motala kommun
sambhallsbyggnad@motala.se

Granskning av detaljplan for del av kv Tvattsvampen
m fl, Varamon, Motala kommun

Kommunens arendenummer: SB- 2017-9

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
beddmning innebar att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
3914-18, daterat den 18 maj 2018, och undersdkningssamrad av
yttrande dnr 18875-2023, daterat den 19 december 2023.
Planforslaget har varit pa granskning en gang tidigare dar
Lansstyrelsens synpunkter framgar av yttrande dnr 10918-18, daterat
den 22 oktober 2018.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att fraimja Varamon som besoksmal
genom att mojliggora for en stérre besoksanlaggning med
kompletterande verksamheter for semesterboenden i form av
tillfallig vistelse, friluftsliv och camping samt andra kompletterande
anvandningar sdsom centrum och parkering. Syftet med planens
allmanna platsmark ar att sakerstalla god trafikféring och
trafikkapacitet for vagnatet samt att ta hansyn till befintliga
naturvarden och skyddade arter genom att bibehalla ett
sammanhédngande naturstrik i Oster, séder och delvis i vaster.
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Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget overensstammer
med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten har beaktats pé ett
godtagbart satt.

Lansstyrelsen ser positivt pa intentionen med fortsatt uppfdljning av
vattennivaer for aktuell grundvattenforekomst.

Halsa och sakerhet samt risk for olyckor

Fororenad mark

Lansstyrelsen ser positivt pa att det fororenade omradet i
hojdryggen hamnar inom allmén platsmark, dd kommunen ansvarar
for skotsel inom omrédet. Fororeningar kan aven finnas inom
omrade for ny vigdragning. En kontakt bor darfor tas med den
kommunala tillsynsmyndigheten i god tid fére eventuella
schaktarbeten paborjas, darefter lamnas en anmalan enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Lansstyrelsen anser vidare att planhandlingarna bor kompletteras
med ett fortydligande avseende avsikten med hojdryggen. Av
planbeskrivningen bor aven framga om avhjalpandeétgard avses
genomforas och i vilket omrade. Fordelaktigt dr ocksd om en
riskbedomning gors inom ramarna for den paborjade
kompletterande undersokningen. Detta ar av stor vikt inte minst i
det fall storre delen av hojdryggen behalls pa platsen.

Halten PAH-H overskrider Avfall Sveriges riktvarde for farligt avfall i
den provtagningspunkten med hogst halt och det foreslagna
platsspecifika riktvardet tangerar riktvardet for farligt avfall
avseende PAH-H. De platsspecifika riktvardena ar darmed fortsatt
hoga, vilket tidigare har papekats.
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2024-03-18 2916-2024

Trafik/Framkomlighet réddningsfordon

Lansstyrelsen ser positivt pa att trafiksituationen och dess fléden
har utretts samt att framkomligheten for raddningsfordon har
beaktats. Lansstyrelsen vill infér plangenomférandet betona
betydelsen av att framkomligheten sakerstalls for samtliga
utryckningsfordon.

Ovriga fragor

Artskydd

Artskyddsfragorna hanteras i separat artskyddssamrad.
Lansstyrelsen forutsitter att beddémning och atgarder fran
artskyddssamrad beaktas vid planlaggningen. Planen bor inte antas
innan artskyddsarendet har slutforts.

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen vill pAminna om att anmalan om vattenverksamhet
kan komma att kravas vid eventuell flytt eller kulvertering av dike
samt for utfyllnad av sumpskogen. Aven tillfallig

grundvattenbortledning ar en tillstandspliktig vattenverksamhet.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsbyggnadsdirektor Jan Persson med
samhallsplanerare Clara Benjaminsson som foredragande. I den
slutliga handlaggningen har ocksa miljoskyddshandlaggare Maria
Lindqvist, vattenhandlaggare Weronica Klasson,
naturvardshandlaggare Ulrika Larsson samt beredskapshandlaggare
Robert Wenemark medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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