“', Datum: Gemensam ledningsfdrvaltning
& / 2024-04-02 Planenheten

Motala kommun

Arendenummer: SB-2022-2
Detaljplan for Folkets park 1 m fl, Varamon
Motala kommun, Ostergotlands lan

Granskningsutlatande

Planomradet ligger 1 s6dra delen av Varamon 1 vistra delen av Motala titort, cirka tre
kilometer frin Motala centrum, och omfattar del av fastigheterna Folkets park 1,
Folkets park 3, Rassnis 2:27, Rassnis 2:28 och Agneshog 3:1.

Syftet med detaljplanen dr att frimja Varamon som beséksmal genom att méjliggora
for semesterboenden for tillfallig vistelse med tillhérande serviceanliggningar och
parkeringsytor. Syftet dr dven att mojliggéra en forindring av Varamovigens
strickning med tillh6rande gaturum.

Folkets parkomradet planliggs i tva separata planer, en dndringsplan f6r norra delen
och denna plan, en ny detaljplan f6r den sédra delen. Planerna tas fram parallellt i
separata planprocesser. Till grund f6r bdada planerna ligger en gemensam illustration
over den tinkta bebyggelsen.

Bebyggelseforslaget i illustrationen omfattar, inom detaljplanen, lite storre bebyggelse
1 form av semesterligenheter 1 soder och mer smaskalig bebyggelse i form av
semesterstugor i norr. Bebyggelseforslaget beriknas kunna inrymma ungefdir 155
semesterldgenheter och 85 semesterstugor.

Det sodra bebyggelseomradet far omfatta hégst 7000 kvadratmeter byggnadsarea,
vilket utgbr cirka en tredjedel av markytan for det sodra bebyggelseomradet.
Bebyggelseomradet i soder tillats en hogsta byggnadsarea om 1500 kvadratmeter per
byggnad med en hdégsta nockhdjd om 16,0 meter vilket motsvarar ungefir fyra
vaningar. Det norra bebyggelsecomradet fir omfatta hogst 8000 kvadratmeter
byggnadsarea, vilket utgér cirka en fjirdedel av markytan fér det norra
bebyggelseomridet. Bebyggelseomradet i norr tillits en hogsta bruksarea, en typ av
area inomhus, om 160 kvadratmeter per ligenhet med en hogsta nockhdjd om 8,0
meter vilket motsvarar ungefir tva vaningar. Ett omrade 1 sydost mojliggor for
parkering i form av exempelvis markparkering eller parkeringsdick. Dir tillits en
hogsta byggnadsarea om 1800 kvadratmeter med en hogsta nockhdjd om 5,0 meter
vilket motsvarar en och en halv vaning.



Vid planens utformning har hinsyn tagits till raidande férhallanden inom planomradet
och 1 niromradet, sisom naturmiljon, fladdermdss, dagvattenforhallanden,
dagvattenhantering, geotekniska férhallanden, parkering och gestaltning.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med gillande &versiktsplan, OP  2040.
Lansstyrelsen har meddelat att de delar den bedémningen.

Sambhillsbyggnadsnimnden har bedomt att den nya detaljplanen inte medfor
betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen har meddelat att de delar den bedémningen.

Planforslaget har varit utsint for samrad enligt reglerna for utdkat forfarande under
tiden 3 — 31 oktober 2022. Ett 6ppet hus holls for planforslaget den 18 oktober 2022.

Planférslaget har varit utsant for granskning enligt reglerna for utokat férfarande under
tiden 2 — 31 maj 2023.

Under samrads- och granskningstiderna fanns planforslaget, miljobedémningen samt
utredningar fysiskt tillgangliga i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under
kontorstid samt pa huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under
bibliotekets Gppettider.

Planférslaget, miljobedémningen samt utredningar finns digitalt tillgingliga pa
kommunens hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnamndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillgdngliot pd kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i
kommunens diarium, under diariet.motala.se.
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Sammanstallning av remissvar och synpunkter

Under granskningen har féljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare Datum Typ av yttrande
1. Linsstyrelsen Ostergétland 2023-05-31 inga synpunkter
2. Lantmiterimyndigheten 2023-05-31 synpunkter
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2023-05-23 inga synpunkter
4. Trafikverket 2023-05-26 inga synpunkter
5. Ostgotatrafiken 2023-05-26 synpunkter
6. Vatten- och avfallsnimnden 2023-05-29 inga synpunkter
7. Miljo- och hilsoskyddsenheten 2023-05-30 inga synpunkter
8. Plan- och byggenheten 2023-05-31 synpunkter
9. Vattenfall Eldistribution AB 2023-05-30 synpunkter
10. Vattenfall AB Heat Sweden 2023-05-31 synpunkter
11. Varamons Vinner 2023-05-19 synpunkter
12. Sakidgargrupp 1, 4 personer 2023-05-24 synpunkter
13. Sakigare 1 2023-05-00 synpunkter
14. Sakigare 2 2023-05-19 synpunkter
15. Sakigare 3 2023-05-26 synpunkter
16. Sakigare 4 2023-05-31 synpunkter
17. Sakigare 5 2023-05-29 synpunkter
18. Sakidgare 6 2023-05-30 synpunkter
19. Sakigare 7 2023-05-00 synpunkter
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Kommentarer pa samradets remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter frin granskningen redovisas nedan tillsammans med
Planenhetens kommentarer.

1. Lansstyrelsen Ostergotland har foljande synpunkter

Linsstyrelsen Ostergétland har inga synpunkter pa planen. Under
samradet framforde Linsstyrelsen synpunkter gallande
miljokvalitetsnormer, strandskydd samt risken f6r olyckor, 6versvimning
och erosion. Synpunkterna har till granskningsskedet beaktats pa ett
godtagbart sitt. Dirmed bedoémer Linsstyrelsen att planfoérslaget inte

strider mot de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap
10§ PBL.

Ovrig information

Artskydd

Parallellt med planarbetet pagar samrad enligt artskyddsférordningen om
eventuell paverkan pa den lokala fdagel- och fladdermusfaunan.
Kommunen behéver invinta beslut 1 artskyddssamradet innan
detaljplanen formellt antas.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Linsstyrelsens
bedémning. Planenheten avser invinta beslut i artskyddssamradet innan
planen antas.

2. Lantmaterimyndigheten har foljande synpunkter

Lantmaterienheten pa Motala kommun har, 1 sin egenskap som
Lantmaiterimyndighet, synpunkter pa planen.

Plankarta med bestimmelser
Det saknas fastighetsbeteckningar och fastighetsindelning i kartan.

Planenhetens kommentar: Synpunkten bedéms foranleda justering av
grundkartan sa att nédvindig fastighetsinformation finns med.

Planbeskrivning

Det finns tva E-omraden som dr omgivna av kvartersmark och natur och
saknar tillgang till allmén vig. Under genomférande saknas beskrivning av
hur dgaren ska fa atkomst till dessa. En mojlig 16sning ar att E-omradena
avstyckas och fastighetsigaren far servitut, alternativt andelar i
tillkommande gemensamhetsanliggning. Det bor i sa fall dven anges vem
som ska bekosta denna typ av forrittning.
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Planenhetens kommentar: Synpunkten bedéms foranleda fortydligande
1 planbeskrivningen angiende genomférande f6r E-omriaden samt
eventuella forrittningskostnader kopplat till det.

3. Statens geotekniska institut (SGI) har féljande synpunkter

Statens geotekniska institut (SGI) har inga synpunkter pa planen.

4. Trafikverket har foljande synpunkter

Trafikverket har inga synpunkter pa planen.

5. Ostgotatrafiken har foljande synpunkter

Ostgotatrafiken framfér synpunkter pa planen. Ostgotatrafiken limnade
yttrande under samradet och star kvar vid samma stindpunkt.

Planenhetens kommentar: Planenheten star kvar vid bemotandet av
Ostgotatrafikens  synpunkter som framgar i samridsredogérelsen.
Synpunkten bedéms inte féranleda nidgon dndring i planférslaget.

6. Vatten- och avfallsnamnden har foljande synpunkter

Vatten- och avfallsnimnden pd Motala kommun har inga synpunkter pa planen.

7. Miljo- och halsoskyddsenheten har fdljande synpunkter

Milj6- och hilsoskyddsenheten pa Motala kommun har inga synpunkter pa planen.

8. Plan- och byggenheten har féljande synpunkter

Plan- och byggenhetens bygglovshandliggargrupp pa Motala kommun har
synpunkter pa planen.

Planbeskrivning

Sida 10 — Andra till cirka en fjirdedel av markytan. S att det blir tydligare
att by bestimmelsen dr genomforbar.

Sida 37 — Felstavning.

Sida 38 — Felstavning.

Planenhetens kommentar: Synpunkten bedéms foranleda fortydligande
1 planbeskrivningen i enlighet med Plan- och byggenhetens synpunkter.
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9. Vattenfall Eldistribution AB har foljande synpunkter

Vattenfall Eldistribution AB har synpunkter pa planen. Vattenfall
Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskning f6r detaljplan for
Folkets park 1 m.fl. Varamon och limnar f6ljande yttrande.

Vattenfall har tidigare yrkat pa E-omraden inom planomrédet, vilket har
tillgodosetts med tva E-omraden.

Efter dialog mellan Vattenfall och Motala kommun, sa har det
framkommit att det finns ett 6kat elbehov inom omradet f6r Folkets park,
Varamon (SB-2022-2 samt SB-2022-3). Vattenfall har i samridet for
andring av detaljplan 558 for Folkets park 3 m.fl. Varamon édnr: SB-2022-
3 yrkat pa ett E-omrade, vilket inte har varit mojligt. Darfér behovs det
ytterligare ett E-omrade inom denna detaljplan, se 6nskad placering i
bifogad plankarta. Vattenfall vill att arealen ska vara 10*10 meter.

Planenhetens kommentar: Planenheten har mojliggjort for tva nya E-
omraden for transformatorstationer inom Folkets park-omradet 1
detaljplanen for Folkets park 1. Ytterligare finns det tva befintliga
transformatorstationer i anslutning till omradet. I det fall det uppstir
behov av fler transformatorstationer hinvisar Planenheten till méjligheten
tor Vattenfall att uppritta markupplatelseavtal (avtalsservitut) for
eventuella transformatorstationer inom omradet. Detta bor ske genom en
fortsatt dialog mellan exploator och Vattenfall f6r att komma Gverens om
en limplig placering av transformatorstationer. Synpunkten bedéms
foranleda ett fortydligande i planbeskrivningen kopplat till detta.

10. Vattenfall AB Heat Sweden har fdljande synpunkter

Vattenfall AB Heat Sweden har synpunkter pa planen. Vattenfall AB Heat
Sweden framfor att det ar viktigt att byggherren kontaktar dem 1 god tid.
Detta i synnerhet om planerad bebyggelse medfér dndring av
ledningsnaten.

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjirrvirmenitet.
Anslutningsavgiften faststills vid offerttillfallet. Fjirrvarmeledningar finns
1 nirliggande omrade. Befintliga fjarrvirmeledningar maste hallas
tillgdngliga for Vattenfall AB Heat Sweden under byggtiden.

Utsittning av befintliga fjirrvirmeledningar ska begiras innan arbetena
sitts igang. Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av
befintliga fjarrvirmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via
markavtal med Uppsala kommun.
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Planenhetens kommentar: Synpunkten bedéms inte foranleda nagot
tortydligande i planbeskrivningen eftersom nédvindig information redan
bedéms finnas i planen.

11. Varamons Vanner har foljande synpunkter

Varamons Vinner har synpunkter pa planen. Varamons Vinner anser att
Motala kommun inte har beaktat vara asikter i samradshandlingarna och
framfor hirmed foljande synpunkter.

Oversiktsplan 2040

Vi anser att detaljplanen inte Gverensstimmer med 6versiktsplan 2040.
Det framstar mer som att OP 2040 har anpassats till detaljplanen for
Folkets Park 1 d4 detaljplanen upprittades innan OP 2040 upprittades.

Planenhetens kommentar: Planenheten anser att planen och
oversiktsplanen dr 6verensstimmande. Synpunkten bedéms inte féranleda
ndgon dndring i planférslaget.

Smaskaligheten med ldga byggnader och stora gronomraden ska virnas.
16 meter hoga hotell bryter karaktiren av smaskalighet. 8 meter héga hus
med tva vaningar och 80 kvm byggyta framstir mer som villor foér
permanentboende an tillfalligt boende i semesterstugor. Det kan inte heller
anses som tillfilligt boende eftersom gister kommer att avlsa varandra
aret om. Stora hardgjorda ytor star i stor kontrast mot de grona ytor som
bade OP 2006 och OP 2040 féresprakar.

Aven om planen beskriver tillfilligt boende (O) med hinvisning till
Boverket si ir bebyggelsen permanent. Detta avviker fran bade OP 2006
och OP 2040 med intentionerna att virna smaskalighet med 1ig bebyggelse
och 6ppen grén natur i hela Varamon.

Planenhetens kommentar: Det finns inga intentioner i OP 2040 om att
virna en smaskalig eller lag bebyggelse kopplat till tillfallig vistelse i nagon
del av kommunen. Det finns inte heller nagra intentioner om att olika
typer permanent bebyggelse inte skulle tillaitas i Varamon, varken for
bostider (den vanligaste bebyggelsetypen), men inte heller for tillfillig
vistelse, verksamheter eller nagonting annat. Da planen bestir av
naturmark till ungefir en tredje del och dé bara en tredjedel eller halften
av kvartersmarken far hardgoras, sa kommer omradets befintliga gronytor
1 stort att behallas. Synpunkten bedéms inte féranleda nigon andring i
planforslaget.
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Den nu aktuella planlidggningen f6r 6kad beséksnaring vinder sig inte till
gemene man. Den dr amnad att ge mojlighet f6r ett privat foretag att bygga
semesterstugor for privat dgo. Det dr inte dmnat foér den breda
allminheten utan f6r de medborgare som har ekonomisk méjlighet att dels
kunna finansiera kép av bostadsritter, dels kunna hyra de privata stugorna.

Enligt planforslaget dr syftet med detaljplanen att frimja bescksmalet
Varamon. Detta omrade ar redan idag ett viktigt bes6ksmal f6r méinniskor
1 och utanfér Motala. Den tinkta etableringen kommer att inskrinka
allemansritten och begrinsa riksintresset for rorligt friluftsliv i sodra
Varamon. I och med genomférandet av detaljplanen tar man bort
gronytor som bor anvandas till samlingsplats for allminheten. Inte minst
tor forskolor och skolor som utflyktsmal. Den fria naturen ska bevaras at
framtida generationer.

Planenhetens kommentar: I enlighet med OP 2040 avser planen frimja
turism och flera olika typer av besék 1 Varamon och Motala. Planenheten
delar inte bilden av att planen skulle motverka olika typer av besok till de
naturomraden som finns inom och omkring planomradet. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

Landskapsbild

Planomridet kommer att framsta som en central stadsbild med hoga hotell
och villaomraden till skillnad mot ett besoksmal i naturskon miljo.
Semesterhus med fyra vaningar som 4r upp till 16 meter héga stor
landskapsbilden negativt fran saval sjosida som land. Hotellbyggnaderna
framstar som en mur som stor landskapsbilden och avskiljer omriadet mot
omgivningen. Detta hindrar insynen i omradet och forstirker privat
omrade.

Planenhetens kommentar: Den nya bebyggelsen i detaljplanen ér tinkt
att samspela med omgivningen, dir intentionen ar att den ligre mer
smaskaliga  bebyggelsen ska samspela med den nirliggande
smahusbebyggelsen 1 vist och 6st medan den hogre, mer storskaliga
bebyggelsen samspelar mer med omriadet i séder med offentliga
byggnader. Fér daven om omradet med offentliga byggnader endast har
bebyggelse om hogst ungefir 10 meter (cirka 2,5 vaningar), sa ligger
omradet mellan 4-6 meter (cirka 2 vaningar) hoégre dn detaljplanens
byggrittsomradet for semesterligenheter. Detta innebir att nockhéjden
for semesterldgenheterna forvantas ligga pa ungefir samma hoéjd som
nocken fér exempelvis Mariebergsskolan. Detaljplanen sikerstiller att
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byggritten for semesterligenheterna bebyggs uppdelat 1 flera bygenader
dir volymerna per byggnad ir jimférbara med de befintliga volymerna i
det s6dra omradet med offentliga byggnader. Utifran detta bedéms inte
den foéreslagna bebyggelsen paverka landskapsbilden. Synpunkten bedéms
foranleda ett mindre fortydligande 1 planbeskrivningen.

Tvavanings semesterstugor, 8 meter hoga med 80 kvadratmeter byggyta,
ar inga stugor. Det framstar mer som villor f6r permanentboende. Genom
att bygga rader med dessa semesterstugor kommer omradet att framsta
som ett villaomrade i central stadsmiljé. Detta avviker markant frain den
Oppna miljon for friluftsliv. som rader 1 Varamon. Exploateringen
inskrinker dven allemansritten. Den 6ppna miljon ska bevaras och ge
minniskor moijlighet till rorligt friluftsliv och rekreation.

Planenhetens kommentar: Regleringarna 1 Varamons befintliga planer
varierar mellan att tillita 90-150 kvadratmeter per byggnad, vilket innebir
att den befintliga bebyggelsen overlag tillats en storre byggritt per byggnad
in vad som tillits i aktuell plan. Dirf6ér har Planenheten bedémt att
bebyggelsens reglering dr anpassad till den befintliga bebyggelsen och
dirmed limplig f6r omradet. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon
andring 1 planforslaget.

Det framstar som mycket osikert att passager genom planomradet ska
sikerstillas. eftersom marken dr privat och t.o.m. kan inhignas.

Planenhetens kommentar: Eftersom Folkets parkomradet dr och
kommer f6rbli planlagt som kvartersmark dr det inte planens intention att
sikerstilla passager genom omradet. Det kommer diremot fortsatt att
vara mojligt att passera Folkets parkomradet via de befintliga gang- och
cykelvigarna vid  strandpromenaden norr om omradet, vid
dagvattendammarna Oster om omradet, vid Mariebergsskolan séder om
omradet eller vid Mariebergsingen vister om omridet. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

Enligt detaljplanen medfér exploateringen betydande paverkan pa
kulturmiljon. Omradet har redan berdvats kulturmiljon i och med
rivningen av Folkets Park inklusive kulturhistoriska byggnader.
Planomridet bor istillet varsamt aterstillas till det kulturomride det
tidigare har wvarit med utrymme for kulturverksamhet och
utomhusaktiviteter for allminheten.
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Planenhetens kommentar: Enligt detaljplanen medfér exploateringen
inte betydande paverkan pa kulturmiljon, da det sedan 2022 inte finns
nagon bebyggelse kvar inom omradet. Synpunkten bedéms inte féranleda
ndgon dndring i planférslaget.

Inriktningen att bevara omradets 6ppna karaktir kan ej uppnas med den
planerade bebyggelsen. Smaskaligheten som ska bevaras kommer att
storas av tita rader med semesterstugor. Omradet blir privatiserat och
hardexploaterat. Det inbjuder inte allmanheten att vistas dar.

Planenhetens kommentar: Da planen bestar av naturmark till ungefir
en tredje del och da bara en tredjedel eller hilften av kvartersmarken far
hardgoras, sa kommer omradets befintliga gronytor i stort att behallas.
Planenheten delar inte bilden av att planen skulle motverka olika typer av
besok till de naturomraden som finns inom och omkring planomradet.
Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Vatten

En exploatering medfor betydande miljopaverkan pa strandskydd och
kulturvirden. Stor miljépaverkan dven pa naturmiljé. Vittern paverkas
negativt med hansyn taget till 6kad dagvattenavrinning.

Linsstyrelsen uttrycker i sitt yttrande ..”vikten av att omradet férses med
en siker dagvattenhantering med anledning av att Vittern och det
anslutande strandomradet utgor vattenskyddsomrade”

Vidare anf6r Lansstyrelsen att de anser...”planbeskrivningen bor tillforas
ett resonemang om varfér kommunen bedémer att planindringen inte
paverkar grundvattenférekomstens status”. Yttrandet visar en oro for att
grundvattenférekomstens status kommer att paverkas. Varamons Vinner
anser att ’ett resonemang i planbeskrivningen” inte skyddar statusen.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte bilden att en
exploatering medfoér betydande miljépaverkan pa strandskydd och
kulturvirden, inte heller anser Linsstyrelsen att planen medfér betydande
miljépaverkan pa nagot av dessa intressen eller virden. Dock har
kommunen som Linsstyrelsen efterfragat fortydligat planbeskrivningen
infor granskningen angaende miljokvalitetsnormerna tor
grundvattenférekomsten.

Marken lutar mot Vittern och storre regnmingder avrinner pa hardgjorda
ytor mot denna sj0. Féroreningarna okar for sjon. Vatten som infiltrerar
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inom omradet riskerar att tringa ut som grundvatten. Detta paverkar
grundvattnet negativt. Grundvattennivan maste vara lag nog for att inte
paverkas. Detta kan innebara att marken maste hojas eller att grundvattnet
kanske maste sinkas. Konsekvenser?

Planenhetens kommentar:  Enligt dagvattenutredningen  har
dagvattenhanteringen utformats sia att dagvattenavrinningen styrs mot
niagon av dammarna innan vatten slipps fran dammarna till Vittern. I
detaljplanen regleras att dammarna ska foérses med mojlighet till
uppdimning eller avstingning for att i nédfall kunna stoppa féroreningar
(sasom exempelvis slickvatten) att ledas till Vittern. Infiltration av
dagvatten sker generellt genom att dagvatten tringer ner i marken och
filtreras och renas pa sin vig till grundvattnet. Enligt dagvattenutredning
behover grundvattennivin ligga ungefir 50 centimeter under markytan for
att infiltrationslosningar ska vara effektiva, vilket innebar att
grundvattennivaerna kommer att styra var eventuella infiltrationslosningar
inom omréadet kan anldggas. Synpunkten bedéms inte foranleda nagon
indring 1 planférslaget.

Palning kan inte uteslutas. Vad hinder da? Grivarbeten kommer att
paverka Vittern och grundvattnet negativt. Vittern ar dricksvattentakt
och ett Natura 2000-omrade.

Planenhetens kommentar: Vid schaktning och palning kan
grundvattennivin 1 omradet temporirt forindras, dock antas inte
grundvattennivan i omradet permanent paverkas varken under eller efter
byggskedet. Synpunkterna bedéms inte foranleda nagon andring i
planforslaget.

Sid. 24, ".. bedéms endast utslipp av dagvatten till Vittern
EVENTUELLT kunna paverka Vittern...". Vatten ar vart viktigaste
livsmedel. Det dr en dndlig resurs och vatten bérjar bli en brist dven i vart
land. Da Vittern redan i dag dr si pass fororenad, bla. av plast,
medicinrester och PFAS-dmnen, och inte uppnar god kemisk status, bor
vart dricksvatten skyddas fran ytterligare féroreningsutslapp, sa att var och
kommande generations tillgang till rent vatten tryggas.

Planenhetens kommentar: Som det gar att ldsa hela stycket i
planbeskrivningen sa skyddas Vittens frin féroreningsutslipp genom
foreslagen dagvattenhantering. ”Da planomradet inte innefattar eller ligger
1 anslutning till Vittern bedéms endast utslipp av dagvatten till Vittern
eventuellt kunna paverka Vittern och dirigenom riksintresset. Eftersom
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den foreslagna  dagvattenhanteringen  sikerstiller —att  Vitterns
milj6kvalitetsnormer inte paverkas sa bedéms detaljplanen inte paverka
riksintresset  for [yrkesfiske/naturvard/ Natura 2000].” Synpunkten
bed6ms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Allmanhetens tilltrade till stranden kommer att forsamras.

Planenhetens kommentar: Kommunen delar inte synpunkten om att
allminhetens tilltride till stranden minskar. Tvirtom sikerstills den
genom att inte inga i planférslaget och pa sa vis, oavsett vad som hander
inom planomradet, fortsitter strandstraket vara naturmark i kommunens
dgo. Synpunkterna bedéms inte féranleda nagon dndring i planférslaget.

Vittern dr vattenskyddsomrade vilket ska beaktas vid exploateringen.
Detaljplanen ligger inom strandzon.

Planenhetens kommentar: Dagvattenutredningen som tagits fram som
underlag till detaljplanen har tagit hinsyn till Vitterns vattenskyddsomrade
och har foreslagit dagvattenhantering utifrin det. Gillande
tillrinningsomraden sa kommer de fortsitta finnas kvar, men planférslaget
staller krav pa att vid en exploatering sakerstilla att de kan stingas av om
olycka intriffar for att forhindra att till exempel slickvatten rinner ut i
Vittern. Synpunkterna bedéms inte foranleda nagon dndring i
planforslaget.

Strandskydd

Att bygea privata semesterbostider kan inte anses tillgodose ett storre
angeldget intresse dn vad strandskyddet utgor. Semesterbostiderna kan
dessutom byggas pa annan plats vilket inte Motala kommun har provat i
nagon dokumentation

7 kap 28 c § - ”"Som sirskilda skil vid prévningen av en friga om
upphivande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om
det omrade som upphivandet eller dispensen avser

5. behover tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

0. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.”

7 kap 18 g § - I fraga om strandskydd som har upphivts for ett omrade
genom en bestimmelse i en detaljplan enligt plan- och bygglagen
(2010:900) eller fér ett omrade som har avsetts att omfattas av en
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detaljplan  eller omradesbestimmelser enligt samma lag giller
strandskyddet ater, om

1.  omradet upphor att omfattas av  detaljplanen  eller
omradesbestimmelserna, eller

2. detaljplanen eller omradesbestimmelserna ersitts med en ny detaljplan.
Lag (2010:902).”

Planenhetens kommentar: Planens kvartersmark omfattas inte av
strandskydd, da den ligger mer dn 100 meter frian strandlinjen. En del av
naturomriadet med dammar omfattas av strandskydd, dock avses inte
strandskyddet beh6va upphivas inom naturmarken. Synpunkten bedéms
inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Behov av erosionsskydd bor utredas. PM:et om erosionsskyddet som
tagits fram av Hylanders Geo-Byra avslutas med en rekommendation om
att avdela en strandzon for ett eventuellt framtida behov av erosionsskydd
vid detaljplaneliggning. Detta pa grund av 6kande vindhastigheter och
nederbord. Tridens rotter i strandzon binder sanden. Att ta bort triden
innebir risk for sandflykt.

Planenhetens kommentar: Planenheten vidhaller bedomningen om att
det inte foreligger nagon risk for langsiktig paverkan av stranderosion, sa
som redovisas 1 PM om erosionsskydd och iédven redovisas i
planbeskrivningen. Statens geotekniska institut (SGI) delar den
bedémningen. Synpunkten bedoms inte foranleda nigon dndring i
planforslaget.

Miljo

Sid. 53. "Planen antas inte medfoéra betydande paverkan pa ndgot av
kulturvirdena, naturvirdena," Om ett sd stort naturomrade exploateras,
innebdr detta naturligtvis en betydande naturmiljopaverkan. Hoga
bullernivaer fran alla transporter till och fran arbetsplatsen, den
omfattande byggnationen och den linga byggtiden kommer ocksa att
paverka influensomridena.

Planenhetens kommentar: Planenheten vidhaller bedémningen om
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar den bedémningen.
Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

"Planen antas inte paverka fladderméssen." Nir omradet exploateras,
hotas och begrinsas fladderméssens sjilva livsmiljo. Risken dr stor att de
da 6verger sina boplatser och sitt fédosoksomrade.
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Planenhetens kommentar: Efter granskningen har den tidigare
fladdermusinventeringen och fladdermusbedémningen kompletterats
med en ny artskyddsutredning som analyserar och tolkar tidigare framtaget
utredningsunderlag och kommunens foéreslagna anpassningsatgiarder for
fladderméssen. Artskyddsutredningen bedémer dtgirdernas nytta och ifall
de ar tillrickliga och om det eventuellt finns behov av ytterligare atgarder
tor sist landa i en samlad bedémning om huruvida aktuell plan samt planen
tillsammans med hela Varamonomradet kan riskera att paverka
fladderméssens  kontinuerliga  ekologiska  funktion 1 Varamon.
Artskyddsutredningen visar pa att planerna inom Varamonomradet kan
genomforas utan att fladdermusens livsmilj6 eller ekologiska kontinuitet
paverkas till den grad att det bryter mot Artskyddstérordningen.
Utredningen utgér underlag i artskyddssamradet mellan kommunen och
Linsstyrelsen infor Lansstyrelsens beslut om huruvida genomférandet av
planerna i Varamonomradet kriver dispens fran Artskyddsférordningen
eller om planerna kan genomforas i enlighet med Artskyddsférordningen
kopplat till fladderméss och faglar. Synpunkten bedéms inte féranleda
nagon andring i planforslaget, dock har planbeskrivningen har uppdaterats
med information utifran den nya artskyddsutredningen.

Sid. 33. "Dock dr inga av de noterade arterna i planomradet rédlistade eller
sarskilt ovanliga." Detta ar ett felaktigt pastiende. Nordfladdermusen har
pa 30 dr minskat med 60 procent och togs i april 2020 upp pa roédlistan
over hotade arter. ALLA fladdermdss ér fridlysta, oavsett ART.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Att anpassa ljuset och anvinda nedatriktade armaturer innebdr inte att
fladderméss och nattlevande insekter paverkas. Insekter dras till allt ljus."
Nir insekterna vil har fangats i det hypnotiserande skenet blir de kvar.
Manga av dem dor innan gryningen, ibland av ren utmattning. VI vet inte
heller hur ljus och moérker paverkar ekosystemen.”" (Killa: Biolog Johan
Ekl6f, Morkermanifestet)

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Enligt regeringsbeslut fir man ej fortsitta forstéra naturmiljé dven om
tidigare exploatering inneburit férsimring f6r miljon.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

motala.se/kommun Sida14 av 38



http://www.motala.se/kommun

Angen pa Marieberg ir habitat for manga olika vixter och djur. Planerad
exploatering kommer att stéra bade djur och natur da bebyggelsen ligger
nira angen. Exploateringen medfor att manga minniskor kommer att rora
sig i omradet stora delar av dygnet.

Planenhetens kommentar: Mariebergsingen vister om planomradet
separeras av ett gronstrak som  tydligt delar av foreslaget
bebyggelseomrade och dngsomradet. Da allemansritten giller pa
Mariebergsingen finns det ingen méjlighet f6r kommunen att reglera nir
minniskor rér sig 1 omradet oavsett om det ér tillfalliga besokare eller
bofasta 1 Motala. Synpunkten bedéms inte féranleda nidgon andring i
planen.

Sid. 63 Faglar. EU-domstolen underkinner svensk rittspraxis. I ett
torhandsavgorande frain EU-domstolen 2021 sdger domstolen att "det
strider mot fageldirektivet med en praxis enligt vilken férbuden endast
omfattar arter som ar hotade."

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

De olika omradena ar influensomraden som hoér ihop. Det ekologiska
sambandet bryts vid en exploatering.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Pilallén dr skyddad och far ej tas bort. Genom miljobalkens generella
biotopskydd skyddas alléer mot skadliga atgirder. Motala kommun svarar
pa linsstyrelsens yttrande att de amnar félla sex av elva trad i allén. Att filla
delar av en skyddad allé maste anses som en skadlig atgard.

Planenhetens kommentar: Motala kommun har ansékt om dispens frin
det generella biotopskyddet fo6r alléer f6r att kunna filla sex pilar som finns
utanfor planomridet. I planbeskrivningen och 1 undersékningen om
betydande miljépaverkan beskrivs dtgiarden som en negativ miljopaverkan
dock inte en betydande miljopéaverkan. Synpunkten bedoms inte féranleda
ndgon dndring i planférslaget.

Tridavverkning innebdr stor paverkan pa minniskor och djur. Triden
beh6vs for den biologiska mangfalden. Triad sinker temperaturen och
motverkar global uppvirmning. Strandskog dr skyddad.
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Skyddsvarda ekar finns inom omradet. Rotterna pa dessa ekar kommer att
skadas vid griavarbeten och ekarna kommer sakta att do.

Planenhetens kommentar: Skyddsvirda ekar dr identifierade och har
skyddats och bevarats i detaljplanen genom att de ligger inom allmin
platsmark NATUR dir kommunen dr huvudman. Ekarna ligger minst 10
meter frin kvartersmarken och 12 meter fran byggritten inom
kvartersmarken, vilket innebar ett tillrdckligt skyddsavstand for att ekarna
ska forbli livskraftiga. Strandskogen som finns norr om planomradet inom
naturstraket lings Vittern ligger utanfér planomradet och berdrs dirfor
inte av planen. Synpunkten bedéms inte féranleda ndgon dndring i
planforslaget.

Behov av erosionsskydd bor utredas. PM:et om erosionsskyddet som
tagits fram av Hylanders Geo-Byra avslutas med en rekommendation om
att avdela en strandzon f6r ett eventuellt framtida behov av erosionsskydd
vid detaljplaneliggning. Detta pa grund av 6kande vindhastigheter och
nederbord. Tridens rotter 1 strandzon binder sanden. Att ta bort triden
innebir risk for sandflykt.

Planenhetens kommentar: Se svar ovan.

Trafikalstringen har hogsta paverkan. Innebdr negativa effekter for
skolbarn, férskolebarn samt fér personal och boende pa Akervallen. Buller
och avgaser blir mycket storande. Ljudnivaerna forvintas 6ka med 2 dBA.
Eftersom dessa virden gar efter en logaritmisk tabell blir ljudnivan nistan
dubbelt sa hég mot idag.

Planenhetens kommentar: Betriffande bullernivierna si visar
berikningarna att dven om trafikmingden Okar sa ligger bullernivaerna 2
dBA under grinsvirdena for ekvivalent ljudniva f6r den befintliga
bebyggelsen. Vilket utifrin Varamons Vinners argument om att dBA ar
ett logaritmiskt matt, skulle betyda att de beriknade bullernivaerna ligger
desto lingre ifran de grinsvirden som behéver beaktas for att motverka
negativ effekter. Synpunkterna bedéms inte féranleda ndgon dndring av
planforslaget.

Att stinga av Varamovigen soderifran forsimrar tillginglicheten till
aktiviteter 1 Varamon. En ny busslinje bidrar ocksa till férsamrad luft- och
bullermilj6. Restaurangerna i omradet far simre tillginglighet.
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Planenhetens kommentar: Varamovigen kommer inte att stingas av for
trafik utan kommunen avser att tillimpa en lokal trafikféreskrift som
forbjuder genomfart av obehérig trafik. Vilket innebir att de som behover
anvinda vigen pa aktuell strickning, sisom boende i omradet, fortfarande
kommer kunna gora det. Synpunkterna bedéms inte foranleda nigon
indring av planforslaget.

Det framgar inte varfér Motala kommun har valt att dela den forlorade
ursprungliga detaljplanen for Folkets Park 1 m fl till tva separata
detaljplaner som tillsammans utgér marken som den tidigare detaljplanen
Folkets Park 1 m fl utgjorde. Det finns ingen grins mellan detaljplanerna
utmark mer 4n ett streck pa plankartan. Man anar att bebyggelsen kommer
att uppforas i ett ssmmanhang inom omradet f6r bada detaljplanerna.

Planenhetens kommentar: Planforslaget har genomgatt de férandringar
som bedémds nddvindiga utifran Mark- och miljddomstolens dom fran
2021 for den tidigare planlaggningen av omradet. Uppdelning av Folkets
park-omradet bedéms vara en nédvindig dndring. Synpunkten bedéms
inte foranleda nagon andring 1 planforslaget.

Foreslagen exploatering ar inget angelaget intresse for Motala kommun.
Det ir inte av storre intresse dn strandskyddet och miljon 1 Varamon. Det
gagnar enbart ett privat intresse. Exploateringen kan ske pa annan plats.

Planenhetens kommentar: Eftersom planens syfte, att frimja
besoksndringen i Varamon, dr ett uttryckt mal i gillande Gversiktsplanen
sa bedoms planens genomférande vara ett angeldget intresse for Motala
kommun. Da genomfdrandet bidrar till att forverkliga oversiktsplanens
och kommunens Overgripande malsittning. Synpunkten bedoms inte
foranleda nagon dndring i planforslaget

12. Sakagargrupp 1 har fdljande synpunkter

Fyra privatpersoner inom planens sakigaravgransning, nedan benimnd
sakdgargrupp 1, har synpunkter pa planen.

* Denna detaljplan beskrivs som Andrad detaljplan. Saknar tydlig
motivering till varfér Folkets park nu innefattar tva detaljplaner, varav en
riknas som dndrad och en riknas som ny. Planerna tas fram parallellt. Till
grund for bada planerna finns en gemensam illustration 6ver den tinkta
bebygeelsen. Bida ir tinkta for exploatering for Lalandia A/S rikning.
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Planenhetens kommentar: Motivet till varfér en dndringsplan tas fram
presenteras 1 andringsplanens planbeskrivning under rubrik 2.10 Motiv till
andring av detaljplan. Motivet till varfér en annan plan tas fram som en
indringsplan presenteras dock inte i planbeskrivningen for aktuell
detaljplan. Synpunkten bedéms inte foranleda nagon dndring 1
planforslaget.

* Genom uppdelningen av detaljplaner férsvaras forstaelsen av planernas
innebord och strider dirmed mot PBL:s tydlighetskrav.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Planenheten delar dock
inte bilden av att planen strider mot plan- och bygglagens tydlighetskrav.
Planenheten anser att det tydligt framgar 1 planbeskrivningen hur
plankartans reglering av bebyggelsen och miljon ska tolkas samt vilka
motiven for regleringarna dr. Planenheten anser ocksa att det tydligt
framgar 1 planbeskrivningen hur plankartans regleringar relaterar till det
bebyggelseforslag och de illustrationer som presenteras 1 planen.
Planenheten anser inte att omradets uppdelning férsvarar forstaelsen av
planens regleringar eller planens relation till bebyggelseforslaget. Da det
tydligt framgar 1 planbeskrivningen vilken del av bebyggelseférslaget som
planen omfattar samt forklaras och motiveras samtliga av planens
regleringar under rubriken 3.1 Motiv till detaljplanens regleringar.
Synpunkten bedéms inte féranleda nidgon dndring i planférslaget.

¢ Sid. 9. Vidhaller att argumenten for syftet med detaljplanen ar fel. Syftet
ar inte att frimja Varamon som besoksmal. Havdar att syftet dr att genom
forsaljning av de planerade semesterboendena finansiera uppférandet av
en besoksanligening i form av ett n6jesbad f6r Lalandia A/S rikning. Den
framtida uthyrningen av stugor kommer kopplas till intride for
vattenleklandet och bidrar dirigenom till finansiering av projektet Lalandia
A/S i Motala.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Meningen med en
detaljplans syftet ar att beskriva kommunens intention f6r omradet och
vad planen ska mojliggora f6r. Meningen ar inte att spekulera kring hur en
kommande exploator kan tinkas finansiera ett byggprojekt. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

e Sid. 10. Det ar missvisande att hdnvisa till att planen 6verensstimmer
med OP 2040. Det ir mer korrekt att hivda att OP 2040 6verensstimmer
med detaljplanen. Ar 2017 beslutade Motala kommun att markanvisa 282
500 m2 mark i Varamon for Lalandias rikning. OP 2040 antogs ar 2022.
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Dirav slutsatsen att den nya Oversiktsplanen maste anpassas for detta
beslut.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar uppfattningen om att
planen och oOversiktsplanen dr Overensstimmande. Synpunkten bedéms
inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

e Sid. 11. Exploateringen av Folkets park 1 och Folkets park 3 ska
genomfdras samordnat och i ett sammanhang. Ar frigande till varfér det
da ska beh6vas tva olika detaljplaner.

Planenhetens kommentar: Planférslaget har genomgitt de férindringar
som bedomds nédvindiga utifran Mark- och miljédomstolens dom fran
2021 t6r den tidigare planliggningen av omradet. Synpunkten bedoms inte
féranleda niagon dndring i planférslaget.

 Sid. 17. Delar inte asikten att planliggningen framjar lingsiktigt god
hushidllning med mark samt frimjar god ckonomisk tillvixt. Att
hardexploatera gronstruktur strider mot kommunens miljomal om
biologisk mangfald och ekosystemtjanster. Det framgar inte 1
sammanhanget vad Motala kommun menar med god ekonomisk tillvaxt.
Anser att genomforandet av planen kommer gynna ekonomisk tillvaxt for
TLalandia A/S.

Planenhetens kommentar: De storre befintliga omraden med
vegetation: naturomradet vid Vittern, skogsomradet vid Marieberg samt
omradet med dagvattendammar planlidggs med naturmark eller prickmark
och kommer dirmed inte att exploateras. En ny verksamhet for tillféllig
vistelse som ersitter den sedan innan nedlagda Folkets park-
verksamheten, antas skapa nya arbetstillfillen som kan bidra till en tillvaxt
tér Motala. Synpunkten bedéms inte foranleda ndgon dndring 1
planforslaget.

¢ Sid. 19. ... mojliggdra for framtida kompletteringar och foérindringar.
Det framgir inte vilka dessa skulle kunna vara. Otydlig planbeskrivning.

Planenhetens kommentar: Planens reglering mojlige6r for en nagot
storre byggritt in vad det presenterade bebyggelseférslaget omfattar sd att
mojligheten finns att géra mindre justeringar av bebyggelseforslagets
presenterade byggritt i genomférandeskedet eller 1 framtiden. Till exempel
genom att miljohus, cykelforrad eller liknande tillkommer. Synpunkten
bed6ms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.
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¢ Sid. 23. Varamon dr ett attraktivt besoksmal och en viktig angeligenhet
for hela kommunen. Anser att denna formulering frain OP 2040 star i bjirt
kontrast till avsikten med denna detaljplan. Detaljplanens syfte dr att ge
forutsittning for Lalandia A/S att locka till besok pa deras planerade
besoksanliggning. Lydelsen Varamon som en viktig angeligenhet f6r hela
kommunen borde inte innebira att stora omraden ska exploateras och reas
ut till ett utlindskt foretag.

Planenhetens kommentar: En verksamhet for tillfillig vistelse i
Varamon skulle oavsett kommande exploator eller fastighetsagare kunna
underlitta f6r bes6kanden som kommer fran utanfér Motala att beséka
Varamon eller andra besoksmal i Motala. Planenheten anser att fler
boendemdjlighet for turister skulle kunna bidra till att 6ka Varamons
attraktivitet som bes6ksmal. Synpunkten bedoms inte féranleda nigon
indring 1 planférslaget.

* Sid. 28. Dagvattnet kommer eventuellt att paverka Vittern negativt.
Anser att det dr ofrinkomligt att detaljplanens genomférande kommer
medféra fororeningar till Vittern. Detta pa grund av alla hardgjorda ytor
som blir féljden av en exploatering.

Planenhetens kommentar: Dagvattenutredningen som tagits fram visar
att den fOreslagna dagvattenhanteringen inte kommer att leda till att
féroreningar tillférs Vittern. Synpunkten bedéms inte féranleda niagon
andring 1 planférslaget.

e Sid. 28. Vidhaller att riksintresset Riksvig 50 kommer bli negativt
paverkat genom den stora trafikkning som blir f6ljden av en exploatering.

Planenhetens kommentar: Trafikverket, som ansvarar for riksintresset
for vigar och jirnvigar, haller med kommunen om att planen inte
paverkar riksvig 50. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i
planforslaget.

¢ Sid. 28. Planomradet har begrinsad betydelse for friluftslivet, da omradet
ar bebyggt ... . Planomrédet dr idag obebyggt.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivning kompletteras med saknat
ord: varit. Planomradet har varit bebyggt och ianspraktaget for andra
syften dn for det rorliga friluftslivet och kommer fortsatt att forbli det.
Synpunkten bedéms féranleda redaktionell dndring i planforslaget.
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e Sid. 29. Trafiken utmed Mariebergsgatan kommer Oka. Vidhiller det
olampliga med detta trafikalstrande koncept i narheten av forskola, skola
och dldreboende.

Planenhetens kommentar: Trafikutredningen visar pa att skolan och
forskolan dr mer trafikalstrande dn en verksamhet for tillfallig vistelse,
varfor det dr oundvikligt att trafiken 6kat i omradet i och med byggnation
av Mariebergsskolan och férskolor. Synpunkten bedoms inte féranleda
ndgon dndring i planférslaget.

 Sid. 35. Ifragasitter naturviardesklass 4 for en biotopskyddad pilallé.
Denna borde skattas hogre eftersom den ar biotopskyddad.

Planenhetens kommentar: Det framgar 1 naturviardesinventeringen att
pilallén inte har nagra virden utover att den ar biotopsskyddad, vilket dr
varfor den getts naturvirdesklass 4. Planenheten har fullt fértroende f6r
den bedémningen. Synpunkten bedéms inte foéranleda nigon dndring i
underlaget.

e Sid. 37- 40. Kommunen erkianner viss paverkan pa fladderméss. For att
trygea deras fortlevnad foreslds ett antal rekommendationer. Garantier
krivs for att fastighetsigaren ska genomféra skyddsatgirder inom
planomradet. Provning enligt artskyddsférordningen bor goras.

Planenhetens kommentar: Efter granskningen har den tidigare
fladdermusinventeringen och fladdermusbedémningen kompletterats
med en ny artskyddsutredning som analyserar och tolkar tidigare framtaget
utredningsunderlag och kommunens foéreslagna anpassningsatgiarder for
fladderméssen. Artskyddsutredningen bedémer dtgirdernas nytta och ifall
de ar tillrickliga och om det eventuellt finns behov av ytterligare atgarder
tor sist landa i en samlad bedémning om huruvida aktuell plan samt planen
tillsammans med hela Varamonomradet kan riskera att paverka
fladderméssens  kontinuerliga  ekologiska  funktion 1 Varamon.
Artskyddsutredningen visar pa att planerna inom Varamonomradet kan
genomforas utan att fladdermusens livsmilj6 eller ekologiska kontinuitet
paverkas till den grad att det bryter mot Artskyddstérordningen.
Utredningen utgér underlag i artskyddssamradet mellan kommunen och
Linsstyrelsen infor Lansstyrelsens beslut om huruvida genomférandet av
planerna i Varamonomradet kriver dispens fran Artskyddsférordningen
eller om planerna kan genomforas i enlighet med Artskyddsférordningen
kopplat till fladderméss och faglar. Synpunkten bedéms inte féranleda
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nagon andring i planforslaget, dock har planbeskrivningen har uppdaterats
med information utifran den nya artskyddsutredningen.

¢ Sid. 40 - 42. Skyddsatgirder for faglar bor sikerstillas. Planforslaget ger
rekommendationer pa atgirder.

Planenhetens kommentar: Plan- och bygglagen ger inga moijligheter till
att reglera kompensationsatgirder fOr faglar, sisom att montera upp
fagelholkar. Varfor kommunen har valt att sikerstilla detta genom avtal
med kommande exploator. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon
andring 1 planforslaget.

* Sid. 42. Strandskyddet ir sedan tidigare upphivt. Men eftersom denna
detaljplan dr ny aterintrider strandskyddet. Grunderna f6r upphivande av
strandskyddet ska anyo prévas.

Planenhetens kommentar: Planens kvartersmark omfattas inte av
strandskydd, da den ligger mer dn 100 meter fran strandlinjen. En del av
naturomradet med dagvattendammar omfattas av strandskydd, dock avses
inte strandskyddet behéva upphidvas inom naturmarken. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

* Sid. 46. Det dr inte helt klarlagt hur dagvattenproblematiken ska 16sas.

Frigan om dagvatten bor snarast behandlas for att siker hantering kan
ske.

Planenhetens kommentar: Dagvattenutredningen visar pa att det ar fullt
mojligt att hantera dagvattnet utan problem inom omradet. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

* Sid. 48. Hanteringen av slickvatten verkar inte vara fastslaget. Férutsatter
bestimmelser om siker hantering.

Planenhetens kommentar: Dagvattenutredningen visar pa att det inte
behévs ndgon  sidrskild hantering av  slickvatten utan  att
dagvattenutredningens bada alternativ for dagvattenhantering dr fullt
tillrdckliga dven for slickvattenhantering. Kommunen har dock valt att
utover det ligga till bestimmelser om att dagvattenanldggning ska forses
med moijlighet till avstingning eller uppdimning for att gora
slickvattenhanteringen dnnu sikrare. Synpunkten bedéms inte foéranleda
ndgon dndring i planforslaget.
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* Sid. 50-53. Anser att bebyggelsen strider mot god gestaltning och att den
kommer medféra negativ paverkan pa stads- och landskapsbild. Stora
volymkrivande huskroppar, 16 meter hoga, semesterhus som tillats vara
atta meter hoga innebdr hardexploatering som inte passar in i detta
omrade. Omradet kommer bli kompakt med fem hotell och 85
semesterstugor.

Planenhetens kommentar: Den nya bebyggelsen 1 detaljplanen ér tinkt
att samspela med omgivningen, dir intentionen ar att den ligre mer
smaskaliga  bebyggelsen ska samspela med den nirliggande
smahusbebyggelsen 1 vist och 6st medan den hogre, mer storskaliga
bebyggelsen samspelar mer med omriadet i séder med offentliga
byggnader. Fér dven om omradet med offentliga byggnader endast har
bebyggelse om hogst ungefir 10 meter (cirka 2,5 vaningar), sa ligger
omradet mellan 4-6 meter (cirka 2 vaningar) hoégre dn detaljplanens
byggrittsomradet for semesterligenheter. Detta innebir att nockhéjden
for semesterldgenheterna forvantas ligga pa ungefir samma hoéjd som
exempelvis Mariebergsskolan. Detaljplanen sikerstiller att byggritten for
semesterldgenheterna bebyggs uppdelat 1 flera byggnader dir volymerna
per byggnad dr jimférbara med de befintliga volymerna 1 det sédra
omradet med offentliga byggnader. Utifrain detta bedoms inte den
foreslagna bebyggelsen paverka landskapsbilden. Synpunkten bedéms
foranleda ett fortydligande i planbeskrivningen.

e Sid. 62. Delar inte Motala kommuns konsekvensanalys av planens
genomférande. Planen gynnar inte Varamon som besoksmal. De
térmodat 650 000 arliga besokarna till Lalandias vattenland innebar
massturism med kinda foljdverkningar pa savil natur som miljo.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Dock bedoémer
Planenheten att planen i enlighet med OP 2040 frimjar turism och flera
olika typer av besok i Varamon och Motala. Dirutéver har kommunen
haft samrad med Lansstyrelsen 1 fraiga om undersokningen om betydande
miljopaverkan och annan paverkan pa natur och milj6. Linsstyrelsen har
meddelat att de delar kommunens bedomning. Synpunkten bedéms inte
toranleda nagon andring i planforslaget.

Detaljplaneomradet édr tinkt att siljas till Lalandia, som ska bebygga
omradet med semesterbostader till forsiljning. Inkomsterna fran denna
torsiljning ska ligga till grund for att bygga ett néjesbadland. Dock har inte
Lalandia torbundit sig att bygga nagon aquadome. Med gillande osiakerhet
av virldsliget, radande konjunktur och hoga byggkostnader ter sig detta

motala.se/kommun Sida 23 av 38



http://www.motala.se/kommun

projekt ytterst osakert. Anser att hela folketsparkomradet inte ska forséljas
utan utgora rekreation och friluftsliv f6r vara kommunmedborgare.
Motalas bista tomtmark ska inte reas ut till ett pris av 216 kr/m2 utan
denna mark ska tillh6éra motalaborna. Bygg girna en simhall hir med
utomhusbad. Ligg dirtill en smaskalig byggnation av campingstugor.
Motala har idag fa parker och omradet skulle dven kunna ges mojlighet till
gronstruktur med vackra planteringar.

Planenhetens kommentar: Kommunen har i och med en tidigare
avsiktsforklaring med Lalandia kommit 6verens om att lata Lalandia préva
sitt semesterkoncept i flera detaljplaner, varav aktuell plan ir en. Lalandia
har darefter beslutat att siga upp befintliga avtal med Motala kommun da
tidsfristen for detaljplanerna att vinna laga kraft i avtalen 16pt ut. Dock ar
kommunens avsikt fortsatt att planligga for en viss dndring av
markanvindningen inom Folkets parkomradet 1 enlighet med
oversiktsplanen. Planenheten har bedémt att oavsett specifik exploator, sa
ar marken mest limpad for den anvindningen som provas i planen.
Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget men
planbeskrivningen har uppdaterats med information om de nya
torhallandena gillande avtal med exploator.

13. Sakagare 1 har féljande synpunkter

Tva privatpersoner inom planens sakigaravgrinsning, nedan benimnd
sakdgare 1, har synpunkter pa planen.

Vi anser fortfarande att placeringen av en stugby i den omfattning som
planeras dr oacceptabel. Som vi tidigare papekat var den stugby som
tidigare fanns pa en del av omradet, storleksmissigt anpassad till befintlig
milj6.

Planenhetens kommentar: Planenheten bedomer att omfattningen och
exploateringsgraden dr limplig for platsen och den dr anpassad till
omradets befintliga miljén. Synpunkten bedéms inte foranleda nigon
indring 1 planférslaget.

Att sedan samtliga stugor salts och bortforslats, med forlust for
kommunen, 4r mer beklagansvart. Kapitalforstoringen av  vart
gemensamma dgande av hela omradet kan inte beskrivas med ord. Folkets
Park, simanliggning — allt borta — f6r vad? En 6detomt, omgirdat av ett
hogt staket, dr vad som nu finns kvar av ett fantastiskt omrade f6r oss alla.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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Trots att den tinkta bebyggelsen minskats i omfattning, gér dnda att
miljén paverkas pd ett negativt sitt med placeringen av dessa 55
semesterstugor. Det dr inte dr vad vi 6nskar se 1 detta omride. For att
bereda plats for denna stugby, maste en befintlig pilalle jamnas med
marken. Tanken pa att, genom dispens fran Linsstyrelsen, ta bort denna
allé, och hinvisa till att den ér utan virde, férutom generella biotopskydd,
ar helt oforstaeligt. Att skévla en vacker och till viss del historisk allé ar
inte bra miljétink. Den bor bevaras fran skovling.

Planenhetens kommentar: Kommunen ansoker om att filla sex av elva
piltrad 1 allén samt avses de trid som falls ersittas med sex nya piltrad.
Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Omradet bor skyddas f6r exploatering av det slag som framlagts. Istallet
bor detaljplanen éterigen ge Motalaborna ritt till omradet. Detaljplaner
kan som bekant dndras, s dven sa i detta fall. Vidhaller tidigare forslag att
omradet bor goras till parkmark. Ett annat férslag, dock mycket mer
kostnadsmassigt, 4r som manga med oss tycker, att bygga en simhall med
tillh6rande utomhusbassinger. Det vore nagot att satsa pa.

Planenhetens kommentar: Kommunen har i och med en tidigare
avsiktsforklaring med Lalandia kommit 6verens om att lata Lalandia prova
sitt semesterkoncept i flera detaljplaner, varav aktuell plan dr en. Lalandia
har direfter beslutat att siga upp befintliga avtal med Motala kommun da
tidsfristen fOr detaljplanerna att vinna laga kraft i avtalen 16pt ut. Dock ar
kommunens avsikt fortsatt att planligga for en viss andring av
markanvindningen inom Folkets parkomradet 1 enlighet med
oversiktsplanen. Planenheten har bedémt att oavsett specifik exploator, sa
ar marken mest limpad fér den anvindningen som prévas i planen.
Synpunkten bedéms inte féranleda nidgon dndring i planférslaget.

Vi menar fortfarande att den omfattning av bebyggelse som planeras
kommer att vara till forfang for samtliga kringboende. Tillfarten till
Lalandia beskrivs med orden “Motortrafiken till Folketsparksomradet
beriknas 1 huvudsak angéra via trafikplats Motala centrum
(Luxorrondellen) pa riksviag 50 och vidare soder ut via Vintergatan...”
OsV.

Men i den trafikutredning som redovisas, och som vi dr fragande till,
verkar det som all trafik borjar pa Mariebergsgatan, inte vi den sk
Luxorrondellen. Man kan inte bortse fran att Delfinvagen, som ir ca 800
meter ling, har madnga korsningar. Dir finns in- o utfart till Motala
kommuns anliggning o underhall, bussgarage mm, avtagsvigar till
Vinster- och Hogerkroken — observeras bor att det ar enda tillfarterna for
de boende att ansluta till sina villor. Drakvigen ansluter till Delfinvagen 1
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en fyrvigskorsning med Hogerkroken. Utefter Drakvigen finns bade
industrier, bygghandel, bilféretag, motionsanliggning och mobelforetag.
Alla dessa anslutningar till Delfinvigen gor den redan till en mycket
trafikerad gata. Det gar inte att bortse fran att all utdkad trafik via
Delfinvigen medfor ytterligare stérande trafik f6r boende i omradet, och
dven svarighet att ansluta till vigen.

Planenhetens kommentar: Enligt utredningens  uppskattade
trafikalstring utgor trafik till och frain Mariebergsskolan (himtning och
limning) 700 dygnstrafik medan trafik till och fran Folkets park-omradet
endast utgor 339 arsdygnstrafik eller 484 dygnstrafik under hégsisongen i
juli (se tabell 8 och 10 i trafikutredningen). Detta innebir att den
beriknade trafiken till Folkets park inte kommer utgéra den
dimensionerande trafiken. Som jamforelse kan ocksa namnas att
dygnstrafiken beraknas till 2000 till Agneshégsomradet (Drakvigen).
Synpunkten bedéms inte féranleda nidgon dndring i underlaget.

Dessutom finns det planerat, enligt kommunens detaljplan, en in- och
utfart fran Delfinvigen till den planerade badanliggningen, vilket ocksa
medfor 6kad trafikmingd, pa en redan hart trafikerad gata. Tveksamt om
den dr medraknad i trafikutredningen.

Planenhetens kommentar: En ny utfart fran kvarteret Tvittsvampen till
Delfinvigen dr medriknad i utredningen. Synpunkten bedoéms inte
téranleda nagon andring i underlaget.

Pa Agneshogsgatan dterfinns bostadsomriden och serviceinrittningar, pa
ena sidan bestiende av hyreshus och pa andra sidan en vardcentral och
apotek. Att Motalas storsta grundskola, med drygt 700 elever, ar beligen
utefter Mariebergsgatan ir dven det en fraga som forfarar — limning och
himtning, barn med spring i benen. Aven parkering fér ildreboende,
vardcentral o apotek samt ambulanstillfart dterfinns dar.

Att framfor forskolan sitta upp ett hogt plank, for att pa si satt skydda
barn och personal fran buller och avgaser, kinns inte heller sa miljomassigt
genomtinkt. Fragan dr om det ér ett tillrickligt skydd for farliga dmnen,
dessutom kommer det att forfula miljon, Ingen vill ha ett hogt plank 1 sin
narmiljo.

Forindringen i den nya detaljplanen, gillande trafikflodet, gor att det blir
en ny riktning for trafik till Varamovigen. Nu blir det, istillet for tidigare,
en avfart med oOkad trafik forbi, den nimnda en foérskolan, dirav
noédvindigheten med bullerplank! Vi kan inte se att detta blir en bra
16sning, utan en forsimring.
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Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Dock bedéms planens
framtagna utredningar inte visa pa nagra problem kopplade till varken
trafiksakerhet, luftféroreningar eller buller. I de fall hiansynstaganden
kopplat till nimnda problem krivts sa bedéms de foreslagna l6sningarna
1 planen vara tillrickliga for att motverka en fOrsimring av miljon.
Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

14. Sakagare 2 har foljande synpunkter

Tva privatpersoner inom planens sakigaravgrinsning, nedan benimnd
sakdgare 2, har synpunkter pa planen.

Jag vill betona att det omrade inom 16 meter fran Mariebergsgatan, som i
detaljplanen beskrivs som 'inte anvinds', faktiskt utgdr en betydande del
av utomhusmiljon f6r barnen pa Gustavsviks forskola. Denna yta anvinds
dagligen f6r utomhuslek och aktiviteter, vilket dr en viktig del av barnens
utveckling och valmaende.

Trafikbullernivderna har potential att negativt paverka bade barnens
upplevelse och deras férméaga att leka och lira i denna milis. Okade
bullernivier kan leda till 6kad stress och minskad koncentration hos
barnen, vilket kan paverka deras 6vergripande utveckling och liarande.

Aven om riktvirdena fér buller inte Overstiger det som anges i
detaljplanen, finns det fortfarande en risk att den Okade bullernivin
kommer att ha en negativ inverkan pa barnens upplevelse och anvindning
av denna yta som dom sjilva kallar "Dungen”.

Dirfor foreslar jag att en mer noggrann utvirdering och bedomning av
bullernivierna genomférs. Jag skulle vilja se ytterligare forslag pa
bullerreducerande atgirder och en noggrannare plan for att garantera att
barnen fortfarande kan anvinda denna yta tryggt och bekvimt. Detta kan
inkludera installation av en hogre bullerskirm, anvindning av
ljudabsorberande material i lekomradet, och till och med aterplanering av
trafikflodet fr att minska bullernivan.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Dock visar
bullerutredningen generellt sett inte pa nagra problem kopplade till buller
férutom att riktvarden for buller utomhus overskrids pa ett omrade om
15 meters avstand fran Mariebergsgatan. Cirka 5 meter av skolgarden for
Gustavsviks forskola ligger inom det 15 meters avstandet. I de fall
hinsynstaganden kopplat till buller krivs si bedéms de féreslagna
l6sningarna 1 planen, siasom bullerskarmar, wvara tillrickliga for att
motverka en férsimring av miljon. Synpunkten bedéms inte foranleda
ndgon dndring i planforslaget.
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Omdirigeringen av vigen misstinker jag kan forsvara situationen for
torildrar som dagligen limnar och himtar sina barn pa Gustavsviks
forskola. Jag dr osaker pa om detta dr utrett men det bor goras.

Planenhetens kommentar: Trafikutredningen visar inte pa att
omdirigeringen av  vdgen skapar trafikproblem. Sarskilt da
Mariebergsgatan forbi Gustavsviks forskola inte férvintas trafikeras av
trafik till eller fran planomradet samt da en ny lokal trafikféreskrift om
torbud mot genomfart foreslas inforas f6r Varamovigen. Detta 1 syfte att
torhindra att det blir mer trafik pa Mariebergsgatan f6rbi férskolan som
inte har sin redan har sin malpunkt i nirliggande bostadskvarter.
Synpunkten bedéms inte féranleda nidgon dndring i planférslaget.

Gillande planeringen av semesterboendena i detta projekt. Enligt planen
verkar det som om boendena kommer att placeras 1 rad, vilket kan ge en
kinsla av att titta pa en stor 'vigg' av bygenader.

Det ar viktigt att arkitekturen och stadsplaneringen 1 ett omrade ar estetiskt
tilltalande och bidrar till en kinsla av 6ppenhet och tillginglighet. Att ha
semesterboenden i en sidan tit konfiguration kan géra omradet mindre
tilltalande och vilkomnande.

Jag skulle foresla att det gors en noggrannare 6vervagning av placeringen
och utformningen av dessa boenden, kanske genom att sprida dem ut mer
eller genom att inféra mer gréna utrymmen mellan dem. Detta skulle
kunna bidra till att géra omradet mer attraktivt och mindre trangt.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen reglerar endast bebyggelsens
storsta mojliga volymer, det ar istallet i bygglovsskedet som en mer
noggrann placering och utformning av byggnationen kommer ske.
Detaljplanen reglerar bebyggelsens storsta mojliga volymer med hiansyn
till omgivningen, dir intentionen dr att den lidgre mer smaskaliga
bebyggelsen ska samspela med den narliggande smahusbebyggelsen 1 vast
och 6st medan den hégre, mer storskaliga bebyggelsen samspelar mer med
omradet 1 s6der med offentliga byggnader. Detaljplanen reglerar ocksa att
byggritten for semesterligenheterna bebyggs uppdelat 1 flera byggnader
dir volymerna per byggnad ir jimférbara med de befintliga volymerna 1
det sédra omriadet med offentliga byggnader. Medan byggritterna for
semesterstugorna regleras till minsta volym per enhet som ar jamférbara
med den nirliggande smahusbebyggelsen. Synpunkten bedéms féranleda
ett fortydligande 1 planbeskrivningen.

Planen nidmner att miljokvalitetsnorm  fér  omgivningsbuller
huvudsakligen galler for storre kommuner med 6ver 100 000 invanare,
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eller storre vagar med 6ver 3 miljoner fordon per ar. Motala uppfyller inte
dessa kriterier och dirfér bedoms inte planen beréra eller paverka
miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller.

Jag anser att bullerproblem inte bara ir ett problem fér stora stider. Aven
1 mindre stider som Motala ir det viktigt att ta hinsyn till bullernivaer,
speciellt nir det finns skolor och forskolor 1 nirheten.

Ett projekt av denna storlek, kommer utan tvekan att 6ka bullret i
omradet, och det bor vi ta pa allvar. Vi bor inte bara f6lja normerna pa ett
tekniskt sitt, utan ocksa se till de faktiska behoven och forhallandena pa
plats.

Planenhetens kommentar: Det finns olika typer av buller. Det vanligaste
och det som ar aktuellt for planen ar trafikbuller, som uppstar fran trafik.
Planen har givetvis utrett trafikbuller under planprocessen, da féreslagen
verksamhet férvintas medfora okad trafik. For trafikbuller galler
toreskrifter och allmidnna rad som planen foljer, dock omfattar planens
grad av trafikbuller inte av milj6kvalitetsnormerna f6r omgivningsbuller
varfor det inte beddms berdra planen. Omgivningsbuller dr en
samlingsterm for alla typer av buller som samtidigt forekommer inom ett
geografiskt omrade, det vill siga det samlade bullret frin exempelvis
biltrafik, flygtrafik, tagtrafik, industri, flaktar, nojeslokaler, vindkraft,
byggarbeten och flera som férekommer i Motala titort. For att utredning
av paverkan pa miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ska vara
aktuellt krivs att det att Motala titort har mycket fler omfattande
bullerkillor 4n vad Motala har i dagslaget. Synpunkten bedéms inte
toranleda nagon andring i planforslaget.

15. Sakagare 3 har foljande synpunkter

En privatperson inom planens sakigaravgrinsning, nedan benimnd
sakigare 3, har synpunkter pa planen.

Varamon dr en viktig angelagenhet f6r hela kommunen. Det borde inte
innebira att stora omriden ska exploateras och reas ut till ett utlindskt
foretag.

Planenhetens kommentar: En verksamhet for tillfallig vistelse 1
Varamon skulle oavsett kommande exploator eller fastighetsidgare kunna
underlitta f6r besokanden som kommer utanfor Motala att besoka
Varamon eller andra besoksmal i Motala. Planenheten anser att fler
boendemojlighet for turister skulle kunna bidra till att 6ka Varamons
attraktivitet som besoksmal. Synpunkten bedéms inte féranleda niagon
andring 1 planforslaget.
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Riksvig 50 kommer att bli negativt paverkad av en exploatering . Hur
paverkar det miljon? Enligt Motala kommuns miljépolicy sa strivar
kommunen att bli en fossilfri kommun och ha en minimal miljopaverkan.

Planenhetens kommentar: Trafikverket, som ansvarar for riksintresset
for viagar och jirnvigar, haller med kommunen om att planen inte
paverkar riksvig 50. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i
planforslaget.

Trafiken utmed Mariebergsgatan kommer att Oka. Anser att det dr
olampligt i nirheten av forskola, skola och dldreboende.

Planenhetens kommentar: Trafikutredningen visar pd att skolan och
forskolan dr mer trafikalstrande 4n en verksamhet for tillfillig vistelse,
varfor det dr oundvikligt att trafiken 6kat i omridet i och med byggnation
av Mariebergsskolan och férskolor. Synpunkten bedéms inte féranleda
ndgon dndring i planforslaget.

Stora volymkravande huskroppar (5 st), 16 meter hoga, semesterhus upp
till 8 meter hoga, passar inte in i detta omrade.

Planenhetens kommentar: Den nya bebyggelsen 1 detaljplanen ér tinkt
att samspela med omgivningen, dir intentionen ir att den ligre mer
smaskaliga  bebyggelsen ska samspela med den nirliggande
smahusbebyggelsen 1 vist och 6st medan den hogre, mer storskaliga
bebyggelsen samspelar mer med omriadet i séder med offentliga
byggnader. Fér dven om omradet med offentliga byggnader endast har
bebyggelse om hogst ungefir 10 meter (cirka 2,5 vaningar), sa ligger
omradet mellan 4-6 meter (cirka 2 vaningar) hoégre dn detaljplanens
byggrittsomradet for semesterligenheter. Detta innebir att nockhdéjden
for semesterldgenheterna forvantas ligga pa ungefir samma hoéjd som
exempelvis Mariebergsskolan. Detaljplanen sikerstiller att byggritten for
semesterldgenheterna bebyggs uppdelat 1 flera bygegnader dir volymerna
per byggnad dr jimférbara med de befintliga volymerna i det sédra
omradet med offentliga byggnader. Utifrain detta bedoms inte den
foreslagna bebyggelsen paverka landskapsbilden. Synpunkten bedéms
foranleda ett fortydligande i planbeskrivningen.

Planen gynnar inte Varamon som besoksmal. De formodat 650.000
arligen bes6karna till Lalandias vattenland innebar massturism.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Dock bedoémer
Planenheten att planen i enlighet med OP 2040 frimjar turism och flera
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olika typer av besok i Varamon och Motala. Synpunkten bedéms inte
toranleda nagon andring i planforslaget.

Motalas bista tomtmark ska inte reas ut till ett pris av 216:-/m2 utan denna
mark ska tillh6éra motalaborna. Varamon ér unik. Denna plats ska vi vara
ridda om. Planerad exploatering kommer att stora bade djur och natur.

Planenhetens kommentar: Kommunen har i och med en tidigare
avsiktsforklaring med Lalandia kommit 6verens om att lata Lalandia prova
sitt semesterkoncept i flera detaljplaner, varav aktuell plan dr en. Lalandia
har direfter beslutat att siga upp befintliga avtal med Motala kommun da
tidsfristen fOr detaljplanerna att vinna laga kraft i avtalen 16pt ut. Dock ar
kommunens avsikt fortsatt att planligga for en viss andring av
markanvindningen inom  Folketsparkomridet 1 enlighet med
oversiktsplanen. Planenheten har bedémt att oavsett specifik exploator, sa
ar marken mest limpad fér den anvindningen som prévas i planen.
Synpunkten bedoms inte foranleda nagon andring 1 planforslaget men
planbeskrivningen har uppdaterats med information om de nya
férhallandena gillande avtal med exploator.

16. Sakagare 4 har foljande synpunkter

Tva privatpersoner inom planens sakigaravgransning, nedan benimnd
sakdgare 4, har synpunkter pa planen. Vi anser att de kommentarer och
svar som Plan- och byggenheten ger pa vara synpunkter 1
samradredogorelsen ej dr tillrickliga. Vi yrkar fortfarande pa att
detaljplanen ej godkinns pa grund av en ofullstindig och ej godtagbar
trafiklosning vid Mariebergsskolan och forskolorna i omradet. Det ber6r
1000 barn.

I era kommentarer hivdar ni att Plan- och byggenheten inte delar bilden
av att trafikutredningen visar pa en dramatisk 6kning av trafiken. (Punkt
19. Kommentar till Sakagare 3.). I samma punkt visar beriakningarna i
Thyréns AB:s trafikutredning en Okning med 113 procent (1) vid
Mariebergsgatan 2D, 78 procent vid Mariebergsgatan 2A och 78 procent
vid Agneshogsgatan.

Antalet fordon beriknas 6ka med 1 600 — 2 400 fordon per arsmedeldygn
1 planomradet! Hur har férildrar och personal informerats om detta? Hur
har kommunen tagit in synpunkter frin berérda grupper?

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte bilden av att
trafikutredningen ar otillricklig. Inte heller bedéms den beraknade
trafikbkningen vara oacceptabel vare sig utifrin planens verksamhet eller
generellt. Trafikutredningen visar pd att skolan och forskolan ar mer
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trafikalstrande 4n en verksamhet for tillfallig vistelse, varfor det ar
oundvikligt att trafiken Okat i omradet i och med byggnation av
Mariebergsskolan och forskolor. Den 6kade trafikalstring som
skolomradet beriknas medfora i trafikutredning har, 1 stort, redan intraffat
1 och med skolomridets utbyggnad efter utredningens framtagande.
Aktuell plan tar hinsyn till den genomférda utbyggnaden. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

Felaktigheten i Plan- och byggenhetens kommentar att det inte blir en
dramatisk Okning av trafiken belyses ocksa av det faktum att ett
bullerplank var planerat i féregaende detaljplan. I den aktuella detaljplanen
ar detta bullerplank borttaget av, vad vi anser, ¢j tillrickliga skal. I
kommentaren sigs att var synpunkt “bedéms féranleda ett fortydligande
gillande bullerreducerandet atgirder”. Det visar att det blir en ansenlig
Okning av bullernivierna.

Planenhetens kommentar: Bullerutredningen visar generellt sett inte pa
nagra problem kopplade till buller forutom att riktvirden fér buller
utomhus 6verskrids pa ett omride om 15 meters avstind fran
Mariebergsgatan. I de fall hiansynstaganden kopplat till buller krivs sa
bedéms de foreslagna 16sningarna i planen, saisom bullerskiarmar, vara
tillrdckliga for att motverka en férsaimring av miljon. Informationen om
hinsynstagandena  kompletterades i  planbeskrivningen  utifran
samradssynpunkter. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon andring i
planforslaget.

Vi anser att kommunen inte kan godkidnna en detaljplan med en
trafiklosning som si negativt paverkar 1000 barns milj6. Det giller bade
avgaser, buller och trafiksikerhet. Ar det forsvarbart f6r en kommun att
gora sa?

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte bilden av att planens
trafiklosning paverkar barns miljé negativt pd ett oacceptabelt sitt.
Planens framtagna utredningar inte visa pa nagra problem kopplade till
varken trafiksdkerhet, luftféroreningar eller buller. I de fall
hiansynstaganden kopplat till nimnda problem kravts si bedéms de
foreslagna losningarna 1 planen vara tillrickliga for att motverka en
forsamring av miljon. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i
planforslaget.

Trafikutredningen ar dven otillricklig ndr det giller trafiksituationen vid
korsningspunkterna Delfinvigen/Vintergatan,
Vintergatan/Badstrandsvigen och Badstrandsvigen/Badvigen.

Detta problem papekar dven Ostgotatrafiken i sina synpunkter (Punkt 6).
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De skriver ocksi att “Ostgoétatrafiken deltar girna i det fortsatta
planarbetet kopplat till Varamon for att sikerstilla en eventuell framtida
utveckling av kollektivtrafik i omradet.” (Punkt 6)

I kommentaren till Ostgdtatrafikens synpunkter hinvisar Plan- och
byggenheten till trafikutredningarna som gjorts och skriver att
“korsningen Badstrandsvigen-Vintergatan forvintas ha begrinsad
kapacitet 1 ett 2040-perspektiv. Detaljplanen f6r Folkets park har inte
niagon mojlighet att sikerstilla eller planligga fOr att dtgirder kopplade till
Badstrandsvigen, Vintergatan, Bispgata eller Delfinvigen genomfors”
samt ”D4 Ostgotatrafikens kollektivtrafikutredning fér Motala kommun
nyligen ir avslutad och Ostgétatrafiken dir inte lyfter nigon ambition om
att trafikera Mariebergsgatan eller inne vid Folkets parkomradet, sa har
Plan.- och byggenheten utgatt frain en kollektivtrafikforsorjning i
nuvarande lage och omfattning”.

Vir synpunkt pa dessa kommentarer dr: Om etableringen ger 600 000
besokare per ar, som Lalandia férutspar, sa finns trafiken dér fran dag ett.
Inte 1 ett 2040-perspektiv. Att kommunen inte tar mer hansyn till miljon
och utvecklar kollektivtrafiken i Varamonomradet tillsammans med
Ostgotatrafiken nir en ny detaljplan ska godkinnas 4r anmirkningsvirt.

Planenhetens kommentar: Den framtagna trafikutredningen har
beriknats inte bara utifran trafiken som aktuell plan och de andra planerna
som omfattar beséksanligening och tillfillig vistelse i Varamonomradet
utan dven andra tinkbara etableringar som kan komma att ske utifrin
kinda forutsittningar sisom Vitternstrandens sommarbadgister, den
redan genomférda utbyggnaden av skolomradet i Marieberg eller utifran
méjligheter som framfors i OP 2040. Som exempelvis en utékning av
verksamheter i Agneshogs industriomrade, en utbyggnad och foradling av
verksamheter inom Z-parken och omradet mellan Bispgatan och riksvig
50. Det framgar i utredningen att aktuell plan beriknas alstra cirka 500 av
den sammanlagda 3500 dygnstrafiken som samtliga planer for
besoksanliggning och tillfillig vistelse beraknas medféra. Detta utgor cirka
en fjardedel av all trafik som beridknas i ett 2040-perspektiv dar de andra
utbyggnaderna i niromradet beriknas alstra cirka 7000 dygnstrafik och
allminna parkeringar i Varamon berdknas alstra 2400 dygnstrafik.
Tillsammans blir det en trafikalstring om cirka 13000 dygnstrafik och det
ar forst nar all den trafiken finns pa plats 1 ett 2040-perspektiv som
begrinsad kapacitet kan uppsta i vissa korsningar. Dock har en
trafiklosning som utokar kapaciteten 1 dessa korsningar tagits fram for att
klara den beriknade trafikalstringen i de detaljplaner som giller for
omradet dir korsningarna ligger. Aktuell plan bedéms ur detta
sammanhang inte som en stor bidragande faktor till den berdknade
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trafikalstring som beridknas uppsta i ett 2040-perspektiv (500 av 13000
dygnstrafik). Motala kommun har haft ett samarbete med Ostgotatrafiken
om kollektivtrafiken i Varamonomradet, som har utmynnat i att
Ostgotatrafikens stillt sig positiva till ett eventuellt nytt busshallplatslige
vid Bispgatan. Planenheten vidhaller den ambitionen och ar tacksamma
tor det samarbetet och resultatet. Synpunkten bedéms inte féranleda
ndgon dndring i planforslaget.

Vi anser att om planomradet ska exploateras enligt detaljplanen MASTE
en ny trafiklosning tas fram. Den nuvarande trafiklésningen grundar sig
pa en ofullstindig utredning som gjordes fér fem ar sedan, 2018.
Detaljplanen kan ej godkidnnas med nuvarande trafiklosning.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte bilden av att
trafikutredningen  eller foreslagen  trafiklosning  dr  otillricklig.
Trafikutredningen har tagit héjd for en avsevirt storre utbyggnad i
Varamon och naromriden dn endast aktuell plan. Utredningen visar inte
pa ndgra problem utifran just planens verksamhet utan visar pd att
kapacitetsbegrinsningar forst kan uppsta vid ett fullt utbyggt scenario och
utanfér planen i sirskilda korsningar. Kapacitetshéjande atgirder har
foreslagit for korsningarna i de detaljplaner som giller f6r omradet dar
korsningarna ligger. Synpunkten bedéms inte foranleda nagon dndring i
underlaget.

17. Sakagare 5 har foljande synpunkter

Tva privatpersoner inom planens sakigaravgransning, nedan benimnd
sakidgare 5, har synpunkter pa planen. Sakédgargrupp 1 och sakagare 5-7 har
vardera skickat in yttranden som idr innehadllsmissigt identiskt med
varandra. Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemotas en gang
under rubrik 12. Sakdgargrupp 1.

18. Sakagare 6 har foljande synpunkter

Tva privatpersoner inom planens sakigaravgrinsning, nedan benimnd
sakidgare 6, har synpunkter pa planen. Sakédgargrupp 1 och sakagare 5-7 har
vardera skickat in yttranden som idr innehdllsmissigt identiskt med
varandra. Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemoétas en ging
under rubrik 12. Sakagargrupp 1.

19. Sakagare 7 har foljande synpunkter

En privatperson inom planens sakigaravgrinsning, nedan benimnd
sakigare 7, har synpunkter pa planen. Sakigargrupp 1 och sakigare 5-7 har
vardera skickat in yttranden som idr innehdllsmissigt identiskt med
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varandra. Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemoétas en ging
under rubrik 12. Sakdgargrupp 1.

Miljobedomning

Linsstyrelsen  har 1 sitt  samradsyttrande  framfért  att  de  delar
samhillsbyggnadsnimndens bedomning om att detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover dirfor inte
upprattas.

Sammanfattning

Genomford granskning féranleder foljande andringar pa plankartan:

- Anvindningsbestimmelsen friluftsliv och camping (N) har lagts till.

- Egenskapsbestimmelsen triad far endast fillas vintertid har lagts till f6r bade
kvartersmark och allmin plats

- Egenskapsbestimmelsen marklov krivs dven for fallning av trad har lagts till
tor bade kvartersmark och allmin plats

- Grundkartan justeras med korrekt information med hansyn till
Lantmiterimyndighetens yttrande.

Genomférd granskning féranleder féljande dndringar i planbeskrivningen:

- Redaktionella andringar och mindre justeringar har gjorts.

- Infilld plankarta och bestimmelselista har uppdaterats.

- Text under rubrik 7.7 Syffe har tortydligats med tillagd anvindning.

- Text under rubrik 2.7 Hela detaljplanen har fortydligats med hinsyn till
Bygglovsenhetens yttrande.

- Text under rubrik 2.3 Arendeinformation har uppdaterats.

- Textunder rubtik 2.8 Allmdn platsmark har fortydligats med hinsyn till tillagda
egenskapsbestimmelser.

- Text under rubrik 2.9 Kvartersmark har uppdaterats med hinsyn till tillagd
anvindning och egenskapsbestimmelser.

- Text under rubrik 3.7.2 Anvindning av kvartersmark har lagts till angaende
bestimmelsen N — Friluftsliv och camping.

- Text under rubrik 3.7.3 Egenskapsbestimmelser for allméin platsmark och 3.1.4
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark har lagts till angaende bestimmelsen Trdd
tar endast fallas vintertid.

- Text under rubrik 3.7.3 Egenskapsbestimmelser for allmin platsmark och 3.1.4
Egenskapsbestammelser for kvartersmark har lagts till angdende bestimmelsen
Marklov krivs dven for fillning av trid.

- Text under rubrik 3.7.3 Egenskapsbestimmelser for kvartersmark har uppdaterats
angiaende bestimmelsen a, — Bygglov krivs dven for ljusanordningar utomhus.

- Text under rubrik 4.7.4 Kommunala besint har uppdaterats.
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- Textunder rubtik 4.5.2.7 Fladdermiss har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.5.2.2 Faglar har uppdaterats.

- Text under rubrtik 4.5.2.3 Groddjur har lagts till.

- Text under rubrik 4.7.2 Stads- och landskapsbild har tortydligats med hinsyn till
Varamons vinners yttrande.

- Text wunder rubrik 4.70.5 E/ har fortydligats med hinsyn till
Lantmaterimyndigheten och Vattenfalls yttranden.

- Text under rubrik 6.7.2 Markanvisning har uppdaterats med hinsyn till
férindrade avtalsférhallanden.

- Text under rubrik 6.3.5 Fastighetsrattsliga konsekvenser har uppdaterats med
hinsyn till férindrade avtalsférhallanden.

- Text under rubrik 6.4.7 Planekonomisk bedimning har uppdaterats med hinsyn
till férandrade avtalsforhallanden.

- Text under rubrtik 6.4.7 Drift vatten och avlopp har uppdaterats.

- Textunder rubrtik 6.5.7 Nytt verksambetsomrade har fortydligats.

- Textunder rubrik 6.5.3 Utbygenad vatten och avlopp har uppdaterats.

- Textunder rubtik 7.7 Kommunala planeringsunderlag har uppdaterats.

- Text under rubrik 7.2 Utredningar har uppdaterats.

Féljande sakéagare/berdrda har, helt eller delvis, inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

- Ostgoétatrafiken har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
Ostgotatrafikens synpunkter som ir frimst kopplade till andra delar av
Varamon inte kan tillgodoses av aktuellt planforslag.

- Vattenfall Eldistribution AB har de/vis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Dock fors dialog med Vattenfall f6r att komma Gverens om en 16sning.

- Varamons Vinner har i /nfe fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsférfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet frigor.
Synpunktsférfattaren delar heller inte kommunens bedémning om
planférslagets limplighet och motsitter sig darfor planférslaget.

- Sakigargrupp 1 har /nfe fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgir att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet frdgor.
Synpunktsforfattaren  delar heller inte kommunens bedomning om
planférslagets limplighet och motsitter sig darfor planforslaget.

- Sakdégare 1 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
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bedémningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet frigor.
Synpunktsférfattaren delar heller inte kommunens bedémning om
planférslagets limplighet och motsitter sig darfor planférslaget.

- Sakigare 2 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande i frimst i friga om buller, trafik
och planférslagets omfattning.

- Sakigare 3 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet frdgor.
Synpunktsférfattaren  delar heller inte kommunens bedomning om
planférslagets limplighet och motsitter sig darfor planforslaget.

- Sakdégare 4 har inte tatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stallningstagande fraimst gillande trafik och buller.

- Sakigare 5 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet frdgor.
Synpunktsforfattaren delar heller inte kommunens bedomning om
planférslagets limplighet och motsitter sig darfor planforslaget.

- Sakdégare 6 har nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig dirfor planforslaget.

- Sakdégare 7 har inte tatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig dirfor planforslaget.

Medverkande tjansteman

Granskningsutlitandet har upprittats av Planenheten, Gemensam ledningsforvaltning,
Motala kommun genom Lydia Svensson, planarkitekt och Sanna Pyhisalmi,
planarkitekt i samrad med berérda tjansteman inom kommunen.

Lydia Svensson Sanna Pyhasalmi
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Planarkitekt Planarkitekt

Bilagor
1. Linsstyrelsens granskningsyttrande, 2023-05-31
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Yttrande 1(2)

LANSSTYRE LSEN Datum Arendebeteckning
OSTERGOTLAND 2023-05-30 402-7348-2023

Motala kommun
samhillsbyggnad@motala.se

Granskning av detaljplan for fastigheten Folkets park 1
med flera, Varamon, Motala kommun

Rubricerat forslag har insénts till Lansstyrelsen for granskning enligt
PBL 5:22. Handlingarna utgors av plankarta, planbeskrivning,
undersokning om betydande miljopaverkan, samréddsredogdorelse,
fastighetsforteckning och tillhdrande utredningar.

Detaljplanens syfte ér att frimja Varamon som besdksmal genom att
mojliggdra for semesterboenden for tillféllig vistelse med tillhdrande
serviceanldggningar och parkeringsytor. Syftet dr dven att mdjliggora en
forandring av Varamovégens strackning med tillhérande gaturum.

Foreslagen detaljplan tas fram parallellt med foreslagen dndring av
detaljplanen for angransande och aterstdende delar av Folkets park 1 och
Folkets park 3.

Planomradet ligger 1 s6dra delen av Varamon, 1 vistra delen av Motala
tatort, cirka tre kilometer fran Motala centrum.

Gillande dversiktsplan, OP 2040, antagen 2022, pekas aktuellt omrade
ut som stadsbygd med avsikten ny eller dndrad anvéndning, dér
andringen beskrivs som omvandling av gamla Folkets park med delvis
fordndrad anvindning. Angriansande norr och sdder om aktuellt
planomréde finns omrdden for naturvdrden och dvergripande gron
infrastruktur varav det véstra omradet beskrivs som hdga natur- och
friluftsviarden och det norddstra omradet beskrivs som befintlig park.
Ytterligare ett omrdde i nordost kallat Dagvattendamm Vindarnas vég ér
utpekat for dagvatten med avsikten ny eller d&ndrad anvéndning. Déar
beskrivs dndringen som att befintligt dike med mindre dammar kommer
att utokas 1 samband med exploatering i omrddet. Kommunen bedémer
att planforslaget dverensstimmer med Oversiktsplanens intentioner.

Planen handlidggs med utokat forfarande.

Ett undersokningssamrad genomfordes i samband med att detaljplanen
fanns tillgénglig for samrdd. Kommunen gor beddmningen att
planforslaget inte innebér betydande miljopdverkan.

Postadress: 581 86 Linkdping Telefon: 010-223 50 00 E-post: ostergotland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/ostergotland
www.lansstyrelsen.se/ostergotland/personuppgifter



Lansstyrelsen Ostergétland Yttrande 2(2)
2023-05-30 402-7348-2023

Lansstyrelsens kontroll enligt kap. 11 PBL.

Under samradet framforde Lansstyrelsen synpunkter gillande
miljokvalitetsnormer, strandskydd samt risken for olyckor,
oversvamning och erosion. Synpunkterna har till granskningsskedet
beaktats pa ett godtagbart sitt. Ddrmed bedomer Lansstyrelsen att
planforslaget inte strider mot de intressen som Lénsstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap 10§ PBL.

Ovrig information

Artskydd

Parallellt med planarbetet pdgar samrad enligt artskyddsforordningen om
eventuell paverkan pé den lokala figel- och fladdermusfaunan.
Kommunen behdver invinta beslut i artskyddssamradet innan
detaljplanen formellt antas.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhéllsbyggnadsdirektor Jan Persson med
samhéllsplanerare Sara Lilljebjorn som foredragande. I den slutliga
handldggningen har ocksé vattenhandldggare Weronica Klasson,
naturvardshandléggare Ulrika Larsson och klimatanpassnings-
samordnare Caroline Rydholm medverkat.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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