“', Datum: Gemensam ledningsfdrvaltning
§ / 2024-03-27 Planenheten

Motala kommun

Arendenummer: $B-2022-3
Andring av detaljplan 558 for Folkets park 3 m fl, Varamon
Motala kommun, Ostergotlands lan

Granskningsutlatande

Planomradet ligger 1 s6dra delen av Varamon i vistra delen av Motala titort, cirka tre
kilometer fran Motala centrum, och omfattar delar av fastigheterna Folkets park 1,
Folkets park 3 och Rassnds 2:28.

Syftet med idndringsplanen dr att frimja Varamon som bes6ksmal genom att
mojligedra for en utveckling av gillande detaljplans syfte i form av en utbyggnad av
stugbebyggelsen.

Folkets parkomradet planliggs i tva separata planer, denna plan, en dndringsplan for
norra delen och en ny detaljplan for den sodra delen. Planerna tas fram parallellt i
separata planprocesser. Till grund f6r bada planerna ligger en gemensam illustration
over den tinkta bebyggelsen.

Bebyggelseforslaget 1 illustrationen omfattar, inom édndringsplanen, smaskalig
bebyggelse i form av semesterstugor. Bebyggelseforslaget beriknas kunna inrymma
ungefir 55 semesterstugor.

Bebyggelsen fir omfatta sammanlagt 6500 kvadratmeter byggnadsarea, varav 2500
kvadratmeter inom det vistra egenskapsomradet och 4000 kvadratmeter inom det
Ostra egenskapsomridet. Den sammanlagda byggnadsarean om 6500 kvadratmeter
utgor cirka en fjirdedel av hela planens markyta. Bebyggelsen tillits ha en hogsta
bruksarea, en typ av area inomhus, om 80 kvadratmeter per ligenhet med en hogsta
nockhojd om 4,5 meter vilket motsvarar en vaning.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till radande férhallanden inom planomradet
och 1 niromradet, sisom naturmiljo, fladdermdss, dagvattenforhillanden och
dagvattenhantering, geotekniska forhallanden, parkering och gestaltning.

Andringsplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan, OP  2040.
Linsstyrelsen har meddelat att de delar den bedémningen.

Sambhillsbyggnadsnimnden har bedomt att den dndringsplanen inte medfér betydande
miljépaverkan. Linsstyrelsen har meddelat att de delar den bedémningen.



Planforslaget har varit utsint fér samrad enligt reglerna for utokat forfarande under
tiden 3 — 31 oktober 2022. Ett 6ppet hus holls f6r planforslaget den 18 oktober 2022.

Planforslaget har varit utsant for granskning enligt reglerna for utékat forfarande under
tiden 2 — 31 maj 2023.

Under samrads- och granskningstiderna fanns planforslaget, miljobedémningen samt
utredningar fysiskt tillgangliga 1 kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under
kontorstid samt pa huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under
bibliotekets 6ppettider.

Planforslaget, miljobedémningen samt utredningar finns digitalt tillgangliga pa
kommunens hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillgangliot pa kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i
kommunens diarium, under diatiet.motala.se.
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Sammanstallning av remissvar och synpunkter

Under granskningen har féljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare Datum Typ av yttrande
1. Linsstyrelsen Ostergétland 2023-05-31 inga synpunkter
2. Lantmiterimyndigheten 2023-05-31 inga synpunkter
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2023-05-23 synpunkter
4. Trafikverket 2023-05-24 inga synpunkter
5. Ostgotatrafiken 2023-05-26 synpunkter
6. Vatten- och avfallsnimnden 2023-05-29 inga synpunkter
7. Miljo- och hilsoskyddsenheten 2023-05-30 inga synpunkter
8. Plan- och byggenheten 2023-05-30 synpunkter
9. Vattenfall Eldistribution AB 2023-05-30 synpunkter
10. Naturskyddsforeningen i Motala 2023-05-31 synpunkter
11. Varamons Vinner 2023-05-19 synpunkter
12. Sakidgargrupp 1, 4 personer 2023-05-24 synpunkter
13. Sakigare 1 2023-05-19 synpunkter
14. Sakigare 2 2023-05-31 synpunkter
15. Sakigare 3 2023-05-29 synpunkter
16. Sakigare 4 2023-05-24 synpunkter
17. Sakigare 5 2023-05-19 synpunkter
18. Sakidgare 6 2023-05-26 synpunkter
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Kommentarer pa samradets remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter frin granskningen redovisas nedan tillsammans med
Planenhetens kommentarer.

1. Lansstyrelsen Osterg6tland har foljande synpunkter

Linsstyrelsen Ostergétland har inga synpunkter pa planen. Under
samradet framfoérde Linsstyrelsen synpunkter gillande
miljokvalitetsnormer, strandskydd samt risken f6r olyckor, 6versvimning
och erosion. Synpunkterna har till granskningsskedet beaktats pa ett
godtagbart sitt. Dirmed bedoémer Linsstyrelsen att planfoérslaget inte

strider mot de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap
10§ PBL.

Ovrig information

Artskydd

Parallellt med planarbetet pagar samrad enligt artskyddsférordningen om
eventuell paverkan pa den lokala fagel- och fladdermusfaunan.
Kommunen behéver invinta beslut 1 artskyddssamradet innan
detaljplanen formellt antas.

Generellt biotopskydd
Inom omradet finns en biotopskyddad pilallé som enligt planhandlingarna
delvis kommer att tas bort. Det dr viktigt att dispensprévningen ar avslutad
innan detaljplanen antas.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Linsstyrelsens
bedémning. Planenheten avser invinta beslut i artskyddssamradet och i
dispensprovningen innan planen antas.

2. Lantmaterimyndigheten har fdljande synpunkter

Lantmaterienheten pa Motala kommun har, 1 sin egenskap som
Lantmaterimyndighet, inga synpunkter pa planen.

3. Statens geotekniska institut (SGI) har foljande synpunkter

Statens geotekniska institut (SGI) framf6r synpunkter pa planen. SGI ser
att de synpunkter som lyftes fram i samradsskedet har tagits om hand inf6ér
granskningen. Vi vill dock papeka att det inte dr tydligt hur och var de olika
bestimmelserna tillimpas, exempelvis kan inte bestimmelse bs och bs som
beskrivs 1 planbeskrivningen aterfinnas 1 plankartan (bs aterfinns i
plankartan for Folkets park I men har déir en annan inneb6rd dn hur den
beskrivs for Folkets park 3). Det saknas dven en beskrivning av
egenskapsbestimmelsen n; (lokaliserad pa del av prickmarken).
Sammanfattningsvis: det behéver ses 6ver att de planbestimmelser och
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beskrivningarna av dessa som anges 1 planbeskrivningen (sid 19-21)
stimmer 6verens med plankartan och den beskrivning av restriktioner
med hinsyn till stabiliteten 1 planomradet som ges i planbeskrivningen pa
sida 32.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar uppmirksammandet
om otydligheten kopplat till planbestimmelsernas beteckningar.
Synpunkten bedéms féranleda justering av savil plankarta och
planbeskrivning sd att planbestimmelsernas beteckningar stimmer
overens med varandra.

4. Trafikverket har foljande synpunkter

Trafikverket har inga synpunkter pa planen.

5. Ostgotatrafiken har foljande synpunkter

Ostgotatrafiken framfér synpunkter pa planen. Ostgotatrafiken limnade yttrande
under samradet och star kvar vid samma stindpunkt.

Planenhetens kommentar: Planenheten star kvar vid bemotandet av
Ostgotatrafikens  synpunkter som framgar i samridsredogérelsen.
Synpunkten bedéms inte féranleda nidgon dndring i planférslaget.

6. Vatten- och avfallsnamnden har foljande synpunkter

Vatten- och avfallsnimnden pa Motala kommun har inga synpunkter pa planen.

7. Milj6- och halsoskyddsenheten har foljande synpunkter

Milj6- och hilsoskyddsenheten pa Motala kommun har inga synpunkter pa planen.

8. Plan- och byggenheten har fdoljande synpunkter

Plan- och byggenhetens bygglovshandliggargrupp pa Motala kommun har
synpunkter pa planen.

Planbeskrivning

Sida 11 — Kan bli ett problem med tilliten nockh6jd vid bygglovsprévning
da detaljplanen f6r Folkets Park tilliter en hégsta nockhéjd pa 5 meter.
Det kan bli vildigt svart att tyda exakt var gransen f6r andringsplanen och
detaljplanen gar och var de olika hojderna tillits pa fastigheten. Aven om
man bygger over de olika detaljplanernas grans kan det bli problem vid
bygglovsprovningen.
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Planenhetens kommentar: Synpunkten bedéms inte féranleda nagon
andring 1 planférslaget da bestimmelsen hi, ddr en hégsta nockhéjd pa 5
meter tillats, inte giller inne pa Folkets parkomradet utan pa parkering i
anslutning till omradet.

Sida 11 — Ersitts den nya ni-bestimmelsen med den gamla eller giller bada
bestimmelserna. Gar det att fortydliga avseende huruvida den gamla nl
bestimmelsen ska gilla thop med tillkommande eller ej. Nuvarande
bestimmelse sdger att inom nl omrade far inte trad fillas.

Planenhetens kommentar: Bestimmelse n; i1 detaljplan 558 avses inte
férindras 1 och med dndringsplanen, darav justeras andringsplanens index
tor n-bestimmelsen till n,.

Sida 21 — Var finns by bestimmelsen pa plankartan?
Sida 21 — Var finns bs bestimmelsen pé plankartan?

Planenhetens kommentar: Synpunkten bedoms foranleda ett
tortydligande och justering av savil plankarta och planbeskrivning s att
planbestimmelsernas beteckningar stimmer overens med varandra.

9. Vattenfall Eldistribution AB har féljande synpunkter

Vattenfall Eldistribution AB har synpunkter pa planen. Vattenfall
Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskning fér detaljplan for
Folkets park 1 m.fl. Varamon och limnar féljande yttrande.

Vattenfall har tidigare yrkat pa E-omrdden inom planomradet, vilket har
tillgodosetts med tva E-omraden.

Efter dialog mellan Vattenfall och Motala kommun, si har det
framkommit att det finns ett 6kat elbehov inom omradet f6r Folkets park,
Varamon (SB-2022-2 samt SB-2022-3). Vattenfall har i samradet for
indring av detaljplan 558 f6r Folkets park 3 m.fl. Varamon dnr: SB-2022-
3 yrkat pa ett E-omrade, vilket inte har varit mojligt. Darfér beh6vs det
ytterligare ett E-omrade inom denna detaljplan, se 6nskad placering i
bifogad plankarta. Vattenfall vill att arealen ska vara 10¥10 meter.

Planenhetens kommentar: Planenheten har méjliggjort f6r tva nya E-
omraden for transformatorstationer inom Folkets parkomradet 1
detaljplanen for Folkets park 1. Ytterligare finns det tva befintliga
transformatorstationer 1 anslutning till omradet. I det fall det uppstar
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behov av fler transformatorstationer hanvisar Planenheten till mojligheten
tor Vattenfall att uppritta markupplatelseavtal (avtalsservitut) for
eventuella transformatorstationer inom omradet. Detta bor ske genom en
fortsatt dialog mellan exploatér och Vattenfall f6r att komma Gverens om
en limplig placering av transformatorstationer. Synpunkten bedéms
foranleda ett fortydligande i planbeskrivningen kopplat till detta.

10. Naturskyddsforeningen i Motala har féljande synpunkter

Naturskyddstoreningen i Motala har synpunkter pa planen. Kommunens
detaljplaneférslag bryter mot Plan- och bygglagen (PBL) enligt féljande:
En dndring av detaljplan ska enligt PBL uppfylla krav pa tydlighet och
rymmas inom syftet f6r den ursprungliga detaljplanen. Vi anser att inget
av dessa tva krav uppfylls i den aktuella dndringsplanen.

a) Syftet: Andringsplanens syfte stimmer inte med gillande detaljplan
558:s syfte.

Den ursprungliga, nu gillande detaljplanens syfte dr att mojliggéra en
stugby 1 anslutning till Mariebergsbadet, ett bad utomhus och att etablera
en stugby. Det nu framtagna forslaget till andringsplan uppges ha syftet
att frimja Varamon som besoksmal genom att mojliggora for en
utveckling av gillande plans syfte. Detta ska ske genom en utokning av en
geografisk del i befintlig detaljplan med utbyggnad av stugbebyggelsen
(och underforstatt uppbyggnad av det tidigare stugomride som rivits.
Andringsplanen kan saledes inte frimja en stugbebyggelse man nu rivit
och avser dessutom att skapa ett samlat bebyggelsestrik i ny geografisk del
norra planomradet. Detta kan man inte géra genom en andring av befintlig
plan, utan man maste ta fram en ny plan.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte
Naturskyddsforeningens uppfattning om att dndringsplanens och den
gallande detaljplanens syften inte 6verensstimmer. Planenheten bedémer
att dndringsplanen mycket vil kan frimja Varamon som beséksmal genom
att utoka, utveckla och foridla den stugbebyggelse som mojliggors for
inom gallande detaljplan med andringsplanen, oavsett om den tidigare
stugbebyggelsen redan rivits 1 forberedelse for uppférandet av den nya,
storre stugbebyggelsen. Synpunkten bedoms inte féranleda nigon dndring
1 planforslaget.

b) Tydlighetskravet: Enligt planhandlingen ska folketsparkomradet
planldggas i tva separata planer, dvs en andringsplan f6r omradets norra
delar och en ny detaljplan f6r den sodra delen. ”Till grund fér bada
planerna ligger en gemensam illustration 6ver den tinkta bebyggelsen.” Vi
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anser inte att kommunen visat nagra skil varfér man ska dela upp
planomradet i tva detaljplaner. Man fOrsvarar Overskadligheten och
mojligheten att fa helhetsbild. Framforallt drabbar detta allmidnheten och
sakdgarna. Uppdelningen i tva detaljplaner kan ocksa uppfattas som ett
taktiskt inslag for att undvika att befintligt upphivt strandskydd
aterintrider, vilket sker vid en ny detaljplan.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte
Naturskyddsforeningens uppfattning om att Folkets parkomradets
uppdelning i tva planer, en dndringsplan och en detaljplan, 1 sig gor
planerna otydliga. Planenheten anser att svarigheten i Overskadligheten
och helhetsbilden mellan olika planer ligger i markplaneringens natur, 1
och med att planliggning typiskt sett sker f6r mindre omraden.
Planenheten vill papeka att en kommun inte har nigot mandat att
tortydliga sjilva verktyget f6r markplaneringen utan det “tydlighetskrav”
enligt PBL 4 kap. 32 § som kommunen ska uppfylla i detaljplaneirenden
innebir att detaljplanens reglering i den enskilda planen behéver vara
tydlig. Planenheten bedémer att planbeskrivningens kapitel 3 tydligt
redovisar vad planen reglerar, vad regleringen innebdr och varfor
regleringen gbrs och tillsammans med resterande delar av
planbeskrivningen, sa bedomer Planenheten att de gjort det som dr mojligt
for gora planen tydlig for savil exploatér som allminhet. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

Oversiktsplanen 2040

Motala Kommunfullmiktige beslutade och antog fem detaljplaner i
december 2018. Dessa lag darefter till grund fér de avtal om etablering
som tecknades under oktober 2019 med TLalandia A/S. Fyra av
detaljplanerna har blivit upphivda. I en kommentar i samradshandlingarna
tor nu aktuell andringsplan skriver kommunen att t.ex. Mariebergsingen
tagits bort ur planen. Kommunen anger ocksa att gillande avtal indras och
kompletteras till aktuella férhallanden, vilket ska ske ndr omarbetade
planer antagits av Motala kommun. OP-2040 antogs under juni 2022 och
tre av Lalandiaplanerna upphivdes av domstol under september 2022 och
den fjirde planen upphivdes under maj 2023. Nigon uppdatering av OPn
har inte skett och ddrmed kan varken kommunen eller Linsstyrelsen i
Ostergdtland  hivda att detaljplanen for Folkets park 3 m.fl.
éverensstimmer med OP-2040.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte uppfattningen om att
planen och 6versiktsplanen inte 6verensstimmer. Domstolens avgorande
1 de fyra enskilda detaljplaneirenden fran 2018 har ingen effekt pa
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huruvida aktuell plan 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Sarskilt
da varken den tidigare 6versiktsplanen eller planliggningen fran 2018
lingre dr gillande. Dock kvarstar den politiska viljan gillande en storre
besoksetablering i Varamon. Vilket ges uttryck i OP 2040 genom bland
annat en intention om att mojliggbra etablering av  storre
besocksanliggningar i Varamon. Varfér Planenheten har bedémt att planen
och oversiktsplanen 6verensstimmer. Synpunkten bedoms inte féranleda
ndgon dndring i planférslaget.

Aktuell status gillande exploateringsavtal och 6verlatelseavtal for
genomférande av Lalandias etablering i Varamon

SNF Motala anser att de s.k. Lalandiaplanerna bygger pa att det finns en
overenskommelse med ett eller flera avtal som grund. De planerade 550
semesterbostidderna, dir de 55 semesterstugorna enligt planforslaget ingar,
bygger pa en overenskommelse och avtal med Lalandia. Den planerade
hardexploateringen av Varamon bygger pa att kommunen hévdar att den
planerade etableringen av Lalandias bescksanliggning utgor ett mycket
angeldget allmint intresse. Kommunen maste visa att det finns aktuella,
uppdaterade avtal med Lalandia och detta maste ske innan de aktuella
omarbetade planerna ska antagas av kommunen.

Planenhetens kommentar: Planenheten anser att det dr genomférandet
av detaljplanerna som bygger pa de olika avtal som fanns mellan
kommunen och Lalandia A/S, inte sjilva planligeningen. Kommunen har
1 och med en tidigare avsiktsforklaring med Lalandia kommit 6verens om
att lata Lalandia préva sitt semesterkoncept i flera detaljplaner, varav
aktuell plan ér en. Lalandia har darefter beslutat att siga upp befintliga
avtal med Motala kommun da tidsfristen for detaljplanerna att vinna laga
kraftiavtalen 16pt ut. Dock dar kommunens avsikt fortsatt att planligea for
en viss andring av markanvindningen inom Folkets parkomridet i
enlighet med 6versiktsplanen. Etablering av en storre besoksanligening
bedéms vara ett allmant intresse f6r kommunen i den bemairkelsen att en
sadan anliggning skulle tillskapa manga arbetstillfillen samt tillvixt
mojligheter f6r kompletterande verksamheter. Planenheten har bedomt
att oavsett specifik exploatér, si dr marken mest limpad fér den
anviandningen som provas i planen. Synpunkten bedéms inte féranleda
nagon andring i planforslaget men planbeskrivningen har uppdaterats med
information om de nya férhallandena gillande avtal med exploator.

Artdirektivet
Miljé- och éverdomstolen (MOD) upphivde kommunens detaljplan for
kv. Tvittsvampen m.fl. den 8 maj 2023. I domskilen framférdes foljande:
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”Vid en samlad bedémning anser Mark- och milj66verdomstolen att
kommunen inte pa ett erforderligt sitt har visat att den exploatering som
planen medger inte fOrsvarar uppritthillandet av en gynnsam
bevarandestatus hos fladdermusarternas bestind. Kommunen har inte
heller visat att de planerade skyddsatgirderna ar tillrickliga for att
NSF Motala delar inte uppfattningen att
fladdermossen i sédra Varamon blir opaverkade av exploateringen av det
aktuella Folkets parkomradet. Bade planomradet f6r Folkets park 2 och 3

2

motverka sidan skada.

ar viktiga fédosoksomriaden och en del av det habitat som ska skyddas
enligt artdirektivet. De eventuella atgirder som ska skydda fladdermdssen
och 6vriga arter i omradet maste vara juridiskt bindande 1 hindelse av
framtida markéverlatelser av respektive fastighet.

Planenhetens kommentar: Efter granskningen har den tidigare
fladdermusinventeringen och fladdermusbedémningen kompletterats
med en ny artskyddsutredning som analyserar och tolkar tidigare framtaget
utredningsunderlag och kommunens foéreslagna anpassningsatgiarder for
fladderméssen. Artskyddsutredningen bedémer dtgirdernas nytta och ifall
de ar tillrickliga och om det eventuellt finns behov av ytterligare atgarder
tor sist landa i en samlad bedémning om huruvida aktuell plan samt planen
tillsammans med hela Varamonomradet kan riskera att paverka
fladderméssens  kontinuerliga  ekologiska  funktion 1 Varamon.
Artskyddsutredningen visar pa att planerna inom Varamonomradet kan
genomforas utan att fladdermusens livsmilj6 eller ekologiska kontinuitet
paverkas till den grad att det bryter mot Artskyddstérordningen.
Utredningen utgér underlag 1 artskyddssamradet mellan kommunen och
Linsstyrelsen infor Lansstyrelsens beslut om huruvida genomférandet av
planerna i Varamonomradet kriver dispens fran Artskyddsférordningen
eller om planerna kan genomforas i enlighet med Artskyddsférordningen
kopplat till fladderméss och faglar. Synpunkten bedéms inte féranleda
nagon andring i planforslaget, dock har planbeskrivningen har uppdaterats
med information utifran den nya artskyddsutredningen.

11. Varamons Vanner har foljande synpunkter

Varamons Vinner framf6r synpunkter pa planen. Varamons Vinner anser
att Motala kommun inte har beaktat vara asikter i samradshandlingen och
framfor hirmed foljande synpunkter.

Oversiktsplan 2040
Vi anser att detaljplanen inte Gverensstimmer med 6versiktsplan 2040.
Detaljplanen fér Folkets park 3 har upprittats innan OP 2040 godkindes
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varfér vi anser att OP 2040 har anpassats efter detaljplanen for Folkets
Park 3 m fl.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar uppfattningen om att
planen och 6versiktsplanen dr 6verensstimmande.

Smaskaligheten med laga byggnader och stora gronomraden ska virnas. 8
meter hoga tvavaningshus med 80 kvm byggyta framstar mer som villor
tor permanentboende 4n tillfilligt boende i semesterstugor. Det kan inte
heller anses som tillfilligt boende eftersom gister kommer att avlésa
varandra dret om. Stora hardgjorda ytor stir 1 stor kontrast mot de grona
ytor som bade OP 2006 och OP 2040 féresprikar.

Aven om planen beskriver tillfilligt boende (O) med hinvisning till
Boverket si ir bebyggelsen permanent. Detta avviker fran bade OP 2006
och OP 2040 med intentionerna att virna smaskalighet med lag
bebyggelse och 6ppen gron natur i hela Varamon.

Planenhetens kommentar: Det finns inga intentioner i OP 2040 om att
virna en smaskalig eller lig bebyggelse 1 nagon del av kommunen f6r den
typ av markanvindning som planen innehaller. Det finns inte heller nagra
intentioner om att olika typer av permanent bebyggelse inte skulle tillatas
1 Varamon. Da bara en tredjedel av kvartersmarken far hardgoras, sa
kommer omradets befintliga gronytor i stort att behallas. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

Enligt planforslaget dr syftet med detaljplanen att frimja besSksmalet
Varamon. Motala kommuns intention att utveckla beséksniringen med
byggnation av stugorna ir marklig. De tva stugbyar som tidigare fanns 1
Varamon ir silda och flyttade frin sina omraden. Dessutom fanns ett
vandrarhem i vackert lage vid stranden som tidigare har salts. Varfér har
inte dessa underhallits och bevarats? Det var kommunens egna atgirder
som da begransade bescksniringen i Varamon vilket nu ska ersittas med
privata semesterbostider.

Den nu aktuella planlidggningen f6r 6kad besoksniring vinder sig inte till
gemene man. Den dr amnad att ge mojlighet fOr ett privat foretag att bygga
semesterstugor for privat dgo. Det dr inte dmnat foér den breda
allminheten utan f6r den del av medborgare som har ekonomisk mojlighet
att ta del av boende i de privata stugorna.
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Varamon ir redan idag ett viktigt besoksmal f6r manniskor i och utanfor
Motala. Den tinkta etableringen kommer att inskrinka allemansritten och
begrinsa riksintresset for rorligt friluftsliv i sédra Varamon. I och med
genomférandet av detaljplanen tar man bort gronytor som bor anvindas
till samlingsplats f6r allmanheten. Inte minst f6r férskolor och skolor som
utflyktsmal. Den fria naturen ska bevaras at framtida generationer.

Planenhetens kommentar: I enlighet med OP 2040 avser planen frimja
turism och flera olika typer av besék 1 Varamon och Motala. Planenheten
delar inte bilden av att planen skulle motverka olika typer av besok till de
naturomraden som finns inom och omkring planomradet. Synpunkten
bed6ms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Landskapsbild

Tvavanings semesterstugor, 8 meter hoga med 80 kvadratmeter byggyta,
ar inga stugor. Det framstar mer som villor f6r permanentboende. Genom
att bygga rader med dessa semesterstugor kommer omradet att framsta
som ett villaomrade i central stadsmiljé. Detta avviker markant fran den
Oppna miljon for friluftsliv i Varamon. Exploateringen inskrinker dven
allemansritten. Den 6ppna miljon ska bevaras och ge minniskor méjlighet
till rorligt friluftsliv och rekreation.

Planenhetens kommentar: Regleringarna 1 Varamons befintliga planer
varierar mellan att tillita bebyggelse om 90-150 kvadratmeter BYA per
byggnad. Vilket innebar att den befintliga bebyggelsen 6verlag tillats en
storre byggritt per byggnad dn vad som tillats i aktuell plan. Varfor
Planenheten bedomt att bebyggelsens reglering dr anpassad till den
befintliga bebyggelsen och dirmed limplig f6r omradet. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

Det framstair som mycket osdkert att passager genom planomradet
kommer att sikerstillas eftersom marken dr privat och to.m. kan
inhignas.

Planenhetens kommentar: Eftersom att Folkets parkomridet dr och
kommer f6rbli planlagt som kvartersmark dr det inte planens intention att
sakerstilla passager genom omradet. Det kommer diremot fortsatt att
vara mojligt att passera Folkets parkomradet via de befintliga gang- och
cykelvigarna  vid  strandpromenaden norr om omridet, vid
dagvattendammarna 6ster om omradet, vid Mariebergsskolan séder om
omradet eller vid Mariebergsingen vister om omradet. Synpunkten
bed6ms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.
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Enligt detaljplanen medfér exploateringen betydande paverkan pa
kulturmiljén. Omradet har redan berévats kulturmiljon i och med
rivningen av Folkets Park inklusive kulturhistoriska byggnader.
Planomradet bor istillet varsamt aterstillas till det kulturomrade det
tidigare har varit med utrymme f6r kulturverksamhet och
utomhusaktiviteter f6r allmanheten.

Planenhetens = kommentar:  Enligt  dndringsplanen  medf6r
exploateringen inte betydande paverkan pa kulturmiljon, da det sedan
2022 inte finns ndgon bebyggelse kvar inom omradet. Synpunkten bedéms
inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Inriktningen att bevara omradets 6ppna karaktir kan ej uppnas med den
planerade bebyggelsen. Smaskaligheten som ska bevaras kommer att
storas av tita rader med semesterstugor. Omradet blir privatiserat och
hardexploaterat. Det inbjuder inte allmanheten att vistas dar.

Planenhetens kommentar: Da bara en tredjedel av kvartersmarken far
hardgoras, sa kommer omradets befintliga gronytor i stort att behallas.
Planenheten delar inte bilden av att planen skulle motverka olika typer av
besok till de naturomriden som finns inom och omkring planomradet.
Synpunkten bedéms inte féranleda nidgon dndring i planférslaget.

Vatten

En exploatering medfor betydande miljépaverkan pa strandskydd och
kulturvirden. Stor miljopaverkan dven pd naturmiljo och trafikmiljo.
Viittern paverkas negativt med héinsyn taget till 6kad dagvattenavrinning.

Linsstyrelsen uttrycker i sitt yttrande ..”vikten av att omradet forses med
en siaker dagvattenhantering med anledning av att Vittern och det
anslutande strandomradet utgor vattenskyddsomrade”

Vidare anf6r Linsstyrelsen att de anser...”’planbeskrivningen bor tillforas
ett resonemang om varfér kommunen bedémer att planindringen inte
paverkar grundvattenférekomstens status”. Yttrandet visar en oro for att
grundvattenférekomstens status paverkas. Varamons Vinner anser att
“ett resonemang i planbeskrivningen” inte skyddar statusen.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte bilden att en
exploatering medfér betydande miljopaverkan pa strandskydd och
kulturvirden, inte heller anser Lansstyrelsen att planen medfér betydande
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miljopaverkan pa nagot av dessa intressen eller virden. Dock har
kommunen som Linsstyrelsen efterfragat fortydligat planbeskrivningen
angiende  miljokvalitetsnormerna  for  grundvattenférekomsten.
Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Marken lutar mot Vittern och stérre regnmangder avrinner pa hardgjorda
ytor mot Vittern. Féroreningarna 6kar for sjon. Vatten som infiltrerar
inom omradet riskerar att tringa ut som grundvatten. Detta paverkar
grundvattnet negativt. Grundvattennivan maste vara lag nog for att inte
paverkas. Detta kan innebira att marken maste hojas eller att grundvattnet
kanske maste sinkas. Konsekvenser?

Planenhetens kommentar:  Enligt dagvattenutredningen  har
dagvattenhanteringen utformats sid att dagvattenavrinningen styrs mot
nigon av dammarna innan vatten slipps frin dammarna till Vittern. I
planen regleras att dammarna ska forses med mojlighet till uppdimning
eller avstingning for att 1 nédfall kunna stoppa fororeningar (sisom
exempelvis slickvatten) att ledas till Vittern. Infiltration av dagvatten sker
generellt genom att dagvatten tringer ner i marken och filtreras och renas
pa sin vig till grundvattnet. Enligt dagvattenutredning behover
grundvattennivan ligga ungefir 50 centimeter under markytan for att
infiltrationslosningar ~ ska  vara  effektiva, vilket innebdr att
grundvattennivderna kommer att styra var eventuella infiltrationslésningar
inom omradet kan anldggas. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon
andring 1 planforslaget.

Palning kan inte uteslutas. Vad hinder da? Grivarbeten kommer att
paverka Vittern och grundvattnet negativt. Vittern dr dricksvattentikt
och ett Natura 2000-omrade.

Planenhetens kommentar: Vid schaktning och palning kan
grundvattennivin i omradet temporirt foérindras, dock antas inte
grundvattennivin i omridet permanent paverkas varken under eller efter
byggskedet. Synpunkterna bedéms inte foéranleda ndgon dndring i
planforslaget.

Sid. 23. ".. bedoms endast utslipp av dagvatten till Vittern
EVENTUELLT kunna péaverka Vittern.." Vatten dr vart viktigaste
livsmedel. Det dr en dndlig resurs och vatten borjar bli en brist dven i vart
land. Da Vittern redan i dag édr sa pass fororenad, bla. av plast,
medicinrester och PFAS-dmnen, och inte uppnar god kemisk status, bor
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vart dricksvatten skyddas fran ytterligare féroreningsutslapp, sa att var och
kommande generations tillgang till rent vatten tryggas.

Planenhetens kommentar: Som det gar att lisa i hela stycket i
planbeskrivningen sa skyddas Vitterns skyddas fran féroreningsutslapp
genom foreslagen dagvattenhantering. ”Da planomradet inte omfattar
Vitterns vattenomraden men ligger i anslutning till Vittern bedoms endast
utslipp av dagvatten till Vittern eventuellt kunna paverka Vittern och
dirigenom riksintresset. Eftersom den foreslagna dagvattenhanteringen
sikerstiller att Vitterns miljokvalitetsnormer inte paverkas sa bedoms
planen inte paverka riksintresset for [yrkesfiske/naturvird/ Natura
2000].”>  Synpunkterna bedéms inte foranleda nagon dndring i
planforslaget.

Allminhetens tilltrade till stranden kommer att forsamras.

Planenhetens kommentar: Kommunen delar inte synpunkten om att
allminhetens tilltridde till stranden minskar. Strandomradet som omfattas
av  planen fortsitter wutgéras av naturmark med kommunalt
huvudmannaskap. Synpunkterna bedéms inte féranleda nagon indring i
planforslaget.

Vittern ar vattenskyddsomrade vilket ska beaktas vid exploateringen.
Tillrinnande vatten till Vittern far ej tas bort. Detaljplanen ligger inom
strandskyddsomrade.

Planenhetens kommentar: Dagvattenutredningen som tagits fram som
underlag till planen har tagit hansyn till Vitterns vattenskyddsomrade och
har  foreslagit  dagvattenhantering  utifrain  det. Gillande
tillrinningsomraden sa kommer de fortsitta finnas kvar, men planférslaget
staller krav pa att vid en exploatering sakerstilla att de kan stingas av om
olycka intriffar for att forhindra att till exempel slickvatten rinner ut i
Vittern. Synpunkterna bedéms inte foranleda nagon dndring i
planforslaget.

Strandskydd

Att bygea privata semesterbostider kan inte anses tillgodose ett storre
angeldget intresse dn strandskyddet. Semesterbostiderna kan dessutom
byggas pa annan plats vilket inte Motala kommun har provat i nagon
dokumentation.
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7 kap 28 ¢ § - "Som sirskilda skil vid prévningen av en friga om
upphivande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om
det omriade som upphivandet eller dispensen avser

5. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeliget allmént intresse
som inte kan

tillgodoses utanfér omradet, eller

0. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.”

7 kap 18 g § I fraga om strandskydd som har upphivts f6r ett omrade
genom en bestimmelse i en detaljplan enligt plan- och bygglagen
(2010:900) eller fér ett omrade som har avsetts att omfattas av en
detaljplan  eller omradesbestimmelser enligt samma lag giller
strandskyddet ater, om

1.  omradet upphor att omfattas av  detaljplanen  eller
omradesbestimmelserna, eller

2. detaljplanen eller omradesbestimmelserna ersitts med en ny detaljplan.
Lag (2010:902).

Planenhetens kommentar: Strandskyddet aterintrdder inte i en
andringsplan, da andringsplanen inte uppfyller kriterierna i Miljobalkens
som citeras 1 7 kap. 18 g § av Varamons Vinner. Upprittandet av en
andringsplan innebar inte att omradet upphor att omfattas av detaljplanen.
Upprittandet av en dndringsplan innebdr inte heller att den gillande
detaljplanen ersitts med en ny detaljplan. Synpunkten bedéms inte
toranleda nagon andring i planforslaget.

Behov av erosionsskydd bor utredas. PM:et om erosionsskyddet som
tagits fram av Hylanders Geo-Byra avslutas med en rekommendation om
att avdela en strandzon for ett eventuellt framtida behov av erosionsskydd
vid detaljplaneliggning. Detta pa grund av 6kande vindhastigheter och
nederbord. Tridens rotter 1 strandzon binder sanden. Att ta bort triden
innebir risk for sandflykt.

Planenhetens kommentar: Inom planen finns ett omride om cirka 25
meter mellan vattenlinjen och kvartersmarken som redan ir planlagt for natur
(NATUR). Direfter planliggs, inom kvartersmarken, en bred remsa
prickmark (cirka 20 meter) dir slinten i norr ligger. Bade f6r att sikerstilla
godtagbar stabilitet for slinten och for att bibehalla befintlig virdefull
vegetation. Detta innebir att byggnation medges férst pa cirka 45 meters
avstand frin strandlinjen. Planenheten vidhaller bedomningen om att det
inte foreligger nagon risk for langsiktig paverkan av stranderosion, si som
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redovisas 1 PM om erosionsskydd och dven redovisas 1 planbeskrivningen.
Om erosionsskydd skulle vara aktuellt i framtiden finns utrymme dér det kan
utféras. Statens geotekniska institut (SGI) delar den bedémningen.
Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Miljo

Sid. 44. "Planen antas inte medfoéra betydande paverkan pa ndgot av
kulturvirdena, naturvirdena," Om ett sd stort naturomrade exploateras,
innebdr detta naturligtvis en betydande naturmiljopaverkan. Hoga
bullernivaer fran alla transporter till och fran arbetsplatsen, den
omfattande byggnationen och den linga byggtiden kommer ocksa att
paverka influensomridena.

Planenhetens kommentar: Planenheten vidhaller bedémningen om
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar den bedémningen.
Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

"Planen antas inte paverka fladderméssen." Nir omradet exploateras,
hotas och begrinsas fladderméssens sjilva livsmiljo. Risken dr stor att de
da 6verger sina boplatser och sitt fédoscksomrade.

Planenhetens kommentar: Efter granskningen har den tidigare
fladdermusinventeringen och fladdermusbedémningen kompletterats
med en ny artskyddsutredning som analyserar och tolkar tidigare framtaget
utredningsunderlag och kommunens foéreslagna anpassningsatgiarder for
fladderméssen. Artskyddsutredningen bedémer dtgirdernas nytta och ifall
de ar tillrickliga och om det eventuellt finns behov av ytterligare atgarder
tor sist landa i en samlad bedémning om huruvida aktuell plan samt planen
tillsammans med hela Varamonomradet kan riskera att paverka
fladderméssens  kontinuerliga  ekologiska  funktion 1 Varamon.
Artskyddsutredningen visar pa att planerna inom Varamonomradet kan
genomforas utan att fladdermusens livsmilj6 eller ekologiska kontinuitet
paverkas till den grad att det bryter mot Artskyddstérordningen.
Utredningen utgér underlag 1 artskyddssamradet mellan kommunen och
Linsstyrelsen infor Lansstyrelsens beslut om huruvida genomférandet av
planerna i Varamonomradet kriver dispens fran Artskyddsférordningen
eller om planerna kan genomforas i enlighet med Artskyddsférordningen
kopplat till fladderméss och faglar. Synpunkten bedéms inte féranleda
nagon andring i planforslaget, dock har planbeskrivningen har uppdaterats
med information utifran den nya artskyddsutredningen.
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Sid. 31. "Dock dr inga av de noterade arterna 1 planomradet rodlistade eller
sarskilt ovanliga." Detta dr ett felaktigt pastiende. Nordfladdermusen har
pa 30 ar minskat med 60 procent och togs 1 april 2020 upp pa rédlistan
over hotade arter. ALLA fladdermdss ér fridlysta, oavsett ART.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Att anpassa ljuset och anvinda nedatriktade armaturer innebir inte att
fladderméss och nattlevande insekter paverkas. Insekter dras till allt ljus."
Nir insekterna vil har fangats i det hypnotiserande skenet blir de kvar.
Minga av dem dor innan gryningen, ibland av ren utmattning. VI vet inte
heller hur ljus och morker paverkar ekosystemen." (Killa: Biolog Johan
Eklof, Morkermanifestet)

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Enligt regeringsbeslut fir man ej fortsitta forstéra naturmiljé dven om
tidigare exploatering inneburit férsimring f6r miljon.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Angen pa Marieberg ir habitat f6r minga olika vixter och djur. Planerad
exploatering kommer att stora bade djur och natur da bebyggelsen ligger
nira dngen. Exploateringen medfor att manga manniskor kommer att réra
sig 1 omradet stora delar av dygnet. Att separera dngen fran planomradet
med gronstruktur kommer inte att utgdra nagot skydd for dngen. Ljus och
rorelser 1 omradet riskerar att stora djurlivet pa dngen.

Planenhetens kommentar: Mariebergsingen vaster om planomradet
separeras av ett gronstrak som tydligt delar av foreslaget
bebyggelseomride och idngsomradet. Da allemansritten galler pa
Mariebergsingen finns det ingen méjlighet f6r kommunen att reglera nir
miénniskor r6r sig i omradet oavsett om det ar tillfilliga besokare eller
bofasta 1 Motala. Synpunkten bedéms inte foranleda ndgon édndring i
planen.

Sid. 44 Faglar. EU-domstolen underkdnner svensk rittspraxis. I ett
férhandsavgorande frin EU-domstolen 2021 siger domstolen att "det
strider mot fageldirektivet med en praxis enligt vilken férbuden endast
omfattar arter som dr hotade."

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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De olika omradena ir influensomraden som hoér ihop. Det ekologiska
sambandet bryts vid en exploatering.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Pilallén idr skyddad och far ej tas bort. Genom miljobalkens generella
biotopskydd skyddas alléer mot skadliga dtgirder. Motala kommun svarar
pa ldnsstyrelsens yttrande att de amnar filla sex av elva trid 1 allén. Att falla
delar av en skyddad allé maste anses som en skadlig atgird.

Planenhetens kommentar: Motala kommun har ansékt om dispens fran
det generella biotopskyddet for alléer f6r att kunna félla sex pilar som finns
inom planomradet. I planbeskrivningen och i undersékningen om
betydande miljépaverkan beskrivs dtgirden som en negativ miljépaverkan
dock inte en betydande miljopaverkan. Synpunkten bedéms inte féranleda
ndgon dndring i planforslaget.

Tradavverkning innebdr stor paverkan pa minniskor och djur. Triden
behovs for den biologiska mangfalden. Trid sinker temperaturen och
motverkar global uppvirmning. Strandskog ar skyddad.

Skyddsvarda ekar finns inom omradet. Rotterna pa dessa kommer att
skadas vid griavarbeten och ekarna kommer sakta att do.

Planenhetens kommentar: Skyddsvirda ekar finns inte inom
planomradet dock finns de i angrinsande planer dir de skyddats och
bevarats. Strandskogen som finns lings Vitternstranden omfattas av
planen ir planlagt f6r natur NATUR) och pa kvartersmarken som angrinsar
naturmarken sa planliggs en cirka 20 meter bred remsa prickmark dir slinten
inorr ligger. I och med den planldggningen kommer befintlig vegetation och
naturstrak kunna behallas. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon
andring 1 planforslaget.

Trafikalstringen har hogsta paverkan. Innebdr negativa effekter for
skolbarn, férskolebarn samt fér personal och boende pa Akervallen. Buller
och avgaser blir mycket storande. Ljudnivaerna forvintas 6ka med 2 dBA.
Eftersom dessa virden gir efter en logaritmisk tabell blir ljudnivan nistan
dubbelt sa hg mot idag.

Planenhetens kommentar: Betriffande bullernivaerna visar berakningar
att trots att trafikmingden okar, ligger bullernivaerna 2 dBA under
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gransvirdena for ekvivalent ljudniva f6r den befintliga bebyggelsen. Vilket
utifrain Varamons Vinners argument om att dBA ir ett logaritmiskt matt,
skulle betyda att de beriknade bullernivaerna ligger desto lingre ifrin de
grinsvirden som behover beaktas for att motverka negativ effekter.
Synpunkterna bedéms siledes inte foranleda nagon dndring av
planforslaget.

Att stinga av Varamovigen soderifran forsimrar tillginglicheten till
aktiviteter 1 Varamon. En ny busslinje bidrar ocksa till férsamrad luft- och
bullermilj6. Restaurangerna i omradet far simre tillganglighet.

Planenhetens kommentar: Varamovigen kommer inte att stingas av for
trafik utan kommunen avser att tillimpa en lokal trafikforeskrift som
forbjuder genomfart av obehorig trafik. Vilket innebir att de som behéver
anvinda vigen pa aktuell strickning fortfarande kommer kunna gora det.
Synpunkterna bedéms saledes inte foranleda ndgon dndring av
planforslaget.

Det framgir inte varfor Motala kommun har valt att dela den férlorade
ursprungliga detaljplanen for Folkets Park 1 m fl till tvd separata
detaljplaner som tillsammans utgér marken som den tidigare detaljplanen
Folkets Park 1 m fl utgjorde. Det finns ingen grins mellan detaljplanerna
utmirk mer an ett streck pa plankartan. Man anar att bebyggelsen kommer
att uppforas i ett sammanhang inom omradet f6r bada detaljplanerna.

Planenhetens kommentar: Planférslaget har genomgitt de férindringar
som bedomds nédvindiga utifran Mark- och miljédomstolens dom fran
2021 for den tidigare planliggningen av omradet. Uppdelning av Folkets
park-omradet bedoms vara en nédvindig andring. Synpunkten bedéms
inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

Genomférandet av detaljplan Folkets Park 3 m fl dr inte av ett storre
intresse 4n strandskyddet och miljén i Varamon. Det gagnar enbart ett
privat intresse. Exploateringen kan ske pa annan plats.

Planenhetens kommentar: Eftersom planens syfte, att frimja for
besoksniringen 1 Varamon, ar ett uttryckt mal i géllande 6versiktsplanen
sa bedoms planens genomforande vara ett angeliget intresse for Motala
kommun. Da genomforandet bidrar till att forverkliga Gversiktsplanens
och kommunens 6vergripande malsittning. Synpunkten bedéms inte
féranleda nagon dndring i planforslaget
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12. Sakagargrupp 1 har fdljande synpunkter

Fyra privatpersoner inom planens sakigaravgrinsning, nedan benimnd
sakdgargrupp 1, har synpunkter pa planen.

* Denna detaljplan beskrivs som Andrad detaljplan. Saknar tydlig
motivering till varfér Folkets park nu innefattar tva detaljplaner, varav en
riknas som dndrad och en riknas som ny. Planerna tas fram parallellt. Till
grund for bada planerna finns en gemensam illustration 6ver den tinkta
bebygeelsen. Bida it tinkta for exploatering for Lalandia A/S rikning.

Planenhetens kommentar: Motivet till varfor en dndringsplan tas fram
presenteras 1 andringsplanens planbeskrivning under rubrik 2.10 Motiv till
indring av detaljplan. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon andring i
planforslaget.

* Sid. 9 Andringsplanen frimjar inte Varamon som beséksmal eftersom
stugbebyggelsen forutsitter besok pa Lalandias planerade vattenland.

Planenhetens kommentar: En verksamhet for tillfillig vistelse i
Varamon bedéms kunna underlatta f6r besékande som kommer utanfér
Motala att bes6ka Varamon eller andra bes6ksmal i Motala. Planenheten
anser att fler boendeméjlighet for turister skulle kunna bidra till att 6ka
Varamons attraktivitet som bescksmal. Synpunkten bedéms inte
féranleda nagon dndring i planférslaget.

* Sid. 9 Andringsplanen frimjar inte syftet i form av utbyggnad av
stugbebyggelsen. Detta eftersom en stugbebyggelse saknas.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte uppfattning om att
andringsplanens inte framjar den gillande detaljplanens syfte. Planenheten
bedémer att dndringsplanen mycket vil kan frimja Varamon som
bes6ksmal genom att utoka, utveckla och foridla den stugbebyggelse som
m6jliggors for inom gillande detaljplan med dndringsplanen, oavsett om
den tidigare stugbebyggelsen redan rivits i forberedelse f6r uppforandet av
en ny, storre stugbebyggelse. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon
andring 1 planforslaget.

* Sid 10 Delar inte uppfattningen att bebyggelsen blir smaskalig. Detta
eftersom planen ska rymma ca 55 semesterstugor med en hogsta hojd av
4.5 meter.
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Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte uppfattningen om att
planforslagets bebyggelse dr ndgot annat dn smaskalig. Planen mojliggor
tor enplansbyggnader 1 4, 5 meter som hogst far omfatta 80 kvadratmeter
byggnadsarea per enhet och hogst 6500 kvadratmeter byggnadsarea totalt
inom kvartersmarken. Hela kvartersmarken omfattar 26 000 kvadratmeter
vilket innebir att omradet som hogst kan bebyggas till en fjardedel (25%).
Detta dr en bebyggelsegrad som dr jamforbar med resterande
smahusbebyggelse i Varamon som varierar mellan 10% till 24% samt
annan nirliggande smahusbebyggelse 1 Marieberg som ligger pa 25%,
bebyggelsen lings Pirlvigen och Mariebergsgatan som ligger pa 25% och
Hogerkroken och Vinsterkroken som ligger pa 43%. Synpunkten bedéms
inte féranleda nagon dndring i planférslaget.

e Sid. 11 Det dr missvisande att hdnvisa till att planen Overensstimmer
med OP 2040. Det ir mer korrekt att hivda att OP 2040 6verensstimmer
med detaljplanen. Ar 2017 beslutade Motala kommun att markanvisa 282
500 m2 mark i Varamon for Lalandias rikning. OP 2040 antogs ar 2022.
Diirav slutsatsen att den nya Oversiktsplanen maste anpassas for detta
beslut.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar uppfattningen om att
planen och Gversiktsplanen dr 6verensstimmande.

¢ Sid. 16 Delar inte uppfattningen att den gillande planen och dndringen
av detaljplanens syfte idr forenliga. Den ursprungliga planen med
campingstugor syftade till friluftsliv i Varamon med omnejd samt bad
utomhus. Den dndrade detaljplanens syfte dr att gagna Lalandias
besoksanliggning med inomhusbad. Stugbebyggelsen kommer drivas 1
privat regi och gynna det affirsdrivande foretaget Lalandia A/S.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte uppfattning om att
andringsplanens inte 6verensstimmer med den gillande detaljplanens
syfte. Den gillande detaljplanens syften om att mojliggéra f6r hotell och
stugby dr forenligt med den typ av verksamhet for tillfillig vistelse som
kommunen vill frimja genom andringsplanen. Planenheten bedémer att
en verksamhet for tillfillig vistelse i Varamon, oavsett kommande
fastighetsagare eller verksamhetsutévare, skulle kunna underlitta for
besokanden som kommer utanfér Motala att besoka Varamon eller andra
bes6ksmal 1 Motala. Detta skulle dven gynna friluftslivet. Synpunkten
bed6ms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.
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* Sid.18 Delar inte uppfattningen att genomforandet frimjar en langsiktigt
god hushillning med mark samt frimjar god ekonomisk tillvixt for
kommunen. Hardexploatering av naturmark strider mot kommunens egna
miljomal. Verksamheterna som beskrivs kommer frimja Lalandias
ekonomiska tillvaxt.

Planenhetens kommentar: De storre befintliga omraden med vegetation
det vill sdga naturomréidet vid Vittern och dven viss del av kvartersmarken
nirmast naturomradet planliggs med naturmark respektive prickmark och
kommer dirmed inte att exploateras. En ny verksamhet for tillféllig
vistelse som ersitter den sedan innan nedlagda Folkets park-
verksamheten, antas skapa nya arbetstillfillen som bidrar till tillvixt for
Motala. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planférslaget.

*Sid. 19 ... mojliggora for framtida kompletteringar och férindringar. Det
framgar inte vad som asyftas.

Planenhetens kommentar: Planens reglering mojliggdér for en nagot
storre byggratt dn vad det presenterade bebyggelseforslaget omfattar sa att
mojligheten finns att géra mindre justeringar av bebyggelseforslagets
presenterade byggritt i genomforandeskedet eller 1 framtiden. Synpunkten
bed6ms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

* Sid. 23 Det ir irrelevant att i ssimmanhanget hinvisa till intentioner i OP
2040. Detta eftersom Gversiktsplanen maste ta hiansyn till redan fattat
beslut om etablering av Lalandias exploatering.

Planenhetens kommentar: Det ingar alltid i ett planarbetet att beskriva
aktuell plans relation till den gillande Oversiktsplanen oavsett hur de
politiska ambitionerna format innehallet i 6versiktsplanen fér en specifik
plats. Synpunkten bedoms inte féranleda niagon dndring i planférslaget.

* Sid. 27 Anser att riksintresset Riksvig 50 kommer bli negativt paverkat.
Detta genom foérmodade trafikstockningar vid in- och utfarter frin
riksvagen till Varamon. Den planerade besokssiffran till Lalandia ar 650
000 arliga besckare.

Planenhetens kommentar: Trafikverket, som ansvarar for riksintresset
tor viagar och jirnvigar, haller med kommunen om att planen inte
paverkar riksvig 50. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i
planforslaget.
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e Sid 27. ... dd omradet redan dr bebyggt och ianspraktaget f6r andra
syften. Detta pastiende dr oriktigt eftersom omradet idag saknar
bebyggelse.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivning kompletteras med saknat
ord: varit. Planomradet har varit bebyggt och ianspraktaget for andra
syften dn for det rorliga friluftslivet och kommer fortsatt att forbli det.
Synpunkten bedéms féranleda redaktionell dndring i planforslaget.

e Sid. 27 ... bedoms kunna bidra till att ytterligare stirka turismen i
Varamon. Detta uttalande stimmer e¢j. Genom den férmodade
massturismen som blir féljden av Lalandias etablering blir inte Varamon
ett attraktivt besoksmal.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Dock bedoémer
Planenheten att planen i enlighet med OP 2040 frimjar turism och flera
olika typer av besok i Varamon och Motala. Synpunkten bedéms inte
toranleda nagon andring i planforslaget.

¢ Sid. 27 Hur riksintresset Vittern med 6ar och strandomriden kommer
paverkas framgar inte. ...ingrepp i miljon ska inte tillaitas om de kan skada
omridets samlade natur- och kulturvarden.

Planenhetens kommentar: Planenheten bedémer att planen inte
paverkar riksintresset for rorligt friluftsliv negativt. Detta redovisas i
planbeskrivningen under rubrik 4.2.5 Rorligt friluftsliv. Kommunen har
aven haft samrad med Lansstyrelsen i friga om undersokningen om
betydande miljopaverkan, vilket inkluderar riksintressena, och
Lénsstyrelsen har meddelat att de delar kommunens bedémning.
Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

¢ Sid. 28 Den 6kade trafiken forbi skola och dagis kommer fa negativa
effekter f6r utomhusluften. Barn ér extra kénsliga for luftféroreningar och
kommer bli drabbade negativt.

Planenhetens kommentar: Trafikutredningen visar pa att skolan och
forskolan dr mer trafikalstrande dr en verksamhet for tillfallig vistelse,
varfor det dr oundvikligt att trafiken 6kat i omradet i och med byggnation
av Mariebergsskolan och férskolor. Synpunkten bedoms inte féranleda
ndgon dndring i planférslaget.

motala.se/kommun Sida 24 av 38



http://www.motala.se/kommun

¢ Sid. 31 Dagvattenhanteringen verkar vara under utredning och behéver
tortydligas.

Planenhetens kommentar: Dagvattenutredningen dr framtagen och
fardigstilld, den wvisar att omridet ar mojlig att exploatera enligt
planférslaget och ger tva alternativ for dagvattenhantering f6r omradet.
Synpunkten bedéms inte féranleda nidgon dndring i underlaget.

e Sid. 34 Ifragasitter lagsta naturvardsklass 4 for pilallén. Den ar
biotopskyddad och borde klassas hogre.

Planenhetens kommentar: Det framgar i naturvirdesinventeringen att
pilallén inte har nagra virden utéver att den dr biotopsskyddad, vilket ér
varfor den getts naturvirdesklass 4. Planenheten har fullt fortroende for
den bedémningen. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring 1
underlaget.

* Sid. 35 Onskar ta del av resultatet av artskyddssamtal med linsstyrelsen.

Planenhetens kommentar: Efter granskningen har den tidigare
fladdermusinventeringen och fladdermusbedémningen kompletterats
med en ny artskyddsutredning som analyserar och tolkar tidigare framtaget
utredningsunderlag och kommunens foéreslagna anpassningsatgiarder for
fladderméssen. Artskyddsutredningen bedémer dtgirdernas nytta och ifall
de ar tillrickliga och om det eventuellt finns behov av ytterligare atgarder
tor sist landa i en samlad bedémning om huruvida aktuell plan samt planen
tillsammans med hela Varamonomradet kan riskera att paverka
fladderméssens  kontinuerliga  ekologiska  funktion 1 Varamon.
Artskyddsutredningen visar pa att planerna inom Varamonomradet kan
genomforas utan att fladdermusens livsmilj6 eller ekologiska kontinuitet
paverkas till den grad att det bryter mot Artskyddstérordningen.
Utredningen utgér underlag 1 artskyddssamradet mellan kommunen och
Linsstyrelsen infor Lansstyrelsens beslut om huruvida genomférandet av
planerna i Varamonomradet kriver dispens fran Artskyddsférordningen
eller om planerna kan genomforas i enlighet med Artskyddsférordningen
kopplat till fladdermdss och faglar. Nagot resultat fran artskyddssamradet
med Linsstyrelsen finns inte annu. Men beslutet fran Lansstyrelsen i fraga
om artskydd kommer att firdigstillas infér antagandet av planen.
Synpunkten bedéms inte féranleda nagon andring i planférslaget, dock
har planbeskrivningen har uppdaterats med information utifran den nya
artskyddsutredningen.

motala.se/kommun Sida 25 av 38



http://www.motala.se/kommun

* Sid. 35 ... och ar mindre ljuskinsliga 4n andra fladdermusarter. Vilken
forskning aberopas?

Planenhetens kommentar: Enligt fladdermusbedémningen refererar
den till Ekl6f och Rydells rapport: Fladdermdss och belysning — paverkan
pa Ostergdtlands fladdermusarter fran 2020 gillande olika fladdermoss
ljuskdnslighet. Synpunkten bedéms inte foranleda nagon éndring i
underlaget.

¢ Sid. 37. Delar inte uppfattningen att fladdermdssen i sédra Varamon blir
opaverkade av exploateringen av Folkets parkomradet. De ar en viktig del
av var fauna och dter méingder av skadeinsekter och mygg i skog och mark.
Detaljplan Folkets park 1 och 3 dr utmirkt fédoséksomraden for
fladdermossen.

Planenhetens kommentar: Se svar ovan, om ny artskyddsutredning och
artskyddssamrad. Synpunkten bedéms inte foranleda nagon édndring i
planforslaget.

* Sid.38 ... och kanske till och med gynnas av smaskalig bebyggelse. Delar
inte uppfattningen att bebyggelsen blir smaskalig. Exploateringen gynnar
inte fagellivet.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Plan- och bygglagen
anser dock inte att det finns skl att tvivla det expertutlitanden som
inhimtats gillande paverkan pd fagellivet. Synpunkten bedoms inte
féranleda nagon dndring i underlaget.

* Ifrigasitter bedomningen att bjorktrasten ev. kommer gynnas av
kortklippt gras. Hur kommer mingden minniskor paverka fageln?

Planenhetens kommentar: Synpunkten noters. Plan- och bygglagen
anser dock inte att det finns skl att tvivla det expertutlitanden som
inhdmtats gillande paverkan pa fagellivet. Enligt fagelbedomningen sa
ingér bjorktrasten i en fagelfauna som ar typisk for trakten och typisk for
omraden bebyggda med blandad sméahusbebyggelse. Siledes bor faglarna
tala mingden minniskor som kan uppsta av planforslagets smaskaliga
bebyggelse. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon idndring i
underlaget.

* Sid. 39 Exploatoren sitter upp fagelholkar. Detta dr inget man kan krava
av de olika bostadsképare som blir dgare till semesterstugorna.
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Planenhetens kommentar: Plan- och bygglagen ger inga moijligheter till
att reglera kompensationsatgarder for faglar, sisom att montera upp
tagelholkar. Varfér kommunen har valt att sidkerstilla detta genom avtal
med exploatoren. Synpunkten bedéms inte féranleda ndgon dndring 1
planforslaget.

e Sid. 39 Ifragasitter bedomningen att detaljplanen inte omfattas av
strandskydd. Det framgar inte vad som lag till grund f6r upphivandet av
strandskyddet ar 1988.

Planenhetens kommentar: Strandskyddet 4dr upphivt sedan
Linsstyrelsens beslut fran 1988. Till grund f6ér upphidvandet av
strandskyddet lag planldggningen av den nya stadsplanen 319 som vann
laga kraft 1988. Detta redovisas i planbeskrivningen. Synpunkten bedéms
inte féranleda nagon dndring i planférslaget.

¢ Sid. 44 Oklart hur grundvattnet kommer paverkas.

Planenhetens kommentar: Dagvattenutredningen visar pa att det ar fullt
mojligt att hantera dagvattnet utan problem inom omradet. Synpunkten
bed6ms inte féranleda nagon dndring i planforslaget.

e Sid. 46 Oklart hur dricksvattentikten Vittern kommer paverkas av
slackvatten.

Planenhetens kommentar: Dagvattenutredningen visar pa att det inte
behovs nagon  sirskild hantering av  slickvatten utan = att
dagvattenutredningens bada alternativ for dagvattenhantering ar fullt
tillrickliga dven for slickvattenhantering. Kommunen har dock valt att
utover det ligga till bestimmelser om att dagvattenanlaggning ska forses
med mojlighet till avstingning eller uppdimning fér att gora
slickvattenhanteringen dnnu sikrare. Synpunkten bedéms inte foranleda
ndgon dndring i planférslaget.

¢ Sid. 48 Delar inte uppfattningen att den planerade kompakta bebyggelsen
vil knyter an till befintlig bebyggelse 6ster om planomradet.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

e Sid. 51 Anser att planen medfor betydande miljopaverkan genom
hardexploatering av omradet.
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Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Dock har kommunen
haft samrad med Lansstyrelsen 1 fraiga om undersokningen om betydande
miljopaverkan och Linsstyrelsen har meddelat att de delar kommunens
bedémning. Synpunkten bedéms inte foranleda nagon dndring i
planforslaget.

¢ Sid. 51 Planen kommer fa negativ inverkan pa de sociala virdena gillande
turistdestinationer och riksintresset for rorligt friluftsliv. De problem
massturism orsakar dr val kinda.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Dock bedoémer
Planenheten att planen i enlighet med OP 2040 frimjar turism och flera
olika typer av besok i Varamon och Motala. Dirutéver har kommunen
haft samrad med Lansstyrelsen 1 fraiga om undersokningen om betydande
miljopaverkan och annan paverkan pa natur och milj6. Lansstyrelsen har
meddelat att de delar kommunens bedomning. Synpunkten bedéms inte
toranleda nagon andring i planforslaget.

e Sid. 52 Planen antas inte paverka fladdermdssen, da planen anses
innehalla de atgirder som krivs for att forhindra att negativ paverkan pa
fladdermdssen sker. Anser att paverkan pa fladdermdssens livsbetingelser
ar ofrankomlig.

Planenhetens kommentar: Se svar ovan, om ny artskyddsutredning och
artskyddssamrad. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i
planforslaget.

Detaljplaneomradet ir tinkt att siljas till Lalandia, som ska bebygga
omradet med semesterbostider till forsiljning. Inkomsterna fran denna
torsaljning ska ligga till grund for att bygga ett néjesbadland. Dock har inte
Lalandia f6rbundit sig att bygga nagon aquadome. Med gillande osikerhet
av varldslaget, ridande konjunktur och héga byggkostnader ter sig detta
projekt ytterst osidkert. Anser att hela folketsparkomradet inte ska férsiljas
utan utgora rekreation och friluftsliv f6r vara kommunmedborgare.
Motalas bista tomtmatk ska inte reas ut till ett pris av 216 kr/m2 utan
denna mark ska tillhéra motalaborna. Bygg girna en simhall hir med
utomhusbad. Lagg dirtill en smaskalig byggnation av campingstugor.
Motala har idag fa parker och omradet skulle aven kunna ges maoijlighet till
gronstruktur med vackra planteringar.
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Planenhetens kommentar: Kommunen har i och med en tidigare
avsiktsforklaring med Lalandia kommit 6verens om att lata Lalandia préva
sitt semesterkoncept i flera detaljplaner, varav aktuell plan ir en. Lalandia
har darefter beslutat att siga upp befintliga avtal med Motala kommun da
tidsfristen for detaljplanerna att vinna laga kraft i avtalen 16pt ut. Dock ar
kommunens avsikt fortsatt att planligga for en viss dndring av
markanvindningen inom Folkets parkomradet 1 enlighet med
oversiktsplanen. Planenheten har bedémt att oavsett specifik exploator, sa
ar marken mest limpad for den anvindningen som provas i planen.
Synpunkten bedéms inte foranleda nagon édndring i planforslaget men
planbeskrivningen har uppdaterats med information om de nya
torhallandena gillande avtal med exploator.

13. Sakagare 1 har féljande synpunkter

En privatperson inom planens sakigaravgrinsning, nedan benimnd
sakidgare 1, framfor synpunkter pa planen. Hela detaljplanen ligger inom
det som normalt omfattas av strandskydd, uppdelning av tidigare
detaljplan Folkets park borde inte rendera i att upphiva strandskyddet.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Dock giller olika regler
tor dndringsplaner och detaljplaner, och for andringsplaner fortsitter
strandskyddet att vara upphivt fran gillande plan. Synpunkten bedéms
inte foranleda nagon andring 1 planforslaget.

Problemet med omhindertagande av dagvatten sa det inte hamnar orenat
1 Vittern har utretts och visat sig vara ett omfattande problem. Om man
liter detaljomradet vara orérd mark kan det tjdnstgéra som
upptagningsomrade for dagvatten fran omradet Folkets park 1 m.fl.

Planenhetens kommentar: Enligt dagvattenutredningen  har
dagvattenhanteringen utformats si att dagvattenavrinningen styrs mot
nidgon av dammarna innan vatten slipps fran dammarna till Vittern. I
planen regleras att dammarna ska férses med méjlighet till uppdidmning
eller avstingning for att 1 nodfall kunna stoppa fororeningar (sisom
exempelvis slickvatten) att ledas till Vittern. Synpunkten bedéms inte
toranleda nagon andring i planforslaget.

Omradet gynnar biologisk mangfald genom sin vegetation och
ansamlingar av vattendrag m.m. en exploatering fOrsimrar dessa
forhallanden dramatiskt.
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Planenhetens kommentar: De storre befintliga omraden med
vegetation: naturomradet vid Vittern, skogsomradet vid Marieberg samt
omradet med dagvattendammar planlidges med naturmark eller prickmark
och kommer dirmed inte att exploateras. Synpunkten bedéms inte
féranleda nagon dndring i planférslaget.

Utredningar visar férekomst av fladderméss av olika arter som har sitt
habitat i omradet, en exploatering innebir sannolikt kraftigt forsaimrade
forutsittningar for fladdermossen.

Det ir bra att man tinker pa att inte ljusférorena omradet, men det ar
ofrankomligt att det blir 6kad belysning genom ljus fran fonstren i alla
stugorna och dven fran yttre belysningar 1 omradet, alltsa en férsdmring,

Planenhetens kommentar: Framtagna utredningar visar inte pa att
planen leder till kraftigt forsimrade forutsittningar for fladdermossen.
Utredningarna visar tvirtemot pa att fladdermdssens forutsittningar
forbittras 1 och med att planen sikerstiller de atgirder och
rekommendationer som dr mojliga samt genom att kommunen avser vidta
de ytterligare atgarder 1 hela sédra Varamon som utredningarna foreslar
for att forbittra forutsittningarna for fladdermossen. Synpunkten bedéms
inte féranleda nagon dndring i planforslaget, dock har planbeskrivningen
uppdaterats med information utifrin den nya artskyddsutredningen.

Utredningen gillande trafiken till och frin omradet visar en dramatisk
Okning genom omradet dar det finns vardcentral, skola, dldreboende, och
forskola. Aven om berikningarna visar att man klarar grinsvirden for
luftféroreningar och buller blir det odiskutabelt en klar forsimring mot
dagens nivier.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte bilden av att
trafikutredningen eller foreslagen trafiklosning dr dramatisk for just
planomradet. Den framtagna trafikutredningen har beriknats inte bara
utifran trafiken som aktuell plan och de andra planerna som omfattar
besoksanliggning och tillfillig vistelse i Varamonomradet utan dven andra
tankbara etableringar som kan komma att ske utifran kinda
forutsittningar sasom Vitternstrandens sommarbadgister, den redan
genomforda utbyggnaden av skolomradet i Marieberg eller utifrin
mojligheter som framfors i OP 2040. Som exempelvis en utékning av
verksamheter 1 Agneshogs verksamhetsomrade, en utbyggnad och
toradling av verksamheter inom Z-parken och omradet mellan Bispgatan
och riksvig 50. Trafikutredningen har dirmed tagit héjd for en avsevart
storre utbyggnad 1 Varamon och niromraden dn endast aktuell plan. Trots
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det visar utredningen inte pa nagra problem utifrin just planens
verksamhet utan visar pa att kapacitetsbegrinsningar férst kan uppsta vid
ett fullt utbyggt scenario och utanfor planen 1 sirskilda korsningar.
Kapacitetshojande atgirder har foreslagit for korsningarna i de
detaljplaner som giller for omradet dar korsningarna ligger. Synpunkten
bed6ms inte foranleda nagon dndring i underlaget.

Omradet foreslas godkint for tillfallig vistelse, ej permanent boende, men
da det utgoér boende f6r en besoksniring som ar 1 drift aret om borde det
jimforas med permanent boende.

Planenhetens kommentar: Enligt kommunens 6versiktsplan dr avsikten
att omradet ska kunna innefatta en permanent verksamhet. Synpunkten
bedéms inte foranleda nagon dndring i underlaget.

Detaljplanen ligger i direkt anslutning till Natura 2000 och borde da
omfattas av dessa regler.

Planenhetens kommentar: Planen inte bedoms paverka riksintresset for
Natura 2000. Synpunkten bedéms inte foéranleda nagon idndring i
underlaget.

14. Sakagare 2 har foljande synpunkter

Tva privatpersoner inom planens sakigaravgransning, nedan benimnd
sakidgare 2, framfor synpunkter pa planen. Vi anser att de kommentarer
och svar som Plan- och byggenheten ger pd viara synpunkter i
samradredogorelsen e ar tillrickliga. Vi yrkar fortfarande pa att
detaljplanen ej godkinns pa grund av en ofullstindig och ej godtagbar
trafiklosning vid Mariebergsskolan och férskolorna i omradet. Det ber6r
1000 barn.

I era kommentarer hivdar ni att Plan- och byggenheten inte delar bilden
av att trafikutredningen visar pa en dramatisk 6kning av trafiken. (Punkt
19. Kommentar till Sakiagare 3.). I samma punkt visar berakningarna i
Thyréns AB:s trafikutredning en Okning med 113 procent () vid
Mariebergsgatan 2D, 78 procent vid Mariebergsgatan 2A och 78 procent
vid Agneshégsgatan.

Antalet fordon beriknas 6ka med 1 600 — 2 400 fordon per arsmedeldygn
1 planomradet! Hur har férildrar och personal informerats om detta? Hur
har kommunen tagit in synpunkter fran berérda grupper?
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Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte bilden av att
trafikutredningen ér otillricklig. Inte heller bedéms den berdknade
trafikokningen vara oacceptabel vare sig utifrin planens verksamhet eller
generellt. Trafikutredningen visar pa att skolan och férskolan dr mer
trafikalstrande 4n en verksamhet for tillfallig vistelse, varfor det ar
oundvikligt att trafiken Okat i omradet i och med byggnation av
Mariebergsskolan och forskolor. Den 6kade trafikalstring som
skolomradet beriknas medfora i trafikutredning har, 1 stort, redan intraffat
1 och med skolomridets utbyggnad efter utredningens framtagande.
Aktuell plan tar hinsyn till den genomférda utbyggnaden. Synpunkten
bed6ms inte féranleda ndgon dndring i planforslaget.

Felaktigheten i Plan- och byggenhetens kommentar att det inte blir en
dramatisk Okning av trafiken belyses ocksa av det faktum att ett
bullerplank var planerat i féregaende detaljplan. I den aktuella detaljplanen
ar detta bullerplank borttaget av, vad vi anser, ¢j tillrickliga skal. I
kommentaren sigs att var synpunkt “bedéms féranleda ett fortydligande
gillande bullerreducerandet atgirder”. Det visar att det blir en ansenlig
Okning av bullernivierna.

Planenhetens kommentar: Bullerutredningen visar generellt sett inte pa
nagra problem kopplade till buller forutom att riktvirden fér buller
utomhus 6verskrivs pa ett omrade om 15 meters avstind fran
Mariebergsgatan. I de fall hansynstaganden kopplat till buller krivs sa
bedéms de foreslagna 16sningarna i planen, sasom bullerskdrmar, vara
tillrdckliga for att motverka en férsimring av miljon. Informationen om
hinsynstagandena  kompletterades 1  planbeskrivningen  utifran
samradssynpunkter. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon andring i
planforslaget.

Vi anser att kommunen inte kan godkidnna en detaljplan med en
trafiklosning som si negativt paverkar 1000 barns milj6. Det giller bade
avgaser, buller och trafiksikerhet. Ar det forsvarbart f6r en kommun att
gora sa?

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte bilden av att planens
trafiklosning paverkar barns miljé negativt pd ett oacceptabelt sitt.
Planens framtagna utredningar inte visa pa nagra problem kopplade till
varken trafiksdkerhet, luftféroreningar eller buller. I de fall
hiansynstaganden kopplat till nimnda problem kravts si bedéms de
foreslagna losningarna 1 planen vara tillrickliga for att motverka en
forsamring av miljon. Synpunkten bedéms inte féranleda nagon dndring i
planforslaget.
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Trafikutredningen dr dven otillricklig nér det giller trafiksituationen vid
korsningspunkterna Delfinvigen/Vintergatan,
Vintergatan/Badstrandsvigen och Badstrandsvigen/Badvigen.

Detta problem papekar dven Ostgotatrafiken i sina synpunkter (Punkt 6).
De skriver ocksd att “Ostgotatrafiken deltar girna i det fortsatta
planarbetet kopplat till Varamon for att sikerstilla en eventuell framtida
utveckling av kollektivtrafik i omradet.” (Punkt 6)

I kommentaren till Ostgétatrafikens synpunkter hinvisar Plan- och
byggenheten till trafikutredningarna som gjorts och skriver att
“korsningen Badstrandsvigen-Vintergatan forvintas ha begrinsad
kapacitet 1 ett 2040-perspektiv. Detaljplanen fér Folkets park har inte
nagon mojlighet att sikerstalla eller planldgea for att dtgirder kopplade till
Badstrandsvagen, Vintergatan, Bispgata eller Delfinvigen genomférs”
samt ”Da Ostgotatrafikens kollektivtrafikutredning f6r Motala kommun
nyligen ir avslutad och Ostgotatrafiken dir inte lyfter nigon ambition om
att trafikera Mariebergsgatan eller inne vid Folkets parkomradet, sa har
Plan.- och byggenheten utgatt frin en kollektivtrafikforsérjning 1
nuvarande lige och omfattning”.

Vir synpunkt pa dessa kommentarer dr: Om etableringen ger 600 000
besokare per ar, som Lalandia férutspar, sa finns trafiken dar fran dag ett.
Inte i ett 2040-perspektiv. Att kommunen inte tar mer hansyn till miljon
och utvecklar kollektivtrafiken 1 Varamonomradet tillsammans med
Ostgotatrafiken nir en ny detaljplan ska godkinnas ir anmirkningsvirt.

Planenhetens kommentar: Den framtagna trafikutredningen har
beriknats inte bara utifran trafiken som aktuell plan och de andra planerna
som omfattar besoksanldggning och tillfillig vistelse 1 Varamonomradet
utan dven andra tinkbara etableringar som kan komma att ske utifrin
kinda forutsittningar sisom Vitternstrandens sommarbadgister, den
redan genomforda utbyggnaden av skolomradet 1 Marieberg eller utifran
mojligheter som framférs i OP 2040. Som exempelvis en utékning av
verksamheter 1 Agneshogs verksamhetsomrade, en utbyggnad och
toradling av verksamheter inom Z-parken och omradet mellan Bispgatan
och riksvig 50. Det framgar i utredningen att aktuell plan beraknas alstra
cirka 500 av den sammanlagda 3500 dygnstrafiken som samtliga planer f6r
beséksanliggning och tillfallig vistelse berdknas medfora. Detta utgor cirka
en fjardedel av all trafik som beraknas i ett 2040-perspektiv dir de andra
utbyggnaderna i niromradet berdknas alstra cirka 7000 dygnstrafik och
allmanna parkeringar i Varamon beriknas alstra 2400 dygnstrafik.
Tillsammans blir det en trafikalstring om cirka 13000 dygnstrafik och det
ar forst nar all den trafiken finns pa plats i ett 2040-perspektiv som
begrinsad kapacitet kan uppsta i vissa korsningar. Dock har en
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trafiklosning som utokar kapaciteten 1 dessa korsningar tagits fram for att
klara den beriknade trafikalstringen i de detaljplaner som giller for
omradet dir korsningarna ligger. Aktuell plan bedéms ur detta
sammanhang inte som en stor bidragande faktor till den berdknade
trafikalstring som beridknas uppsta i ett 2040-perspektiv (500 av 13000
dygnstrafik). Motala kommun har haft ett samarbete med Ostgotatrafiken
om kollektivtrafiken i1 Varamonomradet, som har utmynnat i att
Ostgotatrafikens stillt sig positiva till ett eventuellt nytt busshallplatslige
vid Bispgatan. Planenheten vidhaller den ambitionen och ar tacksamma
tor det samarbetet och resultatet. Synpunkten bedéms inte féranleda
ndgon dndring i planforslaget.

Vi anser att om planomradet ska exploateras enligt detaljplanen MASTE
en ny trafiklosning tas fram. Den nuvarande trafiklésningen grundar sig
pa en ofullstindig utredning som gjordes fér fem ar sedan, 2018.
Detaljplanen kan ej godkidnnas med nuvarande trafiklosning.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar inte bilden av att
trafikutredningen  eller foreslagen  trafiklosning  dr  otillricklig.
Trafikutredningen har tagit héjd for en avsevirt storre utbyggnad i
Varamon och naromriden dn endast aktuell plan. Utredningen visar inte
pa ndgra problem utifran just planens verksamhet utan visar pd att
kapacitetsbegrinsningar forst kan uppsta vid ett fullt utbyggt scenario och
utanfér planen i sirskilda korsningar. Kapacitetshéjande atgirder har
foreslagit f6r korsningarna i de detaljplaner som giller f6r omradet dar
korsningarna ligger. Synpunkten bedéms inte foranleda nagon dndring i
underlaget.

15. Sakagare 3 har foljande synpunkter

En privatperson inom planens sakigaravgrinsning, nedan benimnd
sakidgare 3, framfor synpunkter pa planen. Sakdgargrupp 1 och sakigare 3-
6 har vardera skickat in yttranden som idr innehallsmissigt identiskt med
varandra. Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemotas en gang
under rubrik 12. Sakdgargrupp 1.

16. Sakagare 4 har foljande synpunkter

Tva privatpersoner inom planens sakigaravgransning, nedan benimnd
sakdgare 4, framfor synpunkter pa planen. Sakagargrupp 1 och sakigare 3-
6 har vardera skickat in yttranden som ar innehallsmassigt identiskt med
varandra. Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemotas en gang
under rubrik 12. Sakdgargrupp 1.
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17. Sakagare 5 har foljande synpunkter

Tva privatpersoner inom planens sakigaravgrinsning, nedan benimnd
sakigare 5, framfor synpunkter pa planen. Sakdgargrupp 1 och sakigare 3-
6 har vardera skickat in yttranden som ar innehdllsmassigt identiskt med
varandra. Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemotas en gang
under rubrik 12. Sakagargrupp 1.

18. Sakagare 6 har foljande synpunkter

En privatperson inom planens sakigaravgrinsning, nedan benimnd
sakidgare 6, framfor synpunkter pa planen. Sakigargrupp 1 och sakigare 3-
6 har vardera skickat in yttranden som idr innehallsmissigt identiskt med
varandra. Dirav kommer yttrandet endast aterges och bemotas en gang
under rubrik 12. Sakdgargrupp 1.

Miljobedomning

Linsstyrelsen  har 1 sitt  samradsyttrande  framfért  att  de  delar
samhillsbyggnadsnimndens bedomning om att planen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte
upprattas.

Sammanfattning

Genomford granskning féranleder féljande andringar pa plankartan:

- Beteckning for bestimmelsen Befintlig markniva far inte sinkas har dndrat fran
b5 tlﬂ No.

- Beteckning fér bestimmelsen Hogsta marklast dar 10 kPa har tagits bort.
Bestimmelsen giller dirmed inom hela kvartersmarken.

- Egenskapsbestimmelsen trdd far endast fillas vintertid har lagts till f6r bade
kvartersmark och allmin plats

- Egenskapsbestimmelsen marklov krivs dven for fillning av tridd har lagts till
for bade kvartersmark och allman plats

Genomford granskning féranleder féljande andringar 1 planbeskrivningen:

- Redaktionella dndringar och mindre justeringar har gjorts.

- Infalld plankarta och bestimmelselista har uppdaterats.

- Textunder rubrtik 2.7.7 Andring av planbestimmelser har indrats eller uppdaterats
med nya egenskapsbestimmelsen.

- Text under rubrik 2.3 Arendeinformation har uppdaterats.

- Textunder rubtik 2.9 Allmdn platsmark har fortydligats med hinsyn till tillagda
egenskapsbestimmelser.
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- Text under rubrik 2.70 Kvartersmark har fortydligats med hinsyn till tillagda
egenskapsbestimmelser.

- Text under rubrik 3.7.2 Egenskapsbestimmelser for allmin platsmark och 3.1.3
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark har lagts till angaende bestimmelsen Trdd
tar endast fallas vintertid.

- Text under rubrik 3.7.2 Egenskapsbestimmelser for allmin platsmark och 3.1.3
Egenskapsbestammelser for kvartersmark har lagts till angdende bestimmelsen
Marklov krivs dven for féllning av trad.

- Text under rubrik 3.7.3 Egenskapsbestimmelser for kvartersmark har indrats
angiende bestimmelsen Befintlig markniva far inte sinkas med hinsyn till
Statens geotekniska instituts och Bygglovenhetens yttranden.

- Text under rubrik 3.7.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark har dndrats
angiende bestimmelsen Hogsta marklast 4r 10 kPa med hinsyn till Statens
geotekniska instituts och Bygglovenhetens yttranden. Bestimmelsens
beteckning har tagits bort och giller dirmed inom hela kvartersmarken.

- Text under rubrik 3.1.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark har uppdaterats
angiende bestimmelsen a; — Bygglov kravs dven for ljusanordningar utomhus.

- Text under rubrik 4.7.4 Kommunala beslut har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.4.5 Ras och skred har uppdaterats med hinsyn till Statens
geotekniska instituts och Bygglovenhetens yttranden.

- Text under rubrik 4.5.7.7 Invasiva arter har lagts till.

- Text under rubrik 4.5.3.7 Fladderniss har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.5.3.2 Faglar har uppdaterats.

- Text under rubrik 4.5.3.3 Groddjur har lagts till.

- Text under rubrik 4.5.5 Geoteknik har uppdaterats med hinsyn till Statens
geotekniska instituts och Bygglovenhetens yttranden.

- Text under rubrik 4.9.5 E/ har fortydligats med hiansyn till Vattenfalls
yttranden.

- Text under rubrik 6.7.2 Markanvisning har uppdaterats hinsyn till forindrade
avtalsforhallanden.

- Textunder rubrik 6.3.5 Fastighetsrittsliga konsekvenser har uppdaterats hiansyn till
torindrade avtalsforhallanden.

- Text under rubrik 6.4.7 Planekonomisk bedimning har uppdaterats hinsyn till
torindrade avtalsforhallanden.

- Text under rubrik 6.4.7 Drift vatten och avlopp har uppdaterats.

- Textunder rubrik 6.5.2 Utbygenad vatten och avlopp har uppdaterats.

- Textunder rubtik 7.7 Kommunala planeringsunderlag har uppdaterats.

- Text under rubrik 7.2 Utredningar har uppdaterats.
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Féljande sakéagare/berdrda har, helt eller delvis, inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

- Ostgoétatrafiken har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
Ostgotatrafikens synpunkter som ir frimst kopplade till andra delar av
Varamon inte kan tillgodoses av aktuellt planforslag.

- Vattenfall Eldistribution AB har de/vis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Dock fors dialog med Vattenfall f6r att komma Gverens om en 16sning.

- Naturskyddsféreningen har 7nze fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
det framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande i flertalet frigor.

- Varamons Vinner har 1 znze fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgir att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet frdgor.
Synpunktsforfattaren delar heller inte kommunens bedomning om
planférslagets limplighet och motsitter sig darfor planforslaget.

- Sakégargrupp 1 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsférfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet frigor.
Synpunktsférfattaren delar heller inte kommunens bedémning om
planférslagets limplighet och motsitter sig darfor planférslaget.

- Sakigare 1 har znte fitt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande i flertalet friagor.

- Sakdégare 2 har nte tatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stallningstagande fraimst gillande trafik och buller.

- Sakigare 3 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet frdgor.
Synpunktsforfattaren delar heller inte kommunens bedomning om
planférslagets limplighet och motsitter sig darfor planforslaget.

- Sakdégare 4 har inte tatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet frigor.
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Synpunktsforfattaren  delar heller inte kommunens bedomning om
planférslagets limplighet och motsitter sig darfor planforslaget.

- Sakdégare 5 har nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet frigor.
Synpunktsférfattaren delar heller inte kommunens bedémning om
planférslagets limplighet och motsitter sig darfor planférslaget.

- Sakigare 6 har /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande 1 flertalet frdgor.
Synpunktsforfattaren  delar heller inte kommunens bedomning om
planférslagets limplighet och motsitter sig darfor planforslaget.

Medverkande tjansteman

Granskningsutlitandet har upprittats av Planenheten, Gemensam ledningsforvaltning,
Motala kommun genom Lydia Svensson, planarkitekt och Sanna Pyhisalmi,
planarkitekt i samrad med berérda tjansteman inom kommunen.

Lydia Svensson Sanna Pyhasalmi
Planarkitekt Planarkitekt
Bilagor

1. Linsstyrelsens granskningsyttrande, 2023-05-31
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Yttrande 1(2)

LANSSTYRE LSEN Datum Arendebeteckning
OSTERGOTLAND 2023-06-01 402-7357-2023

Motala kommun
samhallsbyggnad@motala.se

Granskning gallande andring av detaljplan 558 for Folkets
park 3 med flera, Varamon, Motala kommun

Rubricerat forslag har insénts till Lansstyrelsen for granskning enligt
PBL 5:22. Handlingarna utgdrs av plankarta, planbeskrivning,
undersdkning om betydande miljopaverkan, samrddsredogorelse,
underrittelse, fastighetsforteckning och tillhdrande utredningar.

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att frimja Varamon som
besdksméal genom att mdjliggora for en utveckling av géllande
detaljplans syfte i form av en utbyggnad av stugbebyggelsen.

Syftet med géllande detaljplan 558 fran 2005 var att ge mojlighet att
etablera en stugby 1 anslutning till Mariebergsbadet och att dessutom ge
byggritt sd att mojlighet fanns att bygga ett vandrarhem/hotell 1
sydvéstra delen av fastigheten Folkets park 1.

Planomradet ligger i s6dra delen av Varamon, i vistra delen av Motala
titort, cirka tre kilometer fran Motala centrum.

Provning av detaljplaneéndringen sker parallellt med att en ny detaljplan
uppréttas for bland annat angransande och aterstdende delar av Folkets
park 1 och Folkets park 3. Den nya detaljplanens syfte ér att frimja
Varamon som bes6ksmal genom att mojliggora for semesterboenden for
tillfallig vistelse med tillhdrande serviceanldggningar och
parkeringsytor. Syftet dr dven att mojliggora en fordndring av
Varamovigens strackning med tillhdrande gaturum.

Gillande dversiktsplan, OP 2040, antagen 2022, pekas aktuellt omrade
ut som stadsbygd med avsikten ny eller dndrad anvéndning, dér
andringen beskrivs som omvandling av gamla Folkets park med delvis
fordndrad anvindning. Angriansande norr och sdder om aktuellt
planomréde finns omrdden for naturvirden och dvergripande gron
infrastruktur varav det véstra omradet beskrivs som hdga natur- och
friluftsvirden och det nordostra omradet beskrivs som befintlig park.
Ytterligare ett omrdde i nordost kallat Dagvattendamm Vindarnas vég ér
utpekat for dagvatten med avsikten ny eller dndrad. Dar beskrivs
dndringen som att befintligt dike med mindre dammar kommer att
utokas 1 samband med exploatering i omradet. Kommunen bedomer att

Postadress: 581 86 Linkdping Telefon: 010-223 50 00 E-post: ostergotland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/ostergotland
www.lansstyrelsen.se/ostergotland/personuppgifter
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den foreslagna planidndringen 6verensstimmer med dversiktsplanens
intentioner.

Planen handlidggs med utokat forfarande.

Ett undersokningssamrad genomfordes i samband med att detaljplanen
fanns tillgidnglig for samrdd. Kommunen gor bedomningen att
planforslaget inte innebér betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsens kontroll enligt kap 11 PBL

Léansstyrelsen har under samradet lamnat synpunkter géllande
miljokvalitetsnormer for vatten, hélsa och sikerhet samt skydd mot
olyckor, 6versviamning och erosion. Enligt Lansstyrelsens beddmning
har dessa synpunkter beaktats pa ett godtagbart sétt. Lansstyrelsen har
didrmed inget att erinra mot planen vad avser de intressen Léansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap 10§ plan- och bygglagen.

Ovrig information

Artskydd

Parallellt med planarbetet pdgar samrad enligt artskyddsforordningen om
eventuell paverkan pé den lokala figel- och fladdermusfaunan.
Linsstyrelsen pipekar att kommunen behdver invénta beslut 1
artskyddssamradet och vid behov anpassa forslaget efter detta innan
detaljplanen formellt antas.

Generellt biotopskydd

Inom omradet finns en biotopskyddad pilallé som enligt planhandlingarna
delvis kommer att tas bort. Det dr viktigt att dispensprovningen dr avslutad
innan detaljplanen antas.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhillsbyggnadsdirektor Jan Persson med
samhillsplanerare Sara Lilljebjorn som foredragande. I den slutliga
handldggningen har ocksé vattenhandldggare Weronica Klasson,
naturvardshandliggare Ulrika Larsson och Caroline Rydholm
medverkat.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Kopia till:
Statens Geotekniska Institut



	Granskningsutlåtande antagande_Folkets park 3_2024-04-02
	Granskningsutlåtande
	Sammanställning av remissvar och synpunkter
	Kommentarer på samrådets remissvar och synpunkter
	1. Länsstyrelsen Östergötland har följande synpunkter
	2. Lantmäterimyndigheten har följande synpunkter
	3. Statens geotekniska institut (SGI) har följande synpunkter
	4. Trafikverket har följande synpunkter
	5. Östgötatrafiken har följande synpunkter
	6. Vatten- och avfallsnämnden har följande synpunkter
	7. Miljö- och hälsoskyddsenheten har följande synpunkter
	8. Plan- och byggenheten har följande synpunkter
	9. Vattenfall Eldistribution AB har följande synpunkter
	10. Naturskyddsföreningen i Motala har följande synpunkter
	11. Varamons Vänner har följande synpunkter
	12. Sakägargrupp 1 har följande synpunkter
	13. Sakägare 1 har följande synpunkter
	14. Sakägare 2 har följande synpunkter
	15. Sakägare 3 har följande synpunkter
	16. Sakägare 4 har följande synpunkter
	17. Sakägare 5 har följande synpunkter
	18. Sakägare 6 har följande synpunkter

	Miljöbedömning
	Sammanfattning
	Följande sakägare/berörda har, helt eller delvis, inte fått sina synpunkter tillgodosedda:
	Medverkande tjänstemän
	Bilagor


	LST granskningsyttrande ÄDP
	Granskning gällande ändring av detaljplan 558 för Folkets park 3 med flera, Varamon, Motala kommun
	Länsstyrelsens kontroll enligt kap 11 PBL
	Övrig information
	Artskydd
	Generellt biotopskydd

	De som medverkat i beslutet
	Kopia till:



