“', Datum: Gemensam ledningsfdrvaltningen
§ / 2024-04-02 Planenheten

Motala kommun

l:i.rendenummer: SB-2022-31
Andring av detaljplan 297 for Fjallskivlingen 1, Varamon
Motala kommun, Ostergétlands lan

Granskningsutlatande

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att vidare utveckla det befintliga omradet f6r
campingstugor inom Fjallskivlingen 1 och att fortsitta frimja Varamon som
beséksmal.

Planomradet ligger i Varamon 1 Motala tatort. Planomradet omfattar fastigheten
Fjallskivlingen 1.

Andringen av detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande éversiktsplan, OP
2040.

Sambhillsbyggnadsnimnden har bedomt att den nya dndringen av detaljplanen inte
medf6r betydande miljépaverkan.

Planférslaget har varit utsant for samrad enligt reglerna for standardférfarande under
tiden 27 februari 2023 — 27 mars 2023.

Planférslaget har varit utsant for granskning enligt reglerna for standardférfarande
under 22 januari 2024 — 19 februari 2024.

Under samrads- och granskningstiden fanns planforslaget, miljobedomningen samt
utredningar fysiskt tillgingliga i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala
under kontorstid samt pa huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala
under bibliotekets Gppettider.

Planférslaget, miljobedomningen samt utredningar finns digitalt tillgingliga pa
kommunens hemsida under hela planarbetet.

Protokoll frain Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillodingligt pa kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i
kommunens diarium, under diariet.motala.se.



Sammanstallning av remissvar och synpunkter

Under samradet har foljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare
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Linsstyrelsen Ostergétland
Lantmiterimyndigheten
Trafikverket

Ostgétatraﬁken

Vatten- och avfallsnimnden
Bildningsférvaltningen

Milj6- och hilsoskyddsenheten
Riddningstjansten

Vattenfall Eldistribution AB

. Skanova AB

. Varamons vianner
. Sakigare 1

. Sakigare 2

. Sakigare 3

. Sakidgare 4

. Sakigare 5

Datum

2023-05-08
2023-03-23
2023-03-27
2023-03-24
2023-03-20
2023-03-31
2023-03-27
2023-03-27
2023-03-27
2023-03-20
2023-03-14
2023-03-27
2023-03-27
2023-03-27
2023-03-27
2023-03-27

Under granskningen har féljande skrivelser inkommit.

Typ av yttrande

Synpunkter
Synpunkter

Ingen erinran

Synpunkter

Ingen erinran

Synpunkter

Ingen erinran

Ingen erinran

Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter

17. Linsstyrelsen Ostergdtland 2024-02-19 Ingen erinran
18. Lantmiterimyndigheten 2024-02-19 Synpunkter
19. Statens geotekniska institut 2024-02-26 Ingen erinran
20. Ostgotatrafiken 2024-02-19 Synpunkter
21. Vatten- och avfallsnimnden 2024-02-07 Synpunkter
22. Bygg- och miljdenheten 2024-02-19 Ingen erinran
23. Vattenfall AB Heat Sweden 2024-02-13 Synpunkter
24. Varamons vanner 2024-02-14 Synpunkter
25. Sakigare 1 2024-02-19 Synpunkter
26. Sakigare 2 2024-02-19 Synpunkter
27. Sakigare 3 2024-02-19 Synpunkter
28. Sakigare 5 2024-02-19 Synpunkter
29. Sakigare 6 2024-02-15 Synpunkter
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Kommentarer pa samradets remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter frin samradet redovisas nedan tillsammans med Planenhetens
kommentarer.

Lansstyrelsen Ostergdtland har foljande synpunkter

Linsstyrelsens sammanfattade bedémning

Linsstyrelsen ser positivt pa intentionen att utveckla det befintliga
omradet fOr campingstugor och att fortsitta frimja Varamon som
beséksmal. Ambitionerna att bevara virdefulla trid och begrinsa utslipp
av dagvatten dr viktig. Parallellt med planindringen sker artskyddssamrad
gillande fladdermoss och faglar, vilket maste beaktas i det fortsatta
planeringsarbetet.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Planomradet ligger i nidrheten av Vittern som dr av riksintresse for
naturvard och yrkesfiske samt Natura 2000-omrade. Vidare ingar omradet,
liksom hela Motala, i totalfGrsvarets stoppomrade for héga objekt samt
MSA-omrade. Planomriadet omfattas ocksa av riksintresset rorligt
friluftsliv. (4 kap 2 § MB), Vittern med Oar och strandomraden.
Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att riksintressena inte
paverkas av de foreslagna planindringarna.

Miljékvalitetsnormer

Vatten

Linsstyrelsen instimmer i dagvattenutredningens bedémning att de
planerade atgirderna inte kommer ge ndgon paverkan pi MKN, varken
sammantaget eller pa enskild kvalitetsfaktorniva. Trots det dr det viktigt
att 6kningen av dagvattenutslipp begrinsas. Darfor dr det bra att reglering
av andelen hardgjord yta foreslas.

Allmant och radgivande

Planformalia

Planindringen Overensstimmer med Gversiktsplan och handliggs med
standardforfarande. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
standardforfarandet dr limpligt.

Unders6kning om betydande miljopéaverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att genomférande av planen
inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
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Naturvard

Naturinventeringen visar pa att det finns hdéga naturvirden inom
planomradet, vilket innebdr att ingrepp i den fysiska miljon behdver
hanteras varsamt. Linsstyrelsen ser darfor positivt pa intentionerna att sd
langt mojligt bevara skyddsvirda trdd inom omradet. Linsstyrelsen ser
positivt pa foreslagen hantering av déd ved samt kravet pa nyplantering
vid avverkning av befintliga tallar och ekar. Linsstyrelsen ser dock girna
att underlaget kompletteras med information gillande ungefirligt antal
trid som avses avverkas samt inriktning fér placering av nya plantor. Da
planindringen innebdr en fOrtitning inom planomradet anser
Linsstyrelsen att en bedomning bor tillféras avseende paverkan pa
befintliga trid, dels under byggskedet dels efter fardigstallande.

Vidare anser Lidnsstyrelsen att planunderlaget bor kompletteras med en
bedomning avseende beskuggning samt slitage.

Kulturmiljovard

Linsstyrelsen anser att det dr fordelaktigt att bevara och tillvarata den
karaktaristiska byggnaden som finns inom omradet. Genom att lita dagens
behov och strategier i form av fOrtitning, samspela med datidens
byggnadskultur, kan en kulturhistorisk virdefull milj6 tillskapas. I det fall
byggnaden inte bevaras, dr Lansstyrelsens rekommendation att flytta
byggnaden till en annan plats och dirmed hushalla med befintliga resurser.

Plantekniska rad

Linsstyrelsen anser att det ar limpligt att komplettera underlaget med en
plankarta dd bristen pd information om exempelvis skala, resulterar i att
indringen kan uppfattas otydlig. Med hinvisning till tydlighetskravet
(Plan-och bygglag (20 1 0:900) 4 kap. 32 §) anser darfor Lansstyrelsen att
det vore limpligt om kommunen tillfér en plankarta f6r den del av
planomradet som dndringen beror.

Upplysning om tillstind och dispenser med mera som kan komma
att krivas

Artskyddsférordningen

Parallellt med planarbetet pagar samrad enligt artskyddsférordningen om
eventuell paverkan pa den lokala fagel-och fladdermusfaunan.
Kommunen behéver invinta beslut 1 artskyddssamradet innan
detaljplanen fors vidare for fortsatt hantering.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Linsstyrelsens
yttrande. Gillande kulturmiljon bedéms det gula huset att vara 1 ett skick
som inte motiverar bevarande eller rivningsskydd. Huruvida huset
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kommer att vara kvar eller ej dr en friga som kommer att lyftas vid ett
senare skede och utanfor planprocessen. Planforslaget reglerar att vid ett
bevarade giller varsamhet for huset. Att flytta pa huset ses inte som ett
alternativ.

Bade illustrerad plankarta och vilken del av den gillande detaljplanen
som berors finns med 1 planbeskrivningen, figur 4 respektive figur 5.
Kommunen har ett pagaende arbete med artskyddsamrad som kommer
att avslutas innan planforslaget antas.

Lantmaterimyndigheten har foljande synpunkter

Lantmiterimyndigheten 6nskar att avstyckning eller stycka/styckas av bor
anvands  istillet  for  styckning  for  att  beskriva  den
fastighetsbildningsatgirden. Upplysningsvis ska dven nimnas att det finns
tre servitut fran ar 1920-tlet som belastar Varamon 1:52 och giller till
férman for Fjillskivlingen 1. Dessa servitut har spelat ut sin roll sedan
vigarna planlagts som allmin platsmark och kan dirfor tas bort vid en
kommande forrittning.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Lantmateriets
yttrande och arbetar in dndringarna i planbeskrivningen.

Trafikverket har foljande synpunkter

Trafikverket har ingen erinran till féreslagen dndringsplan.

Ostgdtatrafiken har foljande synpunkter

Ostgotatrafiken har de senaste dren haft en dialog med Motala kommun
om kollektivtrafikférsorjningen och framkomligheten i Varamonomradet.
Ostgotatrafiken vill ater Iyfta att det dr viktigt att god framkomlighet for
kollektivtrafik i Varamonomradet prioriteras for att mojliggbra eventuell
framtida kollektivtrafikférsérjning. Ostgotatrafiken ser problematik med
den Skade trafikalstringen som dessa planer generar till omradet, inte
minst kopplat till korsningspunkterna Vintergatan/Badstrandsvigen,
Badstrandsvigen/Bispgatan och Delfinvigen/Vintergatan. Vid dessa
korsningspunkter finns risk for trafikstockningar i form av langa kéer
sirskilt under sommarhalvaret, vilket i sin tur kan omdjliggéra for en
framtida busslinje i omradet.

Planenhetens kommentar: Planenheten 4r medvetna om att i saval
trafikutredningen fran 2018 som ligger till underlag fér planen och
trafikutredningarna som tagits fram kopplat till ett separat planarbete
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for Varamon 1:68 m fl (Idrottscenter), si framgar det att korsningen
Badstrandsvigen/Vintergatan forvintas ha begrinsad kapacitet i ett
2040-perspektiv. Andringen av detaljplanen for Fjillskivlingen 1 har inte
nagon moijlighet att sikerstalla eller planligga for att atgirder kopplade
till Badstrandsvdgen, Vintergatan, Bispgatan eller Delfinvigen
genomfors. Dock foéreslas i samband med planarbete f6r Varamon 1:68
m fl (Idrottscenter) att cirkulationsplatsen Badstrandsvigen/Bispgatan
utvidgas och att korsningen Badstrandsvigen/Vintergatan byggs om till
en drop-refug for att sakerstilla tillricklig kapacitet for savil persontrafik
som kollektivtrafik. Synpunkten angaende aktuell
kollektivtrafikforsérjning i omradet bedéms inte féranleda nagon
indring i planférslaget. D4 Ostgotatrafikens kollektivtrafikutredning for
Motala kommun nyligen ir avslutad och Ostgétatrafiken dir inte Iyfter
ndagon ambition om att trafikera Varamovagen, si har Planenheten utgatt
fran en kollektivtrafikforsérjning i nuvarande lige och omfattning,

Raddningstjansten har foljande synpunkter

Riddningstjinsten har ingen erinran till foreslagen dndringsplan.

Vatten- och avfallsnamnden har fdljande synpunkter

Vatten- och avfallsnimnden har ingen erinran till f6reslagen
andringsplan.

Bildningsnamnden har féljande synpunkter

I planbeskrivningen tas upp att det pa aktuella fastigheten finns en villa
fran 1920-talet med ett mycket hogt kulturhistoriskt virde bl. a da den ar
en av fa kvarvarande orérda storre privata sommarvillor i Varamon. I den
foreslagna planen tas inte hinsyn till villan med motiveringen att den ar 1
stort behov av renovering.

Vi rekommenderar att man istillet planerar byggnation av nya
campingstugor pa sa sitt att man kan ta hansyn till villan for att inte ta bort
en unik del av den gamla miljén som vid rivning inte lingre dr mojlig att
ta hand om. Det faktum att det 4r sommat-/semesterstugor som ska
byggas pa fastigheten gér ocksa att det finns ett virde 1 att bevara villan,
da man pa si sitt kan knyta samman en historisk sommar-
/semesterbostad med de nya och behiller ddrmed viktig karaktir till
omradet.

Gillande fornlimningar har det inte tidigare gjorts nagra fynd pa det
aktuella omradet, men dd det gjorts fornlimningsfynd i nirliggande
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omraden, sa paiminner vi om att om det under arbetet pa fastigheten dnda
skulle hittas fornlimningar, sa behéver arbetet stoppas for ytterligare
arkeologisk utredning,.

Planenhetens kommentar: Den gula villan kommer att omfattas av ett
varsamhetsskydd, vilket innebdr att oavsett om eller nér stugorna byggs
sa kommer villan att inte paverkas av stugorna. Daremot bedéms skicket
pa huset inte rittfirdiga ett rivningsférbud.

Miljo- och halsoskyddsenheten har foljande synpunkter

Milj6- och hilsoskyddsenheten har ingen erinran till f6reslagen
andringsplan.

Vattenfall Eldistribution AB har fdljande synpunkter

Vattenfall Eldistribution AB har elanlidggningar inom omradet. Enligt Nit
2012 K § 7.3 f6r inte byggnader uppforas, marknivan dndras eller andra
atgirder vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av nitdgarens
anliggningar. Vattenfalls markférlagda kablar fir inte byggas 6ver och
Vattenfalls anldggningar maste uppfylla det siakerhetsavstind som framgar
av Elsikerhetsverkets starkstromforeskrifter. Befintliga elanliggningar
maste hallas tillgingliga under alla skeden av genomférandet.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Vattenfalls
synpunkter och tydliggér i Planbeskrivningen vad som giller for
befintliga elanliggningar/kablar.

Skanova AB har féljande synpunkter

Skanova AB har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova Onskar att sa lingt som méjligt behalla befintliga teleanliggningar
1 nuvarande ldge for att undvika olidgenheter och kostnader i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda
telekablar f6r att mojliggbra exploatering forutsitter Skanova att den part
som initierar atgirden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Skanovas
yttrande och fortydligar 1 planbeskrivningen.

Varamons vanner har foljande synpunkter

Varamons vinner framfér foljande synpunkter pa foérslaget till dandring av
detaljplanen.
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Vi menar att dndringen av den befintliga stadsplanen 297 ér sa pass
omfattande att den i princip kan betraktas som en ny detaljplan. Vi
hinvisar till den fillande domen P 426-19 fran 2021 dir vi nu kan
konstatera att det dr samma omride med exakt samma forindringar som
tidigare. Andringar innebir en betydande miliépaverkan och ir si pass
omfattande att det inte bor betraktas som enbart en dndring av
detaljplanen.

Planenhetens kommentar: Den dom som Varamons vinner hinvisar
till, P 426-19, dr Mark- och miljddomstolens upphivande av
antagandebeslutet i en tidigare planliggning fér samma fastighet.
Domstolen upphivd den tidigare planen av tva huvudsakliga skil, en
bristillig redovisning av skilen till upphdvandet av strandskyddet som
dven under ett spesifikt skil dven kraver en lokaliseringsprovning samt en
otydlig redovisning av viktiga platser for fladderméss inom plan och
paverkan pa dessa. Vid den tidigare planliggningen gjordes en gemensam
miljokonsekvensbeskrivning fér fem detaljplaner, alla kopplade till
Lalandias etablering i Motala. En miljokonsekvensbeskrivning upprittas
nir en detaljplan antas medfora betydande miljopéaverkan, vilket var en
gemensam bedomning i féregiaende planligening. I det aktuella férslaget
har en ny undersékning om betydande miljépaverkan genomforts f6r den
enskilda planen. Utifran allt tidigare utredningsmaterial samt nytt
framtaget utredningar kopplat till bland annat fladdermoss sa har
Planenheten kunnat géra bedémningen, bedémningen ar att planférslaget
inte medfér betydande miljopaverkan.

Detaljplanen strider mot Oversiktsplan 2040:

Varamon dr ett attraktivt besoksmal och en viktig angeligenhet for hela
kommunen. Omradets olika virden ska virnas samtidigt som utvecklingen
for att motsvara dagens forvintningar for boende och besékare far
fortsitta. Varamon ir en viktig angeligenhet f6r hela kommunen. Att da
gOra sa stora forandringar pa detaljplanen for att direfter silja ut stora
omraden till ett privat bolag dit dven denna detaljplan tillh6r, strider mot
gillande OP. Vi utgér ifran att beskare forvintar sig ett friluftsomrade
foér bad och rekreation och inte en turistanliggning med kompakta
stugbyar.

Planenhetens kommentar: Kommunens gillande 6versiktsplan, OP
2040, pekar ut omradet for Fjillskivlingen 1 for stadsbygd med
fortitning av bebyggelse. Det aktuella forslaget 6verensstimmer med
den beskrivningen som OP 2040 ger f6r omradet. OP 2040 siger, precis
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som Varamons vanner har papekat, att omradets olika virden ska virnas
samtidigt som utveckling for att motsvara dagens férvintningar for
boende och besokare ska fortsittas. I detta fall beror planférslaget
frimst besoksndringen 1 Varamon, da inga bostider mojliggors. Har
siger dven OP 2040 att karaktiren for bebyggelse, i friga om skala och
tithet, dr en fraga som ska hanteras inom en planprocess och att framtida
etablering av en storre beséksanliggning ska tinkas in.

Oavsett om det aktuella forslaget blir en komplettering till en eventuell
Lalandia etablering eller som en fristaende stugby, bedoms forslaget
6verensstimma med OP 2040s intentioner fér Varamon och dess
bes6ksnaring.

Varamons vinner hinvisar till sida 32 1 samradshandlingarna och féljande
text. Forslaget av dndring av detaljplan bedoms inte medféra en 6kning av
trafiken, da gillande stadsplan mojliggor f6r 12 campingstugor och det
befintliga huset pa fastigheten. Det skissade forslaget skulle innebira 16
campingstugor pa hela planomradet, forutsatt att det befintliga huset ¢j
star kvar.

Vi delar inte uppfattningen att det gar att jimféra de tidigare
campingstugorna med de hus som planen ger utrymme for. Storleken pa
de planerade ir avsevirt mycket storre och dessutom kommer varje hus
att inrymma tva ligenheter. Med det vixande antalet semesterhus som
planen medger, medfér det dven en Okad trafik till och fran
semesterhusen.

Planenhetens kommentar: Den trafik till och frin omridet som kan
uppstd bedoms inte medféra en mirkbar Okning fér Varamon.
Dessutom kommer en framtida fastighetsigare som genomfor planen
att beh6va 16sa parkering inom fastigheten, dirmed inte belasta omradet
med fler parkerade bilar lings med gatorna. Huruvida framtida
byggnader kommer att byggas med en eller tva ligenheter dr inget som
planen reglerar. Det dr dven troligt att de som viljer att bo i stugorna
inte har en lika frekvent bildkning som vanliga besokare till stranden har,
utan det r6r sig mer om en till- och franakning av stugorna under
beséksperioden.

Riksintresset for rorligt friluftsliv paverkas 1 hog grad negativt da stora
omraden 1 Varamon blir privatiserade. Vi delar inte uppfattningen att
planen ska medfora positiva aspekter kopplat till riksintresset for rorligt
friluftsliv och f6r Varamon som beséksmal och turistdestination. Omradet
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kommer att exploateras for att bemota krav pa boende av hog komfort.
Turisterna kommer i forsta hand till boendet for att besdéka den
intilliggande aquadomen. Man vinder sig alltsa inte till turister som ar
intresserade av ett rorligt friluftsliv.

Planenhetens kommentar: Stora delar av fastigheten omfattas idag av
byggritt och méjligeér f6r byggnation, en del av fastigheten utgors av
parkering. Sydviist i fastigheten finns det befintliga huset som idag ir en
bostad, vilket redan idag skapar en kinsla av privatisering. Med de
grunderna bedémer planenheten att det aktuella forslaget inte medfor
en negativ paverkan pa riksintresset for rorligt friluftsliv.

Oavsett om stugorna byggs i syfte att komplettera en eventuell
aquadome, dr det fortfarande inget som sager att besokarna inte kommer
nyttja Varamon och dess friluftsliv under beséket. Planforslaget ger
mojligheten f6r fler personer att bes6ka Varamon under en lingre tid dn
enbart 6ver dagen, det ger dven storre mojligheter f6r ett bes6kande av
Varamon under perioder som inte dr hdgsisongen fér badstranden.

Varamons vanner hinvisar till sida 32 av samradshandlingarna: Planen
antas inte medféra betydande miljopéaverkan pa nagot av de kulturvirdena,
naturvirdena...

Vi delar inte kommunens bedémning att planen inte skulle medféra
betydande miljopaverkan pa naturvirdena. Vid framdragning av vatten,
avlopp och el giar det inte att undvika att en stor del av tallarnas rotter
skadas och dessa trid kommer da att d6. Dessutom stottar tallarnas kronor
varandra och om nagra tallar férsvinner kommer troligtvis resten ocksa att
forsvinna/blasa omkull. Dessutom binder tallarna de vixer 1.

Planenhetens kommentar: I planférslaget skyddas haltrid, de trid
som inom omradet medfor storst naturvirde. Fillning av trdd regleras i
samband med krav pa marklov. Det bebyggelseforslag som togs fram 1
den tidigare planliggningen har tagit en stor hinsyn till tallarna vid
stugornas placering.

Fladdermdss har observerats inom planomradet. Dessa ir fridlysta och
kommer lida skada vid en exploatering. Nar tallarna forsvinner eller dor
paverkar det fladdermdssens Gverlevnadsformaga.

Planenhetens kommentar: Det aktuella férslaget har tagit hansyn till
fladderméssen. Genom att reglera belysningen inom omradet med
bygglov, sikerstills det att belysningsrekommendationerna fran
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fladdermusbedémningen  f6ljs, vilket —minskar en eventuell
ljustérorening. Planforslaget skyddar dven de haltrid som finns inom
fastigheten och som ir potentiella boplatser. Planforslaget sikerstiller
aven att  tradfillning endast far ske under vintertid.
Artskyddsutredningen som tagits fram for sédra Varamon i samband
med planen bedémer att de skyddsatgirderna och forsiktighetsmatt som
behovs har vidtagits for att sidkerstilla att fladdermd&ssen inte paverkas.

Viittern dr dricksvattentdkt och ett Natura 2000-omrade vilket ska beaktas
vid exploatering. Da det giller Varamoviken boér man beakta samtliga
detaljplaneférindringar som sker 1 omradet och ligga samman dessa. Man
kan alltsd inte bedoma plan fér plan. Vid exempelvis skyfall maste man
berikna avrinning fran samtliga omraden. Forst och frimst giller det de
stora omradena sasom ishallsomradet lings R50, Tvittsvampen, Folkets
Park. Men dven de mindre planerna sisom Fjallskivlingen, Toppmurklan
och Badgisten kommer att bidra till avrinningen ut i Vittern med
féroreningar som f6ljd. Dessutom kommer grivarbetena under
uppforningstiden att paverka Vittern och grundvattnet negativt.

Planenhetens kommentar: I det aktuella forslaget stills det tydliga
krav pa hur stor andel av marken som ska vara genomslipplig och att
marklov  krivs for atgirder som kan férsimrar markens
genomslipplighet. Det stills dven krav pa lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD), vilket innebdr att dagvattnet ska infiltreras inom den
egna fastigheten. Det gar inte att kriva att en enskild fastighet ska 16sa
en eventuell dagvattenproblematik for ett helt omrade, nir samma
fastighet 16ser sin egen dagvattenhantering.

Semesterhus som ér upp till 8 meter hoga passar inte in i den Gvriga
smaskaliga miljon. Landskapsbilden paverkas negativt fran savil sjosida
som land. Lokaliseringsalternativ saknas och exploateringen skulle kunna
ske pa annan plats. Planen medger inte permanent boende men den
tillfalliga vistelsen blir i praktiken permanent eftersom semesterfirare hela
tiden kommer att avlésa varandra.

Planenhetens kommentar:. Det befintliga huset inom fastigheten ar
en storre villa med tva fulla vaningar och en vindsvaning. Det dr endast
den Ostra delen av planomradets som medger en totalh6jd pa 8 meter,
majoriteten av byggritten medger 5 meter i totalh6jd, vilket skapar en
nedtrappning av bebyggelsen inom planomradet..
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Tillfallig vistelse mojliggodr for en permanent verksamhet som erbjuder
boende under en tillfillig period, precis som ett hotell gér. Det ar inte
att jamstélla med permanent boende.

Sakagare 1 har foljande synpunkter

Vi menar att dndringarna av den befintliga stadsplanen 297 dr sa pass
omfattande att det inte kan betraktas som en dndring av detaljplanen utan
ska betraktas som en ny detaljplan. Med hinvisning till den fillande domen
P426-19 fran 2021 kan konstateras att det 4r samma omrade med liknande
planvillkor som den av Mark- och miljddomstolen i Vixj6 upphivde
detaljplanen.

Planenhetens kommentar: Det aktuella forslaget gar i linje med
gillande stadsplans syfte och dndrar inte pa omradets anvindning. I
och med det sa bedémer planenheten att en dndring av detaljplan
limpar sig f6r det aktuella forslaget. Planenheten hinvisar dven till det
svar som Varamons vanner fick pa sitt samradsyttrande. Dir forklaras
det vad tidigare dom grundade sig pa och hur kommunen har beaktat
domstolens bedémning.

Citat: 7V aramon pekas ut som ett attraktivt besoksmal och en viktig angeldgenbet for
hela kommunen. De virden som dterfinns i omradet ska virnas samtidigt som
utvecklingen for att mita dagens forvantningar ska fortsitta.” Slut citat.

Varamon ir en viktig angeligenhet f6r hela kommunen. Att da gora sa
stora forindringar av detaljplanen f6r att dérefter silja ut dessa fina
naturomraden till ett privat bolag f6r exploatering, strider mot gillande
OP. Besokare forvintar sig ett friluftsomrade for bad och rekreation och
inte en turistanliggning med kompakta stugbyar.

Planenhetens kommentar: Planenheten star fast vid sin bedémning
att det aktuella forslaget verensstimmer med OP 2040. Aterigen
hinvisas det till det svar som Varamons vinner har fatt i sitt
samradsyttrande, ddr dven de menar att forslaget gar emot kommunens
gillande 6versiktsplan.

Citat: ”Farslaget till dndring av detaljplan bedoms inte medfira en ikning av trafiken,
da gallande stadsplan majliggor for 12 campingstugor och det befintliga huset pa
fastigheten. Det skissade forslaget innebdr 16 campingstugor pa hela omridet, forutsatt
att det befintliga huset ¢ star fvar.” Slut citat.
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Vi delar definitivt inte uppfattningen att det gar att jimfora de tidigare
numera borttagna 12 campingstugorna med planerad nybyggnation av 16
semesterhus. De tidigare campingstugorna var enkla, de saknade vatten
och avlopp och var endast avsedda f6r sommarvistelse. De var vardera
25m2, totalt 300m2 och héjden 3,5 m och med 4 biddar med
uthyrningsverksamhet under nagra fi sommarmanader. Storleken pa de
planerade husen dr 85m2 per plan och med en héjd pa 8m f6r 10 st av
husen och héjden 5m f6r resterande 6 hus och beviljad byggnadsarea pa
1800 m2. Samtliga innehallande minst 2 ligenheter dr avsevirt mycket
storre och avsedda for dret runt vistelse med hog beligening.

Enligt den av kommunen bestillda rapporten 2018 fran HUIS research
férvantas 650 000 besokare och 500 000 6vernattningar per ar. Det ger for
de planerade 16 semesterhusen 11 000 6vernattningar per ar jamfért mot
de tidigare 12 campingstugorna med 2000 6vernattningar. Okningen av
antal Overnattningar blir 6ver 4 ganger och antalet bilresor 6kar i
motsvarande grad. Det medfér en avsevird okad trafikintensitet och
motsvarade miljébelastning.

Planenhetens kommentar: Den bedémningen som planenheten har
grundat sig i att antalet besokare 6kar da det mojliggors for tillfallig
vistelse under hela aret. Givetvis generar det fler besokstillfillen en att
enbart erbjuda vistelse under ett fatal sommarmanader. Det betyder att
besékande kan nyttja stugorna under manader da det dr agsdsong for
badstranden som under hégsidsong bidrar till den hogsta
trafikintensiteten i omradet. Varje enskild 6vernattning behéver inte
betyda till och franakning av omradet, da en vistelse innebidr mer dn en
overnattning. Bedomningen kvarstar att det aktuella férslaget inte
medf6r en signifikant trafikbkning,

Citat: ”Planen antas inte medfira paverkan for sociala vérden eller materiella véirden,
ddremot antas planen medfora positiva aspekter kopplat till for rirligt friluftsliv och for
Varamon som besiksmal och turistdestination.” Slut citat.

Vi delar inte den uppfattningen utan anser att riksintresset for rorligt
friluftsliv i hog grad paverkas negativt da stora omraden i Varamon blir
privatiserade. Omradet kommer att exploateras for att bemoéta de krav pa
boenden med hég standard. Turister kommer i f6rsta hand for att beséka
nirliggande Lalandias upplevelsecenter. Kommunen vinder sig inte till
turister som ar intresserade av ett rorligt friluftsliv. Skogenoch bevarandet
av tallar Okar manniskors vilbefinnande, hilsa, boende och livsmiljo.
Skogens kulturmiljovirden samt dess estetiska och sociala virden ska
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virnas enligt riksdagsbeslut 1993. T omedelbar nirhet gir Ostgotaleden en
vilkind vandrings och cykelled.

Planenhetens kommentar: Omradet kan enligt gillande plan bebyggas
och upplevas privatiserat, viket det tidigare har gjorts med bebyggelse
som omgetts av staket. Riksintresset for rorligt friluftsliv syftar till
Vittern med 6ar och strandomraden och den allminna tillgingligheten.
Planen péaverkar inte den allmédnna gatustrukturen som tillgodoser den
tillodngligheten, inte heller kommer planen att paverka framkomligheten
lings med Ostgotaleden, di det ligger utanfér planomradet.
Planférslaget mojligedr £6r att besékande kan nyttja Varamon och dess
friluftsliv som ett komplement till andra beséksmal i Motala.

Citat: ”Planen antas inte medfora betydande miljopaverkan pa nagot av kulturvirden,
naturvdrdena, de sociala eller materiella virdena och inte heller antas planen med fora
betydande risker for ménniskors hilsa och sakerbet eller miljon.” Slut citat.

Planen kommer enligt oss att medféra betydande miljopaverkan. Vid
nedgrivning av nédvindig infrastruktur som vatten, avlopp och el vid
byggnationen av planerade semesterbostider kommer férmodligen en
betydande mingd av befintliga tallar och deras rétter skadas och riskera
att do. Tallarnas rotter hindrar dessutom sandflykt. Vid Varamon klipps
de gronytor som ligger nirmast sandstranden mycket hart och ger dérfor
daligt med biologiskt mangfald. Omradet Fjillskivlingen 1, dar tidigare 12
smastugor fanns och gronytor hivdades varsamt, har efter bortforsling av
smastugorna vegetationer inte alls hivdats. Dir har en blomstering
etablerats med bland annat vallmo och blaklint vilket gynnar insekter som
ar foda till fladdermoss. Dessutom frimijar detta atervixt av ungtallar som
hela Varamonomradet lider stor brist pd. omradet domineras idag av ca
100 tallar och nagra I6vtrad.

Planenhetens kommentar: Det aktuella forslaget har utgatt fran det
bebyggelseforslag som finns f6r omradet, dar placering av stugorna har
visat stor hdnsyn till befintliga trid. De trid som bedéms ha hogre
naturvirden skyddas enligt forslaget och fillning av trad regleras
genom marklov, 1 ett syfte att undvika olovlig tridfillning. Fastigheten
utgors idag av kvartersmark, med en anvindning som inte syftar till
sirskilt bevarande eller skyddsatgirder f6r naturvirden. Dirmed
bedoms det aktuella forslaget att hardare reglera dtgirder som kan
paverka de virden som finns i omradet.
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Citat: ”Planen antas inte paverka ndgra artskyddade faglar di inga identifierats i
ndromriadet. Planen bedoms ha en liten paverkan pa krika da omridet bedoms sakna
betydelse for forekomsten av arten i trakten. Planen antas inte paverka fladdermissen,
dd planen anses inneballa de dtgdrder som krivs for att forbindra negativ paverkan pa
Sfladdermissen  sker.  Detta  genom  att  boplatser/ koloniplatser  bevaras — och
rekommendationer for belysning beaktas. Planen antas inte paverka Natura 2000,
riksintresset for naturvard eller strandskydd.” Slut citat.

Fladderméss har observerats inom planomradet och de atgirder som
beskrivs 1 planen ir otillrickliga f6r de fridlysta fladdermossen, de kommer
att lida skada vid en exploatering. Aven fridlysta skogsduvor hickar i
omradet. Det finns igelkottar vilka dr bade fridlysta och rédlistade enligt
artdatabanken. Det férekommer inom planomradet bland annat ekorrar,
radjur, grodor, spillkraikor och stérre hackspett. Den invasiva arten
Parkslide finns ocksa 1 omradet. Tillsammans med ett 1 6vrigt rikt fagel-
insektsliv kommer detta att mycket negativt paverkas vid en exploatering.
I december 2022 hélls i Kanada ett globalt méte om biologisk mangfald
COP15. Redan nu hotas en miljon arter av utrotning och ldget dr akut.
Frigan anses vara lika viktig som klimatférindringarna men dr mer
komplex. Avsikten dr att fa till ett avtal f6r att skydda naturomraden och
dirmed stoppa artutrotningen. Resultatet blev en riddningsplan som togs
fram, ett Parisavtal for naturen, som skrivs in 1 miljémalen. Hinsyn maste
tas till denna 6verenskommelse.

Planenhetens kommentar: Kommunen har visat hidnsyn till bada
faglar och fladdermdss. Inventeringar av arter samt bedomningar av
paverkan har genomférts av experter inom respektive omrade. De
atgirder som foreslas i bedomningarna dr nagot som kommunen
konkret kan reglera inom ramen f6r detaljplanering. Kommunen
genomfor dven ett artskyddssamrad med Linsstyrelsen for dven ta ett
helhetsgrepp for sodra Varamon. Frigor om utrotningshotade arter dr
inget som kan regleras inom ramarna for en detaljplan, det krivs ett
storre helhetsgrepp med tydliga riktlinjer och inte mindre atgirder pa
enskilda fastigheter.

Att anvinda 7indring av detaljplan” beror fram for allt pa att kommunen
vill komma runt och undga bestimmelserna om strandskyddet. Vi hdvdar
att den gillande planen och indringens syfte inte dr forenligt med
Boverkets regler for att anvinda sig av ’dndring av detaljplan”. Den ska
anses utgora en helt ny plan. Syftet med den foéreslagna andringen av
planomradet ér att fa fram en ny detaljplan som ska mojliggdra for ett
omrade fOr att i storre utstrickning kunna exploatera med turistbostider.
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Med andra ord en forsiljning till ett privat bolag som vill k6pa mark i
Varamon, girna sjondra, fOr att kunna bygga fritidshus for forsaljning som
bostadsritter vilket senare ska nyttas till uthyrning. Andringen ir silunda
inte tillskapad f6r Motala kommun och dess medborgare. De besoékare
som kommer till Varamon forvintar sig ett friluftsomrade for bad,
strandliv, dta en bit mat och f6r avkoppling. Nagra kompakta stugbyar
med 8 meter héga byggnader 1 det som nu 4r en lummig och gronskande
strandnara tallskog dr inget som férknippas med Varamon.

Planenhetens kommentar: Planenheten har valt att anvinda sig av
planverktyget dndringsplanen, da det dr det mest limpade
tillvigagangsittet nir det nya planforslaget i all huvudsak innebir
samma markanviandning som i gillande plan. Samt da dndringarna i
bebyggelsens reglering, diribland 6kning av exploateringsgraden och
héjden pa bebyggelsen, hiller sig under den befintlig
exploateringsgraden som finns f6r niromradet. Planenheten bedémer
dven som det star i planbeskrivningen att syftet med gillande stadsplan
och dndringsplanen ir férenliga med varandra. Varken detaljplaner
eller dndringsplaner reglerar att eller till vem kommunen kan silja
kvartersmark och inte heller regleras vilka forvintningar som finns for
omradet. Inget av detta utgor heller anledningar till att vilja detaljplan
som verktyg 6ver andringsplan.

Viittern dr dricksvattentdkt och ett Natura 2000-omrade vilket ska beaktas
vid exploatering. Da det giller Varamoviken ska samtliga
detaljplaneférindringar som sker i omradet liggas samman, det gar inte att
bedoma plan for plan. Vid exempelvis skyfall ska avrinning beriknas fran
samtliga omraden. I forsta hand giller det de stora omridena som
ishallsomradet lings R50, Tvittsvampen och Folkets Park. Men dven de
mindre planerna som Fjillskivlingen, Toppmurklan och Badgisten
kommer att bidra till avrinningen ut i Vittern med féroreningar som foljd.
Dessutom kommer grivarbeten att negativt paverka Vittern och
grundvattnet.

Planenhetens kommentar: Vittern som dricksvattentikt och Natura
2000 har beaktas. Eventuell exploatering pa fastigheten ska applicera
lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD), 1 ett syfte att inte paverka
nirliggande fastigheter eller Vittern negativt. Om en enskild plan klarar
miljokvalitetsnormerna (MKN) gar det inte att stilla extra krav kopplat
till andra fastigheter. Varje enskild fastighet ska klara riktlinjerna for
MKN och primirt anvinda LOD.
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I den idldre handlingen infér davarande detaljplan med féljebrev daterat
20180404 finns pa sidan 16 underrubrikerna: Detaljplanens innebérd och
genomférande, Bebyggelseomraden.

Citat: " Ambitionen dr att hinsyn ska tas till siktlinjer ut mot vattnet for befintliga
bostéder dster om planomradet.” Slut Citat.

I den idldre handlingen antagandehandlingen infér davarande detaljplan
som dr odaterad (planforslaget dr daterat till 20180629) finns pa sidan 21
under rubriken: Bebyggelseomraden.

Citat: ” Ambitionen dr att hansyn skall tas till siktlinjer ut mot vattnet for befintliga
bostéder i dster om planomradet, men det dr oundvikligt att nirboende upplever skillnad
mot hur det dr idag.” Slut citat.

I den hir handlingen saknas ovanstaende helt, varfor? Behovet av siktlinjer
for grannarna till Fjallskivlingen 1 har snarast 6kat efter som allt storre
byggnader och mer komprimerat byggande presenteras i detta forslag.

Planenhetens kommentar: Da en fastighet inte kan 4ga en sarskild
utsikt, samt dd det inte finns lagstéd for bestimmelser kopplat till
utsikter, tas det bort frin handlingen. Genom att ligga till en liknande
skrivelse kan det upplevas som l6ften till grannfastigheter, ndgot som
inte kan sikerstillas. En storre del av foreslagen byggritt tillater en
totalh6jd pa 5 meter, vilket dr en atgird for att skapa en nedtrappning
och minska skymda siktlinjer.

Semesterhus som ér upp till 8 meter héga passar inte in i den 1 Svrigt
smaskaliga miljén. Presentation av lokaliseringsalternativ saknas for att
exploatering kan ske pa annan plats. Planen medger inte permanent
boende men den tillfilliga vistelsen blir i praktiken permanent eftersom
semesterfirare, om bes6ksplanen f6ljs, hela tiden kommer att avlosa
varandra.

Omfattande insyn kommer naturligtvis att negativt péaverka befintlig
bebyggelse da for omradet enormt hoga och stora hus planeras att
uppforas. Ingen hansyn har tagits till omkring boendes asikter.

Enligt var miéklare (vi kopte var fastighet 2017) kommer virdet pa var
fastighet att falla med minst 500 000 kr, f6rmodligen mer om kommunen
inte tar hansyn till vara siktlinjer, om det hir presenterade forslaget blir
verklighet. Flertalet av vara fonster dr placerade i vister och inte bara
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sikten utan dven ljusinslipp begrinsas vid 8m hoga byggnader 1 var nirhet.
Pa vilka sitt tinker kommunen kompensera oss for detta?

Vi bedriver en snarlik verksamhet, om 4n i mindre skala, som Lalandia
med stuguthyrning. Denna verksamhet bidrar med en visentlig inkomst
fér oss och blir “viggen” Lalandias semesterhus verklighet framfor var
fastighet faller ocksa ett for oss mycket viktigt argument till uthyrning av
var stuga det vill siga sjutsikt. Ar det tillitet for en kommun att pa ett
sadant otillborligt sitt gynna en privat verksamhet (Lalandia) framfor en
annan (vi). Vi dr skrivna 1 Motala kommun och betalar skatt och andra
kommunala taxor liksom gynnar lokala akt6rer sa lingt det dr moijligt.

Sammantaget genom allt det vi hidr och tidigare anfért havdar vi att
detaljplan Fjallskivlingen 1 omfattas av sa stora fel och brister att planen
ska upphivas 1 sin helhet och att marken ska fortsitta att utgéra ett
gronomrade som gynnar den biologiska mangfalden.

Planenhetens kommentar: Da det aktuella forslaget inte bedéms
medféra betydande miljépaverkan samt att strandskyddet dr upphavt i
den gillande stadsplanen, krivs ingen lokaliseringsprovning for
indamalet. Andringsplan innebir endast en utveckling av fastighetens
redan befintliga markanvindning. Den befintliga planen medger en
anvindning for verksamhet dret runt redan idag, att reglera nir en
verksamhet far bedrivas ir inte méjligt i en plan.

Prickmark om 4 meter i fastighetsgrians syftar till att undvika byggnation
1 direkt anslutning till grannfastigheter. Att reglera byggnation pa en
fastighet fOr att mojliggdra utsikt av en annan fastighet ér inte limpligt
och ger inte rittvisa forutsattningar for fastighetsigare 1 omradet.

Huruvida en minskning fastighetsvirdet kommer ske eller inte kan vi
inte svara pa. Daremot kommer inte kommunen att kompensera grannar
for en byggnation pa en annan fastighet. Inte heller anses planférslaget
konkurrera med sakigarens verksamhet, da sakigaren inte enkom far
bedriva en verksamhet for tillfallig vistelse enligt gillande stadsplan for
fastigheten. Det ar tilldtet och mycket vanligt att planliggning initieras av
nagon typ av privat aktor, sisom ett foretag eller en privatperson. Under
planliggningen idr det kommunens ansvar att viga den privata aktorens
intressen mot andra privata intressen, siasom sakdgarens, samt mot
kommunens intressen, statens intressen och andra allminna intressen.
For aktuell plan sammanfaller den privata aktéren och kommunens
intressen 1 friga om markanvindningen for planomridet och di den
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privata aktérens intressen dven sammanfaller med niringslivets intressen
for kommunen 1 stort, si bedomer Planenheten att viss upplevd
paverkan pa enskilda intressen 4r acceptabel.

Den tillfilliga icke-anvindningen av kommunens fastighet som
"orénomrade" dr inte tillatet enligt varken gillande stadsplan eller ny
andringsplan och avses inte fortsatta efter planldggningen.

Sakagare 2 har foljande synpunkter

Sakigare 2 har inskickat samma yttrande som sakédgare 1, dirmed
hinvisar planenheten till de svar som sakégare 1 har fatt.

Sakagare 3 har foljande synpunkter

Forstahandsyrkandet — handliggning, dndring ska ske genom ny detaljplan
och inte en dndring av detaljplan.

I f6rsta hand anser vi att en detaljplan ska géras som en ny detaljplan under
planprocessen och inte som en dndring av detaljplan. Det dr stora
konsekvenser och stor paverkan for allminhet, boende och narmilj6, det
ir en betydande miljépaverkan. Oavsett om kommunen viljer att ta fram
en ny detaljplan eller en dndring av detaljplan sa ska strandskyddet gilla
samt att en milj6konsekvensbeskrivning med ex. alternativa placeringar
ska tas fram. Aven om undantag fran strandskydd finns i den befintliga
planen fran 1985 sa framgar det dir att strandskyddet atergar vid dndring
av detaljplan. Se dven MMDs dom 2021-11-18, P 426-19. Forslaget till
detaljplan ska vara ett handliggande med utokat forfarande.

Planenhetens kommentar: Gillande detaljplan 297 beskriver att
detaljplanen inte omfattas av strandskydd eftersom Linsstyrelsen
beslutade 1985 i samband med tidigare planliggning att upphiva
strandskyddet inom planomradet. For gillande detaljplan 297 upphivde
Linsstyrelsen strandskyddet f6r hela stadsplanen. Da dndringsplan inte
innebér ny planliggning sa aterintrider inte strandskyddet. Dirfor
kvarstar Linsstyrelsens beslut fran 1985 om att upphiva strandskyddet
inom planomradet. Siledes omfattas inte dndringsplanen av
strandskydd. Planenheten bedémer att dndringsplanen inte innebir en
betydande milj6paverkan, en beddmning som Linsstyrelsen delar. Detta
innebir att en miljokonsekvensbeskrivning inte behodver upprittas och
dirmed behover inte heller ndgon alternativ lokalisering Overvigas.
Sirskilt dd markanvindningen foérblir densamma i dndringsplanen.
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Planenheten bedémer att planen inte bidrar till nagra storre
konsekvenser pa varken allminheten, boenden eller nirmiljon.

I andra hand anser vi att forslaget ska géras om eftersom planen innebir
betydande oligenheter f6r oss och di kommunen inte tagit skalig hinsyn
till befintliga bebyggelseforhallanden. Vi dger Riskan 5 1 Motala
kommunen sedan 2005 och ir alltsa ndstan grinsgrannar till Fjallskivlingen
1, med endast en liten vig som skiljer fastigheterna at. Fastigheten ligger
ca 100 meter fran sjon. Vi refererar dven till vara tidigare yttranden om
detaljplaneomrade 3, (DP3), Fjillskivlingen 1. MMD upphivde den av
kommunen antagna nya detaljplan DP3 f6r Fjallskivlingen 2021.

Planenhetens kommentar: Betydande oligenheter syftar oftast till
luftféroreningar, buller, vibrationer eller ljus som inte ér helt tillfalliga.
Planforslaget medger inte for nagon verksamhet som bedéms medféra
betydande olidgenheter. Planforslaget har dven reglerat att
utomhusbelysning  kriver bygglov, 1 ett syfte att minimera
ljusféroreningar inom planomradet. Majoriteten av den fOreslagna
byggritten tilliter nu en ldgre hojd an tidigare planliggning, en totalh6jd
pa 5 meter.

Vi har sedan starten f6ljt utvecklingen och diskussionerna kring Lalandia
och ir 1 grunden positiva till etableringen. Vi har ocksa varit aktiva under
hela den tidigare planprocessen f6r DP3 genom att bevaka vara intressen
och foéra fram vara synpunkter, savil skriftligen som muntligen. Vara
synpunkter pa det aktuella forslaget f6r dndring av detaljplan 297 avser
forhéllandevis sma férandringar av planen med syfte att minimera den
negativa paverkan pa vara intressen. Vi har tidigare gjort yttranden och
kommentarer pa DP3, 2018-05-14 bilaga 9 samt 2020-06-24 bilaga 10. Se
iven MMDs dom 2021-11-18 P 426-19, exempelvis delen som avser
strandskydd sid 33-36. Vi hanvisar ocksa till detaljplan 1985.

For att strandskyddet ska kunna upphivas eller dndras maste tva
forutsittningar vara uppfyllda: det ska finnas sirskilda skil och intresset
av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som planen avser ska viga tyngre
in strandskyddsintresset. Det finns inga sirskilda skal foér att
strandskyddet ska upphivas eller indras. Det f6reslds nu byggnader pa den
del som idag dr prickmark och dirmed inte byggbar. Det stir i den gamla
planen fran 1985 ”Vid indring av detaljplan intrider emellertid
automatiskt strandskyddet.” Vi hanvisar dven till plan- och bygglagen (ex.
kap 4 § 17, 34 samt kap 5 § 38). Vi anser inte att strandskyddet enligt PBL.
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(kap 4 § 17) ska upphivas, inget intresse som ir tyngre an strandskyddet,
det dr en betydande miljopéaverkan enligt PBL (kap 4 § 34).

Det gar inte att franga strandskyddsbestimmelserna vid en dndring av
detaljplan. Se dven MB, Miljobalken (kap 6 och 7). Se i kommunens
planbeskrivning 4.5.2 om strandskydd, den anser vi vara fel, se dven
kommunens egen text i befintlig plan fran 1895, se ovan. En studie 6ver
alternativ placering av den foreslagna verksamheten har inte heller
redovisats, se aven MMDs dom frin 2021.

Planenhetens kommentar: Planen avser inte upphiva strandskyddet,
da strandskyddet fOrblir upphivt ndr planligening sker med
andringsplan som verktyg. Begreppen och reglerna kring strandskyddet
och édven planverktygen har férindrats 6ver tid och darfor stimmer inte
riktigt formuleringen i stadsplanen lingre. Strandskyddet aterintrider
automatisk endast vid planliggning av en ny detaljplan, men inte vid
planldggning av en dndringsplan.

Syftet har andrats mycket, med 6kad exploateringsgrad, storre antal stugor
(antalet dr ungefirligt och oklart), storre byggnadsarea, bebyggelse av
tidigare obebyged prickmark, byggnadernas placering, tillginglighet
borttaget for allmidnheten etcetera. Kommunen ska i komplettering till
planbeskrivningen ange varfér kommunen valt att dndra detaljplan istallet
for att anta en ny. En dndring maste rymmas inom syftet for planen som
indras. Beddmningen av om dndringar ryms inom planens syfte ska inga 1
redovisningen. Kommunen ska dven ange hur allminna intressen enligt
andra kapitlet PBL har hanterats och avvigts gillande planindringen.
Avsikten med dndringen, varfér dndring har valts och vad som dndras mm.
Vi anser inte att dessa skil dr uppfyllda. Det dr for stora och mycket
betydande konsekvenser for berérda i omradets omedelbara nirhet och
for allminheten. Vad som dndras ska beskrivas. Motiven till de enskilda
regleringarna ska framga liksom vilka konsekvenser regleringarna far for
de som berors av dndringen, exempelvis fastighetsdgare eller boende som
omfattas av de dndrade bestimmelserna. Det dr en generell synpunkt pa
planen att det saknas redovisning och konsekvenser fér nirboende och
andra direkt berérda. Kommunen redovisar enbart de férdelar som
kommunen ser med etableringen i dndring av detaljplan men redovisar
ingen  pavertkan  pia  nirboende  och  andra  berérda.
Fastighetsidgarforteckning  saknas.  Genomférandetiden  f6r  de
bestimmelser som dndras ska ocksa framga.

Planenhetens kommentar: Gillande detaljplan ir dldre och omfattar
ett stort geografiskt omrade. I dldre planer uppgavs oftast inte ett tydligt
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utskrivet syfte for detaljplanen. Men detaljplaners syften omfattar oftast
redogorelse av den 6vergripande intentionen for planomradet med
utgangspunkt i markanvindningen. I aktuell gillande stadsplan kan
utlisas en sadan 6vergripande redogorelse under rubrik 4. Planforslag.
Dir gar att utldsa att den gillande stadsplanen syftar till att planligga
fastigheten Fjillskivlingen 1 som ett camping/fritidsomrade.

Planenheten bedomer att gillande stadsplans syfte och dndringsplanens
syfte ér forenliga med varandra.

I planbeskrivningen motiveras anvindningen av dndringsplanverktyget
under 2.9 Motiv till andring av detaljplan. I planbeskrivningen motiveras
varje enskild bestimmelse under kapitel 3 Motiv till detaljplanens
regleringar. I planbeskrivningen redogdér kommunen f6r planens
befintliga foérutsdttningar, hur de paverkar av planen och vilka
konsekvenser som kan antas under kapitlen 4 Planeringsférutsittningar
och 5 Konsekvenser samt i planhandlingen Undersékning om
betydande milj6paverkan. En fastighetsforteckning har upprittats for
andringsplanen, men da handlingen innehaller personuppgifter sa
publicerar den inte offentligt. Dock finns handlingen tillginglig att
begira ut hos kommunen. Genomférandetiden fér dndringsplanen och
samtliga bestimmelser redovisas under 2.7 Genomférandetid.

Vi hinvisar till, att skilig hinsyn till bebyggelse PBL (kap 4 {306) ska ske,
vilket inte gors.

Det bor enligt PBL (kap 5 7) pga. Intresse f6r allminheten, eller 6vrigt ha
stor betydelse medféra att utékat planférfarande ska gilla och inte
standardforfarande. Det dr betydande miljépaverkan enligt PBL ( kap 4 §
34 p 5). Vi har som sakigare varken tillfragats eller informerats om den
planerade dndringen. Det dr av betydande intresse for allmdnheten samt
dven 1 6vrigt, sa dr planforslaget av stor betydelse. Omradet, frimst den 1
vister kan idag anvindas av allmidnheten for rekreation och friluftsliv.

Planenhetens kommentar: Planenheten har tagit skilig hinsyn till
befintliga forhallanden och har anpassat bebyggelsens utformning till de
befintliga forutsittningarna i den utstrickning det dr moijligt.

Planenheten bedémer inte att dndringsplanen bor bedrivas i utOkat
forfarande. Planen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan en
bedomning som Linsstyrelsen delar. Inte heller bedéms dndringsplanen
och dess mindre utokning av exploateringsgraden vara av intresse for
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kommunens medborgare i allminhet eller ha stor betydelse. Aven om
en storre grupp av nirboenden har ett enskilt intresse av en utékad
exploateringsgrad pa en enskild fastighet bedoms det inte vara av
intresse for en storre allminhet.

Ni som sakidgare har fatt ta del av planforslaget i samradsskedet och
kommer fa ta del av det dterigen i granskningsskedet.

I planbeskrivningen hinvisas till fastighetsférteckning, den dr inte
tillodnglig vilket den ska vara enligt PBL (kap 5 § 9). Inte heller utredningen
om fladdermdss fran 2023 var tillginglig forran i sent skede av samradet.
Dokumentet, undersékning om betydande miljopaverkan daterad 2023-
02-09 fanns inte tillginglig utan tillginglig 4r den version som ér daterad
2022-11-16, siledes utan revidering. Arendet ir dirmed inte komplett, har
inte funnits under hela samridstiden och dirmed inte tillgingligt for att
kommentera i samradet.

Planenhetens kommentar: En fastighetsforteckning har upprittats for
andringsplanen, men da handlingen innehaller personuppgifter sa
publicerar den inte offentligt. Dock finns handlingen tillginglig fysiskt
pa kommunhuset och finns dven att begira ut hos kommunen.

Alla planhandlingar fanns

tillodingliga pa sammantradesportalen pa kommunens hemsida samt
fysiskt i kommunhuset, olyckligtvis missades en handling vid forsta
uppdateringen av projektsidan.

Vir fastighet ligger strax norr om planomridet och vi dr 1 princip
griansgrannar till Fjallskivlingen 1 och ér dirmed sirskilt ber6rda. Vi maste
anses hora till de absolut viktigaste enskilda sakdgare som berdrs av
detaljplanen. Vi anser att forslag till dndring av detaljplan medfor
betydande oldgenheter fér oss genom avsevirt forsimrad utsikt ock
skuggverkan (' se nedan, betydande oligenhet). Dirfor har det varit viktigt
och dr viktigt for oss att fa synpunkter tillgodosedda. Av den tidigare
samradsredogorelsen, under punkt 26, DP3 medlar ni att det tidigare
planforslaget dndrats genom en utékning av den punktprickade marken
och en sinkning av byggnadshéjden efter synpunkter efter synpunkter
fran andra sakigare strax Oster om planomradet. Vi norr om planomradet
har liknande synpunkter med forslag pa att behalla eller utékning av den
punktprickade marken, minskning av antalet byggnader, dndrade ligen
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och sinkning av byggnadshéjden pa de delar av planomradet som
paverkar var utsikt s6derut och mot sydvist. I planen fran 1985 sd ir
byggnadsarean for campingstugorna 300 kvadratmeter. I fOrslaget till
indrad detaljplan sd har husen visterut, mot sjon, inom prickmark och
nirmast stranden sankts till 5.0 meter i jimfoérelse med DP3s atta, 8.0
meter, vaningsantal dr borttaget men innebir i praktiken att tvd vaningar
eller en med loft. Diremot sa har den maximalt tillitna byggnadsarean for
den Ostra delen el, 700 kvadratmeter och den vistra delen e3 1100
kvadratmeter sammantaget Okats ytterligare med 100 kvadratmeter till
1800 kvadratmeter mot tidigare féreslag till detaljplan DP3 som var 1700
kvadratmeter. Tillaiten area for campingstugorna har siledes okat sex, 6
ganger 1 jamforelse med dagens plan.

Planenhetens kommentar: Planenheten har tagit skilig hinsyn till
befintliga forhallanden och har anpassat bebyggelsens utformning till de
befintliga forutsittningarna i den utstrickning det dr moijligt.

Planenheten bedémer inte att dndringsplanen bor bedrivas i utOkat
forfarande. Planen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan en
bedomning som Linsstyrelsen delar. Inte heller bedéms dndringsplanen
och dess mindre utokning av exploateringsgraden vara av intresse for
kommunens medborgare i allminhet eller ha stor betydelse. Aven om
en storre grupp av nirboenden har ett enskilt intresse av en utékad
exploateringsgrad pa en enskild fastighet bedoms det inte vara av
intresse for en storre allminhet.

Ni som sakidgare har fatt ta del av planforslaget i samradsskedet och
kommer fa ta del av det dterigen i granskningsskedet.

Storsta tillitna byggnadsarea dr oférandrat 85 kvadratmeter. Det betyder
21 stugor, antalet som ritas och beskrivs ér (ungefir) 16 stugor. Vid mindre
stugor dn 85 kvadratmeter sa kan det medfora fler stugor samt med en
annan placering. Det framgiar inte heller hur férdelningen av stugor ar eller
1 storlek mellan 6st el och vist 3, inte heller konsekvenserna om den gula
villan blir kvar redovisas. Tidpunkten f6r beskedet om gula villan framgar
inte. Exploateringstalet/graden har utokats yttetligare frin en redan
mycket hég niva i DP3. Ingen hinsyn har egentligen gjorts trots vira
tidigare papekanden och yttranden utan detta forslag till dndring av
detaljplan 297 har i viss man medfort att det kan bli annu simre f6r var
del 4n enligt DP3.
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Planenhetens kommentar: Planforslaget syftar inte till att styra en
exakt placering av stugorna eller hur minga som ska byggas med
respektive storlek. Planens samlade regleringar av storsta byggnadsarea
innebdr en bebyggelsegrad pa cirka 25% vilket dr likvirdigt
forhéillandena for den befintlig bebyggelsen 1 niromradet. Beslut
gillande den gula villan gar inte att ge i dagslaget, i planforslaget ar villan
belagd med varsamhetsbestimmelse och kriver hinsyn vid ett
bevarande. Huruvida villan kommer att bevaras eller ¢j ir inte bestimt.

Med en dndrad placering av byggnaderna och en minskad exploatering s
kan den betydande oligenheten i viss man begrinsas.

Vi dr ganska Overtygande eller i varje fall har en férhoppning om att
Sambhillsbyggnadsnimnden hade tagit hinsyn till vara forhallandevis
ansprakslosa synpunkter, om dessa hade redovisats i det tidigare
samradsyttrande for DP3. Det gar inte heller att n6ja sig med och som det
pastas att andra sakdgare framfort synpunkter som enligt er tagits med och
bemotts i den tidigare samradsredogorelsen fo6r DP3 eftersom vi ér de
enda beroérda norr om planomradet som haft synpunkter och da vara
synpunkter inte heller 4r identiska med andra sakagare.

Vianser ocksa att kommunen har brustit 1 sin handliggning genom att inte
redovisa och bemota vira synpunkter i den tidigare samradsredogorelsen
tor DP3. Enligt var mening 4r det inte uppenbart att det saknar betydelse
for den fortsatta hanteringen samt kan paverka utgangen i drendet. Vi
anser att kommunens nya forslag till dndring av detaljplan ska gbras om
till en ny detaljplan eller i varje fall indras med hinsyn till tidigare och nya
synpunkter.

Planenhetens kommentar: Planférslaget r 1 grunden ett nytt drende
och ni har givits en ny mdijlighet att delta 1 samrad fér den nya
indringsplanen, dirmed har inte tidigare yttranden kopplat till ett separat
irende tagits med 1 handlingarna. Det tidigare planférslaget t6r "DP3”
har legat till grund men det aktuella férslagets utformning har tagits fram
utifrin en separat limplighetsprovning,.

Andrahandsyrkandet — skilig hdnsyn till befintliga bebyggelseférhallanden
och betydande oligenheter.

Det planomrade som giller bestar av en enda fastighet, Fjillskivlingen 1,
och har en areal pa cirka 7440 kvadratmeter. Omradet ar i den gillande
planen utlagt som specialomrade, fritidsomrade (beteckningen Ra), och
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reserverad for fritidsintressen. Omradet dr alltsa avsett for allmannyttigt
indamal med tilltride for allminheten. Den vistra delen av fastigheten
som ligger narmast sjon ar punktrickad med undantag f6r ytan f6r befintlig
byggnad, gula villan. Pa 6stra delen av omréadet (beteckning C1) far hogst
tolv campingstugor uppforas vardera med en byggnadsarea pa hégst 25
kvadratmeter i en vaning utan vind. Det medfor en byggnadsarea om 300
kvadratmeter f6r campingstugorna.

Planenhetens kommentar: Omradet som édr planlagt som
fritidsomrade (Ra) innebir inte att det ér ett allmdnnyttigt andamal. Det
ar fastighetsdgaren som avgor vilken typ av verksamhet som ska bedrivas
1 enlighet med detaljplanen. Omréadet kan nyttjas fOr turistintressen,
exempelvis stugby, for att tillgodose ett behov av boendeméjligheter 1
Varamon.

Av den gillande planbeskrivningen fér norra delen av Sédra Varamon
(4.11) kan man utldsa foljande.

”Kinnetecknande f6r Varamon dr, forutom den kilometerlanga
sandstranden, den vackra och relativt omrérda tallskogen och den glesa,
smaskaliga bebyggelsen. Denna Varamons egenart bor sa langt det ar
m6jligt bli skyddad och bevarad. En sidan malsittning kan uppnés genom
att omradet mellan Varamovigen och stranden indelas i relativt stora
tomter och endast férbehalles bebyggelse av latt karaktir utan killare och
vindsinredning med stark ytbegriansning. [...] For att begrinsa den
miljomissiga omvandlingen har planforslaget utformats sa att ingen
fortitning medges inom denna del. Tomtplatserna dr alltjimt stora [...],
storre dn 1500 kvadratmeter, att byggnadsritten begrinsas for att halla
byggnaderna samlade inom tomterna.”

Omridet norr och strax 6ster om Fjillskivlingen 1 dr enligt gillande plan
avsett for bostadsindamal och medger permanentboende. Tomterna inom
detta omrade ir forhallandevis stora och glest bebyggda och far bebyggas
med en huvudbyggnad och tva uthus. Fér huvudbyggnaden giller en
maximal yta pa 130 kvadratmeter och for uthus 30 kvadratmeter, varvid
den sammanlagda byggnadsytan far uppga till hgst 150 kvadratmeter. For
huvudbyggnaden giller en hoégsta héjd pa 3,6 meter och fér uthus 2,5
meter. Byggnaderna far uppféras med hoégst en vaning utan killare och
vind. Stora delar av de enskilda punkt- eller korsprickade och begrinsar
mojligheterna fér var byggnader kan forliggas. Nir det giller tomterna
innu lingre bort fran sjon, alltsa 6ster om Varamovigen, far dessa
bebyggas med hogst en femtedel av och med en sammanlagd byggnadsyta
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pa hogst 175 kvadratmeter. Fér huvudbyggnaden inom denna del giller
en hogsta hojd pa sex meter och for uthus 2,5 meter. Den gillande planen
for omradet har alltsa utformats med beaktande av intresset att bibehalla
den glesa och smaskaliga bebyggelsen narmast sjon samt sikt- och friytor
mellan bostadsbyggnaderna i planomradet. Det ir just av detta skil som
planen innefattar stora ytor med punkt- eller korsprickad mark och
begrinsar byggnadshojd och —yta.

Hinsyn till befintliga bebyggelseférhallanden

Den nu féreslagna dndringen av detaljplanen innebir att Fjallskivlingen 1
bryts ut ur den gillande, storre, detaljplanen f6r att bilda en egen
detaljplan. Den sammanlagda byggnads arean (BYA) pa fastigheten
Fjallskivlingen 1 far nu uppga till 1 800 kvadratmeter mot tidigare forslag
till detaljplan DP3 1 700 kvadratmeter, dvs en ytterligare 6kning med 100
kvadratmeter. Den féreslagna planen dr nu uppdelad i 6st el 700
kvadratmeter och vist e3 1100 kvadratmeter, tidigare fanns ingen
uppdelning. Den tidigare byggnads arean i planen fran 1985 var for
campingstugorna 300 kvadratmeter. Vi kan konstatera att den nu
foreslagna dndrade planen tilliter en betydligt hogre exploatering for
planomridet dn vad den gillande detaljplanen medger (sex, 6 ganger
hogre), dessutom en dnnu hogre exploateringstal dn den tidigare
foreslagna planen DP3 trots MMDs dom 2021.

Exploateringsgraden 6verstiger ocksa betydligt vad som sedan linge gillt
f6r Varamon i 6vrigt och avviker kraftigt frin den malsittning som anges
1 planbeskrivningen fran 1985. Samma sak kan noteras dven i forhallande
till vad som giller f6r de Ovriga detaljplanerna fér semesterbostider
(detaljplaner, DP 4-5) i Lalandiakonceptet, lir exploateringsgraden ar
betydligt ligre 4n for Fjillskivlingen 1. Aven tilliten byggnadshéjd
overstiger det gillande planomradet med mer dn det dubbla atta meter (8.0
m), byggnaderna kan ha tvd vaningar nagot som enligt gillande plan inte
medges for de tomter som nirmast omger Fjallskivlingen 1. Samtidigt som
idag for obebyged mark, idag prickmarkerad medges i dndringen
byggnader med hojd fem, 5.0 meter f6r delen vast e3. Vilket kan innebira
en vaning med loft.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planen reglerar bebyggelsens
exploateringsgrad i olika e-bestimmelser och stérsta byggnadsarea for
omradet. Sammanlagt tillits en storsta byggnadsarea om 1800
kvadratmeter inom en fastighet om 7440 kvadratmeter. Detta innebar
att fastigheten kommer ha en exploateringsgrad om cirka 25%. I gillande
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stadsplan tillits 12 stugor om 25 kvadradmeter vardera inom ett
begrinsat omrade om 1930 kvadratmeter inom fastigheten. Det innebar
att den tidigare regleringen tillit en exploateringsgrad om cirka 15%.

Planen ligger inom kvaretet Fjallskivlingen dar som regleras av befintlig
stadsplan. 1 stadsplanen regleras varken bebyggelsegraden eller
fastighetensstorlek utan endast den storsta byggnadsarean per fastighet,
vilket innebdr en obegrinsad exploateringsgrad. Utifran befintliga
fastighetsférhallanden och planens reglering uppskattas dock
bebyggelsens befintliga exploateringsgrad vara ungefir 10%. Planen
ligger dven 1 nirheten av tre andra huvudsakliga bostadskvarter: Riskan,
Champinjonen och Fingersvampen. Foér kvarteret Riskan och
Champinjoen giller samma typ av reglering som fér bostiderna i
kvarteret TFjallskivlingen. Den uppskattade exploateringsgraden for
bebyggelsen dr dock cirka 10% for kvarteret Riskan och 15%-25% for
kvarteret Fingersvampen. For bostiderna i kvartert Champinjonen finns
en senare detaljplan som reglerar storsta byggnadsarea och minsta
fastighetsstorlek, vilket ger en reglerad exploateringsgrad om 10%.

Andringsplanens utdkade byggritt beddms inte utgéra en avsevird
forindring fran varken stadsplanens reglering av omradet eller
exploateringsgraden for de nirliggande bostadskvarteren dven om
exploateringsgraden dr hégre dn de flesta nirliggande kvarteren.

I det nya forslaget med dndring av detaljplan har maximal h6jd sankts till
fem, 5.0 meter fran tidigare atta, 8.0 meter avseende delen i vist €3, samt
vaningsantalet tagits borr for den fOreslagna dndrade planen. Antal
ligenheter kan 6kas, skuggning kvarstar lika tidigare med byggnadshojd
atta, 8.0 meter i sOder samt i stort lika i sydvist fem, 5.0 meter. Det ir
dessutom oklart vilket antal hus som giller totalt samt deras férdelning i
Ost och vist samt dess ligen. Det dr dven oklart om och nir beslut om
Gula villan tas bort eller blir kvar samt konsekvenser pa planen om den
blir kvar. Om den Gula villan ska vara kvar tillkommer stora krav pa
bevarandet, medan krav pa byggnader ir vaga. Det dr ett stort eftersatt
underhall pa den Gula villan, kraven pa drift och underhaéll samt gammalt
och nytt ir inte konsekventa.

Planenhetens kommentar: Planforslaget reglerar inte antalet hus,
utan den totala byggnadsarean for hela omradet. Gillande skuggning
bedoms inte dndringsplanens bebyggelse om 5 meter kunna utgoéra en
betydande skuggpaverkan da planomradet och nirliggande omraden
innehéller omfattande tridvegetation med tridtoppshéjder om ungefir
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10 - 25 meter. Manga av dessa trid dr skyddade inom en befintlig
indringsplan ADP30 och fir inte fillas om de inte ir sjuka eller en
sikerhetsrisk. Om nidromraden paverkas av skuggning bedéms det
frimst bero pa befintlig vegetation. Den gula villan planliggs med
varsamhetsbestimmelser, vilket innebir att det ska ta hinsyn till
befintliga material vid renovering och underhall. Huruvida villan
bevaras eller inte paverkar endast mingden byggnadsarea som kan
tillkomma.

Planen medger alltsd en bebyggelse som patagligt avviker fran vad gillande
plan medger, frimst genom den hoga exploateringsgraden (-talet), tilliten
total byggnadshojd, var byggnader far placeras och att byggnaderna far
och kan 1 praktiken bebyggas med tva vaningar eller en vaning med loft.
iven om kommunen i fOrslaget valt att ta bort vaningsantal for att
modernisera si 1 praktiken kan vaningsantalet bli som tidigare forslag i
DP3. For boende i nirheten, sakdgarna sa ér inte det tillitna vaningsantalet
styrande utan den tillitna maximala h6jden pa husen, antalet hus samt dess
tillitna placering som avgor. Samtidigt har man valt att inte se Sver
bestimmelserna i dessa delar for kvarvarande delar av 1985 ars detaljplan
som fortsatt omfattas av stora omraden med punkt eller korsprickning och
stora begransningar nir det galler byggnaders placering, exploateringsgrad,
byggnadshéjd och vaningsantal. De som provat vet att det inte ar litt att
paverka byggritten inom befintlig plan.

Planenhetens kommentar: Andringen av gillande detaljplan grundar
sig 1 ett syfte att préva for en stugby med 6kad kapacitet. Diarmed har
syftet med planforslaget aldrig varit att se 6ver och dndra pa andra
omraden.

Forslaget pa andring av planen innebir ocksa att de kringboendes och
allminhetens moijligheter att fa tillgang till Fjdllskivlingen 1 tas bort. Dessa
omstindigheter sammantaget stiller krav pa kommunen att fore
antagande noggrant utreda konsekvenserna av den foreslagna dndringen
av  plan 1 forhallande till omgivningen och férekommande
intressekonflikter.

Planenhetens kommentar: Planenheten bedomer inte att
andringsplanen kommer leda till nagon dndrad tillginglighet till
planomradet, da markanvindningen forblir densamma.

Exploateringstalet har dessutom o6kat ytterligare i jimforelse med den
tidigare foreslagna planen DP3, den dr nu sex ganger si hog for
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campingstugorna i jaimforelse med planen fran 1985. Samt att utredningen
om fladdermdss var inte tillginglig f6rran i slutet av samradet, utredningen
som ir daterad 2023. Den har vi dnnu inte hunnit beakta. Den féreslagna
restriktionen om ljus och belysning som anges i text saknas i Figur 4. Vart
hus ér inte med pa situationsplaner trots att vi paverkas som nirboende
och sakagare. Det giller d4ven andra nirboende.

Planenhetens kommentar: Alla handlingar har funnits tillgangliga pa
sammantridesportalen pd kommunens hemsida samt fysiskt 1
kommunhuset, dirmed har alla handlingar varit tillgingliga under hela
samradet. Tyvarr missades en handling vid uppladdning till projektsidan
pa kommunens hemsida. Figur fyra har uppdateras i
granskningshandlingen. Situationsplanen 4dr en skiss pa ett mojligt
utformningsférslag 6ver bebyggelsen. I situationsplanen redovisas
generellt inte befintlig bebyggelse.

Ingenstans 1 planhandlingarna eller i Undersokning om betydande
miljopaverkan daterad 2022- 11-16 (inte 2023) kan vi se att kommunen
har utrett vilka oldgenheter som planen kan medfora f6r omgivningen i
form av till exempel insyn, inskrinkt sjoutsikt och skuggverkan fran titt
beligna héga byggnader som skidrmar av solljuset och utsikten séderut och
mot sydvist. Kommunen har inte heller redovisat nagra 6verviganden av
varfOr intresset av att tillita sa hog exploatering och nu dnnu hogre in
tidigare forslag DP3 och sia hoga byggnader pa omradet, samt husens
placering viger tyngre dn de nirboendes intressen. Ett hinsynstagande till
omgivningen hade exempelvis kunnat besta i glesare bebyggelse, ett forre
antal byggnader och att byggnaderna begrinsas vad giller placering, h6jd
och dirmed mojligt vaningstal inom hela det nya planomradet och i
synnerhet pa den del av planomradet som ligger ndrmast stranden,
vasterut. Exploateringstalet bor vara betydligt ligre och ansluta till
befintlig plan. Vi anser med stéd i MMDs dom 2021 att den vistra delen
ska ha bevarat strandskydd med prickmark och dirmed inte bebyggas alls
utéver den befintliga Gula villan. Tillgingligheten for allminheten ska
behallas.

Det giller oavsett om det ir en ny detaljplan eller 4n dndring av detaljplan.
Vi anser att en ny detaljplan ska tas fram for att beakta detta.

Planenhetens kommentar: Planenheten bedémer att dndringsplanen
inte leder till betydande oldgenheter i form av insyn. Eftersom
indrinsplanen planligger en prickmarksremsa lings fastighetsgrins som
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tillsammans med befintlig prickmark och korsmark leder till att
huvudbyggnader kan bebyggas som nirmast 10 - 25 meter varandra.

Planenheten bed6émer att dndringsplanen inte leder till betydande
oligenheter i form av utsikter dd omradet redan omfattas av en byggritt
med jimforbar bebyggelseh6jd och delvis jimférbar exploateringsgrad.
Dessutom innehéller omradet omfattande tridvegetation med
tridtoppshojder om ungefir 10 - 25 meter som redan utgdr en paverkan
pa utsiktsmojligheterna.

Planenheten bed6émer att dndringsplanen inte leder till betydande
oligenheter i form av skuggning av ovan presenterad anledning.

Som Planenheten redogjort under synpunkter ovan si bedéms inte
andringsplanens exploateringsgrad utgora en avsevird férandring fran
varken stadsplanens reglering av omradet eller den befintliga
bebyggelsen.

En sinkning av husen visterut till fem, 5.0 meter ir for oss i1 stort
férsumbar och innebir i praktiken ingen fordndring av sjoutsikt och
skuggning till det bittre. Sirskilt nir exploateringen 6kar fran 300 (4 %
exploateringstal) till redan hoga 1 700 (DP3) och nu ytterligare till 1800
kvadratmeter (24% exploateringstal). Husens placering kvarstar dessutom
lika som DP3. Var ska allt detta placeras? Det framgar inte. Det saknas
vidare Overviganden kring varfér byggritten for Ovriga delar av den
ursprungliga detaljplanen inte samtidigt ses over.

Kommunen hivdar att planen tillgodoser ett starkt allmint intresse som
en deli etableringen av semesterkonceptet Lalandia. Vi ifragasitter inte att
konceptet Lalandia 1 sig skulle kunna ses som ett allmént intresse. Enligt
var mening dr det dock for lingtgiende att betrakta tillkomsten av
semesterhus pd Fjillskivlingen 1 som ett allmint intresse. Vi anser att
detaljplanen for Fjillskivlingen 1 1 huvudsak tillgodoser ett enskilt
foretagsintresse. Alldeles oavsett om etableringen ska betraktas som ett
enskilt eller del av ett allmint intresse borde kommunen uttryckligen ha
gjort en avvagning mellan de berdérda intressena. Detta har inte gjorts.
Diremot har den tillginglighet som finns idag f6r allmdnheten till fraimst
den vistra delen, den mot stranden tagits bort.
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Sasom planen nu har utformats har kommunen alltsd enligt var mening
inte tagit skilig hdnsyn till befintliga bebyggelseférhillanden som kan
paverka pa planens genomforande.

En alternativ placering har inte 6vervigts. En alternativ placering ér inte
studerad och redovisad. Dessutom lases méjliga alternativa placeringar for

annan verksamhet successivt.

Planenhetens kommentar: Fastigheten Fjillskivlingen 1 mojligeor 1
redan gillande detaljplan f6r stugor och har tidigare varit bebyggt med
en mindre stugby. Didrmed anser kommunen att det ar ett limpligt
omrade att vidareutveckla fOr just en sjondra stugby. Den exakta
utformningen regleras inte i planférslaget, utan férutsittningarna provas
och bedéms. Vad det giller avvigningar mellan de enskilda intressena
for  fastigheten  Fjillskivlingen 1 och nirliggande  privata
bostadsfastigheter sa bedéms de intressena vara av jamn vikt. Och da
skilig' hidnsyn har tagits till radande forhallanden  for
bostadsfastigheterna och ingen betydande oligenhet bedéms kunna
uppsta till f6ljd av dndringsplanen, sa bedéms det inte finnas skl att
ytterligare inskrinka pa utvecklingen av fastigheten Fjillskivlingen 1 till
férdel for bostadsfastigheterna.

Sakéagare 4 har foljande synpunkter
Hej. Vara synpunkter pa detaljplanen ir:

1. Strandskyddet har fortsatt ej beaktats och innebdr avsevird storning av
strandmiljon och nirhet till Strandlinjen.

2. H6jden 8m foérsimrar avsevirt sjoutsikten for oss och Ovriga grannar.
Detta paverkar marknadsvirdet pa var fastighet. Vi képte huset i befintligt
utgangslige med dagens utsikt. Planerna tillit da inga hoga fastigheter.

Planenhetens kommentar: Strandskyddet 4r upphivt inom
planomradet i och med ett tidigare beslut frin Linsstyrelsen och
aterintrader inte 1 dndringsplanen. Dirfor beaktas det inte.

Andringsplanen bedéms inte paverka utsikterna di omridet redan
omfattas av en byggritt med jimférbar bebyggelseh6jd och delvis
jamforbar exploateringsgrad. Dessutom innehaller omradet omfattande
tridvegetation med tridtoppshéjder om ungefir 10 - 25 meter som
redan utgér en paverkan pa utsiktsmojligheterna.
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Sakéagare 5 har foljande synpunkter

Andring av befintlig detaljplan

Andringarna av den befintliga stadsplanen 297 ir s stora och omfattande
att det ej kan betraktas som en dndring av detaljplanen utan maste anses
utgora en ny detaljplan. Med hinvisning till Mark och miljddomstolens
beslut gillande mal nr P 426-19 fran 2021 kan man konstatera att det ar
samma omrade med lika planvillkor som den som domstolen upphivde i
mal nr P 426-19.

Vidare dr har viktigt att tilligga att dndring av stadsplan 297 foreslar en
betydande minskning av ytan for prickad mark samt att planomradet ska
fa styckas till tva fastigheter. Tidigare bestimmelser om antal vaningar tas
bort. Detta menar jag inte ryms inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen vilket PBL foéreskriver. Nuvarande gillande plan medger 12
stycken 25 kvm stora campingstugor inom fastighetens 6stra del, diremot
inte att bebygga campingstugor pa resterande delar av fastigheten, den
prickade marken. Detta vill kommunen dndra pa och vill tillita 16 stugor
a max 85 kvm med en totalh6jd om max 8 meter. For att fa plats med sa
manga stugor vill kommunen ta bort stora delar av prickmark. Den
prickade markytan som ska tas bort utgér mer idn hilften av
Fjallskivlingens totala yta och ir strandskyddat omrade da denna del av
fastigheten e¢j dr bebyged och ej heller aldrig varit bebyged sedan
strandskyddet inférdes. Den totala byggnadsarean foreslds fa uppga till 85
kvm per byggnad vilket dr avsevirt mycket storre dn vad som tidigare varit
fallet.

Den totala byggnadsarean medges fa bli 1.800 kv mot tidigare ca 300
kvm. Tidigare

uthyrningsstugor som stod pa omradet hade en boyta pa 19 kvm och en
veranda pa 6 kvm, dessutom var de inte ens hilften sa hoga, endast 3,5
meter. Skillnaden mellan tidigare bebyggelse och den tinkta dr sdlunda
avsevird vilket jag invinder mot.

Planenhetens kommentar: Det stimmer att planforslaget prévar for
en storre byggritt och att stugbyn ska mojliggora f6r storre stugor. Da
strandskyddet dr upphivt enligt gillande detaljplan och att befintliga
byggnader och parkering, samt en tidigare stugby, finns i omradet, anser
kommunen planférslaget som limpligt. Gillande detaljplan medger dven
for mer dn 300 kvadratmeter, dd den gula villan med tillh6rande
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komplementbyggnader inte ingar i de 300 kvadratmeterna som far
utgoras av campingstugor.

Att anvinda sig "dndring av detaljplan” tolkar jag som att kommunen vill
komma runt och undga bestimmelserna om strandskyddet. Strandskyddet
maste skyddas.

Jag hivdar att planen och dndringens alla syften inte dr forenligt med
Boverkets regler for att anvinda sig av fOrfaringssittet "dndring av
detaljplan”. Det dr s manga och omfattande dndringar som ej ryms inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen. Planen maste ddrmed anses utgor
en helt ny detaljplan. "Andring av detaljplan" kan ej tillatas i detta fall.

Planenhetens kommentar: Gillande detaljplan ir dldre och omfattar
ett stort geografiskt omréde. I dldre planer uppgavs oftas inte ett tydligt
utskrivet syfte f6r detaljplanen. Men detaljplaners syften omfattar oftast
redogorelse av den 6vergripande intentionen for planomradet med
utgangspunkt i markanvindningen. I aktuell gillande stadsplan kan
utlisas en sadan 6vergripande redogorelse under rubrik 4. Planforslag.
Dir gar att utldsa att den gillande stadsplanen syftar till att planligga
fastigheten Fjillskivlingen 1 som ett camping/fritidsomrade.

Planenheten bedomer att gillande stadsplans syfte och dndringsplanens
syfte dr forenliga med varandra.

Andringsplanens férindringar av bebyggelsens omfattning bedéms vara
en nodviandig uppdatering av den idldre typen av prickmarksreglering.
Samt dr regleringen nodvidnig for att uppdatera bebyggelsens
omfattning till dagen férvantningar pa ett semesterboende.

Trafik6kning

I samradshandlingarna s 32:

"Forslaget av dndring av detaljplan bedéms inte medféra en 6kning av
trafiken, da gillande stadsplan mojliggor f6r 12 campingstugor och det
befintliga huset pa fastigheten. Det skissade forslaget. Skulle innebiéra 16
campingstugor pa hela planomradet, forutsitt att det befintliga huset ¢j
star kvar".

Att pasta att det inte skulle utgéra en 6kning av trafiken ér helt felaktigt.
De 12 stycken campingstugor som tidigare fanns ir inte jimférbart med
vad som nu skall byggas. Det var sma stugor med mycket enkel standard
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utan vatten och avlopp. De turistbostider som planen nu vill bana vig fér
ar 16 stycken till antalet och varje stuga ska inrymma tva boenden. Det
storre antalet semesterboenden, 32 stycken som den dndrade planen vill
medge, medfor givetvis en 6kad trafik till och fran semesterhusen. De hus
som nu planeras kommer férmodligen att bebos varje vecka aret runt till
skillnad fran de gamla enkla husen som endast var uthyrda i varierande
grad max 12 sommarveckor per ar. Vad jag kan se saknas planerad
parkeringsyta fOr bebyggelsen. I skrivande stund har undertecknads
foretag forfoganderitt till en storre parkeringsyta, som kommunen erhallit
betalning fér. Den saknas i forslaget. Var skall den parkeringsytan
forliggas?

Planenhetens kommentar: Var parkering till stugorna sker ska l6sas
inom den enskilda fastigheten. Det innebdr att vid ett genomférande
skede ska inte bara stugornas placering tydliggéras, utan dven vart
parkering till stugorna ska vara. Ifall det innebdr att befintlig
parkeringsplats nyttjas eller ifall nya tillskapas, sa provas det 1 ett senare
bygglovsskede.

Det befintliga huset - gula huset som omnidmns i planbeskrivningen dr ett
av Varamons aldsta hus och en historisk byggnad och ir vird att bevara.
Det daliga skicket som omnidmns ir en produkt av kommunens sitt att
hantera byggnader, dvs att underlata underhill av byggnaden.
Linsstyrelsen har tidigare uttryckt att huset bor bevaras.

Planenhetens kommentar: Det gula huset omfattas 1 planforslaget av
varsamhetsskydd. Kommunen anser att huset har ett virde, men skicket
bedoms inte rittfirdiga ett rivningsskydd.

Riksintresse

Riksintresset for rorligt friluftsliv paverkas i hog grad negativt da den
sammantagna intentionen fran kommunens hall dr att stora omraden i
Varamon ska privatiseras genom forsaljning till ett privat bolag.

I samrdadshandlingarna sidan 32:
"Planen ska medfora positiva aspekter kopplat till riksintresset for rorligt
friluftsliv och for Varamon som besoksmal och turistdestination".

Planen medfor inget som har att géra med ett rorligt friluftsliv. Omradet
kommer att exploateras for att moéjligegéra boende av hog komfort. I forsta
hand ar den planerade stugbyn tinkt att inga i det stora Lalandiaprojektet.
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Dessutom ska man ha i atanke att planen utgor ett perfekt omrade for
Lalandia att sélja vidare. Det avtal som tecknats mellan kommunen och
Lalandia medger att Lalandia har ritten att séilja marken vidare efter fem

ar.
Planenhetens kommentar: I Varamon finns det idag redan befintliga
verksamheter som drivs av foretag och bolag, planférslaget utgar inte
ifrain vem fastighetsigaren ir eller kommer att bli. Planférslaget har
utgitt ifran omradet och vilken typ av anvindning som ir limplig inom
planomradet.

Strandskydd

I samradshandlingen sidan 26:

"I gillande stadsplan 297 idr strandskyddet upphivt, da planférslaget ar en
indring av detaljplan kvarstar upphivandet och ny strandskyddsdispens
beh6vs ej f6r dndring av detaljplan”.

Stadsplan 297 antogs 1985. Det strandskyddade omréadet har aldrig varit
bebyggt (prickad mark) sd att pasta att strandskyddet dr upphivt dr ett
felaktigt pastiende. Aven att forsdka ta den gamla villan "gula huset-
Lundgrens Café och pensionat" som intdkt for att strandskyddet ar
upphivt dr felaktigt. Denna byggnad uppférdes pa 1920-talet och da fanns
det inget strandskydd. Det finns salunda inga byggnader som kan sigas ha
upphivt strandskyddet.

Strandskyddet kom till pa 1950-talet f6r att forhindra en verexploatering
av strinderna och bevara allminhetens tillgang till strinder och vatten for
friluftsliv. Sedan 1994 syftar strandskyddet dven till att skydda
strandomriaden pa grund av deras stora betydelse f6r den biologiska
mangfalden. Detta bortser kommunen helt ifran.

Planenhetens kommentar: 1 Linsstyrelsen beslut fran 1985 for
gillande stadsplan upphivdes strandskyddet for hela omradet. Aven om
byggnader uppfoérdes innan beslutet -85 kan de paverka beslutet, da
omradet dr bebyggt och anses ianspraktaget. Tidigare planliggning
genomférde en naturvirdesinventering som har anvints som underlag
for planférslaget och den biologiska mangfalden har respekterats.

Miljopaverkan
I Samradshandlingen sidan 33:
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"En miljckonsekvensbeskrivning har inte upprittats eftersom en
undersokning om betydande miljépaverkan har genomférts som visar pa
att detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan".

Motala kommun péstir att planen inte antas medféra betydande
milj6paverkan. Hir antar man, det vill siga man tror. En stor brist som ¢j
far passera utan atgird.

Givetvis kommer det medféra betydande miljépaverkan pa savil miljo-
som naturvirdena. Vid framdragning av vatten, avlopp och el gir det inte
att undvika att miljépaverkan sker.

Dirtill kommer den 6kade biltrafiken paverka miljon, dels genom utsliapp
av avgaser, dels genom alla partiklar som kommer fran bilddcken som
sprids ut i naturen. Eller skall bilarna parkeras annorstades.

Miljon f6r de nirboende kommer att paverkas pa manga sitt.

Planenhetens kommentar: Att anvinda begreppet “antas” nir det
kommer undersokning om betydande miljépaverkan dr den formalia
som anvinds vid en sidan undersékning. Bedomningen baseras pa det
befintliga underlaget och inte pa en gissning. Linsstyrelsen 1 sitt
samradsyttrande delar kommunens bedémning gillande miljopaverkan.

Vittern

Viittern dr dricksvattentdkt och ett Natura 2000-omrade vilket ska beaktas
vid exploateringen. Vid skyfall maste man berikna avrinning fran omradet
samt den paverkan som kommer ske under uppforandetiden.

Att planera sa stora ingrepp som denna plan vill medge ir allt annat dn
ansvarsfullt och strider mot att det ar ett Natura 2000-omrade.

Planenhetens kommentar: En dagvattenutredning togs fram i
samband med tidigare planliggning, dir skyfall och avrinning ingar.
Planférslaget har tagit hinsyn till Vittern som bade dricksvattentdkt och
som Natura 2000-omréde.

OP 2040

Detaljplanen strider mot Oversiktsplan 2040 som siger:

"Varamon ir ett attraktivt besoksmal och en viktig angeligenhet f6r hela
kommunen. Omradets olika virden ska virnas samtidigt som utvecklingen
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for att motsvara dagens forvintningar for boende och besékare far
fortsatta".

De besékare som kommer till Varamon férvintar sig ett friluftsomrade
for bad, strandliv, dta en bit mat och fér avkoppling i storsta allménhet.
Nigra kompakta stugbyar med 8 meter héga byggnader i det som nu dr en
lummig och gronskande strand nira tallskog dr inget som férknippas med
Varamon.

Jag godkinner ej forfarandet att tillimpa "dndring av detaljplan" for
stadsplan 297. Ska en fOrindring genomféras for omradet maste
kommunen ta fram en helt ny detaljplan.

Planenhetens kommentar: Oversiktsplanen siger att utveckling for att
motsvara dagens forvintningar for besokare far fortsitta. Varamon ir
idag frimst ett omrade med permanent bostider, planforslaget mojliggor
for en utveckling som kan frimja besoksniringen och turismen i
omradet. Planférslaget bedoms ga 1 linje med 6versiktsplanens visioner
f6r Varamon som besoksmal.

Kommentarer pa granskningens remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter fran granskningen redovisas nedan tillsammans med
Planenhetens kommentarer

Lansstyrelsen Ostergdtland har foljande synpunkter

Linsstyrelsen har inget att erinra foreslagen dndringsplan.

Parallellt med planarbetet pagar samrad kring tillimpning av
artskyddsfoérordningen foér att klargora planeringens paverkan pa den
lokala fagel- och fladdermusfaunan. Lansstyrelsen forutsitter att
detaljplaneférslaget vid behov kommer att anpassas efter de slutsatser som
foljer av artskyddssamradet. Detta for att sikerstilla att planens
genomférande inte strider mot artskyddsbestimmelserna. Kommunen
behover invinta Linsstyrelsens beslut 1 artskyddsirendet innan
detaljplanen antas.

Lantmaterimyndigheten har foljande synpunkter

Mellan punkt 6.1.3 och 6.1.6 hinvisas till Lalandias etablering via
markanvisningsavtal och genomférandeavtal. Om avtalen 16pt ut ar
innehallet inte lingre aktuellt och da borde dven texten uppdateras.
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Planenhetens kommentar: Under rubrik 6.1 Organisatoriska fragor
har flera stycken tagits bort och uppdaterats, detta till en foljd av att
Motala kommun inte lingre har ndgot avtal med Lalandia A/S.

Gillande 6.3.5 kan noteras att om det befintliga huset styckas av till en
egen fastighet behover fastigheten en egen infart. Endast delar av
Stamvigen dr allmin plats gata, resterande del park. Det kan dérfor
(beroende pa hur det faktiskt ser ut pa plats) behovas vigservitut. Det
bildas i sd fall 1 samband med avstyckningen.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Statens geotekniska institut har féljande synpunkter

Statens geotekniska institut har inget att erinra féreslagen dndringsplan

Ostgdtatrafiken har foljande synpunkter

Motala kommun har 6versint férslag till dndring av detaljplan 297 for
Fjallskivlingen 1, Varamon, Motala kommun. Syftet med dndringen av
detaljplanen dr att vidare utveckla det befintliga omradet for
campingstugor inom Fjillskivlingen 1 och att fortsitta frimja Varamon
som beséksmal. Detta genom att utéka den befintliga byggritten inom
fastigheten samt 4dndra stugornas méjliga storlek. Andringen syftar dven
till att bevara virdefulla trid inom fastigheten. Kommunen oOnskar
yttrande senast 2024-02-19. Ostgétatrafiken har tagit del av rubricerad
remiss och tackar for méjligheten att limna yttrande. Ostgotatrafiken har
tidigare skrivit ett antal yttranden 6ver kommunala planer i Varamon
eftersom de har en avgbrande roll f6r en eventuell framtida kollektivtrafik
i omradet. Med tanke pa att Ostgotatrafikens stindpunkt kvarstar kopplat
till planerna i omradet hanvisas till tidigare delgivna yttranden som finns
inom foljande planer:

. Detaljplan for Fjillskrivningen 1 m.fl., Varamon

. Detaljplan Varamon, Badstrandsvigen samt Varamon 1:61,
1:63 och 1:68

. Detaljplan f6r kv. Badgisten m.fl. Varamon

. Detaljplan f6r kv. Toppmurklan m.fl Varamon

. Detaljplan for kv. Tvittsvampen m.fl Varamon

. Detaljplan for Folkets Park 1 m.fl Varamon

. Detaljplan Vittershall, Varamon 1:52

. Detaljplan f6r Varamon 1:68 m.fl (Idrottscenter), Varamon
(bade 1 samrad- och granskningsskedet)

. Detaljplaner i Varamon, Folkets park 1 m.fl samt Folkets
park 3 m.fl
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. Detaljplan Zoadiaken 2, Agneshég

Planenhetens kommentar: Ostgdtatrafiken har inkommit med samma
yttrande som i samradet. Planenheten hinvisar didrmed till det svar som
Ostgotatrafiken fick under sitt samradsyttrande.

Vatten- och avfallsnamnden har fdljande synpunkter

Vatten och Avfall har tagit del av granskningshandlingarna.
Verksamheten Onskar byta ut de tva forsta textstyckena under 4.6.9
gillande Avfall. Onskar byta till en text som ir mer anpassad till den
avfallshantering som giller enligt de nya avfallsféreskrifterna:

"Motala kommun ansvarar fOr att hantera kommunalt avfall frin hushall
och sadant avfall frin verksamheter som till sin art och samansittning
liknar avfall fran hushall i enlighet med 15 kap. 3 { miljobalken. I begreppet
kommunalt avfall ingar returpapper enligt 1 kap. 10 § avfallsférordningen
(2020:614).

Med avfall som kommuner ansvarar f6r avses kommunalt avfall och annat
avfall som kommunen ansvarar for enligt 6 kap. 2 och 6 {§ férordningen
(2022:1274) om producentansvar for férpackningar. Borttransport av
detta avfall sker av avfallsorganisationen eller dess utforare.

For vissa avfall (tex livsmedels- eller koksavfall, restavfall, samt
forpackningsavfall) ska insamling och borttransport ske i anslutning till
bostaden, sia kallad fastighetsnira insamling. For detaljer kring
avfallshantering hinvisas till gillande lokala avfallf6reskrifter Motala
kommun.

For avfall fran verksamheter som inte faller ronder kommunalt ansvar (tex
verksamhetsavfall och forpackningsavfall) ombesorjer verksamheten
borttransport av detta avfall genom avfallsentreprenér pa marknaden i
enlighet med gillande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker 1
enlighet Motala kommuns avfallstaxa.

Detaljplanen skapar forutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som
ska anvindas och tillginglighet till detta enligt gillande lagstiftning, lokala
avfallsforeskrifter och Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige)
Dirfér ér det av storsta vikt att kommunens avfallsorganisation kontaktas
1 detta skede for att de ska kunna ge synpunkter pa val av
insamlingssystem,  placering,  utformning,  dimensionering  av
avfallsutrymmen samt framkomligheten f6r haimtningsfordon.
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Kommunen fir meddela féreskrifter om hur utrymmen, behallare och
andra avfallsanordningar ska vara utformade och skétas, se gillande
lokala avfallsforeskrifter Motala kommun."

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Vatten- och
avfallsnimndens synpunkter och redigerar texten under rubrik 4.9.6
Avfall i planbeskrivningen.

Bygg- och miljoenheten har foljande synpunkter

Bygg- och miljéenheten har inget att erinra foreslagen dndringsplan.

Vattenfall AB Heat Sweden har féljande synpunkter

Idag finns inte fjirrvarme utbyggt till omradet. Sa i dagsliget finns inte
mojlighet att ansluta till fjarrvirme.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Varamons vanner har foljande synpunkter

Varamons vinner har tagit del av Samhillsbyggnadsférvaltningens forslag
till andring av rubricerad detaljplan for Fjallskivlingen i Varamon. Da
Sambhillsbyggnadsforvaltningen inte tagit hinsyn till f6éreningens tidigare
synpunkter anfér vi féljande:

Andring av befintlig detaljplan

Vi menar att dndringarna av den befintliga stadsplanen 297 dr sa pass
omfattande att den i princip kan betraktas som en ny detaljplan. Vi
hinvisar till den fillande domen P 426-19 fran 2021 dir vi nu kan
konstatera att det 4r samma omrade med storre forindringar 4n tidigare.
Andringar innebir en betydande miljopaverkan och ir si pass omfattande
att det inte bor betraktas som enbart en dndring av detaljplanen.

Planenhetens kommentar: Kommunen viljer det planforfarande som
bedoms vara limpligast for syftet, mingden dndringar eller valet av
forfarande ligger inte till grund for att ett planforslag medfor en
betydande miljépaverkan. Motala kommun har gjort en bedémning att
indringsplanen inte medfér betydande miljopéaverkan, en bedémning
som Linsstyrelsen delar med kommunen.

OP2040

Detaljplanen strider mot Oversiktsplan 2040:

Varamon dr ett attraktivt besoksmal och en viktig angeligenhet for hela
kommunen. Omradets olika virden ska virnas samtidigt som utvecklingen
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for att motsvara dagens forvintningar for boende och besékare far
fortsitta.

Varamon ir en viktig angeligenhet for hela kommunen. Att da gora sa
stora forindringar pa detaljplanen for privat bruk strider mot gillande OP.
De hoga husen avviker fran den ligmilda bebyggelsen vilket utmarker
karaktiren f6r Varamon.

Vi utgir ifran att besékare forvintar sig ett friluftsomrade f6r bad och
rekreation och inte en turistanliggning med kompakta stugbyar.
Fjallskivlingen ér en av fyra omraden i Varamon som planeras for liknande
tita bebyggelse. Det innebir stora férindringar med hoga hus 1 stora delar
av Varamon vilket strider mot OP 2040.

Planenhetens kommentar: Att moéjliggora for tillfilligvistelse starker
Varamon som besoksmal och friluftsomrade. Det skapas mojligheter att
turista och bes6ka omradet aret runt, vilket kan gynna andra
verksamheter 1 omradet. Varamon dr idag bebyggt med framst
permanenta bostider och inte fritidshus, som det historiskt sitt var,
samtidigt dr det stranden som ar det priméra bes6ksmalet. Plandndringen
bedéms dirmed stirka den lokala besoksniringen och gir i linje med OP
2040.

Trafikokning

Det gir inte att jamfora de tidigare campingstugorna med de hus som
planen ger utrymmer f6r. Storleken pa de planerade husen ir avsevirt
mycket storre och dessutom kommer varje hus att inrymma tva ligenheter.
Med det vixande antalet semesterhus som planen medger, medfor det
dven en Okad trafik till och fran semesterhusen.

Planenhetens kommentar: Forslaget i dndringsplanen tillskapar inte
en mingd trafik som bedéms paverka omradet till en storre grad. Under
Varamons hégsisong  belastas  inte omradet av  ytterligare
parkeringsbehov, da parkering till eventuell stugby ska l6sas inom den
egna fastigheten.

Riksintresse

Riksintresset for rorligt friluftsliv paverkas 1 hog grad negativt da stora
omraden 1 Varamon blir privatiserade. Vi delar inte uppfattningen att
planen ska medfora positiva aspekter kopplat till riksintresset for rorligt
friluftsliv och f6r Varamon som beséksmal och turistdestination. Omradet
kommer att exploateras for att bemota krav pa boende av hog komfort.
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Detaljplanen tilliter fortitad bebyggelse av storre semesterstugor. Da
omradet privatiseras begrinsas riksintresset for rorligt friluftsliv.

Planenhetens kommentar: Riksintresset syftar till Vitterns 6ar och
strandomriden och planforslaget forsimrar inte allmanhetens tillging
till strandomradet. Stormvigen i s6der och Fagelvigen i norr kommer
inte att paverkas av andringsplanen, inte heller paverkas den gang- och
cykelvig i vist och som gar parallellt med stranden.

Miljépaverkan

Vi delar inte kommunens bedémning att planen inte skulle medféra
betydande miljépaverkan pa naturvirdena. Fortitning av planen medfor
betydande minskning av gronomraden. Vid framdragning av vatten,
avlopp och el gir det inte att undvika att en stor del av tallarnas rotter
skadas och dessa trid kommer dé att d6. Dessutom stottar tallarnas kronor
varandra och om nagra tallar férsvinner kommer troligtvis resten ocksa att
forsvinna/blisa omkull. Dessutom binder tallarna sinder de vaxer i.

Planenhetens kommentar: En naturvirdesinventering har genomforts
samt inventering av faglar och fladdermdss, dndringsplanen bedoms inte
medféra en betydande paverkan pa den naturvirden eller arter som finns
inom omradet.

Fladdermoss

Fladdermdss har observerats inom planomradet. Dessa ir fridlysta och
kommer lida skada vid en exploatering. Nar tallarna forsvinner eller dor
paverkar det fladdermdssens Gverlevnadsformaga.

Planenhetens kommentar: Motala kommun har tagit fram en
artskyddsutredning f6r sodra Varamon, utredningen har bland annat
utgatt ifran att bevara den kontinuerliga ekologiska funktionen for
fladderméss i Varamon. Motala kommun har dven genomfort ett
artskyddsamrad med Linsstyrelsen dir beslut fran Liansstyrelsen ar att
planforslaget inte utléser artskyddet.

Vittern och grundvattnet

Viittern dr dricksvattentdkt och ett Natura 2000-omrade vilket ska beaktas
vid exploateringen. Da det giller Varamoviken bér man beakta samtliga
detaljplaneférindringar som sker 1 omradet och ligga samman dessa. Man
kan alltsd inte bedoma plan fér plan. Vid exempelvis skyfall maste man
berikna avrinning fran samtliga omraden. Forst och frimst giller det de
stora omradena sasom Tvittsvampen, Folkets Park samt ishallsomradet
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lings R50. Men dven de mindre planerna siasom Fjillskivlingen,
Toppmurklan och Badgisten kommer att bidra till avrinningen ut i
Viittern med féroreningar som f6ljd.

Dessutom kommer grivarbetena under uppforingstiden att paverka
Viittern och grundvattnet negativt.

Planenhetens kommentar: Ett planforslag ska sikerstilla att dagvatten
och skyfall kan hanteras utan att medfora negativ paverkan pa andra
fastigheter och recipient. Den dagvattenutredning som togs fram 2018
tittade pa flera detaljplaneomraden tillsammans samt pa de enskildas
férutsittningar.

Ovrigt synpunkter

Semesterhus som ér upp till 8 meter hoga passar inte in i den Gvriga
smaskaliga miljon. Landskapsbilden paverkas negativt frin savil sjosida
som land. Lokaliseringsalternativ saknas och exploateringen skulle kunna
ske pa annan plats. Detaljplanen medger tillfillig vistelse. I praktiken
kommer gister kontinuerligt att byta av varandra vilket innebir att det bor
gister 1 stugorna hela tiden. (kan klassa som permanent boende).

Planenhetens kommentar: Andringsplanen har provat den byggnation
som bedoms limplig for platsen och syftet. Det dr en mindre del av
andringsplanen som omfattas av en totalh6jd pa 8 meter, resterande
omfattas av 5 meter. Planférslaget medger inte for permanent boende
och en dret runt verksamhet med tillfillig vistelse 4r inte detsamma som
permanent boende.

Sakéagare 1 har foljande synpunkter

Andring av befintlig detaljplan.

Vi menar att dndringarna av den befintliga stadsplanen 297 dr sa pass
omfattande att det inte kan betraktas som en dndring av detaljplanen utan
ska betraktas som en ny detaljplan. Med hinvisning till den fillande domen
P 426-19 frin 2021 kan konstateras att det 4r samma omride med liknande
planvillkor som den av Mark- och Miljédomstolen 1 Vixj6 upphivda
detaljplanen.

Planenhetens kommentar: Det aktuella forslaget gar 1 linje med gallande
stadsplans syfte och dndrar inte pa omradets anvindning. I och med det
sa bedomer planenheten att en dndring av detaljplanen limpar sig for det
aktuella forslaget. Planenheten hinvisar ocksa till det svar Varamons
vanner fick pa sitt samradsyttrande. Dir forklaras det vad tidigare dom
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grundade sig pa och hur kommunen har beaktat domstolens bedémning.
(sida 11)

Efter planenhetens kommentar i foérslag till granskningsutlitande har
sakdgare I féljande synpunkter: Var uppfattning kvarstar att omfattningen
av andringarna ér sa pass omfattande att det hela maste betraktas som en
ny detaljplan.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Detaljplanen strider mot Oversiktsplan 2040

Citat "Varamon pekas ur som ett attraktivt besoksmél och en viktig
angeligenhet for hela kommunen. De virden som aterfinns i omradet ska
virnas samtidigt som utvecklingen for all mota dagensférvintningar ska
fort silla." Slut citat.

Varamon ir en viktig angeligenhet f6r hela kommunen. Att da gora sa
stora forindringar av detaljplanen fér att dérefter silja ut dessa fina
naturomraden till ett privat bolag f6r exploatering, strider mot gillande
OP. Besokare forvintar sig ett friluftsomrade for bad och rekreation och
inte en turistanliggning med kompakta stugbyar.

Planenhetens kommentar: Planenheten star fast vid sin bedémning att det
aktuella forslaget Gverensstimmer med OP 2040. Aterigen hinvisas till det
svar som Varamons vanner har fatt i sitt samradsyttrande, dir dven de
menar att forslaget gar emot kommunens gillande 6versiktsplan. (sidor
11-12).

Efter planenhetens kommentar i foérslag till granskningsutlitande har
sakdgare I foljande synpunkter: Var uppfattning kvarstar att det hela maste
betraktas som en ny detaljplan.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Trafikokning

Citat:" Forslaget till andring av detaljplan bedoms inte medféra en 6kning
av trafiken, da gillande stadsplan mojliggor f6r 12 campingstugor och det
befintliga huset pa fastigheten. Det skissade férslaget innebdr 16
campingstugor pa hela planomradet. forutsitt att det befintliga huset ¢j
star kvar." Slut citat.

Vi delar definitivt inte uppfattningen att det gar att jaimfora de tidigare
numera borttagna I 2 campingstugorna med planerad nybyggnation av 16
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semesterhus. De tidigare campingstugorna var enkla, de saknade vatten
och avlopp och var endast avsedda f6r sommarvistelse. De var vardera
25m2, totalt 300rn2 och hojden 3,5 m och med 4 biddar med
uthyrningsverksamhet under nagra fa sommarmanader.

Storleken pé de planerade husen dr 85m2 per plan och med en héjd pa 8m
for 10st av husen och héjden 5m for resterande 6 hus och beviljad
byggnadsarea pa 1800 rn2. Samtliga innehallande minst 2 ligenheter ar
avsevirt mycket storre och avsedda for aret runt vistelse med hog
beliggning. Enligt den av kommunen bestillda rapporten 2018 fran HU]J
research férvintas 650 000 besckare och 500 000 Gvernattningar per ar.
Det ger for de planerade 16 semesterhusen 11 000 Gvernattningar per ar
jamfort mot de tidigare 12 campingstugorna med 2 000 6vernattningar.
Okningen av antal évernattningar blir éver 4 ganger och antalet bilresor
6kar i motsvarande grad. Det medf6r en avsevird Okad trafikintensitet och
motsvarande miljobelastning.

Planenhetens kommentar: Den bedémning som planenheten har grundat
sig 1 att antalet besOkare 6kar da det mojliggors for tillfillig vistelse under
hela aret. Givetvis genererar det fler besokstillfillen en att erbjuda vistelse
under ett fital sommarmanader. Det betyder att besékande kan nyttja
stugorna under manader dd det dr tagsidsong for badstranden som under
hogsisong bidrar till den hégsta trafikintensiteten i omradet. Varje enskild
6vernattning behover inte betyda till och fran dkning av omradet, da en
vistelse innebdr mer dn en Gvernattning. Bedémningen kvarstar att det
aktuella forslaget inte medfor en signifikant trafikbkning (sid 12-13).

Efter planenhetens kommentar i foérslag till granskningsutlitande har
Sakdgare 1 foljande synpunkter: Var uppfattning édr fortfarande att
eftersom betydligt fler minniskor kommer att befinna sig i omradet
medf6r detta en signifikant Okning av trafiken mot idag. I Varamon finns
ingen lokaltrafik.

Planenhetens kommentar: Bedémningen kvarstar att det inte blir en
signifikant trafikOkning med planférslaget. Kommunen har en dialog
med Ostgétatrafiken gillande kollektivtrafik i Varamon, det finns idag
inget bestimt men det ir en friga som kommunen arbetar med.
Planférslaget har dven dndrats efter granskningen, for den Ostra delen
har totala byggnadsarean sinkts med 200 kvadratmeter och den vistra
med 200 kvadratmeter. En sinkning med 400 kvadratmeter
byggnadsarea fér hela planforslaget, detta minskar den mojliga
exploateringen och antalet eventuella byggnader inom fastigheten.
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Planbeskrivning sidan 32 och rubriken 5.1 Kommunala
planeringsunderlag och 5.1.1 Stillningstagande 4 kap 33b § plan-
bygglagen (2010:900)

Citat: ”Planen antas inte medfoéra paverkan for sociala virden eller
materiella virden, diremot antas planen medfora positiva aspekter kopplat
till f6r rorligt friluftsliv. och fo6r Varamon som besoksmal och
turistdestination.” Slut citat.

Vi delar inte den uppfattningen utan anser att riksintresset for rorligt
friluftsliv 1 hog grad paverkas negativt da stora omraden i Varamon blir
privatiserade. Omradet kommer att exploateras for att bemota krav pa
boenden med hég standard. Turister kommer i f6rsta hand for att beséka
det nirliggande Lalandia (eller annan aktér.) Kommunen vinder sig inte
till turister som 4r intresserade av ett rorligt friluftsliv. Skogen och
bevarande av tallar 6kar minniskors vilbefinnande, hilsa, boende och
livsmiljé. Skogens kulturmiljévirden samt dess estetiska och sociala
virden ska virnas enligt riksdagsbeslut 1993. I omedelbar nirhet gar
Ostgotaleden, en vilkind vandrings och cykelled.

Planenhetens kommentar: Omradet kan enligt gillande plan bebyggas och
upplevas privatiserat, vilket det tidigare gjorts med bebyggelse som
omgetts av staket. Riksintresset for rorligt friluftsliv syftar till Vittern med
6ar och strandomriden och den allminna tillgingligheten. Planen
paverkar inte den allminna gatustrukturen som tillgodoser den
tillodngligheten, inte heller kommer planen att paverka framkomligheten
lings med Ostgétaleden, da det ligger utanfér planomradet. Planférslaget
mojligedr f6r besdkande att nyttja Varamon och dess friluftsliv som ett
komplement till andra besoksmal 1 Motala. (sid 13).

Efter planenhetens kommentar i1 foérslag till granskningsutlitande har
Sakigare 1 foljande synpunkter: Var uppfattning att riksintresset for rorligt
friluftsliv kommer att paverkas negativt kvarstar oférandrad.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Miljépaverkan

Citat: "Planen antas inte medfora betydande miljépaverkan pa nigot av
kulturvirdena, naturvirdena, de sociala eller materiella virdena och inte
heller antas planen medfora betydande risker f6r minniskors hilsa eller
milj6én." Slut citat.
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Planen kommer enligt oss att medféra betydande miljopaverkan. Vid
nedgrivning av nédvindig infrastruktur som vatten, avlopp och el och vid
byggnationen av planerade semesterbostider kommer férmodligen en
betydande mingd av befintliga tallar och deras rétter skadas och riskera
att do. Tallarnas rotter hindrar dessutom sandflykt. Vid Varamon klipps
de gronytor som ligger nirmast sandstranden mycket hart och ger dérfor
daligt med biologisk mangfald. Omradet Fjallskivlingen I, dir tidigare 12
smastugor fanns och gronytor hivdades varsamt, har efter bortforsling av
smastugorna vegetationen inte alls hivdats. Dir har en blomstering
etablerats med bland annat vallmo och blaklint vilket gynnar insekter som
ar foda till fladdermoss. Dessutom frimijar detta atervixt av ungtallar som
hela Varamon omradet lider stor brist pa. Omradet domineras idag av ca
100 tallar och nagra I6vtrad.

Planenhetens kommentar: Det aktuella fOrslaget har utgatt fran det
bebyggelseforslag som finns f6r omradet, dir placering av stugorna har
visat stor hinsyn till befintliga trid. De trdid som bedéms ha hdégre
naturvirden skyddas enligt forslaget och fillning av trdd regleras genom
marklov, 1 ett syfte att undvika olovlig tradfillning. Fastigheten utgors idag
av kvartersmark, med en anvindning som inte syftar till sirskilt bevarande
eller skyddsatgirder for naturvirden. Dirmed bedoéms det aktuella

forslaget att hardare reglera atgirder som kan paverka de virden som finns
1 omradet. (sid 14).

Efter planenhetens kommentar 1 foérslag till granskningsutlitande har
Sakigare I foljande synpunkter: Vir uppfattning att planen kommer att
medféra betydande miljopaverkan kvarstar.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Citat: “Planen antas inte paverka ndgra artskyddade faglar da inga
identifierats 1 nairomradet. Planen bedéms ha liten paverkan pa kraka da
omradet bedoms sakna betydelse for férekomsten av arten i trakten.
Planen antas inte paverka fladdermdssen, da planen anses innehalla de
atgarder som krivs fOr att forhindra negativ paverkan pa fladderméssen
sker. Detta genom att boplatser koloniplatser bevaras och
rekommendationer f6r belysning beaktas. Planen antas inte

paverka Natura 2000, riksintresset for naturvard eller strandskyddet.” Slut
citat.

Fladderméss har observerats inom planomradet och de atgirder som
beskrivs 1 planen ir otillrickliga f6r de fridlysta fladdermossen, de kommer
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att lida skada vid en exploatering. Aven fridlysta skogsduvor hickar i
omradet. Det finns igelkottar vilka dr bade fridlysta och rédlistade enligt
artdatabanken. Det férekommer inom omridet bland annat ekorrat,
radjur, grodor, spillkrakor och stérre hackspett. Den invasiva vixten
Parkslide finns ocksa 1 omradet. Tillsammans med ett 1 6vrigt rikt fagel-
och insektsliv. kommer detta att mycket negativt paverkas vid en
exploatering.

I december 2022 hélls i Kanada ett globalt méte om biologisk mangfald
COP 15. Redan nu hotas en miljon arter av utrotning och liget ir akut.
Frigan anses vara lika viktig som klimatférindringarna men dr mer
komplex. Avsikten var att fa till ett avtal for att skydda naturomraden och
dirmed stoppa artutrotningen. Resultatet blev att en riddningsplan togs
fram, ett Parisavtal for naturen, som skrivs in 1 miljémalen. Hinsyn maste
tas till denna 6verenskommelse.

Planenhetens kommentar: Kommunen har visat hinsyn till bade faglar
och fladdermdss. Inventeringar av arter samt bedomningar av paverkan
har genomférts av experter inom respektive omrade. De atgirder som
foreslas 1 bedomningarna dr nagot som kommunen kan reglera inom
ramen for detaljplanering. Kommunen genomfdr dven ett artskyddsamrad
med Linsstyrelsen for dven ta ett helhetsgrepp for s6dra Varamon. Fragor
om utrotningshotade arter dr inget som kan regleras inom ramarna fér en
detaljplan, det krivs ett storre helhetsgrepp med tydliga riktlinjer och inte
mindre atgirder pa enskilda fastigheter. (sid 14).

Efter planenhetens kommentar i foérslag till granskningsutlitande har
Sakigare 1 foljande synpunkter: Eftersom vi dr permanentboende sedan
manga ar och ofta hemma och intresserade av naturen och djurlivet dr vi
dom som har bist kinnedom 6ver detta framfér nagra experter. Var
uppfattning att otillrdcklig hdnsyn tas till djur och vixtlivet kvarstar.

Planenhetens kommentar: Kommun har genomfért en
naturvirdesinventering samt inventeringar av faglar och fladdermoss.
Utover inventeringar har bedémningar for faglar och fladdermdoss tagits
fram. Kommunen bedomer att det finns ett gediget underlag kopplat till
arter 1 omradet och bedémningar av sakkunniga mojliggér for
planforslaget.

Att anvinda 7dndring av detaljplan” beror fram for allt pa att kommunen
vill komma runt och undga bestimmelserna om strandskyddet. Vi hdvdar
att den gillande planen och andringens syfte inte dar forenligt med
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Boverkets regler for att anvinda sig av ’dndring av detaljplan”. Den ska
anses utgora en helt ny detaljplan. Syftet med den féreslagna andringen av
planomradet ir att fa fram en ny detaljplan som ska mojliggora ett omrade
for att 1 storre utstrickning kunna exploateras med turistbostider. Med
andra ord en forsiljning till ett privat bolag som vill k6pa mark i Varamon,
girna sjondra, fOr att kunna bygga fritidshus fér foérsiljning som
bostadsritter vilka senare ska nyttas till uthyrning. Andringen 4r silunda
inte tillskapad f6r Motala kommun och dess medborgare. De besokare
som kommer till Varamon forvintar sig ett friluftsomrade for bad,
strandliv, dta en bit mat och f6r avkoppling. Nagra kompakta stugbyar
med 8 meter héga byggnader 1 det som nu 4r en lummig och gronskande
strandnara tallskog dr inget som férknippas med Varamon.

Planenhetens kommentar: Planenheten har wvalt att anvinda sig av
planverktyget édndringsplanen, da det 4dr det mest limpade
tillvigagangssattet nir det nya planforslaget 1 all huvudsak innebér samma
markanvindning som i gillande plan. Samt dd dndringarna i bebyggelsens
reglering, daribland 6kning av exploateringsgraden och hdjden pa
bebyggelsen, hiller sig under den befintliga exploateringsgraden som finns
fér niromradet. Planenheten bedomer dven som det star i
planbeskrivningen att syftet med gallande stadsplan och dndringsplanen ar
forenliga med varandra. Varken detaljplaner eller dndringsplaner reglerar
att eller till vem kommunen kan silja kvartersmark och inte heller regleras
vilka forvintningar som finns f6r omradet. Inget av detta utgor heller
anledningar till att vilja detaljplan som verktyg 6ver dndringen. (sida 15).

Efter planenhetens kommentar i foérslag till granskningsutlitande har
Sakigare 1 foljande synpunkter: Vi vill girna ta del av ert underlag vad det
giller exploateringsgrad av ndromradet da vi har en helt annan
uppfattning. Vara synpunkter kvarstar.

Planenhetens kommentar: 1 framtagandet av planforslaget har
kommunen tittat pa exploateringsgraden som andra fastigheter med
verksamheter har i omradet, direfter har en exploateringsgrad som
bedoms limplig angetts. Den totala exploateringsgraden har nu sinkts
fran 1800 till 1400 kvadratmeter, vilket motsvarar cirka 19 procent av
fastighetsytan. Pensionatet i séder har en exploateringsgrad om cirka 25
procent av fastighetsytan, Vittershall har cirka 13 procent och Sjovik har
en exploateringsgrad pa cirka 34 procent av fastighetsytan. Det dr da
enbart riknat pa den yta som byggnader upptar, inte eventuella bebyggda
uteplatser.
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Vittern och grundvattnet

Viittern dr dricksvattentdkt och ett Natura 2000-omrade vilket ska beaktas
vid exploatering. Da det giller Varamoviken ska samtliga
detaljplaneférindringar som sker i omradet liggas samman, det gar inte att
bedoma plan for plan. Vid exempelvis skyfall ska avrinning beriknas fran
samtliga omraden. I forsta hand giller det de stora omridena som
ishallsomradet lings R50, Tvittsvampen och Folkets Park. Men dven de
mindre planerna som Fjillskivlingen, Toppmurklan och Badgisten
kommer att bidra till avrinningen ut i Vittern med féroreningar som foljd.
Dessutom kommer grivarbeten under uppférandetiden att negativt
paverka Vittern och grundvattnet.

Planenhetens kommentar: Vittern som dricksvattentikt och Natura 2000
har beaktats. Eventuell exploatering pa fastigheten ska applicera lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD), i ett syfte att inte paverka
nirliggande fastigheter eller Vittern negativt. Om en enskild plan klarar
miljokvalitetsnormerna (MKN) gir det inte att stélla extra krav kopplat till
andra fastigheter. Varje enskild fastighet ska klara riktlinjerna f6r MKN
och primirt anvinda LOD. (sid 15-16).

Efter planenhetens kommentar i foérslag till granskningsutlitande har
Sakigare 1 foljande synpunkter: Var uppfattning att planen inte tar
tillracklig hansyn till Vittern liksom bristen pa kompensations gronytor
for uppsamling fran hardgjorda ytor kvarstar. Vi har observerat att en del
lagt liggande ytor Oversvimmas med smaltvatten och vid intensiv
nederbord. En del av bebyggelsen 1 Varamon iér delvis byggd pa urdikad
vatmark.

Planenhetens kommentar: En geoteknisk utredning och en
dagvattenutredning togs fram vid en tidigare planliggning,
utredningarna  sikerstiller att en exploatering pa fastigheten
Fjallskivlingen 1 gar att genomféra utan risk. Nar byggnadsarean har
minskat med 400 kvadratmeter, Okar dven méjligheterna for infiltration
inom fastigheten.

Siktlinjer

I den ildre handlingen infér davarande detaljplan med foljebrev daterat
20180404 finns pa sidan 16 under rubrikerna: Detaljplanens inneb6érd och
genomférande, Bebyggelseomriden. Citat: ”Ambitionen dr att hinsyn
skull tas till siktlinjer ut mot vattnet for befintliga bostider Gster om
planomradet.” Slut citat.
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I den dldre handlingen antagandehandling inf6r davarande detaljplan som
ir odaterad (planférslaget dr daterat 20180629) finns pa sidan 21 under
rubriken: Bebyggelseomriden

Citat: ”Ambitionen dr att hiansyn skall tas till siktlinjer ut mot vattnet for
befintliga bostider Gster om planomradet, men del dr oundvikligt att
nirboende upplever skillnad mot hur det dr idag" Slut citat.

I den hir handlingen saknas ovanstaende helt, varfor? Behovet av siktlinjer
for grannarna till Fjallskivlingen 1 har snarast 6kat eftersom allt storre
byggnader och mer komprimerat byggande presenteras i nyare forslag.

Planenhetens kommentar: Da en fastighet inte kan dga en sdrskild utsikt,
samt da det inte finns lagstod for bestimmelser kopplat till utsikter, tas det
bort fran handlingen. Genom att ligga till en liknande skrivelse kan det
upplevas som l6ften till grannfastigheter, nagot som inte kan sakerstillas.
En storre del av foreslagen byggritt tillater en totalh6jd pa 5 meter, vilket
ar en atgird fOr att skapa en nedtrappning och minska skynda siktlinjer.

(sid 16).

Efter planenhetens kommentar i foérslag till granskningsutlitande har
Sakdgare 1 foljande synpunkter: Det foérefaller mycket markligt att
begreppet siktlinjer sa littvindigt forsvinner. Fran att ha varit en realitet i
tidigare skeden av planarbetet pa liknande sitt som bevarande av tallar
med marklov eller prickmarks férfarande nu plotsligt dar omoiligt.
Pastaendet att en storre del av foreslagen bygeritt tillater en totalh6jd pa
5 meter ir inte korrekt. Majoriteten av byggnationen har en byggritt pa 8
meters totalh6jd. Vi bibehaller var uppfattning i denna fraga.

Planenhetens kommentar: Det bedoms inte limpligt att styra den
exakta placeringen av byggnation inom fastigheten, dirfér har
byggnadsareorna reglerats. I granskningsversion av planférslaget
mojliggjordes den 6stra delen med en totalh6jd pa 8 meter f6r en total
byggnadsarea pa 700 kvadratmeter, jaimfort med 1100 byggnadsarea med
en totalh6jd pa 5 meter i den vistra delen. I géllande antagandeversionen
har nu bada byggnadsareorna minskats.

Ovriga synpunkter

Semesterhus som ér upp till 8 meter héga passar inte in i den 1 Svrigt
smaskaliga miljon. Presentation av lokaliseringsalternativ saknas for att
exploateringen kan ske pa annan plats. Planen medger inte permanent
boende men den tillfilliga vistelsen blir i praktiken permanent eftersom
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semesterfirare, om bes6ksplanen f6ljs, hela tiden kommer att avlosa

varandra.

Omfattande insyn kommer naturligtvis att negativt péaverka befintlig
bebyggelse da for omradet enormt hoga och stora hus planeras att
uppforas. Inga hinsyn har tagits till omkring boendes asikter.

Enligt var miéklare (vi kopte var fastighet 2017) kommer virdet pa var
fastighet att falla med minst 500 000 kr, f6rmodligen mer om kommunen
inte tar hansyn till vara siktlinjer, om det hir presenterade forslaget blir
verklighet. Flertalet av vara fonster dr placerade i vister och inte bara
sikten utan dven ljusinslipp begrinsas vid 8m hoga byggnader 1 var nirhet.
Pa vilket sitt tinker kommunen kompensera oss for detta?

Vi bedriver en snarlik verksamhet, om 4n i mindre skala, som Lalandia
med stuguthyming. Denna verksamhet bidrar med en visentlig inkomst
for oss och blir “viggen” Lalandias semesterhus verklighet framfor var
fastighet faller ocksa ett for oss mycket viktigt argument till uthyrningen
av var stuga det vill siga sjdutsikt. Ar det tillitet f6r en kommun att pa ett
sadant otillborligt sitt gynna en privat verksamhet tex Lalandia framfér en
annan (vi). Vi dr skrivna 1 Motala kommun och betalar skatt och andra
kommunala taxor liksom gynnar lokala akt6rer sa langt det dr moijlig.

Sammantaget genom allt det vi hidr och tidigare anfért hivdar vi att
detaljplan Fjallskivlingen I omfattas av sd stora fel och brister att planen
ska upphivas 1 sin helhet och att marken ska fortsitta att utgéra ett
gronomrade som gynnar den biologiska mangfalden.

Planenhetens kommentar: Da det aktuella férslaget inte bedoms medféra
betydande milj6paverkan samt att strandskyddet dr upphiévt i den gillande
stadsplanen, kriavs ingen lokaliseringsprévning for dndamalet.
Andringsplanen innebir endast en utveckling av fastighetens redan
befintliga markanvindning. Den befintliga planen medgér en anvindning
for verksamhet aret runt redan idag, att reglera nir en verksamhet far
bedrivas dr inte moijligt i en plan. Prickmark om 4 meter 1 fastighetsgrins
syftar till att undvika byggnation i direkt anslutning till grannfastigheter.
Att reglera byggnation pa en fastighet for att mojliggora utsikt av en annan
fastighet dr inte limpligt och ger inte rattvisa forutsittningar for
fastighetsdgare i omradet. Huruvida en minskning fastighetsvirdet
kommer ske eller inte kan vi inte svara pa. Diremot kommer inte
kommunen att kompensera grannar for en byggnation pa annan fastighet.
Inte heller anses planforslaget konkurrera med sakidgarens verksamhet, da
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sakdgaren inte enkom far bedriva en verksamhet for tillfillig vistelse enligt
gillande stadsplan for fastigheten. Det ir tillitet och mycket vanligt att
planldggningen initierats av nagon typ av privat aktor, saisom foretag eller
en privatperson. Under planliggningen ar det kommunens ansvar att viga
den privata aktérens intresse mot andra privata intressen, statens intressen
och andra allminna intressen. For aktuell plan sammanfaller den privata
aktéren och kommunens intressen i friga om markanvindningen for
planomridet och da den privata aktérens intressen dven sammanfaller
med ndringslivets intressen for kommunen 1 stort, sa bedémer
Planenheten att viss upplevd péaverkan pa enskilda intressen ar acceptabel.
Den tillfilliga icke-anvindningen av kommunens fastighet som
"oronomrade" dr inte tillitet enligt varken gillande stadsplan eller ny
andringsplan och avses inte fortsitta efter planldggningen. (sid 17-18).

Efter planenhetens kommentar i foérslag till granskningsutlitande har
Sakigare 1 foljande synpunkter: Placeras hus 4m fran tomtgrins blir det
atta meter mellan husen vilket med 8m hoga byggnader tydligt kommer att
skugga var mark, byggnader och vara uteplatser. Att kommunen sa
uppenbart negligerar en del av sina medborgare férefaller mycket mirkligt,
det dr vil knappast en kommuns uppgift. Inte pa nigon punkt ger man oss
sakdgare ritt eller gar oss till motes. En mirklig instillning som efter de
nirmast fiaskoartade ekonomiska utligg, rivningar och planer som
planenheten under senare tid drabbats av (lis Lalandia). Var uppfattning
sedan tidigare kvarstar.

Planenhetens kommentar: Att sikerstilla 8 meter mellan mojlig
byggnation mellan fastigheter 4r vanligt, da det sikerstiller
brandskyddskravet.

Sakidgare 2 har foljande synpunkter
Sakigare 2 har inskickat samma yttrande som sakidgare 1, dirmed hinvisar
planenheten till de svar som sakagare I har fatt.

Pastaendet 4r inte korrekt. Sakédgare 1 och 2 har inte samma yttrande
Planenhetens kommentar: Det yttrande som sakigare 2 skickade in

var det samma som sakigare 1, undantaget enskilda formuleringar.
Majoriteten av yttrandena ir ord fér ord detsamma.
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Sakéagare 2 har foljande synpunkter

Sakigare 2 har inskickat samma yttrande som sakédgare 1 fast utan stycket
”Ovriga synpunkter”, dirmed hinvisar planenheten till de svar som
sakdgare 1 har fatt.

Sakagare 3 har foljande synpunkter

Vira synpunkter kvarstar 1 allt visentligt enligt tidigare 6verlimnade
yttranden i detta drende med ADP och etableringen. Vi delar Inte era
kommentarer I samréadet, de dr dessutom inte kompletta.

Sammanfattningsvis anser vi att strandskyddet ska gilla, det ska géras en
ny detaljplan med utékat planforfarande pga. betydande miljopaverkan.
Vilket ocksa betyder att alternativa placeringar ska studeras och utredas.

Ovriga obebyggda delar nirmast stranden, visterut ska dirmed kvarsta
obebyggt enligt tidigare och nuvarande plan.

Om det ska dndras och goras nigon ADP fér Fiillskivlingen 1, sa
forutsitts en battre anpassning och hinsyn till omgivningen inte minst
till de boende och direkt paverkade.

Av den gillande planbeskrivningen fér norra delen av Sédra Varamon
(4.11) kan man utldsa foljande.

Kinnetecknande f6r Varamon dr, férutom den kilometerlinga stranden,
den vackra och relativt orérda tallskogen och den glesa smaskaliga
bebyggelsen. Denna Varamons egenart bor si langt det dr moijligt bli
skyddad och bevarad. En sidan malsittning kan uppnds genom att
omradet mellan Varamovigen och stranden indelas i relativt stora tomter
och endast forbehalles bebyggelse av litt karaktir utan killare och
vindsinredning och med stark ytbegrinsning. [---] For att begrinsa den
miljomissiga omvandlingen har planforslaget utformats sa att ingen
fortitning medges inom denna del. Tomtplatserna ér alljimt stora [---],
storre dn 1500 kvadratmeter, att byggnadsritten begrinsas for att halla
byggnaderna samlade inom tomterna.

Planenhetens kommentar: Kommunen har i sin undersékning om
betydande miljopaverkan bedomt att dndringsplanen inte medfor
betydande miljépaverkan, en bedomning som Linsstyrelsen delar med
kommunen. Karaktiren som beskrivs syftar till bostadstomter och
davarande fritidshus. I och med att andringsplanen mojliggor f6r tillfallig
vistelse bedoms och inte nagra permanenta bostider, beddms en hégre
exploatering vara limpligt.
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Felciterat I samrad pa sida 24, det ska vara orérda och inte omrorda som
ni skriver Inom citatet.

Exploateringstalen ska ocksa anpassas till narliggande omrade avsedda for
bostidder och inte 6kas sa markant som foreslas. Viir naraliggande grannar
och siledes sirskilt berorda. Det dndrade féreslaget innehaller f6r oss inga
forbattringar. Dessutom har de andra f6rslagen f6r DP, Toppmurklan och
Badgisten inom den planerade etableringen f6r de friliggande husen ett
betydligt ligre exploateringstal, sirskilt den senare #n foér ADP
Fjallskivlingen 1. Det dr ocksa Badgisten som mest liknar fjillskivlingen
1.

Planenhetens kommentar: For detaljplanen Badgisten sia mojliggors
det f6r en maximal exploatering om 1500 kvadratmeter med en totalh6jd
pa 8 meter. Jamfért med Fjillskivlingens maximala exploatering pa 1400
kvadratmeter dir majoriteten har en totalh6jd pa 5 meter. Forslagen har
tagits fram utifran de enskilda fOrutsittningarna och bedéms vara
limpliga f6r respektive omrade.

Den Gula villan frin 1920 talet beliget i den nedre, vistra delen bor
kvarstd i befintligt lige, den fanns dessutom, samband med OP fran 1985.

Det finns dven andra éldre fastigheter bade for bostidder och annat fore
DP frin 1985.

Planenhetens kommentar: Det finns inga planer pa att flytta den gula
villan och varsamhetsbestimmelser placeras pa huset for att sikerstalla
husets karaktir vid ett bevarande. Andringsplanen utgar ifran vad som
finns i den gillande detaljplanen samt vad som faktiskt finns inom
fastigheten Fjillskivlingen 1. Andringsplanen omfattar inga andra
fastigheter.

De jimférelser som ni gér vet vi inte var de kommer ifran samt hur ni far
till dem, samt flera ir inte relevanta. DP vid DHR, Kantatellen 5 som har
vunnit laga kraft efter att vi limnat véra senast féregaende synpunkter i
samriadet, det omriadet kan knappast anses vara ett ndromrade
representativt for var del av Varamon. Inte heller delen direkt norr Sjovik,
kv. Musseronen samt den sydvistra delen av kv Toppmurklan ér sarskilt
representativa. De senare dr dessutom inte avsedda enbart for bostider.

De tidigare giststugorna kan dteruppbyggas i omfattning som tidigare,
eller 1at vara obebyggt som det ar nu efter rivningen.
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Ert pastdende pa sida 15, "ddribland 6kning av exploateringsgraden och
héjden pa bebyggelsen, haller sig under den befintlig exploateringsgraden
som finns for niromridet”". Var kommer detta ifrin? Vad menas
egentligen? Vi haller inte med.

Planenhetens kommentar: Vid framtagandet av planforslaget har
andra fastigheter som moijliggor for nagon form av verksamhet anvints
som utgangspunkt, for att hitta en limplig exploateringsgrad.

Sid. 22, "Planenheten har tagit skilig hinsyn till de befintliga férhillandena
och har anpassat bebyggelsens utformning till de befintliga
forutsittningarna i den utstrickning det ar mojligt." Vad menar ni med
delta? Vilka hansyn har tagits? Vi ser inte att nagra hinsyn har tagits Gver
huvud taget. For oss som nirboende ér detta av avgérande betydelse.

Sida 23, ”Planens samlade regleringar av storsta byggnadsarea innebar en
bebyggelsegrad pa ca 25% vilket dr likvirdigt forhallandena for den
befintliga bebyggelsen i niromridet". Hir tycks ni ha tagit med en
jamforelse med den del som ér rubricerad c1, enbart den delen dar stugor
far byggas, men inte andra relevanta delar av fastigheten. Det ar som att vi
andra skulle ta bort prickmark och andra begrinsningar och enbart
redovisa den del som far bebyggas. Det dr en rent felaktig jimforelse och
ett felaktigt pastiende, dirmed sa haller vi inte med er.

Sida 26, 1 gillande stadsplan tillats 12 stugor om 25 kvadratmeter vardera
inom ett begransat omrade om 1930 kvadratmeter inom fastigheten. Det
innebar att den tidigare regleringen tillit en exploateringsgrad om ca 15 %.
"Att pastd det ar fel och inte en relevant jimforelse. Se ovan rubricerad
sida 23. Det dr inte rimligt att Jamfora pa ert satt och vi haller inte med.

Planenhetens kommentar: Efter granskningen har byggnadsarean i
planforslagets 6stra del minskat med 200 kvadratmeter och i den vistra
delen med 200 kvadratmeter. Den totala exploateringsgraden har nu
sankts fran 1800 till 1400 kvadratmeter, exploateringsgraden motsvarar
cirka 19 procent av fastighetsytan. Pensionatet i soder har en
exploateringsgrad om cirka 25 procent av fastighetsytan, Vittershall har
cirka 13 procent och Sjévik har en exploateringsgrad pa cirka 34 procent
av fastighetsytan. Det dr dd enbart rdknat pa den yta som byggnader
upptar, inte eventuella bebyggda uteplatser. Utifran exploateringsgraden
av verksamheterna i niromradet har planférslagets exploateringsrad
bedomts som limpligt.
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Sida 29, "Planenheten bedémer att dndringsplanen inte leder till betydande
oligenheter i form av utsikter da omradet redan omfattas av en byggritt
med jimforbar bebyggelseh6jd och delvis jamforbar exploateringsgrad”
liksom "Som Planenheten redogjort under synpunkter ovan si bedéms
inte dndringsplanens exploateringsgrad utgora en avsevird forindring fran
varken stadsplanens reglering av omradet eller den befintliga
bebyggelsen.” Vi har en annan uppfattning. Att blanda in ex. Gula villan
fran 1920 talet I jimfGrelsen ér inte en relevant jimférelse. Se dven sida 23
och 26 ovan. Ert férslag i ADP innebir bide hogre hus och betydligt 6kad
exploateringsgrad 1 jimforelse med DP 1985.

Fakta it att f6r bostdderna nirmast i niromradet mot norr, Riskan och
ost, Fjillskivlingen, de har bada maximalt ca 8 % exploateringsgrad.
Forslaget for ADP och Fjillskivlingens hus medfér en exploateringsgrad
pa ca 24 %, medan som idag ar ca 4 %. Gula villan som bedéms uppta ca
en fjirdedel av fastigheten, dirmed exploateringsgrad bedoms till ca 12-
14%. Motsvarande exploateringsgrader for DP Badgisten planeras for
max ca 14 % och DP Toppmurklan ca 19 %. 6ster om Varamovigen har
bostiderna maximalt 20 % eller som anges, maximalt en femtedel av
tomtytan. Hur ni 4n rdknar sa dr det betydande skillnader och avsevird
och avgdrande forindring med ert frslag pa ADP till nackdel for oss med
bostider i nirliggande och anslutande omraden. Skillnaden, med 6kningen
fran ca 8 till 24 % ar tre, 3 ganger och fran ca 4 till 24 % ir sex, 6 ganger
hogre dn idag. Vid jimférelse med de andra DP Badgisten och
Toppmurklan sa dr det en 6kning med ca 26 och 71 %, till nackdel for
ADP Fjillskivlingen 1 och oss. Om vi noterar bygghéjder i niromradet sa
ar det samma sak. Det dr markanta skillnader, en betydande och avsevird
6kning med ADP och visar definitivt inte pa ndgon hinsyn till niromradet,
milj6 och oss nirboende.

Planenhetens kommentar: I antagandeversionen av planférslaget har
den totala byggnadsarean minskats for att bittre efterlikna omradet. En
6kning av exploateringsgraden bedéms fortfarande som limpligt sett till
fastighetens indamal och kommunens visioner i OP2040. I och med att
det gula huset ligger 1 planomradets vistra del och att den vistra delen
regleras till 5 meter i totalh6jd, bedéms en trappning av héjden inom
planomradet limpligt.

Vid en idndring av DP, ADP si anser vi att strandskyddet ska behllas,
antalet hus ska minskas, husen ska vara ligre, ha en mindre area samt ha
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ett mindre mjoligt vaningstal och placeras med hinsyn till omgivningen
och forutsittningar.

Planenhetens kommentar: Strandskyddet beslutades att upphivas
redan 1985 av Linsstyrelsen och att dterinféra strandskyddet dr ingen
intention som kommunen har. I och med att den totala byggnadsarean
ar minskad med 400 kvadratmeter kommer antalet méjliga byggnader att
minska.

Pastaendet fran er att hus som hyrs ut med olika hyresgister aret runt inte
medfoér okad trafik i jimforelse med tidigare giststugor att 1 huvudsak
nyttja sommartid verkar orimligt.

Vi vill ta del av era berikningar och underlag av fléden, frekvens etc.
avseende  biltrafik  samt  jimférelser  och  berdkning  av
exploateringstal/grader.

Det finns ingen lyhoérdhet eller intresse fran er sida att ta hinsyn till de
nirboendes asikter och intressen. Pastienden sida 21 och 22 om att ha
tagit "skilig hinsyn till befintliga férhédllanden och har anpassat
bebyggelsens utformning till de befintliga forutsittningarna i den
utstrickning det dr moijligt." Det héller vi inte med om. Det finns andra
mojligheter. Det finns inga hdnsyn som ir tagna till oss. Det ér ju faktiskt
vi som ar de som dr nirmast och darmed direkt berérda.

Planenhetens kommentar: Bedomningen ir att trafikkningen under
sommartid/hogsisongen inte ir alltfor stor jamfort med den tidigare
stuganldggningen. Trafikbkningen under resterande ar bedéms inte
medféra en storre paverkan i omradet.

Se citat ovan fran gillande plan, vi anser att det inte dr limpligt att andra
inriktning pa planen fér vart omrade i varje fall inte s4 markant som i ADP.
Vi vill behalla vart niromrade helst of6rindrat, med solinstralning Inte
minst vintertid och var utsikt som skulle berdras starkt och férsimras med
en etablering och ADP enligt ert forslag. Sjilvklart si maste vi acceptera
forindringar men i si fall med hiansyn, fornuft och varsamhet till
omgivningen och till oss som ir direkt berérda.

Ert pastdende pa sida 28 om att det inte blir dndrad tillginglighet med ert
forslag haller vi inte heller med om.
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Planenhetens kommentar: En minskning av byggnadsarean medfor
mindre byggnation som kan blockera utsikten, efter granskningen har
totala byggnadsarean for planforslaget minskat med 400 kvadratmeter.

Tillgingligheten kopplat till riksintresset for ett rorligt friluftsliv —
Vittern med 6ar och strandomraden, dir tillgingligheten till stranden
inte kommer att paverkas och framkomligheten kommer att vara
densamma.

Hinsyn maste tas till naturintressen precis som till de paverkade
minniskorna.

Nog borde Motala kommun kunna erbjuda andra alternativa platser for

den tinkta etableringen utan sa stor negativ paverkan pa miljé, nirmiljo
och pa boende som enligt detta forslag.

Planenhetens kommentar: En naturvirdesinventering har anvints
som underlag till utformningen av planforslaget och flera bestimmelser
reglerar hur och vilka trid som far fillas, samt mingden mark som far
hardgoras. De regleringarna bedéms vara tillrickliga for att sakerstilla
de naturintressen som finns inom fastigheten Fjallskivlingen 1.

Omradet vister om Rv 50 bor fungera for en etablering eller del av enligt
er plan, fortfarande med méjlighet att na stranden vid och vattnet i Vittern
pa samma sitt som for 6vriga besékande till Varamon. Dir skulle troligtvis
ingen heller reagera pa om bygghdjden blev de 9m som ursprungligen
planerades for de fristaende husen. Inte heller att ha exploateringstal pa ca
25 % skulle ha s4 negativ inverkan som med ADP. Med den placeringen
sa skulle rimligen trafiken ocksa kunna minska avsevirt i Varamon 1 jfr
med ADP.

De natur- och milj6intressen som paverkas borde dessutom vara mindre
in enligt ADP.

Planenhetens kommentar: Omradet i fraga togs fram for att
mojligedra for en ny ishall, en friga som dr politiskt styrd och dir
planenheten inte fattar nagra beslut om vad som ska bebyggas pa den
ytan.

Alternativa placeringar av etableringen har inte studerats med detta
forslag, se dven ert pastiende sid 30 om att nirliggande privata
bostadsfastigheter si bedoms de intressena vara av jamn vikt. Skalig
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hinsyn pastas ha tagits. Dessutom pastas det att ingen betydande
oligenhet bedéms kunna uppsta till f6ljd av dndringsplanen, si bedéms
det inte finnas skl att ytterligare inskrinka pa utvecklingen av fastigheten
Fjallskivlingen 1 till férdel for bostadsfastigheterna. Den delen om
oligenhet har inte heller besvarats av er 1 granskning. Vilka skiliga hinsyn
har ni tagit? Vi haller inte med er. Det handlar inte om balans utan om
betydande obalans i Jimforelse med omgivande niromrade.

Men att som med ert forslag till ADP si markant indra karaktiren och
drastiskt férandra bebyggelsen i omradet i jimforelse med DP 1895 ir
inget bra forslag,

Planenhetens kommentar: Avstind mellan fastigheters byggritt
regleras med prickmark med ett avstind som bland annat sakerstiller ett
brett utrymme mellan fastigheter som inte fiar bebyggas samt som
sikerstiller brandskydd. I antagandeversionen har dven byggnadsarean
minskats med 400 kvadratmeter, 1 ett syfte att minska den paverkan som
planforslaget kan ha pa omradet och angrinsande fastigheter.
Planenheten bibehdller bedémningen om att planforslaget medfor en
limplig exploatering som inte medfér betydande oldgenheter.

Tidigare omrade for Folkets park med stugor och badanliggning kan
kvarstd och utvecklas inom de attraktiva etableringsomraden som redan
idag ir tillgangliga. Det giller dven andra befintliga etableringar som idag
finns och kan utvecklas vidare. Det finns ocksa andra omriden dven i
Varamon som kan exploateras. Férindringar maste dock alltid ske med
varsamhet, respekt och hinsyn tillomgivningen. Samordning och samrad
med berérda dr en viktig del i processen.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

En 6vrig notering 4r att ni later berérda sakigare fa en kort tid for att yttra
sig avseende DP/ADP, medan ni sjilva som i detta fall tar nistan 10
manader pa er for att goéra en samradsredogorelse samt 1 stort, inte dndra
nagonting. Vid annat tillfille nir ni ska yttra er sa begir ni dessutom lingre
tid for ert arbete med att yttra er. Men med ofullstindiga underlag, daliga
forberedelser, ingen samordning samt brister och med siadant som kunde
forankrats battre, sa tar saker lingre tid.

Planenhetens kommentar: Planenheten har f6ljt planprocessen som
regleras genom Plan- och bygglagen vad det giller tid f6r samrad och
granskning, Motala kommun har dven wvalt att ha en lingre
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granskningsperiod dn det som stills krav pa. Vad det giller tiden att géra
en samradsredogorelse si beror det pa eventuella dndringar eller
underlag som tillkommer. Samradsredogorelsen offentliggdrs forst nar
planforslaget gar ut pa granskningen, detta fér att undvika publicera
handlingar som sedan blir inaktuella.

Vi har under dessa ar aldrig blivit kontaktade personligen inte heller har
nagon hinsyn tagits till vara dsikter och synpunkter. Vi har gjort flera
personliga besok hos er samt limnat konstruktiva forslag.

Da dr det klart att processen tar extra tid.

Planenhetens kommentar: Aven om det inte har gjorts personliga
kontakter till sakdgare och att alla synpunkter inte tillgodoses, sa ir
planenheten noga med att bemota alla som viljer att yttra sig 1
planprocessen.

Sjilvklart sa vill flera av dem som bor langt bort och inte ber6rs i vardagen
ha denna etablering. Men det ir orimligt att inte ta storre hinsyn till de
som ir direkt berérda. Paverkansmojligheten och hiansynstagandet bor
sjalvklart vara relativt avstindet till dem som berérs.

Det gar att undvika svara, gora undanglidningar samt ha olika uppfattning
1 sak men att dndra och pasta saker och gora jimforelser som inte ar
relevanta i sammanhanget dr en annan sak.

Vi kan tinka oss etableringen med da battre anpassad till omgivningen
med respekt till de forutsittningar som finns.

Planenhetens kommentar: Ifall irrelevanta jamforelser har gjorts sa ar
det olyckligt och har inte varit intentionen. Det ir fullt férstaeligt att ha
olika asikter i sakfragor, revideringar har gjorts utifran inkommande
synpunkter under granskningen.

Vi motsitter oss ert forslag enligt denna ADP.
I Ovrigt hanvisar vi till vara tidigare yttranden i drendet, varav senast

féregiaende 2023-03-07.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Sakagare 5 har foljande synpunkter

Andring av befintlig detaljplan
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Andringarna av den befintliga stadsplanen 297 ir sa stora och omfattande
att det ¢j kan betraktas som en dndring av detaljplanen utan maste anses
utgbra en ny detaljplan. Med hinvisning till Mark och miljddomstolens
beslut gillande mal nr P 426-19 fran 2021 kan man konstatera att det ar
samma omrade med lika planvillkor som den som domstolen upphivde i
mal nr P 426-19.

Planenhetens kommentar: Det stimmer att det 4r samma planomrade
och en liknande utformning pa planférslaget. Diremot har det gjorts
flera dndringar kopplat till de fragor som var féremal for
domstolsprocessen. Andring av detaljplan har valts som tillvigagingssitt
da planenheten har bedémt det som mest limpligt.

Vidare dr har viktigt att tilligga att dndring av stadsplan 297 foreslar en
betydande minskning av ytan for prickad mark samt att planomradet ska
fa styckas till tva fastigheter. Tidigare bestimmelser om antal vaningar tas
bort. Detta menar jag inte ryms inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen vilket PBL féreskriver. Nuvarande gillande plan medger 12
stycken 25 kvm stora campingstugor inom fastighetens 6stra del, diremot
inte att bebygga campingstugor pa resterande delar av fastigheten, den
prickade marken. Detta vill kommunen dndra pd och vill tillita 16 stugor
a max 85 kvm med en totalh6jd om max 8 meter. For att fa plats med sa
manga stugor vill kommunen ta bort stora delar av prickmark. Den
prickade markytan som ska tas bort utgér mer idn hilften av
Fjallskivlingens totala yta och ir strandskyddat omrade da denna del av
fastigheten e¢j dr bebyged och ej heller aldrig varit bebyged sedan
strandskyddet inférdes. Den totala byggnadsarean foreslds fa uppga till 85
kvm per byggnad vilket dr avsevirt mycket storre dn vad som tidigare varit
fallet.

Den totala byggnadsarean medges fa bli 1.800 kv mot tidigare ca 300
kvm. Tidigare uthyrningsstugor som stod pa omradet hade en boyta pa 19
kvm och en veranda pa 6 kvm, dessutom var de inte ens hilften sa héga,
endast 3,5 meter. Skillnaden mellan tidigare bebyggelse och den tinkta dr
salunda avsevird vilket jag invinder mot.

Planenhetens kommentar: Syftet med att mojliggdra for en
avstyckning av fastigheten ir att den gula villan inom omradet ska ha
mojligheten att bli en separat fastighet.

Den totala byggnadsarean har efter granskningen minskat frain 1800
kvadratmeter till 1400 kvadratmeter, detta fOr att minska den paverkan
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som planférslaget kan ha pa sin omgivning. Prickmark plockas bort dels
for att utoka byggritten, men dven for att mojliggéra en flexibilitet 1
planomradet och for att inte detaljstyra vart byggnation far ske.

Att anvinda sig "dndring av detaljplan" tolkar jag som att kommunen vill
komma runt och undga bestimmelserna om strandskyddet. Strandskyddet
maste skyddas.

Planenhetens kommentar: Att inte prova fraigan om strandskydd ar
en anledning till att anvinda dndring av detaljplan. Strandskyddet ér
upphivt av Linsstyrelsen 1985 och provas inte 1 gillande process.

Jag hivdar att planen och dndringens alla syften inte dr forenligt med
Boverkets regler for att anvinda sig av fOrfaringssittet "dndring av
detaljplan”. Det dr s manga och omfattande dndringar som ej ryms inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen. Planen maste ddrmed anses utgor
en helt ny detaljplan." Andring av detaljplan" kan ej tillatas i detta fall.

Planenhetens kommentar: Stadsplan 297 har inget uttryckt syfte for
fastigheten Fjillskivlingen 1, dirmed har bedémningen gjorts att en
vidareutveckling av befintliga anvindningar dr forenligt med gallande
stadsplan.

Citat hamtat fran aktnr: 0583K-5056 sid 4 punkt 4.11
"Kinnetecknande f6r Varamon dr, férutom den kilometerlinga
sandstranden, den vackra och relativt orérda tallskogen och den glesa,

smaskaliga bebyggelse. Denna Varamons egenart bor sa lingt det ar
mojligt bli skyddad och bevarad."

Ovanstiaende som foregingare till dagens politiker och tjinstemin tog
fram 1985 tycks helt fallit i glémska. Varamons karaktir bor bevaras till
kommande generationer och inte slumpas bort till féretag som lovar vitt
och brett. Vilka skall stallas till svars for oaterkalleliga beslut?

Vidare trycker man i samma dokument vikten av bevarande av den
befintliga tridvegetationen. Biade med hinsyn till klimatet och miljon.

Vid uppférandet av 16 hus/stugor torde tridvegetationen paverkas
menligt vilket 1 sd fall strider mot intentionen i ovanstdende citerade
dokument.

Planenhetens kommentar: Forslaget till andringsplan har tagit hinsyn
till den natur som finns inom fastigheten. Virdefulla triad skyddas och
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ytterligare bestimmelser gillande tridfillning omfattar dndringen.
Samtidigt som byggnadsarean regleras till citka 20 procent av
fastighetsytan, regleras dven mingden mark som fir hérdgoras.
Regleringarna syftar till att mojliggora for en utveckling av fastigheten
som dven tar hinsyn till omradets karaktir.

Trafikokning

I samradshandlingarna s 32:

"Forslaget av dndring av detaljplan bedéms inte medféra en 6kning av
trafiken, da gillande stadsplan mojliggor f6r 12 campingstugor och det
befintliga huset pa fastigheten. Det skissade forslaget. Skulle innebiéra 16
campingstugor pa hela planomradet, forutsitt att det befintliga huset ¢j
star kvar".

Att pasta att det inte skulle utgéra en 6kning av trafiken ér helt felaktigt.
De 12 stycken

campingstugor som tidigare fanns ir inte jimférbart med vad som nu skall
byggas. Det var sma stugor med mycket enkel standard utan vatten och
avlopp. De turistbostidder som planen nu vill bana vig for dr 16 stycken
till antalet och varje stuga ska inrymma tva boenden. Det storre antalet
semesterboenden, 32 stycken som den dndrade planen vill medge, medfor
givetvis en 6kad trafik till och fran semesterhusen. De hus som nu planeras
kommer férmodligen att bebos varje vecka aret runt till skillnad fran de
gamla enkla husen som endast var uthyrda i varierande grad max 12
sommarveckor per ar. Vad jag kan se saknas planerad parkeringsyta for
bebyggelsen. I skrivande stund har undertecknads féretag forfoganderitt
till en storre parkeringsyta, som kommunen erhallit 200 000 kr i betalning
for. Den saknas i forslaget. Var skall den parkeringsytan férliggas?

Planenhetens kommentar: Trafikokningen bedéms inte bli betydande
under Varamons hégsdsong och under lagsisongen dr omradet mindre
paverkat av trafikering. En eventuell exploatering av fastigheten ska dven
sikerstilla att parkering 16ses inom den egna fastigheten, vilket regleras
vid ett framtida bygglov.

Gillande parkeringskopet sd paverkas inte det av planforslaget, den ytan
som omfattas av kopet ligger utanfér planomradet och parkering till
Fjallskivlingen 1 ska senare 16sas inom den egna fastigheten.

Nir jag forvarvade Vittervagen och Vittershall var jag medveten om det
skriande behovet av renovering for att fortsitta uthyrningsverksamheten
och restaurangrorelsen. Ett antal parkeringsplatser finns idag inom
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tomten, men en fOrutsittning for att driva rorelsen 4r den yta som
kommunen idag upplatit.

Det befintliga huset - gula huset som omnidmns i planbeskrivningen dr ett
av Varamons aldsta hus och en historisk byggnad och ir vird att bevara.
Det daliga skicket som omnidmns dr en produkt av kommunens sitt att
hantera byggnader, dvs att underlata underhill av byggnaden.
Linsstyrelsen har tidigare uttryckt att huset bor bevaras.

Planenhetens kommentar: Det gula huset omfattas av
varsamhetsbestimmelse samt méjligheten att stycka av och bilda en egen
fastighet. Det finns idag inget beslut for att huset ska rivas, men 1
foreslagen dndringsplan kommer inte huset att omfattas av
rivningsférbud.

Riksintresse

Riksintresset for rorligt friluftsliv paverkas i hog grad negativt da den
sammantagna intentionen fran kommunens hall dr att stora omraden 1
Varamon ska privatiseras genom forsiljning.

I samrddshandlingarna sidan 32:

"Planen ska medfora positiva aspekter kopplat till riksintresset for rorligt
friluftsliv och f6r Vara mon som beséksmail och turistdestination".
Planen medf6r inget som har att géra med ett rorligt friluftsliv.

Planenhetens kommentar: Riksintresset for rorligt friluftsliv — Vittern
med Oar och strinder, bedoms inte paverkas negativt av foéreslagen
andringsplan. Tillgingligheten till stranden och Vittern kommer att vara
oforindrad sett till Fagelvagen i norr och Stormvigen 1 séder.

Strandskydd

I samradshandlingen sidan 26:

"I gillande stadsplan 297 idr strandskyddet upphivt, da planférslaget ar en
indring av detaljplan kvarstar upphivandet och ny strandskyddsdispens
beh6vs ej f6r dndring av detaljplan”.

Stadsplan 297 antogs 1985. Det strandskyddade omréadet har aldrig varit
bebyggt (prickad mark) sd att pasta att strandskyddet dr upphivt dr ett
felaktigt pastiende. Aven att forsdka ta den gamla villan "gula huset-
Lundgrens Café och pensionat" som intdkt for att strandskyddet ar
upphivt dr felaktigt. Denna byggnad uppférdes pa 1920-talet och da fanns
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det inget strandskydd. Det finns salunda inga byggnader som kan sigas ha
upphivt strandskyddet.

Strandskyddet kom till pa 1950-talet f6r att forhindra en verexploatering
av strinderna och bevara allminhetens tillgang till strinder och vatten for
friluftsliv. Sedan 1994 syftar strandskyddet dven till att skydda
strandomriden pa grund av deras stora betydelse f6r den biologiska
mangfalden. Detta bortser kommunen helt ifran.

Planenhetens kommentar: Det beslut fran Linsstyrelsen som
upphivda strandskyddet fran 1985 gillde for hela stadsplan 297. Det
upphivandet omfattar dven mark som dnnu inte hade bebyggts. Aven
om huset uppférdes innan strandskyddet, sa har det troligen varit en del
av Lansstyrelsens beslut fran 1985.

Miljépaverkan

I Samradshandlingen sidan 33:

"En miljckonsekvensbeskrivning har inte upprittats eftersom en
undersokning om betydande miljépaverkan har genomférts som visar pa
att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljépaverkan".

Motala kommun péstir att planen inte antas medféra betydande
miljépaverkan. Hir antar man, det vill siga man tror. En stor brist som ¢j
far passera utan atgird.

Planenhetens kommentar: Att anvinda ordet "anta" innebdr inte att
kommunen ir osiker pa sin bedémning. Begreppet att exempelvis en
plan kan eller inte kan "antas medfora betydande miljopéaverkan”
kommer direkt fran lagstiftningen (miljobalken 6 kap. 3 §), som stiller
krav pa att kommunen ska géra en bedémning (ett antagande) i fraga
om betydande miljopaverkan. Genom att granska det underlag som
finns for platsen antas den foreslagna dndringen att inte medféra
betydande miljopaverkan.

Givetvis kommer det medféra betydande miljépaverkan pa savil miljo-
som naturvirdena. Vid framdragning av vatten, avlopp och el gir det inte
att undvika att miljépaverkan sker.

Dirtill kommer den 6kade biltrafiken paverka miljon, dels genom utsliapp
av avgaser, dels genom alla partiklar som kommer fran bilddcken som

sprids ut i naturen. Eller skall bilarna parkeras annorstades.

Miljon f6r de nirboende kommer att paverkas pa manga sitt.
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Planenhetens kommentar: Vid ett eventuellt genomfdrande av
planforslaget kommer en dndring i omradet att ske. Det tillkommer ny
bebyggelse och besoksméal med tillhérande trafik. Diremot har
foreslagen dndring tagits fram med hinsyn till omradet. Ytterligare efter
granskningen har méjlig byggnadsarea minskats med 400 kvadratmeter,
for att tillmotesga de synpunkter som narboende har haft.

Viittern

Viittern dr dricksvattentdkt och ett Natura 2000-omrade vilket ska beaktas
vid exploateringen. Vid skyfall maste man berikna avrinning fran omradet
samt den paverkan som kommer ske under uppfoérandetiden.

Att planera sa stora ingrepp som denna plan vill medge ir allt annat dn
ansvarsfullt och strider mot att det ar ett Natura 2000-omrade.

Planenhetens kommentar: I dagvattenutredningen som har tagits
fram for omradet har skyfall wutretts. Vid skyfall sikerstalls
avrinningsvigar som inte paverkar andra fastigheter negativt och att
Vittern som dricksvattentakt och Natura 2000 inte fir en negativ
paverkan.

OP 2040

Detaljplanen strider mot Oversiktsplan 2040 som siger:

"Varamon ir ett attraktivt besoksmal och en viktig angeligenhet f6r hela
kommunen. Omradets olika virden ska virnas samtidigt som utvecklingen
for att motsvara dagens forvintningar for boende och besékare far
fortsatta'.

De besékare som kommer till Varamon f6rvintar sig ett friluftsomrade
for bad, strandliv, dta en bit mat och fér avkoppling i storsta allménhet.
Nigra kompakta stugbyar med 8 meter héga byggnader i det som nu dr en
lummig och gronskande strand nira tallskog dr inget som férknippas med
Varamon.

Planenhetens kommentar: Planforslaget mojliggor fOr fler besckare
till Varamon samtidigt som dagens foérvintningar tillgodoses for
besékarna. En stugby som mojliggor for vistelse i omradet konkurrerar
inte med moéjligheten till bad, mat och avkoppling.
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Jag godkinner ej forfarandet att tillimpa "indring av detaljplan" for
stadsplan 297. Ska en fOrindring genomféras for omradet maste
kommunen ta fram en helt ny detaljplan.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Sakéagare 6 har foljande synpunkter

Det dr stor paverkan och stora konsekvenser for allminheten, boende och
milj6 Detta oavsett om kommunen viljer att ta fram en ny detaljplan,
vilket vore det mest korrekta, eller genomfdr dndringar 1 detaljplan.
Strandskyddet borde aterinféras for att sikra den unika miljon.

Planenhetens kommentar: Motala kommun har wvalt det
planforfarande som bedéms vara limpligt for syftet med planférslaget.

Vi anser att forslaget skall goras om da denna plan utg6r stora oldgenheter
for oss, kommunen tar inte hansyn till befintliga bebyggelseférhallanden.
Vi dger fastigheten Riskan 4, Sali Sunset, som varit i sliktens dgo sedan
byggaret 1923. Hela var grins mot Figelvigen grinsar siledes mot
planomradet.

Syftet med planforslaget har dndrats mycket: utékad exploateringsgrad,
storre antal stugor (antalet ej redovisat), storre byggnadsstorlek (ej
redovisat), stugornas placering (ej redovisat), 6kad byggnadshoid.
Kommunen redovisar endast de fordelar man ser med dndringen av
detaljplan. Man redovisar ingen paverkan pa nirboende och andra
berorda.

Planenhetens kommentar: I planbeskrivningen, under kapitel 3,
framgar det vad den maximala totala exploateringen f6r omradet dr samt
vad varje enskild byggnad far maximalt vara i storlek, diremot regleras
inte vart byggnation inom byggritten ska ske. Fastigheten Riskan 4 ligger
norr om planomradet och har bade Fagelvigen och prickmark inom
Fjillskivlingen 1 som skapar avstand till bebyggelse, ett avstind som
bed6ms vara limpligt

Vir fastighet ligger omedelbart norr om planomradet, vi dr saledes grannar
till Fjallskivlingen 1 och dirmed sirskilt ber6rda. Vi maste tillsammans
med dgarna till Fastigheten Riskan 5 utgéra viktiga enskilda sakidgarna norr
om planomradet som berdrs av detaljplanen.
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I planbeskrivningen f6r norra delen av S6dra Varamon (4.11) kan man ldsa
foljande:

Kinnetecknande f6r Varamon dr, férutom den kilometerlanga
sandstranden. Den vackra och relativt orérda tallskogen och den gles
smaskaliga bebyggelsen. Denna Vara mons egenart bor sa langt det ar
m6ijligt skyddas och bevaras.

Planenhetens kommentar: Planforslaget dr utformat pa ett sitt som
bedoms ta hinsyn till platsen och omkringliggande fastigheter. Stranden
kommer inte att paverkas av dndringsplanen och tradlinjen mellan
stranden och planomradet kommer att vara kvar. Dessutom skyddas
sarskilt utpekade trad inom planomradet.
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Miljobedomning

Linsstyrelsen  har 1 sitt  samradsyttrande  framfért  att  de  delar
samhillsbyggnadsnimndens bedomning om att detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte
upprattas.

Sammanfattning

Samrad

Genomfort samrad féranleder féljande andringar i planbeskrivningen:
- Uppdatering av figur 4.

- Tilligg av rubrik 4.5.3 Faglar med tillh6rande stycke.

- Tilldgg Servitut for fastigheten Fjillskivlingen 1 har lagts till under rubrik
6.3.4.

- Portydligande gillande ledningar har gjorts under rubrikerna 4.9.3, 4.9.4 samt
4.9.5.

Granskning

Genomférd granskning féranleder féljande dndringar 1 planbeskrivningen:
- Egenskapsbestimmelserna ki och di omfattas nu av en
sekundiregenskapsgrins i forslaget.
- Reviderad text under rubrik 4.9.6.
- erreviderad fran 700 kvadratmeter till 500 kvadratmeter.
- esreviderad fran 1100 kvadratmeter till 900 kvadratmeter.
- Tilligg om att Trdd endast far fallas vintertid.

- Reviderad text under rubrik 4.5.2.

- Reviderad text under rubrik 6.1, underrubriker har tagits bort och en del har
andrats som en f6ljd till det avbrutna samarbetet med Lalandia A/S.
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Féljande sakédgare/berdrda har, helt eller delvis, inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda efter samradet:

- Lansstyrelsen har delyis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
kommunen i enskilda, radgivande friagor inte delar bedémning med
remissinstansen.

- Ostgétrafiken har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
Ostgotatrafikens synpunkter som ir frimst kopplade till andra delar av
Varamon inte kan tillgodoses av aktuellt planforslag.

- Bildningsndmnden har de/vis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom planenheten bedémning inte tillgodoser remissinstansens
synpunkter fullt ut.

- Varamons Vinner har i /nze fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.

- Sakigare 1 har i /nze fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.

- Sakigare 2 har i /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.

- Sakigare 3 har i /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande i flertalet fraigor och motsitter
sig darfor planforslaget.

- Sakigare 4 har i /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.

- Sakigare 5 har i /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
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bedomningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.

Féljande sakéagare/berdrda har, helt eller delvis, inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda efter granskningen:

- Ostgétrafiken har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom
Ostgotatrafikens synpunkter som ir frimst kopplade till andra delar av
Varamon inte kan tillgodoses av aktuellt planforslag.

- Varamons Vinner har i snze fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.

- Sakigare 1 har i /nze fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.

- Sakigare 2 har i /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.

- Sakigare 3 har i /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.

- Sakigare 5 har i /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.

- Sakigare 6 har e fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedomningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.
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Medverkande tjansteman

Forslag till granskningsutlatandet har upprittats av Planenheten, Gemensam
ledningsforvaltning, Motala kommun genom Olle Duva, planarkitekt i samrad med
berérda tjdnstemin inom kommunen.

Olle Duva
Planarkitekt

Bilagor

1. Liansstyrelsens samradsyttrande, 2023-05-08
2. Linsstyrelsens granskningsyttrande, 2024-02-19
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