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Har ar vinu

Uppdrag Program Samrad Granskning BAIELELGEM Laga kraft

Uppdra - Kommunstyrelsen eller samhillsbyeenadsnamnden ger planenheten i
ty yES ger p

uppdrag att inleda ett planarbete.

Program - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger planenheten i
uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehaller 6vergripande
utgangspunkter och mél som utgdr underlag £6r féljande dndring av
detaljplan inom programomridets avgrinsning. Samréad kring programmet

genomfors. Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Forslag till dndring av detaljplan upprittas. Myndigheter, sakidgare och andra

berérda ges méjlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad och - Inkomna synpunkter sammanstills i ett forslag till granskningsutlatande
granskning Andringen av detaljplanen bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna
synpunkter.
Gransknin - Det bearbetade forslaget till dndring av detaljplan stills ut for granskning.
& g P g g

Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges dter mojlighet att limna

synpunkter. Direfter firdigstills ett granskningsutldtande.

Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar dndringen av
detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen Gverklagar f6rslaget av dndring av detaljplan sd vinner dndringen

av detaljplanen laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet. Endast skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligea till grund 6r ett

overklagande.
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1 ANDRINGSPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa dndringsplanens syfte. Detaljplanens syfte ska
kortfattat uttrycka vad dndringen av detaljplanens ska méjliggdra samt vilka virden pa
platsen eller 1 omgivningen som dndringen av detaljplanen ska forhalla sig till.

1.1 SYFTE

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att vidare utveckla det befintliga omradet for
campingstugor inom fastigheten Fjillskivlingen 1 och att fortsitta frimja Varamon som
bes6ksmal. Detta genom att utoka den befintliga byggritten inom fastigheten samt dndra
stugornas méjliga storlek. Andringen syftar 4ven till att bevara virdefulla trid inom
fastigheten.

Syftet med gillande stadsplan 297 var att reglera markanvindningen inom s6dra Varamons
norra kvarter. For Fjallskivlingen 1 reserveras kvarteret som ett fritidsomrade som
mojlige6r f6r campingstugor.

Syftet med stadsplan 297 beror andra kvarter inom sédra Varamon. Andringen av
detaljplanen ber6r inte dessa omraden.

Kommunens avsikt édr fortsatt att ytor planlagda som kvartersmark inom planomradet ska
markanvisas for exploateringar inom fritidsomrade (Ra) och tillfillig vistelse (O).
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Andring av stadsplan 297 f6r Fjillskivlingen 1, Varamon.

2 BESKRIVNING AV ANDRING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa dndringplanens huvuddrag samt de
6vervaganden som legat till grund f6r dndringen av detaljplanens utformning for att skapa
bittre forstaelse for detaljplanen.

2.1 LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger 1 Varamon, vistra Motala. Planomradet omfattar Fjillskivlingen 1 och
avgransas av Fagelvigen i norr, Stormvigen i soder, Varmonstranden i vést och
Varamovigen i Ost.

P v -l
Varam
s,

on

Figur 1 Orienteringskarta dver planomridet markerat i blatt. Kélla: Motala kommun.
Planomradet omfattar ssmmanlagt ungefir 7400 kvadrameter.

Endast fastigheten Fjillskivlingen 1 finns inom planomradet och dgs av Motala kommun.
2.2 HELA ANDRINGEN AV DETALJPLANEN

Gillande stadsplan 297 méjligeor f6r campingstugor om 25 kvadratmeter inom
fastighetens 6stra del. Det mojliggors inte f6r campingstugor pa resterande delar av
fastigheten. Motala kommun bedomer att fastigheten Fjillskivlingen 1 kan nyttjas bittre

8 (44)



Andring av stadsplan 297 f6r Fjillskivlingen 1, Varamon.

genom att mojliggéra for campingstugor pa hela fastigheten, samt att utéka mojlig
byggnadsarean for de enskilda stugorna.

En dndringsplan krivs for att utéka byggritten med fler campingstugor samt med en storre
byggnadsarea per enskild stuga. En bestimmelse som reglerar fastighetens totala
byggnadsarea liggs till samt bestimmelser som skyddar virdefulla trid inom det berérda
omradet.

Ett bebyggelseférslag med stugor har tagits fram for Fjillskivlingen 1 dér stugor i tva olika

storlekar har skissats fram samt tillhérande parkeringsytor. Bebyggelseforslaget ar ritat med
hela fastigheten i ansprakstagen for stugor och har inte illustrerat ett bevarande av den gula
villan som idag star pa fastigheten. Illustrationen nedan visar pa att hansyn gar att tas till

befintliga bevarandevirda trid.

Figur 2 Bebyggelseforslag for Fréllskiviingen 1. Kdlla: Dorte Mandrup.

2.2.1 Andring av planbestammelser

Nedan redovisas de planbestimmelser som tillkommer eller férindras inom planomradet.
Forindringarna giller enbart f6r planomradet och inte f6r hela gillande stadsplan 297.
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Andring av stadsplan 297 fér Fjillskivlingen 1, Varamon.

Planbestammelser som tillkommet:
O Tillfallig vistelse

e1 Storsta byggnadsarea dr 500m”
e2 Storsta byggnadsarea dr 85m” per byggnad
e; Storsta byggnadsarea dr 900m”

h; Hogsta totalhojd ér 8,0 meter
h, Hogsta totalhojd ér 5,0 meter

n; Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk.

a1 Bygglov krivs dven for ljusanordningar
utomhus.

a; Marklov krivs for atgirder som kan férsimra
markens genomslipplighet.

as Marklov krivs dven for fillning av trad

di Minsta fastighetsstorlek 4r 1200m*
d* Minsta fastighetsstorlek ar 6200m?

b Killare far inte finnas

b, minst 50% av markytan ska vara
genomslipplig

ki Om byggnaden bevaras ska dess sirdrag vad
giller volym, proportioner, indelning och material
sarskilt beaktas.

Trad far endast fillas vintertid

Prickmark: mark far inte férses med byggnad.

Planbestimmelser som tas bort:
I Antal vaningar

IT Antal vaningar
o Kallarlosa hus
c' Campingstugor

Prickamark: mark fir inte bebyggas.

2.2.2 Andring av plankartan

Andringen av detaljplanen medf6r minskande yta for prickmark och nya n-, b-, a-, h- och

e-bestimmelser som reglerar storleken och utformningen pa den byggnation som far

uppforas. Bestimmelserna syftar dven till bevarandet av virdefulla trid och att sikerstilla

markens genomslapplighet. Anvindningsbestimmelsen tillféllig vistelse (O) tillkommer i ett

syfte att forenkla tolkningen av utdaterade planbestimmelser.

Bestimmelserna c', o och antal viningar tas bort och ersitts av tydligare och modernare

planbestimmelser.
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Andring av stadsplan 297 for Fjillskivlingen 1, Varamon.
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Figur 3 Utdrag ur gillande stadsplan 297 Kvarteret Fdllskiviingen m fl. Laga kraft
1985. Kdilla: Motala komniun.
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Figur 4 Ulustration av andring av stadsplan 297 for Fiallskivlingen 1, 1 aramon. Kéilla: Motala
komninn.
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Andring av stadsplan 297 fér Fjillskivlingen 1, Varamon.

2.3 ALLMAN PLATSMARK

I gillande stadsplan 297 bestar inte planomradet av nagon allmin platsmark. I dndringen av
detaljplanen planliggs ingen ny allmin platsmark.

2.3.1 Huvudmannaskap

Da ingen allmin platsmark omfattas i dndringen av detaljplanen, sd ir inget
huvudmannaskap aktuellt.

2.4 KVARTERSMARK

I den gillande stadsplanen 297 fran 1985 anges planomradet som specialomrade.
Specialomrade ir inte en anvindningstyp som finns i dagens planering utan
anvandningstypen har generellt ersatts med kvartersmark.

Planomradet bestar av cirka 7440 kvadratmeter specialomrade med markanvindningen
fritidsomrade (Ra).

Andringen av planen kommer innefatta samma yta, ca 7440 kvadratmeter, med fortsatt
anvandning for fritidsomrade (Ra) som dven kompletteras med anvindingen tillfillig
vistelse (O). Fér omradet tillkommer dven egenskapsbestimmelser som syftar till att reglera
fastighetens bebyggelse samt bevarandet av virdefulla trid och sikerstilla markens
genomslipplighet.

2.5 VATTENOMRADE

Andringen av detaljplan omfattar inga anvindningar for vattenomrade.

2.6 BEFINTLIG MILJO

Inom planomradets sydvistra horn finns det en befintlig villa pa tva vaningar samt en
mindre komplementbyggnad. Utover villan finns det en mindre parkeringsyta med ett tiotal
parkeringsplatser i anslutning till den befintliga byggnationen.

Planomradet ligger i sodra Varamon. I 6ster ligger smahusbebyggelse med 1-2 véiningar,
dven norr och séder om planomradet ligger befintlig smahusbebyggelse. Direkt vister om
planomradet 4r det planlagt for allmén plats. Forst i form av en gang- och cykelvig sedan
med sammanhingande gronomraden och sandstrand som 16per lings hela Varamobaden.
Sydvist om planomradet ligger restuarangen Vittershall, ett populirt bes6ksmal under
sommarsidsongen och lingre Gsterut ligger Furulid med camping, café och kyrka.

Utover den smaskaliga bostadsbebyggelsen som omger kvarteret Fjéllskivlingen ar naturen

en aspekt som kinnetecknar omradet. Stora tallar aterfinns inom hela Varamon och ir ett
kinnetecken for platsen.
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Andring av stadsplan 297 fér Fjillskivlingen 1, Varamon.

2.7 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 60 manader fran den dagen dndringen av detaljplanen vinner laga
kraft.

2.8 ARENDEINFORMATION

Planarbetet beriknas 1 huvudsak kunna folja nedanstiende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2022-1-16

Beslut om samréd Samhallsbyggnadsnamnden 2023-02-22

Samradstid 27 februari 2023 - 27 mars 2023
Granskningstid 22 januari 2024 - 19 februari 2024
Beslut om Godkannande  Samhallsbyggnadsnamnden 2024-04-17

Beslut om antagande Kommunfullmaktige 2024-05-13

Laga kraft

Postadress: Motala kommun
Gemensam ledningsforvaltning/Planenheten
591 86 Motala

E-post: samhallsbyggnad@motala.se

Under samrad och granskning fanns planférslaget, miljobedomningen samt utredningar att
ta del av i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid samt pa
huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets 6ppettider.

Planférslaget, miljobedomningen samt utredningar finns att ta del av pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll frain Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planférslaget finns tillgiangligt i
kommunens sammantridesportal, under sammantraden.motala.se.

2.9 MOTIV TILL ANDRING AV DETALJPLAN

Sa linge den gillande planen och dndringens syfte dr forenligt, sa dr det enligt Boverket
limpligt att géra en dndringsplan for att anpassa planen till nya férhéllanden. Kommunen
viljer dirfor att anvinda dndringsplan som verktyg, eftersom utokningen av byggritten ér
en anpassning av gillande detaljplans syfte av att mojliggdra f6r campingstugor som ar
anpassade efter dagens behov.

Andringen av den gillande stadsplanen syftar till att utveckla méjligheten att bittre nyttja

fritidsomradet. Detta genom att minska prickmarken och utéka byggritten for
campingstugorna samt tydligt reglera hur stora de enskilda stugorna far vara och hur
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Andring av stadsplan 297 fér Fjillskivlingen 1, Varamon.

mycket av fastigheten som far bebyggas. Andringen bedéms vara i linje med den gillande
planen och med Motala kommuns intentioner i gillande &versiktsplan OP 2040, dir det
medger fortitning och en delvis ny anvandning for kvarteret Fjéllskivlingen.

Enligt Statens planverk 1976, som var det gillande ramverket nir stadsplanen togs fram,
avsag anvandningen fritidsomrade (Ra) olika anvindningssitt som grundar sig 1
fritidsindamal. Det framgér i stadsplanen att bestimmelsen for Campingstugor (c') finns
inom fastighetens storsta byggritt, en bestimmelse som inte fanns i det gillande ramverket.
For att skapa en hallbar dndringsplan bedéms tillfillig vistelse (O) vara en limplig
bestimmelse som ersitter Campingstugor (c'). Det ger planen en aktuell och korrekt
bestimmelse som fortsitter att mojliggéra for en stugby inom fastigheten Fjillskivlingen 1.

Den gillande stadsplanen fran 1985 antogs med mdijligheterna till att bygga och driva en
stugby inom fastigheten f6r Fjillskivlingen 1. Darmed bedémer kommunen att
indringsplanen gar 1 linje med den gillande planens syfte och intentioner f6r planomradet.
Kommunen bedémer att omradet f6r campingstugor kan utékas inom den befintliga
fastigheten, da det mojliggdr f6r de forvintningar som stills pa en modern stugby.

2.10 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom dndringen av detaljplanen bedéms vara férenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljopaverkan eller vara av betydande
intresse for allminheten eller av stor betydelse i 6vrigt.

2.11 MOTIV TILL ANTAGANDEBESLUT

Detaljplanen bedéms inte uppna de kriterier som, enligt Plan- och bygglagen, bestimmer
nir Kommunfullmiktige ska anta en plan, det vill siga att planen ér av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt reglementet f6r Motala kommuns nimnder
(§ B 3.4 punkt 3.c.) utgor detaljplanen ett drende som Samhillsbyggnadsnimnden har
delegation att ta beslut om.

Kommunen har dock valt att besluta om antagandet av detaljplanen i Kommunfullmiktige,
eftersom en tidigare planliggning av omradet har skett under 2017 - 2018 i utékat
forfarande som ocksa beslutades i Kommunfullmiktige. Dirfoér anses det dven vara
limpligt att den nya planlidggningen beslutas enligt samma férfarande.
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Andring av stadsplan 297 fér Fjillskivlingen 1, Varamon.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i Plan-
och bygglagen (2010:900).

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

3.1.1  Anvandning av Kvartersmark

O - Tillfillig vistelse: Motivet att planldgga f6r O utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en
langsiktig hushallning med mark samt 2 kap. 3 § att frimja en god ekonomisk tillvaxt. En
langsiktig god hushallning frimjas genom att utveckla Fjillskivlingen 1 som 1 gillande plan
mojligeor £6r en verksamhet likvardig tillfallig vistelse. Den befintliga planbestimmelsen
for Campingstugor (c') 4t en utdaterad bestimmelse som saknar en korrekt omtolkning till
den gillande bestimmelsekatalogen. Tillfillig vistelse bedoms didrmed vara en modern och
tydligare anvandningsbestimmelse for syftet som stadsplan 297 beskriver for kvarteret
Fiillskivlingen och som lig till grund fér bestimmelsen fér Campingstugor (c').

3.1.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h; — Hogsta totalh6jd ar 8,0 meter: Motivet att planlidgga f6r h; utgar fran 2 kap. 6 § att
bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt
med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och
intresset av helhetsverkan, samt behovet av framtida férandringar och kompletteringar.
Bebyggelsen regleras sa att byggnader om tva vaningar kan placeras i planomradets Ostra
delar och lingre ifran strandkanten. Det ger dven planomradet en intern nedtrappning av
bebyggelsen mot stranden, samtidigt som hiansyn ges till den skala som befintliga
smahusbebyggelse 1 Varamon har. Bestimmelsen tar dven grund i den byggnation inom
Fjallskivlingen 1 som 1 dagsliget bland annat bestar av en ildre villa i 2 vaningar.

h,— Hogsta totalhéjd 4r 5,0 meter: Motivet att planligga for hy utgar frin 2 kap. 6 § att
bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt
med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och
intresset av helhetsverkan, samt behovet av framtida férandringar och kompletteringar.
Bebyggelsen regleras sa att byggnader om en vaning med moéjlighet till loft kan uppforas i
planomradets vistra delar. Det ger en ligre bebyggelse nirmare stranden och tar hinsyn till
den smaskaliga bebyggelse som finns i omradet f6r Varamon, samtidigt som det ger en
nedtrappning inom fastigheten Fjillskivlingen 1.

n;— Tridet fir endast fillas om det ir sjukt eller utgor en sikerhetsrisk: Motivet att
planldgga for n; utgar ifran 2 kap. § 3 planliggning ska med hansyn till natur- och
kulturvirden frimja en dndamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av
gronomriden. Bestimmelsen anvinds fOr att skydda haltrdd som finns inom planomradet,
sa linge traden inte dr sjuka eller utgdr en sikerhetsrisk. Triden bedéms som virdefulla da
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haltrdd generellt fungerar som boplatser for insekter och djur. I Varamon aterfinns dven
fridlysta fladdermoss som kan nyttja héltrdd som boplatser.

Trid far endast fillas vintertid: Motivet att planldgga for bestimmelsen utgar ifran 2 kap.
§ 3 planliggning ska med hinsyn till natur- och kulturvirden frimja en dindamalsenlig
struktur och en estetisk tilltalande utformning av gronomraden samt ifran 2 kap. 6 § att
bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt
med hinsyn till natur- och kulturvirdena pa platsen. I samrad med Calluna har kommunen
atagit sig att infér bestimmelsen som en skyddsatgird for att motverka att fillning av trad
som kan anvindas av fladdermd&ss som dagvisten, boplatser, koloniplatser eller liknande
under sommarhalviret, nir fladdermoss sannolikt dr aktiva inom omradet. Vintertid
definieras nedan under stycket Generella atgirdsforslag vid exploatering.

a; — Bygglov krivs dven for ljusanordningar utomhus: Motivet att planlidgga f6r
bestimmelsen utgar ifran 2 kap. § 3 planliggning ska med hinsyn till natur- och
kulturvirden frimja en dndamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av
gronomriden samt ifrin 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr limpligt med hénsyn till natur- och kulturvirdena pa platsen.
Bestimmelsen inférs som en skyddsatgird for att motverka féllning av trid som kan
anvindas av fladdermd&ss som dagvisten, boplatser, koloniplatser eller liknande under
sommarhalviret nir fladdermoss sannolikt dr aktiva inom omradet. Vintertid definieras
nedan under stycket Generella atgirdsforslag vid exploatering.

a; — Marklov krivs dven for atgirder som kan férsamra markens genomslipplighet:
Motivet att planlidgga a; utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till mark som

ir liampad f6r dndamalet med hénsyn till mojligheterna att férebygga vattenféroreningar
samt risken for Oversvimning. For att sakerstilla att plankartans bestimmelser om markens
genomslipplig efterlevs sa har plankartan forsetts med utékad lovplikt. Det innebir att det
krivs marklov for att hardgora marken. Som exempel pa hardgjord yta ér asfalterad yta
samt anlagd packad grusad yta.

a, — Marklov krivs dven for fillning av trid inom n;: Motivet att planligga a, utgar ifrin
2 kap. 3§ med hinsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala férhallanden frimja en dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.
Syftet dr att sakerstilla bevarandet av de trdd som ir sirskilt utpekade.

di— Minsta fastighetsstotlek ir 1200 m*: Motivet att planligga d; utgér ifrin 2 kap. 6§ att
bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt
med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset for av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och
kompletteringar. Syftet dr att mojliggora fOr att den gula villan inom planomradet kan bli en
enskild fastighet vid ett eventuellt bevarade av befintlig bebyggelse. Villan kan dé fungera
som ett fritidsboende utan koppling till den framtida stugby som i 6vrigt méjliggors f6r
inom planomradet.
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d; — Minsta fastighetsstorlek 4r 6200 m*: Motivet att planligga d; utgr ifrin 2 kap. 3 §
att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt
med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset for av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och
kompletteringar. Syftet dr att mojliggora for att huvudfastigheten inom planomradet utgors
av en fastighet for den framtida stugby som 1 ovrigt moéjligg6rs f6r inom planomradet.

e — Stdrsta byggnadsarea dr 500 m* Motivet att planligga e; utgar frin 2 kap. 6 § att
bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt
med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset for av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och
kompletteringar. Ny bebyggelse regleras till mindre dn en femtedel (19%) av markytan
inom det mindre egenskapsomradet, i ett syfte att inte tillata storre bebyggelsevolymer samt
att bibehalla den smaskalighet som finns 1 Varamon.

e;— Storsta tillitna byggnadsarea ir 85 m’ per byggnad: Motivet att planligga e; utgir
fran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som dr lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset f6r av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar
och kompletteringar. Genom att tillita byggnader om 85 kvadratmeter mojliggors for en
verksamhet som dr mer anpassad for de férvintningar som stalls pa en modern stugby.

e;— Storsta tillitna byggnadsarea dr 900 m* Motivet att planligga e; utgar frin 2 kap. 6 §
att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt
med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset for av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och
kompletteringar. Ny bebyggelse regleras till mindre 4n en femtedel (19%) av markytan
inom det storre egenskapsomradet, i ett syfte att inte tillata storre bebyggelsevolymer samt
att bibehalla den smaskalighet som finns 1 Varamon.

b: — Killare fir inte finnas: Motivet att planlidgga for by utgar ifran 2 kap. 5 § att
bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar limpad f6r dandamalet med hinsyn till jord-,
berg- och vattenforhéllanden samt risken for 6versvimning. Grundvattnet i omradet ér
hogt och dirmed regleras f6rbud mot killare f6r att motverka och minimera risken fér
vattenintrang i byggnader som en f6ljd till det h6ga grundvattnet.

b, — Minst 50 % av marken ska vara genomslipplig: Motivet att planligga for b2 utgar
ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar limpad f6r dndamalet med
hinsyn till méjligheterna att férebygga vattenféroreningar samt risken fo6r 6versvimning,
Hur stor andel av marken som ska vara genomslapplig regleras 1 syfte att mojliggora for
fordréjning och infiltration av dagvatten lokalt inom tomtmark.

— Marken far inte férses med byggnad: Motivet att planligga for prickmark
utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som ér lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
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kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida
férindringar och kompletteringar.

Omridet med prickmark inom planomradet 4r fyra meter brett for att sikerstilla ett
limpligt avstand till de angrinsade fastigheterna som bestar av bostdder i form av
smahusbebyggelse 1 st samt for att sidkerstalla att bebyggelse inte hamnar for nira
gatumiljon i séder och norr eller den allminna platsmarken i vist.

ki— Om byggnaden bevaras ska dess siardrag vad giller volym, proportioner,
indelning och material sirskilt beaktas. Motivet att planlidgga for ky utgar ifran 2 kap. §
3 planlidggning ska med hénsyn till natur- och kulturvirden frimja en andamalsenlig
struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse. Byggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt virde. For att bevara och tillvarata byggnadens kulturvirden krivs
omfattande atgirder och dirmed ekonomiska ataganden, varfor ett rivningsférbud inte ar
aktuellt f6r byggnaden. Skulle byggnaden bevaras ska atgirder genomforas med varsamhet
for att bevara husets karaktir.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsforutsittningarna, det vill siga de
férutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse f6r planens
utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden och karaktéirsdrag
som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka risker och utmaningar som behéver
hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla en sammanfattning av innehallet i
de planeringsunderlag som anvints och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning,

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
411 Oversiktsplan

Gillande stadsplan 297 upprittades 1985 och foregicks inte av nagon oversiktsplan. Motala
kommuns férsta 6versiktsplan vann 1 laga kraft 1990.

Andringsplanen forhaller sig till den gillande 6versiktsplanen, OP2040, antagen 2022-06-
07. Oversiktsplanen pekar ut omradet for kvarteret Fjillskivlingen (objektid 129) som
utvecklingsomrade for stadsbygd med méjligheten till en fortitning samt att delvis
introducera nya anvindningar inom omradet. Varamon pekas ut som ett attraktivt
beséksmal och en viktig angeldgenhet f6r hela kommunen. De virden som aterfinns i
omradet ska virnas samtidigt som utvecklingen for att méta dagens forvantningar ska
fortsitta.

Oversiktsplanen medger att en utveckling av Varamon som omride samt kvarteret
Fjallskivlingen ska fortsitta, med hinsyn tagit till den befintliga miljén och de virden som

aterfinns inom omradet.

Linsstyrelsen redogor i sitt granskningsyttrande pa OP 2040 inte fér nagon avvikande syn
kopplat till aktuellt omrade.

Med utgangspunkt i 6versiktsplanens angivna markanvindningar for Fjillskivlingen, sa
bedoms dndringsplanen vara férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

4.1.2 Planprogram

Andringsplanen har inte foregatts av ett planprogram.
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41.3 Detaljplan
Andringsplanen omfattar del av gillande stadsplan 297.

Campingplats

" Faotballsplan

e

Figur 6 Omradet som innefattas av stadsplan 297 markeras i ritt. Ungefirlig planomradesgrins for

andringsplanen dr markerat i blatt. Killa: Motala konmun.
A e s v g - gL,

-------

- oo

Figur 5 Utdrag ur gillande stadsplan 297 Kvarteret Fdllskivlingen m fl. Laga kraft
1985. Killa: Motala kommun.
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Gillande stadsplan 297, Kvarteret Fjillskivlingen m.fl, laga kraft 1985-03-13, anger inom
omradet for dndringen av detaljplanen markanvindingen Fritidsomrade (Ra).

Den gillande stadsplanen méjliggor f6r campingstugor (c') i planomridets 6stra delar, dar
befintlig bygeritt reglerar byggnationen till 12 campingstugor om 25 kvadratmeter vardera
med endast en vaning. I omradets sydostra del dr det befintliga huset med
komplementbyggnad inritat tillsammans med tillhorande parkeringsplatser. Stadsplanen
beskriver hur huset ska anvindas som reception och annan service kopplat till
campingstugorna och fritidsindamal. Planomradets norddstra del saknar bade bebyggelse
och byggritt, marken dr idag planlagd med prickmark.

414 Kommunala beslut

Motala kommun tecknade den 5 april 2017 ett markanvisningsavtal med foretaget Lalandia
A/S. Avtalet innebar att exploatoren fick fortur att forvirva det utpekade omridet efter att
en plan har upprittats. Planen togs dirfér fram av kommunen for att préva mojligheterna
att genomfora foretagets koncept.

Den 20 april 2017 informerades Plan- och miljénimnden (nu Samhallsbyggnadsnamnden)
om att forvaltningen startade arbetet med en detaljplan for Fjillskivlingen 1.

Den 26 mars 2018 beslutade Plan- och miljonimnden att genomféra samrad for
detaljplanen for Fjillskivlingen. Samradstiden var mellan 9 april — 14 maj 2018 och
samradsmoten holls den 18 april 2018.

Den 20 september 2018 beslutade Plan- och miljonimnden att genomfora granskning av
detaljplanen for Fjillskivlingen. Granskningstiden var mellan 24 september — 22 oktober
2018.

Den 21 november 2018 beslutade Plan- och miljonimnden att godkdnna detaljplanen for
Fjallskivlingen och att skicka detaljplanen vidare till Kommunfullmaktige f6r att ta
beslut om att anta detaljplanen.

Den 10 december 2018 beslutade Kommunfullmiktige att anta detaljplanen f6r
Fjallskivlingen 1. Darefter blev detaljplanen 6verklagad.

Den 18 november 2021 meddelade Mark- och miljddomstolen sitt beslut om att upphiva
detaljplanen pa grund av att alternativa lokaliseringsforslag saknades. Domen stadgade till
att tillrackligt godtagbara skil f6r upphavandet av strandskyddet saknades samt att
tillracklig hansyn for fladdermdss inte hade pavisats.

Den 16 november 2022 informerades Samhillsbyggnadsnimnden om att omarbetningen
av den tidigare detaljplanen startats i form av en dndringsplan, dndring av detaljplan 297 fo6r
Fjallskivlingen 1.

Den 22 februari 2023 beslutade Samhaillsbyggnadsnimnden att genomféra samrad for

andringsplanen. Samradstiden var mellan 27 februari — 27 mars 2023. Inget samradsmote
halls f6r planen.
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Den 22 januari 2024 startade granskningen av dndring av detaljplan 297 f6r Fjallskivlingen
1. Granskningstiden var mellan 22 januari — 19 februari 2024.

Den 22 januari 2024 beslutade Lalandia A/S att sdga upp befintliga avtal med Motala
kommun da tidsfristen for detaljplaner att vinna laga kraft i avtalen 16pt ut.

Den 17 april 2024 foéreslas samhillsbyggnadsnimnden att godkdnna dndring av detaljplan
297 to6r Fjallskivlingen 1.

Den 13 maj 2024 foreslas kommunfullmaktige att anta dndring av detaljplan 297 fo6r
Fjallskivlingen 1.

4.2 RIKSINTRESSEN
42.1 Yrkesfiske

Planomradet ligger inom eller i narheten av foljande riksintresse:
Riksintresse for yrkesfiske — Vittern (MB 3 kap. 5 §)

Da planomradet inte innefattar eller ligger i anslutning till Vitten bedéms endast utslipp av
dagvatten till Vittern eventuellt kunna paverka Vittern och dirigenom riksintresset.
Eftersom den foreslagna dagvattenhanteringen sikerstiller att Vitterns
miljokvalitetsnormer inte paverkas sa bedoms andringen av detaljplanen inte paverka
riksintresset for yrkesfiske.

4.2.2 Naturvard

Planomradet ligger inom eller i narheten av foljande riksintresse:
Riksintresse for naturvard — Vittern (MB 3 kap. 6 §)

Da planomradet inte innefattar eller ligger i anslutning till Vittern bedoms endast utslipp
av dagvatten till Vittern eventuellt kunna paverka Vittern och darigenom riksintresset.
Eftersom den foreslagna dagvattenhanteringen sikerstiller att Vitterns
miljokvalitetsnormer inte paverkas sa planen inte paverka riksintresset for naturvard.

4.2.3 Trafikkommunikation

Planomradet ligger inom eller i narheten av foljande riksintresse:
Riksintresse f6r kommunikation — riksvag 50 (MB 3 kap. 8 §)
Riksintresse f6r kommunikation — MSA-omrade, Linképing flygplats (MB 3 kap. 8 §)

Andringen av detaljplanen bedéms inte medféra en stor nog trafik6kning for att medfora
negativ paverkan pa riksintresse for riksvig 50.
Andringen av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for Link&ping flygplats.

4.2.4 Totalforsvar

Planomradet ligger inom eller i narheten av foljande riksintresse:
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Riksintresse for totalférsvaret — stoppomrade f6r héga objekt, Malmens flygflottiljflygplats
(MB 3 kap. 9 §)

Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Malmens flygflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)
Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Karlsborgs 6vningsflygplats (MB 3 kap. 9 §)

Andringen av detaljplanen méjliggor inte for bebyggelse éver 45 meter och bedéms dirfér
inte paverka riksintresset for stoppomrade f6r hoga objekt.

Andringen av detaljplanen bedéms inte paverka de andra riksintressen f6r Malmens
flyeflottiljflygplats och Karlsborgs 6vningsflygplats.

4.2.5 Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom eller i nirhet av féljande riksintresse:
Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv — Vittern med 6ar och strandomraden (MB 4

kap. 2 §)

Planomradet har begrinsad betydelse for friluftslivet, da campingstugorna som tidigare
stod pa omradet dr borta och den befintliga bebyggelsen nyttjas idag som privatbostad. I
dag nyttjas den mindre parkeringen av badgister till Varamobaden och det fére detta
stugomradet star idag tomt. En ateretablering av en stugby bedéms kunna bidra till en
positiv forstarkning av Varamonomradets turism och friluftsliv.

4.2.6 Natura2000

Planomrader ligger inom eller i nirheten av foljande riksintresse:
Natura 2000 fér Vittern (Ostra), ansprik fageldirektivet och habitatdirektivet (MB 7 kap.
27%)

Da planomradet inte innefattar eller ligger i anslutning till Vittern bedoms endast utslipp
av dagvatten till Vittern eventuellt kunna paverka Vittern och darigenom riksintresset.
Eftersom den foreslagna dagvattenhanteringen sikerstiller att Vitterns
miljokvalitetsnormer inte paverkas sa bedoms andringen av detaljplanen inte paverka
riksintresset £f6r Natura 2000.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER
431 Luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda miljén och manniskors hilsa,
genom att sitt upp miljokvalitetsnormer for skadliga imnen som exempelvis kvivedioxid
(NO2), kviveoxider, svaveldioxider och partiklar (PM 10). Trafik édr frimst den kalla som
ger

upphov till att miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft inte f6ljs, da trafiken medfor
hilsofarliga utsldpp i from av kvivedioxid (NO2), partiklar (PM 10) och ldttflyktiga
organiska amnen (VOC).

Planen bedoms inte medfora en 6kning av trafiken, da gillande stadsplan mojliggor f6r 12
campingstugor och det befintliga huset pa fastigheten. Det skissade forslaget skulle
innebira 16 campingstugor pa hela planomradet, férutsatt att det befintliga huset ej star
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kvar. Planen bedéms dirfor inte heller bidra till ndgon paverkan pa miljokvalitetsnormerna
f6r utomhusluft.

4.3.2 Vatten

Planomradets recipient utgors av féljande vattenférekomst:

Miljokvlitetesnormen for ytvattenférkomsten Vittern — Storvittern (WA11665077), med
ckologisk status god och uppnir ej god kemisk status. Kvalitetskravet ér att god ekologisk
status ska uppritthallas. Kvalitetskravet ar att god kemisk ytvattenstatus ska uppnds med
tva undantag. Ett undantag for senare malar f6r dioxiner och PFOS till 2027 samt ett annat
undantag for mindre stringa krav f6r PBDE och kvicksilver som 6verskrids overallt.

Viittern dr dricksvattentikt och omradet ligger i nirheten av grundvattenférekomstem
Motala-Klockrike (WA31160323), med god kemiskt status och god kvantitativ status.
Enligt en dagvattenutredning som VOS genomférde 2018 bedéms inte planen féranleda en
forindring av miljokvlitetsnormerna for vattenforekomsterna. For att minimera paverkan
inom planomradet ska infiltration sikerstillas genom planbestimmelser. De
reningsatgirder som har foreslagits i denna utredning begransar 6kningen, men reducerar
inte helt belastningen.

4.3.3 Buller

Miljokvalitetsnorm f6r omgivningsbuller giller fraimst for storre kommuner med 6ver 100
000 invanare, eller storre vigar med Gver 3 miljoner fordon/ar. Motala it inte en stotre
kommun med 6ver 100 000 invanare. Det finns inte heller storre vigar med 6ver 3 miljoner
fordon/ér i nirheten av planomradet. Darfor bedoms inte dndringen av detaljplanen
varken berora eller

paverka miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller.

4.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET

4.41 Fororeningar

Det finns inga kinda féroreningar inom eller i narheten av planomradet.

4.4.2 Trafikbuller

En trafikbullerutredning togs fram av Tyréns 2018 for det planférslag kommunen antog
samma ar. Syftet var att utreda hur trafikbullernivaerna férandras pa grund av den tankta
utformningen av omradet och den 6kade trafiken. For befintlig bebyggelse har
bullerutbredningskartor tagits fram fér prognosaret 2040. Utredningens slutsats dr att det
generellt inte dr sa héga trafikfloden i omradet och bostadsbebyggelsen 1 de allra flesta fall
ligger pa ett sadant avstand fran vigar att bullernivin vid fasader klarar 55 dBA ekvivalent

ljudniva.
Da forslaget till andring av detaljplan ar likt det forslag som togs fram 2018, bedéms

utredningen vara applicerbar for gillande forslag. Planomradet bedoms didrmed inte
paverkas av trafikbuller.
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Planférslaget syftar till att mojliggora f6r fler campingstugor dn vad gillande detaljplan
tillater. Aven om bostider inte tillits inom planomradet har trafikbullerutredning utgatt
fran det riktvirden som stills f6r bostider.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) 3 § bor buller fran spartrafik
och vigar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller 1
stillet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 4 § giller ocksa att om trafikbuller
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, sa bor minst hilften
av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte

overskrids vid fasaden. Vidare bor aven minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbygenader 5 § giller att ifall den maximala ljudnivan

vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrider 70 dBA, boér den maximala ljudnivan inte
6verskrida med mer dn 10 dBA fler dn fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Buller fran spartrafik och végar Hdgsta trafikbullerniva i dBA

Utomhus Ekvivalent Maximal ljudniva
ljudniva

Vid en bostadsbyggnads fasad 60?

Vid en bostadsbyggnads fasad, om hdgst 35 m? 65

Vid en eventuell uteplats 50 60°

a) Om den angivna ljudnivan &dnda Gverskrids bor:
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte Gverskrids vid fasaden, och
2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
b) Om den angivna ljudnivan anda Gverskrids bor nivan dock inte Gverskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00

443 Oversvamning

Fran den dagvattenutredning som VOS genomférde 2018 framgér det att ett
lagpunktsomrade finns lings med planomradets vistra kant. For att minimera en negativ
paverkan pa Vittern ska lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) gilla, det vill sdga att
dagvattenhanteringen ska l6sas inom den egna fastigheten. Overskotten fran planomradet
skulle kunna avrinna i befintligt strdk 1 Stormvagens forlingning till stranden.
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Marken har god genomslidpplighet inom planomradet och f6r att behélla
infiltrationsférmagan i omradet har en planbestimmelse inforst att minst 50% av markytan
ska vara genomslipplig.

444 Erosion

Planférslaget bedéms inte medfora en risk for erosion.

445 Ras och skred

En 6versiktlig geoteknisk utredning har tagits fram av Hylanders Geo-Byra. Utredningen
bedomer att det inte foreligger nagon risk for ras eller skred inom planomradet.

45 NATUR OCH MILJO
45.1 Natur och vegetation

En naturvirdesinventering genomférdes 2018. Naturvirdesinventeringen har utforts enligt
Svensk Standard for att klassificera naturomradena inom planomradet med utgangspunkt i
deras naturvirden. Utéver forekomsten av arter har inventeringen kartlagt skyddsvirda
omraden samt noterat vilka strukturer som omfattas av det generella biotopskyddet.

Naturvirdesbedomningen har gjorts i fyra klasser; klass 1 har hogst naturvirde, klass 2 har
hogt naturvirde, klass 3 har patagligt naturvirde och klass 4 har visst naturvirde.
Kinnetecknande fér Varamons strandmiljer 4r framférallt de grova tallarna. Aven en viss
ekpopulation férekommer inom Varamonomradet.

Planomradet motsvarar naturvirdesinventeringens objekt 4 dir naturvirdena bedoms som
klass 3, det vill siga patagligt naturvirde och en patagligt positiv betydelse f6r den
biologiska méangfalden. Naturvirdesobjektet har visst biotopvirde i de gamla grova tallarna
och tillsammans med de signalarter som patriffats motiverar det ett patagligt naturvirde.
Tridskiktet bestar mest av stora och grova tallar samt bjork, klibbal och rénn. Tallticka och
grovticka finns 1 omradet. Busk- och filtskiktet dr sparsamt och bestar mest av rénnsly.
Annars dr det en skott grisyta. D6d ved i form av talltorrakor med bohal finns.

45.2 Fladdermoss

En akustisk fladdermusinventering togs fram 2018 av EnviroPlanning (Petterson) for
Varamonomradet, dir planomridet omfattas. Aven en fristiende akustisk
fladdermusinventering togs fram under 2018 f6r Varamonomradet av Jens Rydell (Rydell).
Enligt bada fladdermusinventeringarna aterfinns arterna nordfladdermus (Eptesicus
nilssoni), dvargpipistrell (Pipistrellus pygmaeus), trollpipistrell (Pipistrellus nathusii),
graskimlig fladdermus (Vespertilio murinus), brunlangéra (Plecotus auritus), storre
brunfladdermus (Nyctalus noctula), fransfladdermus (Myotis nattereri) och obestimd
fladdermus fran myotis-sliktet (mus6ra) sannolikt mustaschfladdermus (Myotis
mystacinus) eller vattenfladdermus (Myotis daubentoni) inom Varamonomradet. Enligt
bada inventeringarna utgors 97-98% av artbestandet av nordfladdermus eller

dvirgpipistrell.
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Samitliga arter idr skyddade enligt Artskyddsforordningen, vilket innebdr att
fladdermusarternas gynnsamma bevarandestatus behover aterstillas eller bibehallas pa bade
nationell, regional och lokal niva. Dirav har en artskyddsutredning tagits fram av Calluna
2024. Syftet med artskyddsutredning var att bedéma om genomférandet av planerna
riskerar att utlosa férbud enligt artskyddsférordningen avseende fladdermusarterna som
férekommer i detaljplaneomradet. Bedomningen baserades pa de férekommande
fladdermusarterna, vad som var kint om deras ekologi och bevarandestatus (pa lokal,
regional och nationell niva), samt de skyddsatgirder som kommunen redan har étagit sig att
genomfGra for att minimera risken fér paverkan. Utéver kommunens tidigare foreslagna
ataganden foreslar utredningen dven ytterligare skyddsatgirder.

Kommunens féreslagna atgirder har beskrivits i en artskyddsrapport 2023 till linsstyrelsen
som underlag for ett pagaende artskyddssamrad for sddra Varamon angaende fladdermdss
och faglar. Ett artskyddssamrad ar ett samrad med linsstyrelsen om huruvida
artskyddsdispens kravs for en viss atgird eller om en artskyddsdispens kan ges.
Artskyddssamradet kan forknippas med krav pa skyddsatgirder eller forsiktighetsmatt som
sakerstiller att dispens inte krivs for dtgirden. I artskyddsrapporten presenter kommunen
ett antal ataganden som planeras for att minimera paverkan pa fladdermusfaunan 1
samband med genomférandet av flera detaljplaner 1 Varamonomradet dir aktuell plan,
Tvittsvampen, omfattas. I artskyddsutredningen bedémer Calluna att dessa dr limpliga och
vil genomtinkta fOr att minimera risken for paverkan, men presenterar ytterligare
skyddsatgirder som bedéms nédvindiga for att sikerstilla att genomférandet av planerna
inte riskerar att aktualisera forbuden 1 artskyddsférordningen. Utéver detta foreslas ocksa
ett antal laimpliga fOrsiktighetsmatt som kan stirka fladdermdssens mojlighet att nyttja
omradet ytterligare. Forsiktighetsmatt dr dock inte nédvindiga atgirder for att undvika att
férbud aktualiseras. Utifran detta har kommunen uppdaterat underlaget till linsstyrelsen
under 2024 f6r att omfatta samtliga nddvindiga skyddsatgirder och forsiktighetsmatt infor
ett slutligt beslut 1 artskyddssamradet.

4.5.2.1 Inventeringsresultat och tolkning av dem

Inom detaljplaneomradet for Fjallskivlingen noterades endast ett fatal inspelningar jimfort
med 6vriga punkter frin Petterssons inventering 2018 (endast 19 inspelningar av
nordfladdermus och dvirgpipistrell sammanlagt fran bada besoken). Calluna tolkar detta
resultat som att omradet inte anvinds av fladdermdssen annat dn tillfalligt f6r passage till
eller fran andra omraden. Det finns flertalet inventeringspunkter inom sédra Varamon dar
ett mycket storre antal inspelningar erhallits, och det bedéms som att dessa omriden ér de
ddr arterna har sin huvudsakliga aktivitet.

4.5.2.2 Befintliga ataganden

De haltrdd som inventerats inom planomradet har i detaljplanen markerats med ett f6rbud
mot fillning, f6rutom om de ir sjuka eller utgdr en sikerhetsrisk, och marklov krivs for
fallning av trad i 6vrigt. Kommunen kraver ocksa bygglov f6r ljusanordningar utomhus
inom detta omrade for att sikerstilla att tillkommande belysning anpassas med hénsyn till
fladdermé&ssen. En belysningsplan kommer att tas fram av Motala kommun. Stugorna som
ska uppfoéras inom omradet kommer att placeras med hinsyn till de befintliga triden
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(Motala kommun, 2023). I samriad med Calluna har kommunen étagit sig att inféra en
bestimmelse som innebdr att all avverkning av trdd endast sker under vintertid (se
definition av vintertid avsnitt under stycket generella atgirdsforslag vid exploatering).

4.5.2.3 Bed6émning av ataganden

Omradet dr idag morkt och det finns en moérk korridor fran Vitternstranden som I6per in i
detaljplaneomradet. Calluna bedémer dock att detaljplaneomradet i sig inte ar vardefullt for
fladderm&ss, da det ér ett vildigt lagt antal inspelningar fran det och det endast finns ett
fatal haltrid inom det. Detaljplaneomradet dr dock nira Vitternstranden och ligger 1
anslutning till en mork korridor lings denna. Dirmed ar det nédvindigt att belysningen
anpassas med hinsyn till fladdermd&ssen fOr att barridreffekter inte ska uppsta, vilket gors
genom kommunens belysningsplan. Calluna bedémer didrmed att omradets kontinuerliga
ckologiska funktion som forflyttningsstrak, tillfillig jaktmark eller viloplats uppritthalls. De
haltrid som kommer att behova avverkas kommer att fillas vintertid nir de inte nyttjas av
fladdermd&ssen. Dirmed finns ingen risk for att fladdermdss stors, skadas eller dédas i
samband med avverkningen av dessa. Calluna bedomer sammantaget att kommunens
ataganden ar tillrickliga for att sidkerstalla att férbuden i artskyddsférordningen inte
aktualiseras i samband med genomférandet av planen.

Den samlade bedémningen fér hela Varamonomradet

De enda arterna som férekommer med nagon nimnvird frekvens inom sédra
Varamonomridet dr nordfladdermus och dvirgpipistrell. Det finns troligen kolonier av
dessa tvd arter nagonstans inom Varamonomradet, sannolikt 1 anslutning till planomradet
for Tvittsvampen och/eller i skogsomradet sdder om planomradet f6r Folkets park.
Dessa arter dr generalister som férekommer bade i opaverkade och i urbana, paverkade
miljder. De dr ocksa de tva vanligast forekommande arterna inom Osterg6tlands lin, samt
de vanligaste arterna nationellt tillsammans med vattenfladdermusen.

Med de atgirder som presenteras i denna artskyddsutredning sa ser Calluna inte nagon risk
for att Varamonomradets kontinuerliga ekologiska funktion skulle f6rsimras for dessa tva
arter, da miljon aven efter genomférandet av samtliga detaljplaner som planldggs i1 nartid
inom Varamonomradet kommer erbjuda bade haltrad, jaktmarker samt morka korridorer.
Nordfladdermus har dessutom oftast kolonier i byggnader, varfor risken fér paverkan pa
denna art ir dnnu ligre in for dvirgpipistrell som oftare nyttjar haltrid. Aven om de tva
arterna inte lingre skulle ha kolonier inom planomradet Tvittsvampen efter att detaljplanen
ar genomford, bedomer Calluna att risken fOr att paverkan pa gynnsam bevarandestatus for
arterna kan uteslutas, med tanke pa hur vanligt férekommande de ir pa regional och
nationell niva. Calluna bedémer ocksa att sédra Varamonomradet i 6vrigt erbjuder
tillrdckligt med livsmiljoer i form av jaktmarker, fortplantningsomraden och viloplatser for
att en paverkan pa arterna inte ska uppsta.

For ovriga arter dr antalet inspelningar sa pass lagt att deras forekomst inom omradet som
mest kan ses som sporadisk. Som tidigare inventeringar och utredningar har nimnt sa har
detta troligtvis att gdra med att omradet redan idag dr sa pass ljusfGrorenat att dessa arter
inte har tillrickligt med limplig (mork) livsmiljé inom omradet. Arternas férekomst inom
s6dra Varamonomradet dr enligt Calluna inte tillricklig for att omradet ska bedémas som

28 (44)



Andring av stadsplan 297 fér Fjillskivlingen 1, Varamon.

en livsmiljé som dessa arter nyttjar frekvent. Fladdermdss kan ha stora hemomraden som
innefattar koloniplats, jaktmarker, forflyttningsstrak och platser for att till exempel dricka.
Att en fladdermus har spelats in ett fatal ganger inom ett omrade ska dirfor inte tas som en
indikation pa att arten regelbundet férekommer dir. Inventeringsresultaten talar snarare for
att det ror sig om individer som har sina mer frekvent nyttjade livsmiljoer i nirheten
(exempelvis Mariebergsudden eller lingre norrut lings Vitternstranden) och som tillfalligt
passerar omradet for att jaga eller flyga till andra, mer frekvent nyttjade omraden.

Med de redan atagna och nu presenterade dtgirderna bedomer Calluna att arterna kommer
att kunna fortsitta att nyttja sodra Varamonomradet samt kringliggande omriden pa detta
sitt. S6dra Varamonomradet kan enligt Callunas bedémning inte anses halla sa viktiga
livsmiljéer for dessa Ovriga arter att genomfoérandet av samtliga detaljplaner skulle riskera
att paverka vare sig gynnsam bevarandestatus eller kontinuerlig ekologisk funktion fér dem.

Generella atgirdsforslag vid exploatering

For att undvika negativa effekter pa fladdermusfaunan vid en exploatering ar det viktigt att
bevara eller till och med att utveckla férutsittningarna for fladdermoss. Det kan ske genom
att bevara si mycket habitat som méjligt i form av buskar och trid, frimst haltrid och aldre
trid, genom att sitta upp anpassade fladdermusholkar f6r att skapa fler boplatser 1 omradet
samt att eventuellt skapa fler haltrdd av trid som limnats kvar genom sa kallad
veteranisering. Kringliggande vegetation och vatmarkspartier ar ocksa viktiga att bevara,
eller att nyskapa om de saknas, ur ett fladdermusperspektiv eftersom dessa gynnar
insektsproduktionen. En hog insektsproduktion gynnar inte bara fladderméss, utan dven
manga andra djur- och vixtarter. De naturomraden som bevaras och/eller skapas bor vara
sammankopplade med varandra, exempelvis genom oupplysta tridkorridorer som
fladdermdss kan anvinda som transportrutter i landskapet.

Generellt dr morker en resurs for fladdermdss och belysning bor begransas i sa stor
utstrickning som mojligt. Olika arter av fladdermdss dr emellertid olika kinsliga for ljus
och fladderméss kan dven vara olika kinsliga beroende pa vilken aktivitet de utfor. Vid
yngelkolonier och vid vatten nir de ska dricka ar till exempel alla fladdermusarter kinsliga,
medan det vid jakt kan variera. Myotis-arter och brunlangéra anses generellt vara mycket
ljusskygga arter. En rekommendation ér darfor att anpassa belysningen i omradet vid
bygglovsprovning och i framtida belysningsplaner for att hinsyn tas till fladdermoss.
Belysning kan anpassas pa olika sitt. Belysningen kan med férdel vara narvarostyrd och ha
en begriansad ljusspridning, till exempel genom lagre stolpar med avskirmat och
nedatriktat.

Bedomningens rekommendationer ir att ljusanordningar anpassas inom planomradet for
fladdermdss genom att:
- Anvinda skirmade och nedatriktade ljusarmaturer.
- Undpvika vitt dagsljusliknande ljus i ljusarmaturer utan att istallet vilja ett mjukare
ljus.
- Begrinsa héjden av ljusarmaturen sé att toppen av ljusarmaturen dr minst ett par
meter ldgre dn omgivande tridtoppshojd.
- Undpvika fasadbelysning.
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- Undpvika all riktad belysning mot enskilda trid eller trid- och buskskikt, framforallt
for kantzonerna.

- Overviga nir belysningen behévs under sommarhalvaret och om det eventuellt gir
att begrinsa vilken tid som belysningen ska vara pa av samt vilken styrka
belysningen behéver.

- Overviga att anpassa belysningen efter arstid. Eftersom belysning inte paverkar
fladdermdssen under vinterhalvaret nir de 4r i dvala, medan det 4r d4 behovet av
belysning dr som storst.

Avverkning av haltrid som potentiellt kan nyttjas av fladdermdss som boplatser bor inte ske
under sommartid, om tridet inte dr kontrollerat och konstaterat tomt pa fladdermdss i direkt
anslutning till avverkningen. Ett bittre alternativ ir att avverka haltrid under vintertid. For att
fladderméss ska kunna ga i vinterdvala behéver de en frostfri miljd, runt cirka 3-8 grader, som
inte dr alltfor torr. For att ett haltrid ska uppfylla dessa krav behover det vara tillrickligt grovt
och haligheterna djupa nog. Dirfér dr sannolikheten for att fladdermdss ska Gvervintra i
haltrid generellt sett lag i Sverige, eftersom vi far kalla och torra vintrar. Undantaget ér sirskilt
grova haltrdd, som kan vara limpliga att kontrollera f6r nirvaro av fladderméss infoér
avverkning dven under vintertid. Lingre s6derut i landet, dir vintrarna dr mildare, kan det

ocksa vara limpligt att kontrollera trid for fladdermdss innan avverkning vintertid.

453 Faglar

En inventering av faglar in planomradet genomférdes under 2022, f6ljande fagelarter
inventerades inom Fjillskivlingen 1: Blames, Bofink, Kaja, Kraka, Lovsangare och Talgoxe.

Plangenomférandet kommer innebira minskade moijligheter f6r boplatser f6r faglar
generellt i och med att ligre tradskikt och buskskikt 1 stort kommer att férsvinna samt att
faltskiktet kommer fa mindre utbredning och héjd. Minskningen av faltskikt och det
l6vrika buskskiktet kommer dven leda till minskad fédotillgang f6r insektsitande arter. Vad
giller hilhickande arter sa kan minskningen av potentiella naturliga bohal kompenseras
med fagelholkar.

Vad giller de arter som antas hicka i omradet sa handlar det om allminna arter, de flesta
med stabila eller 6kande populationer som klarar sig val och kanske till och med gynnas av
smaskalig bebyggelse generellt 4ven om de initialt 1 manga fall missgynnas genom att
skyddande tit vegetation forsvinner i denna yta. Undantag hir ar krdka som bedomts som
“nira hotad” i senaste rodlistan. Den bedéms minska nagot i populationsstorlek vilket
forklaras med uttringning och viss bopredation fran korp (som 6kat under en lingre tid).
Arten férekommer i stort sett i alla naturtyper pa land, dven i rent urbana miljGer.
Andringsplanen for Fjillskivlingen 1 kan dirfor antas sakna betydelse for férekomsten av
arten i trakten och dven pa det individuella paret.

45.4 Strandskydd

Gillande detaljplan 297 beskriver att detaljplanen inte omfattas av strandskydd eftersom
Linsstyrelsen beslutade 1985 1 samband med tidigare planliggning att upphiva
strandskyddet inom planomradet. For gillande detaljplan 297 upphivde Linsstyrelsen
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strandskyddet for hela stadsplanen. Da en dndring av detaljplan inte innebir ny
planldggning, sa dterintrader inte strandskyddet utan Lansstyrelsens upphivande av
strandskyddet kvarstar. Sdledes omfattas inte dndringsplanen av strandskydd.

455 Geoteknik

En geoteknisk undersékning genomfordes av Hylanders Geo-Byra AB 2017. Enligt
jorddjupskartan som dven utfirdats av Sveriges geologiska undersékning, SGU, framgar att
bland annat. uppskattat djup till berg dr 10 - 20 meter inom planomradet.

Den geotekniska undersékningen visar pa fast lagrad sand i de 6versta metrarna av
jordprofilen som Gverlagrar 16sare lager av sandig silt, siltig lera och torv pé varierande
djup. Grundvattenytan bedéms vara beligen cirka 1 meter under markytan. Eventuella
sittningar inom omradet bedéms bli sma och utvecklas momentant vid belastning.

456 Radon

I den geotekniska undersékningen fran 2017 bedomdes omradet klassificeras som
lagradonmark.

Enligt Boverkets bygaregler — foreskrifter och allminna rad (2011:6) 6:923 ska byggnader utformas
sa att halten av radongas inte medfor oldgenheter f6r manniskors hilsa. Bedémning om
byggnader ska uppforas radonsikert sker siledes 1 bygglovsskedet.

45.7 Dagvatten

Gillande stadsplan 297 berér inte dagvatten. Planomradet ingar inte 1 beslutat
verksamhetsomrade for dagvatten. Hantering av dagvatten ansvarar fastighetsigare for
inom sin fastighet genom lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD), det vill siga att
fastighetsagaren infiltrerar sitt dagvatten inom sin fastighet. De dagvattenledningar som
finns 1 anslutning till planomradet dr Gatu-huvudmannens perkolationsledningar som
endast ar till f6r gatuavvattningen.

Denna hantering av dagvatten, i denna del av Varamonomradet, ar till f6r att minska
paverkan pa Vittern och dess strand, da férutsittningar for att rena dagvatten i kommunal
anliggning innan vattnet slipps ut i Varamoviken ér svar att genomfora. Dessutom skulle
en sadan anldggning péaverka strandomradet negativt. Till detta tillkommer ocksa att LOD
hanteringen bidrar till att behélla grundvattennivan i omradet.

Omradet bestar av torv och postglacial sand, infilitrationsmaoijligheterna inom omradet
bedéms vara goda.

Hantering av dagvatten genom LOD ska fortsatt gilla i omradet. For att sikerstilla att
marken ar fortsatt genomslapplig inférs planbestimmelse att 50% av markytan pa
kvartersmarken ska vara genomslipplig. Ytterligare bestimmelse reglerar marklovplikt f6r
atgirder som forsamrar markens genomslipplighet.

31 (44)



Andring av stadsplan 297 fér Fjillskivlingen 1, Varamon.

Enligt skyfallskarteringen finns det ett instdngt omrade 1 planomradesgransen mot
stranden, dér finns en svag antydan till vall. Straket fortsitter i Stormvigens forlingning till
stranden.

4.6 KULTURMILJO
4.6.1 Kulturhistorisk bebyggelsemiljo

Inom planomradet finns en gul villa fran 1920-talet som bedéms vara av mycket hogt
kulturhistoriskt virde, da villan dr en av fa kvarvarande orérda storre privata sommarvillor i
Varamon. Villan dri2 — 2 %2 plan och beklidd med gul panel, vita snickerier och veranda
med smasprojsade fonster. Byggnadens exterior bedoms vara i stort behov av varsam
renovering. Bebyggelsen har planlagts med varsamhetsbestimmelsen k1 som lyder om
byggnaden bevaras ska dess sidrdrag vad giller volym, proportioner, indelning och material
sarskilt beaktas.

Detta 1 syfte att bevara och tillvarata byggnadens kulturvirden. Dock kravs omfattande
atgirder och dirmed ekonomiska ataganden for att bevara och tillvarata byggnadens
kulturvirden, varfor ett rivningsforbud inte bedéms vara aktuellt f6r byggnaden.

4.6.2 Fornlamning

En arkeologisk utredning etapp 1 samt inventering utférdes av Sweco 2018. Utredningen
visar att det inte finns nagra objekt av arkeologiskt intresse.

47 FYSISK MILJO
4.7.1 Stads- och landskapsbild

Gillande stadsplan 297 méjligeor f6r campingstugor 1 en mindre skala dn det aktuella
planforslaget. Planforslaget forhaller sig till den smaskaliga husbebyggelse som
kinnetecknar Varamon och planen reglerar en nedtrappning av totalhdjden, med hégre
hojd i 6ster och ldgre i vaster nirmre stranden. Befintlig bebyggelse inom omradet bestar
idag av en storre gul villa pa 2- 2 72 vaningar, vilket ligger till grund f6r bedémningen att en
hogre bebyggelse dn en vaning inte medfor en negativ paverkan.

Genom att skydda och bevara sirskilda trid inom planomradet kommer Varamons
kinnetecken, med framforallt stora tallar, att bevaras.

Planférslaget medger fOr en stérre exploatering och en storre storlek pa stugorna dn vad
gillande detaljplan medger. Stugorna kommer fortsatt vara ldgre dn de tallar som finns i
omradet och med en nedtrappning av hojden. Stugorna regleras i dven i storsta storlek for
att skapa mellanrum mellan stugorna. Lampligt avstaind mellan byggbar mark och grannar
sakerstills med prickmark. 4 meter prickmark kommer att kvarsta mellan Fjallskivlingen 1
och fastigheter till 6ster.

32 (44)



Andring av stadsplan 297 fér Fjillskivlingen 1, Varamon.

4.8 TRAFIK
4.8.1 Motortrafik

Planen innebir ingen forindring kopplat till denna forutsittning.

4.8.2 Gang- och cykeltrafik

Planen innebir ingen forindring kopplat till denna forutsittning.

4.8.3 Kollektivtrafik

Planen innebir ingen forindring kopplat till denna forutsittning.

4.8.4 Parkering

Det finns en befintlig parkering inom planomradet som har anvints till den tidigare
stugbyn. Det dligger fastighetsdgaren att l6sa parkering inom den egna fastigheten.

4.8.5 Utryckningsfordon

God framkomlighet och tillginglighet for riddningstjanstens fordon anses kunna uppnas
inom planomradet.

4.9 TEKNISK FORSORJUNING
4.9.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomréade f6r vatten och spillvatten,
ledningsnit for det ar utbyggt 1 omradet. Till planomradet finns idag tva férbindelsepunkter
for vatten och spillvatten. Eventuell borttagning eller annan férindring av férbindelsepunkt
eller servisledningar bekostas av exploator. Beroende pa omfattningen pa om- och
utbyggnad i omradet kan en extra anslutningsavgift tas ut enligt gillande taxa.
Fastighetsdgare ansvarar for att meddela férandringar till VA-huvudman.

4.9.2 Dagvatten

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Enligt
gillande dagvattenpolicy ska dagvatten 1 férsta hand omhindertas lokalt inom tomtmark,
LOD, om marken sa tilliter. I omradet Varamon anses marken vara mycket genomslapplig
pa grund av dess sandiga innehall. For att minska antalet dagvattenledningar samt minska
risken for dalig badvattenkvalitet och belastning av dagvatten som kan innehalla
féroreningar ut i Varamoviken har ledningsnitet inte byggts ut helt i omradet, det vill sdga
att det finns inget beslutat verksamhetsomrade f6r dagvatten. Detta innebir att
fastighetsdgarna ansvarar for hantering av dagvatten och det sker med principen infiltration
av vatten i mark. Genom detta minskar dven risken for att sand foljer med
dagvattenledningar bort frin omradet. Aven drineringsvatten ska infiltreras pa tomtmark
eller f6rdrojas. Infiltration av dagvatten i omradet bidrar dven till att behalla
grundvattennivan i Varamonomradet.

33 (44)



Andring av stadsplan 297 fér Fjillskivlingen 1, Varamon.

LOD inom tomtmark innebar att limpliga infiltrationsytor, till exempel torra dammar,
grismattor, svackdiken och grusytor nyttjas for att ta hand om dagvatten fran hardgjorda
ytor. Stuprorsutkastare leder dagvatten fran taken ut mot infiltrationsytor alternativt ner i
stenkistor eller underjordiska dagvattenkassetter. For att f6rdr6ja avrinningen fran taken
kan grona tak anvindas. Inom den kommunala gatumarken anvinds idag
perkolationsledningar f6r infiltration av dagvatten.

En dagvattenutredning togs fram 2018 f6r planomradet. Utredningen visar att
dagvattenhanteringen bor fortsatt ske genom infiltration. For att sikerstilla att
genomslipplighet behalls i planomradet med foérutsittningar for infiltration har
planbestimmelse inforts med regleringen att 50% av markytan ska vara genomslipplig

Dagvattenutredningen har dven utrett situationen vid skyfall, extremvider med en
aterkomsttid pa 20, 50 och 100 4r. Overskottsvatten skulle kunna avrinna i befintligt
lagstrak i Stormvigens forlingning till stranden. For extremregn med aterkomsttid pa 100
ar kan det behovas en fordréjning av cirka 12 kubikmeter vatten. Fordrojning kan ske pa
flera olika sitt. Var och hur denna f6rdrdjning placeras bestims i projekteringen.

Vid brandslickningsarbeten och férekomst av slickvatten dr det limpligt att det rinner av
till infiltrationsytorna. Harifran maste sedan det férorenade massorna omgaende schaktas
bort innan féroreningar nar grundvattnet.

4.9.3 Fjarrvarme

Det finns inget utbyggt fjarrvirmenit i omradet att ansluta till.

494 EI

Vattenfall Eldistribution AB ir ledningsigare for elledningar inom och i nirheten av
planomradet. Mojlighet finns att ansluta nya fastigheter till befintligt elnit. Exploatéren
bekostar eventuella anslutningsavgifter.

495 Fiber ochtele

Skanova dger teleledningar inom planomradet. Agaren av teleledning svarar for drift och
underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt.

Skanova dger fiberledningarna inom planomradet. Agaren av fiberledningen svarar for drift
och underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt.

4.9.6 Avfall

Motala kommun ansvarar for att hantera kommunalt avfall frin hushall och sidant avfall
fran verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall fran hushall i enlighet med
15 kap. 3 § miljobalken. I begreppet kommunalt avfall ingar returpapper enligt 1 kap. 10 §
avfallsférordningen (2020:614).
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Med avfall som kommuner ansvarar for avses kommunalt avfall och annat avfall som
kommunen ansvarar for enligt 6 kap. 2 och 6 {§ forordningen (2022:1274) om
producentansvar  for fOrpackningar. Borttransport av  detta avfall sker av
avfallsorganisationen eller dess utférare. For vissa avfall (tex livsmedels- eller koksavfall,
restavfall, samt forpackningsavfall) ska insamling och borttransport ske 1 anslutning till
bostaden, sa kallad fastighetsnira insamling. For detaljer kring avfallshantering hanvisas till
gillande lokala avfallféreskrifter Motala kommun.

For avfall fran verksamheter som inte faller ronder kommunalt ansvar (tex verksamhetsavfall
och forpackningsavfall) ombesorjer verksamheten borttransport av detta avfall genom
avfallsentreprendr pa marknaden i enlighet med gillande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet Motala
kommuns avfallstaxa.

Detaljplanen skapar forutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som ska anvindas och
tillgdnglighet till detta enligt gillande lagstiftning, lokala avfallstoreskrifter och Handbok for
avfallsutrymmen (Avfall Sverige) Dirfér dr det av storsta vikt att kommunens
avfallsorganisation kontaktas i detta skede for att de ska kunna ge synpunkter pa val av
insamlingssystem, placering, utformning, dimensionering av avfallsutrymmen samt
framkomligheten f6r himtningsfordon. Kommunen fir meddela foéreskrifter om hur
utrymmen, behallare och andra avfallsanordningar ska vara utformade och skotas, se gillande
lokala avfallsforeskrifter Motala kommun

Miljohus bor placeras f6r att mojliggbra himtning av avfall fran Stormvigen eller
Fagelvigen, utan att nagon lingre dragvig beh6vs av avfallskirl. Vigarna dr smala och
backning av avfallsbil ska girna undvikas, en privat vig genom fastigheten mellan
Stormvigen och Fagelvigen ir ett alternativ for att underlitta avfallshimtning.
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5 KONSEKVENSER

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de konsekvenser som detaljplanens
genomférande kan medféra. Samtliga konsekvenserna redovisas 1 sin helhet i
planhandlingen Undersékning om betydande miljépaverkan. Kommunens
stillningstagande om huruvida detaljplanen innebir betydande miljépaverkan redovisas
nedan samt skilen fOr varfor. Vissa fragor redovisas i egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
5.1.1 Stéllningstagande om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljépaverkan har genomfoérts 1 enlighet med Miljébalken
(1998:808) 6 kap. 5 §. Underékningen i sin helhet kan tas del av i planhandlingen
Unders6kning om betydande miljopaverkan. Den sammanvigda beddmningen utifran
undersOkningen ar att dndringen av detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan som féranleder en miljokonsekvensbeskrivning.

Planen bedéms inte medfora betydande paverkan fér nagot av de virden som presenteras
nedan, inte heller antas planen medféra risker f6r minniskors hilsa eller miljén. Mindre
aspekter av paverkan kommer att beréra kulturvirden och naturvirden, samtidigt som
positiva atgirder genomfors for bade naturvirden och kulturvirden.

Planen antas inte medfora paverkan for sociala virden eller materiella virden, diremot
antas planen medféra positiva aspekter kopplat till riksintresset f6r rorligt friluftsliv och for
Varamon som besoksmal och turistdestination.

5.1.2 Undersdkning om betydande miljopaverkan

Konsekvenserna av dndringen av detaljplanens genomférande redovisas i sin helhet 1
planhandlingen Undersckning om betydande miljépaverkan.

Planen antas inte medfora betydande miljépaverkan pa nagot av kulturvirdena,
naturvirdena, de sociala eller materiella virdena och inte heller antas planen medfora
betydande risker f6r minniskors hilsa eller miljén

I undersékningen bedéms planférslaget beréra kulturvirden kopplade till Arkitektoniskt
vardefulla kulturmiljoer och byggnader. Kulturvirdena utgors utav en aldre villa som
ursprungligen var ett privat sommarboende. Villan édr i behov av ett omfattande
underhallsarbete som foranleder att villan inte skyddas mot rivning, diremot omfattas den
av en varsamhetsbestimmelse (ki) 1 dndringen av detaljplanen, vars syfte ér att sikerstilla
att hinsyn tas till villan vid ett bevarande.

Planen bedéms ha liten paverkan pa kraka, da omradet bedoms sakna betydelse for
férekomsten av arten i trakten. Planen antas inte paverka fladderméssen, da planen anses
innehdlla de atgirder som krivs for att férhindra att negativ paverkan pa fladdermdssen
sker. Detta genom att boplatset/koloniplatser bevaras och rekommendationer f6r
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belysning beaktas. Planen antas inte paverka Natura 2000, riksintresset f6r naturvard eller
strandskyddet.

Planen antas positivt bidra till Varamons dragningskraft som turistdestination och
beséksmal. Planen antas kunna medféra en positiv paverkan for riksintresseomrade for
rorligt friluftsliv, genom att planens anvindning kan bidra till att frimja turismen 1
Varamon. Planen antas inte paverka de sociala virden som uppmairksammats av brukare
eller allménhet, tillgingligheten till stranden kommer inte att paverkas av planforslaget.

Planen antas inte paverka pa de materiella virden kopplade till Vittern som firskvatten,
Viitterns vattenskyddsomrade, riksintressena for yrkesfiske, kommunikationer och
totalforsvaret.

Planen bedéms innehalla de atgirder som krivs for att inte medféra paverkan pa extrema
naturhindelser kopplat till 6versvimning eller erosion. Planen antas inte medféra paverkan
pa extrema naturhéindelser kopplat till ras och skred. Planen antas inte medféra paverkan
pa miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft. Planen bedéms innehalla de atgirder som kréivs
for att inte medféra paverkan pa miljokvalitetsnormerna f6r ekologisk och kemisk status
for grund- och ytvatten.

5.1.3 Miljokonsekvensbeskrivning

En milj6konsekvensbeskrivning har inte upprittats eftersom en undersékning om
betydande miljopaverkan har genomférts som visar pa att dndringen av detaljplanen inte
kan antas medf6ra betydande miljopaverkan.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett
samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska férutom en beskrivning av hur genomférandet
ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor f6r de
berorda fastighetsigarna och andra som berdrs av planen.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1.1  Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatoren ansvarar for genomforandet av dndringen av detaljplanen pa kvartersmark.
I dndringen av detaljplanen planliggs ingen allmin platsmark.

Kommunen som VA-huvudman ansvarar for det allmanna vatten- och
spillvattenledningsnitet enligt Lagen om allminna vattentjanster (LAV, 2006:412) och ar
dirmed ansvarig f6r utbyggnad, drift och underhall av ledningsnit fram till anvisad
férbindelsepunkt. Fastighetsdgare ansvarar for hantering av dagvatten inom egen fastighet.

6.1.2 Markanvisning

Ett markanvisningsavtal tecknades 5 april 2017 mellan Lalandia A/S och Motala kommun.
Markanvisningsavtalet dr inte lingre gallande.

Kommunens avsikt édr fortsatt att ytor planlagda som kvartersmark inom planomradet ska
markanvisas for exploateringar inom fritidsomrade (Ra) och tillfillig vistelse (O).

6.1.3 Tidplan

Genomférandet borjar nér dndringen av planen vunnit laga kraft. Genomférandetiden ar
60 manader.

6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Det krivs inget mark eller utrymmesforvirv for att genomféra detaljplanen.

6.2.1 Skyldighet inlosen, huvudman

Andringen av detaljplanen féranleder ingen inlésen.

6.2.2 Skyldighet inlosen, stat

Andringen av detaljplanen foéranleder ingen inlésen.

6.2.3 Ratt till inlosen, huvudman

Andringen av detaljplanen foéranleder ingen inlésen.
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6.2.4 Ratttill inlosen av rattighet, kommun

Andringen av detaljplanen féranleder ingen inlésen.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.3.1 Fastighetsagare
Fjallskivlingen 1 — Motala kommun

6.3.2 Fastighetsindelningshestammelser

Planen omfattas av tva bestimmelser som reglerar minsta fastighetsstorlek, i syftet att tillata
en mojlig avstyckning av en befintlig villa inom planomradet till en separat fastighet. Minsta
tillatna fastighetsstorlek regleras till 1200 kvadratmeter for ett mindre omrade kring den
befintliga bebyggelsen. Minsta tillitna fastighetsstorlek regleras till 6200 kvadratmeter f6r
resterande del av planomradet.

6.3.3 Forandrad fastighetsindelning

Ingen foérindrad fastighetsindelning dr nédvanding for ett genomférande av
indringsplanen. Diremot finns mojligheten att stycka till tvd separata fastigheter.

6.3.4 Rattigheter

Inga nya rittigheter bedoms krivas for genomforandet av planen.

Det finns tre servitut fran ar 1920-talet som belastar Varamon 1:52 och giller till f6rman
for Fjillskivlingen 1. Dessa servitut har spelat ut sin roll sedan vigarna planlagts som
allmin platsmark och kan darfor tas bort vid en kommande forrittning,

6.3.5 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Det finns en mojlighet att avstycka fastigheten Fjillskivlingen 1 till tva fastigheter dér
minsta fastighetsstorlek for majoriteten av fastigheten ar 6200 kvadratmeter medan minsta
fastighetsstorlek for ett mindre omrade kring den befintliga bebyggelsen dr 1200
kvadratmeter. Vid en eventuell avstyckning boér tillkommande fastighet avstyckas pa ett sitt
som mojliggor f6r VA-huvudman att na fastigheten med vatten och spillvatten.

En eventuell avstyckning av fastigheten anséks om och bekostas av fastighetsdgaren.
Ansokan gors till Lantmiéterimyndigheten i Motala kommun.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR
6.4.1 Planekonomisk bedomning

Detaljplanearbetet finansieras av Motala kommun. Genomférandet av dndringen av
detaljplanen innebir vissa kostnader i form av iordningstillande av allmin plats utanfor
planomradet. Kostnader for dndringen av detaljplanen och genomférandet avses
finansieras genom forsiljning av kvartersmark.

39 (44)



Andring av stadsplan 297 fér Fjillskivlingen 1, Varamon.

6.4.2 Planavgift

Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

6.4.3 Ersattningsansprak

Andringen av detaljplanen foranleder inget ersittningsansprak.

6.4.4 Inlosen

Andringen av detaljplanen foéranleder ingen inlésen.

6.4.5 Drift allman plats

I dndringen av detaljplanen planliggs ingen allmin platsmark.

6.4.6 Drift vatten och avliopp

Planomradets fastighet dr idag ansluten till kommunala allminna vatten och
spillvattenanliggningen. VA-huvudmannen ansvarar for att drift och underhall fram till
férbindelsepunkt 1 fastighetsgrins.

Fastighetsdgare ansvarar for drift och underhall av den privata vatten- och
spillvattenanliggningen inom fastigheten fran forbindelsepunkt. Férandringar av VA-
anliggning inom fastighet ansvarar fastighetsigare for.

Inom fastigheten ansvarar fastighetsigaren for drift och underhall av
dagvattenanliggningar, hantering av dagvatten genom principen f6r LOD.

6.5 TEKNISKA FRAGOR
6.5.1 Utbyggnad allméan plats

I dndringen av detaljplanen planliggs ingen allmin platsmark.

6.5.2 Utbyggnad vatten och avlopp

Inom fastigheten ansvarar fastighetsigare for utbyggnad av vatten- och
spillvattenanliggning samt dagvattenhantering.

Vid forindring av husbyggnation inom fastighet ska detta meddelas VA-huvudman. VA-
huvudmannen tar ut extra anliggningsavgift enligt gillande taxa for anslutningen till vatten
och spillvatten beroende pa férindring av byggnation inom fastigheten. Om fastighetsigare
avser att fordndra servisanslutningar till fastigheten bekostas detta av fastighetsdgaren.

6.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Kommunen har tillsammans med Linsstyrelsen Ostergétland inlett ett artskyddssamrad i
fraga om fladderméss och faglar i sédra Varamon som beror bland annat detaljplanens
planomrade. Linsstyrelsen fattade 1 april 2024 beslut om att planen kan genomféras utan
att foérbuden i artskyddsférordningen utloses under férutsittning att kommunen vidtar de
skydds- och forsiktighetsatgirder som kommunen foreslagit under artskyddssamradet.
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Beslutet innebir dven att linsstyrelsen féreligger kommunen att vidta de skydds- och
forsiktighetsatgirder som sikerstalls i plankartan, foreslas sikerstillas i kommande
markanvisningsavtal eller liknande eller som kommunen i dvrigt féreslagit under
artskyddssamradet.
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7 PLANERINGSUNDERLAG

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag
som legat till grund f6r dndringen av detaljplanen.

Till andringen av detaljplanen hor f6ljande handlingar:

Planbeskrivning, Motala kommun, 2024-04-02

Unders6kning om betydande miljopéaverkan, Motala kommun, 2024-01-15
- Fastighetsforteckning, Motala kommun, 2024-01-11
Granskningsutlatande, Motala kommun, 2024-01-15, reviderad 2024-04-02

Till andringen av detaljplanen hor féljande kommunala planeringsunderlag:

- OP2040, Motala kommun, 2022-06-07
- Stadsplan 297, Motala kommun, 1985-12-219
- Andring av detaljplan ADP 30, Motala kommun, 2008-09-25

7.2 UTREDNINGAR

Till andringen av detaljplanen hor féljande utredningar:
- Vatten och Sambhillsteknik AB, Dagvattenutredning, 2018-03-21
- Enviro Planning, Fladdermusinventering, 2018-11-05
- Enviro Planning, Fladdermusbedémning, 2023-02-06
- Calluna, Artskyddsutredning, 2024-01-12
- Fennicus Natur, Fagelinventering, 2022-06-23
- Fennicus Natur, Fagelbedomning 1, 2022-06-16
- Hylanders Geo-Byri, Geoteknik MUR, 2018-03-31
- Hylanders Geo-Byri, Geoteknik PM, 2018-03-31
- Ostergdtlands Museum, Kulturmiljoutredning, 2018-03-06
- Motala kommun, Naturvirdesinventering, 2018-10-11
- Motala kommun, SIMAIR-berikning 2017, 2018-08-23
- Motala kommun, SIMAIR-berikning 2030, 2018-08-23
- Tyréns, Bullerutredning, 2018-03-20
- Tyréns, Trafikutredning, 2018-03-20
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Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Gemensam ledningsférvaltningen, Motala kommun
genom Olle Duva, planarkitekt 1 samrad med Oskar Hoglund, mark- och
exploateringsingenjor pa Motala kommun samt 6vriga berérda tjinstemin inom
kommunen.

Olle Duva
Planarkitekt
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