Detaljplan for Dnr 17-SB0013
Kv. Badgasten (omrade 5) 2018-11-15/LPF
Varamon, Motala kommun

Granskningsutlatande

I april 2017 tecknades ett markanvisningsavtal mellan Motala kommun och danska LLalandia AS for
en etablering av ett vattenland med tillh6rande semesterhus i Motala. For att méjliggora etable-
ringen planlaggs fem separata omraden motsvarande totalt ca 318 000 kvadratmeter mark 1 sodra

Varamon. De fem detaljplanerna provas var fOr sig men 1 en gemensam process.

Pa det aktuella omradet provas en detaljplan med syfte att mojliggora semesterbostider for tillfillig

vistelse.

Forslaget till detaljplan har varit utsint f6r samrad enligt reglerna f6r utokat planférfarande under
tiden 9 april -14 maj 2018. Forslaget har dven varit utstéllt for granskning mellan 24 september och
22 oktober 2018.

Forslaget har sints till Lansstyrelsen och berorda nationella myndigheter, de kommunala forvalt-
ningarna genom berérda nimnder samt 6vriga remissinstanser. Dessutom har forslaget sints till
sakidgare och andra berdrda 1 anslutning till omradet. Dessa har getts tillfille att yttra sig Gver de-

taljplaneforslaget.

Tre offentliga samradsméten holls tisdagen den 15 april 2018 i Carlsunds utbildningscentrum,
Motala. Den 5 april 2018 holls ett samradsmoéte med representanter fran Naturskyddsforeningen i
Motala. Eftersom planférslaget har ett stort allmant intresse holls ocksa 6ppna informationsméten
innan det formella samradsforfarandet inleddes. Tre métestillfallen den 3 april 2018 samlade ca

1 000 personer.

Under samrad och granskning har planforslaget dven funnits tillgdngligt i Kommunhusets foajé, pa
huvudbiblioteket Folkets Hus, pa kommunens hemsida samt pa biblioteket i Borensberg.

For synpunkter inkomna under samradstiden hianvisas till den tidigare godkidnda samriddsredogd-

relsen.

Under granskningen som holls mellan 24 september och 22 oktober 2018 har foljande
skrivelser inkommit:

Linsstyrelsen och statliga myndigheter

1. Lansstyrelsen Ostergétland 2018-10-22  Ingen erinran
2. Trafikverket 2018-10-22 Ingen erinran
3. Statens Geotekniska Institut, SGI 2018-10-15 Ingen erinran
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Kommunala nimnder och forvaltningar
4. Tekniska nimnden, Gata & Park

5. Plan- och milj6férvaltningen, Miljé- och hilsoskyddsenheten

6. Motala-Vadstena vatten- och avfallsnimnd, Vatten och avfall
7. Lantmiterimyndigheten i Motala kommun

8. Plan- och milj6forvaltningen, Riddningstjansten

9. Plan- och milj6férvaltningen, Bygglovenheten

évt{ga remissinstanser
10. Vattenfall Eldistribution AB
11. Ostg('jtaTraﬁken

Organisationer, politiska partier etc
12. Naturskyddsforeningen (NSF) i Motala

13. Varamons Vinner
14. Motala Biologiska forening

Privatpersoners yttranden sammanfattas temavis

2018-10-16
2018-10-22

2018-10-29
2018-10-19
2018-10-22
2018-10-22

2018-10-31
2018-10-02

2018-10-22

2018-10-19, 2018-10-22, 2018-10-22

2018-10-18

Yttranden med f6ljande teman har inkommit under granskningstiden

15. TEMA Hilsa och sidkerhet
o Belastning pi reningsverk/kemikalieanvinding
Luftkvalitet
Buller: trafik
Otrygghet och storningar
Riddningstjanst mm
o Stoérningar av ljus, ljud mm
16. Tema TRAFIK
o Okad biltrafik,trafikféring, kollektivtrafik
o Minskad parkering
17. Tema VATTENSKYDD
o Natura 2000-omride
o Dagvattenhantering och VA-fragor
o Vittern som vattentikt/vattenskyddsomrade
18. Tema EKONOMI
o Konsultkostnader
o Kommunal ekonomi
o Gynnande av privat aktor
o Paverkan pa arbetstillfillen och niringsliv
o Sjunkande fastighetsvirden
19. Tema NATURMILJO
o Miljokvalitetsnormer och miljomal
Strandskydd
Allemansritt
Skada pa naturmiljon, biologisk mangfald, djurliv
Friluftsvirden
o Nedtagning, skada och ersittning av trid
20. Tema PLATSEN
o Landskapsbild och utsikt
21. Tema ESTETIK OCH BYGGNADER

o O O O

o O O O
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Synpunkter
Ingen erinran

Synpunkter
Synpunkter
Ingen erinran
Ingen erinran

Synpunkter
Synpunkter

Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter




o Skala pa bebyggelsen, exploateringsgrad och utseende
22. Tema KULTURMILJO och SOCIALA FRAGOR
o Arkeologi
o Kulturmiljo
o Sociala fragor
23. Tema OVERSIKTLIG PLANERING
o Avvikelser fran 6versiktsplanen
o Riksintressen
o Tekniska fragor, geoteknik mm
o Politik
24. OVRIGA KOMMENTARER
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Inkomna synpunkter redovisas nedan tillsammans med Samhillsbyggnadsenhetens kommentarer i
kursiv stil. De yttranden som inkommit till Samhallsbyggnadsenheten under granskningstiden ar
offentlig handling. De nummer som hanvisas till finns i sdrskild lista. Denna lista finns ocksa till-
ginglig tillsammans med Gvrigt material pa kommunens hemsida.

Linsstyrelsen och statliga myndigheter
1. Linsstyrelsen Ostergotland (yttrande 84)

Hilsa och sikerhet

Den genomforda detaljplanen kommer att ge upphov till fordonstrafik som ger 6kad bullerpaver-
kan pa omgivande bebyggelse. Av bullerutredningen framgiar att det vid savil forskolan Gustavsvik
som forskolan Nya Humlan, kommer att krivas en 1,5 m hog bullerskyddsskirm 1 fastighetsgrins
for att klara ekvivalenta riktviarden i skolornas utemiljé. Under forutsittning att nodvindiga buller-
skyddsatgirder genomférs vid dessa anliggningar har Linsstyrelsen inget att erinra mot planen vad
avser bullerstérningar.

Milj6kvalitetsnormer, vatten

De féreslagna édtgirderna for dagvattenhantering 1 omradet bedéms som godtagbara med hinsyn
till kravet att inte forsamra vattenmiljon. Det dr viktigt, sa som det framhalls i planen, att marken
hélls genomslapplig for att sa langt det 4r mojligt efterstiva att dagvattnet kan omhiandertas lokalt
inom planomradet. Linsstyrelsen har inget att erinra vad giller miljokvalitetsnormer fér vatten

Strandskydd
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning och motivering om upphivandet av strandskyddet
inom del av planomradet

Kommentar: Kommunen noterar detta.

2. Trafikverket (yttrande 85) har inget att erinra mot forslaget. Verket hinvisar till att trafikutred-
ningen visar att kapaciteten pa riksvig 50 inte forsimras och dirmed paverkas inte riksintresset for
kommunikationer.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

3. Statens geotekniska institut, SGI (yttrande 60) har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Kommunen noterar detta

Kommunala nimnder och forvaltningar

4. Tekniska nimnden, Gata & Park (yttrande 111) Tekniska nimnden stéller sig positiva till den
parkeringslosning som presenteras i planférslaget och har inga ytterligare synpunkter. Tekniska
nimnden vill fortfarande att texten om marklovplikt for tridfillning ska ses 6ver sa att villkor tas
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bort. Texten om att virdefull vegetation ska bevaras bor aterinforas i planbestimmelserna pa
plankartan.

Kommentar: Lydelsen om villkor for marklovplikt dr bara ett excempel och det syftar till att underlitta
Sforstaelsen. Texten om att virdefull vegetation ska bevaras dterinfors i planbestammelserna pa plankartan.

5. Plan- och milj6forvaltningen, Miljo- och hilsoskyddsenheten (MH) (yttrande 79) har inget
att erinra.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

6. Motala-Vadstena vatten- och avfallsndmnd, Vatten och avfall (yttrande 112) vill se kom-
plettrande text enligt forslag. Verksamheten vill dven sakerstilla att de far ta del av remisshandling-
ar 1 bygglovsskedet. Ndimnden 6nskar dven ett fortydligande huruvida det 1 framtiden kommer att
behovas ledningar i Vildmarksvigen.

Kommentar: Foreslagen text tillfors  planbeskrivningen. Att  verksambet Avfall far ta del av
remisshandlingar i bygglovskedet kan inte sakerstillas i planhandlingarna. Befintlig toalett byggnad och ki-
osk kommer att tas bort. Eventuell ny toalettbygonad kan ansiutas via kv Badgdstens sydvdstra horn.

7. Lantmiterimyndigheten i Motala kommun (yttrande 73) papekar att fastighetsbeteckning
Varamon 1:13 saknas pa plankartan.

Kommentar: Fastighetsbeteckning for Varamon 1:13 tillfors plankartan

8. Riddningstjinsten (yttrande 108) har inget att erinra.

Kommentar: Kommunen noterar detta

9. Plan- och milj6forvaltningen, Bygglovenheten (yttrande 88) har inget att erinra.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

Ovriga remissinstanser

10. Vattenfall Eldistribution AB (yttrande 113) framhaller att pa omrade 5 Badgisten behovs ett
E-omrade 10*10 m f6r transformatorstation.

Kommentar: Befintlig transformatorstation kommer att flyttas till ett E-omride i angiven storlek vid
korsningen Varamovdgen/ V ildmarksvigen.

11. OstgdtaTrafiken (yttrande 65) limnar synpunkter gillande samtliga fem detaljplanerna. Ost-
gotaTrafiken konstaterar att de synpunkter som limnades i samradsskedet limnats utan ndgra vi-
sentliga forindringar till granskningsskedet. Det medfor att forutsittningarna for framtida trafike-
ring av de norra delarna av Varamon beddms som begrinsade. Stillningstagande om eventuell
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trafikering kommer att fattas forst efter att utbyggnaden firdigstillts och bedomningar gjorts om i
vilken man vignitets utformning tillsammans med tillkommande trafikvolymer kommer péaverka
framkomligheten och méjligheten att trafikforsorja omradet pa ett effektivt sitt.

Stillningstaganden kring befintlig bussdepaverksamhet, idag beligen pa Delfinvagen, hanskjuts till
annan utredning. AB OstgétaTrafiken ser det av vikt att processen for denna utredning samordnas
med rubricerade detaljplaner sa att inte bussdepafragan hanteras i ett skede dir paverkan av ut-
byggnaden av Varamon redan gor sig gillande.

Kommentar: Kommunen framhaller att kravet pa separata kollektivtrafikkorfalt lings Badstrandsvigen
och Badvéigen som framfordes i samradsskedet bedoms som svirt att tillgodose. Den befintliga bussdepdns

framtid kommer att utredas, men inte inom ramen for detta planarbete.

Organisationer, politiska partier etc.

12. Naturskyddsféreningen (INSF) i Motala (yttrande 87) har formulerat ett samlat yttrande for
samtliga fem detaljplaner. Foreningen konstaterar att de synpunkter som limnades i samradet har
bemotts pa ett korrekt sitt i samradsredogorelsen. Den 9 oktober 2018 deltog féreningens repre-
sentanter i ett konstruktivt granskningsméte som bl.a resulterade i att naturvirdet for omradet
Badgisten graderades upp till klass 3 i en reviderad Naturvirdesinventering.

Foreningen vill lyfta vikten av ett helhetsperspektiv dir hela influensomradet innefattas 1 miljobe-
domningen. Det aktuella planomradet gransar till Vitten, 1 princip en killsjo, dar tillrinningen sker
via grundvattnet och vattnet har en omloppstid pa ca 60 ar. Vittern ar en av Europas storsta
Oppna vattentikter som idag har rent vatten. Vattendirektivets icke forsimringskrav” maste tas pa
storsta allvar och efterfoljas. Féreningen anser att hela Varamoviken med nitliggande omgivning
bor beaktas. Planomradet for Lalandia 1 sédra Varamon gransar i norr till det nirliggande omradet
Bromma, Kirsby, Djurkilla som detaljplaneras for titortsutvidgning. Detta kan tillsammans med
Lalandiaplaneringen bli en alltfér stor utmaning for Vittern. Narheten till Vittern kriver aterhall-
samhet vad giller exploatering av naturmark, dar bl.a. hardgjorda ytor oundvikligen medfor att
téroreningar tillfors eller riskerar att tillféras Vattern.

Hela Varamoviken omfattas aven av de riksintressen som dr beskrivna i MKB:n. De ca 700 000
arliga besokarna till Lalandia beriknas medfora ett 6kat tryck pa det rorliga friluftslivet.

Foreningen papekar dven att det paborjade arbetet med en ny 6versiktsplan maste beakta och
kompensera 1 6vriga delen av influensomradet for den kraftiga exploateringen som nu planeras for
s6dra Varamon. Foreningen anser dven att en vandringsled fran Motala hamn till Lemunda bor
anordnas for att manifestera gemensam uppskattning och vilja att virna den unika naturmiljon,
Viitterns rena vatten och biologiska mangfald.

Kommentar: Kommunen tackar for konstruktivt samtal, kunskapsinspel och forslag pa forbattringar.
Arbetet med ny dversiktsplan pagar och kommer att ta upp de aspekter som NSF nanmer. Hur avvigning-
arna kommer att falla ut dr dock alltfor tidigt att siga. Planliggningen av Bromma, Kdirsby, Djurkdlla fo-
regas av ett planprogram. Elt av de viktigaste syftena dr att sanera dagens otillrickliga avioppsilisningar. En
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detaljplanelaggning kommer dven att i higre grad én i dag reglera dagvattenutfoden i 1 éttern. Ett plange-
nomforande av en tatortsutveckling som inbegriper Bromma, Kirsby, Djurkdlla ska déirmed ses som en for-
battring for 1V dttern. Kommunen ser géirna att det kan anordnas en vandringsled pa det sitt som foreningen

Sforesiar.

13. Varamons Vanner (yttrande 72, 76 och 105)
Yttrande 72 och 76 ir i stort sett identiska.

Yttrande 105 ar ett tilldgg till yttrande 72 och ir ett ifragasittande av kommunens arbete med La-

landias etablering som helhet.

Intresseféreningen anser att kommunen inte har beaktat féljande;
Markresurs - En viktig parkering férsvinner och hardgjorda ytor bryter ekosystemet.

Naturvirden — Triaden i Varamon ir virdefulla f6r strandmiljon och bidrar till att férhindra strand-
flykt och stranderosion. En dterplantering vid en avverkning kan ej kompenseras da det tar ca 200
ar att fA samma status for de tallar man filler. Det finns en stor risk att rotterna till de trdd som ska
sta kvar skadas. Triden kommer da sa smaningom att do. Ifragasitter att inte Natura 2000 —
tillstand kravs. Vittern kommer att paverkas av gravarbeten och dagvatten. Hur manga trad ska
tillas? Badgisten har hogt friluftsvirde. Endast '/ utgor parkering idag.

Landskapsbild — Semesterbostiderna passar inte in i den unika miljon i Varamon. Dessutom ér
husen for héga. De héga hus som ir tillatna stimmer inte Overens med Ovrig ligre bebyggelse.
Dessutom ifragasitter vi limpligheten av campingstugor i bostadsbebyggelse.

Allemansritten — En inskrinkning blir féljden. Annu en del av Varamon blir privatiserad.

Trafik — Omradet ligger i ett bostadsomrade. Foljden blir en 6kning av féroreningar och buller
samt att viagarna ej dr anpassade for 6kad trafikbelastning.

Strandskydd — Strandskyddet maste bevaras och inte upphiva. Dess syften dr att lingsiktigt trygga
allm’nhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for vixter och djur.
Arkeologi - en utredning etapp 2 dr bestilld. Nir blir den klar? Konsekvenser?

Kommentar: Kommunen bar forstaelse for att foreningens medlemmar kénner oro infor den planerade
fordndringen. Ett flertal tillfallen till kommunikation har déarfor erbjudits. De sakfragor som tas upp i ytt-
randet har varit foremal for utredningar och noggranna avvagningar under planprocessens gang. Konmunen
och relevanta remissinstanser bedomer att de nanmnda fragorna beaktas i tillricklig grad.

Kommmunen har dven till sin uppgift att se till Motala som helbet och i ett lingsiktigt perspeketiv. 1 den hel-
hetsbedommningen véiger den foreslagna etableringen tyngre dn den markanvindning som pagar i de aktuella
planomradena. Under planprocessen har kommunen stravat efter att minimera den paverkan av ett plange-

nomforande som kan upplevas negativt.

Infor granskningen har higsta tillatna totalbjjd (ung. nockhijd) sankts med en meter. Planen medger dér-
med en higsta totalbijd om dtta meter och byggnaderna far vara higst tva vaningar. Ett enplanshus kan ge-
nerellt sdgas ha ungefdr sex meter upp till nock.

Strandskyddet dr upphavt i géllande plan (SP 273 fran 1980) och dterintréder till 100 meter fran medel-
vattennivin ndr planen byts. 1 det aktuella fallet dr det ungefir 1/3 av omridet som omfattas av strand-
skydd. Strandskyddsfragan dr relevant for planomraden 2, 3, 4 och 5 och dr foremal for noggrann utredning
och bedomning. Strandskyddslagstifiningen dr en forbudslag som krdver anforande av sirskilda skdl for att

Sida 7




ett upphdvande i samband med detaljplaneliiggning ska bli aktuellt. 1 planbeskrivningarna for omride 2, 3,
4 och 5 argumenterar kommunen utforligt for dessa sdrskilda skal samt att den foreslagna exploateringen
bedims vaga tyngre dn strandskyddet pa de aktuella platserna och att det fortsatt finns god tillgang pa
strandszoner for Motalas medborgare och for besikare.

En arkeologiska utredd etapp 2 dr bestilld. Ndr den kommer att vara klar och vad den kommer att visa
vet ingen i dagsldaget. Kommunen for fortlipande diskussion med Lénstyrelsen i fraga om arkeologin.

14. Motala Biologiska forening, samlat yttrande 6ver 5 detaljplaner (yttrande 70) har formulerat
ett samlat yttrande f6r de fem detaljplanerna. Féreningen kdnner inte igen sitt yttrande i samrads-
redogorelsen och vill dirmed fortydliga detta. Foreningen framhaller att de tycker att det dr synd
att ytterligare naturmark tas i ansprak men det betyder inte att de generellt motsitter sig att natur-
mark bebyggs enligt forslagen. Det som foreningen diremot motsitter sig dr att man gor intrang i
omraden med hoga naturvirden. Sirskilt framhalls omradena 10, 12 och 8 i naturvirdesinvente-
ringen. Foreningen vill aven framhalla vikten av att dagvattenanlidggningar gynnar biologisk mang-
fald och pekar sirskilt ut omrade 7 f6r detta. Eftersom naturvirdena i Varamon till stor del ar
knutna till dldre tallar och ekar dr det viktigt att bevara si manga trid som mojligt. Strandnidra om-
raden bor dven i fortsittningen vara tillgingliga for alla. Féreningen tycker att planfoérfattarna delar
féreningens uppfattning och férsoker ta hansyn till de virdefulla triden och strandskyddet.

Kommentar: 1 drdena i de nannda naturomridena har enligt kommunens bedonmning utretts och tillgo-
dosetts i tillrdcklig grad. Dagvattenbanteringen dr utredd och limpliga atgdrder regleras i planhandlingarna.
De triid, klusterbildningar och grinytor som bedims som skyddsvirda omfattas av skyddsbestimmelser i
plankartan.

Under respektive tema behandlas synpunkter frin privatpersoner. Nummer pd yttrande
motsvarar yttrandets nummer i sdrskild lista. Listan finns tillsammans med évriga plan-
handlingar pid kommunens hemsida.

15. Tema HALSA OCH SAKERHET
Belastning pa reningsverk/kemikalieanvindning

Yttrandena anser att en anliggning som nyttjar miljéfarliga kemikalier dr otidsenlig och inte bor

etableras.
Yttranden: 80

Kommentar: Synpunkter som ror huvudanléggningen inom kv Tvdittsvampen (omride 1) kommenteras
inom granskningsutlatande for det omradet. Lalandias vattenland kommer inte att hantera klor utan trans-
porterar och lagrar industrisalt for att sedan inne i anliggningen tillverka klor genom elektrolys. 1 ilket klo-
reringssystem som kommer att gélla for kommunens simball ar dnnn inte bestin!.

Luftkvalitet

Sida 8




Yttrandena befarar att den 6kade trafiken som anlidggningen medfér, kommer att innebdra mer

storningar med avgaser och dirmed en forsimring av luftkvaliteten med bl a 6kade partikelhalter.
Yttranden: 81, 83
Varamons Vanner (nr 76): 72, 74,75, 77,78, 89, 90, 106

- Ytrande 83 betonar sirskilt att forsimrad luftkvalitet dr allvarligt f6r barn och ildre, vilket

ar negativt nira skola/forskola/dldreboende/vardcentral.

Kommentar: Se dven kommentar till intresseforeningen 1 aramons 1V anner ovan. Den beriknade
dkande trafiken bar varit foremal for utredningar och analyser. Kompletterande berikningar har utforts for
partiklar PM10 och PM2,5 med SINLAIR-programmet, vilket dr mer detaljerat dn i utredningens sam-
radsversion. De parametrar som némns i yttrandena hamnar under de gransvarden som anges i gallande lag-

stiftning.

Buller: trafik

Yttrandena menar att den 6kade trafiken som anliggningen medfor, kommer att innebéra dkade

bullerstérningar i omradet.
Yttranden: 82,
Varamons Vianner (nr 76): 72, 74,75, 77,78, 89, 90, 106

Kommentar: Trafikbuller dr en av de aspekter som utretts och analyserats inom ramen for planarbetet.
En utokad bullerntredning har giorts for Mariebergsgatan i syfte att formulera en handlingsplan for skolor-
nas/ forskolornas utemiljoer och for att sakerstilla trafiksdkra miljoer.

Bullerstirning i befintliga miljoer hanteras som ett drende till kommunens Miljo- och hélsoskyddsenbet.

Otrygghet och stérningar

Yttrandena uttrycker oro for att etableringen kommer att innebira att fler personer vistas vid Va-
ramon pa ett sitt som innebir otrygghet och storningar, sirskilt f6r fastboende intill.

Yttranden: 80, 81, 83

Kommentar: Att fler mdnniskor ror sig i ett omride kan ocksd ses som en forutsdttning for okad trygg-
het. Odnskade beteenden gir inte att kontrollera i planskedet. Bostadsrattsforeningar har stadgar som ska

foljas.

Riddningstjanst mm

Risk att riddningstjansten inte kan komma in 1 omradet om vigarna ar f6r smala (1,5 meter enligt

skissen). Om vigarna méste breddas, kommer da fler trdd avverkas?
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Yttrande: 68 och 69

Kommentar: Riddningstidnsten bar varit delaktig i planarbetet och har under arbetets gang framfort
Synpunkter som paverkat planforsiaget. Raddningstiansten bar i sitt eget granskningsyttrande (nr 108) inget
att erinra. Raddningstidnsten kommer fortsatt att vara delaktig vid bygglov och plangenomforande. Kommu-
nen kommer att datgdrda de trafikmiljoer som i trafikutredningen identifierats som problematiska. Risken for
kder minimeras dédrmed.

Stérningar av ljus, ljud mm

Yttrandena anser att anliggningen kan medfora storande ljus/ljud.

Yttranden: 83

Kommentar: Betriffande ljussittning: Detaljplanen ska av princip inte reglera aspekter som styrs av an-
nan lagstifining dan Plan- och bygglagen och som privas senare i lovhantering och plangenomforandet. I denna
privning sakerstlls att fjussdttning inte far vara storande.

Buller fran verksambeten regleras av annan lagstifining. Riktvérden finns i Boverkets rapport 2015:21, In-
dustri- och annat verksambetsbuller vid planliggning och bygglovsprivning av bostider — en vigledning. Fri-
gan om [juddampning provas i samband med bygglov. Excploatoren avser att bygga in flaktanlaggningar.

16. Tema TRAFIK

Okad biltrafik, trafikféring, kollektivtrafik

Yttrandena uttrycker i olika form missnoje med den 6kade biltrafik som kommer att bli en f6ljd av

etableringen. Oro for stérningar, olycksrisk och paverkan pa niarmiljon ar aspekter som ar viktiga.

Det patalas att vigarna i omradet inte dr dimensionerade f6r denna trafik och att det kan bli 6kat

slitage.

Yttranden: 80, 82, 83, 86, 91

Varamons Vianner (nr 76): 72, 74,75, 77,78, 89, 90, 106

Yttrande 80 anser att en verksamhet som medfor dkad trafik/ar beroende av biltrafik 4r

otidsenligt

Yttrande 81 ifragasitter trafikutredn med stor 6kning av biltrafiken mellan semestercentret

och aquadomen

Yttrande 86 anser att det dr positivt att Varamov stings for allm trafik och att det blir ut6-
kad kollektivtrafik med fler hallplatser nidra boende.
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Kommentar: Se dven kommentar till Intresseforeningen Varamons V anner ovan. Kobildning vid vins-
tersving i nuvarande korsning Badstrandsvigen/ | intergatan dr ett kéint problem vid higtrafik. Kommunen
kommer att bygga om denna korsning innan Lalandia dppnar.

Varamovdigen i sin strickning mellan Badstrandsvéigen och Pdirlviigen kommer att stingas av for genom-
Sfartstrafik. Boende och besokare til] boende lings strickan far fortsatt nyttja vagen.

Hur végtrafik och fordonsflotta utvecklas framover paverkas i hig grad av nationella och internationella be-
slut.

Kommunen arbetar for att kollektivtrafikforsorining ska kunna ske via Badydgen.

Minskad parkering

Yttrandena uttrycker i huvudsak missn6je med att parkeringar f6r allméidnhet och besékare begrin-
sas eller minskas inom omradet, sa att dessa far lingre till parkeringarna, nir parkeringsytor tas i
ansprak for nya verksamheter. Parkeringsplatserna nira badet bor sparas f6r badbestkarnas behov.

Yttrande: 68, 69, 82, 83, 107
Varamons Vinner (nr 76): 72, 74,75, 77, 78, 89, 90, 106

- Yttrande 107 betonar att det dr viktigt med parkering nara badet f6r smabarn, dldre, rérel-
sehindrade och dven for verksamheterna vid strandet, ex Sjovik och Gillet

Kommentar: Parkeringssituationen sommartid vid 1V aramon bebiver ses dver dven om den planerade
etableringen inte kommer till stand. 1 detta arbete ingdr att se dver samtliga parkeringsytor och tillskapa nya
7 battre lge for att undvika det parkeringskaos som ofta uppstar under soliga sommardagar nér alla forso-
ker parkera sd ndra vattnet som mijligt. Det dr av hogsta vikt att det skapas en parkeringssituation ddr po-
lis och raddningstidinst vid behov kan komma fram. Fler parkeringsplatser kommer att tillskapas men det
ar ett fital dagar per dr som de kommer att nyttjas fullt ut. Ytorna kommer dirfor att utredas for att dven
Jfungera for andra funktioner, exempelvis dversvamning och infiltration vilket sillan intréffar samtidigt som
stort parkeringsbehov varma sommardagar. Detta arbete fortgar parallellt med planarbetet. Eventuella par-

keringsbegransningar pa tvdrgator fran V aramovdgen utreds i detta arbete.

Kommunen instimmer i synpunkten att det behiver finnas parkeringsmijligheter néra stranden for vissa
grupper. I dagsliget dr detta mijligt bara for dem som kommer forst och bar turen att hitta en plats. Andra

besikare moits av parkeringskaos.

17. Tema VATTENSKYDD
Natura 2000-omrade

Yttrandena uttrycker oro f6r negativ paverkan pa Natura 2000-omradet till f6ljd av planens ge-
nomférande. Anser att Natura 2000-dispens bor krivas.

Yttrande: 82, 83, 91
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Varamons Vanner (nr 76): 72, 74,75, 77, 78, 89, 90, 106

Kommentar: Se dven kommentar till Intresseforeningen 1V aramons 1 dnner samt Lénsstyrelsens yttrande
ovan. Pdaverkan pa 1/ dttern har utretts. Kommunen, Lénsstyrelsen och relevanta remissinstanser bedimer att
de némnda fragorna beaktas i tillricklig grad.

Dagvattenhantering och VA-fragor

Det finns oro for negativa konsekvenser av 6kad andel hardgjord mark f6r parkeringar och bygg-
nader som kommer till vid etablering enligt planforslaget. Paverkan pa vattenkvaliteten 1 Vittern pa
grund av grivarbeten och dagvatten frain omradet.

Yttranden: 82

Varamons Vianner (nr 76): 72, 74,75, 77,78, 89, 90, 106

- Yttrande 86 dr angeligna att rekommendationerna f6ljs angdende dagvatten, for att inte fa
bekymmer pa tomten.

Kommentar: Se dven kommentar till Intresseforeningen Varamons Védnner ovan. V attenfragan har va-
rit foremal for utredningar och noggranna avvigningar under planprocessens gang. Kommunen, Lansstyrelsen
och relevanta remissinstanser bedomer att de nannda fragorna beaktas i tillricklig grad.

Vittern som vattentikt/vattenskyddsomrade

Yttrandena dr oroliga fOr att kvaliteten pa Vittern som vattentikt dventyras av denna och andra
exploateringar och andra faktorer (klimatférandri ngar, forsvarsmaktens skjutansokning, gruva
Norra Kirr och gasutvinning). Det finns allt storre efterfragan/behov av resursen. Péitalar att
MKB skriver om recipientens kinslighet och att exploateringen medfér mer féroreningsbelastning.
Viittern dr t o m vattenskyddsomréade for att sidkra vattentikten.Yttrandenas slutsats ér att det ar
ofdrsvarbart att bygga nira vattentakten.

Yttranden: 81, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 106

Kommentar: Se dven kommentar till Intresseforeningen Varamons 1V édnner och Lénsstyrelsens yttrande
ovan. V attenfragan har varit foremal for utredningar och noggranna avvigningar under planprocessens gang.
Kommmunen, Lénsstyrelsen och relevanta remissinstanser bedomer att de namnda fragorna beaktas i tillrick-
lig grad.

18. Tema EKONOMI
Konsultkostnader

Kostnader for konsulter, advokater etc ifragasitts. Val av arkitekter och jurister ifragasitts, anser
det tveksamt att manga av dem verkar danska. Menar att manga Motalabor hade girna bjudit pa
sina goda idéer fOr en fin, pietetsfull utveckling av omradet.
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Yttrande: 105

Kommentar: De aspekter av ekonomisk art som néimns i yttrandet dr inte nagon planfraga. I detta
planarbete dr det i enlighet med markanvisningen forutsdttningarna for Lalandias etablering som ska pro-

vas.

Den danska vérldskdnda arkitektfirman Dorte Mandrup arbetar pa uppdrag av Lalandia.

Kommunal ekonomi

Yttrandena menar att kommunen siljer markan for billigt och att kommunen bor hushalla béttre
med markresursen som utgors av kommunens dgda mark. Ekonomiska konsekvenser f6r kommu-
nen inte klarlagda i planhandl. Oro f6r forédande ekonomiska konsekvenser for skattebetalarna i

Motala.

Yttranden: 80, 83, 91

- Yttrande 80 anser att markanvisningen strider mot kommunens riktlinjer, savitt skribenten

vet har ingen oberoende exertvirdering gjorts.

- Yttrande 83 saknar genomférandebeskrivning, 6versiktlig ekonomisk kalkyl, exploaterings-
kalkyl, kostnadsberikningar for investeringar som nya VA-ledningar och reninsgsverk.

Kommentar: De ckonomiska fragorna enligt yttrandena regleras inte inom detaljplaneprocessen. Kom-
munens kostnader och intakter i samband med exploateringen bildar underlag for den exploateringskalky!
som foljer planen och antas av Kommunstyrelsen. Det dr dven av hig relevans for den markanvisning som
ligger till grund for detaljplanearbetet och for konmande kipeavtal.

Den utforda markanvisningen strider inte mot de riktlinjer som yttrandet namner. En oberoende markvdir-
dering har utforts.

Gynnande av privat aktor

Yttrandena anser att planarbetet syftar till att gynna en privat aktor och ifragasitter om detta ar
torenligt med kommunallagens f6rbud mot gynnande av enskild aktdr. Anser ocksa att Lalandia

hir far monopol som uthyrare.
Yttranden: 80, 82, 83, 90, 91
- Yttrande 80 anser att det gynnar enskild att kommunen bekostar planarbetet.

Kommentar: Se dven kommentar till Intresseforeningen 1V aramons Vdnner ovan. De juridiska
aspekterna av gemensam entré ar i princip inte en planfraga. Att Lalandia och kommunen bar en gemen-
sam entré ska inte ses som en forlustaffir for kommunen. Syftet dr snarare samordningsvinster. Hur kost-
nader for drift, underball mm regleras mellan kommunen och Lalandia dr inte en planfraga. Fragan kom-
mer att bli foremal for sarskilt avtal.
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Att kommunen bekostar planarbetet for att sedan sdlja marken planlagd och firdig for exploatering dr inge
ovanligt. Under planarbetet tar da kommunen kostnaderna for planarbete och de ntredningar som kris.
Den viirdering som kommunen litit gora for den aktuella marken inkiuderar ett sk. forvantningsvirde .

Péverkan pa arbetstillfillen och néringsliv

Yttrandena dr tveksamma till om etableringen verkligen ger fler arbetstillfillen till Motalaborna och
om det inte finns risk for att lokala niringsidkare paverkas negativt av etableringen.

Yttranden: 82, 107

Kommentar: En etablering som den foreslagna kommer att ge ett flertal effekter for Motalas néringsliv.
Excakt hur dessa ser ut gar inte att forutsiga ntan bygger i hog grad pa ndringslivets egen formaga att se mij-
ligheter. HUL:s rapport ger ett visst underlag som pekar pa en positiv forandring for ndringslivet och tar sdr-
Skilt fasta pa arbetstillfallen for ungdomar. Vdrdet av att ett stort foretag ser mijligheter i en mindre ort ska
inte underskattas som katalysator for andra positiva forandringar och satsningar i Motala. Det ska inte hel-
ler bortses fran bebovet av service, material och hantverkskraft som behivs under byggtiden.

I vilken grad den planerade verksambeten paverkas av lagkonjunkturer eller diskriminerar ekonomiskt sva-
gare personer dr inte en planfraga. Detaljplaneringen har inga verktyg att paverka detta.

Sjunkande fastighetsvirden

Yttrandena uttrycker oro for att virdet pa befintliga fastigheter sjunker i samband med exploate-
ringen, pa grund av att upplevda virden som lugn och utsikt anses paverkas negativt. De flesta
yttrandena kommer fran personer som bor i niromradet och som oroas av att deras egna fastig-
heter kommer att férlora i virde.

Yttranden: 83, 91

Kommentar: Kommunen bar forstielse for de narliggande fastighetsagarnas oro for sinkta fastighetsvir-
den. Det ingdr i kommunens uppgift att i en samlad overgripande bedinmning se nyttan av den planerade eta-
bleringen i ett stirre perspektiv, dvs for Motala som helhet. Kommunen har inte for avsikt att ge ekonomisk

kompensation.

19. Tema NATURMILJO

Miljokvalitetsnormer och miljémal

Yttrandena anser att forslaget medfor risk att inte klara miljokvalitetsnormer och/eller miljémal.
Yttranden: 81, 83, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 106

- Yttranden 81, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 106 anser att
Motala inte har ndgra ambitioner att nirma sig milj6kvalitetsmalet Levande sjéar och vat-
tendrag. Maste fo6lja EU:s vattendirektiv.
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Yttrande 83 anser att det dr fel etablera bilintensiv verksamhet med manga beso-
kare/transporter, det strider mot miljémal 2030.

Kommentar: Se dven Ldinsstyrelsens yttrande ovan. De fragor som némns i yttrandena har varit foremal
[for utredningar och noggranna avvagningar under planprocessens gang. Kommunen, Lénsstyrelsen och rele-

vanta remissinstanser bedimer att de ndmnda fragorna beaktas i tillricklig grad.

Hur végtrafik och fordonsflotta utvecklas framover paverkas i hig grad av nationella och internationella be-
slut.

Strandskydd

Yttrandena vill virna strandskyddets syften och anser att upphavande av strandskyddet dr olamp-
ligt och att det inte finns skal f6r upphavande. Manga anser att det inte ar nodviandigt for boendet
tor besokare till Lalandia att ligga strandndra pa ett sadant sitt att strandskyddet maste upphavas.
Befarar att fler exploatérer kan se méjigheten att fa strandskyddet upphavt. Yttrandena anser att
strandskyddsomradet hir har stora och unika biologiska virden och patalar att inventeirng av bot-
tenfauna saknas i MKB.

Yttranden: 68, 69, 80, 81, 82, 83, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 106

Varamons Vianner (nr 76): 72, 74,75, 77,78, 89, 90, 106

Yttrande 68 Och 69 menar att anldggningarna i R6dby och Billund gar bra dven utan bo-
ende inom strandomrade. De anser ocksa att det ar otydligt med skrivningen i MKB s 206:
”inte hindra fri passage” — man vill férsikra sig om att man hir dven har moljighet att up-

pehalla sig inte bara passera.

Kommentar: Kopplingen mellan de fem planomridena och vérdet av ett vattenndra lige dr val beskriven i
planbeskrivningen.

Strandskyddsfragan dr relevant for planomraden 2, 3, 4 och 5 och dr foremal for noggrann utredning och be-
domning. (se dven svar ovan till intresseforeningen 1V aramons 1 danner). Strandskyddslagstifiningen dr en
Jforbudslag som kréver anfirande av sdrskilda skdl for att ett upphivande i samband med detaljplaneligg-
ning ska bli aktuellt. 1 planbeskrivningarna for omrade 2, 3, 4 och 5 argumenterar kommunen utforligt for
dessa sdrskilda skdl samt att den foreslagna exploateringen bedims viga tyngre dn strandskyddet pa de ak-
tuella platserna och att det fortsatt finns god tillgang pa strandszoner for Motalas medborgare och for beso-
kare.

Strandskyddet ar upphavt i gillande plan men dterintréder till 100 meter fran medelvattennivan. I den ak-
tuella planen dr det en del lingst i vister som omfattas. Administrativ griins i plankartan visar den del av
Pplanen dar strandskyddsfragan dr aktuell. Konnnnen argumenterar for att det ska upphdvas dven i komr-
mande plan. Kommunen bedomer att den foreslagna etableringen har ett stort virde for Motala som helbet
och att detta virde viger tyngre dn strandskyddsintresset i det aktuella omridet. Kommunen motiverar och
argumenterar utforligt for ett fornyat upphivande i planbeskrivningen.

"Fri passage” dr ett begrepp fran Miljobalken. Man far uppeballa sig inom det omrédet som avses.
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Vattenfragan har varit foremal for utredningar och noggranna avvégningar under planprocessens gang.
Kommunen, Lénsstyrelsen och relevanta remissinstanser bedomer att de namnda fragorna beaktas i tillréick-

lig grad. Bottenfaunautredning kommer ddrmed inte att utforas.

I detta fall handlar det om att upphdva strandskyddet i samband med detaljplaneldiggning. Ansikningar om
strandskyddsdispens for bygglov hanteras av Bygglovsenheten.

Allemansritt

Yttrandena menar att den allemansrittsliga tillgangen till marken inskrinks med foreslagen etable-
ring och dr negativa till att tillgédngligheten begrinsas. Det dr viktigt att de strandnira omradena i

Varamon ir tillgingliga for alla och inte privatiseras.
Yttranden: 81, 82, 83, 91, 106
Varamons Vianner (nr 76): 72, 74,75, 77, 78, 89, 90, 106

Kommentar: Se dven svar ovan angaende strandskydd som dr relevant for planomriden 2, 3, 4 och 5.
En planbestammelse som forbjuder inbdgnad (forutom mot befintlig bebyggelse) finns pa plankartan.

Skada pa naturmiljén, biologisk mangfald, djurliv

Yttrandena Onskar att befintlig natur och trid sparas som idag. Averkan innebir pataglig skada pa
naturmiljon. De unika naturvirdena som goér Varamon attraktivt kan forsvinna. Att ersitta natur-
omride med hirdgjorda parkeringsplatser ir negativt ur miljésynpunkt. Okat slitage pa ytorna

minskar de biologiska virdena.
Yttranden: 81, 82, 83, 91, 105, 107

Varamons Vinner (nr 76): 72,74, 75, 77,78, 89, 90, 106

Yttrande 81 och 83 saknar rapport angiaende fladdermusinventering, hur sikras det per-
spektivet? Saknar bottenfaunainventering och sjofagelsinventering.

- Yttrande 91 saknar koppling till art- och habitatdirektivet.

- Yttrande 105 undrar om férekomst av salamandrar kartlagts i hela omradet (5 detaljpla-

ner)?

- Yttrande 107 skriver att kommunen vet att det blir konsekvenser f6r miljon, men ar villig

att bortse frin detta.

Kommentar: Se dven Linsstyrelsens yttrande ovan. De fragor som némns i yttrandena har varit foremail
[for utredningar och noggranna avvagningar under planprocessens gang. Konmmunen, Lénsstyrelsen och rele-
vanta remissinstanser bedimer att de namnda fragorna beaktas i tillricklig grad. Y tterligare utredningar
kommer ddrmed inte att utforas inom ramen for detta planarbete.
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Hur végtrafik och fordonsflotta utvecklas framover paverkas i hig grad av nationella och internationella be-
slut.

Det dr kommunens vilja att karaktiren bevaras i sa hog grad som mdjligt. Naturen dr en viktig del i denna
karaktdr. Inom planarbetet girs en avvigning mellan naturskyddsintresset och vdrdet av exploateringen pd
den aktuella platsen. Det dr oundvikligt att vissa trdd och viss vegetation tas bort i en sd pass stor exploate-
ring som ocksd motiveras av positiva effekter for Motala som helbet. Genom planprocessens gang och genom
noggranna utredningar bhar den virdefulla naturen identifierats (se mer om detta i Naturvirdesinventering-
en). Viktiga naturomraden har forsetts med skydd i detaljplanekartan. Dessa skydd bestdr i omriden som
ska vara helt orirda (NATUR pa plankartan), fallningsforbud for sirskilt viktiga trid, krav pa marklov
[or tridfillning samt sk. prickmark dér inga byggnader far uppfiras. Aven planbestimmelserna om begrin-
sad exploateringsgrad kan ses som skydd for befintlig vegetation. Marklovplikten kan kopplas till krav pa
kompensationsatgarder och viten vid olovlig fillning. Detta har fortydligats i granskningshandlingarna.

Den exploatir for vilken planen privas har valt Motala utifran 1 aramons karaktér, och ser ett stort virde

7 att denna bevaras.

Kommunens egna naturvardsexperter har inventerat samtliga planomriden utifran svensk standard for na-
turinventeringar och lamnat en rapport, Naturvdrdesinventering i Varamo-omridet. Denna har uppdate-
rats efter samradet. Inom ramen for planarbetet avviigs sedan de identifierade naturvardena mot den be-
domda nyttan av exploateringen. Kommiunen bedomer att den exploatering som privas véger tyngre och att de
naturvérden som bedomts som fortsatt viktiga har fatt tillbirligt skydd i plankartan.

Paverkan pa Riksintressen dr bedimd i MKB:n. Lansstyrelsen bedomer att den foreslagna placeringen inte
riskerar medfora pataglig skada pa riksintressen fory

- Yrkesfisket eller Naturvdrd
- Forsvarsmatktens stoppomride for higa objekt och MSA-omrade luftrum

Lénsstyrelsen bedomer dven att planeringen dr i linje med riksintressebestimmelserna i 4 kap 2§ miljobal-
ken eftersom det stirker turismen kring 1V dttern samtidigt som tillricklig hansyn tas till de skyddsvirda na-
tur- och kulturmiljoer som berors. Placeringen bedioms inte beller orsaka sdadan paverkan pa 1V dttern att det
foranleder Natura 2000-tillstand enligt 7 kap 28 § miljobalken.

Konsekvenser av ett framtida klimat beaktas genom dagvattenutredningen dér berikningarna gors utifrin
framtida nederbord samt genom att den allminna platsmarken som idag utgor strandpromenaden och dess
ndromride mijliggor skyddsatgdrder mot erosion.

Kommunens skitselplan fran 2007 (besiutad av Tekniska nimnden) dr ett av flera kunskapsunderlag och
sektorsplaner som vdgs mot den foreslagna exploateringen. Kommunen bedomer att vérdet av exploateringen

vager tyngre.

Genom avtalet EUROBATS forbinder sig Sverige att vidta dtgdrder som framjar fladdermoss. En flad-
dermusinventering har utforts under sommar och tidig host 2018 av Enviro planning AB. Inventeringsom-
radet omfattade dven Mariebergsudden. 2 237 [judregisteringar giordes under de fyra ndtter som inventering-
en pagick. Den absoluta majoriteten av registreringarna nigjordes av arter som inte dr rodlistade eller sdr-
Skilt ovanliga, En registrering gjordes inom omrade 1 (kv Tvdttsvampen) for en trolig fransfladdermus som
ar Rlassad som sdarbar i senaste listningen. Omrddet vid strandzonen dr redan i nuldget starkt ljusfororenat.
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Den sammantattande bedomningen dr dérmed att den negativa paverkan pa fladdermusfaunan till foljd av
den planerade exploateringen dr lag. Stirre trid och haltrid har identifierats i Naturvérdesinventeringen och
skyddas genom bestammelser i detaljplanen och civilrittsliga avtal som sikerstiller att dessa trad dven skyd-
das vid anliggningsarbetet. For att gynna nattlevande organismer rekommenderas i inventeringen att ny be-
lysning inom Mariebergsudden undviks. Pa sikt kan dven belysningen utmed 1 dtterns strand behova ses
dver.

Nedtagning, skada och ersittning av trad

Yttranden i huvudsak negativa till att etableringen innebir att uppvuxna trad tas ner och forespra-
kar att triden bevaras. Flera yttranden papekar att de stora uppvuxna triden inte kan ersittas och
att de har stort virde for bade karaktiren pa platsen och for att binda jord. Yttranden patalar ris-
kerna fér skador pa kvarvarande trid, t ex skador pa stammar och rotsystem. Onskar preciseringar
av var och hur ersittningstrid planteras samt redovisning av hur manga trid som kan komma att
avverkas.

Yttranden: 68, 69, 80, 81, 83, 107

Varamons Vianner (nr 76): 72, 74,75, 77,78, 89, 90, 106

- Yttrande 80 undrar hur tallar pa kommunal mark hanteras? Far exploatéren soka om att
filla dem ocksa fOr att fa utsikt? Betonar att bevarnade av trid och vegetation ar viktigt f6r
milj6 och klimat, lokalt och globalt. Ansvar for att tinka langsiktigt!

- Yttrande 81 ansar att tallarnas varde for Varamons inte beaktats.
- Yttrande 83 anser att minst 50% av de fullvuxna triden ska bevaras. Skriv in vite i planen.

- Yttrande 107 undrar hur det kommer sig att trad far fillas f6r Lalandias skull, ndr andra har
nekats.

Kommentar: 1 samband med etableringen kommer det att behiva tas ned tréid. De trid och den vegetat-
ton som anses skyddsvard har olika skyddsbestammelser i plankartan. Skyddsbestimmelserna i detta om-
rade dr 1. Krav pa marklov innan fillning som kopplas till kompensationsatgdrder och eventuella viten vid
olovlig fallning. 2. I viss man kan dven sk. prickmark ses som skydd eftersom inga bygenader far uppforas
ddr. 3. En begransning av exploateringsgraden och 4. Begrinsad andel hardgjord yta kan ocksa ses som
skydd for grona ytor. 5. Vissa trad har dven forsetts med skyddsbestanmmelsen "Trid som inte fir fillas”.

Kompensationsatgirderna bar fortydligats i planbeskrivningen infor granskningen.

Trid och vegetation dr en viktig del av 1V aramons karaktdr. Plankartan har bestimmelser som syftar till
att skydda dessa véirden. 1'id byggnation och schakining kan skyddet av tréiid och tridritter dessutom skyd-
das med hjalp av vitesbelopp for skada. Detta gors i ett civilrattsligt avtal (exploateringsavtalet och/ eller ko-
peavtalet).

Friluftsvirden
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Yttrandena framhaller platsens stora friluftsvirden i dagslidget och ir negativa till att dessa virden
forsvinner med exploateringen.

Yttranden: 83, 109

Varamons Vanner (nr 76): 72, 74,75, 77,78, 89, 90, 106

- Yttrande 109 menar att det ligger 1 tiden att vara i skog och mark, manga nyttjar naturskona
Varamon idag till att cykla, ga, jogga, leka och spela spel

Kommentar: Se dven kommentar till Intresseforeningen UV aramons Vdnner och Lansstyrelsens yttrande
ovan. Komminnen, Lénsstyrelsen och relevanta remissinstanser bedomer att samtliga aspekter av den foreslagna

etableringen dr tillrdckligt utredda och att dessa ocksd har beaktats i tillracklig grad.

20. Tema PLATSEN
Landskapsbild och utsikt

Yttrandena f6r fram att de héga byggnader som foreslas, som aquadomen och ligenhetshotell
samt parkeringshus, paverkar landskapsbilden fran land och sj6 och férfular omradet. De paverkar
ocksa negativt utsikten f6r boende och besoékare. Ej tillrdcklig hinsyn till landskapsanalysen fran
MKB:n.

Yttranden: 82, 83

Kommentar: Synpunkter som géller andra omriden bemits inom granskningsutlitande for respeketive
omrdde.

Utsikt dr en aspekt som beaktas i mijligaste man. 1 planforslaget regleras bebyggelsens hijd, volym och ex-
ploateringsgrad. Exakt placering styrs inte i planen, det gors i bygglovet men de illustrationer som ingar i
Planhandlingarna visar trolig placering. 1V egetation, trid och tridrotter ska ocksa beaktas och ntgor del i det
omfattande kunskapsunderlag som kommunen har att arbeta med.

Elfter mer detaljerad skissering bar hijden for bygenaderna kunnat sankas med en meter infor granskningen.
Det dir dock oundikligt att den foreslagna etableringen paverkar utsikten jamfort med hur den upplevs idag
ndr omrddet till stor del dr en grusad parkeringsyta.

3D-visualiseringar har anvénts under granskningen. Den 3D-visualisering som kommunen tagit fram visar
volymerna for den tankta exploateringen. En film dver foreslagen etablering har visats dels i Kanalbolagets
utstéillningslokal samt funnits tillgénglig pa kommunens hemsida. Denna visualisering visar den maximala
byggriitten. Visualiseringarna visar pa majlig utformning och placering men kan inte goras helt realistiska.
Vissa aspekter av bebyggelsen regleras genom plankartan medan andra faststills forst i bygglovet.

21. Tema ESTETIK OCH BYGGNADER

Skala pa bebyggelsen, exploateringsgrad och utseende
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Yttrandena anser att bebyggelsens skala ir frimmande och olimplig pa platsen. Av fler yttranden
framgar att exploateringsgraden anses vara for hog for platsen, att bebyggelsen blir for tit. Andra
omraden kan mojligen vara bittre limpade for byggnation i denna omfattning. Bebyggelsen fore-
slas alltfor nira befintliga byggnader och skymmer utsikt. Det ifragasitts om campingstugor ir
lampligt sa nira permanentbostider.

Yttranden: 68, 69, 83, 86, 89, 106, 107, 109

Varamons Vanner (nr 76): 72, 74,75, 77,78, 89, 90, 106
- Yttrande 68 och 69 anser att dven med dndring till 8 m 4r det f6r hogt.
- Yttrande 106 trycker pa att héjden 8 m dr f6r hogt.

- Yttrande 107 fragar sig varfor Lalandia far bygga hogt nir boende inte far géra det.

Kommentar: se kommentar under rubrik “Landskapsbild och utsikt” ovan.

22. Tema KULTURMILJO och SOCIALA FRAGOR
Arkeologi

Yttrandena fragar nir den arkeologiska utredningen (etapp 2) idr klar och vad den far f6r konse-
kvenser

Yttranden: -
Varamons Vianner (nr 76): 72,74, 75, 77,78, 89, 90, 106

Kommentar: Se dven Ldnsstyrelsens yttrande ovan. En arkeologisk utredning etapp 1 har visat att det
finns ett utredningsobjekt inom omridet. Detta ska utredas i en etapp 2'. Arkeologisk ntredning etapp 2 dir
bestélld. Processen med utredning och ombandertagande av eventuella fynd dvervakas av Lénsstyrelsen. Det

finns ingen risk att det tappas bort under arbetets gang.

Kulturmilj6

Yttrandena anser att forslaget medfor skada pa kulturmiljévarden, och 6nskar att kulturmiljéerna

bevaras

Yttranden: 80, 83, 91

- Yttrande 80 anser att bevara det som finns av forsta tidens etablering. Bevara G:a Lund-

grens café [omrade 3]

1 Arkeologisk utredning etapp 2 betyder sdkschakt.
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Kommentar: Synpunkter som giller andra omriden bemits i granskningsutlitande for respektive om-
rdde.

Sociala fragor

Yttrandena patalar att det som byggs riskerar att gora platsen mindre tillganglig for allmanheten,
och att det finns en social orittvisa i att alla inte har rad att ga pa ett badland som detta.

Yttranden: 68, 69, 81,107

- Yttrande 68 och 69 patalar att grisyta (prickad) mellan stugbyn o gangstraket anvinds av
storre sallskap idag och ser en risk att de i framtiden inte dr vilkomna. Ser ocksa risk att
stugbyn annekterar omradet.

- Yttrnade 81 anser att man inte baktat hur barn, unga och icke bilburna ska ta sig till stin-
der, kommunens inriktning ér att allmédnhetens tillgang till stinder inte ska forsamras.

- Yttrande 107 anser att Varamon borde vara en plats for alla, alla har inte rad att ga pa La-
landia. Istillet borde man skapa en plats dir alla kan njuta och trivas, satsa pa barn och

unga for hilsa och att vara "staden som satsar pa sina invanare".

Kommentar: [ aramobaden kommer fortsatt att vara tillganglig och utgira en viktig del i platsens virde
och attraktionskraft. Parkeringssituationen sommartid vid Varamon behdover ses dver dven om den plane-
rade etableringen inte kommer till stand. I detta arbete ingar att se dver samtliga parkeringsytor och tillskapa
nya i battre ldge for att undvika det parkeringskaos som ofta uppstar under soliga sommardagar nar alla
forsoker parkera sd ndra vattnet som mijligt. Det dar av hogsta vikt att det skapas en parkeringssituation
ddr polis och riddningstjanst vid behov kan komma fram. Se dven kommentar under rubrik “Minskad
parkering” ovan.

Att alla inte har rad att ga pa Lalandia dr ett uttryck for en stor och viktig sambdllsfraga men den kan ty-
vdrr inte paverkas inom ramen for detta planarbete.

Psykisk ohdlsa till foljd av den foreslagna forindringen kan inte regleras i detaljplanen.

23. Tema OVERSIKTLIG PLANERING
Avvikelser fran 6versiktsplanen

Yttranden anser att planeringen avviker fran stillningstagande i 6versiktsplanen: "Att bevara om-
ridets karaktar efterstravas"

Yttranden: 83

Kommentar: Kommunen har dterkommande arbetat med dokument i form av idéprogram, handlingspla-
ner fir genomfirande av idéprogram och detaljplaneprograns’ som visar pé ambitionen att utveckla 1V aramo-
omradet. Den utveckling som bittills skett dr resultat av detta lingsiktiga arbete. Exempel dr tillkomsten av

2 Planprogram for Badstrandsvagen mm, Varamon, Motala kommun, godkand i Kommunstyrelsen 2010-09-28 samt Detaljplaneprogram for
turism- och fritidsverksamhet i Varamobaden, Motala kommun. Godkand av Kommunstyrelsen 2010-10-19.

Sida 21




Badstrandsvagen och Badpdgen samt tankarna om kommersiella och turismorienterade verksambeter och
parkeringsytor i detta omride. Fir planomradet Folkets Park (firutom dkern) finns en gillande detaljplan’
som medger Kultur/ Hotell/ V andrarhen samt Friluftsomride med Bad samt Park. Med bakgrund av
detta har kommunen bedimt att foreslagen etablering i enlighet med markanvisningen ska provas genom de-
taljplan och att de virden som identifieras kan skyddas i tillrdcklig grad. Ldnsstyrelsen stodjer kommunen i

denna bedimning.

Overgripande inriktningar for V aramons utveckling som anges i OPOG motverkas inte. Arbetet med att ta
fram en ny OP pagar. Till dess att den nya OP:n ir antagen ér det OP 06 som giller.

Kommunal fysisk detaljplanering dr en avvigning mellan allméinna och enskilda intressen och mellan olika
enskilda intressen. Det dr under detaljplaneprocessen som de olika forestillningarna om vérden vigs mot
varandra. Planliggning dr en forbandling med givande och tagande dir alla inte kommer att bli helt njjda.

Riksintressen
Yttrandena anser att planeringen inte tar tillricklig hinsyn till/inte har beaktat riksintressen.
Yttranden: 91

Kommentar: Se dven kommentar till Intresseorganisationen 1V aramons 1 anner och Ldnsstyrelsens ytt-

rande ovan.

Vttern med éar och strandomraden dr ett av de geografiska riksintressena som anges i Miljibalken kap 4
§ 2. Dessa bestimmelser utgor dock inget hinder for utvecklingen av befintliga tatorter, vilket det handlar om
7 detta fall.

Paverkan pa Riksintressen dr bedimd i MKB:n. Lansstyrelsen bedomer att den foreslagna placeringen inte
riskerar medfora pataglig skada pa riksintressen fory

= Yrkesfisket eller Naturvird

- Firsvarsmaktens stoppomride for higa objekt och MSA-omride luftrum’
Lénsstyrelsen bedimer dven att planeringen dr i linje med riksintressebestimmelserna i 4 kap 2§ miljobal-
ken eftersom det stirker turismen kring 1V dttern samtidigt som tillricklig hansyn tas till de skyddsvirda na-

tur- och kulturmiljoer som berirs. Placeringen bedims inte beller orsaka sadan paverkan pa 1/ dttern att det
foranleder Natura 2000-tillstand enligt 7 kap 28 § miljobalken.

Begreppet “beakta” anvinds ofta utan att sarskilt definieras. Inom den kommunal fysiska planeringen bety-
der det dock att synpunkten pd ndgot sitt har paverkat en avvigning mellan olika intressen. En avvégning
kan liknas vid en kompromiss. 1 detta planarbete dr det Lalandias exploatering och behov av funktion och
byggriitt som kompromissas mot ett stort antal andra synpunkter som innebdr begransningar pa olika sdtt.
Attt en synpunkt beaktas betyder alltsa att den tagits med i arbetet med att véiga intressena mot varandra och
utifran det skapa ett planforslag som dr en rimlig kompromiss. Kommnnen, Lénsstyrelsen och relevanta re-

3 Detaljplan for Kvarterets Folket Park och Gustavsvik mm, Marieberg, kommunens diarienummer DP558.

4 MSA-omrade luftrum = Omrade med krav pa sarskild hinderfrihet.
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missinstanser bedomer att samtliga aspekter av den foreslagna etableringen dr tillrickligt utredda och att
dessa ocksa har beaktats i tillricklig grad.

Tekniska fragor, geoteknik mm

Yttranden anser att det dr olampligt att placera byggnader hir med hinsyn till geotek-
nik/grundforhillanden

Yttranden: 91

Kommentar: Den geotekniska utredningen som legat till grund for planarbetet visar pa de geotekniska
forballanden som miste beaktas i projektering och bygenation. Statens Geotekniska Institut (SGI) har
ocksd granskat de geotekniska forhallandena och har inget att erinra i det aktuella omridet.

Politik

Yttranden anser att man fran politikerhall verkar mest intresserade av pengar och prestige istallet
for Motalabornas valmaende.

Yttrande: 107

Kommentar: Det ingar i kommunens uppgift att i en samlad overgripande bedimning se nyttan av den
planerade etableringen i ett storre perspektiv, dvs for Motala som helbet. En etablering som den foreslagna
kommer att ge ett flertal effekter for Motalas naringshiv. Exakt hur dessa ser ut gar inte att forutsiga ntan
bygger i hog grad pa néringslivets egen formaga att se mijligheter. HUI:s rapport ger ett visst underlag som
pekar pd en positiv forandring for ndringslivet och tar sdrskilt fasta pa arbetstillfillen for ungdomar. 1 drdet
av att ett stort foretag ser mdjligheter i en mindre ort ska inte underskattas som katalysator for andra posi-
tiva fordndringar och satsningar i Motala. Det ska inte heller bortses fran bebovet av service, material och
hantverkskraft under byggtiden och i samband med drift och underhall.

24. OVRIGA KOMMENTARER

Yttrande 71 anser att det finns tveksamhet kring bestimmelsen O, tillféllig vistelse. Teknik di-
mensioneras for permanensboende. I princip heltidsbeliggning pa platsen, kan det anses tillfalligt?
Hur ser kommunen pa omvandling till permanent boende pa sikt (om anlidggningen stinger).

Kommentar: Den reglerande bestammelsen pa plankartan dr “Tillfillig vistelse”. I och med det gar det
inte att skriva sig permanent/ folkbokfiras pa nagon adress inom planomridet. Det ar Lantmiiteriet som
star for den kontrollen om en sidan ansikan skulle komma in till dem. 1 foreslagen exploatering kommer
kravet pa tillfillig vistelse att bekrdftas av bostadsrittsforeningarnas stadgar som inte kommer att medge
permanentboende sa linge de dr en del av konceptet alandia. Bestanmelsen “Tillfillig vistelse” (beteckning
O pd plankartan) finns med som planbestimmelse fran Boverkets allmanna rad sedan 2014. Beteckningen
kan anvandas for hotell, vandrarbem och liknande for tillfillig dvernattning och for konferenslokaler. Be-
Stammelsen reglerar alltsa vistelseldngden for de dvernattande gdsterna.
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Yttrande 86 saknar ADP 27 i planbeskrivningen, bor kompletteras. Vilkomnar att komma och se
och bedéma paverkan pa plats, eller diskutera de givna forslagen.

Kommentar: ADP 27 tillfors

Yttrande 109 anser att miljon inte far komma i andra hand, naringslivsutveckling och milj6 maste
ha samma status och arbeta tillsammans for langsiktig l6sning.

Kommentar: Kommunen instammer i detta. 1 planliggningen av en fysisk plats handlar det dndda om att
avvdgningar mellan olika intressen midste goras.

MILJOBEDOMNING

Miljobedémningen fortgar parallellt med planarbetet och dess analyser och slutsatser paverkar
planens innehdll och utformning sé att negativa konsekvenser minimeras. Det dokument som blir
resultatet av miljobedémningen kallas miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Den senaste versionen
av MKB:n (daterad 2018-09-19) utgjorde del av granskningshandlingarna.

MKB:n ir ett kunskapsunderlag och inte ett beslutsdokument. Dokumentet syftar till att kommu-
nen ska kunna ta kunskapsbaserade beslut om den tinkta etableringens paverkan pa miljon i relat-
ion till vad som rimligen kan antas hinda om planforslaget inte genomférs, det sk. nollalternativet.
I detta fall finns gillande detaljplaner som ska tinkas in i detta noll-alternativ och som ocksa besk-
rivs 1 MKB:n. Betydande miljipaverkan ir ett begrepp som hér hemma 1 miljobalken. Dess betydelse
ar relativ och beroende av den aktuella platsens forutsittningar och den foreslagna etableringen.
Detta utreds i miljobedémningen och rapporteras skriftligen i MKB:n.

MKB:ns avgrinsning beslutas i samrad med Linsstyrelsen. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande
delat plan- och miljonimndens bedémning att genomférandet av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Dirav beslutet att en miljobedomning ska folja planarbetet. Lansstyrel-
sen uttrycker ocksa att miljokonsekvensbeskrivningen har en dandamalsenlig avgrinsning och in-
riktning. I det aktuella planomradet bedoms inte att ett genomférande medfor betydande paverkan
pa nagon specifik miljoaspekt.

SAMMANFATTNING

Genomférd granskning féranleder f6ljande dndringar pa plankartan:

o Texten om att virdefull vegetation ska bevaras dterinfors i planbestammelsen om marklov (fanns i samra-

det)
o Fastighetsbeteckning for Varamon 1:13 tillfors.

o E-omride for transformator tillfors i korsningen 1 aramovagen/ V ildmarksvigen.
Andringarna bedéms inte vara av visentlig art.

Genomférd granskning féranleder f6ljande kompletteringar i planbeskrivningen:
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o At befintlig  transformatorstation  kommer  att  flyttas  till  ett  E-omride  korsningen
Varamovigen/ V ildmarksvégen fortydligas.

o ADP 27 tllfirs

I Gvrigt justeras och kompletteras plan- och genomférandebeskrivningarna i enlighet med detta
granskningsutlitande och med Ovriga synpunkter framkomna under granskningen av
detaljplaneforslaget.

Foljande sakdgare/berorda har, helt eller delvis, inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:
Om kravet pa att strandskyddet ska kvarsta pa del av omradet inte tillgodoses:

Yttrande: 68, 69, 72, 74, 75, 76, 77, 78, 80, 81, 82, 83, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100,
101, 102, 103, 104, 1006.

Om kravet pa fortsatt anvindning som parkering inte tillgodoses:
Yttrande: 68, 69, 72, 74,75, 76, 77,78, 82, 83, 89, 90, 106, 107.

Om kravet pa begrinsningar i exploateringen enligt yttrandet inte tillgodoses:
Yttrande: 68, 69, 72,74, 75,76, 77,78, 82, 83, 86, 89, 90, 106, 107, 109,

Lena Petersson Forsberg
Planchef
Sambhillsbyggnadsenheten
Motala komun

Tematisk strukturering av privatpersoners yttrande har utférts av
AF Infrastructure AB
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