Detaljplan for Dnr 17-SB0013
Kv. Badgasten (omrade 5) 2018-09-17/LPF
Varamon, Motala kommun

SAMRADSREDOGORELSE

I april 2017 tecknades ett markanvisningsavtal mellan Motala kommun och danska Lalandia AS for
en etablering av ett vattenland med tillh6rande semesterhus i Motala. For att méjliggora etable-
ringen planlaggs fem separata omraden motsvarande totalt ca 318 000 kvadratmeter mark 1 sodra

Varamon. De fem detaljplanerna provas var fOr sig men 1 en gemensam process.

Pa det aktuella omradet provas en detaljplan med syfte att mojliggora semesterbostider for tillfillig

vistelse.

Forslaget till detaljplan har varit utsint f6r samrad enligt reglerna f6r utokat planférfarande under
tiden 9 april -14 maj 2018.

Forslaget har sints till Lansstyrelsen och berdrda nationella myndigheter, de kommunala férvalt-
ningarna genom berérda nimnder samt 6vriga remissinstanser. Dessutom har forslaget sints till
sakidgare och andra berdrda 1 anslutning till omradet. Dessa har getts tillfille att yttra sig 6ver de-

taljplaneforslaget.

Tre offentliga samradsmé6ten holls tisdagen den 15 april 2018 i Carlsunds utbildningscentrum,
Motala. Den 5 april 2018 hélls ett samradsmote med representanter fran Naturskyddsféreningen i
Motala. Eftersom planférslaget har ett stort allmant intresse holls ocksa 6ppna informationsméten
innan det formella samradsforfarandet inleddes. Tre métestillfallen den 3 april 2018 samlade ca

1 000 personer.

Under samradet har planférslaget dven funnits tillgangligt i Kommunhusets foajé, pa huvudbiblio-
teket Folkets Hus, pd kommunens hemsida samt pa biblioteket i Borensberg.

Innan och under samradet som holls mellan 9 april och 14 maj 2018 har f6ljande skrivelser
inkommit:

Linsstyrelsen och statliga myndigheter

1. Linsstyrelsen Ostergdtland 2018-05-18  Synpunkter

2. Trafikverket 2018-05-07 Ingen erinran
3. Statens Geotekniska Institut, SGI 2018-05-23 Ingen erinran
4. Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap, MSB 2018-05-24 Ingen erinran
5. Forsvarsmakten 2018-05-02  Ingen erinran
6. Luftfartsverket 2018-04-18 Ingen erinran

Sida 1




Kommunala nimnder och férvaltningar
7. Tekniska forvaltningen, Vatten och avfall (férhandsyttrande) 2018-05-28

8. Plan- och milj6f6rvaltningen, Milj6- och hilsoskyddsenheten  2018-05-17

9. Tekniska forvaltningen, Gata & Park (forhandsyttrande) 2018-05-24
10. Bildningsnimnden 2018-06-04
11. Tekniska nimnden (namndbeslut) 2018-06-04
12. Motala-Vadstena vatten- och avfallsnimnd (ndmndbeslut) ~ 2018-06-04
13. Lantmaterimyndigheten i Motala kommun 2018-05-03
14. Riddningstjinsten 2018-05-14
Ovriga remissinstanser
15. Vattenfall Eldistribution AB 2018-05-08
16. Polisen 2018-05-07
17. OstgotaTrafiken 2018-06-01
Organisationer, politiska partier etc
18. Naturskyddsforeningen (NSF) i Motala 2018-05-14
19. Varamons vinner 2018-05-04, 2018-05-14
20. Motala biologiska forening 2018-05-14

Privatpersoners yttranden sammanfattas temavis
Yttranden med f6ljande teman har inkommit under samrddstiden
21. TEMA Hilsa och sikerhet
o Belastning pa reningsverk
Luftkvalitet
Buller: trafik
Trafiksikerhet
Otrygghet och storningar
Riddningstjanst mm
Nedskripning
o Stoérningar av ljus, ljud och luft
22. Tema TRAFIK
o Okad biltrafik,trafikféring, kollektivtrafik
o Minskad parkering
o Parkeringsplatser, nya
23. Tema VATTENSKYDD
o Natura 2000-omrade
o Dagvattenhantering och VA-fragor
24. Tema EKONOMI
o Juridiska kostnader
o Sjunkande fastighetsvirden
25. Tema NATURMILJO
o Strandskydd
o Allemansritt
o Skada pé naturmiljén, biologisk mangfald, djutliv
o Nedtagning, skada och ersittning av trid
26. Tema PLATSEN
o Landskapsbild och utsikt
27. Tema ESTETIK OCH BYGGNADER

0O O O O O O
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Ingen erinran
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter

Synpunkter
Ingen erinran
Synpunkter

Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter




o Skala pa bebyggelsen, exploateringsgrad
28. Tema KULTURMILJO och SOCIALA FRAGOR
o Arkeologi
29. Tema OVERSIKTLIG PLANERING
o Tekniska frigor, geoteknik mm
30. OVRIGA KOMMENTARER
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Inkomna synpunkter redovisas nedan tillsammans med Samhillsbyggnadsenhetens kommentarer i
kursiv stil. De yttranden som inkommit till Samhillsbyggnadsenheten under samradstiden ar of-
fentlig handling. De nummer som hinvisas till finns 1 sarskild lista. Denna lista finns ocksa tillgang-
lig tillsammans med 6vrigt material pa kommunens hemsida.

Linsstyrelsen och statliga myndigheter
1. Linsstyrelsen Ostergotland (yttrande 50)
Overensstimmelse med Gversiktsplanen

Planomradet pekas ut i gillande OP 06 som kommande detaljplaner dir markanvindningen ska
stairka Varamon som besoksmal och rekreationsomrade. Planforslaget bedoms vara forenligt med
oversiktsplanens intentioner.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

Allmiant

Lansstyrelsen stiller sig positiv till utvecklingen av Lalandia som ar viktigt ur naringslivs- och till-
vixtperspektiv, dven av betydelse for hela Ostergétland.

Etableringen ger arbetstillfallen f6r verksamheten och andra niringsidkare. Méjligheter for be-
s6ksndringen och paketlésningar for vistelse 1 linet.

Kommentat: Kommunen noterar detta.
Riksintressen

Linsstyrelsen bedomer att den féreslagna etableringen inte riskerar medfora pataglig skada pa riks-
intressen for;

- Yrkesfisket eller naturvarden

- Forsvarsmaktens stoppomrade f6r hoga objekt och MSA-omrade luftrum

Placeringen bedéms inte heller orsaka paverkan pa Vittern som foranleder Natura 2000-tillstand.

Lansstyrelsen bedomer dven att planeringen ar i linje med riksintressebestimmelserna i 4 kap 2§
miljobalken eftersom det stirker turismen kring Vittern samtidigt som tillricklig hansyn tas till de
skyddsvirda natur- och kulturmiljéer som berors.

Placeringen bedéms inte heller orsaka sadan paverkan pa Vittern att det foranleder Natura 2000-
tillstand enligt 7 kap 28 § miljobalken.

Kommentar: Kommunen noterar detta och konstaterar dven att planen avser titortsutveckling, och dar-
med utgor riksintressebestammelserna i MB kap 4 (Vdttern med dar och strandomraden) inget hinder for
planléiggningen.

Miljokvalitetsnormer vatten
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Utredningar har tagits fram for plan och MKB. Dir konstateras att det finns utmaningar nir det
giller dagvattenhantering for planerad anlaggning. Med god utformning bedéms dessa kunna han-

teras.

Viitterns ekologiska status bedéms god medan god kemisk status har fatt tidsfrist for uppfyllande.
Fororeningar kan antas 6ka med 6kad trafik, byggnader och material som anvinds vid exploate-

ringen.

Utredning med berakningsprogrammet Stormtac bedémer att exploateringen inte kommer paver-
kan MKN f{6r vatten i Vittern, inte ens pa nagon enskild kvalitetsfaktornivd men att det dnda ér

viktigt att se till att 6kningen begrinsas.

Marken har forutsittningar for infiltration av dagvatten. Belastningen av féroreningar bedéms
minska jamfoért med idag nir parkeringsytor tas bort. Sirskild hinsyn behévs avseende extremvi-
der si att inte vatten samlas och medfor skada pa fastigheter intill. Lansstyrelsen forutsitter att
atgirder genomfors for att minska risken.

Kommentar: Dagpattenntredningen kommer att uppdateras med mer detaljerade nppgifier och forslag till
atgdrder som arbetas fram innan granskning. Dagvattenhanteringen kommer att ske genom infiltration. For
att langsiktigt sikra detta tillfors en planbestimmelse som sakerstiller minst 50 % markyta for infiltration
pd plankartan. En planbestimmelse Andrad lovplikt marklov krés fir dtgird som kan forsimra markens
genomislapplighet tillfors ocksa.

Dagvattenutredningen har utrett situationen vid skyfall, extrenéder med en dterkomsttid pa 20, 50 och
100 dr. Overskottsvatten kan ev. hamna i instingt ligstrik pa tomtmark. sider om planomridet. Detta sk
tas hansyn till vid planliggning och projektering. For extrenregn med dterkomsttid pa 100 ar kan det beho-
vas en fordrijning av ca 30 kubikmeter vatten'. Fordrijning kan ske pa flera olika sitt. Var och hur denna
fordrijning placeras bestims i projekteringen.

V'id brandslickningsarbeten och forekomst av slickvatten inom planomridena 3, 4 och 5 far slickvattnet
rinna av till infiltrationsytorna. Harifran madste sedan det fororenade massorna omgdende schaktas bort in-
nan fororeningar ndr grundvattnet.

Dricksvatten

Viittern utgor vattentakt for Motala. I dagvattenutredningen har halterna i dagvattnet jamforts med
Livsmedelsverkets gransvirden for dricksvatten och dérvid framkommer att halterna ar ligre dn
grinsvirdena for tjanligt dricksvatten. Lansstyrelsen delar beddmningen att stor vikt andd maste
liggas i atgirder fOr att minimera risken f6r oljeutslipp och orenade utslipp fran trafikerade ytor.

Kommentar: Takvatten bedoms kunna infiltreras medan storre parkeringsytor (>30 platser) ska inte in-
filtrera utan sdrskild bedommning. Se dven kommentar ovan.

1
Berdkningen ar gjord utifran en infiltrationskapacitet motsvarande 25 mm/timme pa 50 % av marken dvs ca 5 000 kvm. Infiltrationska-
paciteten for omradet som helhet bedéms ligga pa 25-50 mm/timme fér motsvarande yta.
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Grundvatten

Planomradet ligger pa grundvattenférekomsten Motala-Klockrike. Férekomsten har god kemisk
och kvantitativ status. Strax Oster om planomradet finns en grundvattenférekomst i form av en
sand och grusférekomst. Aven denna har god kemisk och kvantitativ status. Marken inom plan-
omradet dr mestadels genomslapplig och kan infiltrera eventuella féroreningar vid en olycka men
linsstyrelsen delar kommunens bedémning att denna risk ér liten.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

Miljokvalitetsnormer MKN), Luft (partiklar)

Oversiktlig berikning av luftféroreningarna fran vigtrafiken har gjorts enligt SMHI:s nomogram-
metod. De beridknade virdena ligger under normen men inom ett sidant omrade att noggrannare
berdkningar av i forsta hand partiklar PM10 och PM 2,5 bor géras med hjilp av SIM-AIR-
programmet. Linsstyrelsen poangterar att dven medelvirde per dygn bor beraknas.

Kommentar: En noggrannare berakning med SINLAIR-programmet kommer att utforas.

Trafikbuller

Bullerutredning har utférts p g a etableringens 6kade trafikbelastning. Trafikbullerniva vid de flesta
bostider beridknas klara riktvirdet 55 dB(A) ekvivalent vid fasad, aven pa lingre sikt. Vissa platser
kan i framtiden behova forstirkt bullerskydd till £6ljd av den allmédnna trafikbkningen.

Linsstyrelsen konstaterar att inga risker for 6verskridanden finns i aktuellt omrade.
Kommentar: Kommunen noterar detta.

Strandskydd

I det aktuella planomradet ar strandskyddet upphavt i en tidigare detaljplan. Vid upphivandet av
denna plan dterintrader strandskyddet till 100 meter fran Vitterns medelvattenniva. Kommunens
bedomning att omradet dr ianspraktaget och didrmed saknar betydelse for strandskyddets syften,
delas inte av Liansstyrelsen. Linsstyrelsen anser inte att hela omradet kan anses vara ianspraktaget
och sakna intresse fOr strandskyddets syften. Kommunen behover utreda vilka sérskilda skil som
ska anses foreligga f6r upphivandet.

Kommunens bedomning att intresset av exploatering pa denna plats viger tyngre dn strandskydds-
intresset samt att den avsedda exploateringen totalt sett inte forsdmrar for nagot av strandskyddets
syften, delas av Linsstyrelsen

Aven om Linsstyrelsen delar intresseavvigningen maste kommunen presentera ett giltigt sirskilt
skl for att strandskyddet ska kunna upphivas.

Kommentar: Kommunen noterar att linsstyrelsen stodjer kommunens bedomning om vérdet av exploa-
teringen. Kommunen kommer att ytterligare utreda de sdrskilda skdl for upphévande av strandskyddet
som kan vara gillande for omradet ifraga.
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Allmént och rddgivande
Trafik/kommunikationer

Lansstyrelsen instimmer i Trafikverkets yttrande. Pa grund av den aktuella detaljplanen kommer

ett antal allmanna parkeringsplatser for besokare till Varamon att forsvinna. Det dr viktigt att nya
vilbeligna parkeringsplatser tillkommer i linje med den utfoérda parkeringsutredning som bifogats
planhandlingarna.

Kommentar: Parkeringssituationen sommartid vid 1 aramon som helhet behover ses dver dven om den
planerade etableringen inte fommer till stand. 1 detta arbete ingar att se dver samtliga parkeringsytor och till-
skapa nya i battre lige for att undvika det parkeringskaos som ofta uppstar under soliga sommardagar nér
alla forsoker parkera sd néra vattnet som mijligt. Det dr av hogsta vikt att det skapas en parkeringssituat-
ton ddr polis och riddningstianst vid bebov kan komma fram och att boende inte hindras. Fler parkerings-
Pplatser kommer att tillskapas men det dr ett fatal dagar per ar som de kommer att nyttjas fullt ut. Y torna
kommer ddrfor att utredas for att dven fungera for andra funktioner, exempelvis for dversvimning och infilt-
ration vilket sallan intriffar samtidigt som stort parkeringsbebov varma sommardagar. Detta arbete fortgir
parallellt med planarbetet.

Bebyggelse

Pa grund av det exponerade liget och paverkan pa landskapsbilden ar det angeldget att nya bygg-
nader utformas pa ett anpassat och omsorgsfullt sitt. Lansstyrelsen bedomer att detta tillgodoses
med foreslagen utformning.

Kommentar: Kommunen noterar detta och avser att jobba vidare i denna riktning,

Naturvard

Lansstyrelsen dr positiv till forslagen om kompensation. Det vore fordelaktigt om lokaliseringen av
kompensationen fortydligades i detaljplanen och i MKB. Med de hoga tridvirdena i omradet dr
linsstyrelsen positiv till placering av hus med hinsyn till triden och marklovplikt {61 tridfillning.

Kommentar: Kompensationsatgirderna fortydligas i planbeskrivningen.

Milj6- och riskaspekter

Det ar viktigt att kérbarhet och tillginglighet f6r riddningstjdnsten beaktas. Det ndimns i planbe-
skrivning och sikras i bygglovskedet.

Kommentar: Riddningstidnsten bar varit delaktig i planarbetet och har under arbetets gang framfort
Synpunkter som paverkat planforsiaget. Riddningsticnsten har i sitt eget yttrande (nr 62) sagt sig vara nijda
med hur detta fallit ut pa plankartan. Raddningstiansten kommer fortsatt att vara delaktig vid bygglov och
plangenomforande. Kommunen kommer att atgarda de trafikmiljoer som i trafikntredningen identifierats som
problematiska. Risken for kier minimeras darmed. Hur Riddningstianstens tillganglighet har beaktats for-
tydligas i planbeskrivningen.
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Behovsbedomning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att exploateringen inte kan anses medféra betydande

miljopaverkan.

Kommentar: Kommunen noterar Lénsstyrelsens synpunkter pa behovsbedimningen. MKB:n identifierar
paverkan pd naturvirdet eftersom trid kommer att tas ned. Kommunen jobbar vidare for att paverkan mi-
nimeras. Kompensationsatgirder kommer att fortydligas i planbeskrivningen.

Upplysning om tillstind och dispenser med mera som kan komma att krivas
Arkeologi

En arkeologisk utredning etapp 1 har visat pa ett utredningsobjekt inom omradet. Dessa ska utre-
das i en etapp 2. Skulle fornlimningar patriffas, krivs ytterligare arkeologiska insatser for utred-
ning och senare dokumentation och borttagning av fynden. Ansokan ska skickas till Lansstyrelsen 1
god tid innan exploatering sker.

Kommentar: Arkeologisk utredning etapp 2 dr bestilld. Arbetet kommer troligen inte att hinna siutforas
innan antagandet av planen.

Natura 2000
Planeringen bedéms inte krava Natura 2000-tillstand.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

2. Trafikverket (yttrande 7, 51) har inget att erinra mot fOrslaget. Verket hanvisar till att trafikut-
redningen visar att kapaciteten pa riksvig 50 inte forsimras och dirmed paverkas inte riksintresset
for kommunikationer.

Kommentar: Kommunen noterar detta.

3. Statens geotekniska institut, SGI (yttrande 55) gor pa limnat underlag ingen annan bedém-
ning dn att omradets stabilitet dr bertryggande och har ur geoteknisk synvinkel ingen erinran mot

planforslaget.

Kommentar: Kommunen noterar detta

2 Arkeologisk utredning etapp 2 betyder sokschakt.
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4. MSB, myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap(yttrande 52) avstar fran att yttra sig.
Kommentar: Kommunen noterar detta.

5. Forsvarsmakten (yttrande 3) har inget att erinra.
Kommentar: Kommunen noterar detta.

6. Luftfartsverket (yttrande 1) limnar ett samlat yttrande for de fem detaljplanerna och har inget
att erinra men papekar att nirliggande flygplatser bor tillfragas i samradet

Kommentar: Ndrljggande flygplatser remitteras drendet.

Kommunala nimnder och férvaltningar
7. Tekniska forvaltningen (forhandsyttrande), Vatten- och avfallsnamnden (yttrande 54)

Enhet Avfall vill se att en text gillande insamling och himtning av avfall liggs till under tillhérande
rubrik i planbeskrivningen.

Enhet Nit har férslag pa ny text under rubrikerna f6r ”Vatten och spillvatten” samt “Dagvatten” i
planbeskrivningen. Dessa texter dr bifogade i yttrandet. Enheten 6nskar dven att fler planbestim-
melser som rekommenderas i dagvattenutredningen finns med i plankartan samt att hojdsittningen
1 omradet finns med. Detta dr viktigt for att minska risken f6r problem i omridet vid kraftigt regn.

Vildmarksvigens strickning saknas i plankartan. Verksamheten behéver veta om vigen ska vara
kvar, om den ska vara en lokalgata eller vig inom fastighet. Verksamheten ser girna att gatan ar 1

kommunal regi.

Enheten Verk vill uppmarksamma planeringen inom kommunen pa att Karshults reningsverk
nirmar sig den belastningsgrins som verket dr dimensionerat for, baserat pa radande utslappskrav.
Det ar svart att i dagsliget bedéma hur mycket utbyggnaden f6r denna plan och de 6vriga som ar
kopplade till Lalandia tillsammans kommer belasta verket . Hinsyn maste dven tas till férvintad
befolkningstillvixt i kommunen samt eventuella framtida hardare utslippskrav etc. Ett fungera-
nade reningsverk ar en férutsittning for ett vixande Motala.

Kommentar: Textforslagen fors in i planbeskrivningen. Flera planbestimmelser gillande dagvattenbante-
ringen fors in pd plankartan.

Vildmarksvéigens stréickning bedoms inte vara ett naturligt rovelsestrak. Den asfalterade ytan kommer ddir-

med att helt rymmas inom kvartersmarken.

Att se dver Karshults reningsverks kapacitet infor framtiden behiver ingd som en del av Tekniska forvalt-

ningens verksambetsplanering.

8. Plan- och milj6forvaltningen, Miljo- och hilsoskyddsenheten (MH) (yttrande 49) har inget
att erinra.
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Kommentar: Kommunen noterar detta.

9. Tekniska forvaltningen (férhandsyttrande), Gata & Park (yttrande 53)
Regnbagsvigen behovar rustas upp till en hirdgjord gata i standard med Gvriga gator i Varamon.

Tekniska forvaltningen stiller sig positiva till den parkeringslosning som presenterats i forslaget.
Den ger en tydlig och trygg parkeringssituation som inte paverkar det kommunala vagnitet.

Naturvirdena behover beskrivas tydligare i planbeskrivningen som dessutom maste uppdateras
med den nya NVI-kartan.

For de delar av planomradet som ska exploateras, bor sa manga trid som moijligt sparas. En text
om kompensationsatgirder for det trid som ska tas bort bor liggas till 1 planbeskrivningen. Alla
tallar, ekar och grova l6vtrid som fills bor limnas som dod ved 1 Varamonomradet eller i narom-
radet.

Forvaltningen onskar att texten om marklovplikt f6r tradfallning ses 6ver. Det dr inte nédvindigt
att i planbeskrivningen definiera vilken typ av villkor som kan vara rimliga for att bevilja marklov
for fillning av trid, det ricker att skriva att villkor for att bevilja marklov kan stillas.

De trid som ska bevaras maste tydligt defineras och fi det skydd som behovs for att sikerstilla
rotsystemets vitatlitet. T.ex bor grundligegning av de planerade husen goras sa forsiktigt som moj-
ligt. Anliggning med platta och tillh6érande schaktning riskerar att skada tridens rotter 1 mycket
storre utstrickning dn t.ex palning eller plint. VA bér tryckas fram genom styrd genomborrning
eller schaktfri grivning. Vid anliggandet maste triden inklusive rotsystem skyddas frain markpack-
ning, allt for att triden som ska vara kvar kan fortsitta vara fina och sikra.

Forvaltningen 6nskar att avgrinsningen f6r plusmark utvidgas mer 6ver klusteromraden for tallar,
och i plankartan f6r plusmark bor texten kompletteras med; Sdrskild hinsyn ska tas till trid. End-
ast ett miljohus om max 12 m2 far uppforas.

De ytor om 60 m2 med en reglerh6jd pa 50 cm som ska skapas f6r dagvattenhanteringen maste
planeras med hinsyn till husens placering och de trdd som ska sparas. Detta maste beskrivas i
planbeskrivningen.

Kommentar: Tréd och vegetation dr en viktig del av Varamons karaktir. Plankartan har bestimmelser
som syftar till att skydda dessa vérden. 1 id byggnation och schaktning kan skyddet av trid och tridritter
dessutom skyddas med bjélp av vitesbelopp for skada. Detta girs i ett civirittsligt avtal (exploateringsavtalet
och/ eller kipeavtalet). Texcten om marklovplikt och kompensationsatgdrder kommer att fortydligas i planbe-
Skrivningen.

Naturvérdesinventering (NV'1) uppdateras i planbeskrivningen.

Infor granskning kommer en stor del av plusmarken att andras till prickmark dér inga bygenader far uppfo-
ras. Miljohus far darmed endast uppforas pa den begrinsade del av omradet som kvarsta som plusmark.
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10. Bildningsnimnden (yttrande 57) anser att kvarteret Badgistens natur kommer att totalt
forindras och de nya ferichusen behover anpassas till 6vrig omkringliggande bebyggelse av aldre
typ. Namnden ér av den asikten att omradet ér i stindig utveckling och husen ska tillatas spegla sin

tid.

Kommentar: Infor granskningen sinks higsta totalhijd pa foreslagna feriehus till atta meter.

11. Tekniska nimnden (nimndbeslut) (yttrande 58) beslutar i enlighet med nimndens yttrande.

Kommentar: Se kommentar till yttrande 53 ovan.

12. Motala-Vadstena vatten- och avfallsnimnd (ndmndbeslut)(yttrande 59) beslutar i enlighet
med nimndens yttrande

Kommentar: Se kommentar till yttrande 54 ovan.

13. Lantmiterimyndigheten i Motala kommun (yttrande 4)

Pa plankartan redovisa allmén platsmark, gata, med kommunalt huvudmannaskap. Planbestimmel-
serna bor kompletteras med denna information.

I anslutning till planomradets vastra grins finns tva mindre byggnader varav den ena korsar plan-
omradesgrinsen. Ska denna byggnad rivas efter genomfoérd fastighetsbildning? Att en byggnad
korsar en fastighetsgrins bor enligt lantmaiteriets uppfattning undvikas dar sa dar maojligt.

Planbestimmelsen “endast en fastighet fir bildas inom planomradet” kan vara svartolkad eftersom
kvartersmarken idag bestar av tre bostadsfastigheter samt del av en gatu- och parkmarksfastighet.
Far det bildas ytterligare en bostadsfastighet eller ar slutliget att all kvartersmark ska utgéras av en
fastighet? Planbestimmelserna bor fortydligas. Regnbagsvigen ingar till del inom planomradet
men torde inte regleras till Badgasten 1.

Under rubriken ”Planens syfte och huvuddrag” anges att del av planomradet idag nyttjas som par-
kering, ca 40 platser. Lantmiteriet anser utifran yta pa marken och mitning pa flygfoton att det
snarare ar 60 platser.

Kommentar: Planbestimmelserna kompletteras med allmén platsmark GATA. Byggnader over plan-
gréns avses rivas. Antal fastigheter ska galla kvartersmark. Antalet parkeringsplatser korrigeras till ca 60 i
planbeskrivningen.

14. Riddningstjdnsten (yttrande 38) har inget att erinra mot planarbete hanterar fragan om
brandvattenforsorjning och tillginglighet. Riddningstjinsten frigar vad som menas med att slick-
vatten ev. kan hanteras genom avstingningsmojligheter i dagvattensystemet.

Kommentar: Avstingningsmijligheterna géller system som har nagon form av uppdémning dar det gar att
sdtta en avstangningsanordning. 1'id brandslickningsarbeten och forekomst av slickvatten inom planomra-
dena 3, 4 och 5 far slickvattnet rinna av till infiltrationsytorna. Hdrifran mdste sedan det fororenade mas-

sorna omgaende schaktas bort innan fororeningar nar grundpattnet.
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Ovriga remissinstanser
15. Vattenfall Eldistribution AB (yttrande 8)

Vattenfall har elanldggningar inom och i nirheten av planomradet enligt bifogad karta. For befint-
lig transformatorstation 6nskas ett E-omrade, alternativt flyttas stationen till ett annat omrade.

For 20 kV-kablarna fram till transformatorstationen inom kvartersmarken 6nskas ett fyra meter
brett u-omrade.

Eventuell flytt/forindringar av befintliga elanliggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av ex-
ploatéren.
Kommentar: Transformatorstationen kommer att flyttas. Resterande U-omrade sikerstills genom sk.

prickmark (dér inga byggnader fir uppforas) pa plankartan.

16. Polisen (yttrande 6) har inget att erinra.

Kommentar: Kommnnen noterar detta.

17. OstgétaTrafiken (yttrande 56) beddmer att separata kollektivtrafikfilt behover tillforas lings
Badvigen och Badstrandsvigen for att sikerstilla efterfragad framkomlighet. Vid dubbelriktad
kollektivtrafik forordas korfilt 3, 5 m breda och inga gupp samt begriansning av antal hallplatser till
3 st pa strickan. Pa grund av risken for trafikstockning, féreslas Delfinviagen for kollektivtrafiken.

Kommunen behover ta stillning om framtiden f6r bussdepan vid Delfinvigen.

Kommentar: Kommunen delar OstgitaTrafikens syn att kollektivtrafik dr viktig for en hillbar utveck/-
ing i ett vixande Motala. De berirda korsningarna, dvs cirkulationsplatserna Badstrandsva-

gen/ Vintergatan samt Badstrandsvagen/ Badvigen som identifierats son riskoner for kobildning kommer

att byggas om i god innan verksambetsstart. Kravet pa separata kollektivtrafikkinfilt lings Badstrandsva-
gen och Badvdgen bedoms dock som svart att tillgodose.

Mdjligheten att anligga en busshallsplats pa Delfinvigen, strax sider om planomridet, undersiks. Men
detta alternativ ersdtter inte kommunens inskemal om kollektivtrafik till norra delen av 1 aramon.

Den befintliga bussdepans framtid utreds, men inte inom ramen [or detta planarbete.

Organisationer, politiska partier etc.

18. Naturskyddsféreningen (INSF) i Motala, samlat yttrande 6ver fem detaljplaner (yttrande
36) har formulerat ett samlat yttrande for samtliga fem detaljplaner. NSF poingterar Varamons
och Vitterns héga virden och 6nskar att en exploatering gérs med storsta hinsyn till naturvirden,
sociala virden och de riksintressen som definierar Motalas Varamon. NSF ser risken att omradets
virden forstors av kortsiktig iver att fa arbetstillfallen och intakter till kommunen. NSF framhaller
dven virdet av tillgéngligheten till strandmiljon och framfér idén om en sammanhallen vandrings-

led fran Motala centrum till Lemunda.
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Kommentar: Kommunen instammer i NSF:s dsikt att 1Varamon och de virden som finns dar dr viktiga
for Motala s vil som i ett stirre regionalt, nationellt och internationellt perspektiv. NS har som sin upp-
gift att virna naturvdrden och bidrar med kunskaper i planarbetet vilket kommunen i mycket hog grad re-
spekterar och uppskattar. Den satsning som gors inom Varamo-omridet ska dock inte ses som kortsiktig
och dr inte avsedd att forstira 1 aramons naturvirden och attraktionskraft varken for besokare, boende,
Slora eller fauna. Det dr dock oundvikligt att omridet vid ett plangenomforande kommer att genomga stora
fordndringar. Planprocessen syftar till att minimera de konsekvenser som upplevs som negativa. Till konr-
munens forfogande i planarbetet stir de verktyg som ryms inom ramen for planlagstifiningen. I den andra
vagskdlen ligger utsikten om mdijliga positiva forandringar som kommunen ocksa har till uppgift att under-
Soka och utveckla. Ett av kommunens ntvecklingsinstrument dr detaljplaneringen. Ett plangenomfirande
skulle kunna mijliggora en bade lingsiktig och strategiskt riktig utveckling med arbetstillfillen och stimn-
lans 1ill lokalt och regionalt néringsliv som i hig grad ligger i linje med viljan att vara Ostergitlands sjistad.

Den foreslagna etableringen dr ett helbetskoncept dér inombus badland mm (huvndanliggningen pa kv
Twattsvampen) och semesterbostiderna (de resterande fyra omridena) utgor viktiga delar i detta koncept.
Forhallandet fortydligas i planbeskrivningen.

Synpunkter pé géllande iversiktsplan OPOG
Kommunen har en inaktuell OP att stodja sig mot.

Kommentar: Oversiktsplanen OP0G ér den gillande for Motala. Vid senaste aktualitetsprivningen
konstaterades att den har brister som dvergripande styrdokument och ett arbete att ta fram en ny OP har
ddrfor inletts. Denna kommer dock inte att vara antagen inom tidsramen for denna planprocess. Dérmed dr
det OPOG som kommer att ligga till grund for detta planarbete.

Synpuntkter MKB:n

Dokumentet ér svarnavigerat och behéver bittre kartor fran Gronstrukturanalysen. NSF 6nskar
att paverkan pa befintliga planer redovisas och att den forses med battre kartillustrationer. Flad-
dermusinventeringen som ska inga i MKB:n behover goras. NSF 6nskar en samlad bedémning f6r
storre geografiskt omrade och att kumulativa effekter av olika projekt redovisas. NSF 6nskar dven
att MB omfattar konsekvenser av drift av verksamheten och paverkan under byggtiden.

Kommentar: Miljobedonmningen och dokumentet MKB dr ett kunskapsunderlag som lever med och for-
dandras under planprocessens gang och dess fakta, slutsatser och bedomningar paverkar planens utformning
anda fram till att antagandebandlingarna tas fram. MKB:n kommer nérmast att uppdateras innan granstk-
ningen och relevanta synpunkter och kunskaper som kommit in under samridet kommer att beaktas i den

nya versionen.

Konsekvenserna av ett plangenomforande har dels bedomts for varje planomride men dven samlat for hela
omradet. De kumulativa effekterna har bedomts i den man de i nuldiget kan forutses. I de utredningar och
analyser som gjorts, exempelvis for trafiken, ingar tankbara och rimliga forindringar (trafikuppritkning till
ar 2040) och mijliga tillkommande verksambeter i omradet véister om rv 50. Avgransningen av MKB:n dr
beslutad i samrad med Lénsstyrelsen och effekterna har analyserats dven utanfor planomridet vilket sdr-
skilt fortydligas pa s 4. i MKB-dokumentet.

I mijligaste man kommer miljgpaverkan under byggnadstiden att beskrivas i en uppdaterad MKB.

Fladdermusinventeringen dr startad och kommer att genomforas under sommar och hist 2018.
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MEKB:n kommer att kompletteras sa att den battre visar den bla-grina strukturen enligt Gronstrukturana-
lysen.

MKB:ns specifika begrepp “betydande miljspaverkan’ relateras till annan paverkan pa miljon i planbe-
skrivningen sd att ldsare littare forstir skillnaden.

MEKB:n uppdateras med avseende pa risken for fororening av grundvattnet utifran den uppdaterade miljiteke-
niska markundersikningen och de dtgdrder som foreslis i granskningshandlingarna.

Synpunkter naturvarden

Kommunens naturvirdesinventering (NVI) bedéms som bra, men omrade 1 (enligt NVI 17dmar-
ken, dvs planomrade 5 Badgisten) bor ges naturvirde klass 3. Planerna och MKB:n tar inte hinsyn
till NVI 1 den utstrickning som krivs for att bevara naturvirdena.

Kommentar: Texten om omrddenas naturvirden kommer att i higre grad relateras till naturvdrdesin-
venteringen. Naturvardesinventeringen ar framtagen av kommunekologerna och inom ramen for planarbetet
tar de del av NSFs yttrande. Deras bedimning kommer fortsatt att ligga till grund for planarbetet. Ett de-
taljplanearbete dar en avvigning mellan viljan att bevara och viljan att exploatera. 1 foreliggande planarbete
vags naturvdrdena in pa det sttt som bedoms rimligt med hansyn till den bedimda sambdillsnyttan av ex-
ploateringen.

DP Badgdsten

Ett genomférande av planen innebir exploatering av virdefullt naturomride inom strandskyddat
omrade. NSF haller inte med om att ytan har lagt friluftsvirde. Det ar en rogivande plats med rikt
tagelliv, Det bedoms viktigt att bevara de goda livsvillkoren for djur och vixter.

Kommentar: Kommunen noterar NSFEs syn att omridet Badgdisten har ett higre friluftsvirde dn det
som anges. Enligt Svensk standard for naturvirdesinventeringen mdste det dock finnas en kombination av
artvérden och biotopvdrden for att en lokal skall kunna klassas som higre dn ligsta klassen (4). 1 undan-
tagsfall kan det vara sd pass fina och unika omraden sd enbart biotopkyvaliteterna hijer ett omrades klass
men detta dr oftast inte sannolikt. Eftersom kommunekologerna inte noterade nagra vardefulla arter pa
lokalen men biotopvaliteterna var relativt virdefulla resulterar detta i klass fyra. De grova triden som
NSF tar upp i sitt yttrande kommer att sparas som dod ved i de fall de rijs bort.

Strandskyddet dr idag upphévt i gillande plan men ska privas pa nytt. Kommunen haller med om att det
ar en del av omridet som bestar av parkering. Argumentet att upphéva strandskyddet eftersom det redan
dr ianspriktaget behiver darmed kompletteras.

Kommmunen bedomer att ett genomforande av planen véger tyngre och inte innebdr en pitaglig skada pa till-
gangen pd friluftsomriden for Motalas invanare eller besokare till 1 aramon.

DP Tvattsvampen
NSF menar att uppvuxna trid bor skyddas, sirskilt inom NVI:s omrade 6 (kring Langgolfen).

Kommentar: Kommunen delar NSFs bedommning av véirdet av de uppvuxcna triden. 1 planen finns
skyddsbestanmmelser som syftar till att skydda de trid och den vegetation som bedomts skyddsvirda i dis-
kussion med kommunekologerna.

DP Folkets Park
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NSF anser att NVI:s omrade 12 dr projektets mest virdefulla mark och att det bor ges langsiktigt
skydd. Omradet skyddas som Naturmark i planen men griansen ér oklar. Observera mycket grov ek
innanfor stangslet till Folkets Park, bor inga 1 naturmarken. Foreslar istillet att omradet utvecklas
som rekreationsomrade och binds samman med Mariebergsuddens virdefulla ddellovskog. Allmin
tillgénglighet bor ocksa sikras.

Kommentar: Kommunen delar NSF:s syn att NV 1:s omrdde 12 (ekdungen inom Folkets Park) dar
ett av omridets mest vardefulla naturomraden. 1 drdet finns bade i enstaka riktigt stora gamla trad men
ocksd i dess egenskap av kiluster. Detta har préiglat planforslagets utformning och ekdungen skyddas som
naturmark dar ingen bygenation far ske och ddar kommunen sjily har ridighet over vad som hinder. Det
ar dock onndyikligt att vissa trad miste tas ned i samband med ett plangenomforande. Exploatiren ser
virdet i Varamons befintliga karaktar. Det dr en del i den attraktivitet som den planerade verksambeten
dr beroenda av.

Omrddet runt Folkets Park och Mariebergsbadet dr idag till stora delar inhdgnat med begrinsat tilltride
dagtid. Stangslet finns dels som séikerbet for den gamla bassingen och for behovet att kontrollera tilltréidet
til] de delar av Folkets Park-omradet som fortfarande har ett virde, for att minska risken for vandali-

sering.

Synpunkter Kulturvirden
Kapitlet om kulturmiljé bor kompletteras med resultat av utredning fr 2014 (omr. 1 Tvittsvam-

pen).

Kommentar: | planbeskrivningen fortydligas att arbetet med arkeologisk utredning har fortsatt. Kartor
och text som beskriver detta kommer att liggas till. 1 samrid med Lénsstyrelsen bar en slututgravning av
den redan 2014 (Karlenby, 2014) identifierade punkten Motala RAA 313 bestillts, medan RAA 314
bedimts som fardigutredd. Slututgrivningen kommer antagligen inte att hinna slutforas innan antagandet.
Identifierade omrdden inom planomradena 2, 4 och 5 kommer att ntredas genom provschakt (etapp 2). Inom
Planomride 3 bar inget av arkeologiskt vérde identifierats.

DP Twattsvampen
Onskar foértydligande av betydande miljépaverkan, sa att text pa olika hall i planbeskrivningen

overensstammer.

Kommentar: Den betydande miljopaverkan for omrade 1 avser landskapsbilden. Kommmunen fortydligar
detta i planbeskrivningen.

Synpuntkter Riksintressen

MKB:n fastslar att flera riksintressen paverkas. NSF patalar att det till varje redovisad miljékonse-
kvens maste finnas en vilgrundad motivering till stillningstagandet. NSF anser inte att det dr upp-
fyllt f6r planernas paverkan pa riksintressena. Utokat influensomrade f6r MKB bedoms behé6vas.

Komplettera kapitlet om “rekreation och friluftsliv’ med att HELA Varamoviken utgér badplats,
samt att genom Varamon gir ocksa en cykelled f6r MTB och en pilgrimsled, medan Ostgotaleden
ar planerad men dnnu inte utmarkt.

Kommentar: Kommunen noterar kunskapsunderlaget och det kommer att arbetas in i uppdateringen av
MKB:n. Den beriknade paverkan pa riksintressena har utgjort kunskapsunderlag till planprocessen.
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MKB:ns texct om “refereation och frilufisliv” ses over. Lansstyrelsen stodjer i sitt yttrande kommunens be-
domning av paverkan pa riksintressena. Planarbetet faller inom ramen for titortsutveckling enligt miljobal-
ken kap 4. Reglerna for riksintresse "V dittern med dar och strandzoner” utgor dérmed inte nagot hinder for

den foreslagna etableringen.

Synpuntkter Strandskydd
NSF hinvisar till planlagstiftningens férarbeten och papekar att strandskyddets varde ar lika stort
oavsett om ett eller bida syftena’ for strandskydd 4r uppfyllda.

Sdrskilda skil f6r upphidvande: Delar av omradet dr ianspraktaget sedan tidigare, vilket ér ett skil
tor upphivande. NSF anser att de enda godtagbara skilen att prova hir dr om omradet behéver tas
1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Det anses inte vara tillrickligt motiverat hur semesterbostidderna svarar mot det, och kopplingen
till vattenlandet maste stirkas (undvik att bostidder byggs utan att vattenland uppfors). Fortsatt
samrad forutsitts i kommunens prévning av om anliggningen kan vara ett annat mycket angelaget
intresse. Allemansrittslig tillgang till omradet bor omfatta hela det strandskyddade omradet, inte

enbart passage lings stranden.

NSF anser inta att anldggningen motsvarar mycket angelaget enskilt intresse, som anges for att
upphiva strandskyddet.

Kommentar: Strandskyddet dar upphavt i gillande plan men ska privas pa nytt. Strandskyddslagstift-
ningen dr en forbudslag som krdver anforande av sdrskilda skdl for att ett upphivande i sanband med de-
taljplaneliggning ska bli aktuellt. 1 planbeskrivningarna for omride 2, 3, 4 och 5 argumenterar kommunen
utforligt for dessa sdrskilda skdl samt att den foreslagna exploateringen bedims viga tyngre dn strandskyd-
dets bida

Syften pa de aktuella platserna och att det fortsatt finns god tillgang pa strandszoner for bade Motalas med-
borgare och for besikare.

Kommunen delar inte NSF:s dsikt att den planerade etableringen inte kan ses som ett annat mycket angeld-
get intresse. 1 planbeskrivningarna for de omraden som omfattas av strandskydd (omr. 2, 3, 4 och 5) argu-
mentera kommunen utforligt for denna bedommning. 1 kommunens uppgift ligger dven att virna utvecklings-
mdjligheter som kan ge stimulans till befintligt och kommande néringsliv med vilbehovliga arbetstillfallen. 1
den planerade etableringen mijliggors arbetstillfillen limpliga for ungdomar vilket ska ses som ett mycket
starkt allmanintresse. Motala kommun gor bedommningen att en etablering i enlighet med foreslagna detalj-
planer mycket vil kan hdvdas vara ett sadant mycket angeliget intresse for Motala som helbet. Lénsstyrelsen
stodjer i sitt yttrande detta resonemang.

Synpunkter Arbetet med ny dversiktsplan

NSF anser att kommunen ska ta intryck av de medborgarsynpunkter som samlats in 1 arbetet med
nya OP om att bevara tillging till strandomriden. Kommunens inriktningsbeslut f6r ny OP anger

bl a att bebyggelse ska undvikas vid strinder och vattendrag, vilket bor vara vigledande hir. (Rele-
vant f6r omr 2, 3, 4 och 5)

Strandskyddet har tva syften: Allemansrattslig tillgédnglighet och goda livsvillkor fér véxter och djur.
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Kommentar: Kommunen arbetar med de synpunkter som kom in i det tidiga politiska samréidet om OP
och de ligger till grund for OP-arbetets fommande inriktning. Dér framkom bland annat att ménga anser
att bebyggelse ska undyikas vid strandzoner. Det fortsatta arbetet med oversikisplanen syftar dock till att
avvéga allmanna intressen mot varandra i de fall de konkurrerar om samma markomriden. Arbetet med
nya OP har inte kommit si lingt dnnu. Den aktuella detaljplanliggningen sikerstiller att det fortsatt finns
en fri passage lings med Vdtterns strand samt att allemansrittslig tillgénglighet till omridena optimeras.

Synpuntkter Miljokvalitetsmal

Planférslaget innebar negativ paverkan pa berérda miljokvalitetsmal, med undantag av malet God
bebyged milj6 (dven inom detta mal finns negativ paverkan). Grundvattenfragorna beror ett storre
omréde vilket talar for en storre geografisk avgransning (hela Varamoviken). Foreslagna kompen-
sationsatgarder avseende malet Ett rikt vaxt- och djurliv bedoms inte vara tillrickliga, mer omfat-
tande och langsiktigt skydd 6nskas.

Kommentar: Samtliga miljoaspekter som nimns ovan dr utredda i planarbetet och MKB:n. I planbe-
skrivningen infor granskning kan detta utvecklats ytterligare. Infor granskningen fortydligas regleringen av
dagvattenbantering i plandokumenten. Dayr det bedims nidvandigt sakerstills dagvattenbanteringen genom
de verktyg som dr tillampliga inom ramen for PBL. Som exempel kan néimnas att planhandlingarna kom-
mer att innehalla planbestanmelser for infiltration, fordrojning och rening av dagvattnet sa att det minimerar
risken for utslapp till 1 dttern som ytvatten och till de identifierade grundvattenmagasinen. Planbestimmelser
reglerar dven hanteringen av den identifierade begrinsade fororeningen i den sk. “hijdryggen” pa omride 1
(som bestar av fyllnadsmassor). Se dven kommentarer till Linsstyrelsens och Miljo- och hélsoskyddsenhetens

yttranden. Ett genomforande av planen kan darmed sigas vara en forbattring med avseende pa att den for-
oreningen i annat fall kan bli kvar i marken.

Synpuntkter Miljokvalitetsnormer

Aven normer fér omgivningsbuller bér beskrivas. Ett forslag for att minska omgivningsbullret nir
bescksantalet 6kar, dr att forbjuda vattenskotertrafiken i Varamoviken, vilket dven ar positivt uti-
fran Natura2000-omradets uppgift att skydda livsmiljon f6r utpekade arter.

Kommentar: Firordningen 2004:675 om omgivningsbuller giller for kommuner med mer én 100 000
invanare. For vigar med mer dn 3 miljoner fordon per dr gor Trafikverket bullerkartliggningar vart femte
ar. Riksvig 50 dster om planomridet ingar i den kartliggningen. MKB:n kompletteras med information om
detta. Kommunens bullerutredning kommer att infor granskningen uppdateras med mer detaljerade uppgifter
bland annat for Mariebergsgatan och de skol- och forskolelokaler som finns dir och dérefter utarbetas en
handlingsplan for eventuella dtgarder. 1 granskningshandlingarna presenteras forslag pa hur detta ska hante-
ras. Vattenskoterfragan dr relevant for bullersituationen i stort. Den regleras dock av annan lagstifining och
privas inte som en del av detta planarbete.

Synpunkter V attendirektivet

Med Vittern som betraktas som en killsjo, och som utgér dricksvattentdkt samt har mycket hoga
naturvirden, bor “icke forsimringskravet” gilla. Planforslaget bor genom utékad geografisk av-
gransning omfatta hela Varamoviken och minimera ytterligare exploatering.

Kommentar: Dagpattenhantering och risken for paverkan pa V'dttern genom utslipp dr mycket vil nt-
redd och dtgdrder vidtas inom planomradet samt i befintlig dagvattendamm (Gster om Folkets Park). Inom
ramen for pagdende planarbete minimeras utslipp och negativ paverkan fran den foreslagna etableringen. For
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omréden norrut, Bromma/ Kérsby/ Djurkdlla pagdr arbete med detaljplaneprogram. Planliggningen dar
sker med motiv att ordna den radande avloppssituationen som bedoms bristfillig. En framtida exploatering
ddr forutsdtter kommunalt aviopp vilket kommer att medfora en minskad negativ paverkan pa 1 dttern.

Synpunkter Geografisk avgrinsning utifran “influensomradet” och Gronstrukturanalys

MKB:ns geografiska avgrinsning bor omfatta hela Varamoviken och grundas pa tillimpning av
framtagen Gronstrukturanalys. Utsnitt ur strategin for sodra delen, dir planerna ligger, bedéms
inte tillricklig. Aven de berérda riksintressena berér i de flesta fall hela Varamoviken. Bildhinvis-
ningar till Gronstrukturstrategin ingar i yttrandet. NSF anser att exploateringsprojekt i Varamo-
viken (Lalandia samt Bromma/Kirsby/Djurkilla) ir oférenliga enligt gronstrukturanalysen och
dess strategi, vattendirektivet oh aktuella riksintressen fér omradet. Detta bor beaktas 1 planforsla-

gen.

Kommentar: Avgrinsning av MKB:n dr besiutad i samrad med 1ansstyrelsen.

Gronstrukturanalysen och dess strategi ar ett viktigt kunskapsunderlag och en sk. sektorsplan/ strategi for
ett att de intressen som ska beaktas vid planliggning inom den kommunala fysiska planeringen. Det dr inte
ovanligt att flera olika intressen konkurrerar om samma mark- eller vattenyta. Det innebdr att inom detalj-
planeringen mdste dessa konkurrerande intressen végas mot varandra. En sdadan overgripande principiell av-
vagning kan dven goras inom ramen _for oversiktplan for att ge vigledning till efterfoljande planering och lov-
givning. Detta kommer att giras i samband med att Motalas nya dversiktsplan tas fram.

19. Varamons vinner (yttrande 5, 27)

I yttrande nr 5 beskriver féreningens representant sin oro fér kommande stoérningsmoment. Re-
presentanten uttrycker farhdgor om att minniskor kommer att fara illa av minskad méjlighet till
naturkontakt. Vidare befaras en rattinvasion eftersom manniskor inte tar hand om sina sopor 1
tillricklig grad. Det fors ett generellt resonemang om att den biologiska klockan hos fladdermdss,
insekter och faglar riskerar att stéras till £6ljd av verksamheten samt att ett trafikkaos ér att vinta.
Vidare fragas efter vilket lagrum som stodjer att den kommunala planeringen koper in konsulter 1
strandskyddsfragan. Féreningens representant ber dven att fa upplysa om att juridik inte dr en ex-
akt vetenskap utan en tolkningsfriga som inte handlar om vem som har ritt utan vem som far ritt.

Kommentar: Kommunen noterar att foreningen genom sin representant beskriver sin oro for de kommande
Jforandringarna. De sakfragor som tas upp beaktas genom planprocessen och dr foremal for utredningar och
noggranna avvagningar. De olika yttranden som inkommit under samradet paverkar och forindrar plando-
kumenten infor granskningen. Kommunen har dven till sin uppgift att se till Motala som helhet och i ett
langsiktigt perspektiv. I den helbetsbedimningen viger den foreslagna etableringen tyngre dn den markan-
vandning som pagar i de aktuella planomridena. Planprocessen syftar till att minimera den paverkan av ett

plangenomforande som kan upplevas negativt.

Strandskyddet ar upphavt i gallande plan (SP 273 fran 1980) men privas pd nytt. Se dven svar nedan till
yttrande 27) Kommunen dr genom sina olika tianstemdn medveten om strandskyddslagstifiningen och haller
med om att utfallet av juridisk provning inte alltid dr forutsdagbart. Det dr dock viktigt att de bedimningar
och beslut som tas i strandskyddsfragan sker pa ett rittssikert sdtt. Att prova Lalandias etablering genom
detaljplaneprocessen dr ett stort projekt som inte kan genomforas med ordinarie personal inom komminnens
samhillsbyggnadsenhet. Dérmed behivs ett flertal olika konsulttidnster kipas in. Att kommunen kiper in
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tid frin en juridisk konsult dr darmed inte mer mdérkligt an att kommunen koper annat konsultstid for
detta stora projekt.

I yttrande 27 framhaller féreningen genom sina representanter farhdgor i samband med den fore-
slagna etableringen. Viktig parkering forsvinner, hardgjorda ytor bryter bryter ekosystemet, etable-
ringen riskerar att skada vuxna talar som inte gar att kompensera for pa lang tid. Féreningen anser
inte att semesterbosatiderna passar in, ir alltfér héga och allméint opassande i ett bostadsomrade.
En inskrinkning av allemansritten blir f6ljden. Foreningen papekar att befintliga vigr inte dr an-
passade till den Okade trafiken. Strandskyddet maste bevaras och inte upphavas.

Kommentar: Kommunen har forstaelse for att foreningens medlemmar kénner oro infor den planerade
fordndringen. De sakfragor som foreningen tar upp beaktas genom planprocessen och dr foremal for utred-
ningar och noggranna avvagningar. De olika yttranden som inkommit under samradet paverkar och forind-
rar plandokumenten infor granskningen. Kommunen har dven till sin uppgift att se till Motala som belhet
och i ett langsiktigt perspektiv. 1 den helbetsbedimningen viger den foreslagna etableringen tyngre dn den
markanvandning som pagar i de aktuella planomridena. Planprocessen syftar till att minimera den paver-
kan av ett plangenomforande som kan upplevas negativt.

Infor granskningen kommer den higsta tillatna totalbjjden for bygenaderna att sinkas.

Strandskyddet dr upphavt i gillande plan (SP 273 fran 1980) och daterintrider till 100 meter ndir planen
byts. Se dven Ldansstyrelsen yttrande ovan. Strandskyddsfragan dr relevant for planomriden 2, 3, 4 och 5
och dr foremal for noggrann utredning och bedomning. (se dven svar ovan till Naturskyddsforeningen och in-
tresseforeningen Varamons vanner). Strandskyddslagstifiningen dr en forbudslag som kriver anfirande av
sdrskilda skdl for att ett upphdvande i samband med detaljplaneliggning ska bli aktuellt. 1 planbeskriv-
ningarna for omrade 2, 3, 4 och 5 argumenterar konmmunen utforligt for dessa sarskilda skdl samt att den
Jforeslagna excploateringen bedims viga tyngre an strandskyddet pa de aktuella platserna. och att det fortsatt
finns god tillgang pa strandszoner for Motalas medborgare och for besokare.

20. Motala biologiska forening, samlat yttrande 6ver 5 detaljplaner (yttrande 39)

Foreningen har formulerat ett samlat yttrande dir man anser att Varamon redan idag ar ett ganska
titbebyget med begrinsade ytor naturmark. Darfér bér naturmarken sparas och inte bebyggas som
1 forslaget. Féreningen anser dven att gang- och cykelvig inte bor byggas genom omradet sydvist
om folkets park (NVI-omrade 12) och inga fler stugor bor byggas i strandskogen norr om Folkets
park (NVI-omride 10). De omraden som pekas ut i naturvirdesinventeringen som klass 1 och 2
boér undantas helt frin ingrepp. Aven omrade 8 i NVI, som getts naturklass 3, bér undantas frin

bebyggelse.

Vid minigolfen, omrade 7 i naturvirdesinventeringen (NVI), finns mojlighet att skapa ytterligare
biologisk mangfald genom att skapa vatmarker. Omradets tallar och ekar dr virdefulla och bor
skyddas. Féreningen anser att de strandnira omradena i Varamon ska vara tillgingliga for alla.

Kommentar: Kommunen noterar foreningens synpunkter. 1 drdena i de namnda naturomridena har en-

ligt kommunens bedimning utretts och tillgodosetts i tillracklig grad. Dagpattenhanteringen ar utredd och
lampliga atgdrder regleras i de planhandlingar som tas fram for granskning. Kommunen gor fortsatt bedim-
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ningen att vdrdet av den planerade etableringen véger sa pass tungt (enligt den argnmentation som fors i
planbeskrivningarna) att det motiverar den avvigning gentemot exploateringen som planbestimmelserna med-
ger. Det kommer dock oundvikligen vara sa att vissa trad miste tas ned. De trid, klusterbildningar och
gronytor som bedims som skyddsvirda omfattas av skyddsbestimmelser i plankartan.

Under respektive tema behandlas synpunkter frin privatpersoner. Nummer pd yttrande
motsvarar yttrandets nummer I sdrskild lista. Listan finns tillsammans med évrigt gransk-
ningsmaterial pi kommunens hemsida.

21. Tema HALSA OCH SAKERHET
Belastning pa reningsverk

Yttrandena patalar risken f6r 6kad belastning pa Motalas reningsverk till f6ljd av anldggningens
omfattning och verksamhetens behov av vattenrening. Etableringen befaras medfora 6kad belast-
ning pa befintligt avloppssystem och en 6kad kemikalieanvindning, som skulle belasta reningsver-
ket. Olimpligt att sl6sa kommunens resurser inom VA och reningsverk pa detta sitt. Okad an-
vindning av klorerade vattenbad anses motverka en hallbar utveckling.

Yttranden: 35

Kommentar: Kommunens Tekniska forvaltning som ansvarar for vattenforsorjning, avlopp, trafik, sop-
hantering m.m. dr delaktiga i planarbetet savdl som i ett eventuellt plangenomforande. Berdkningar och kon-
sekvensbedomningar gors fortlipande. Nar det blir aktuellt tas etableringen med som en utvecklingsparamen-
ter for deras arbete. Lalandias vattenland kommer inte att hantera klor utan transporterar och lagrar indn-
strisalt for att sedan inne i anliggningen tillverka klor genom elektrolys. 1V ilket kloreringssystem som kom-
mer att galla for kommunens simhall dr dnnu inte bestimt.

Luftkvalitet

Yttrandena befarar att den 6kade trafiken som anliggningen medfér, kommer att innebira mer
storningar med avgaser och dirmed en férsimring av luftkvaliteten med bl a 6kade partikelhalter.

Yttranden: 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 26, 28, 63, 64

Kommentar: Den beriknade dkande trafiken bar varit foremal for utredningar och analyser. Komplette-
rande berdkningar ntfors for partiklar PM10 och PM2,5 med SIMAIR-programmet, vilket dr mer detalje-
rat an i utredningens samradsversion. De parametrar som nénmns i yttrandena beriknas fortsatt hamna un-

der de grinsvdrden som anges i gillande lagstifining.

Buller: trafik

Yttrandena menar att den 6kade trafiken som anliggningen medfor, kommer att innebira 6kade
bullerstorningar i omradet. I vissa yttranden pekas de platser ut, som skribenterna sarskilt befarar
kommer att utsittas for Okat trafikbuller:
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Yttranden: 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 24, 25, 206, 28, 35, 63, 64.
- Ytrande 35 anser att en riktig bullermitning bor goras.

Kommentar: Trafikbuller ér en av de aspekter som utreds och analyseras inom ramen for planarbetet.
En utokad bullerntredning girs for Mariebergsgatan i syfte att formulera en handlingsplan for skolor-

nas/ forskolornas utemiljoer och for att sikerstilla trafiksdkra miljoer. De befintliga trafikemiljoer som redan
idag skapar stirande buller kan behova dtgirdas dven om inte den planerade etableringen kommer till stind.

Trafiksikerhet

Yttrandena handlar om farhagor att den 6kade trafiken som anliggningen innebir, kommer att
innebira minskad trafiksikerhet och i vissa fall patalas risk for forsimringar 1 specifika omraden.

Yttranden: 12, 13, 14, 15, 16, 24, 25, 28, 35

Kommentar: Detaljplanen och dess arbetsprocess kommer att sikerstélla trafiksikerbet i grova drag, me-
dan detaljutformning av trafifmiljoer sker vid projektering. 1 yttrandet beskrivs trafiksituationen vid Badya-
gens norra del som problematisk redan idag. Atgéirder i befintlig trafikmilji kan komma att krivas.

Kibildning vid vinstersving i nuvarande korsning Badstrandsvigen/ VVintergatan ar ett kdnt problem vid
hagtrafik. Det har under samridet kommit in konstruktiva forslag pa hur detta kan goras. Kommunen

planerar att dven denna korsning kommer att byggas om innan Lalandia dppnar.

Otrygghet och stérningar

Yttrandena uttrycker oro for att etableringen kommer att innebira att fler personer vistas vid Va-
ramon pa ett sitt som sprider otrygghet: ging som hinger, fester som innebar storningar fér bo-

ende och andra besokare.

Yttranden: 5, 17, 26, 35

- Yttrande 26 dr tveksamma till bestimmelsen O f6r tillfallig vistelse. Med flera tillfilliga bo-

ende som avl6ser varandra blir det i praktiken en permanent vistelse.

Kommentar: Att fler mdnniskor rir sig i ett omrade kan ocksa ses som en_forutsattning for dkad trygg-
het. Odnskade beteenden gar inte att kontrollera med detaljplan. Att Varamon dr tryggt och trevligt att vis-
tas i behover sikerstillas dven om den planerade etableringen inte kommer till stand.

Riddningstjanst mm

Risk att raiddningstjansten inte kan komma in 1 omriadet om vigarna ar for smala (1,5 meter enligt

skissen).

- Yttrande: 22 och 23
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Kommentar: Riddningstidnsten har varit delaktig i planarbetet och har under arbetets gang framfort
Synpunkter som paverkat planforsiaget. Raddningstidnsten har i sitt eget yttrande (nr 62) sagt sig vara nijda
med hur detta fallit nt pa plankartan. Raddningstidnsten kommer fortsatt att vara delaktig vid bygglov och
plangenomforande. Kommunen kommer att atgarda de trafikmiljoer som i trafikutredningen identifierats som
problematiska. Risken for kier minimeras darmed. Hur Riddningstianstens tillganglighet har beaktats for-

tydligas i planbeskrivningen.

Nedskripning

Yttrandena uttrycker oro for att utbyggnad enligt forslaget kommer att medfora 6kad nedskrip-
ning 1 Varamonomradet och befarar i nagot fall att férekomsten av rattor kommer att ka.
Yttranden: 5, 17

Kommentar: 1 dgar i omridet kommer troligen att bli foremal for okad gangtrafik. Nedskrapning dr
inte nagot som kan regleras i detaljplan utan beror pa beteenden och praktiska forutsittningar for att han-
tera skrap. Renbdllning av stranden sommartid vid Varamon som helbet bebiver ses dver dven om den pla-

nerade etableringen inte kommer till stand.

Stérningar av ljus, ljud och luft

Yttrandena anser att ljusskyltar pa anliggningen kommer att medféra ljustéroreningar och stéra

minniskor i narheten. Det dr viktigt att inte anlaggningen forses med storande ljus, vilket borde

regleras i plankartan.

Yttranden: 17, 35, 63, 64

Kommentar: Betriffande [jusséitining av huvudanliggningen: Detaljplanen ska av princip inte reglera
aspekter som styrs av annan lagstifining dn Plan- och bygglagen och som privas senare i lovhantering och
plangenomforandet. 1 denna privning sikerstalls att [ussittning inte far vara stirande.

Yttranden oroas for stirande géster. Detaljplanen kan inte i detal] styra mdanniskors beteenden. Bostads-

réttsforeningar har regler som ska foljas.

22. Tema TRAFIK

Okad biltrafik, trafikforing, kollektivtrafik

Yttrandena uttrycker i olika form missndje med den 6kade biltrafik som kommer att bli en {6ljd av
etableringen. Oro for storningar, olycksrisk och paverkan pa narmiljon ar aspekter som ar viktiga.

Yttranden: 5,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 28, 35, 63, 64.

- Yttrande 5 menar att etableringen kommer innebira trafikinfarkt.
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- Yttrande 35 menar att det i dagslidget redan ir trafikstockningar kring McDonalds, vilket
kommer att forvirras med Lalandia.

- Yttrande 19 anser att det ir positivt med utokad kollektivtrafik.

Kommentar: Kibildning vid vinstersving i nuvarande korsning Badstrandsvigen/ Vintergatan dr ett
kdnt problem vid hogtrafik. Det har under samridet kommit in konstruktiva forslag pa hur detta kan go-
ras. Kommunen planerar att dven denna korsning kommer att byggas om innan Lalandia dppnar.

I planarbetet utreds mijligheten att V aramovdgen i sin strackning mellan Badstrandsvagen och Pdrlvdgen
stiings av for genomfartstrafik. Boende och besikare til] boende lings stréickan far fortsatt nyttia vigen.

Kommunen arbetar for att kollektivtrafikforsorining ska kunna ske via Badydgen.

Detaljplanen och dess arbetsprocess kommer att sakerstilla trafiksékerbet i grova drag, medan detaljutform-
ning av trafikmiljoer sker vid projektering. Detta giller de trafikmiljoer som ndmmns i yttrandena for detta
omrade. Mariebergsgatans trafikmiljoer i ndrbet till skolor, forskolor, virdcentral mm dgnas sirskild omsorg
genom kompletterande ntredningar. Se dven yttranden ovan, exempelvis kommunens Milji- och halsoskydds-
enbet.

Minskad parkering

Yttrandena uttrycker i huvudsak missn6je med att parkeringar for allmédnhet och besckare begrin-
sas eller minskas inom omradet, sa att dessa far lingre till parkeringarna, nir parkeringsytor tas i
ansprak for nya verksamheter.

Yttrande 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 43.

Kommentar: Parkeringssituationen sommartid vid 1V aramon som helhet behiver ses dver dven om den
Planerade etableringen inte kommer till stand. I detta arbete ingar att se ver samtliga parkeringsytor och till-
skapa nya i battre lige for att undvika det parkeringskaos som ofta uppstar under soliga sommardagar ndr
alla forsoker parkera s ndra vattnet som mijligt. Det dr av hogsta vikt att det skapas en parkeringssituat-
ton ddr polis och raddningstianst vid behov kan komma fram. Fler parkeringsplatser kommer att tillskapas
men det dr ett fatal dagar per ar som de kommer att nyttjas fullt ut. Y torna kommer darfor att utredas for
att dven fungera for andra funktioner, exempelvis dversvimning och infiltration vilket sillan intrdffar samti-
digt som stort parkeringsbebov varma sommardagar. Detta arbete fortgar parallellt med planarbetet. Eventu-
ella parkeringsbegransningar pa tvdrgator fran 1 aramovigen utreds i detta arbete.

Parkeringsplatser, nya
Yttrandena uttrycker ett generellt missndje mot de planerade parkeringsplatserna.

Yttranden: 35, 37

- Ytrande 35 menar att buskérning riskerar att férekomma pé planerad parkeringsplats vid
Minvagen.
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- Yttrande 37 vill ¢j ha parkeringsplatser vid Rodbacken.

Kommentar: Se dven kommentar ovan. Att vissa manniskor uppfor sig pa ett satt som upplevs stirande
kan inte till fullo styras av detaljplanen. Stirande beteenden regleras i annan lagstifining.

23. Tema VATTENSKYDD
Natura 2000-omrade

Yttrandena uttrycker oro for negativ paverkan pa Natura 2000-omradet till f6ljd av planens ge-

nomforande.
Yttrande: 11

Kommentar: Se dven Ldnsstyrelsens yttrande ovan. Paverkan pa Natura 2000 omradet ar ntredd. Be-
domningen dr att den foreslagna etableringen inte paverkar Natura 2000-omridet sa att det behovs till-

stand.

Dagvattenhantering och VA-fragor

Yttrandena stiller fragor kring hur dagvattenhanteringen ska sikras, om det finns utrymme for ,
tillricklig rening och férdréjning. Det finns oro f6r negativa konsekvenser av 6kad andel hardgjord

mark for parkeringar och byggnader som kommer till vid etablering enligt planforslaget.
Yttranden: 10, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 24, 25, 26, 28
- Yttrande 19: Viktigt att féreslagna rekommendationer f6r dagvattenhantering f6ljs.

Kommentar: Se dven Ldnsstyrelsens yttrande ovan. Dagpattenutredningen kommer att uppdateras med
mer detaljerade uppgifter och forslag till atgérder som arbetas fram innan granskning. Dagvattenbanteringen
kommer att ske genom infiltration. For att langsiktigt sikra detta tillfors en planbestammelse som safkerstil-
ler minst 50 % markyta for infiltration pa plankartan. En planbestimmelse Andrad lovplikt marklov
krdys for atgdrd som kan forsamra markens genomslapplighet tillfors ocksa.

Dagvattenutredningen har utrett situationen vid skyfall, extremvider med en dterkomsttid pa 20, 50 och
100 dr. Overskottsvatten kan ev. hamna i instingt lagstrik pa tomtmark sider om planomridet. Detta sk
tas hansyn till vid planliggning och projektering. For extremregn med dterkomsttid pa 100 ar kan det beho-
vas en fordrijning av ca 30 kubikmeter vatten'. Fordrijning kan ske pa flera olika séitt. Var och hur denna
fordrijning placeras bestims i projekteringen.

4 . e . . ) . . )
Berdkningen ar gjord utifran en infiltrationskapacitet motsvarande 25 mm/timme pa 50 % av marken dvs ca 5 000 kvm. Infiltrationska-
paciteten for omradet som helhet bedéms ligga pa 25-50 mm/timme fér motsvarande yta.
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24. Tema EKONOMI
Juridiska kostnader

Yttrandena konstaterar att kommunen anlitat juridisk expertis for att finna motiv f6r upphivande
av strandskyddet och undrar om det dr forenligt med kommunallagen att detta finansieras med
skattemedel.

Yttrande: 5

- Yttrande 5 undrar vad kostnaden blir for jurister vid upphavande av strandskydd.

Kommentar: De fakturor som kommer in till projektet dr offentlig handling. 1 skrivande stund finns
annu ingen faktura for denna fraga.

Yttrandena menar att kommunen siljer markan for billigt och att kommunen bér hushalla battre
med markresursen som utgors av kommunens dgda mark. Det finns dven synpunkter pa att det
anses olampligt att silja marken till en utlindsk aktor. Nagra stiller sig fragande till HUI-kalkylen,
som anses bygga pa exploatorens prognoser och férhoppningar, och man undrar hur den star sig 1
en lagkonjunktur.

Yttranden: 26, 48

- Yttrande 26: Menar att HUI bygger pd antaganden och spekulationer. Varamon kommer
inte att stirkas som bes6ksmal, Lalandia kommer dra alla bestkare.

Kommentar: De ekonomiska fragorna enligt yttrandena regleras inte inom detaljplaneprocessen. Kommin-
nens kostnader och intikter i samband med exploateringen bildar underlag for den exploateringskalky! som
foljer planen och antas av Kommunstyrelsen. Det dr dven av hag relevans for den markanvisning som ligger
till grund for detaljplanearbetet och for kommande kipeavtal.

Sjunkande fastighetsvirden

Yttrandena uttrycker oro for att virdet pa befintliga fastigheter sjunker i samband med exploate-
ringen, pa grund av att upplevda virden som lugn och utsikt anses paverkas negativt. De flesta
yttrandena kommer fran personer som bor i niromradet och som oroas av att deras egna fastig-
heter kommer att férlora i virde.

Yttranden: 10, 12, 13, 14, 15, 16, 24, 25, 26

Kommentar: Kommunen har forstaelse for de ndrliggande fastighetsigarnas oro for sdnkta fastighetsvér-
den. Det ingdr i kommunens uppgift att i en samlad overgripande bedinmning se nyttan av den planerade eta-
bleringen i ett stirre perspektiv, dvs for Motala som helbet.

25. Tema NATURMILJO

Strandskydd
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Yttrandena dr negativa till att upphiva strandskyddet enligt forslaget i detaljplanen.
Yttranden: 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 28, 37, 48, 63, 64.

- Yttrande 22 och 23 menar att det finns risk att andra exploatorer ocksa vill upphava
strandskyddet, om det tillats ske har.

Kommentar: Strandskyddet dar upphavt i gillande detaljplan (SP 273 fran 1980) och aterintrider till
100 meter ndr detaljplanen byts ut. Kommunen argumenterar for att det ska upphdvas dven i kommande
plan. Kommunen bedomer att den foreslagna etableringen har ett stort virde for Motala som helbet och att
detta varde viger tyngre an strandskyddsintresset i det aktuella omridet. Kommunen motiverar och argumen-

terar utforligt for ett fornyat upphdvande i planbeskrivningen.

Se daven Lansstyrelsen yttrande ovan. Strandskyddsfragan dr relevant for planomriden 2, 3, 4 och 5 och dr
Sforemal for noggrann utredning och bedommning. (se dven svar ovan till Naturskyddsforeningen och intressefor-
eningen 1V aramons vinner). Strandskyddslagstifiningen dr en forbudslag som krdver anfirande av sirskilda
skdl for att ett upphivande i samband med detaljplaneliggning ska bli aktuellt. I planbeskrivningarna for
omrade 2, 3, 4 och 5 argumenterar kommunen utforligt for dessa sdrskilda skdl samt att den foreslagna ex-
ploateringen bedims viga tyngre an strandskyddet pa de aktuella platserna. och att det fortsatt finns god till-
gang pa strandszoner for Motalas medborgare och for besikare.

Allemansritt

Yttrandena menar att den allemansrittsliga tilloangen till marken inskrinks med foreslagen etable-
ring och ir negativa till att tillgédngligheten begrinsas. Det édr viktigt att de strandnira omradena i

Varamon ir tillgangliga for alla och inte privatiseras.
Yttranden: 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 20, 21, 24, 25 och 28

Kommentar: Se dven svar ovan angaende strandskydd som dr relevant for planomraden 2, 3, 4 och 5.
Planomradet bestdr dven i dagsliget av flertalet semesterstugor. En planbestimmelse som forbjuder inhdgnad
(forutom mot befintlig bebyggelse) tillfors plankartan.

Skada pa naturmiljon, biologisk mangfald, djurliv

Yttrandena Onskar att befintlig natur och trdd sparas som idag. Averkan innebir skada pa naturmil-

jon. De unika naturvirdena som goér Varamon attraktivt kan férsvinna.
Yttrande: 5,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28
- Yttrande 17 menar att det blir slitage och paverkan pa miljon.
- Yttrande 26 menar att ekosystemet bryts.
- Yttrande 10, 12, 13, 14, 15, 106, 24, 25, 28 papekar att omradet dr ett ekorrhabitat.

Kommentar: Det dr kommunens vilja att Raraktdren bevaras i sa hog grad som mijligt. Naturen dr en
viktig del i denna karaktdr. Inom planarbetet gors en avvigning mellan naturskyddsintresset och vérdet av
exploateringen pa den aktuella platsen. Det dr oundvikligt att vissa trad och viss vegetation tas bort i en sd
pass stor exploatering som ocksd motiveras av positiva effekter for Motala som helhet. Genom planprocessens
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gang och genom noggranna utredningar har den vérdefulla naturen identifierats (se mer om detta i Naturvér-
desinventeringen som uppdaterats efter samradet). 1/iktiga naturomrdden bar forsetts med skydd i detalj-
planekartan. Dessa skydd bestdar av fallningsforbud for sdrskilt viktiga trid, krav pa marklov for tridfall-
ning samt sk. prickmark dir inga byggnader fir uppforas. Aven planbestimmelserna om begrinsad exploa-
teringsgrad kan ses som skRydd for befintlig vegetation. Marklovplikten kan kopplas till krav pa kompensat-
tonsatgdrder och viten vid olovlig fallning. Detta kommer att tydliggoras i granskningshandlingarna.

Den excploatir for vilken planen privas har valt Motala utifran 1 aramons karaktdr, och ser ett stort virde

7 att denna bevaras.

Kommunens egna naturvardsexperter har inventerat samtliga planomriden utifran svensk standard for na-
turinventeringar och lamnat en rapport, Naturvdrdesinventering i Varamo-omrddet. Denna har uppdaterats
efter samradet. Inom ramen for planarbetet avvigs sedan de identifierade naturvirdena mot den bedomda nyt-
tan ay exploateringen. Kommunen bedomer att den exploatering som privas vager tyngre och att de naturvér-
den som bedomts som fortsatt viktiga har fitt tillborligt skydd i plankartan.

Fladdermusinventering pagar under sommar och hist. Den kommer inte att bli fardig till granskningen, men
till antagandet. Beroende pa inventeringens resultat kan det bli aktuellt med kompensationsdtgdrder.

Paverkan pa Riksintressen dr bedimd i MKB:n. Lansstyrelsen bedomer att den foreslagna placeringen inte
riskerar medfora pataglig skada pa riksintressen for;

Yrkesfisket eller Naturvird
Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt och MSA-omrade luftrum5

Lénsstyrelsen bedomer dven att planeringen dr i linje med riksintressebestimmelserna i 4 kap 2§ miljobal-
ken eftersom det starker turismen kring Vattern samtidigt som tillyicklig hansyn tas till de skyddsvirda na-

tur- och kulturmiljoer som berors.

Placeringen bedoms inte heller orsaka sadan paverkan pa 1V ittern att det foranleder Natura 2000-tillstind
enligt 7 kap 28 § miljobalken.

Konsekvenser av ett framtida klimat beaktas genom dagvattenutredningen dér berikningarna gors utifrin
framtida nederbord.

Nedtagning, skada och ersittning av trad

Yttranden i huvudsak negativa till att etableringen innebir att uppvuxna trid tas ner och férespra-
kar att triden bevaras. Flera yttranden papekar att de stora uppvuxna triden inte kan ersittas och
att de har stort virde f6r bade karaktiren pa platsen och for att binda jord. Yttranden pitalar ris-
kerna for skador pa kvarvarande trid, t ex skador pa stammar och rotsystem. Onskar preciseringar
av var och hur ersittningstrad planteras.

Yttranden: 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 63, 64.

®> MSA-omréde luftrum = Omrade med krav pa sirskild hinderfrihet.
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Kommentar: I samband med etableringen kommer det att behiva tas ned trad. De trid och den vegetat-
ton som anses skyddsvird har olika skyddsbestammelser i plankartan. Skyddsbestimmelserna i detta om-
rade dr 1. Krav pa marklov innan fallning som kopplas till kompensationsatgdrder och eventuella viten vid
olovlig fallning. 2. I viss man kan dven sk. prickmark ses som skydd eftersom inga bygenader far uppforas
ddr. 3. En begransning av exploateringsgraden och 4. Begrinsad andel hardgjord yta kan ocksa ses som
skydd for grina ytor. 5. Vissa trad har dven forsetts med skyddsbestimmelsen "Trid som inte fir fillas”.

Kompensationsatgérderna kommer att fortydligas i planbeskrivningen infor granskningen.

Trdd och vegetation dr en viktig del av 1V aramons karaktdr. Plankartan har bestammelser som syftar till
att skydda dessa virden. Vid byggnation och schakining kan skyddet av trid och tridyitter dessutom skyd-
das med bjalp av vitesbelopp for skada. Detta girs i ett civilrattsligt avtal (exploateringsavtalet och/ eller &o-
peavtalet).

26. Tema PLATSEN
Landskapsbild och utsikt

Yttrandena for fram att de héga byggnader som foreslas, som aquadomen och ligenhetshotell
samt parkeringshus, paverkar landskapsbilden fran land och sj6 och férfular omradet. De paverkar
ocksa negativt utsikten f6r boende och besokare.

Yttranden: 2, 10, 18, 19, 20, 21, 206, 40, 42, 47
- Yttrande 19 vill se ilustrationer 6ver hur utsikten paverkas.

Kommentar: Efter mer detaljerad skissering har hijden for byggnaderna kunnat sankas med en meter.
Utsikt dr en aspekt men hansyn till trad och tridritter ska ocksd beaktas. Det dr dirmed oundvikligt att
den foreslagna etableringen paverkar utsikten jamfort med hur den upplevs idag dér stor del dar en asfalterad
parkeringsyta.

I planforsiaget regleras bebyggelsens hijd och volym. 3D-visualiseringar kommer att anvindas under
granskningen.

27. Tema ESTETIK OCH BYGGNADER
Skala pa bebyggelsen, exploateringsgrad

Yttrandena anser att bebyggelsens skala ér frimmande och olamplig pa platsen. Av fler yttranden
framgar att exploateringsgraden anses vara for hég for platsen, att bebyggelsen blir for tit. Andra
omriden kan méjligen vara bittre limpade for byggnation i denna omfattning.

Yttranden: 2, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 40, 63, 64.

- Yttrande 19 vill se hur totalh6jderna paverkar omgivningen. Klargér héjdbegreppen. Infor
krav pa takutformning. Gor en detaljerad hojdprofil av de olika husen. Laga hus bor ligga
nirmast stranden. Minska titheten. Felaktigheter 1 uppmiitt areal.
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- Yttrande 37 motsatter sig exploatering.

Kommentar: Se dven kommentar ovan. Efter mer detaljerad skissering har héijden for byggnaderna kun-
nat sanfkas med en meter. | planforslaget regleras bebyggelsens hijd och volym. Uppdaterade illustrationer och

3D-visualiseringar kommer att anvindas under granskningen.

28. Tema KULTURMILJO och SOCIALA FRAGOR
Arkeologi

Vad siger den arkeologiska utredningen?

Yttranden: 26

Kommentar: Se dven Linsstyrelsens yttrande ovan. En arkeologisk utredning etapp 1 har visat att det
finns ett utredningsobjekt inom omradet. Detta ska utredas i en etapp 2°. Arkeologisk utredning etapp 2 ir
bestilld. Arbetet kommer troligen inte att hinna slutforas innan antagandet av planen.

29. Tema OVERSIKTLIG PLANERING
Tekniska frigor, 6vergripande geoteknik mm

Inga yttranden pa detta tema.

30. OVRIGA KOMMENTARER

Yttrande 19 presenterar flera forslag pa hur kommunen boér dndra och fortydliga planens konse-
kvenser for nirboende. Forslagen dr vil grundade i tidare stillningstaganden som kommunen gjort
i tidigare dokument, exempelvis gillande detaljplaner och gillande éversiktsplan OP 06.

Yttrande: 22 och 23 anser att i MKB:n s 26 bor texten om upphivande av strandskydd omformu-

leras.

Yttrande 19 och 40 uttrycker att de ér positiva till Lalandiaetableringen och kommer med kon-
struktiva forslag till f6rbittringar.

Yttrande 44 framfor idéer om smaskaliga verksamheter 1 Varamon. Exempel dr enklare matstillen
ddr det ar viktigt att de ar billigare dn de som finns dir idag. Bland annat nimns hambur-
ger/kotvbar, salladsbar, glassbar, butik med souvenirer och vykort samt sjukstuga for enklare om-

plastring.

e Arkeologisk utredning etapp 2 betyder sokschakt.
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Kommentar: Kommunen tackar for tipsen. Samtliga dr dock beroende av en kort sommarsésong, vilket
den foreslagna etableringen inte dar. Kommunen bedimer dirmed att virdet av den foreslagna etableringen

vdger tyngre dn nuvarande markanvindning.

MILJOBEDOMNING

Lansstyrelsen har 1 sitt samradsyttrande delat plan- och miljonamndens bedémning att genomfo-
randet av de fem detaljplanerna kan antas medfora betydande miljopaverkan. I omrade 1 (kv
Tvittsvampen) ir det landskapsbilden som bedéms utsittas for betydande miljépaverkan medan
det i omrade 2 (Folkets Park 1 mfl) ar strandskyddets syften pa akern och kulturmiljon i Folkets
Park som paverkas i betydande grad. I det aktuella planomradet bedoms inte att ett genomférande
medf6r betydande paverkan pa nagon specifik miljGaspekt.

Betydande miljipaverkan ir ett begrepp som hoér hemma i1 miljébalken. Dess betydelse idr relativ och
beroende av den aktuella platsens forutsattningar och den foreslagna etableringen. Detta utreds i
miljobedémningen och rapporteras skriftligen i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Miljobedémningen fortgar parallellt med planarbetet och dess analyser och slutsatser paverkar
planens innehéll och utformning s att negativa konsekvenser minimeras.

MKB:n dr ett kunskapsunderlag och inte ett beslutsdokument. Dokumentet syftar till att kommu-
nen ska kunna ta kunskapsbaserade beslut om den tinkta etableringens paverkan pa miljon i relat-
ion till vad som rimligen kan antas hinda om planférslaget inte genomférs, det sk. nollalternativet.
I detta fall finns en gillande detaljplan och upphivt strandskydd som ska tinkas in i detta noll-
alternativ.

SAMMANFATTNING

Genomfort samrad féranleder foljande dndringar pa plankartan:

o Planbestimmelserna kompletteras med allman platsmark GATA.

®  Bestammelse om antal fastigheter ska gilla kvartersmark.

o Bestammelse om minst 50 %o markyta tillganglig for infiltration tillfors.

o Bestiammelse Andrad lovplikt Marklov krévs for dtgird som kan forsimra markens genomslipplighet.
o Bestanmmelse om forbud mot inhdgnad (forutom mot befintlig bebyggelse) tillfors.

®  Bestimmelse om endast kéllarlisa bus tillfors

o Strandskyddet upphdivs inom bela planomradet

e Fordréjningsmagasin om ca 30 kubikmeter forprojekteras

Genomfort samrad féranleder foljande kompletteringar i planbeskrivningen:

o Antalet parkeringsplatser korrigeras till ca 60 i planbeskrivningen.
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o Texctfirslagen fors in i planbeskrivningen.
o Texcten om marklovplikt fortydligas

o Texcte om kompensationsatgarder fortydligas.
o Naturvérdesinventering (INV1) uppdateras.

® Hur Raddningstidnstens tillgénglighet har beaktats fortydligas i planbeskrivningen.

I 6vrigt justeras och kompletteras plan- och genomférandebeskrivningarna i enlighet med denna
samradsredogorelse och med Ovriga synpunkter framkomna under och efter samriadet om
detaljplaneforslaget.

Foljande sakidgare/berorda har, helt eller delvis, inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:
Om kravet pa att strandskyddet ska kvarsta pa del av omridet inte tillgodoses:

Yttrande: 5, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 206, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 37,
47, 48, 63, 64.

Om kravet pa fortsatt anvindning som parkering inte tillgodoses:
Yttrande 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 43.

Om kravet pa begrinsningar i exploateringen enligt yttrandet inte tillgodoses:
Yttrande 18. (max 6 hus, 10 m respektzon)

Yttrande 2. Stryka husen nirmast Badflickans tomter

Yttrande 40. Ligre hojd dn de i samridet angivna 9 meter nockhdjd.

Yttrande 42. Enplanshus max 5 meter och sa platta tak som maijligt.

Yttrande 47. Ligre byggnader och storre avstand till Varamovigen.

Lena Petersson Forsberg
Planchef
Sambhillsbyggnadsenheten
Motala komun
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